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Dostavljaju se urbanistitko-tehnicki uslovi broj 06-333/25-13823/8 od 25.12.2025. godine,
za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekla u ckviru povrsina mjeSovite namjene
na urbanistickoj parceli UP 6, zona C, u zahvatu Izmjena i dopuna DrZzavne studije lokacije
.Dio sektora 22 i sektor 23" (.SluZzbeni list CG*, br. 76/25). u Tiviu.
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URBANISTICKO- TEHNICKI USLOVI

Crna Gora
Broj: 06-333/25-13823/8 _—

1. Podgorica, 25.12.2025. godine Mlm‘star:.'.tvo pros'tomc?g
planiranja, urbanizmai
drZavne imovine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu &lana
143 stav 2 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore”, br.19/25), a u

2 vezi sa ¢lanom 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list
Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82120, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva
SAMARDZIC SASE iz Tivta, izdaje:

3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

' za izradu tehni¢ke dokumentacije

za izgradnju objekta u okviru povr§ina mjeSovite namjene na urbanistickoj parceli

4. UP 8, zona C, u zahvatu Izmjena i dopuna Drzavne studije lokacije .Dio sektora 22
i sektor 23 (,SluZbeni list CG", br. 76/25), u Tivtu,

5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | SAMARDZIC SASA iz Tivta

6. | POSTOJECE STANJE
Katastarska evidencija
Prema listu nepokretnosti 1791 - prepis, Podrugna jedinica Tivat, evidentirano je |
sliedece: '

- kat. parcela 4775 KO Tivat, Sume 3 klase, povrsine 551 m?
- kat, parcela 4843 KO Tivat, Sume 3 klase, povr$ine 473 m?

Prema listu nepokretnosti 3789 - prepis, Podrugna jedinica Tivat, evidentirano je
sliedece:
- kat. parcela 4776 KO Tivat, Sume 3.klase, povrSine 635 m?

Prema listu nepokretnosti 3389 - izvod, Podruéna jedinica Tivat, evidentirano je
sljiedece:
- kat. parcela 4772 KO Tivat, pa$njak 1.klase, povrSine 484 m?

Prema listu nepokretnosti 3789 - izvod, Podruéna jedinica Tivat, evidentirano je
sljedece:
- kat. parcela 4771 KO Tivat, voénjak 1.klase. povrsine 1017 m?




Prema listu nepokretnosti 2914 - prepis, Podruéna jedinica Tivat, evidentirano je
sljedece:

- kat. parcela 4774 KO Tivat, Sume 3.klase, povr$ine 1750 m?

- kat. parcela 4773 KO Tivat, padnjak 1.klase, povrSine 567 m?

Prema listu nepokretnosti 614 - izvod, Podruéna jedinica Tivat, evidentirano je
sliedece:
- kat. parcela 4782 KO Tivat, Sume 3 klase, povr$ine 715 m?

Prema listu nepokretnosti 339 - izvod, Podruéna jedinica Tivat, evidentirano je
sliedece:
- kat. parcela 4783 KO Tivat, 3ume 3 klase, povrSine 353 m?

Prema listu nepokretnosti 2532 - izvod, Podruéna jedinica Tivat, evidentirano je
sliedece:

- kat. parcela 4851 KO Tivat, dvoriste, povriine 500 m?

- kat, parcela 4851 KO Tivat, voénjak 1.klase, povrSine 281 m?

- kat. parcela 4851 KO Tivat, broj zgrade1, pomoéna zgrada, povrsine 20 m?

Prema listu nepokretnosti 1854 - izvod, Podruéna jedinica Tivat, evidentirano je
sliedece:
- kat. parcela 4850 KO Tivat, njiva 1.klase, povrsine 767 m?

Prema listu nepokretnosti 823 - prepis, Podruéna jedinica Tivat, evidentirano je
sliedece:
- kat. parcela 4770 KO Tivat, Sume 3.klase, povrSine 437 m?

Prema listu nepokretnosti 99 - izvod, Podruéna jedinica Tivat, evidentirano je
sliedece:

- kat. parcela 4766/1 KO Tivat, dvoriste, povrine 500 m?

- kat. parcela 4766/1 KO Tivat, voénjak 1.klase, povrSine 1427 m?

- kat. pzarcela 4766/1 KO Tivat, broj zgrade 1, stambeno-poslovne zgrade, povrsine
131 m

- kat. parcela 4766/1 KO Tivat, broj zgrade 2, pomoéna zgrada, povrsine 23 m?

- kat. parcela 4766/1 KO Tivat, broj zgrade 3, pomoéna zgrada, povrsine 6 m?

U Podacima o teretima i ograni¢enjima za kat. parcelu 4851 KO Tivat, broj zgrade1,
pomocna zgrada, evidentirano je — nema dozvolu.

Prije izgradnje objekta na predmetnoj lokaciji investitor ima obavezu da porusi
postojece objekte, radi izgradnje novog objekla.

Za rusenje postojeéih objekata, potrebno je da se vlasnik zahtjevom obrati
nadleZnom inspekcijskom organu, u skladu sa ¢lanom 69 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list Cre Gore", br. 19/25).

Navedene katastarske parcele nalaze se u zahvatu lzmjena i dopuna DrZavne
studije lokacije ,Dio sektora 22 i sektor 237, u Tivtu,




PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Prema grafickom prilogu br. 07b Detaljna namjena powrSina, UP 6, zona C je
namjene MN — mjeSovita namjena.

Povrsine za mjeSovite namjene (MN)

PovrSine mjeSovite namjene su povrSine koje su predvidene za stanovanje i za
druge namjene Koje ne predstavljaju znacajnu smetnju stanovanju od kojih nijedna
nije preoviadujuéa,

Na ovim povr§inama mogu se predvidjeli i:

- stambeni objekti;

- objekti koje ne ometaju stanovanje, a koje sluZe za opsluZivanje podrutja;

- trgovina, objekti za upravu, kulturu, Skolstvo, zdravstvenu i socijalnu zastitu, sport
i rekreaciju, i ostali objekti drustvenih djelatnosti koji sluZe potrebama stanovnika
podrucja obuhvacenog planom;

- ugostiteljski objekti i objekti za smjestaj turista;

- privredni objekti, skladiéta, stovarista, koji ne predstavljaju bitnju smetnju preteznoj
namjeni;

- objekti komunalnih servisa koji sluze potrebama stanovnika podrudja;

- stanice za snabdijevanje motomih vozila gorivom (pumpne stanice), u skladu sa
posebnim propisom;

- parkinzi i garaZe za smjestaj vozila korisnika (zaposlenih i posjetilaca);

- objekti i mreZe infrastrukiure;

- parkinzi i garaZe za smjestaj vozila korisnika (zaposlenih i posjetilaca).

Objekti sa ugostiteljskim i turistikim sadrZajima, mogu se projektovali kao jedan,
osnovni objekat, ili kao kompozicija vise volumena.

Objekti mjeSovite namjene prema sadrzajima i maksimalnim kapacitetima
podijeljeni su unutar zona.

Povrdine mjeSovite namjene su povrSine koje su predvidene za stanovanje i 2a
druge namjene. Dozvoljeni su: stambeni objekti, prodavnice, ugostiteljski objekti i
zanatske radnje, koje ne ometaju stanovanje, a koje sluZe za opsiuzivanje podrucja,
objekti za upravu, vjerski objekti, objekti za kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekti
za drustvene djelatnosti, poslovni i kancelarijski objekti i objekti za smjestaj turista,
lzuzetno se mogu dozvoliti: ostali privredni objekti, trgovacki centri, benzinske
pumpe uz uslov dobijanja posebnih uslova, u skladu sa zakonom.

U zahvatu plana, centralno mjesto zauzimaju povrSine za mjeovitu namjenu koje
su organizovane uz magistralni put kao buduéu gradsku aveniju. Planirane namjene
su pretezne a ne iskljudive, Sto znati da podrazumijevaju i postojanje drugih,
komplementarnih namjena u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi |
planskog dokumenta,

Povrsine mjesovite namjene, su namijenjene za izgradnju obrazovnih, poslovnih,
komercijalnih, i usluZnih djelatnosti, i za druge kompatibilne namjene u skladu sa
Pravilnikom.




U zonama mjeSovite namjene nudi se i viSe raznovrsnih sadr2aja - objekti poslovnih
djelatnosti, usluZnih (zanatskih) djelatnosti, kao &to su restorani, prodavnice,
trgovine, apoteka, zanatske radnje i sl. MjeSovitom namjenom potenciramo razvoj
takvih sadrZaja i smanjujemo obim stanovanja, na natin da se poslovni prostori
mogu naéi u sklopu prizemnih etaZa objekata, odnosno tabelarno datih. Procenat
uteséa poslovnih sadrZaja u objektu nije uslovijen procentualno, nego je u skiadu
sa prostornim moguénostima parcele i ispunjenjem svih ostalih uslova iz Plana
(indeks zauzetosti, indeks izgradenosti, zelene povrSine, parkiranje prema
parametrima za stanovanje i poslovanje). MjeSovita namjena, doprinosi tome da
naselje ,Zivi" tokom cijele godine.
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7.2

Pravila parcelacije

UP 6, zona C, sastoji od od katastarskih parcela 4774, 4775, 4776 1 4771 KO Tivat |
i djelova katastarskih parcela 4772, 4773, 4782, 4851, 4850, 4843, 4770, 4783 i
4766/1, u zahvatu lzmjena i dopuna Drzavne studije lokacije .Dio sektora 22 i sektor
23", u Tivtu.

Urbanistitke parcele su formirane na osnovu raspolozivih podioga i katastarskih
parcela. Ukoliko urbanistitka parcela neznaino odstupa od katastarske parcele
moze se izvréiti uskladivanje sa katastarskom parcelom.

Clanom 15 Pravilnika o naéinu izrade, sadrzini i ovjeri tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta (,Sluzbeni list Crne Gore”, broj 53/25), propisano je da graficka
dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciono i Nivelaciono rjeSenje dato je u grafickom prilogu 08b. Parcelacija
regulacija i nivelacija.

Regulaciona linija

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrSinu od povrSina namijenjenih za
druge namjene, odnosno urbanisticke parcele.

Regulaciona linija u ovom Planu razdvaja javne povrSine — saobracaja, pjesackih
povrsina i zelenila od povrSina namijenjenih za izgradnju - blokova sa urbanistickim
parcelama.

Gradevinska linija
Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrsine zemlje definisana graficki,
numericki i opisno, koja predstavlja granicu do koje je moguce graditi objekat.




Gradevinska linija GL, koja je utvrdena ovim planom u odnosu na regulacionu
liniju, je linija do koje je dozvoljena gradnja i unutar koje se objekat razvija i oblikuje,
obuhvata liniju na zemlji (GL 1) i definisana je na grafickom prilogu 08b.Parcelacija
regulacija i nivelacija.

Gradevinska linija prema javnoj povr$ini definisana je koordinatama talaka, |
udaljena je od saobracdajnice u zavisnosti od konfiguracija terena, parkinga i
postojeéih objekata, a gradjevinska linijja prema susjednim parcelama, data je |
opisno, na minimalnoj udaljenosti 3 m.

Gradevinska linija uz frekventnije saobraéajnice data je na min 5m od granice
urbanisticke parcele, dok je uz manje

frekventne saobraéajnice i kolske pjesacke povriine, gradevinska linija na min 3m
od granice urbanistiCke parcele.

Gradevinska linija iznad zemlje (GL 2) ne poklapa se sa gradevinskom linjom na
zemlji (GL 1), jer su dozvoljeni maksimalni erkeri projektovani za zonu IX stepena
seizmickog intenziteta (MCS skale) koji obuhvata prostor predmetne |ID DSL. Erkeri
su kod planiranih objekata, dozvoljeni do granice regulacione linije.

Podzemna gradevinska linija (GL 0) poklapa se sa nadzemnom gradevinskom
linijom. 1zuzetno, ukoliko je podzemna podrumska etaza namjenjena za parkiranje
- garaziranje i za tehnicke prostorije, istu je dozvoljeno organizovati i graditi i izvan
gabarita nadzemnog dijela objekta, uz uslov da ne mogu prelazati preko 80%
povrsine urbanisticke parcele i da se ispoStuju uslovi zastite susjednih urbanistiCkih |
parcela, /minimalno rastojanje do susjedne parcele 1m ./ eventualnih postojecih ili
planiranih podzemnih instalacija i sli¢no.

Dozvoljena je elaza suterena ukoliko to uslovi terena omogucavaju.

Suteren je nadzemna etaZa i poklapa se sa gradevinskom linijjom na zemlji (GL 1).

Visinska regulacija

Vertikalni gabarit objekta ovim planom se odreduje kroz dva parametra: sprainost
objekta i maksimalna dozvoljena visina objekta. Visina objekta izrazava se u
metrima i znadi distancu od najniZe kote okolnog konaéno uredenog i nivelisanog
terena ili trotoara uz objekat do kote sljemena ili vijenca ravnog krova.

Planom predvidena maksimalna spratnost iznosi:

za objekat u zoni C

- objekti mjeSovite namjene : max tri nadzemne etaZe - P+2

Planirana spratnost objekata je data tabelarno i prikazana na grafiCkom prilogu
08b.Parcelacija regulacija i nivelacija. Planskim dokumentom definisan je iskljucivo
broj nadzemnih etaza.

Prizemlje je nadzemna etaza &ija se kota odreduje planom u zavisnosti od namjene
i morfologije terena. Za sve objekte kota poda prizemlja je maksimalno 1.00 m. iznad
kote kona&no uredenog i nivelisnog terena oko objekta.

Sprat je etaza iznad prizemlja.

Nadzemne etaZe definisane ovim planskim dokumentom su suteren, prizemlje i |
sprat.

Podzemne etaze su dozvoljene, ali bez ograni¢enja broja eteza pod zemljom.
Njihov broj ¢e biti definisan tokom izrade projektne dokumentacije u zavisnosti od
precizne namjene objekta i njegove potrebe, kao i situacije terena (na osnovu
geomehanickih istraznih radova).




Podrum je podzemna etaZa &iji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti relevantnu kotu
terena 0.00 m , &iji je horizontalni gabarit definisan gradevinskom linijom GLO i ne
moze biti veéi od urbanistitke parcele. Ako se radi o denivelisanom terenu,
relevaninom kotom terena, smatra se najniZza kota konacnog uredenog i nivelisanog
terena oko objekta. Objekat moZe imati jednu ili vise podrumskih etaZa. Ukoliko
podrumske etaZe objekta, sluZze za obezbjedenje potrebnog kapaciteta mirujuceg
saobracaja unutar parcele i kao takve rasterecuju javne povrsine istih sadrzaja, ne
radunaju se u bruto razvijenu gradevinsku povrsinu po kojoj se obratunava indeks
izgradenosti.

U bruto razvijenu gradevinsku povrsinu ne obratunavaju se servisni proston
neophodni za funkcionisanje podzemne garaze (pomocéne prostorije) i tehnicki
sistemi objekta (tehnitke prostorije).

Za sve objekte kota poda prizemlja je maksimalno 1.00 m. iznad kote kanagno
uredenog i nivelisnog terena oko objekta.

Krov mozZe biti kosi ili ravan. Maksimalni nagib krova je 26° prema smjernicama iz
PUP-a Tivat.

Potkrovlje (Pk) mozZe biti zavr$na etaZza. NajniZa svijetla visina potkrovlja ne moze
biti ve¢a od 1.20m. Potkrovlje (ukoliko je projektovano) se rauna kao nadzemna
etaza i ulazi u ukupnu visinu objekta.

Tavan je dio objekta bez nadzitka, iskljuéivo ispod kosog krova, a iznad
meduspratne konstrukcije posljednje etaze

i moZe imati minimalne otvore za svijetlo i ventilaciju, Tavan nije etaza. Ukoliko
krovna konstrukcija i visina

sljiemena omoguéavaju organizovanje prostora u svrhu stanovanja, taj prostor ulazi
u obraéun BGP 100%.

Maksimalna visina objekta odreduje se vertikalno, izrazava se u metrima i znadi
distancu od najniZe kote okolnog konatnog uredenog i nivelisanog terena ili trotoara
uz objekat do donje kote vijenca krova ili vijenca ravnog krova.

Planom je predvidena maksimalna visina objekta 15 m, ratunajuci od kote trotoara |

odnosno terena oko kuce i do donje kote vijenca.

Najveéa visina etaze za obracun visine gradevine, mjerena izmedu gomijih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:

"1 za garaze i tehnicke prostorije do 3.0 m

. za stambene etaze do 3.5 m;

"1 za poslovne etaze do 4.5 m.

Spratne visine mogu biti veée, ukoliko to iziskuje specijalna namjena objekta ili
primjena posebnih propisa, s tim §to visina objekta ne moZe biti veca od najvece
dozvoljene visine propisane u metrima i definisane planom i urbanisti¢ko - tehnickim
uslovima, u skladu sa odredbama Pravilnika o blizem sadrZaju i formi planskog
dokumenta, kriterijumima namjene povr$ina, elementima urbanistitke regulacije i
jedinstvenim grafickim simbolima ( Sl.list CG 24/10, 33/14).




Opsti uslovi za gradenje

" Da bi se omoguéila izgradnja novih objekata i uredenje terena, prije realizacije
definisane ovom Studijom lokacije, potrebno je izvrSiti ras¢iScavanje i nivelaciju
terena i komunalno opremanje zemljista, u skladu sa datim uslovima;

"1 lzgradnji objekata mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje terena, a
tehnicku dokumentaciju raditi isklju¢ivo na osnovu detaljnih geodetskih snimaka
terena, geoloskih i hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o geomehaniCkim
ispitivanjma terena;

Izbor fundiranja objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti i
funkcionalnosti objekata. Posebnu paZnju obratiti na propisivanje mjera
antikorozivne zastite konstrukcije, bilo da je rijeé o agresivnom djelovanju atmosfere
ili podzemne vode,;

"1 Sve akivnosli na evidentiranim objektima i lokalitetima sa potencijalnim kulturnim
vrijednostima sprovoditi u saradnji sa Upravom za za$titu kulturnih dobara na
osnovu konzervatorskih smjemnica

"I Gabarite objekata projektovati u skladu sa zadatim veli€inama zauzetosti terena,
spratnosti i bruto gradevinske povrsine

1 U okviru maksimalne bruto gradevinske povréine planiranih objekata uraunati
ukupnu povrSinu otvorenog i zatvorenog korisnog prostora, koji je planiran u svim
etazama objekta, u skladu sa propisima,

1 Moguce planiranje podruma i suterena;

' Ukoliko podrumske etaZe objekta, sluZze za obezbjedenje potrebnog kapaciteta

mirujuéeg saobracaja unutar parcele i kao takve rasterecuju javne povrSine istih
sadrzaja, ne raunaju se u bruto razvijenu gradevinsku povrSinu po Kojoj se
obracdunava indeks izgradenosti. Povrsina podruma ne ulazi u obratun BGP za |
obradun indeksa na urbanisti¢koj parceli;
7 PovrSina garaznog prostora i tehnickih prostorija u suterenu ne ulazi u obradun |
BGP za obracun indeksa na urbanistickoj parceli;
" Uspostaviti optimalni odnos izmedu izgradenih i zelenih struktura.
_ Ocuvati prirodnu morfologiju terena i karakteristitne vizure,
~ Uzimajuéi u obzir specifiénost podruéja u pogledu obilnih padavina (kise) koja u
urbanim jezgrima, zbog prisutnog aerozagadenja moZe imati negativne uticaje, a
isto tako i velikih vruéina za vrijeme ljeta, treba koristiti postojane materijale;
" Gradevinsko konstruktivne sisteme neophodno je prilagoditi na nain da se mogu
projektovali i izvesti intezivni zeleni krovovi koji podrazumijevaju sadnju drveca |
veéu pokrivenost krova zelenim povrdinama, a kroz izradu i reviziju projekine
dokumentacije provjeriti uskladenost sa navedenim uslovima u planu, kako u
pogledu stepena ozelenjenosti unutar urbanisticke parcele, tako i dubine supstrata
i koriséenih vrsta za ozelenjavanje.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije poStovali
e Pravilnik o naéinu obraduna povrSine i zapremine objekta (“Sllist CG”
br.060/18);
¢ Pravilnik o naéinu izrade, sadrzini i ovjeri tehni¢ke dokumentacije za gradenje
objekta (,Sluzbeni list Crne Gore", broj 53/25),
e Pravilnik o wrstama, minimalno-tehniékim uslovima i kategorizaciji
ugostiteljskih objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 36/18).




« Pravilnik o uslovima za izradu tehnicke dokumentacije za stambenu zgradu
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 066/23,113/23,12/24).

Procedure izrade tehni¢ko-investicione dokumentacije, kao i samo gradenje, mora
se sprovoditi u svemu prema vaZecéoj zakonskoj regulativi.

Objekat projektovati u duhu sa tehnikim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO
| DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Mjere zastite od elementarnih i drugih nepogoda

U cilju zastite od elementarih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spaSavanju (,Sluzbeni list CG", br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i
03/23), Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,Sl.list RCG", br.
08/93), Strategijom za smanjenje rizika od katastrofa sa dinamickim aktivnostima za
period 2018-2023, i prate¢im podzakonskim aktima.

Pored mjera zastite koje su postignute samim urbanistiékim rjeSenjem ovim

uslovima se nalaZzu obaveze prilikom izrade tehnicke dokumentacije kako bi se |

ostvarile potrebne preventivne mjere zastite od katastrofa i razaranja.

Radi zastite od elementarnih i drugih nepogoda, zbog eventualnih nepovoljnosti
inZzenjersko geoloskih i seizmiékih uslova tla, sva rjeSenja za buducu izgradnju i
uredenje prostora moraju se zasnivali na nalazima i preporukama inZenjersko-
geoloskih istrazivanja sa mikroseizmi¢kom rejonizacijom terena.

Neophodno je sprovesti nakanadna geotehni¢ka istrazivanja u pogledu hidrolo$kih
svojstava tla, kao i konstatovanje drugih relevantnih elemenata za temeljenje
objekata, postavljanje saobracajnica i objekata komunalne infrastrukture.,

Zbog visokog stepena seizmike opasnosti sve proratune seizmicke stabilnosti
izgadnje zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmicke rejonizacije, a
objekte od opSteg interesa sratunati sa vecim stepenom opste seizmiCnosti
kompleksa.

Komunalana infrastruktura je planirana tako da vodovi budu dostupni i poslije
ruSenja objekata, o &emu treba voditi racuna pri rekonstrukcijama i postavljanju
novih u kasnijem periodu.

Pri planiranju saobraéajne mreZe i objekta koji zahtijevaju vece intevencije u tiu
(dubina veéa od 2m) potrebno je predvidjeli odgovaraju¢e sanacione radove.
Urbanisti¢ko rjeSenje dispozicijom objekata, saobracajnica i uredenjem slobodnih
povrsina obezbjeduje ograni¢enu moguénost intevencije svih komunalnih vozila, $to
treba posebno imati u vidu pri izradi tehni¢ke dokumentacije.

U pogledu gradevinskih mjera zastite, objekli i infrastruktura treba da budu
projektovani i gradeni u skladu sa vaZeéim tehni¢kim normativima i standardima za '

odgovarajuti sadrzaj.

Svi drugi elementi u vezi zastite materijalnih dobara i stanovnika treba da budu u |

skladu sa vazeéim propisima o zastiti od elementarnih nepogoda i poZara, tako da
je za svaku gradnju potrebno pribaviti uslove i saglasnost od nadleznog organa u
op$tini, na tehnicku dokumentaciju i izvedeni objekat.




U cilju obezbjedjenja mjera zastite od poZara, prilikom izrade investiciono-tehnicke
dokumentacije za turistitke i poslovne objekte, potrebno je predvidjeti uredaje za
automatsku dojavu poZara, uredaje za gasenje poZara | spreCavanje njegovog
irenja. Za ove objekte je obavezno izraditi projekte ili elaborate zastite od pozara (|
eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definiSu zone opsanosti od pozara i
eksplozija), planove zastite i spasavanja prema izradjenoj procjeni ugrozenosti za
svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti odgovaraju¢a misljenja i saglasnosti
u skladu sa vaze¢om regulatoivom.

Tehniékom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima
za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11,
54/16, 146/21 i 03/23) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda
(»Sluzbeni list RCG«, br.06/93) i Zakonu o zapaljivim teénostima | gasovima
(»Sluzbeni list CG«, br.26/10, 31/10, 40/11 1 48/15).

U cilju obezbjedenja zaSlite od poZara primjeniti mjere propisane sljedecim
zakonima i propisima:
- Zakon o zastiti i spasavanju (.Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11,

54/16, 146/21103/23)

- Pravilnici:

e Pravilnik o tehniékim normativima za hidrantsku mreZu za gasenje pozara
(.Sluzbeni list SFRJ", br.30/91)

« Pravilnik o tehnitkim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene
platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozZara
(.Sluzbeni list SFRJ", br.8/95)

e Pravilnik o tehniékim normativima za za$titu visokih objekata od poZara
(.Sluzbenilist SFRJ", br.7/84)

« Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladista od pozara i eksplozija
(.Sluzbeni list SFRJ", br.24/87)

» Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive te€nosti i o uskladistenju i
pretakanju zapaljivih te€nosti (,Sluzbeni list SFRJ®, br.20/71, 23/71)

» Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o
uskladistenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ", br.27/71)

o Pravilnik o izgradnji postrojenja za teéni naftni gas i o uskladistenju i
pretakanju teénog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ", br.24/71, 26/71) >

Akt Ministarstva unutradnjih poslova - Direktorat za zastitu i spadavanje, Broj: |
13-236/25-UP1-24096/2 od 17.11.2025. godine.

Shodno &lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (.SluZbeni list CG", br.34/14 |
44/18), pri izradi tehnitke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o
uredenju prostora i izgradnji objekata izraduje tehni¢ku dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukeiju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomocne prostorije |
objekte gdje se tehnoloki proces obavlja na otvorenom prostoru, duZan je da
predvidjeli propisane mjere zaStite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim
zadatkom.




Pri izgradnji, rekonstrukciji ili ru$enju objekta potrebno je izraditi Elaborat o
uredenju gradilidta u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno &lanu 10
Zakona o zastili i zdravlju na radu.

Mjere zastite na radu

Shodno &lanu 7 Zakona o zastiti na radu ("Sluzbeni list RCG", br. 79/04, 26/10,
73110, 40/11), pri izradi tehniZke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zaslite
na radu u skladu sa tehnoloSkim projektnim zadatkom.

Klima

Posmatrano podruéje prema Kepenovoj klasifikaciji klime, Tivat karakteriSe
umjereno topla kiSna klima sa vrelim ljetima i sa izrazenim ljetnjim su$nim periodom.
Prosjeéna temperatura najhladnjeg mjeseca je vec¢a od -3°C a manja od 18°C.
Prosjeéna temperatura najtoplijeg mjeseca je veca oo 22°C.

Srednja temperatura vazduha na podrucju Tivia je 14.9°C. Najtopliji mjesec je jul sa
prosjeénom temperaturom vazduha od 24.5°C a najhladniji januar sa prosjeénom
temperaturom od 6.8°C. Prosjeéna maksimalna temperatura vazduha je 20.9°C, a
srednja maksimalna temperatura vazduha u najtoplijem mjesecu, u julu je 30.9°C
Apsolutno maksimalna temperatura vazduha od 39.5°C je izmjerena u avguslu
1981.godine. Prosjeéna minimalna temperatura vazduha je 9.5°C a srednja
minimalna temperatura vazduha u najhladnijem mjesecu, u januaru je 2.2°C.
Apsolutno minimalna temperatura od -8.2°C je izmjerena 3.2.1991.god.

Prosjeéna koli¢ina padavina na podruéju Tivta je 1489mm. NajkiSniji mjesec je |
novembar sa prosjeénom Kkoli¢inom 207mm, a najmanju koli¢inu padavina ima jul
prosjeéno 24mm. Prosjean broj dana sa padavinama 20.1mm je 112dana. Na
osnovu obrade podataka o brzini i pravcu vjetra za period 1981-2010.godine sa
aerodromske stanice u Tiviu dobijena je klimatoloska ruZa vjetrova. Na podrucju
Tivta najvecu &estinu imaju vjetrovi iz pravca jugozapad 6.7%.

Proragune raditi na IX stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti
izgraden prema vazeéim propisima za gradenje u seizmiCkim podruéjima. Za
potrebe proratuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeorolo3kim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Mjere zadlite od seizmitkih razaranja obuhvataju planiranje, projeklovanje i
izvodenje objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1998-
1 i nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Uslovi za za5titu i unapredenje Zivotne sredine

Mjere zastite, u skladu sa Zakonskom regulativom iz oblasti Zivotne sredine, prije
svega Zakonom o Zivolnoj sredini (“Sllist CG", broj 052/16,073/19) i pratecim
podzakonskim aktima, imaju za cilj da uticaje na Zivotnu sredinu u okviru planskog
podruéja svedu u okvire granica prihvatljivosti, a sa ciliem spre€avanja ugroZavanja
Zivotne sredine i zdravlja ljudi. Mjere zastite omogucavaju razvoj i sprefavaju
konflikte na datom prostoru Sto je u funkciji realizacije ciljeva odrZivog razvoja.
Sprovodenje mjera zadtite Zivotne sredine uticate na smanjenje rizika od
zagadivanja i degradacije Zivolne sredine, kao i na podizanje kvaliteta Zivotne
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sredine, $to ée se odrazili i na podizanje sveukupnog kvaliteta Zivota na podrudju
plana.

Tehnigkom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
CG", br.75/18 i 84/24) i Zakonom za za$titu prirode (,Sluzbeni list CG*, br.54/16 i
18/19 i 84/24) na osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Akt Agencije za zaStitu Zivotne sredine - Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-3579/2 od 19.11.2025. godine.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelene i otvorene povrsine su definisane kao cjelina pejzaznog i parternog uredenja
kompletne urbanistitke parcele.Zelene i otvorene povrSine obuhvataju: parterno
zelenilo, pjesatke staze, vece ili manje povrine odredene namjene — platoe,
bazene, sportske terene, vodene povrsine, povrsine pod parking mjestima ukoliko
su parking mjesta ozelenjena, povrSine pod montaznim natkrivenim paviljonima
razne namjene i sliénim elementima pejzaznog uredenja lokacije. U zelene i
otvorene povriine ne spadaju prilazne kolske saobracajnice, kolske saobracajnice
koje opsluZuju parkinge i sli¢éno. Zelene i otvorene povrsine (platoi, bazeni, sportski
tereni, vodene povr§ine, povr§ine pod parking mjestima ukoliko su parking mjesta
ozelenjena, povrSine pod montaZnim natkrivenim paviljonima razne namjene i
sliénim elementima pejzaZnog uredenja lokacije) ne ulaze u obratun BGP objekata.
U planskom dokumentu je definisana minimalna povrSina zelenih i otvorenih

povr$ina, koja predstavlja minimum koji je neophodan, medutim, konaZna povrsina |

zelenih i otvorenih povr$ina direktno zavisi i od broja leZaja,

Uredenje parcele

Prilikom lociranja objekata u okviru parcele sa viSe objekata, teZiti maksimalnom |
obezbjedenju najpovoljnijih vizura za svaki od objekata i voditi rauna o njihovoj |

medusobnoj udaljenosti. Spratnost objekata treba da bude prilagodena poloZaju u
odnosu na druge objekte kao i konfiguraciji terena.

Elementi parterne arhitekture, na urbanistickoj parceli, (bazeni, manji Sankowi,
natkrivene povrsine, pasarele, pergole, nadstrednice, vodene povriine, platoi,
sportski tereni), sastavni su dio parternog uredenja, u skladu sa potrebama
investitora, i ne ulaze u obragun indeksa zauzetosti i izgradenosti na parceli,

Svi planirani objekti mogu se postaviti na ili iza gradevinske linije u dubini parcele,
a u skladu sa konfiguracijom terena, oblikom i funkcionalnom organizacijom parcele
i ostalim uslovima Plana.

Zelenilo poslovnih objekata - (ZPO)

Naroéito je vaZan izgled zelene povrSine oko ulaza u objekat i prilaznih povrsina.
Na tim povrsinama predvidjeti visoko dekorativne reprezentativne vrste sa ciljem da
se istakne vaZnost samih objekata ispred kojih se nalaze.

Ozelenjavanje se sprovodi primjenom autohtonih i odgovarajucih alohtonih vrsta, sa
posebnom paZnjom na uredenje prilaza kompleksu, isticanje reklamnih i
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informacionih tabli , uz ostale elemente kao $to su klupe, korpe za otpatke i
adekvatno osvelljenje.

Uredenje ovog kompleksa, kako u smislu ozelenjavanja, tako i u smislu planiranja
ostalih sadrZzaja (staze, platoi, osvetljenje, mobilijar), ukljuuje obaveznost izrade
projekta pejzaZne arhitekture.

Smjernice za izradu projekata pejzazne arhitekture i izdavanje UTU uslova:

« Prije izrade projekta, neophodno je izradili PejzaZnu taksaciju u okviru parcela po
metodologiji iz Priruénika o planiranju predjela (MORT, LAMP, 2015 god.). Na ovaj
natin ¢e se obezbjediti ocuvanje kvalitetnih i vrijednih sadnica i njihovo ukljucivanje
u buduéi projekat pejzaZne arhitekture u onoj mjeri u kojoj se ne budu narusavali
osnovni pravci komunikacije i vizure u prostoru. Takode ¢e se dobiti smjernice za
uklanjanje manje vrijednog zelenila, njegovu nadoknadu novim projektnim
rieSenjem

= minimalna povrsina pod zelenilom 30% u odnosu na urb. parcelu, a ostale
slobodne povrsine planirati za platoe, staze i saobracajne manipulativne povrsine.
« Koncepcija ozelenjavanja planskog podrucja usmjerena je na povecanje kvaliteta
zelenih povrina, rekonstrukciju postojeéih i povezivanje svih zelenih povrsina u
sistem, preko linijskog zelenila i na drugi nacin. Prilikom projektovanja povrSina na

glavnom ulazu voditi rauna o preglednosti terena iz objekta i predvidjeti sadnju |

nizeg Zbunja u kombinaciji sa perenama.

« Narotito je vaZan izgled zelene povrsine oko ulaza u objekat i prilaznih povriina.
Na tim povrsinama predvidjeti visoko dekorativne reprezentativne vrste sa ciljem da
se istakne vaZnost samih objekata ispred kojih se nalaze.

«» Ozelenjavanje se sprovodi primjenom autohtonih i odgovarajucih alohtonih vrsta,
sa posebnom paZnjom na uredenje prilaza kompleksu, isticanje reklamnih |
informacionih tabli, uz ostale elemente kao $to su klupe, korpe za otpatke i
adekvatno osvetljenje.

« Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi ratuna o svim kompozicionim
elementima, PredloZene vrste moraju biti dekorativne kako zbog boje i oblika
cvjetova i plodova tako i zbog oblika kro3nje drvec¢a. Kombinacijom lis¢arskih,
zimzelenih i &etinarskih vrsta drve¢a dobija se pozilivan efekat zelenila u svim
godi$njim dobima, koristiti visokokvalitetne trave, jednogodisnje cvijece, perene,
dekorativne zbunaste vrste.

» Po obodu parcela ka saobracajnicama je obavezna sadnja linearnog zelenila
prema smjernicama iz kategorije linearno zelenilo, a koje ¢e imati jaku vizuelnu i
sanitarno-higijensku zastitu novoplaniranih sadrzaja.

« Poploéanje u okviru parcela ove namjene je veoma bitno i treba mu posvetiti
posebnu pazZnju.

« steze i platoi moraju biti od prirodnih materijala,

« sadnju vrSiti u manjim grupama (drvenasto-2Zbunasti zasadi) i u vidu solitera u
kombinaciji sa parternim zasadima,

» kod kompozicije zasada voditi raéuna o spratnosti, ritmu i koloritu,

» u kombinaciji sa zelenilom moguée je koristiti i gradevinski materijal (kamen, rizla,
drvo, stakloitd.),

« predvidjeti fontane ili skulplure,

« sadnice drveéa koje se koriste za ozelenjavanje moraju bili min. visine od 3,00-
4.00m i obima stabla, na visini od 1m, min. 15-20 cm,
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« ovu zelenu povrsinu tretirati kao zelenilo najvise kategorije odrzavanja i njege tj.
zelenilo sa najve¢im stepenom odrzavanja,

« sacuvali i uklopiti svako zdravo i funkcionalno stablo,

« kao dopuna ozelenjavanja mogu se koristiti Zardinjere ili saksije,

» predvidjeti hidrantsku mre2u,

« predvidjeti osvetljenje zelene povrSine,

« predvidjeti odrZzavanje zelene povrsine.

11.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na
podruéju zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheoloskog znaéenja, prema &lanu
87 i &lanu 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara (,SI. list RCG", br. 49/10 , 49/11 i
44/17), pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duZno je prekinuti
radove i 0 nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu
kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

Akt ovog ministarstva upucéen Upravi za zastitu kulturnih dobara — Cetinje, broj: 06-
333/25-13823/7 od 06.11.2025. godine, na koji nije odgovoreno u zakonskom roku.

12,

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se oteZano krecu ili se
koriste invalidskim kolicima, u skladu sa ¢lanom 30 Zakona o izgradnji objekata
("Sluzbeni list Cre Gore", br, 19/25) i u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i
nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivostiilica
sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 41/25).

U tu svrhu, uz stepenisne prostore projektovatli i odgovarajuée rampe s
maksimalnim nagibom 8,3%, ili, ukoliko to tehnicki uslovi ne dozvoljavaju planirati
pristup na drugi nacin. Nivelacije svih pjesackih staza i prolaza radili takode u skladu
s vaZecim propisima o kretanju invalidnih lica,

Neophodno je obezbijedili prilaze svim javnim objektima i povrSinama (poslovni
prostori u prizemljima objekata) u nivou bez stepenika. Sve denivelisane povrsine u
parteru koje se normalno savladavaju stepenicama moraju imati i rampe nagiba max
5%.

Rampa za polrebe savladavanja visinske razlike do 120 cm, u unutradnjem ili
spoljaénjem prostoru moze imati dopusteni nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za
visinsku razliku do 76 cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG SAOBRACAJA
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S obzirom da se zahvat IID DSL nalazi u zoni uspostavijenih povrSina za kontrolu
vazduhoplovnih prepreka za Aerodrim Tivat, sa aspekta zaStite sigurnosti
vazdu$nog saobracaja je polrebno obezbijediti sledece :

U skladu sa smjernicama Agencije za civilno vazduhoplovstvo, koje su date
grafiéki, maksimalna nadmorska visina planiranih objekta ne smije preci zadatu
nadmorsku visinu iz grafitkog priloga 08 Parcelacija i regulacija;

" Ispod prilazno-odletne povriine (crvena boja) potrebno je traZili saglasnost
Agencija za sve objekte &ija je nadmorska visina visa od 50% maksimalne
nadmorske visine, i
" ispod prelazne povrSine (zelena boja), unutradnje horizontalne povrsine (svjetlo
plava boja) i neophodnog €istog prostora u neposrednoj blizini poletno-sletne staze
Aerodroma Tivat (krajnji juZni dio zahvata planskog dokumenta) potrebno je traziti
saglasnost Agencije za sve objekte, bez obzira na njihovu nadmorsku visinu.

" U sklopu planiranih objekata ne smiju biti postavljena opasna svjetla koja mogu
prouzrokovati zaslepljenje pilota vazduhoplova i na taj nacin ugroziti sigurnost
vazduSnog saobracaja.

Akt Agencije za civilno vazduhoplovstvo Crne Gore, broj: 03/1-348/25-3477/2
od 19.11.2025. godine.

15.

Uglz.OVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije poStovati Zakon o vodama (.Sluzbeni list
Republike Crne Gore®, br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 73/10, 32/11, 47/11,
48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 1 84/18).

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Ukoliko se Investitor odluéi za faznu realizaciju po konstruktivnim i funkcionalnim
cjelinama-lamelama, obavezna je izrada |dejno-arhitektonskog rieSenja za objekat
u cjelini u kome ¢e biti jasno naznacene faze realizacije.
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je poStovati sljedece preporuke
EPCG:
» Tehnitka preporuka za prikljutke potroSata na niskonaponsku mrezu TP-2
(Il dopunjeno izdanje)
« Tehnicka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
« Uputstvo i tehniki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avata strujnog
opterecenja

« Tehnitka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS -

EPCG 10/0.4 kV
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17.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Prema grafickom prilogu br.13b -Hidrotehnicka infrastruktura i prema uslovima
nadleZnog organa.
Akt ,Vodovod i kanalizacija" d.o.0. — Tivat, broj 01-333/25-1044/1 od
25.11.2025. godine

17.3. | Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu |
Prema grafickom prilogu br.11b — Saobracajna infrastruktura i prema uslovima |
nadleZnog organa.
Akt Sekretarijata za saobraéaj i stambeno-komunalne poslove Opstine Tivat,
Broj: 16-341/25-348/2 od 21.11.2025. godine.

17.5 Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.
postovati:

-Zakon o elektronskim komunikacijama ("SI list CG", br.100/24)

-Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsli radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (*Sllist CG", br.33/14)

-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljuéenje, izgradnju i Kori§¢enje
elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ("SI list CG”", br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, zzgradnju odrzavanje i koriS¢enje pojedinih
vrsta elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione
infrastructure i povezane opreme (“Sl list CG", br.59/151 39/16)

- Pravilnik o zajednitkom koriééenju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme (“Sl list CG", br.52/14)

- Pravilnik o granicama izlaganja elektromagnetnim poljima ("SI list CG”, br.6/15)
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Agencija za telekomunikacije i poStansku djelatnost upuéuje na primjenu;
- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada

tehni¢ke dokumentacije http:/f ekip.me/pagelelekironic-communications/ec-
networks/development-of-technical-documents/content,

- sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://geoportal ekip.me/ preko koga sve
zainteresovane strane mogu da zatraZe otvaranje korisnitkog naloga, kako
bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione
infrastrukture,

18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Reljef

Prostor zahvata plana je u blagoj denivelaciji od magistrale ka moru. Za najnizu
tatku zahvata plana se moze uzeti 1 mnv uz obalu. Za najviSu taku plana, moze
se smatrati dio neizgradenih zelenih povrsina, brdo Kukuljina, na juZznom dijelu
zahvata plana, koja se nalazi na 30 mnv.

Seizmicki hazard i prateci hazardi

Na osnovu Karte seizmitke regionalizacije (1982) (Slika 5), u uslovima srednjeg
tla, Crnogorsko primorje se nalazi u granicama IX osnovnog stepena seizmi¢nosti
(MCS skale). Ovakav intenzitet imao je i zemljotres 1979. godine. Na potezu od
Ulcinja do Petrovaca su tokom zemljotresa registrovane maksimalne vrijednosti
ubrzanja tla u granicama od 0.49 g do 0.21 g i to. Primjera radi: U Baru je tokom
zemljotresa registrovano maksimalno ubrzanje tala od 370 cm/s?, sa sraunatim
maksimalnom brzinom od 43 m/s, i maksimalnim pomjeranjem od 11cm.
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Prije izrade tehnitke dokumentacije shodno Zakonu o geoloskim istraZivanjima
(“Sl.list RCG", br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG", br. 28/11) i Pravilniku o
sadrzaju projekta geoloskih istraZivanja (“Sl.list CG", br. 68/23) izraditi:

- Elaborat o geofizickim istraZivanjima tla i

- Elaborat o inZzenjersko-geoloSkim karakteristikama tla.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20.

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele UP 6, Zona C
Povréina urbanisticke parcele 5750,57 m2
Maksimalni indeks zauzetosti 0.40
Maksimalna povrsina pod objektom 2300:m2
Maksimalno indeks izgradenosti 0,80
Maksimalna BRGP 4600 m2
Maksimalno dozvoljena spratnost P2

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Potrebe za parkiranjem vozila moraju se re$avati na urbanistickoj parceli na kojoj
se objekti grade, u dvoristima objekata ifili u garazama u objektima u suterenskom
i/ili podrumskom dijelu, po normativima definisanim Pravilnikom o blizem sadrZaju i
formi planskog dokumenta, a saglasno stepenu motorizacije u Tiviu:

- Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta;

- Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta,

- Poslovanje (na 1000 m2 BRGP) 21 parking mjesta;

- Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta;

- Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta,

- Restorani (na 1000 m2) 85 parking mjesta;

- Sportske dvorane, stadioni (na 100 posjetifaca) 18 parking mjesta.

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama (u

skladu sa vaZecim Pravilnikom).

Garaziranje automobila mora se ostvariti u okviru objekata, a parkiranje na

urbanisti¢koj parceli (u sluéajevima kada parcela ima prostorne moguénosti) .
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Podzemne garaZze se mogu organizovali i ispod ozelenjenih i drugih povrSina van
objekata, a u skladu sa tehnikim i geoloskim uslovima terena bez ogranienja broja
eteZa pod zemljom, osim prema saobracajnicama i susjedima.

Ukoliko je podzemna podrumska etaza namijenjena za parkiranje — garaziranje i za
tehni¢ke prostorije, istu je dozvoljeno organizovali i graditi i izvan gabarita
nadzemnog dijela objekta, do planom zadate GLO, s tim da se ispoStuju uslovi
zastite susjednih urbanisti¢kih parcela, /minimalno rastojanje do susjedne parcele 1
m./ eventualnih postojecih ili planiranih podzemnih instalacija i linije zone bankina
/za usjeke i nasipe/ saobracajnice. Kako bi se osigurao potrebni stepen
ozelenjenosti urbanistiCke parcele, nad krovovima podzemnih ili suterenskih garaza
moraju se projektovati intenzivni krovni vrtovi sa ojacanom nosivosti ab plocCe, tako
da zelena povrSina ne podrazumijeva samo sadnju travnjaka i formiranje
ekstenzivnog tipa zelenog krova, ve¢ se mora obezbijediti dovoljna dubina supstrata
(1m i vise) za sadnju visogijeg drveca i to u nivou kote terena, a ne u izdignutim
zardinjerama. Ukoliko se garazZiranje automobila na ovaj nalin organizuje u
podrumskim etazama objekta, bruto povrsina garaze u prizemlju ne ulazi u obratun
ukupne bruto povrsine objekta. Dozvoljava se izgradnja viSe podrumskih etaZa,

Garaze u podrumu i suterenu na ravnom terenu treba povezati sa pristupnom
saobraéajnicom izlazno - ulaznim rampama. Planirati izgradnju rampe za ulazak
vozila, koja nuZno otkriva jedno podrumsko procelje sa najvecom dopustenom
svijetiom $irinom rampe do 5,0m, Nagib rampe mora biti prema uslovima za kolski i
pjesacki saobracaj, $to je definisano posebnim propisima. Ukoliko je zbog povrSine
i oblika urbanisticke parcele nemoguce posti¢i propisani nagib rampe, najbolje
rieSenje je moguée realizovati auto-liftom koji se koriste i kao zamjena za ulazne
rampe, a moguce ih je potpuno sklopiti u teren.

Ugradiuju se u zgrade radi transporta automobila na vise nivoa, lako prevazilaze
visinske razlike, koje nije moguée premostiti konvencionalnim ulaznim rampama, i
ostavljaju prostora za kolski prilaz. Prilaz se moZe koristiti kao dodatno parkiraliste,

Ukoliko pri projektovanju novih objekata dede do promjena BGP u odnosu na plan,
broj parking mjesta obezbijediti prema datim normativima za izmijenjeno stanje.
Pri projektovanju klasi¢nih garaza poStovati sledece elemente:

- §irina rampe po pravcu min, 2,75 m;

- slobodna visina garaze min 3,00 m;

- dimenzije PM min, 2 5x4,8 m;

- Sirina unutardnjih saobracajnica po pravcu min. 5,50 m;

- poduZni nagib pravih rampi max. 12% otkrivene i 15% na pokrivene.

Obrada otvorenih parkinga treba da je takva da omoguci maksimalno ozelenjavanje, |

a na svako 3 PM obezbijediti (koliko je mogucée) zasad drvoreda radi hladovine.
Parking mjesto definisati sa dimenzijama 2,5x5,0 m sa oiviCenjem.

i na otvorenim parkinzima i u garazama planirati parking mjesta sa punjac¢ima za
elektriéna vozila.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna svojstva podruéja

Zbog izuzetnih prirodnih vrijednosti planirati ekskluzivne, savremeno dizajnirane
turistitke objekte, koji svojom arhitekturom i kapacitetima nece optereliti prostor.
Kako je arhitektura naselja Porto Montenegro ve¢ postavila i nove, reprezentativne
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markere grada Tivta, posebnu paZnju obraliti na arhitektonsko oblikovanje, s
preporukom da i ovaj zahvat treba da predstavlja jedinstven i prepoznalijiv prostor,
proZet razli¢itim namjenama i funkcijama.

U dijelu dizajna i izgradnje, objekti treba da zadovolje kritrijume visokog standarda.
Imajuéi u vidu karakter ambijenta, dizajn objekata podrazumijeva obezbedjivanje
kvalitetnih vizura na okolni prostor.

Prilikom arhitektonskog oblikovanja treba narogito obratiti paznju na materijalizaciju,
ne samo u smislu finalne ili fasadne obrade ve¢ u cjelini, a prema namjeni utvrdenoj
ovim planom.

Novi objekti treba da budu gradjeni sa elementima primorske arhitekture, $to znaci
pridrzavanje izvjesnog broja stilskih odlika koje se kombinuju sa savremenim
tehnickim zahtjevima.

Na fasadama izbjegavati balkone duz cijele fasade. Nisu dozvoljene ograde na
lodama, terasama i balkonima od drveta, inoxa, kao ni ,,balustrade”.

Zasjenu otvora, prozora i vrata, radili sa Skurima, aluminijskim ili drvenim, u boji
drveta, u zemljanim (podrazumevaju boje koje se mogu vidjeti u prirodi) tonovima.
Za zavr$nu obradu fasada, posebno na strani prema moru, predvidjeti kamen dok
ostale fasade mogu biti obradene malterom i bojene. PreporuCuje se kolorit
zasnovan na pastelnim i zagasitim tonovima u skladu sa opStim

tonalitetom predmetnog prostora i okoline.

Glavne fasade zgrada zateéenog krupnog gabarita preteZno orjentisanih prema

moru maskirati /zakloniti zelenilom, ¢ime se obezbjeduje da frontalne/pristupne
fasade budu utopliene u zelenilo, tako da se umanjuju negativni efekti krupnih
gabarita.

Krovove predvidjeti na dvije ili &etiri vode, max nagiba 26°, u skladu sa uslovima iz
PUPa Tivat, sa krovnim pokrivatem od kanalice. U slucaju kori§tenja potkrovnog
prostora, obratiti paZnju na formiranje krovnog prozora - tipa »videnica« i »lukjerna«
kao jednog od elemenata tradicionalne primorske kuée.

Dozvoljeni su i ravni krovovi, a naroéito ukoliko se krovna povrsina koristi (npr. za
sportsko rekreativne aktivnosti, restoranska terasa, bazeni i sl.).

lzgradnju turistiékih objekata prilagoditi prirodnim karakteristikama i morfologiji
terena (osnova objekta mora da bude uskladena sa prirodnim padom terena).
Posebnu paZnju posveliti oblikovanju i materijalzaciji hodnih povrSina (pjeSacke
ulice, pjesatke staze, pjacete, lungo mare, uredenje SetaliSta na marini).

Plan preporucuje kori¢enje autohtonog kamena na dijelu hodnih povrsina. Osim
kamena moguce je koriséenje drvenih ili betonskih podloga.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Kod gradnje novih objekata vazno je veé u fazi idejnog rijeSenja u saradnji sa
projektantom predvidjeti sve §to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna
energetski efikasna zgrada.

Zato je polrebno:

" Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik objekta;

"1 Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i
izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog koris¢enja energije treba iskoristiti
sve moguénosti smanjenja koriS¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata
koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se
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smanjila potro$nja toplotne energije;

" Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osunc¢anja. Kao
sistem protiv pretjerane insolacije koritili odrZive sisteme (zasjenu Skurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako bi se smanjila potro$nja energije za
vjestacku klimatizaciju, Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i
obezbijediti neophodnu zasjenu u ljetnjim mjesecima,

" Rashladno optereéenje treba smanjiti putem mjera projektovanja pasivnih kuca.
To moze ukljuditi izolovane povrSine, zaStitu od sunca putem npr. brisoleja,
konzolne strukture, ozelenjene nadstresnice ili njihove kombinacije;

1 Pri proraéunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25%
nize od maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu;

" Niskoenergetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju uzeti u obzir gdje
god je to moguce;

"1 Solarni kolektori za toplu vodu ¢ée se uzeli u obzir kod kuénih sistema za toplu
vodu kao i za grijanje bazena. Kori§éenje bazenskih prekrivaca ce se takode uzeti
u obzir zbog zadrzavanja toplote,;

"1 Kad god je to moguce, viSak toplote iz drugih procesa ¢e se koristiti za
predgrijavanje tople vode za hotel, vile i vode u bazenima,

OdrZivost fotovoltaiénih ¢elija treba ispitati u swvrhu snabdijevanja
niskonaponskom strujom za rasvjelu naselja, kao i druge moguénosti, poput
punjenja elektriénih vozila.

Sve nabrojane moguénosti se u odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata
na podruéju zahvata IID DSL, pri ¢emu se preporutuje da 30% potreba za
elektriénom energijom (na nivou parcele) bude obezbijedeno iz obnovljivih izvora.

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije poStovati Pravilnik o sadrZaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada ("Stuzbeni list CG", br.47/13).

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direkciji za inspekcijski nadzor
- U spise predmeta
- ala

(W

Branka Petrovié S\ epmne
OBRABIVACI URBANISTICKO- Natasa Bukni¢ s T (1
s

TEHNICKIH USLOVA:
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PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Kopija plana i Listovi nepokretnosti od

17.11.2025. godine, izdali od Uprave za

nekretnine — Podruéna jedinica Tivat

- Akt Agencije za zaStitu Zivotne sredine
- Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-3579/2 od
19.11.2025. godine

-Akt Agencije za civilno vazduhoplovstvo

Crne Gore, broj: 03/1-348/25-3477/2 od

19.11.2025.godine

- Akt Sekretarijata za saobracaj |
stambeno-komunalne poslove Opstine
Tivat, Broj; 16-341/25-348/2 od
21.11.2025. godine

- Akt Vodovod i kanalizacija® d.o.0. -
Tiwvat, broj 01-333/25-1044/1 od
25.11.2025. godine

-Akt Ministarstva unutradnjih poslova —

Direktorat za zastitu i spasavanje, Broj:

13-236/25-UPI1-24096/2 od 17.11.2025.

godine
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KOORDINATE PRELOMNIH TACAKA

URBANISTICKIH PARCELA
R 1.1000 list broj 09
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AL AL VIADA CRNE GORE
Bhdben ol Crme Gorw | e 12030 gt i
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5419 6558022 40 4697721,15
5426 6558924.08 469771897
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA

TIVAT

Bro): 121.919-1263372025

Datum: 17.11.2025
KO: TIVAT

6!0)‘.)0‘.‘0‘03

‘0.)"

Na osnovu tlana 173 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG™ br. 20/07, "SI list CG" br. 73110,
03211, 040011, 043/15, 037/17 § 17/18), postupajuéi po zahtjevu MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA BR 06-
333/25-13823/4, TIVAT, za potrebe 1075/25-DJ izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2914

- PREPIS

Podaci o parcelama

Broj Pedbrof .';.':!,.

Skica | Potsm uplsa| oy | kuénl bro)

a1 BONICT Fafsjak 3. e
5 KUPMOVINA

O3 06N

2 ONICI i 1. e
5 KUTOVINA

1754 o0 %)

2317 6718

Podact o viasniku 1li nosiocu

Matamt broj - 1D bro)

‘Naify posiora prava - adresa 1 myesto

Prata TUom praa

ol

SAMARDAC ZARKO SASA
SELIANOVO BB TIVAT Tivat

Svegima tt

Podaci o terelima i ogranicenjima

broj Vrijome apia

Opls prava

AT

10199
t Palsjak 1. Mase
10,

Monko dobro

477

VN0
2 Palsjak 1, blasc

k

TXA NAKED nrm um FIITDINIA

ANOG FOT NOG
rowuux'a x.wrsncmo.o W\- 011 IONI) CRNE
AD U IZNOSU 0D 1 000 000 00 ELRA
xoxml OTPLATL OD 84 MIFSTCA SA (.x.\cx.
PERIODOM OD 12 MIFSFCE, XRAINI ROX UTILATH
1AV GOD ., REDOVNA KAMATNA STOPA 11
FINSNA 1 [ZNOSE ) 50% EFERTIVNA KAMATNA
sron x’.é"' ZATEZNA KAMATNA STOPA 1% NA
N XI)l'Rl\T OBAVIZE KORISNINA

xuwm\ ™0 UGOVORL O KREDITU 03813111635
1 PARTUA DR, 001110206727 OO 03 0) 3020 GOD.
ZAX N ZMEDU INVESTICIOND RAZVOINI
JOUND CRNE GORE AD | KORISNIKA KRIDITA
RET200X cnummnm: noo TIVAT KAD
KORIENIEA KREDITA, s\ n;\ NOVU
NOTARSKOG ZAVISA - ZALOINT. LIANT U7
30 .\xco(x;umm 00 14062020 GOD.
SM‘N:N»; | DVIERENT: 0D STRARE NOTARA

JOVIC RANKE DATE 0D STRANE SAMARDINC
mo A XAO L ARNOG DUZNIKA 1T U
SVOIT D | XAQ OV N1 ZASTUINIK ZA
PRIVIEDNG DRUSTVO HIFOTERARNOG DUINIKA 1,
xmu.-am\ KREINTA

4773

Datum i vrijeme:

VL0
0 Palojk 1, Luse
93

17.11.2025 14.02.07

I.AI\RAM of‘um ifr.\ 3 Jln CENIA IV

FUMIENT SAGLASNOSTI ZALOZNOG m'.':uuoc.\
INVLST 0.\‘0 RAZNOINT FOND T GORL AD |
ZABILY WW IZNRAINIA lllL
O(X.AG)\\I VI NA OSNOVL NOTARSN

ZAPISA ZALOJNH IZIAVE W22 g\"ﬂ\: '\KCl.rDG-
1002020 OD 1404 2020 GOD NOG !




o

Podaci o lerelima i ogranicenjima

» |
. s . ‘
&;’lﬂ\ -“/ =
S

. g Natin kociiéenja . Opis prava

OVJERENOG OD STRANE NOTARA VUIOVIC RANKE

17N

4774 ] Vit 1, Wlase Monko dobro

10

o ,
H KA NARDE REDA KADI OUIZZNILDENIA
NOVCANOG 1O AVDIANIA 7. NOG
POVIERIOCA INVESTICIOND RAZV Ot 30.\1) CRNE
GORE AD U IZROSU 0D 1000 00000 EURA
ROKOM OTPLATE OD 54 MIESECA SA cucr
PISUODOM 0D 13 MIESECT, KRAINIL ROK OTPLATE
31032028, GOD ., REDOVNA KAMATNA STOPA J1
FINSNA | IZNOST 3,503 TITRTIVNA KAMATNA
STOPA Y630, ZATIZNA KAMATNA STOPA 1'% NA
0000 DOSPIFLE NEIZMIRENE OBAVEZE KORISNIKA
: KREDITA PO UGONORU O XREDITU 03-13.11.1455-
4774 i Vi 1L e ] n&w\ DR, 00411004727 0O 0501 2000, GOD.

NUTARSKOG ZATISA AL N RIAVE 172
3N ’O NKGJ l‘(l-ll-"ﬂm 0D 1204270, G
FENE | OVIFERENT 0D STRANY mr.\k

SOVIE RANKE DATE OO STRANE
LRX0 KAO HTUTLXARNOG DL, :m.A nu
SVOIT DR 1 KAD OVEA! ZASTUININ
PR IVREONO DR BTNG HIFOTIXARNOG DUINTEA 1,
‘lﬁl‘.‘“\A KRFINTA

AT AN OTUDERIA T GPIERECENIA 1
VHLN0 PISMERE SAGLASNOSTI ZALOZNOG rovnmocn

INVES ND RAZVOINT JOND CRINE GORE AD |
T4 29 Va 1. Mase ZANILIT A NITOSREDNOG ZVRSENIA BEZ

ODLAGANS ;vu NA (SNOVL NOTARSKOG
93 ZAPISA ZALOINI IZJAVE LZZ 502000 NROG-DG-

1852020 O 14042020, GOD M&\:fm
OVITRENDG 00 STRANI. NOTARA \1"()\’”‘ HANKI

Naplata takse oslobodena na osnovu &lana 82, stav 4, Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SI, list RCG, br,
064/17 1 044/18)

Z CINsdelnik:

Konti¢ Marko dipl. pnvnll'

.|ur’\

Datem § veijeme:  17.12.2025. 140907




i 168000000403

WA MIaTIN

UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
TIVAT

Broj: 121-919-1263472025

Datum: 17.11.2025

KO: TIVAT

Na osnovu dlana 173 Zakona o drlfavnom premjeru § katasteu pepokretnosti ("SI, list RCG” br. 29/07, "SI list CG" be. 73/10,

032711, 040711, O43/1S, 037/17 § 17/18), postupajuéi po zahtjevs MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA BR 06-
333/25.13823/4, PODGORICA, 7a potrebe 1075/25-D) irdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1791 - PREPIS

Podaci o parcelama
Man Potes Natin korliden Thon,
Bro) Podbro) 2 | Suien | Dotum upisa| s {atnd beoy Ormor sicanis. Kiasa | Porrfina m?|  prived
4778 21 o1V PONICE vame ). e $51 VA2
17! SASLIEDE
FTTY) 23 04101999  PONICT bame 3. e 475 U.s
7] NASLIEDE
1024 082
Paodaci o viasniku ili nosiocu
Mata'st broj - [ broj NaIIv DoAMCa Prava - #4Iesa | mjesto Trava Ubim prava
COOOOII0002S CRNA GORA - - Sy m
MODGORICA MODGORICA Podzeorcs
Q00PN CARIVIC NIKO JADRANKA Sacalesp n
0 UL DR ANTE STARCEVICA 20 DURROVNIK O
251020)34120) SINDIX NIKO VINOR Setoriiienje 17
o FUT IVA VOINOVICA 102 DUDROVNIX 0
Podaci o teretima i ogranitenjimo
Bro Redni . Datom u
Broj Pedbroj) Bro | pp | Reds Natls koriienja N Opis peava
05101999
s 0 Sume 3. Use Meniks doben
94
N Tabalielha 222
e o Anlmh-h:iuu [2AAVLIENT DD STRANE ZA
475 1 Seme 3, aae TNIRA IMOVINSXO FRAVNIH INTERESA CRNE
GORE NA RIFSFNIT UPRAVE ZA NIXRITTNING DR,
13:58 1219 10723-10¢4-UPE OD 18.08 X025, GOING
\
0610V 1 959
1) 0 Sime 3. Mase Merkn dobvo
93
) Tadilelha 200
ORI nlx.n'}umpu [ZAVLIENE DD STRANE ZA
FITA ) 1 Seme 3. Mlase TNIRA IMOVINSXO FRAVNTI INTERISA CRNE
GORE NA RIESFNIE UTRAVE ZA NEXRUTNINE DR,
1358 121910725 1066-UP% 0D 1801029, GOOINE
1/

Datum & vrijeme:  17.11,2025 1£.12.00



0f L€ Nazetaix: O
@ ot /.

"‘or.,,,\' ,Ch // Kontié Marko dipl pravaik

Datum 1 vrijerne!  17,11.2025 14,12.00 B4R



SPISAK PODNLJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Zgrads
"";,',’,‘gg"r = Pecdenct Datum | vrijeme Podanitac Sadriina
= v Uy FRAVA SVUUINE § BRISANIL
477510 121-2.919-1066/1-2025 | 62042028 0809 | CAREXIC JADRANKA I |ngBave cain GORE: NA KP 4773 4643
. U IN 1791 KO TIVAT
484300 121-2-919-1066/1-2025 02042025 0s:09 | CAREVIC JADRANKA 1 Jiid il Cin Gom: Sn X €173 4643
. UIN 1791 KO TIVAT

Datum i vrijeme:  17.11.2025. 14:12:00




168000000803

Wrehuece

UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
TIVAT

Broj: 121-919-1263672025

Datum:  17.11.2025

KO: TIVAT

Na osnovu tlana 173 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, fist RCG* br, 29/07, *S1. list CG* br, 73/10,

03211, 040011, D43/15, 037/17 i 17/18), postupajuét po zahijevu MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA HR 06-
333/25-13823/4, PODGORICA, za potrebe 1075/25-DJ izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3789 - PREPIS

Podaci o parcelama
Tan Potes Natin kertt Tom.
Broj Podbrof Brod | (i | Datum upiaa alica 1 Nutad broj Oinor sthangh. kiags | Porriios mil  pribod
4716 21 2002023 PONICT pams J. kiase 63y val
n KUTOVINA
635 051
Podact o viasniku ili nosiocu
Narinl bee) - 10 Bewj Naziv notioca prava » aoresa | micsto Frava Obim prata
QOOO0CI 00022 CRNA GORA - - Svojiea 10
POOGORICA PODGORICA Podzrrics
0)aYy41500:9 SAMARDIC 2ARKO SASA Korillesj 1
SELIANOVO Bh TIVAT T
Podaci o teretima 1 ograni¢enjima
| B Redni Dt
Bro]  Pedbro) v’:{,‘ o | Koo Natla keribéen)a \.‘u";m Opls prava
1299
4776 1 Some 1. Mase Monito dobro
Zalelba velnoats W (
R | e T
aTe 2 Semc 3. ilac RADA TV AROVICA ZAKLIUCTN (AU JUNGER
9121 ﬂi& KAD FRODANVCA | SAMAR SASK XKAD

Naplata takse oslobodena na osnovu Slana 82, stav 4, Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SI list RCG, br,
064717 § 044/18)

.,2‘1 Nalelnik: 0
et /;

Kontié Marko dipl pravnik

<7 A
n.qnf\fl“'\ /

Datum & vrijeme:  17.11.2025. 14:19:38 e



,,; \\

spls,\lﬁ PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

- x 7
“M £ Predmet Datum | vrijeme Podnasitac Sadriina
NWo rp
; LIS PRAVA SVOINE § BRISANL
4776/0 121-2-919-39031-2024| 11122024 10:57 SAMARDZIC SASA  |DIZAVE €G U LN 123 3043 ¥79 KO

Datum § veijeme:  17.41.2025 14.10.38



UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

TIVAT

Broj: 121.919.1263872028
Datum: 17.11.20258.

KO: TIVAT

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru § katastru nepokretnosti ("SI, list RCG® br,

CRNA GORA

163000000403
MEN RN EnE o
141502

2907, *Sl, list CG" br. 73/10,

03211, 040711, 04315, 037/17 § 17/18), postupajud po zahtjevu MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA BR 06-
333/25-13823/4, PODGORICA, za potrebe 1075/25-DJ izdaje s

LIST NEPOKRETNOSTI 3389 - IZVOD

Yodacl o parcelama

o)

Heoj Podbeo Pt L

Man
Skica

Potes
Datum wpba | iy § kuéni brej

Nalin koeiiden,
y Osnov -umﬁ'

Povrilea m? Pribod

i

e |
68

TovaER T, e
KUPOVINA

VOIS DONICT

iuty 42700

1017 4271

Podaci o vilasniku ili nosiocu

Mataisd brej - (D brej

Narly poskocn prava - adecsa | miesto

U praos

COO00O0 L 0edty

CRNA GORA
PODGORICA ANDRUT PALTASICA &4 Nadgeriea

IS vopima mn

O3V I15009

SAMARDAC ZARXO SASA
SELIANOYO BB TIVAT Tomt

orilerm i

Podaci o teretima i ograni¢enjima

n Pedd )
re) r-Jl |

"

Rednl
bro)

Natia keritéenja Datam wphta

Vrijeme upisa

Opls prava

4

1711199
t Volopk | asc
00

Monko dobro

an

30002020
2 Vodnjak 1, klase
20

:&"Q;'m NAKLDNOG REDA KAD! OBIZUIEDENIA

POVILRIOCA I.Wtsm‘t(mo RAZVOIN] FOND CRNE
GORE AD U IZNOSU 00 § 00000000 EURA, SA
EOKOM OTPLATE 00 14 SUESICA SA GRALR
TTR00OM \CT, KRAINST ROX UITLATH
T D1 I GO0, REDOVRA RAMATNA STOPA
FINSNA 1 IZNOST ) 50% EFEXTIVNA KAMATNA
STOPA 32403, ZATEZNA KAMEATNA STOPA {% NA
DOSPITLE NEIZMIUNE OBAVIZE KORISN
KREDITA 1O LGOVORU O KREDITU 03. 1\-n 1655,
1 MA BR. 003110204727 DD 0303 302, GOD
ZAX N EMEDU INVESTICIONG RAZVOIN]
TOND CRNE GORL AD | xwuw:u KREDITA
SETS0RK COMMUNICATION DOO TIVAT RAD
XORISNIKA XREDITA, SVE N NV
NUTARSKOG ZATISA - NG COAVE 1172
3370 NKCG DG 1172030 5 00 T oL GOG.
OVIERENT 0D STRANI NOTAR
wowé k1! DATE OD STRANE SAMARDIC
A KAO HITOTLXARNOG DUZNIKA 11U
SOOI TR T K AL OV T ALEERT ZAS FUTAX
FRIVREDNO DRUSTNO HOIUTEXARNOG D )ﬂkA -
RORISNIXA KKEDITA

47N

1 Volojak 1, e

ZABRANA OTUDENIA 1 CFTERPCENIA DUZ
PIIMINT. SAGLASNOSTT ZALOSNOG POVIERIOCA
ENVESTI RAZVOINT JOND C "&:‘P GORE AD 1
NEPOSRLDNOG [ZVRSENTA nu.

VE XA OSNOVU NOTARSX

ZAPISA ZALOUNE [ZIAVE UZZ $3202 hxmtx.-
1172029 OD 1404 2020, GOD. §

OVIERENOG 00 STRANE NOTARA \mumc RANKL

Datum 1 vrijeme:

17.11.2025. 14:26 54

171




v

Pm[a((l o teretima i ogrnnil&:njimn

Zabilje}
s FABLIEDIA PALIE FZIAVLIINE O STRANE ZA
41 1 Volojak 1. Mase TNIKA IMOVINSKO PRAVNIN INTERESA CRNE
GORE NA RIFSENJE UTRAVE ZA M_xuur\rw BR.
10:14 12125 924-3701-UF1 0O 13 062038, GODIY

Naplata takse oslobodena na osnovu Ulana 82, stav 4, Zakona o planiranju prostora i izgradaji objekata (*SL. list RCG, br.
063/17 1 044/18)

(L(M)(A

Kontié Masko dipl.pravaik

Datem i vrjeme:  17.11,2025. 14.26.5% 21



\

SPISAK ”'ODNUETIH ZAHTIJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

=
w "“;/ = Predmet Datem | vrijeme Podoasitac Ssdrdina
pedbr b
UHY MEAVA SVUZIRE § BRIANIE
4771/0 121-2:919-39031-2024] 11122024 10.57 SAMARDZIC SASA  |DRZAVE CG U LN 123 1313 Y717 KO

Datum § vrijeme:  17,11.2925. 14:26.55 147



UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA

TIVAT

Broj: 121-919.126392025
Datum: 17.11.2028.

KO: TIVAT

AR AT RN sy )

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o dr2avnom premjeru | katastru nepokretnosti ("SI, list RCG* br, 29/07, "SI, list CG* br. 73/10,
03211, 04011, 043/18, 03717 1 17/18), postupajué po zahtjevn MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANIA HR 06-

333/25-13823/4, PODGORICA, za potrebe 1075725.D) irzdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 614 - IZVOD

Podact o parcelama

Bro, Plan Nalin kociiden Boa.
feo) Podeof rerage | Suden |Datum upia| ey Yotnt beoy "Crov sticanta. Mawa | Poveiiza ¥ Pribed
4782 21 ROA201S  BONICT ume 3. e Y U3y
73 VILE OSNOVA
s 057
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matsdnl brej + (D bred Narly poskoca prava - adecsa | micsto Usnay prava Obim prava
12195515220 PEROVIC TRINO FILOMIINA ) wWix
PODGORICA STRDARA JOLA PILITICA 9 Pofperca
PRSCD R | TURITIC RANKO VAN avvoya Mivo
0 UCURL DO 21 T 0 r
VIS0 IXCIG MILIENKO  JOOKO Yy NI
BARAKE DB TIVAT Tivm
RTINS FILASTRO RANKO MARDA GEveyind s
° 1. MAT DOBROTA ©
1613951210047 TRCTG TRITO ZDRAN —— =)
TIVAT  Tivat
Podaci o teretima i ogranicenjima
" ol ;
tirm) Mh‘“‘l :|Nr |j!z rp ﬁ, Natin keriléenja \9""‘“ ""hl Ophs prava
IV11979
a2 1 Some 3, Hase Mendo dobro
120
i |k BESRRERE Manso ot
782 4 Seme 3. Mase KORIST OPSTINE TIVAT, U IZNOSU 00 167.9) FURA
x21 NA DUELU MORESKOG ORVIZNIKA JURETIC IVAN
" RANXO
s, 1LNOTEXE NA OSNOVU ZALDINE IZIAVE t
S0N2) O0 18,92 2021 GODING NOTARA JOVANOV
270172018 RADA A [N K('ﬂlﬂ HIMOTEX ARNOG POVIIRIOCA
arNdvas CAMAS A, RAD! ORIt DENIA GLAVNOG
4782 ) Sene 3, Mase TSV SPOREONIE MITRASIVANIA TFOTIRARNOCG
POVIERIOCA NA DSNOV DGOVDRA O ZAIMU
1255 RO OV 7.59-'37‘ DO 12.12202), GOOINE NOTARA
ANXE STINXO ZNGS 0D 1200000 CURA U2
STOREDRE. CINTDRE ROK OTFATE D 31,13 3023,
GODINT (KORISNIN uaﬂ ZOGAN)
1 ZDAVAN)A U REZ PISMENE
mons (SRR IR, 1y
™" 6 Same 3. Mae T BEZ ODUAGANIA NAXON DOSPIELOST]
12:%6 ODNLIUT N0 FOTRAJIVANIA NA G5HOVL)
ZALOINE JAVE LZ2Z %V2) 0D |8.13.202). GODINT,
NOTARA JOVANOVIC RADA

Datum i vrijeme:

17.11,2025, 142633

1’3



Naplat&\ oslobodena na osnovu ana 82, stav 4, Zakona o planimanju prostora i tzgradnji objekata (*S, list RCG, be.
0641TH44118)

mb

CLLLO vV /

Konti¢ Marko dipl.pravnik

Datum & veijeme:  17.11.2025. 142024 253



SPISAK P{}DNIJE’]’]H ZAHTIEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

v/ 2grada
Bir. parcedd Saod
W ~= Predmet Datum | vrijcme Podnendlac riina
y Urss ZABILEZNY FORESX UG
478210 121.2:919.3668/1.2025| 28102028 13.83 55"%’;‘&!3{ ZA | ROTRABIVANIA Uf L 3970 1467 3248

37 014 37T KO TIVAT

Datum i vrijeme:

17412025 142934




TS TR

144 NTIN

UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
TIVAT

Broj: 121-919-126£02025

Datum:  17.11.2025.

KO: TIVAT

Na osnovu &lana 173 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti (*SL list RCG* br, 29/07, *SI. list CG” br. 7310,

03211, 04011, 043/15, 037/17 & 17/18), postupajuéi po zahtjevu MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA BR 06-
333/25-13823/4, PODGORICA, za potrebe 1075/25-DJ izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2532 - IZVOD

Podacl o parcelamn
Plan Nalin hotiicen, Hon,
Rro) Mbu‘ ,::";a Skd Datum wpba| 00 mh\’j Osnov Ilk‘l)i. kiasg | Porrilaa mi  Prived
4581 pi] HONICT Urersite B UL
72 NASLITDE
455) 23 BO.\’ICI Voongs | aw A4 11
72 NASLIEDE
4551 1 P} HONICT mOCEA Tgrads o T
72 NASLITDE
201 11.50
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matinl bend - 1D beed Nazly possacn prave - adeesa | miests | Owsaoy prava OSim prava
1007776238012 BAUK MARK( DRAGO lhv;.u 1]
noxaC: Toem
odaci 0 objektima i posebnim_djelovima
Natin koriééenja rn Prava
firo) Podbrn) | Dro) Ospay stican)a Godina | Spratnest! Sprat Viasnik il nositsc prava
rzrade Sobnost trgradnje Povrilna Adresa, Mjou':"
Svrpna trt
us LM 4o o - 7 | BAUK searxo pRAGO LOT976234001 2
posatt sy Thw
Podaci o teretima i ogranicenjima
liro) Podb Bro, Redal . Datam
) ro) m{* po | e Natin koriiéenja ‘.,W:m Opis prava
0nV199 —
4851 ! Vodapk I, Masc ay de
00
012199
4831 | Dhorilte Mcols dewe
00
QU1 Zabeana ctudesis | reéel
4831 2 Dhonfie r:;g visha W:r’:u-“:: P
00
0UIV1979 !
1851 1 I Pomodm zgrads Nema dorveln
on

Datum i viijeme:  17.11.2025. 14:31:02 e



Napla! oslobodena na osnovu &lana 82, stav 4, Zakona o planimnju prostora i izgradnji objekata ("SI, list RCG, br,
0647571 044118)

-
-~

e 1" "rﬂo Naltelnik:

Luceon®

@/ Konti¢ Marko dipl pravnik
»

Ucoﬂ\

Datum i vrijeme:  17.11,2025, 14:31.02 a5



UPRAYA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRU(M JEDINICA

TIVAT

Broj:

Datom:

KO:

121-919-126512025

17.01.2025,

TIVAT

“w

AT TMISE

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drifavnom premjeru 1 katastru nepokretnosti (*S1. list RCG* br, 29/07, *Si. list CG® br. 73/10,
03211, 040011, 043/15, 037/17 & 17/18), postupajudi po zahtjevus MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA BR 06-
333/25-13823/4, TIVAT, za potrebe 1075/25-DJ izdaje se

v ’
LIST NEPOKRETNOSTI 1854 - IZVOD
Podacl o parcelama
Bro Plan Potes it Nalin koeiidenja Flon, 2
Biro) Mbm‘ 'tﬂak Skica | Datumoopisal oy §iudni brej Osnov sticanja kiagg | Porrilea m Pribod
4530 3 IN0074  HONICT Ko 1. oI To! 13 L
73 VIE QSNOVA
767 11.74
Podaci o viasniku ili nosiocu
Masd brwd - 1D bl Nazlvy powoca prava - adresa | mycsio I Uhooy prata Oben prava
20811000 SEANATA BORIS ALEXSANDAR Susvoyna 1048
VRANISKA 39 DEOGRAD
107333710120 KNTZEVIC TODOR DRANKO Pasvoaaa Tz
0 ANTIFASISTICKH BORDE O} S44T BIOGRAD 0
CEERII IS 6 DUVANTIC JADRANKA T 190
ZAURED, BULATOVA DR 7 ZAGREN, HRVATSXA Zagnb
0411550105060 ZAVANONIC VAMLUL L308A Pasvopma G
UL NAVLEXA VENE BR 25V BANIA LUKA Tasjs Laka
WIETIan RAUMANONYIC TUDUR MAJA Nantynl s
0 DULEVAR DESTOTA STEFANA 18 57 37 BROGRAD 0
CONHTAISTATY MILAT IVO MAKKO Fonom T
) 2RNOVO 090 XORCULA O
CAHA00000 VUIOVIC VAMILUY MILAN Bonoyna GE)
10 ROSSMERE CT SE. MEDICINE HAT, ALTA TII 2 I8 TIVAT
0XAIMOLS STANICIC ANTUN NLVEN pancgma 50
MOSE PUADE S Tivae
00000 | 0151 KARAMAN LIUKD TR ety (5
NEDPUZNATA  Tom
1501583208037 MEACTVIC GAZRO VIERA harvopma 91T
n OGRADENICA  SVITTI STUFAN O
TSI CIKKOVIC ZORAN Barvosma %370
XOTOR, PRCANI 0D KOTOR  Kotar
Podaci o terelima i ograniCenjima
Beed:Podbry BN v |(Ret Natin koriléenja R ey Opis prava
Loy ?nn'
unr JfSﬁ" ? O onrznmrorNy
N 1. e sl Y e
i o
- ! il oc-Sﬂ\L TI\'AY DUG U ZNOSY! JDD‘)
CHR) ur';a FORESKOG ODVIZNIKA DUVAL
2608019 nm" mi";}"h' n!n;u QomanEDeNy
L85 ; 2 'ANIA 5
o : Ngrvns ks Aaag u xoam' TIVAT DROS IOV URITMY]
528 0D 1202201%G,

Datum i vrijeme:

17.11,2025, 14:32:40

173



)

Podaci ‘@ teretima i ograniSenjima

/
Bro) Podbio, I Bruo) Redai » Datum episa
) N e | ™0 | ey Natin koriiéenjs Vitiovse uotin Opis prava
100NVX22 F?‘iﬂwﬁ’-ﬂnﬂxﬁ“ £ 2}’ y&'mnmv.\hm mzm uuo.
4850 3 Njiva 1. kme TN RORNT OFETINE TICAT, U TENOSU O
s 6549 EURA, PORESKE ORVEZNTE KARAMAN DURO
TRINO, UPSAN U ONIMU 1EE SUSVOIINA
ZaNZpethe poresk
MN0372025 KO TOTRAZIVASIE 1] KORIST OPSTINT
1540 4 Njiva 1, Mase VAT Bk SH A 10 P T3/1 OO 03 08 2054, GODENE
U EZNOSU 0D 217,45 EURA. PORESKT DBVEZNI
1414 DUVANCIC JADRANKA

Naplata takse oslobodena na osnovu Clana 82,

064/17 1 O44/18)

Datem & veijeme:

17.91.2025. 14:22:41

stav 4, Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SI list RCG, br,

(e Nylelnik:

QULO V)

Konli¢ Marko dipl pravnik




\

Sl‘lS:\"y PODNLJETIH ZAHTIJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Bir. N/At L e Predmet Datum | vrijeme Podnonilac Sadrlina
podhira) D

NOTAR KASCELAN URNIZBA ULONOKRA U PURLONU NA

21.2.919. 1142 2 : 2t T b 2) s NSt kP
4850/0 121:2:919.1669/1.2023] 21062023 12:07 HRANKA ?5:‘:“‘7;'001‘:‘6 t:qso’y“t.xé 54 KP

2023 SEKRETARUAT ZA JABHILZIA FURISROG
21.2-919. 3 b : AR| : R
485070 121.2-919-2818/1 13122023 09:29 FINANSDE Lm“ m.‘,';,’.“,‘;;‘"‘,’,‘”*{, u"'“m ,'u.

Datum | vrijeme:  17,11,.2025, 14:32.41 3/3



[65000000405

ATAR M S LR e

UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
TIVAT

Broj: 121-919-1268 2028

Datum: 17.112025

KO; TIVAT

Na osnovu {lana 173 Zakona o driavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG” br. 2907, "SI, list CG® br, 73/10,
03211, 040/11, B43/1S, 037/17 & 17/18), postupajuéi po zahtjevu MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANIJA BR 06-
333/25-13823/4, PODGORICA, za potrebe 1075/25-DJ izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 823 - PREPIS

Podact o parcelama

Pan Nalin koeiilen, Boa.
Broj Pedbref Beod | T | putum wpisa| uaics | hatal beoj Otnor sticanfs Masa | Povriima m¥  pribed
a0 ) 12002023 STARA RACICA hojak 1, Uisse 457] 03l
5 KUTOVINA
437 052
Podaci o viasniku 1l nosiocu
NEarint ew] - 10 Bere) W1l poskora prava - saresa | myesio Teana Ubim praa
QUOOODI 00T CRNA GORA - - Svojina 1
PODGORICA PODGORICA Podgorica
a)0yXA 1019 SAMARDAC 2ARKO0 SASA Keoilenje Ul
SFLIANOVO BB TIVAT Tivme

Podaci o teretima i ogranicenjima

Bro, Redal . Datum o
Broj Fedbrojl Bro) | po | RS Natia koeitéenja Vit o Opls prava
ONI22018
a0 1 Palnjak 1, klase Mordo deben
on
Zanljetha pepomredng Liviloost sctardog Fipia
G - K
: SACINIL s STRANE NOTARA
am 2 Palojk 1, Kasc DA TOVAROVICA: ZAXLIVEEN ZADU JUNGER
9 NISTPA KAD FRODANVCA 1| SAMARDZIC SAST KAD
KUTCA
2 Zatlmtba talh
240772025 En J’é}u ALAT [ZIAVLITNE DO STRANE ZA
<70 3 Palopk 1, ke A m(i\"uaxo PRAVNIIE INTERISA CRN
GORI. NA RIESINT UPRAVE ZA REXKUTNINE DR,
10:13 12151024 3503.UTT 00D 11.062023. GODINE

Datum & vrijeme:  17.11,.2025 14.33:50 v



-\

Naplata ffkee aslobodena na osnova Sana 82, stav 4, Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (*S. list RCG, br.

"QQ .\‘atc!nit‘:
ey /!’

Konti¢ Marko dipl pravnik

Datum & vrijeme:  17.11.2025 143350 o3



SPISAK PODNLIETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

rece | Zarada
B"',&’m, o Predmet Datum | vrijeme Podpasilac Sadrlina
Uiy FRAVA SVOIINE [ BRISANIE
477010 121-2-919-35031-2024| 11122024 10:57 SAMARDZIC SASA  |DREAVE CG U LN 423 3349 X743 KO

Datim i vrijense:  17.11.2025. 143350



| 63000000403
HERnann

UL A eI

UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
TIVAT

Broj: 121-919-126442025
Datum: 17.11.2028.
KO. TIVAT

Na osnovu &lana 173 Zakona o defavnom premjen i katastru nepokretnosti (*S1. list RCG* br, 2907, *S1. list CG" br. 73/10,
03211, 040011, 043115, 037/17 & 17/18), postupajuéi po zahtjevs MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA BR 06-

333/25-13823/4, PODGORICA, za potrebe 1075/25-DJ izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 339 - IZVOD

Podacl o parcelamn

Flan Nalin koeticen Bon, 2
Hro) Podbrof Deode | suica | Potom wpba] s et beog viotgeimer o fon | Povriina mY  poinod
4753 21 HONICI AL 33 viv

73 IRAVN] PRO®TS
353 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matainl bred - (D brod Naziy nossoca prava - adrosa | mjesto Ownoy prava Obim prava
COOO002 200072 CRNA CORA - -  vogina ']
PODGORICA PODGORICA Podgorica
QO000020 1 06k VLADA CRNU GORL Cargelagani &

KARADORDEVA Bl MODCORICA
Podaci o teretima i ogranifenjima
B Podbro, I Redni \ | Datum o

< | sere | 70 | ve} Nolls bnrliéonds Vitjeme apiea Opls prava
19032004 ,
4783 1 Karali Monka dobeo
00
270V 2000 I
4783 2 Kaaali FRIMARNA KANALIZACIIA
00

Naplata takse oslobodena na osnovu Clana 82, stav 4, Zakona o planirnju prostora i izgradnji objekata ("SI, list RCG, br.
D64/17 § D44/18)

Datum i vrijeme:  17.11.2025. 14:35:39




v

SPISAS}ODNUE’I'IH ZAHTIJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Yy
e grada
B pay ) & Predmet Datem | yrijeme Podnoilac Sadrlina
~ rD
; DIREKCUA ZA OVIERA 1 FRUYOULNTE ELABURATA
4783/0 121:2:919-2619/1-2025] 14082025 13:20 INVESTICUE 5’,},‘?‘-“}‘}“,&",2 ’pg}qx‘x\r LTIVAT »

Datum i vrijeme:

17.11.2025, 14:35:39




UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

TIVAT

Broj: 121.919-126352025
Datum:  17.11.2028.

KO: TIVAT

CRNA GORA

| 6E000000L0)
ST

‘e et

Na osnovu &lana 173 Zakona o dravnom premjeru i katastru nepokretnosti (*S1, list RCG® br, 2907, "SI, list CG* br. 73/10,
032/11, 040/11, 043718, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahljevu MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA BR 06-
333/25-13823/4, PODGORICA, 7a potrebe 1075/25-D) izdaje so

LIST NEPOKRETNOSTI 99 - IZVOD

Podact o parcelama

Datum @ vnjeme:

17.91.2025 14.28.52

B Tan Potes Qi Natin hotiiden)a 1toa,
47 1 2 121277016 BTARA RACICA Hywnile L L
65 NASLIFDE 4
AT 1 21 121272016 BTARA RACICA vocepk I e 1427 Y93
63 NASLIEDE
s 1 1 21 12122016 STARA RACICA FOUIDE 1L K] Oy
63 NASLIFDE
e 2 21 12122016 STARA RACICA Tomodna rgraca N Tin
) NASLIEDE
4765 1 k) 21 121272016 JSTARA RACICA Tolo rgrata R T
63 NASUEDE
2087 $9.93
Podaci o viasniku ili nosiocu
Matitnd beef - 1D beed NALY nosloca prava - adresa | mjesto Oy prava Oblm prava
2204730200 BAUX IVO GOIKO Phasvejioa (il |
BONICL TIVAT Tivat
PR FALBATSLS) PAUX IVO PREDRAU YT AT
BONCI B R, TIVAT Tt
Podaci o objektima i posebnim djelovima
Natin koriiéenja Y] Prava
fio) Podbroj | Do) Osnov sticanja Godina | Spratoost’ Sprat Viasaik @ posttsc
Sobnoat ligradnje Adresa, Mjesto
LR 1 | Pumbenspodlovne rprade P ’
NASLIEDE - Ay
= = = R23ary o T
R L &l gt el ! P | naux o corko 200 L2V
i) %
e sche
porads TIVAT Tiem
PR3
e : B e 2 : BAUX 1VO GOTKO 220680234029
o OC3 TIVAT Tiemt
E a0y L ERY
2o 3 N et 3 Pl nAUX 1vO rREDRAG 120895523405
lroscban stan "
POt BA. TIVAT Tiwe
= T g p1sertad LEal
e : D PO M o :: BAUK TVO PREDRAG | 20955212058
porads B TIVATY Trw
476 1 3 pomocea 17 v
NASLIEDE a3y 2
v p 33w 119 rp g
e : Y T ! Pl AUk 1vo oo 2206950234029
b 4
I PONE TIVAT Them
| )



)

Podafi o teretima i ogranifenjima

.
' Tirn th] Bro, Redal . Datum uplsa
| Tieny i Beod | en | Hote Nalin koriiéenja Vi T Opls prava
2AR200 7 mnu.n | (t‘"!(‘!:k
47 1 1 Vodnjak 1. Hase n ul;gu,l.'!bl‘ 4 | 067 rhog visak poviaine od
el
00
PASUANL LY
a1 2 Voénjak 1. Mase Fochs o
a0
PASESNLLY]
— l . Drocibic Monko dobro
a0
1900009
Fravo sutheponti
766 1 3 Volojak 1., Mase FRIMARNE, KANALIZACUH
o0
19002009
4766 1 k) Dhorifte m}\mu KANALIZACIE
o0
PAS LU L] b
ATEH ! 1 0 Sumbero poslovne rpreke oy
00
2500N00
I 1 2 0 Momcdra rgrnda A ow
0o
2507000
s 1 2 1 Pomadny 7grads 1950 datvie
0o
25002000
w6 3 0 Pommoéra rerods Flanin doins
00

Naplata takse calobofena na osnovu &lzna 82, stav 4, Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SI list RCG, br.
061/17 1 044/18)
7 ‘ AN 'A; ‘0
oV °(.~\
N A~
I{Jé, S % Nlelaik:
b= ] .
L/ —
Nt ) O]
N\ 2007 o Kontic Marko dipl praviiik

Datwm 1 veijemor 47 11,2025, 14:30.03 o

My

I




)

A Zgrada
llrwplruk, = Predmst Datam | vrijeme Fodnosilac Sadriina
; DIREKCUA ZA OVIERA ] nzom-:nw; :.t..\nmu‘!{\
476671 121-2-919:2619/1.2025] 14082025 13:30 INVESTICUE Lﬁvmnﬂr; ;!y:g’:'l\f r;v“aém

Datum i vrijeme:  17.11,2025. 14.33:53 3/



Sy =5 Cma Gora

\ . AGENCIAZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE/ 74 -11- 00
q".;.‘ e
SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOSTI ’ C6- 33327~ 4R 28l ¢

Broj: 03-D-3579/%, Podyorica, 19.11.2025 godine

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE

Ditektorat za gradevinarstvo
Podgorch
Ul IV Proleterske brigade br 19

VEZA: 03-D-3579/1 od 12,11.2025.godine
PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urbanistitxo-tehniCkih uslova

Povodom vadeg zahtjeva, broj 06-333/25-13823/2, kojim ste tra2ili midljenje o potrebi procjene uticaja na
sivolnu sredinu za grodenje novog objekta na xalnstarskim parcelama 4770,4773, 4774, 4771, 4772, 4776
i 4775 KO Tivat,u zahvatu izmjena i dopuna Driavne studie lokacije ,,Dio seklora 22 i sektor 23°(.,.Sluzbeni
list Crne Gore® br. 76/25),u Tivlu,a u cilju lzdavanja urbanistiéko-tehnitkih uslova Samardzi¢é Sasi iz

Tivta,obavjestavamo vas sledece:

Uredbom o projektima za kaje se vrsi prociena uticaja na 2ivotnu sredinu (.Sluzbenilist Crne Gore™, br. 20/07,
_Sluzbeni list Crne Gore®, br. 47/13, 53/14 37/18), utvrden je spisok projekata za koje j¢ gbaveznn procien
uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moZe zahtijovali procjena uticaja.

Uvidom u dostavijenu dokumentaciju nije moguce utvrdili koji su sade2aji planirani na predmelno) lokaci

Smatramo da Investitora treba obavezali do, kadn bude jasno dofinisao planirane sadrzaje na
predmetnoj lokaciji, zatrazi Izjadnjenje o potrebi procjone uticaja na Zivotnu sredinu kod Agoncije za

zastitu Zivotno sredine.
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MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE

Gospoda Marina lzgarevié Paviéevié, Driavna sckretarka

Predmet: Poscbni urbanisticko-tehnicki uslovi za izgradnju objekta na kat. parcelama br.
4770, 4773,4774,4771,4772,4776 1 4775 KO Tivat, Opitina Tivat

Vera: Va3 dopis broj 06-333/25-13823/6 od 06.11.2025. godine

Postovana gospodo lzgarevic Pavicevic,

U vezi sa Vadim dopisem braj 06-333/25-13823/6 od 06.11.2025. godine (zavedenim u Agenciji za
civilno vazduhoplovstvo pod brojem 03/1-348/25-3477/1 od 17.11.2025. godine), po pitanju
izdavanja urbanisticko-tehnickih uslova za potrebe izgradnje objekta na kat, parcelama br. 4770,
4773, 4774, 4771, 4772, 4776 i 4775 KO Tivat, Opitina Tivat, obavjedtavamo Vas da se navedeni
prostor nalazi u zoni unutradnje horizontalne povriine za kontrolu postavijanja/izgradnje objekata
u odnosu na Aerodrom Tivat,

Imajudi u vidu nadmorsku visinu terena na kojem je planirana izgradnja objekta, a uzimajudi u obzir
da je planskim dokumentom za abjekte u ovoj zoni definisana maksimalna spratnost P+2 (3to je i
navedeno u predlogu UT uslova — tadka  5.3), obavjedtavamo Vas da iz domena vazdudnog
saobracaja nije potrebno definisati dodatne uslove koji bi bili sastavni dio konadnih UT uslova za
navedenu parcelu.

S poitovanjem,

DIREKTOR
van 3¢ekié

Dostavljeno:

- Naslovu;
- afa.



Adresa) Trg Magnolia br, 1
. CRNA GORA Tivat, Crna Gota
‘ OPSTINA TIVAT tel; 4382 (0}32 661 356

SEKRETARUAT ZA SAOBRACAJ o
' I STAMBENO-KOMUNALNE rhretariag
DJELATNOST!

Broj: 16-341/25-348/2 Pizarnica Minstar
Datum: 21.11.2025.godine ST

06 -3831 Joe_ |42 {21
Za: Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne Imovlne.
IV Proleterske brigade br.19 - 81000 Podgorica

Voza: Va§ dopis br, 06-333/25-13823/5 od 06.11.2025. godine

U prilogu akta dostavljamo Vam sacbracajno-tehnitke uslove za lzradu tehnicke
dokumentacije za gradenje novog objekla na kat.paqre, 4770, 4773, 4774 4771,4772,
477614775 KO Tivat, na urbanisti¢koj parceli UP6 zona C, u zahvatu lzmjenaldopuna

DSL-a "Dio sektora 22 i sektor 23" ("Si. list CG" br. 76/25), opStina Tivat,
|

Visa savjetinica Il za lentoﬁjalpu organizaciju,
regulaciju saobracaja, puteve i drumski saobraca
Gorica NikSI¢, dlpl mg saobraéaja

Dostaviti:

“1.'Nasiovu
2. Arhivi
3. Dosije




SEKRETARUAT ZA SAOBRACA) Ex
| STAMBENO-KOMUNALNE nanl: gekiatanjag
DJELATNOSTI |

Adresa: Trg Magnolija be, 1
CRNA GORA \ Tivat, Crna Gora
OPSTINA TIVAT 1e};+382 (0)32 661 356

Broj: 16-341/25-348/1
Datum: 21.11.2025.godine

Na osnovu ¢lana 17 Zakona o putevima ("SI, list CG™ br. 082/20, {40!22). ¢lana @
Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima ("SI. list CG — opStinski propisi® br.
024/12, 015/15, 028/18) i uvida u Izmjene | dopune DSL-a "Dio sektora 22 | seklora
23" ("SI list CG " br. 76/25), Sekretarijat za saobracaj | stambcno—komuna!nc
djelatnosti, donosi: |

SAOBRACAJNO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije za gradenje novog objekta na kat.paqrc.
4770, 4773,4774, 4771, 4772, 4776 1 4775 KO Tivat, na urbanistickoj parceli UP6
zona C, u zahvatu Izmjena | dopuna DSL-a "Dio sektora 22 | sektor 23" ("SI
list CG" br. 76/25), opStina Tivat.

= U projektu graficki prikazati mjesto i nadin prikljutka urbanlshéke parcele na
saobracajnicu predvidenu planskim dokumeniom;

= Kolski prikljuak urbanisticke parcele planirati sa saobraéajmce nizeg ranga;

» Kolski priklju¢ak udaljiti maksimalno u odnosu na raskrsnicu, pozicije pjeSackih
prelaza, stajalita javnog prevoza i drugih objekata koji mogu uticati na
bezbjednost sacbracaja;

» Ukljutenje kolskog prilaza na javnu sacbracajnicu rijesiti ojatanim oborenim
ivitnjacima,

= Potrebe za parkiranjem vozila moraju se rjeSavati na urbanism‘.ko; parceli na
kojoj se objekti grade;

= Na otvorenim parkinzima i u garazama planirali parking mjesta : sa punjaima za
elektricna vozila; {

* Detalje parkinga (kosi, poduZni, upravni) i detalj oborenog iviénjaka prikazati u
grafitkom prilogu; 1

= (Qd ukupnog broja parking mjesta 5% obezbljediti za osobe sa invaliditatom;

|
|
|
|
|

a |



= Saobraéajno-tehnitku dokumentaciju priklfjuéka i parkinga uraditi saglasno
standardima, normativima, preporukama i propisima koji vaZe u ovoj oblasti;

» Horizontalnu | vertikalnu saobraéajnu signalizaciju prikazali u zavisnosti od vrste
prikljutka i namjene objekia u skiadu sa postojecom regulacijom saobracaja na
javnoj saobracajnici na koju se vrsi prikljucak;

« Sastavni dio projektne dokumentacije potrebno je da bude projekat saobracajne
signalizacije | opreme izraden u skladu sa ¢lanom 65 | 66 Zakona o putevima
("Sl. list CG", br. 082/20, 140/22).

Visa savjetnica Ill za teritorijalnu organizaciju, SEKRETARKA:
regulaciju saobracaja, puteve i drumski saobracaj Mirela Jan¢ MSc turizma
Gorica Niksi¢.dipl.ing.saobracaja
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MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA,URBANIZMA
I DRZAVNE IMOVINE

Na osnovu NACRTA URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA broj 06-
333/25-13823/3 od 06.11.2025 god.(prijem-dopis br.01-333/25-1044 od 12.11.2025
god,) za izradu tehni¢ke dokumentacije na UP 6-
Kat.par.br.4770,4773,4774,4771,4772,4776 i 4775 KO Tivat,a na zshtjev
SAMARDZIC SASA izdaju se:

TEHNICKI USLOVI

I. Prikljuéak za vodu izvesti sa postojeteg cjevovoda (mapau prilogu ).

2. Potrebno je postaviti centralni vodomjer u propisno izgradenoj 3ahti na ivici
parcele, kao i za svaki stambeni prostor postaviti poseban vodomjer ili u Sahti
van objekta ili u zajednickim prostorijama (shodno Odluci o javnom
vodosnabdjevanju,SluZbeni list CG,Op3tinski propisi broj 8 od 2014 god.)

PRILOG:- -mapa sa pozicijom prikljuenja na vodovodnu mreZu
Tivat, 25.11.2025 god.

DOSTAVELIENO:
-Naslovu
Arhivi

OBRADIO:
Luk3it Josko
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Adresa: Jovana Tomateviéa bb,
Cn.m' Gora e 81000 Podgorica, Cma Gora
Ay Ministarstvo unutradnjih poslova tel: +382 20 481-801
Direktorat za zadtitu i spasavanje s fax: *Ji.'.' 20 481.833
: Al yaaredne,mup@mup gov.me

WWW.mup.gov.me

Broj: 13-236/25-UP1-24096/2
Podgorica, 17.11.2025. godine

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE

P QDG()!HCA
UvaZeni,

Shodno Vagem zahtjevy broj: 06-333/25-13823/8 od 06.11.2025. godine (zavedenom u
ovom ninistarstve pod brojem. 13.236/25-UP124096/1 dana, 11.11.2025, godine), u prilogyu nkta vam dostavljamo
MISLJENJE NA NACRT URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju objekin u okviry povisina mjelovite namjene, na urbanistickoj parceli UP
6 /zona "C"/, kaju &ine Kalastarske parcele broj: 4770, 4773, 4774, 7441, 4772,4776 1 4775 K.O. Tiva,
u zahvatu Izmjena i dopuna DSL "Dio scktom 22 i sektor 23", opitina Tivat, po podnosiocu zaltjeva
SAMARDZIC SASA iz Tivin, Broj: 13-236/25-UPI-24096/2 od 17.11.2025. godine

Obradili: W/

Nikola Goljevié¢ - Sqniostalni savjetnik 11

Ser Odsjeka:

Goran Samardzi¢

FENERALNI DIREKTOR
L - ¢
Compsuri Beloyit




G Adresa: Jovana Tomateviéa bh,
Crna Gora 31000 Podgorica, Crna Gory

Ministarstvo unutrasnjih poslova tel: +382 20 481-801
fax: +382 20 481-833

" ! Direktorat za zadtit i spasavanje :

ermail: vanredne mup@mup gov.me
Broj: 13-236725-UP1-2409672 WWW. DKoy, me
Podgorica, 17.11.2025. podine

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA [ DRZAVNE IMOVINE

PODGORICA

Shodao Vasem zahtjevu broj; 06-33325-13823/8 od 06.11.20258, Eodine (rnvedencm o ovom mmistarsng o brojm: 13-236725.
UP-2300071 dana 11112028 podimc), kojim ste o ovog organa zatradili dostavu Miskjenja na Nacrt Urbanistitko-tehnickih
uslova za tzzadu 1chnitke dokumentacije za izgradnju objekta u okviru povrlina mjelovite nantjene, na urbanistitkoj parceli
UP 6 /2ona “C*/, koju ¢ine katastarske parcele broj: 4770, 4773, 4774, 7441, 4772, 4776 i 4775 K.O. Twal, u zahvatu
frmjena i dopuna DSL "Dio sektoea 22 i sektor 23*, opitina Tivat, po podnosiocu zahtjeva Samard2ié Sata iz Tivia,

Nakon pregleda prilo2enog materijala - NACRTA URBA NISTICKO-TEHNICKIH USLOVA, a na osnovu ¢lana 143 stav 2
Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore™, br. 019/25), a u vezi &lana 74 stav § Zakona o plantimnju prostora |
zpradnji objekata ("Shizbeni list Cene Gore®, b, 064/17, 044/18, 063/18, 011719 082720, 86722 j 04/23), ¢lana 85 § 89
Zakona o 2310 i spatavanju ("Sluzbeni list Cme Gore®, br. 013107, 005/08, 08609, 032/11, 054716, 146221, 323), dlana
I3 Zakona o zapaljivim 1enostima i gasovima ("Siuzbeni list Cme Gore®, br, 26710, 40711 § 48715), 1 ¢lana I8 Zakona o
uprwvnom postupku ("Stubeni list Cme Gote™, br. S6/2004,202005 1 37/17).,

daje stedeée:

MISIJENE

- Pribvata se dostavijeni akt - NACRT URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA sa aspekta definisanih zakonskih i
tehnickih propisa koji ée se primjenjivati prilikom fzmde tehnidke dokumentacije (faze zastite od po¥am), uz uslov da

se Bsti dopuni sljededim:

- Prilikom izgradnje predmetnog objekia, ukoliko u istom ostvaruje tehnolodki proces - Proniet (“preeakanje, wamar i istoyar "
OPASNIH MATERDA (zapaljive telnosti i gasovi) - postavijaju posude - uredaji instalacije sa zapaljivim tednostima -
gasovima i DRUGIM MEDUIMA (u sudove pod pritiskom) za poteebe predmetnog tehnalotkop procesa, u okviru objekea -
komplehsa, potrebno je u skladu sa potrebnom tehaitkom dohumentacijom (Arhitektonskim, Gradevinskim /fsa ViK-om/,
Ecktrotehnickime (JS & SS), Maginskim projektom § ostalom  potrebaom  tehinidkom dohumentacijom, dzeaditi -
PROJEKAT/ELABORAT ZASTITE OD POZARA u skladu sa Zakonom o zastiti i spadavanju (“Slubeni list Cme Gore®,
b, 013/07, 005/08, 036/09, 032/11, 054/16, 146721 i 323), Zakonom o zapaljivim tenostima i gasovima (“SLlist CG” broj
26710, 402011 § 48°2015), kao i tehnitkim propisima (koji nijesu navedeni u dostavljenom Nacrtu urbanistitko-tehnidkih
uslovar), = Pravilnikom o tehnitkim zahtjevima za zaltitu gara2a za putnitke automobile od podam i chsplozija ("SI, list CG™,
br, 92012), Pravilnikom o tehnitkim nommativima za sisteme za ventilaciju il Klimatizaciju ("SI, list SERJ®, bs, 38/89),
Pravilnik o tehnitkim normativima za izgradnju srednjenaponskih nadzemnih vodova samonosedim hablovskim snopom ("S1,
list SERJ", br, 202), Pravilnik o tehni¢kim nomativima 7a izgradnju nadzemnih elekiroenergetskih vodova nazivnog napona
od | KV do 400 kV ("S). list SERJ", br. G5/88, "SI, list SRJ", br.18/92), Pravilnik o tehnickim nonmativima za elektridne
instalacije niskog napona ("Sludbeni list SERJ®, br. S3/88 S4/88 i ispr. ("SL list SRJ®, br. 2895) i ostalim  tchnickim
propisima - standardima (koji definitu oblast zadtite od poZara), u ijem posebnom priloge - grafickom dijelu obraditi zone
opasnosti i bezhjednosna rastojanja sa mjerama zatite od po2ar., kao i obavezno projektovati spaljnu hidrantsku mre2u, o u
zavisnosti od tehnolodkog postupka i stepena opasnosti objekta na polar projektovati unutrainju hidrantsku mrelu,
NAPOMENA: Ukoliko je predmet ovog Nacrda “visoki ohjekat® - kojim se podrazumjeva  zgrada sa prostorijama za
boravak ludi, &ji se podavi najviteg sprata malaze najmanje 22 m iznad najnide hote terena na koji je mogué pristep i na
kome je moguda intervencija pri gaenju poan uz koriteenje automehanickih lestava, obaverno je projektovati (i sve fare
tehanhe dokymencaciic) prilar ohycty | "Platoe 7y intervencije vatrogasni vozila® na sirane ohjekty na kujima ¢ nalize prozod,
veata jli drugi slicni otveri,

Pristupai put oko obichty Lpkato za intervencije momju s izgraditi tako da_su pristup § kretanje vatrogasaih vozila useh
Moegudi suno voniom unapred,

Obradili: /
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