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Direktorat glavnog drzavnog arhitekte

Broj: 05-332/24-10645/3
Podgorica, P2.12.2024. godine

istarstvo prostornog planiranja, urbanizma | drzavne imovine — Direktorat glavnog
drzavnog afhitekte, na osnovu élana 87 stav 1, 416 &lana 88 stav 2 Zakona o planiranju prostora
i izgradnji pbjekata (,"Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 | 86/22),
¢lana 18, dana 112 dana 116 Zakona o Upravnom postupku (,,Sluzbeni list Crne Gore™ broj,
56/14, 20/15, 40/16 137/17), riedavajui po zahtjevu *“FRESH" d.o.0. iz Podgorice, za davanje
saglasnost| na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane JARHIFORMA" doo
iz Podgoride, oviereno elektronskim potpisom projektanta dana 04.08.2024.godine u 15:38:43 +
02°00°, za fzgradnju objekta mjeSovite namjene na UP 14 blok G, koju &ine kat, parcele 3629/6 |
3631/5 KO|Podgorica Ill, u zahvatu DUP-a _TITEX*, Glavni grad Podgorica, donosi

RJESENJE

Odbija se zahtiev “FRESH’ d.o.0. iz Podgorice, za davanje saglasnosti na idejno rjedenje
arhitektondkog projekta, projektovano od strane ARHIFORMA" doo iz Podgorice, ovjereno
elektronskim potpisom projektanta dana 04.08.2024 godine u 15:38:43 + 02°00", za izgradnju
objekta mjpsovite namjene na UP 14 blok G, koju &ine kat. parcele 3629/6 | 3631/5 KO Podgorica
1Il, u zahvatu DUP-a  TITEX", Glavni grad Podgorica.

ObrazloZenje

broj 05-332/24-10645/1 od 05.08,2024.godine, Direktoratu oveg Ministarstva, obratio se
H.0.0. iz Podgorice, zahtjevom za davanje saglasnosti na idejno rjesenje arhitektonskog
grojektovano od strane ARHIFORMA" doo iz Podgorice, ovjerenc elektronskim potpisom
5 dana 04.08.2024. godine u 15:38:43 + 02°00°, za izgradnju objekta mjesovite namjene
hiok G, koju &ine kat. parcele 3629/6 i 3631/5 KO Podgorica lll, u zahvatu DUP-a TITEX",
Glavni grad Podgorica.

Mihistarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat glavnog
drzavnog prhitekte je razmotrio predmetni zahtjev sa spisima predmeta, pa odlucio kao u dispozitivu

&lhnom 87 stav 4 tadke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (.Sluzbeni list
Crne Gofe" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/18, 82/20 | 86/22), utvrdena su ovlas¢enja Glavnog
dr2avnog|arhitekte a narodito da: 1) daje saglasnost na idejno riesenje arhitektonskog projekta
zgrade, tfga, skvera, Setalifta ili gradskog parka u pogledu usagladenosti sa: smjernicama za
e | materijalizaciju iz &lana 55 stav 2 tatka 3 i stav 3 ovog zakona, i osnovnim urbanistickim
a (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos
prema gradevinskoj liniji); 2) daje saglasnost na idejno rjedenje arhitektonskog projekta priviemenog
objekta z& koji se izraduje glavni projekat u odnesu na program iz &lana 116 ovog zakona, koji je
sa drzavnim smjemicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki
projekat; 4) daje saglasnost na urbanisticki projekat; 5) daje saglasnost na Program privremenih




objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda
objektata iz|clana 154 ovog zakona.

Uvidom u |dostavljenu dokumentaciju idejnog rjesenja i vazeéi planski dokument, ovaj
Direktorat je utvrdio sljedeée nepravilnosti:

Predmetna urbanisti¢ka parcela UP14 nalazi se u okviru mjedovite namjene - MN, za koju je
planskim d¢kumentom predvidena lzgradnja preteZno poslovnih objekata. Planskim dokumentom
data je moguénost projektovanja stanovanja u okviru objekata uz uslov da maksimalna povrSing
stambenog|prostora u odnosu na poslovni ne bude vecéa od 50% ukupne povrsine objekta. Uvidom
u dostavljeso idejno rjedenje, utvrdeno je da su projektom predvideni ‘posiovni apartmani’' u okviru
prve i drugé etaZe planiranog objekta, Sto nije u skladu sa predvidenom namjenom za predmetnu
parcelu, s dbzirom da &l. 44 Praviinika o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta, kriterijumimea
vrdina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima (*SI. list
Crne Gore! br 024/10, 033/14) propisuje da se poslovni apartmani mogu planirati samo u okviru

Dalje je planskim dokumentom, poglavije Uslovi za objekte na povriinama za mjeSovitu
namjenu - Planirani objekti, propisano da je kota poda prizemlja novoplaniranih objekata
maksimalnp na 20cm od kote konaéno uredenog i nivelisanog terena oko objekta. Uvidom u
dostavljeng idejno rje$enje utvrdeno je da je u najveéem dijelu prizemije izdignuto za 1m od kote

konaéno ufedenog i nivelisanog terena oko objekia, Sto je potrebno korigovati. S obzirom da je
prethadno heophodno uskladiti povrsine stanovanja i postovnih djelatnosti, planiranjem poslavanja
bi se dijelom rijesili nedostaci u smislu namjene i kote prizemlja.

skim dokumentom je takode propisano da ukoliko se Investitor odiuéi za faznu
realizaciju |po konstruktivnim i funkcionalnim cjelinama - lamelama, obavezna je izrada ldejnog
objekat u cjelini u kome ¢e biti jasno naznacene faze realizacije. S obzirom da je u
opisu navedeno da se ostavija mogucnost fazne izgradnje, idejno rjesenje je potrebno

Dalbi se obezbijedilo optimaino funkcionisanje prostora, parking mjesta na samom ulazu u
aju biti projektovana na adekvatnoj udaljenosti od saobracajnog prikljucka, kako ne bi
ugrozavala sigurnost saobracaja. Navedenih 5 parking mjesta, koja se nalaze sa obije strane
saobracdajnice na samom ulazu, predvidjeti na drugoj poziciji u okviru parcele. Takode je potrebno
izvréiti andizu radijusa krivine rampe pri ulazu u podzemnu gara2u i razmotriti moguénost povecanja
radijusa, kako bi se olakéalo manevrisanje vozila prilikom ulaska i izlaska. Time bi se postigla veca
funkcionalhost | bezbjednost koriséenja garaznog prostora.

m toga, da bi objekat ostvario Zeljeni vizuelni identitet potrebno je da ulazna zona bude
precizno gefinisana | arhitektonski akcentovana. Potrebno je preispitati predlozeno rjesenje. s
posebnim|akcentom na isticanje ulazne partije, kako bi se postigla reprezentativnost u skladu sa
estetskim j funkcionalnim kriterijumima objekta.

traénje stepeniste predvidjeti sa odgovarajucim predprostorom na naéin da se zadovolje
protivpozdrni uslovi, takode da se obezbijediti prirodno i prinudno provjetravanje.

om u grafitki prilog - Osnova prizemija i tabelu na kojoj je prikazana bruto povrsina
prizemlja |- 628.60m?, zatim Izjavu projektanta u kojoj je navedeno da je ostvarena BRGP
3.015,94m?, konstatuje se da ista nije uskladena sa projektovanim stanjem jer u bruto povrsinu
prizemlja pdnosno ukupnu ostvarenu BRGP nisu uradunate natkrivene povrsine u nivou prizemija
sa konstriktivnim elementima (stubovima) izmedu rastera 456'7', a u kom dijelu su planirane
parking povréine. Navedeni prostor je ukupne povrsine cca 4156m? §to je potrebno ispraviti i idejno
rigovati vodedi ratuna da se ne prekorace planom zadate maksimalne vrijednosti,




Napéminjemo da BRGP za objekat u cjelini, dat kroz tabelami dio plana (za sve namjene
i ukoliko se obezbijedi potreban broj parking mjesta prema smjernicama iz faze
saobracaja,[u suprotnom se BRGP koriguje u skladu sa ostvarenim brojem parking mjesta.

toga, utvrdeno je da je u okviru dostavijene dokumentacije predata i izjava projekianta
koja se odnési na urbanistitke parcele UP45 i UP50 u zahvatu DUP-a Zabjelo 8°, koje nisu predmet
ove tehnitke dokumentacije, te je istu potrebno ukloniti.

Prillikom oblikovanja objekta treba voditi ratuna o jednostavnosti proporciie i forme. Kroz
urbanistieky postavku je potrebno definisati volumen i formu objekta, a naknadno kroz dalju razradu
definisati namjenu, opnu i fasadu objekta. Posebnu paznju treba posvetiti projektovanju fasadnih
otvora, pri u je vazno postiéi unifikaciju njihovih dimenzija i rasporeda radi vizuelne harmonije,
s obzirom da je projektom predioZena upotreba vise razlititin oblika, dimenzija i podjela otvora ime
se znacajnp narudava jedinstvo i estetska vrijednost projekta. lako je ovo vaZno za sve fasade,
posebno jelkritiéno za sjevernu, gdje je nesklad naijzrazeniji.

. potrebno je preispitati ukidanje nagla$enih horizontalnih podjela na juZnoj fasadi
opterecuju objekat.

toga, potrebno je posti¢i sklad i svedenost u likovnom rieSenju objekta, cdnosnu izboru
va objekia. Potrebno je preispitati ukidanje nagladenih bijelih vertikala oko otvora kao |

terasa na uglovima objekta koji su ve¢ dovolino naglasen| sivom bojom fasade.
upotrebu crne boje bravarije na kubusu na jugozapadnoj strani objekta.

bijelih dj
Preispitati

Pottebno je preispitati upotrebu stakla u ogradivanju terasa i razmotriti mogucnost primjene
ograda od|&eliénih profila, te detaljnije prikazati predvidene ograde i njihovu materijalizaciju, U
sluéajevima kada su stambene prostorije orjentisane jedna ka drugoj predvidjeti zastitu u vidu
pokretnih pregrada, dekorativnih fasadnih redetki, brisoleja itd. Takode, ukoliko se pianiraju
francuski prozori neophodno je predvidjeti odgovarajuce zastitne ograde

Na prilozima situacija iskotirati udaljenost gradevinskin linija od granica susjednih parcela.
Takode je potrebno opremiti priloge svim relevantnim visinskim kotama, apsolutnim i relativiim.

taviti prilog Uze situacije sa osnovom krova, Uza situacija treba da bude prikazana sa
ucrtanim objektima u neposrednom okruZenju sa svim relevantnim visinskim kotama (apsolutnim i
relativnim)| objekta, krovnih ravni (terasa, vijenac, slieme), terena (saobracajnice, trotoari, staze |
sl.), kota udaljenja objekta od objekata u neposrednom okruZenju, niveletama | prikazom
saobracajnice po planskom dokumentu.

Polrebno je dostaviti prilog Situacija sa idejnim rjedenjem uredenja terena koja treba da
sadrzi konpletan obuhvat sa legendom/tabelom materijala zavrsne obrade povrsina partera. Zelene
povréine jé neophodno detaljnije tretirati i definisati. U okviru legende/tabele egzaktno navesti sve
povrine i hjihov procenat. Na prilogu prikazati osnovu koja je u direktnom kontaktu sa terenom,

U skladu sa &lanom 10 Pravilnika o nadinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za
gradenje ¢bjekta (*SI. List Cme Gore®, br. 44/18 i 43/19), kada se radi idejno rjesenje tekstuaina
dokumentéicija idejnog riesenja sadrzi tehnicki opis projektovanog objekta sa navodenjem
potrebnih |komunalnih kapaciteta, sa posebnim osvrtom na materijalizaciju | obradu povrsina
elemenatd omotada (fasada | krovova), elemenata okvira stolarije/bravarije | dodatnih fasadnih
elemenatd (balkonskih ograda, brisoleja i elemenata dekora), kao i materijalizaciju i obradu povr§ina
u okviru u nja terena, sa tabelom/legendom svih zavrénih obrada povrsina, njihovim povréinama
na terenu| potpisana od strane glavnog inZenjera. Precizno navesti zavrne materijale sa bojom
karti kao | procenat zelenila | procenat poplo¢anja na parceli

Na fasadama je potrebno jasno oznatiti materijalizaciju svih djelova objekta uz opis i
im toga, materijalizaciju svih djelova fasade je potrebno detaljno opisati i u okviru
opisa.




O rnfavedenom imenovani je obavijesten aktom Ministarstva broj 05-332/24-10645/2 od
28.10.2024.godine - dokaz povratnica broj 05-332/24-10645/2 sa potpisom primaoca i petatom
poste od 31{10.2024 godine.

Clanpm 116 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore" broj 56/14, 20/15,
40/16 1 37/17), utvrdeno je da kada je upravni postupak pokrenut na zahtjev stranke, javnopravni

u dispozitivu ovog rjesenja.
no izlozenom, s primjenom citiranih zakonskih propisa, rijeeno je kao u dispozitivy

UPUTSTVQ O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riesenja moze se izjaviti tuzba Upravnom sudu
Cme Gore, {1 roku od 20 dana od dana njegovog prijema.
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