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Predmet: Obavjestenje o rezultatima ispitnog postupka s pozivom na ¢lan 111 stav 1, 2 i 3 Zakona
0 upravnom postupku

Aktom broj 05-332/26-820/1 od 27.01.2026.godine, Direktoratu Glavnog drzavnog arhitekte
ovog Ministarstva, obratio se ,Euro Doma“ Doo Podgorica, zahtievom za davanje saglasnosti na
idejno rjeSenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane ,Crta® DOO Podgorica, za
izgradnju objekata u funkciji turizma, na kat.parcelama br. 290/1, 290/4, 290/5, 290/6, 290/7,
290/8, 290/9, 291/1, 292/1, 292/2, 292/3, 292/16, 292/17, 292/18, 292/19, 293/6, 293/11, 294,
295/2, 295/5, 297, 298/1, 298/2, 299/1, 299/4, 299/5, 300/1, 300/2, 300/3, 300/8, 300/10, 300/11,
301, 302, 303, 304/1 1 304/2 sve KO Vlado$ u zahvatu Prostorno urbanistiCkog plana Opéstine
Kolasin (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi“ br. 12/14), Opstina KolaSin.

Clanom 22 stav 1 tagka 1 Zakona o izgradniji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore* broj 19/25,
92/25 i 160/25) utvrdena su ovlascenja Glavnog drzavnog arhitekte a narocito da daje saglasnost
na: 1) idejno rjeSenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povrSine 3000m2 i vise,
hotela odnosno turistickog naselja sa Cetiri ili pet zvjezdica i turistiCkog rizorta, trga, skvera,
Setalista, gradskog parka i objekta iz ¢lana 15 stav 2 ovog zakona, u pogledu usagladenosti sa:
urbanisticko-tehni¢kim uslovima, u dijelu oblikovanja i materijalizacije; osnovnim urbanistickim
parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos
prema gradevinskoj liniji) i drugim urbanistiCkim parametrima (parkiranje i garaziranje vozila,
stepen ozelenjenosti i namjena objekta).

Clanom 8 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore“ broj 19/25, 92/25 i
160/25), data je definicija tehni¢ke dokumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane, numericke i
graficke dokumentacije kojom se utvrduje koncepcija, uslovi i nacin gradenja objekta a stavom 2.
istog ¢lana Zakona je utvrdeno da se ista izraduje u skladu sa urbanistiCko-tehni¢kim uslovima koji
se preuzimaju u skladu sa zakonom kojim se ureduje uredenje prostora, ovim zakonom, posebnim
propisima i pravilima struke. Clanom 9 st.1 tadka 1. ovog Zakona, propisano je da vrstu tehni¢ke
dokumentacije €ini, izmedu ostalog i idejno rjeSenje, $to u skladu sa citiranim ¢lanom 8 stav 2.
Zakona C€ini obaveznost uskladenosti idejnog rjeSenja kao vrste tehniCke dokumentacije sa
urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima, ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke.

Uvidom u idejno rjeSenje, vazeci planski dokument i urbanisticko - tehni¢ke uslove, ovaj
Direktorat je utvrdio sljedece:

Planirana namjena predmetne lokacije je poljoprivredno i Sumsko zemljiSte. S obzirom na to da
plan propisuje zabranu gradnje na poljoprivrednom zemljidtu Il i 1l bonitetne klase neophodno je
dopuniti idejno rieSenje dokazom kojoj bonitetnoj klasi pripada zemljiste predmetne lokacije.



Takode, neophodno je izvrSiti dopunu urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova na nacin da se precizno
navede koje urbanisticke parcele su prema namjeni Sume i u kojoj povrsini.

Neophodno je dostaviti azuriranu geodetsku podlogu, buduci da je prema orto foto snimku
evidentirano postojanje objekata u izgradnji na lokaciji.

Dalje, utvrdeno je da je idejno rieSenje radeno za objekte u funkciji turizma dok su se u
projektu koristili parametri za izgradnju novih objekata u ruralnim naseljima. S tim u vezi, neophodo
je primijeniti smjernice koje su propisane za objekte u funkciji turizma.

Dostaviti prilog Sira situacija planiranog stanja koja treba da bude preklopljena sa ortofoto
snimkom, da sadrzZi udaljenosti planiranog objekta od susjednih parcela i susjednih objekata, i
njihovu spratnost.

Dostaviti prilog Situacija sa idejnim rjeSenjem uredenja terena koji treba da sadrzi
kompletan obuhvat sa legendom/tabelom materijala zavrSne obrade povrSina partera. U okviru
legende/tabele egzaktno navesti sve povrsine i njihov procenat. Na prilogu prikazati osnovu koja je
u direktnom kontaktu sa terenom.

Dostaviti prilog Karakteristi¢ni presjeci/izgledi koji moraju sadrzati Siri prikaz kompletne
parcele sa definisanim granicama, kontakinim zonama (javne povrSine, privatne izgradene
povrSine, saobracajnica, parter, potporni zidovi, susjedni objekti.), relativne i apsolutne visinske
kote i udaljenja od susjednih objakata. Susjedne objekte prikazati u siluetama.

Planskim dokumentom je definisana gradevinska linija koja mora biti postavlena na
min.5,00m, a preporucuje se 15,00m od regulacione linije / od saobraéajnice ili puta/ da bi se
saCuvao ruralni ambijent i podstaklo pejzazno uredenje dvorista. S tim u vezi, na situacionom
prilogu je neophodno prikazati gradevisnku liniju i dimenzionisati njenu udaljenost od granica
zahvata.

Sa aspekta arhitektonskog oblikovanja i materijalizacije neophodno je preispitati
oblikovnost planiranih objekata i vizuelno ih unaprijediti.

U cilju sagledavanja uklopljenosti objekta u zate€eno prirodno i izgradeno okruzenje,
neophodno je dostaviti 3D prikaze cijelog kompleksa inkorporirane u postojece, Sire okruzenje iz
viSe pozicija sa pripadajucim uredenjem terena.

Nakon otklanjanja navedenih nedostataka, pristupice se detaljnom sagledavanju tehnicke
dokumentacije idejnog rjeSenja.

Shodno navedenom, a u smislu ¢lana 111 Zakona o upravnom postupku treba da se
izjasnite na rezultate ispithog postupka u smislu ovako utvrdenog €injeni¢nog stanja, odnosno da
se dostavi trazena dopuna radi otklanjanja utvrdenih nepravilnosti, a ovo u roku od 8 (osam) dana
od dana prijema ovog obavjestenja, u suprotnom, ovaj javnopravni organ ¢e donijeti rieSenje bez
vaseg izjasSnjavanja — Clan 112.st.3. Zakona o upravnom postupku.
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