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ADVOKAT RADMILA MUCK RADICEVIC

LOTOR
Dobrota br.13

Predmet: OF avjestenje © rezultatima ispitnog postupka shodno &l. 111 _Zakona 0
ypravnom p pstupku (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 56/14, 20/15, 40/16 1 37/17)

Rjes¢njem broj 14-333/23-upl-48/11 od 05.04.2024.godine, Sluzba glavnog
gradskog @ itekte Opétine Tivat je dala saglasnost investitoru ,GPN GRADNJA doo Twat,
na idejno rjesenje arhitektonskog projekta stambenog kompleksa — fazna izgradnja na
urbanistitkim parcelama UP 255 UP 256, kat. parcele br. 468/1, 467/4, 46715, 4688/2, 46713,
461/2, 46113 | 468/5 sve KO Donja Lastva, a u zahvatu DUP-a ,Donja Lastva' (,Sl. list CG
— opétinski propisi*, br. 03/2013), u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje |
materijalizdciju | osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti |spratnost odnosno visina objekta | odnos prema gradevinsko) Tiniji).

Profiv citiranog rje$enja Sluzbe glavnog gradskog arhitekte Opétine Tivat, izjavljena
je zalba od strane Nikoli¢ Marije i Nikoli¢ Zorana iz Tivta, preko punomocnika Radmile Muck
Radicevi¢|advokata iz Kotora, u cilju ispitivanja zakonitosti istog.

Clanom 87 stav 4 tatka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni
list Cre Qore" broj 64/17, 44/18. 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 14/23), utvrdena su ovlascenja
Glavnog drzavnog arhitekte a narotito da daje saglasnost na idejno riedenje arhitektonskog
projekta grade, trga, skvera, Setalista ili gradskog parka u pogledu usaglasenost! sa
smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tadka 3 i stav 3 ovog Zakona
i osnovn|m urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, bruto
razvijena gradevinska povrsina, spratnost odnosno visina objekta | odnos prema
gradevingkoj liniji).

S3gledavajuti dostavijenu dokumentaciju | predmetni planski dokument, Direktorat
glavnog {irzavnog arhitekte upucuje na sledece:

NLkon uvida u Idejno riedenje, izradeno od strane .GOLDEN PROJECT’ d.o.o.
Podgoriga, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 19.3.2024.godine u 12:35:20
+01'00', ha osnovu kojeg je donijeto rieSenje za saglasnostna idejno riesenje arnitektonskog
projekta| broj 14-333/23-upl-48/11 od 5.4.2024.godine, izdato od strane Sluzbe glavnog
gradskop arhitekte Opétine Tivat, a na koje je izjaviiena salba stranke u postupku Marije




Nikoli¢ i Zor
konstatuje slj

U Zalb
urbanisti¢kih

na Nikolica, broj 14-333-23-upl-48/12 od 22.4.2024.godine, ovaj direktorat
dece:

se navodi izostanak ginjenitnog i pravnog osnova za spajanje predmetnih
parcela UP255 i UP256, za koje je, kao za jedinstvenu parceluflokaciju

uradeno jedinstveno idejno rieenje arhitektonskog projekta stambenog kompleksa — fazna

gradnja.

Shedno ¢lanu
br. 64/17, 441
lokacija moZé
Jedne ili djelo
da zadovolj

53 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list Cme Gore”,
18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 4/23), kojim se definiSe lokacija za gradenje,
biti jedna ili viSe katastarskih parcela, jedna ili vi$e urbanistickih parcela, dio
i viSe urbanistickih parcela odredenih elaboratom parcelacije. Lokacija mora
a pravila parcelacije definisana planskim dokumentom. Dalje, uslovima

parcelacije iz| Planskog dokumenta definisano je da minimalna novoformirana parcela na
kojoj se mode graditi slobodnostoje¢i objekat je 300 m?. Minimaina $irina parcele za
postavijenje globodnostoje¢eg objekta je 12m.

Predmet oZalbenog Idejnog riesenja jesu dva slobodnostojeca objekta na urbanistickim
parcelama UP255 i UP256. Planirani objekti svojim gabaritima i poloZajem na lokaciji
postuju Plangm definisane gradevinske linije i urbanistitke parametre za svaku parcelu
ina urbanisticke parcele UP255 iznosi 807.99m?, dok povr§ina urbanisticke
iznosi 611,53m2. Takode, §irina predmetnih parcela je ve¢a od 12m. Takode,

Shodno tekstalnom dijelu Planskog dokumenta, u poglavije 4 - Uslovi za izgradnju objekata,
str.107, defigsano je da Svi postoje¢i objekti mogu pretrpeti | totainu rekonstrukciju,
odnosno postojeéi objekat se moze porusiti i izgraditi novi, pri ¢emu vaze uslovi koji su u
planu dati za kzgradnju novog objekta, odnosno mora se postovati zadata gradevinska linjja,
odnos prema isusednim parcelama kao i zadati urbanisticki parametri. U Idejnom rje$enju je
konstatovano|da je postojeci objekat uklonjen, te shodno navedenom na prednetnoj UP255
je moguce graditi novi objekat,

Dalje, |u Zalbi se osporava relevantnost geodetske podloge | ukazuje se na
nepotpunost $adraja idejnog rieSenja, odnosno da Idejno rjedenje ne sadri prikaz sireg
okruzenja.

Geodetska pgdloga se izraduje za lokaciju, koja je predmet Idejnog riesenja i ne sadrzi
prikaz drugih| lokacija. U sklopu oZalbenog Idejnog rjedenja je evidentirana geodetska
podioga, kojaje izgradena od strane GEOMISO d.0.0., licencirane geodetske firme. Uvidom
u grafiku dokumentaciju postojeceg stanja iz Planskog dokumenta, utvrdeno je poklapanje
visinskih kotalsa kotama na dostavljenoj geodetskoj podlozi, Takode, u sklopu tehni¢kog
opisa dostavijena je dron snimak lokacije realnog okruZenja. Dalje, na grafickim prilozima
br.1 - Sira sityiacija postojece stanje; br.2 - Sira situacija novoprojektoovano stanje; br.3 -




Studija osurkanja prikazano je $ire okruZenje sa ucrtanim postojecim objektima i
naznaéenom |spratnod¢u istin.

Shodno naveflenom, sadrZaj Idejnog riedenja je u skiadu sa propisanim i ne moze se osporiti
relevantnost gecdetske podioge.

Zalborh se osporava taénost prikazane spratnosti susjednih postojecin objekata i da
je to iskori¢eno u cilju umanjenja uticaja projektovanog objekta na osuncanost postojecin
objekata.

Osuntanost pusjednih objekata zavisi od visine planiranog objekta, odnosno sjenke koju
pravi planirar)i objekat, a ne od visine susjednih objekata. U skladu sa tim, za navedeno nije
znatajno razmatranje visine postojecih objekata.

mjene dozvoljava izgranja slobodnostojecih objekata sa 4 stambene jedinice
objekta, $to je idejnim rjeSenjem i predvideno.

su postavijeni u okviru ili do gradevinskih linija, koje su definisane graficki. Na mjestima gdje
nisu graficki| definisane, gradevinske linije su udaljene 2,00m od granica sa susjednom
parcelom.

Planskim dokumentom su definisane najvece visine etaza i one iznose.

- zagaraZe i tehnicke prostorije do 3,00m i
- zastambene etaze do 3,50m,
dok maksimaina visina objekta od najniZe kote oko objekta do slemena iznosi 14,00m.

Minimaina udaljenost novog objekta (glavnog ili pomoénog) od susjedne parcele i javnog
prilaza za kdja nije precizirana gradevinska linija je 2,00m.

Shodno navedenom, planirani objekti su u svemu projektovani u skladu sa smjernicama
definisanim [Planskim dokumentom, dok je uvidom u graficku dokumentaciju postojeceg
stanja iz DUP-a evidentirano da je jedan od objekata na parceli 2alioca izgraden na granici




treba da podiZe | unaprijede ambijent prije svega u naslijedenom tradicionalnom maniru,
Ovdje se cionalni naslijedeni manir ne odnosi na trenutne postojece objekte, koji ne
mogu biti prepoznati kao arhitektonski reperi u prostoru po uzoru na koje ¢e se graditi novi
objekti, veé odnosi na arhetip tradicionalne pastrovske kuce i njeno transponovanje.
Uvidom u 30 prikaze planiranih objekata je utvr@eno da je materijalizacija objekata
predvidena u kombinacija prirodnog kamena | demita u bijeloj boji. Krovovi objekata su kosi,
dvovodi, nag|bi 25° krovni pokrivaé je .kontinental' crijep. Svojom formom, objekat
predstavija transponovanu pastrovsku kuéu, postujuéi klimatske uslove | tradicionalnu
arhitekturu zatecenog prostora. Jednostavna forma je razbijena smicanjem horizontalnog
gabarita, na faj nacin stvarajuéi dinamiku u prostoru i vizuelno dijeljenje objekata na
stambene jedinice. Takode, na taj naéin je obezbijedena dodatna privatnost korisnika
toga, smicanjem objekata vizuelno je usitnjen njihov gabarit i samim tim
rom ne optereéuje zatetenu sredinu.

om prilogu iz Planskog dokumenta, Plan hidrotehnicke infrastrukture
vodovod koji se ukida sa zonom zastite do ukidanja. U sklopu tehnitke
Idejnog rjeSenja priloZzeno je misljenje, broj 2080 od 12.12.2023., izdato od

objekti do trenutka izmestanja infrastrukture. Nakon izmestanja objekti se mogu graditi do
definisane grgdevinske linijie GL1. Idejnim rjeSenjem je predvidena fazna gradnja, kojim se

Nadalj¢, uvidom u spise predmeta i oZalbeno rie$enje ovaj organ je utvrdio da je
tiev za davanje saglasnsoti dostavio dokaz o pravu svojine - listove
nepokretnosti|za kat parcele: 468/1, 468/2 i 461/2 KO Donja Lastva, za koje je utvrdenoc da




pravo svojing| ima “GPN GRADNJA® doo Tivat, u obimu prava 1/1. Osim navedenog, u
obrazloZenju |oZalbenog rieSenja, prvostepeni organ navodi da je investitor dostavio i
Saglasnost na gradnju na kompletnim urbanistikim parcelama UP 255 i UP 2586, datu od
strane Predsjgdnika Opétine Tivat, broj 01-421/23-619/7 od 05.04.2024.godine, a koja &ini
sastavni dio $pisa predmeta. Uvidom u elektronsku evidenciju katastra nepokretnosti na
zvan¢nom sajtu Uprave za nekretnine, utvrdeno da na kat, parcelama 467/3, 467/4 i 467/5,
sve KO Donjg Lastva, parvo svojine, u obimu prava 1/1, ima “GPN GRADNJA' doo Tivat.

Shodn¢ navedenom, a u smislu &lana 111 Zakona o upravnom postupku, treba da
se izjasnite n3 rezultate ispitnog postupka, a ovo u roku od 8 (osam) dana od dana prijema
ovog obavjesfenja.

Ukolikq u ostavijenom roku ne postupite po predmetnom ocbavjestenju, ovo
ministarstvo de potupiti u skladu sa &lanom 112 stav 3 Zakona o upravnom postupku i
donijeti rjeSenje bez izjadnjenja stranke.
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