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Ministarstvo ekologije,

prostornog planiranja i urbanizma

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 276

fax: +382 20 446 215

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE PROSTORA |

INFORMACIONE SISTEME
Direkcija za izdavanje
urbanisticko-tehnickih uslova
Broj: 08-332/23-1392/10

Podgorica, 25.04.2023. godine

BRITISH INTERNATIONAL SCHOOL ARCADIA ACADEMY

Dostavljaju se urbanisti¢ko-tehnicki uslovi broj 08-332/23-1392/10 od 25.04.2023. godine,
za gradenje objekta namjene za $kolstvo (srednje obrazovanje), na katastarskoj parceli br.
19/1 KO Ljeseviéi, u zahvatu Prostorno urbanisti¢kog plana Opstine Kotor (SluZbeni list Crne

Gore®, br. 95/20), Opstina Kotor.

Dostavljeno:

- Podnosiocu zahtjeva
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- Direkciji za inspekcijski nadzor
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URBANISTICKO- TEHNICKI USLOVI

IREKTORAT ZA PLANIRANJE
Crna Gora

Ministarstvo ekologije,
prostornog planiranja i
urbanizma

ro 08-332/23-1392/10
odgorica, 25.04.2023. godine

stvo ekologije, prostornog planiranja | urbanizma ha osnovu dlana 74.
o planiranju prostora i izgradniji objekata ("Sluzbeni list. Crne Gore", br.
- 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtieva BRITISH
INATIONAL SCHOOL ARCADIA ACADEMY - KOTOR, izdaje:

akon
/1
/

RBANISTIEKO-TEHNICKE USLOVE

] |z adu tehni¢ke dokumentacije

nje objekta namjene za Skolstvo (srednje obrazovanje), na katastarskoj
r. 1911 KO LjeSeviéi, u zahvatu Prostorno urbanisti¢kog plana Opstine Kotor
i list Crne Gore*, br. 95/20), Opétina Kotor. '

BRITISH INTERNATIONAL SCHOOL
ARCADIA ACADEMY - KOTOR

stu nepokretnosti 247 — prepis, Podruéna jedinica Kotor, na katastarskoj
19/1 KO Ljeseviéi, evidentirano je:
gradevinska parcela, povriine 3326 m?

m grafickom prilogu broj 07a ,Plan namjene povrgina® iz PUP-a Opstine Kotor, |
dmetna parcela nalazi se u zoni naselja u odmaku od 1000+

naselja moguce je realizovati sliedeée detaljne namjene u skiadu sa
nom aktivnoS€u korisnika prostora (stanovanje, centralne djelatnosti,
namjena,. turizam, Skolstvo i socijalna zastita, objekti zdravstva i
ne zastite, objekte kuiture, sport i rekreacija, vjerske objekte, groblja,
uredenje naselja, povrSine saobracajne infrastrukture, povrdine ostale i




omunalne infrastrukture i objekata, povréine za potrebe odbrane, odnosno mogude
i :ratl koncesiona podrugja na drzavnom zemljistu).

du sa navedenim PUP-om Kotora definisana su pravila i urbanistitko —
i6ki uslovi za gradnju objekata u skladu sa predvidenom narjenom u naseliskim
ama lgrade\nnsklm podrugjima/.

: vu_e smjene,
 PM na 70n‘1‘2 korisnog prostora;

72

iz éka parcela_ mora imati povr8inu i oblik Koji omoguéava izgradnju i
§ nje parcele i objekta saglasno planskom dokumentu, standardima i
ivima.

bog svme povrsine, oblika, polozaja, neodgovarajuceg pristupa na javnu
'_u i/ili drugih razloga ne moZe racionalno urediti i koristiti prostor (ispunjenost
_ \10va), odnosno za potrebe formiranja povréina javne namjene, vrsi se
fanje i preoblikovanje katastarskih parcela u adekvatne jedinice gradevinskog

vila parcelacue i regulacije
; parcelacije: su elementi definisani PUP-om Kotor za odredivanje veligine,
ika'i povriine parcele na kojoj je moguce graditi objekat;
avne elemente parcelacije &ine elementi urbanistike regulacije.
1enti urbanistiéke regulacije, koji se utvrduju u skladu za karakierom parcele su:
velig¢ina parcele;
jena parcele;
llaciona linija;
levinska linija;
ikalni gabarit;
arizontalni gabariti;
vi za arhitektonsko oblikovanje i izgradnju objekata;
za energetsku efikasnost objekata;
za prikljuéak na komunalnu.i saobraéajnu infrastrukturu.




-Ian m 13 Prawlnlka o hadinu izrade, razmjeri i blizoj sadrZini tehnigke
_ku entaciie (,Sluzbeni list: Crne Gore”, br.44/18, 43/19), propisanc je da
shriicka dokumentacua sadrZi elaborat parcelaciie po planskom dokumentu.

rad _.mska llnua je linija ha (GL 1), iznad (GL 2) i ispod povrsine zemlje i vode (GL

) koja predstavija granicu do koje je moguce graditi objekati/te, &inedi ha taj na&in

. dnje.

Odnosno, gradevinska linija je linija na kojoj se moZe ili do koje se mozZe graditi

je an ili viSe objekata.

G d_’ nska linija koja je orijentisana prema javnoj povrdini mora biti prikazana
ficki-sa numerickim podacima i opisana u Elaboratu parcelacije.

PUP Kotora utvrduje zadnju i boéne gradevinske linjie na.3m od ivice jedinice

gradevinskog zemlji$ta ~ lokacije.

o ivice parcela moZe se graditit samo uz saglasriost susjeda. Prednja gradevinska

: > utvrduje u skladu sa susjednim postojedim objektima ukoliko ih ima. Ukoliko

ma p ostojecih susjednih objekata prednja gradevinska linija je 3m udaljena od

e:jedinice grad‘ewnskog zemljista.

PREDNJA rpdevinska inija je definisana
u odnosq ng F'OSTOJE('{E:Js&sjcdna objekie

ne djelove objekta (podzemne etaze) Iste mogu zauz:matl vecu povrsinu
arlta objekta u nwou prazemlja odnosno podzemna gradevmska linija ka

f'ne mij narusm stabtlnost sus;edn[h objekata




na obuhvadena erkertitna, lodama i balkonoma dio je bruto razvijene
inske povrSine definisane planskim parametrima za tretiranu parcelu.

ri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku
I, kao ni minimalna definisana odstojanja od bo&nih i zadnijih ivica parcele.

iBunavanju urbanistiékih parametara, na urbanistickim parcelama, etaze koje
~obezbjedivanje potrebnog broja- parking mjesta (garaZiranje), tehnitke
. ‘servisne prostorije, prostori komunalno infrastrukturnog opremanja,

Y nade, arkade, pasarele i pasaZj, piacete koji omoguéavaju komunikaciju
ompleksa ne ulaze u ukupni BRGP kompleksa.

jmanja u_da[je‘nofst u slucajevima interpolacije na potezima povijesnog urbaniteta,

vo na podrudjima povijesnih sredina Kotora i Perasta, u veé izgradenim
na | prilikom interpolacija u postojecoj strukturi, gdje. se objekti mogu
ti uz regulacijski pravac, pa istaknuti dijelovi objekta ne smiju ulaziti u gabarit
, te ako.se i planiraju trebaju biti na visini od najmanje 4,5 m iznad kote
obraéajnice (javnog prostora).

iona linija

ona linjja je linija koja dijeli javnu povr§inu od povrgina namijenjenih za
amjene; Rastojanje izmedu dvije regulacione linjje  definise profil
¢ajno infrastrukturnog koridora ifili trase.

i gabarit N
gabarit se definife | za nadzemne i za podzemne etase objekta.
zemne etaZe mogu biti prizemlje, spratovi i potkrovlje, a podzemne mogu biti

Po) je u potpunosti ukopani dio objekta &iji se prostor nalazi ispod poda
mija, odnosno suterena. Objekat moze imati vise podrumskin etaa. Ukoliko je
ena podruma garagiranje, tehnitke prostorije, servisne prostorije i pomoéne
~ ostave, njegova povrsina ne ulazi u obragun BRGP-a.

mlje (P) je prva etaZa sa visinom poda jednakom ili viSom od okolnog uredenog
a, fj. prva etaza iznad suterena ili podruma. Ukoliko se u prizemlju objekta ili u
m dijelu planira garaZa i tehni¢ke prostorije one ne ulaze u obradun BRGP-

1 do N) svaka etaZa izmedu prizemija i potkrovlja/ krova.

lie (Pk) moZe biti zavrina etaZa. Najniza svijetla visina potkrovlja ne moze
d 1.40 m na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i sprata poklapaju.
etaza moZe biti i Povu&ena etaza {Ps), maximalna 80% povrsine staZe

>ca visina etaZe za obradun visine gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
letaZnih konstrukcija iznosi: - |

bene podzemne etaZe - garaZe i tehnitke prostorije do 3.0m;

ke podzemne etaZe - garaZe i tehnicke prostorije do 3.5 m;

ene i hotelske smjestajne etaZe do 3.5 m:

oslovne i hotelske javne etage do 4.5 m;




-:Za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, visina prizemne
etaZe na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.

~visine mogu biti veée od navedenih visina u skladu sa specijalnom
m objekia.ili primjena posebnih propisa, s tim §to visina objekta ne moze
od najvece dozvoljene visine propisane u metrima i definisane ovim planom
iko - tehnickim uslovima.

Opsti uslovi za izgradnju novih objekata _

& omogucila izgradnja novih objekata. i uredenje terena, prije realizacije
e ovom Studijom lokacije, potrebno je izvrsiti rasSis¢avanje i nivelaciju
omunalno opremanje zemiljita, u skladu sa datim uslovima;

m izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenja stabilnosti terena, potrebno
ti odgovarajuée saniranje terena, ako se za to pojavi potreba;

nji objekata mora da prethodi detalino geomehanigko ispitivanje terena, a
dokumentaciju raditi iskfjugivo na osnovu detaljinih geodetskih snimaka
3, geoloskih i hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o geomehanikim
vanjima tla; :

$eizmickem. koncepcijom:. -
)t fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti i
kcionalnosti objekata. Posebnu paznju obratiti na propisivanje mjera
rozivne zastite konstrukeije, bilo da je rijed o agresivhom djelovanju atmosfere.
mne vode;
prilikom dalje projektantske razrade, posebnu paZnju obratiti na arhitektonsko
vanje, s obzirom da treba da predstavija jedinstven i prepoznatljiv prostor,
licitim namjenama i funkcijama;
[ oblikovho rjeSenje gradevinskih struktura mora svojim izrazom da
opstoj sfici 1 dozivijaju ekskluzivnog primorskog mjesta, svojom
tivnoséu i kvalitetorn obrade i iztade: '
i'u obzir specifiénost podrugja u pogledu obilnih padavina (kiSe) koja u
zgrima, zbog prisutnog aerozagadenja moze imati negativne uticaje, a
velikih vrudina za vrijeme ljeta, treba koristiti postojane materijale;
lozvolieno ogradivanje parcela; veé se intimnost postiZe dispozicijom objekata
iru parcele kojom se stvara unutradnji zajednicki prostor, ili zelenilom:
evinsko konstruktivne sisteme neophodno je prilagoditi na nadin da se mogu
ati i izvesti-intezivni zeleni krovovi koji podrazumijevaju sadnju drveca i
krivenost krova zelenim povrinama, a kroz izradu i reviziju projektne
acije provjeriti uskladenost sa navedeni uslovima u planu, kako u pogledu
zelenjenosti unutar parcele, tako i dubine supstrata i koridéenih vrsta za

m jzrade tehnicke dokumentacije postovaiti :

ilnik o nadinu izrade i sadrZini tehnitke dokumentaciie za gradenje objekta
beni list Crne Gore*, br. 44/18, 43/19).

ilnik 0 naéinu obraduna povrsine i zapremine zgrade (,Sluzbenilist Crne Gore”,




ne za obracun indeksa se ‘obraéunavaju u skladu sa Praviinikom o blizem
u i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrdina, elementima
nisticke regulacue i Jedlnstventm grafickim simbolima ("SluZbeni list CG”,

0 i 33/14). i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6: Upravijanje
etima - D!OB

sedure izrade tehnlcko—mveshclone dokumentacije, kao i samo gradenje, mora
rovoditt u svemu prema vaZecoj zakonskoj regulativi.
t prcuektovatl u duhu sa tehnigkim propisima, normativima i standardima za

cke i seizmotektonske karakteristike

ovu bro;a I intenziteta zemljotresa u §iroj zoni Opétine Kotor kao i ukupne
nosti Sireg regiona, moZe se zakljuditi da se obuhvat PUP-a Kotora nalazi u
o intenzivne seizmigke aktivhosti, koja je dominantno vezana za bliska
sa visokim seizmogenim potencualom kao sto su zone Herceg-Novog,
Brajici, Bar'i Ulcinj. Takode napomijemo da se veliki zemljotres dogodio
d. sa magnitudom 7.0 jedinica Rihterove skale koji j je izazvao katastrofalna
ja sa intenzitetom od X stepeni Merkalijeve skale na cijelom Crnogorskom
, na. duZini od preko 100 km. Evidentan j je negativan uticaj ovog zemljotresa
0} opsine do danasnjeg dana.

ovu sadrzaja Karte:seizmitke reonlzacue Crne Gore, prostor koji obuhvata
ofor:a je lociran u zoni IX stepena MCS skale1. Na osnovu sadrzaja
nene seizmoloske karte za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u
stepena seizmitkog intenziteta, Ova karta je osnovna prateda podloga
Tehnigkim normativima.za izgradnju objekata u seizmickim podrucjima na
- Crme Gore i izrazava odekivani maksimalni intenzitet zemljotresa u
atnom perlodu vremena od 500 godina, sa vjerovatnoéom neprevazilaZenja
a u okviru 50 godina eksploatacije od 63.2 %, &to je priblizno ekvivalentno
om penodu vremena od 475 godina za sluéaj 10 % vjerovatnode
aZenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata).

om dokumentacuom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima
vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu

| nomozast;tllspasavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11

16).i Pravilnikom:o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sluzbem list

4, br.06/93) i Zakonu o zapaljivim teénostima | gasovima (»Sluzbeni list CGx,
, 31/10, 40/11 i 48/15).

obezbjedenja zadtite od poZara primjeniti mjere propisane sljededim
1a i propisima:

ozastitlts;aasavanju (,Sluzbeni list CG", br,13/07, 05/08, 86/09|32/11)
ici:

nik o tehnlcklm normativima .za hidrantsku mreZu za gaSenje poZara
ni list SFRJ“ br.30/91)
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Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladiSta od poZara i eksplozija
zbeni list SFRJ, br.24/87)

Shodno &lanu 9 Zfa__kci_na 0 zadtiti i zdraviju na radu (,Sluzbeni list. CG*, br.34/14 i
8), pri izradi tehnitke dokumentacije projektant koji u skiadu sa propisima o

vidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim.

zg _d.'r_lji1 'rekOnfﬂstru_koiji i rusenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o

Podrygje Boke Kotorske se odlikuje mediteranskom klimom, koju karakieriZu blage:

es ca je veta od 22°C. Srednja godignja temperatura vazduha je u areaiu od cko

nik o teh_niékim normativima za pristupne puteve, okretnice | uredene platoe
gasna vozila u blizini objekata poveéanog rizika od pozara (,Sluzbeni list.
br.8/95)
1k o tehnigkim normativima za zagtitu visokih objekata od pozara («SluZbeni
J*, br.7/84)

ik o izgradniji postrojenja za zapaijive teénosti i o uskladistenju i pretakanju
h teCnosti (,Sluzbeni list SFRJ*, br.20/71, 23/7 1)

nik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o
tenju i pretakanju goriva {,Sluzbeni list SFRJY, br.27/71)

ik o izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladistenju | pretakanju
haftnog gasa (,Sluzbeni iist SFRJ*, br.24/71, 2617 1)

prostora i izgradnji objekata izraduje tehnigku dokumentaciju za izgradnju,
ukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomocne prostorije |
gdie se tehnolo8ki proces obavlja na otvorenom prostoru, duZan je da

m

gradiii_é_ta u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno &anu 10
o zastiti i zdraviju na radu.

$tite na radu

lanu 7 Zakona o zaétiti na radu ("Sluzbeni list RCG", br. 79/04, 26/10,
0/11), pri‘izradi tehnitke dokumentacije predvidjeti propisare mjere zastite
u skladu sa tehnologkim projektnim zadatkom.

og ministarstva Ministarstvu unutradnjih poslova, broj 08-332/23-1392/7 od
2023. g‘odine,}:na kaji nije odgovoreno u zakonskom roku.

eljef "

pla ljeta. To je umjereno topla kisna klima sa vrelim ljetima i izraZenim
usnim periodom. Prosjeéna temperatura vazduha najhladnijeg mjeseca u
e vecta od -3°C, a manja od 18°C.. Prosjetna temperatura najtoplijeg

nimalna =5,7°C, maksimalna 27,3°C, a srednja statisticka 15,6°C.
n broj tropskih dana sa temperaturom TTax>=30 °C je 16 u avgustu, a 42
odine. Prosje€an broj dana sa mrazom sa temperaturom Tmin8/10) je u

noj visini snijeznog pokrivada okolina Kotora je od 0 u niziji pa do 120 dana

skim plarinama. Snijeg i snijeZni pokrivad na podrudju Kotora je rijetka pojava.




-srednjoj godiSnjoj duZini suanja sunca Kofor pripada arealu od 1800
nje. lako je obdanica najduZa u ]unu mjesecu (prosjeéna duZina dana je 15,2
_fupan broj sati sijanja sunca je najveéi u julu, prosje¢no 282h, odnosno
s¢no 10,9h/dnevno. IzraZzeno u relativnim ‘vrijednostima u julu 73% duzine

and je suntano. Najmanja dufina trajanja osundavanja je u decembru od

noe 35% duZine dana, odnosno prosjeéno 3,2 h/idnevno. Srednja relativria
t vazduha u okolini Kotora je 80%.

rzine vietra u Bokokotorskom zalivu su najzastuplienije od 1 do 3 m/s, a uzultantni

“je sjeveroistogni. U zavishosti od distribucije vazdusnog pritiska, koji je nigi u
tnjeg perioda, a znatno visi u zimskom periodu, na ovom podrudju se javlja
o vrsta vjetrova. Bura je hladan i‘suv sjeverni vietar koji duva u zimskom
_ pravca sjeveroistoka. Jugo — je vlaZan vjetar, duva u toku hladhijeg dijela
iz pravca jugoistoka. Od svih ostalih vietrova, moZe se .izdvojiti
rozapadni vietar. U toplijem dijelu godine Javlja se, za ovo podrucje veoma
<teristiCan vietar — maestral koji duva na kopno iz pravea zapad — jugozapad.

ine raditi na IX. stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti
den prema vaZecim propisima. za gradenje u seizmickim podrugjima. Za
be proracuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
meteoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

11 MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

vazduha

; m postojeéeg stanja segmenata Zivotne sredine us'tanovljeno'je da lokalno

nje u najvecoj mjeri poti€e od saobradaja. On jé najdinamiéniji u ljetnjoj
i nepovoljni efekti se mogu os;et!ti na malom prostoru uz frekventne
acajnice | u gradskim jezgrima. Ipak je prisustvo zagadivaéa ispod zakonom
sanih normi, odnosno vazduh u Kotoru je dobrog kvaliteta, sa izuzetkom
e Rive i to samo u dpicu turistitke sezone. Kako bi se kontmu:rano pratila
anja i kvaliteta vazduha na podrugju opétine potrebho je uspostaviti sistem
“stanica za pracdenje kvaliteta vazduha, kao i bazu podatka o pracenju
eta i to kao dio integrisanog sistema 'p'raéenja stanjai kvaliteta svih segmenata
1e sredine.

i unapredenje zemljista

ruqu opétine Kotor,. Ministarstvo za zastitu Zivotne sredine je sprovelo.
1 ispitivanja Stetnih materija na lokacijama koje su najviSe izloZene
anju. Anahznrano je zemlpste na 10 !okacua Gijl rezultatl pokazwu da }e'

zemljlsta majdamma kamena i sl.;
dene su mjere za sprecavanje vodne erozue zemljlsta na vellklm prostonma




Zas t__é_V_nda
Y v em dijelu godine (8-9 mjeseci) lokalna izvorita na podrugju Opétine su
dovoljine izdadnosti i dobrog kvaliteta vode za pice. Medutim, stanje infrastrukiurninh

objé ata i uredaja za vodosnabdijevanje, koji su najveéim dijelom izgradeni prije 30-
40 godina, je, ugiavriom, nezadovoljavajuce, 8to prouzrokuje gubitak velikih kolidina
sode u sistemima.
ga, u Kotoru, ve¢ nekoliko decenija, postoji prirodni fenomen, poviatenja.
ta Skurda, 3to prouzrokuje ulivanje morske vode u sistem za
osnabdijevanje. | '
ojava je u zimskom periodu kratkotrajna, ali je posebno izra¥ena u ljetnjem
u, narogito kod duzih susnih perioda, kada prouzrokuje velike probleme
novnistvu i ukupnoj komunalnoj infrastrukturi. Prikliuivanjem kotorskog
odnog sistema na izgradeni sistem Regionalnog vedovoda za crnogorsko
edenje nedostajuéih

E3

primorje, avgusta 2010. godine, stvoreni su uslovi za obezbj
:ina vode dobrog kvaliteta , u kritiénom lietnjem periodu.

-osiguranja kvalitetne i sanitarno ispravne vode za piée, na svim lokalnim
tima ugradena je adekvatna oprema za kontrolisano hlorisanje, a formirane
‘sanitarne  zone, §to ée uz planiranu obnovu i sanaciju sistema
osnabdijevanja, -omoguéiti lokalnom stanovnistvu, posjetiocima i turistima
vho snabdjevanje vodom dobrog kvaliteta.

1 .od buke

Stita i o€uvanje kvaliteta mora _

‘osebno osjetljiv segment Zivotne sredine na teritoriji opStine Kotor je kvalitet mora.
Kako se, cijeneéi samu konfiguraciju terena opétine, sav intetzitet urbanizacije i
privrednih aktivnosti koncentrisao u uskoj priobalngj zoni, time je i more recipijent
svih deSavanja, a posebno zagadenja. U nastavku su date mjere zastite i oSuvarnja
kvalileta mora. Imajuéi u vidu faktore ranjivosti morskog akvatorija i kriterijume
odrZivog urbanog razvoja, planiranim riesenjima se. smanjuje pritisak na obalno
podrudje i morski akvatorijum i uvode rieSenja koja ée na dalji rok doprinijeti
oGuvanju kvaliteta mora. U tom smislu predvidena su odgovarajuéa rieSenja u
omenu namjene povrsina, izgradnje, sacbracaja, i infrastrukturne opremljenosti.

lickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Siuzbeni list
.75/18) | Zakonom za za&titu prirode (,Slusbeni list CG", br.54/16118/19) na
radene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.




USL | ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

a (GUR), odnosno naselja (PUP), a zabranjuje njihovo smanjivanje, u
formiranja homogenog sistema zelenila; podizanja novih zelenih povrsina
denim principima i u planiranim odnosima prema namjeni; odrZavanja,
a i saniranja (rekonstrukcija, regeneracija i obnova postojede vegetacije)
ih zelenih povrdina.

post _
i se propisuju osnovne kategorije zelenih povr§ina unutar urbanih podrudja i

Plan

zelene povrsine ‘namijenjene javnom kori$éenju (parkovi, trgovi i skverovi,
zelenilo oko administrativnih i javnih objekata i uliéno zelenilo);

ene povrsine ogranienog koriSéenja (zelenilo zatvorenih blokova
: stambenih gradevinskih prostora; zelenilo sportsko-rekreativnih poviSina
. (sportska igrali$ta); zelenilo predskolskih ustanova i $kola; zelenilo zdravstvenih
ustanova); i

» zelene povréine specijalne namjene (zelenilo komunalnih objekata, zelenilo

ovnih i proizvodnih objekata, zelenilo pejedinaénih-individualnih stambenih
. objekata, isl). _
avedene zelene povrSine, neophodno je uraditi Detaljnu studiju predjela sa

| zelenila sa svim mogugim sadrZajima u skladu sa Pravilnikom o blizem
i formi planskog dokumenta. _

U izgradenim dijelovima naselja, posebno u dijelovima koji su obuhvaceni uslovima
zastite, treba saduvati tradiocionalne kompaktne (koncentrisane, gusce) graditeljske
strukture, ali na nagin da se dio preostalih neizgradenih povr$ina rezervie i za
otvorene i javne povriine. _ _

Plan uredenja zelenih povriina treba da bude u funkciji prostora u kom se nalaze,
kako bi se ostvarila zadovoljavajuéa funkcionalno-prostorna organizacija naselja
kao cjeline, fj. sistem zelenila treba da prati organizaciju urbanog sisterma. sa
akcentom na sprovodeniju. principa povezanosti i neprekidnosti.

Slobodne i zelené povr§ine ove namijene, iako su &esto dio javnih povrdina i
najéesce su od javneg znadaja, prije svega su namjenjene Korisnicima prostora
(zaposlenima, stanovnicima blokova i objekata, turistima, dacima i td).
Kategorizacijom planiranih namjena mogu se identifikovati sljedecée zelene povrine
granicenog kori§éenja:

Kategorija zelenila minimalni procenat oze]_eﬁjenosli fia nivou
. parcala )
| Zelenilo stambenih objekata iblokova | 25 - 30%
Zslenllo individualnih starubenih 40%
obiekalz
Zelenilo administrativnih-objekata 1 20%
Zetenilo postovnih objekala 20%
Zelenilo vierskih objekata 25-30%
Sponsko rekreativne povréine '35-50%

Zelenilo objekata prosviete (Skola, vrtici)- | 30-40% (uz uvaZavanje normativa
uredanity posabnim propisirma)

Zelentlo gbjekata zdravstva {doma '30:40%
zdravija i drugih Zdravstvenih ustanova

Zolenile za turizam {hotel) 20-40%
Zelenilo turistitkih naselja 20-40%

Zelanilo oko obijekata naulickog turizia | 10%

se definiSe obaveza poveéanja sistema zelenih povr&ina unutar urbanin,
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viru kompleksa $kola i predskolskih ustanova posebna paznja je na uredenju
- namijenjenog igri djece u vrijeme odmora kao i prostora sa sadrZajima za
tko vaspitanje djece.

~ poviSine oko osnovnih 8kola, djedijih ustanova i ostalih prostora
jenih djeci. — Po normativima veliina kolskog dvorista van centra grada
a bude 25- 35 m? po ugeniku, uzevsi u obzir samo jednu smjenu. U gustom
1iblokovske izgradnje optimalna povrina po ugeniku moze da bude 10-15 m2 a
o manje od 4 m2 U tom sluéaju se nastava fizitkog obrazovanja odrzava u
lizem sportskom centru.

\ENE OKOLINE

rnice i mjere zaStite kulturnih dobara i kulturnog pejzaza na podruéju
Stine Kotor (jzvor: Studija zastite kulturnih dobara na podrugju opétine Kotor)
jce | mjere zadtite prirodnog i kultumo istorijskog podrudja kotora

e mjere _ o o _

bdrucie opstine Kotor neophodno je u stratekim i planskim dokumentima
ali kao dio zaliva Boke kotorske, koji obuhvata Podrugje svjetske bastine Kotora

rostora Boke Kotorske. Privredna pitanja, infrastrukturna riesenja (prije svih

alno na nivou Boke Kotorske kao cjeline, koju karakterise jedinstveni prostor,
a, privieda, nagin Zivota, tradicija i dr. Poseban znadaj treba dati obnovi
iskog saobracaja koji predstavija prirodni vid komunikacije u. zalivu i jednu od
nijih istorijskih odrednica Boke. Poljoprivredu i ribarstvo freba razvijati kao
ionalne djelatnosti koja imaju vaznu ulogu za razvoj turizma.

primjenjivati kriterijume, smjernice i preporuke medunarodne zajednice u tretmanu

S\}jeféiié basitine, u koju je svrstano priredno i graditelisko nasljede Kotora.
3. Tretrman ofuvanja i zastite pojedinaénih kulturnih dobara potrebno je sprovoditi u
skladu sa Zakonom o zadtiti kulturnih dobara Crne Gore i Zakonom o zastiti
prirodnog i kulturno- istorijskog podrugja Kotora, tj. u skladu sa konzervatorskim
principima, prethodno  izdatim konzervatorskim  uslovima, odobrenim
konzervatorskim projektom, a sve u skladu sa studijama zastite kulturnih dobara
izradenim ili odobrenim od strane Uprave za zastitu kulturnih dobara, i uz strugni

i om planiranja prostora u zastiéenoj okolini kulturnog dobra, koja uZiva
1sku- zastitu, svaku intervenciju uskiaditi sa konzervatorskim uslovima. U
evima kada se U zastiGenoj okolini kulturnog dobra veé nalaze savremene |
skvatne gradnje i funkcije, potrebno je izraditi plan sanacije prostora i objekata.
/projekat sanacije predstavija skup mijera kojima se vizuelno ublazavaju
ivnosti savremene i neadekvatne gradnje. Mjere kojima se ublaZavaju
jvriosti su mjere pejzaZnog uredenja, promijena boje | materijala fasada,
likovanje krovova i otvora, uklanjanje i preoblikovanje objekata ili djelova
ata, i sl. Obavezno je izraditi planove sanacije za: Kostanjicu, Morinj, Lipce,
in-Grahovo-Zabljak, Skaljari, Dobrota, Préanj, Stofiv i dr. Zona zahvata

projekta sanacije definisade se posebno za svaki pojedinaéni sluéaj.

ovu zasticenu okelinu, i neophodno je uspostaviti sistem integralnog planiranja

aj), ekoloSka pitanja i zastita prirodne i kulturne. bagtine treba riesavati

rostornim i drugim planskim dokumentima neophodno je dosljedno.
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5 Do itvrdivanja kulturne vrijednosti potencijalnih kulturnih dobara, ove prostore,

komp kse i objekte neophodno je oduvati | tretirati sa najveéom paznjom, na
prethodno izdatlh konzervatorskih uslova, odobrenit konzervatorskih studija

ata. :

6. Oc: vati iskonski [ Kulturni pejzaZ podrudja Svjetske bastine Kotora koji &ine

pnrod okvir Kotorsko-Rlsanskog zaliva

vati horizontalnu strukturu pejzaza: naselja duz obale zaliva, njihovu

morfo giju i imaginarne granice. Iskljugiti svaku moguénost formiranja neprekinute

Imlj bjekata gradnjom na slobodnim prostorima izmedu naselja i izgradenih

8.. Zbaog znacaja zZa ocuvanje lzuzetne univerzalne vrijednosti podruéja océuvati

prodo  prirodnog zelenila do linije obale.

uvati vertikalnu strukturu pejzaZa, oCuvati siluetu i integritet zelenih padina i
golihistienovitih brda. Eventualne intervencije putne infrastrukture i drugih vidljivih
strukt a planirati tek nakon prethodno izradenih i odobrenih dokumenata: Procjena
utlcaj' na batinu — HIA T Studija vizuelnog uticaja.

:_vatl glavnu vizuelnu osu koja poveZUJe &etiri zaliva u jedinstveni prostor

oke (Perast- Lustica kroz Verige) kao i vizuelne ose zaliva: Kotor-Orahovac, Lipci-
Dt’ibrp " Rlsan—Venge Lustica (vizuelne ose ozhadene su na mapi Identlflkacua i
R izacija lzuzetne univerzalne vrijednosti Podrugja Kotora)
12, ‘Oguvati integritet prostora vizuelnih osa duz obala zaliva: Donji Stoliv-Gornji

Stoliv Bogorodigin hram-Stara Zupna crkva, Prcanj, Kanjon rijeke Skurde, Sveti

Matua veta Vrada, Dobrota (ove ose oznadene su na mapi Identlflkacua i
valorizacija Izuzetne umverzalne vrijednosti Podrugja Kotora).

13. Ocuvati lntegntet prostora oko vizuelnih repera: Ostrva ispred Perasta,
Bogo;‘ dig¢in hram na Pranju, Stara Zupna crkva na Pré€anju, crkva sv. Kuzme i

; ahua Dobrota, Gorniji Stoliv, Kotor i dr. (vizuelni reperi oznadene su na mapi

ifikacija :valor:zacua lzuzetne univerzalne vrijednosti Podruqa Kotora

L. Qéuvati zone koje su od posebnog znadaja za ocuvanje izuzetne univerzalne

ijednosti zasticenog: podruc:Ja Verige sa Perastom i ostrvima, podruéje Gornjeg |
jeg: Stoliva, Prcanj i dr. (ove zone oznatene su na mapi ldentifikacija i

cija Izuzetne ‘univerzalne vrijednosti Podrugja Kotora); zona Veriga sa

astom je od posebnog znadaja za izuzetnu univerzainu vrijednost zadticenog
Igja, i obuhvata dielove zadtiéene akoline podrugja Kotora koji se nalaze na

i opstlna Tivat | Herceg Novi. Ovaj prostor potrebrio je tretirati kao cjelinu u

Cijoj zastiti treba ostvariti saradnju sa susjednim opétinama Tivat i Herceg Novi.

vati prirodne karakteristike obale.

Euvati karakteristike izgradene obale sa pontama i mandracéima.

. Otuvati graditelisko’ nasljede istorijskih gradova (Kotor, Perast, Risan) i

ednosti istorijskih naselja duZ obale.

vati prirodni okvir peraskih ostrva u zonj Stoliva, Verxga | Kostanjice.,

vati unikatni prostor polja sa slatkovodnim izvorima i mlinovima u Morinju.

jirati brodski saobraéaj uz obnovu starih pristanista,

vati | rewtallzovat[ ruraino nasliede u gornjim zonama: naselja sa starim

astim lmanpma* i orginalnom parcelacuom regulisanim vodotokovima,

ima, starim kuéama i pomocnim objektima, maslinjacima, vinogradima i

a, Muo, crkva sv. Dorda Orahovac, Perast, Crkva sv. Matue u Dobroti, crkva

Iementlma tradlclonalnog naéina Zivota.
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c’_:e objekte (puteve, bistierne, magacine, kasarne i dr.), uz odredivanje

pojedinih naselja i prostora.
_ noistorijskag podrugja Kotora. |

Za sva postojeca naselja u kojima savremena urbanizacija naru8ava vrijednosti,
izraditi planove sanaciie koji ¢e sadrati smiernice za ublaZavanje negativnih
vizuelnih uticaja veé izgradenih objekata (&lan 17 Zakona o prirodnom i kulturno-

.U planskim dokumentima za naselja i djelove Podrudja svjetske bastine; cjeloviti

ova.

jernice i mjere zastite podruéja u okviru zastiéene okoline svjetske bastine

odno izdatih konzervatorskih smjemice, kojima ée ‘se definisati nivo i sadrZaj

dsticati razvoj selektivnih vidova turizma, a narogito Kulturnog, zdravstvenog,
3 razvoj turizma primarno koristiti postojeée kapacitete napustenih ruralnih

ca.

Cuvati i obnoviti stara utvrdenja, komunikacije fortifikacionog sistema kao |

/arajuée savremene namjene.
redvidjeti mjere kojima ée se ublaZiti posljedice prekomjerne urbanizacie

raditi Studiju zastite prirodnih viijednosti i Studiju predjela Prirodnog i

kom podrugju Kotora).

r posmatrati kao dio jedinstvenog kulturnog dobra za koje je obavezna izrada
: zastite kulturnih dobara, kao kljuénog dokumenta na kome se bazira izrada

a i izvan njenih granica (Grbalj, Kavag, Mirac, Krivosije, Ledenice, Gornji
vac, Zalazi)

q pri_rddni_ pejzaz, Sume, vodcitokdve, postojet’:U'strukturu naselja i ruralnih
| mreZu puteva koji th povezuju, obradive kultivisane povrsine, sakralne
>kse, i dr

planirati intervencije koje mogu da dovedu do devastacije arheoloskih

ta i objekata (tumuili, i sl.), kao i fortifikacionih kompleksa i objekata.

ova i revitalizacija autentiénih ruralnih cjelina moZe se vriiti na osnovyu

e dokumentacije. Za pojedinadne objéekte ili komplekse obriova i
acija vriice se ha osnovu konzervatorskih uslova. _

/ati i.obnoviti obradive povrine, ukljugujuéi polja, udoline i terasasta obradiva
podsticati obnovu | unaprijedenje polioprivrede, zaustaviti proces
iene poljoprivrednog u gradevinsko zemljiste

zdovanje Sumama sprovoditi U skladu' sa odgovarajuéim planovima
inja, zasnovanim na nadelima odrZivog razvoja i oduvanja biologke
snosti, o€uvanja prirodnog sastava, strukture i funkcife Sumskih ekosistema

g. sportskog, i dr.

imanja, a njihovu obnovu i revitalizaciju planirati na osnovu konzervatorskih
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e i mjere zastite za Grbalj, Kavag, Mirac

Mmjere

na lokacija nalazi se u zonipriviedno-usluzna zona za koju vaze Mjere V -
10-usluzna zona

- privredno-usluzna zona

ti kao trajno neizgradive komplekse zelenila i poljoprivrednih polja duz
Inog puta na dijelu od Radanoviéa ka Lastvi Grbaljskoj

redno-usluZnu zonu duz magistralnog puta izraditi plan Vizuelne sanacije i

pejzaznog uredenja :

- U okviru planski formirane i izgradene privredne zone u Grbaljskom polju, moguéa,
je.iz nja novih objekata proguséavanjern veé izgradenog tkiva uz obavezno
uredenje zelenih povrsina unutar | izmedu objekata

se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na
ju zahvata naide na nalazidte ili nalaze arheolodkog znadenja, prema ¢lanu
anu 88. Zakona o zastiti kulturnih dobara (,SI. list RCG", br. 4910 , 49/11 i
ravno ili fizitko lice: koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti
0 nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu
dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

Akt Uprave za zastitu kulturnih dobara — Podruéna jedinica Kotor, br:UP/I-05-

299/2023-3 od 12.04.2023. godine

12. USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOST! I LICA SA INVALIDITETOM
Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz | upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata i Pravilnikom o bliZim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata
za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom {,SI. list CG“
broj 48/13 i 44/15). |
Neophodno je obezbjediti prilaze svim javnim- objektima i povréinama u nivou, bez
upotrebe. stepenika. Visinske raziike izmedu trotoara i kolovoza, i drugih
deniv nih dijelova parcele i planiranog objekta saviadavati izgradnjom rampi
poZel nagiba do 5%, maksimum 8,5%, a &ija najmanja dozvoljena neto 3irina
ne-smije:biti manja od 1,30 m, &ime se omoguéuje nasmetano kretanje invalidskim
kolicima.

13 USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
T

f:'1 4 USLO A OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST

L VAZDUSNOG SAOBRACAJA

Akt;f-'A encije za civilno vazduhoplovstvo Crne Gore, broj:02/1-348/23-518/2 od

03.04.2023. godine.

DRUCJE SLOBODNE GRADNJE ZA OBJEKTE SA VISINOM DO 51.1 MM.SL. _ _
OBJEKTE PREKO §1.1 ki M.S.L. NEOPHODNA SAGLASNOST- AGENCIJE NA TEHNICKU DOKUMENTACIU
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTIGATI NA PROMJENE U VODNOM

' | REZIMU
Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,SluZbeni list
Republike Crne Gore", br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore", br, 73/10, 32/11, 47/11,
48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i-84/18).
Akt Sekretarijata za razvoj preduzetni$tva, komunaine poslove i saobracaj
Opstine Kotor, broj 1604-319/23-560 od 20.03.2023. godine.
16. | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Planom se utvrduje moguénost fazne izgradnje na parcelama predvidenim za
gradnju
17, -USLGVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1. | Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu
Pril izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sliedece preporuke
EP
: ehnicka. preporuka za prikljuéke potroada na niskonaponsku mrézu TP-2
Il dopunjeno izdanje)
ehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
putstvo i tehniCki uslovi za izbor i ugradnju ogranitavaga strujnog
: ptereéenja
: ehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS —
. PCG 10/0.4 kV
17.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu _
" Na lokacijama za gradnju moraju se obezbijediti komunalni prikljugci, prema
uslovima nadleZnog organa.
Akt ,Vodovod i kanalizacija“ d.0.0. — Kotor, broj 1383/1 od 21.03.2023. godine.
17.3. | Uslovi prikljugenja na saobraéajnu infrastrukturu
Na ‘lokacijama za gradnju mora se obezbijediti kolski pristup sa gradske
sabracajnice ili javnog puta. (jedan od preduslova)
lzuzetno, u starim gradskim {(urbanim) i ambijentainim (ruralnim) j jezgrima moZe se
obe diti samo pjesacki pristup.
Pre slovimia nadleZnog organa.
Akt Sekretarijata za razvoj preduzetni$tva, komunalne poslove i saobraéaj
Opétine Kotor, UP/I Br: 1606-341/23-559 od 21.03.2023. godine.
17.4 Povrsine za skiadistenje otpada

Povrsme za obradu, sanaciju i skladlsten}e otpada (upravljanje otpadom) su
- namijenjene tretiranju i odlaganju otpada. Na ovim povr§inama mogu se
objekti u funkciji upravijanja otpadom, u skladu sa posebnim propisima. Na
ma skladlstenja otpada potrebno je planirati rekuitivaciju i sanaciju terena,

u sa primijenjenom tehnologijom i zahtjevima zaétite Zivotne srédine. Na
u neposrednoj blizini zatvorene sanitarne deponije Lovanja (KO Kavag),
e reciklaZzno dvoriste i transfer stanica za komunalni otpad, kao i jedina
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kompostana u Crnoj Gori za kompostiranje zelenog otpada. Ovim sadrZajima
upravija “Komunalno Kotor” d.o.o.
Opstina Kotor treba da ima. dvije lokacije za skladiStnje neopasnog gradevinskog i

kabastog otpada. PredloZene lokacije su u zapadnom reonu — Gornje Ledenice i u

juz reonu - odnosno za vanzalivski dio lokaciju na nekom od majdana u
Naljezm[ma
17.5 Ostali infrastrukturni uslovi
Telekomunikaciona mreza.
Prilik 1zrade tehnicke dokumentacie elekironske komunikac. infrastrukt.
o e[ektronsklm komunikacijama (“Sl list CG”, br.40/13)
-Praviinik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
| planitanje | gradnja drugih objekata (“Sl list CG", br.33/14)
-Pravilnik o tehniékim i drugim uslovima za prikjuenje, izgradnju i korzscenje
elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata (“S! Ifst CG”, br.41/15)
-Praviinik o uslovima za planiranje, |zgradnju odrzavanje i kori§éenje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure |
povezane opreme (“Sl list CG”, br. 59/15)
- ‘Pravilnik o zajedni¢kom koriSéenju elektronske komunikacione infrastrukiure
i povezane opreme (“Sl list CG”, br.52/14)
Agencija za telekomunikacije i poStansku djelatnost upuéuje na primjenu:
- - © sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu-sa kojim se obavlja izrada
ehnicke dokumentacije http:// www.ekip.me/requlativa/:
ajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojeéem stanju elektronske
omunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i
dresu web portala hitp:/ekinfrastruktura.ekip. me/ekip/login.jsp preko koga
ve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku
ljelatnost mogu da zatraZe otvaranje korisnitkog naloga, kako bi pristupili
'eoreferenmrano; bazi podataka elektronske komumkacnone infrastrukture.
POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,.
18 INZENJERSKO GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH GEOMEHANICKIH I

SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RAD_._ A 1 DRUGIH ISPITIVANJA

ka grada _

Ugle OpStine Kotor odiikuje se veoma sloZenom geoloskem gradom i
nskim sklopom. Zaliv Boke Kotorske je reliefno najsloZeniji dio crnogorskog
. Smatra se da je sloZeni oblik zaliva nastao najverovatnije denudacijom i
om erozijom na flidu u doba miocena i pliocena. Strme obale zaliva
ne su od kreénjaka, dok su blago nagnute obale (Skaljari, Risan, Morinj, kao
_ sko i Mr€evo polje) izgradene od fli§a. Generalno gledano, u gradi tla
ucestv ju karbonatni sedimenti gorhje krede (mastrlht) i foraminiferski krecnjaci
' eocena, flisni sedimenti srednjeg | gornjeg eocena i sedimenti srednjeg




Stabilnost terena, inZenjersko-geoloski procesi i pojave

/i procesi se aktiviraju kao posliedice djelovanja egzogenih procesa u razligitim
ostratigrafskim i strukturnim jedinicama. Na ovom podrugju je uo®en &itav niz
takvih procesa koji dovode do promjena na povrSini | pod povrdinom terena.
Uzrognici su razligite egzogene sile, a u prvom redu, povrinska i podzemna voda.
Ti:procesi su: krunjenje, odronjavanje, spiranje, stvaranje jaruga i vododerina,
klizanje i likvifakcija. Erozija je egzodinamigki proces koji predstavija mehanicko
razaranje i hemijsko otapanje razorenog materijala sa povrsine ili u pliéem
podzemiju. Erozija se dijeli na regionalnu ili pluvijalnu; rije&nu il fluvijalnu, marinsku
eroziju, glacijalnu ili eroziju ledom i snijegom i eolsku ili eroziju vietrom., |
Generalno gledano, na teritoriji opstine su definisane zone umjerene i jake erozije,
zone plavljenja. Zone umjerene erozije zastupljene su u planinskom zaledu: u
IEju Krivosija i Ledenica i Gornjeg Grblja, a Zone jake erozije u brdskom zaljedu
L1 Morinja i u manjem obimu u brdskom pojasu Grbaljskog polja. Ovdje se
/no radi o fluvijaingj i eolskoj eroziji. Podrudje podlozno plavljienju je jedina veca
ravnica opstine — Grbaljsko | Mrdevo polje, koja je ujedno ispresjecana brojnim
povremenim i stalnim vodotokovima. '

Hidroloske karakteristike

Hidrogeolodke karakteristike terena uslovljene su relativno sloZenom geologkom
gradom | tektonskim odnosima u terenima opstine Kotor, Generalno, dominantno
obilieZje ovog terena je izostanak velikih povrsinskih tokova. Rezuiltat je fo znadajne
stranjenosti izrazito karstifikovanjih karbonatnih sedimenata na podrugju
Kotor. To su tereni gdje padavine direktno poniru u podzemlje, pa i pored
' padavina na Sirem prostoru opétine Kotor nema markatnih vodotoka. Smijer
yodzemne vode u ovim sedimentima uslovijen je odhosom vodopropusriih
natnih stijena, te vodonepropusnih klastignih stijena-prije- svega flidnih
ata, kao i uticajem mora kao erozionog bazisa. Na teritoriji Kotora iz kraskih
kfifera) dreniraju se najvede kolidine kragkih voda Crnogorskog primorja.
ultat, kao $to je veé navedeno, velikih padavina u prostranim slivovima, kao
| sistem kragkih pukotina i kaverni u karbonatnim stijenama. Pri tome treba
ti. da se slivovi znadajnih hidrogeoloskih pojava na feritoriji opstine. Kotor
obrim dijelom i na teritorijama drugih opstina (Cetinje, Niksié..).

izvedena opsezna geoloska i hidrogeoloska istraZivanja rezultirala su
njima o kretanju podzermni voda u ovom podrugju. Takode je utvrdeno da u
M period godine, pti niskim pijezometarskim pritiscima u vodonosniku morska
potiskuje slatku i prodire u kopno, mijeaju se i podzemna voda postaje.
12 (zaslanjena). '
drucju Budvansko-barske zone javlja se niz povremenih i stalnih izvora na
1a propusnih i nepropusnih stijena.u priobalnom podrugju. Karakteristika
g i Risanskog zaliva su podvodni izvori (wvrulie”), od kojih su najznaéajniji
Sopot ‘kod Risna i Gurdic kod zidina Starog Kotora, Uz njih od znadajnih
hidrogéoloskih pojava treba napomenuti vrela: Skurde u Kotoru, Ljute kod

Orahovea, Risansku spilju | Morinjske izvore.

Povrsinske vode
Crnogorsko primotje generalno, pa.i prostor opstine Kotor, reljefno predstavija uzan
prostor. siromaSan povriinskim vodama — tekuéim i stajacim . Osnovni razlog

nedostatka vedih vodotoka je znacajna rasprostranjenosti izrazito_karstifikovanihi
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karbonatnih sedimenata na ovom podruéju. To su tereni gdje padavine direktno |

ponird. u geoloski medij, pa i pored velikih padavina na $irem prostoru opétine Kotor
nema markatnih vodotoka. Rijeéna mreZa je prilagodena konfiguraciji terena, kao |
reZimu padavina. Tokovi su kratki i po pravilu bujigni, sa veéim vodama tokom kisne
sezone, a sa deficitom vode u ljietnjoj sezoni. Uglavnom, sva rije¢na korita u toku
_presuSe. Kvantitativnih pradenje promijena reZima povrinskih tokova u

bilo. Najznagajniji tokovi su Skurda kod Kotora i Spila kod Risna. Osim ovih
tokova javlja se relativno veliki broj bujiénih vodotoka na teritoriji opStine, $to kao
posliedicu ima ugroZenost okoline od plavijenja i erozije. Neki od ovih tokova su
‘regulisani, uglavnom u dijelu koji prolazi kroz urbano tkivo (donji tok).

Vodotoci koji mogu biti uzrok poplava

Podrugie Kotora moZe biti ugroZeno od bujinih tokova, od kojih su neki relativno
kratki:i ulivaju se neposredno u more, a plave relativno uzane doline. Pored toga
ovo pedruéje je ugroZeno i od podzemnih voda koje, pogotovo pod usporom plime
ugroZ vaju teren i do kote 7 mnm. Cesto, tokom obilnih padavina, u.samom Kotoru,
dolazj do plavljenja. Kotorska Riva, Trg od oruzja, Gurdic, kao i jo§ par lokacija u
- gradu, poplavijene su kao posliedica obilnih padavina, naglog porasta
istiCucih podzemnih voda na potezu Gurdié-Skurda, kao i podizanja nivoa
va vrsta specifiénih poplava moZe biti izraZen problem u buduénosti, uslijed
ineih scenarija klimatskih promjena. Zbog specifiénih uslova ove urbane
ling, nema tehniCkih mogucnosti. da se problem rijedi sprjedavanjem dotoka
. Vet se mora traZiti nadin da se vode br¥e odvode sa povrsina koje plave.

.....

ni kanali |

torskoj opstini ima dosta bujiénih kanala koji moraju biti kontinuirano i kvalitetno
ni i zadtiCeni. MoZemo ih podijeliti na one iznad magistralnog puta i na
potoke ispod magistralnog puta..

Pedolos$ke karakteristike ;
Kao posliedica vrio sloZenog geoloskog sastava, litologke osnove, klime i reljefa, u

priobalnom pojasu i njegovom planinskom zaliedu formiralo se -nekoliko tipova

ze_:__m‘_lji a, medu kojima dominiraju: rendzine, antropogena tla, crvenice, smeda tla
na vapnencu i flisu, crnice i antropogena tla. '

Brdsko-planinsko paodrudje izgradeno je od karstificiranih vaphenaca i dolomita.

Ogolieno je u geoloskoj prosiosti uslijed otapanja debelih naslaga leda. Na taj nadin
nastale bujice ispirale su i odnosile stari zemlji$ni pokrivag, koji je ostao sauvan

samo -u pukotinama, dZepovima i udublienjima. Novije ogoljavanje kragkom
erozijom takode je uticalo na zemlji$ni pokrivaé, koji je nestao poniranjem, a
limicno se zadrZzao u pedinama.

Pogodnost za urbanizaciju

Kart ‘pogodnosti terena za urbanizaciju predstavija zavréni dokument elaborata

seizmicke reonizacije. Glavni kriterijumi za formiranje stepena pogodnosti zone za
urbanizaciju bili su: |

- Nagib terena;

- Dubina do maksimalnog nivoa podzemne vode;

ju Crnogorskog primorja ima veoma malo, a na prostoru Kotora ih praktiéno
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- .'S__taijiinost terena;
- Nosivost terena;
- SEIZITI inost.

Proracune raditi na IX stepen seizmigkog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti
izgraden prema vaZe¢im propisima za gradenje u seizmigkim podruéjima. Za
potrebe. proraduna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o kiimatskim i
hidrometeorcloskim karakteristikama u zoni predmethe lokacije.

Prije izrade tehnitke dokumentacije shodno &lanu 7. Zakona o geoloskim
istraZivanjima (“Sl.list RCG", br.28/93, 27/94, 42/9) i (“Sllist CG", br.26/07, 28/1 1)
izraditi: Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o
rezultatima izvrenih geolokih istraZivanja.

19. | POTREBA IZRADE URBANISTIGKOG PROJEKTA
A A
20, | ZAZGRADE URBANISTICKO-TEFNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka kat.parcele 19/1 KO LjeSeviéi
Povréina kat. parcele 3326 m?
Indeks zauzetosti 04
Indeks izgradenosti 1,0

| Spratriost P+2
Bruto gradevinska povr&ina objekia 3326 m?

Pararﬁ"étri'za- parkiranje odnosno garaZiranje vozila

Kod svih novoplaniranih objekata, potrebe za parkiranjem vozila neophodno je
rjeSavati iskljugivo na pripadajuéim parcelama, saglasno namjeni objekata, a u
skladu ‘sa normativima iz Pravilnika o blizem sadrZaju planskog dokumenta,
kriterijumima namjene povréina, elementima urbanistiéke regulacije i jedinstvenim
grafickim simbolima.

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno
normativima. Normativi su, saglasno Pravilniku o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, kao i stepenu motorizacije, sliededi: f
> ‘Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta
(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimaino 13pm);
Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta
{lokalni uslovi: minimalno 5pm, maksimalno 18pmy;
Fakulteti (na 1000 m2) 21 parking mjesto
{lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno 26pm);
Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto
(lokalni uslovi: minimalno 8pm, ‘maksimalno 28pm);
Trgovina {(na 1000 m2) 43 parking mjesta
{lokalni uslovi: minimalno 29pm, maksimalno 57pm);
Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta
{lokalni uslovi: minimalno Spm, maksimatno 14pm);

YWY Y Vv
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"‘;-"f Restorani  (na 1000 m2) 86 parking mjesta
- (lokalni uslovi: minimalno 25pm, maksimalno: 143pm);
> Sportske dvorane, stadioni (na 100 posjetilaca) 18 parkmg mjesta

.Najmanje 5% parkmg mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama (u
skladu sa vaZedim Pravilnikom).

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna svojstva podruéja

Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturama neposrednog okruzenja,
u pogledu osnovnih parametara forme i principa organizovanja fizicke sredine.
Prilikom oblikovanja objekata treba voditi raduna o jednostavnosti proporcije i forme,
pnlagodenosti formi objekata topografiji terena, prilagodenosti klimatskim uslowma
i upotrebi autohtonih materijala i vegetacije, odnosno treba uvaziti nacela jedinstva,
ambijentalizacije i kontekstualnosti prostora.

Materijalizacija objekata treba da postuje ambijentalna SVOJS’(Va podruéja, kroz
upotrebu kako autohtonih elemenata tako i savremenih materijala, €ija boja;
tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmidu ambijentaine kvalitete planiranog
podruéja

Materijalizacija objekata treba da postuje ambijentalna svojstva podrucja, kroz
upotrebu kako autohtonih elemenata tako i savremenih materijala, &ija boja,
tekstura | ostala vizuelna svojstva afirmigu ambijentalne kvalitete planiranog
podruéja.

Imajudi u-vidu gore navedeno za urbana naselja se utvrduje moguénost gradnje svih
arhitektonskih stilova: (voditi raduna o medusobnom ukiapanju arhitektonskinh

stilova), dok se za ruralna naselja utvrdule obaveznost primjene tradicionalne. /

vernikularne arhitekture ruralnog naselja i to minimum za progelie (“prednja/glavna
fasada ") planiranih objekata.

Za podruc;u uze zone UNESCO preporuduju se sledeéi parametri za fasadno
obhkovanje
- preporucene bOJe RAL 9001,9002,9003,9016 9018_ 1013,7032, 7035 7047.

- preporucena upotreba prirodnog kamena u svijetlijim monokromatskim

tonahtet:ma aplicirano minimalno 30% povrsine cjelokupne povriine fasade objekia.

iy, 30% fasade mara bili shiolena prrodnim karednas

P -
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Uslovi' za unapredenje energetske efikasnosti

Energetska efikasnost

Poboljganje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu
'nlskoenergetsklh zgrada, unaprijedenje uredaja za klimatizaciju | pripremu tople
vode; unapruedenje rasvjete, koncepta inteligentnih zgrada (upravijanje potro$njom
energue glavnih potro$aca s jednog centralnog mjesta). Sve nabrojane moguénosti
se u odredeno] mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na priobalnom podrucju. S
obzirom da se oko 40% energije trosi u zgradama, EU je uvela propise kako bi se
osrguralo smanjenje ove potrodnje. Kljuéni dokurment je Direktiva o energetskim
karakteristikama zgrada 2002/91/EC (EPBD) prema kOjO] sve drzave EU treba da
-poboljsaju svoje propise koje se odnose na zgrade, primjene minimalne zahtjeve u
pogledu energetske efikasnosti za sve nove ob;ektelzgrade kao | za postojece
zgrade &fje je renoviranje u toku. Nova verzija Direktive (010/31/EU EPBD),
usvojena u maju 2010. g., pojadava energetske zahtjeve Direktive iz 2002. g. Pri
izgradnji novih objekata potrebno je da se bar 20% potrebne energije obezbijedi iz
altematlvmh izvora energije, pri &emu treba voditi raduna o ambijentalnim i
pejzaznim karakteristikama okruZenja buduéih objekata. OdrZivoj potroénji energije
treba dati prioritet racionalnim planiranjem potro$nje, te implementacijomn mjera
energetske efikasnosti-u sve segmente energetskog sistema.

Energetska efikasnost je prepoznata kao ekonomigan i brz nagin za poveéanje
sigurnosti snabdijevanja energijom i za smanjenje emisija gasova staklene baste
odgovornih za klimatske promjene. Energetski efikasnija privieda ima pozitivan
uticaj na ekonomski rast i otvaranje novih radnih mesta. Cilj sveobuhvatne ustede
energije; a time i zaStite Zivoine sredine, ée stvoriti preduslove za sistemsku

sanaciju i rekonstrukeiju postojeéih zgrada, a zatim i poveéanje obavezne toplotne.

zasStite novih objekata.

OanVIjivi izvori energije

U najvetoj mjeri treba koristiti obnovljive izvore energue sundevo zradenje, vode,
vazduha i dr. Kada su u pitanju obnovijivi izvori energue posebno treba naglasiti

potencljal kori§éenja energtje direktnog sundevog zradenja. Cjelokupno Crnogorsko
primotje-a samim tim i prostor op$tine Kotor spada u red podrugja sa vrlo povolinim

parametrima sundevog zracenja sa prosjetnom godidnjom insolacijom od 1350

KWh/KWDp.
Solarne sisteme treba maksimaino primjenjivati na. pozicijama k0je imaju slabu
upotrebnu vrijednost (krovovi, kosi terenti, mjesta za odlaganje otpada i dr.)

uzimajuéi u obzir uticaj sjenke od sus;edmh objekata. Prilikem projektovanja

solarnih sistema, neophodno je voditi raduna o uticaju na ambijentalnu i pejzaZnu
sliku okruzenja kako se ne bt narusila autentiénost prostora. Solarni sistemi moraju

biti zastiCeni od unutradnjih i spoljasnjih kvarova. S obzirom da prostor Boke:

Kotorske karakteri$e: veliki broj dana sa grmijavinom, neophodno je predvidjeti

odgovarajuéu zastitu sistema od atmosferskih praznjenja u skladu sa pravilnicima:

koji ureduju ovu oblast. Klimatski uslovi i nezas;enjenost prostora Plana omogucuju
kori§éenje 'sunfeve energije — za grijanje i osvjetljavanje prostora, grijanje vode
(klasi€ni solarni kolekiori) i za proizvodnju elektriéne energue (fotonaponski paneli).
U ukupnom energetskom bilansu objekata, vrlo vaZnu ulogu |graju toplotni efekti
suncevog zracenja.
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Za poboljsan;e energetske efikasnosti neOphodno je korlstitl direktno
suncevo zracenje kao heiscrpan izvor energije i to na sljedece nacine;

- Pasivno: za grijanje i osvjetlienje prostora;

-Aktivno: sistem kolektora za pripremu fople vode; fotonaponske celije za
proizvodnju elektriéne energije.

Pri projektovaniju i izgradnji objekata voditi radunao;

-Orijentaciji objekta, pri emu staklene povi§ine treba koncentrisati na JuznOJ fasadi,
dok prozore na sjevernoj fasadi treba maksimalno smanjiti da se ograntce tOpiotnl
gubici;

-Pravilnom dimenzionisanju i izgradnji konzola koje predstavljaju. barijeru i
spreavaju prodor sungevih zraka ljeti (kada je Sunce visoko) &ime se vrdi redukcija
potreba za dodatnim hladenjem prostorije i podiZe energetska efikasnost objekta.
-Primjeni elektriénih roletni i zavjesa koje spre¢avaju prodor toplote unutar prostorija
u fjethjim mjesecima

-Nagibu krovnih povisina koji treba da je prilagoden za postavljanje kolektora;
-PoloZaju objekata u odnosu na zasjendenost, izloZzenost dominantnim v;etrowma
-Oblikovanju objekata prilagodavanjem za kori§cenje sunfeve energlje idr.
-Tehnologiji izrade fotonaponskih sistema

-Podkonstruktivnim elementima za instalaciju fotonaponsk:h sistema, antikorozivnoj
zaétiti, normalnom i dodatnom opterecenju na osnovhu konsktrukcuu objekta

Fotonaponske elemente koristiti na svim mjestima. gdje je njzhova primjena
uobiCajena i opravdana, a za znagajniju proizvodnju elektriéne energije pomodu ovih
sistema, potrebno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu analizu tehniékih, ekonomskih
i ekotoskih parametara KorIStlt[ “dayllght” 31steme kop korlste optmka sredstva da bl

Fotonaponskl sistemi

Primjena fotonaponskih sistema omoguéava racionalno konscenje neiscrpnog
resursa - Sundeve energije. Fotonaponske sisteme je potrebno dimenzionisati u
skladu sa prostornim moguénostima kao i energetskim potrebama objekta na éqem
krovu se vrdi instalacija. U svim sludajevima, potrebno je razmotriti ekonomsku i
funkcionalnu opravdanost koridéenja sistema za skladitenje energije. U sludaju
montaZe fotonaponskog sistema na zemlji a sve u skladu sa odredbama Zakonom

o energetici, neophodno je voditi rac¢una da zemljiste ima slabu upofrebnu vrijednost

- neobradwo zemljiste kosi tereni, mjesta odlaganja sljake ili nekog drugog otpada,

Savremene tehnolbgue Solarni krovovi
Veoma dobra moguénost kada jeu pltanju razvoj energet[ke opétine Kotora i $ire,
je 1de;a kompanije Tesla, da je efikasnije je da sami krovovi budu prekriveni novim

solarnim plo¢icama umjesto da se ha postojeée krovove stavijaju dodatni solami.

paneli. Solarne plogice mogu imati | elemente za grijanje poput onih za grijanje

staka]a automobila, za toplienje snijega s krovova, Kao i za stvaranje i skladlstenje-

energije.

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br. 47/13).
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PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Kopija plana i List nepokretnosti 247 -

izvod od 21.03.2023.godine, izdati od

Uprave za katastar i drzavnu imovinu,

Podrucéna jedinica Kotor

- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine
- Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-1130/2 od
17.03.2023. godine

- Akt Sekretarijata za razvoj
preduzetniS§tva, komunalne poslove i
saobracaj Opstine Kotor, broj 1604-
319/23-560 od 20.03.2023. godine

- Akt Sekretarijata za razvoj
preduzetniStva, komunalne poslove i
saobracaj Opstine Kotor, UP/I Br; 1606-
341/23-559 od 21.03.2023. godine

- Akt ,Vodovod i kanalizacija* d.o.0. —
Kotor, broj 1383/1 od 21.03.2023.
godine

- Akt Agencije za civilno
vazduhoplovstvo Crne Gore, broj: 02/1-
348/23-518/2 od 03.04.2023. godine

- Akt Uprave za zastitu kulturnih dobara -
Podruéna jedinica Kotor, br:UP/I-05-
299/2023-3 od 12.04.2023. godine
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CRNA G ORA

'UPRAVA ZA KATASTAR TDRZAVNU IMOVINU

PODRUCNAFEDINICA: KOTOR
Broj: 91910659623
Datum:21.03,2023,

IZVOD 12 PIGITALNOG PLANA
Obradlo;”

KOPITA PLANA

4
694
—:250
L7
=]

[}

Razmjera 1: 2500

Katastarska opdtiine: LIESEVICI

Broj lista _nepokrt::m'ds'ti:_

Broj plana: 1
Parcela: 19/

1
(=2

00g
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694
— 0
2>

Ovjerava
Siuzbeno-lige:




050000 :

v o

" 106-0% N

UPRAVA ZA KATASTAR
I DREAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
KOTOR :

Broj: 106-919:3161/2023

Datum; 21032023, °

KO: LIESEVICT

Na osnovil &ana 173 Zakona o dr¥aviom premijeru i katastru nepokretnosti: ("SI. list RCG" br. 29/07, "31. Tist CG" br, 73/ 10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu. DIREKTORAT ZA PLANIRANJE PROSTORA 08/332/23-
1392/4, PODGORICE ; za potrebe DAVANIA SAGLASNOSTI izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 247 - 1ZVOD

Podaci 0 parcelama
. ) Broj |} Plan |. | . Potes ilf Nadin korZéenja Bon. | - . e
Broj Podbro] zg;{z'tlle | Skien |Datum uplsa ulicg l?cL?%r:i!hroj Qstioy Sticanjg. klpsa | Tovrina m? rilipd.
19 1 R 19/01/2023 {POD LIVADE Uindjevinaka parceln 3326 400
| 0422 KUFQOVINA
' 3326 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu _
:Matind ‘broj - ID brof - Nazly nosioca prays - adresa j mjesto ] .1 Osnov prava Obim prava
000{]003030523 S PRIVATNA u; LTAMIVA LANUIVNA SAULA BRITISH TN ITERNA T TUNAL \-’Dji!_l_ﬂ /1
: [ISEGRAA TR AgADEMY .

Ne postoje tereti i ogranitenja.

Napiata takse je. oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLiist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu Elana 174 Zakond o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti (*S1, list RCG" br. 29/07,
“SL list CG" br. 73/10,,.032/11, 040/11, 043/15, 037/17 1 17/18).

o o deNagelnik: —«,
ey S e &»C(u, |C“*‘1—-\\0\ﬂ€1\
3 ' éiaMI E%IC- VESELIN, n_:_l_i])l'.pmvn_ik

*

Datum i vrijeme: .21_.0_5,2'023. 08:11:18 i




Plsarnica Mmistarstvo eku!ogl]e, prostornog.
p!amran]a i urbanizma

Pfimlfsnc
~ Org. jad, [ Jad Kes. mak. mf{;ﬂnl_brol:- Prilsg Villatinosl

) “VODOVOD I KANALIZACIIA KOTOR” d.d.0.
' pﬁﬁfan'sfci fﬁh 56, élmijari bb,_Koto_ﬁ Crna .Gﬂrfl |

Aelffax: (032) 325214 (032) 325:353 (032)323071 )
e-muail: vodovodketor@t-com.me web: viisamibatiigistarsivo ekologije, prostornog

Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (1B} ‘53‘5-5260- I'BRI%E lmﬂigmmg _

PiB: 02013312 PDV; )2.-’31-00.
Org. Jad. Jﬁd.kjizs.mak Rednl bio) | Priiog Vifadnost

M:ini§t,arstVo ekologije, prostornog .. Ox “‘«EJb Q} % wg /\72

planiranja i urbanizma U Kotory, o?/t o543
D!r’ektéraf}za planiranje prostora | informacione sisteme Broj: ,{ 58 )

PREDM ET Odgovor na Vas zahtjev broj: 08-332/23 1392/5 od 14.03.2023.god.
(zaveden U ovom Preduzedu pod brojem 1331 od 17.03.2023. godine).

o -:. .
g, el

Postova n_i__-,

Na Vas 2ahtjev, u skladu sa urbanistitk ""';'i"'lnjékim uslovima, dostavijamo Vam uslove
neopﬁodi}e za izradu tehniCke dokumentat ' '

Zainteresovano lice: BRITISH INTERNATIONAL SCHOOL ARCADIA ACADEMY-Kotor
Prilog:_-‘P_rbjektnd—tehni_Eki_ uslovl (4 primje é:).f' o

S 'p_o§tova‘gjnjerﬁ,

InZenjer i_a mapiranje i §ef sluibe za a-zvo;,

\ VD lzvr3ni Direktor
afuriranje GiS-a |

Dosta\f!jeno:
- Ministarstvo ekologife, prostornog planiranja i urbanizma;
- Arhivi
Stranicalod 1




“VODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR?” d.o.o0.

poStanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325 214 (032) 325 353 (032) 323071
e-mail: vodovod.kotor{@ t-com.me web: vodovodkotor.com
Ziro-rauni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva bhdnka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

ety |

Broj: Kotor: I ©3 42

Na osnovu priloZenog nacrta urbanistitko — tehnickih uslova, (zaveden u ovom Preduzeéu pod brojem
1331 od 17.03.2023. god.) izdat od strane ,,Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma” Crne
Gore neophodnih za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta mjesovite namjene- skole, na lokaciji
koju &ine ket. parc. 19/1 KO Lje3eviéi, u obuhvatu PUP-a Opstine Kotor (,,Sl.list CG*, broj 95/20), izdaju se:

PROJEKTNO-TEHNICKI USLOVI

VODOVOD

1. Snabdijevanje vodom ovog podruéja u zimskom periodu je sa izvori$ta Simi&, a u lietnjem periodu se
snabdijevanje vrsi iz regionalnog vodovoda. Minimalni pritisak na mjestu prikljucenja iznosi cca 3
bara.

2. Mijesto priklju€enja na distributivni vodovodni cjevovod je prikazano na skici u prilogu.

3. U javnom vodovodnom sistemu na ovom podrudju za sada ne postoji rezervoar za vodu kojim bi se
obezbijedila zaliha vode potrebne za gadenje pozara. Zbog toga ukoliko se predvida hidrantska mreZa
i/ili sprinkler sistem za objekat potrebno je predvidjeti rezervoar za sopstvene potrebe sa pumpnim
postrojenjem. Vodovod nije odgovoran za kvalitet vode u internom rezervoaru.

4. Zavodovodni priklju¢ak potrebno je da objekat ima glavni vodomijer sa dva ventila smje§ten u $ahtu
ili zidnom ormaricu. Vodomjerni $aht odnosno zidni ormarié¢ mora biti postavljen na granicu parcele,
na mjestu gdje prikljucni vod prelazi sa javne na privatnu parcelu. Poklopac $ahta mora biti metalni,
precnika 600mm, za lako saobracajno optereéenje, zbog toga ovaj £aht ne postavljati na parking niti
kolovoz. Prilikom ugradnje glavnog i internih vodomjera ne koristiti “kugla ventile”. Za sanitarne
vodomjere sa prirubnicama preénika od DN50 (2”) i vece, koristiti kombinovane vodomjere. Glavni
vodomjer mora biti dostupan- ne smije biti zaklju¢an.

Predlazemo da se za postoje¢i vodomjerni $aht sa glavnim vodomjerom postojece Skole predvidi
izmjestanje projektom na granicu predmetne parcele. Na taj nacin mogu se u jedan vodomjerni Saht
smjestiti svi vodomjeri za postojedi i planirani objekat.

5. Ukoliko objekat ima vise stambenih i/ili poslovnih jedinica, za svaku jedinicu postaviti poseban
vodomjer na pristupatnom mijestu (kao npr. strujomjeri). Ukoliko postoji protivpoZarna mreza
(hidrantska, sprinkler), za nju predvidjeti poseban vodomjer u ahtu sa glavnim vodomjerom.

6. Ukoliko je projektom predvidena buster pumpa, potebno je predvidjeti rezervoar kako pumpa ne bi
direktno bila povezana na vodovodni sistem i time ometala snabdijevanje drugih objekata.

7. Na prikljucku, prije vodomjera gledano u smjeru toka vode, potrebno je ugraditi zastitu od povratnog
toka vode (nepovratni ventil).

8. Obaveza investitora je izgradnja prikljuénog vodovodnog cjevovoda od mjesta prikljuenja do
vodomjernog Sahta na granici parcele i taj dio cjevovoda postaje dio javnog sistema.

9. Glavni projekat instalacija vodovoda i kanalizacije objekta, koji se dostavlja na saglasnost ovom
Preduzecu, mora da sadrZi detaljnu izometrijsku $emu sa jasno definisanim pozicijama svih vodomjera
i precnicima cijevi, kao i detalj vodomjernog 3ahta.

10. Radove na prikljucenju i montaZi vodomijera po pravilu izvodi ovo Preduzede.

Stranicalod 3
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*VODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR” d.o.o.

poStanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325 214 (032) 325 353 (032) 323 071
e-mail: vodovod.kotor@ t-com.me webh: vodovodkotor.com
Ziro-racuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva binka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

KANALIZACIA

Na ovom podrudju za sada ne postoji mogucnost prikljuéenja na javni kanalizacioni sistem pa se
problem otpadnih voda mora rjedavati individualno. Tom prilikom voditi raduna da se
vodonepropusna septicka jama ili bio preéista¢ moraju izbaciti iz upotrebe prilikom prikljuenja na
javni kanalizacioni sistem pa instalacije prilagoditi tako da se prikljutenje moZe izvesti &to
jednostavnije kada kanalizacioni sistem bude izgraden.

Kanalizacioni sistem Kotora graden je kao separatni sistem, $to zna&i da su sistemi fekalne i
atmosferske kanalizacije potpuno odvojeni i da je zabranjeno kombinovano prikljuéenje izmedu njih.
Ukoliko se u objektu predvidaju garaZe, servisi, restorani, praone i drugi prostori koji ispustaju vode
sa sadrZajem ulja, masti, benzina i sliéno za slucaj buduceg prikljucenja na planirani javni kanalizacioni
sistem, predvidjeti ugradnju separatora masti.

OPSTE
Ukoliko se na parceli nalaze instalacije vodovoda i kanalizacije, troskovi njihovog izmjestanja padaju
na teret investitora. Projekat izmje$tanja je potrebno dostaviti ovom Preduzeéu na saglasnost prije
pocetka izvodenja radova.
Zastitna zona distributivnog cjevovoda je Sirine Po 2m sa obje strane mjereno od ose cjevovoda. To
znaci da se nikakvi objekti, niti gradevinski radovi ne smiju izvoditi unutar zastitnih zona. U slugaju
oStecenja cjevovoda prilikom izvodenja radova, troskovi popravke padaju na teret investitora.
Ukoliko priklju¢ni cjevovod prelazi preko susjedne parcele, obaveza investitora/vlasnika objekta je
pribzvljanje ovjerene saglasnosti vlasnika te parcele.
Projektno tehnicki uslovi vaZe 12 mjeseci od dana izdavanja istih.

Napomena: Pored navedenih tehnickih uslova, da bi objekat mogao biti prikljucen na vodovodni i kanalizacioni
sistem, potrebno je da se za isti dostavi gradevinska dozvola/prijava gradnje i da su izmirene obaveze prema
ovom Preduzecu.

Stranica2od 3
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Pirardoa Ministarsvo wagtic. ~ - 0ol
planirania 1 uthar S

T %&ﬁﬁi‘ .

ehimdnost
. Stayigrad 317
_ \ y \\y, 85330 Kotor, Crna
Crna Gora _ : R '&Gora _
Opétina Kotor A tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetnistva komunalne. fax. +382(0)32 325
poslove i sacbraéaj 865 i
privieda@kotor.me
www.kotor.me

Br: 1604-319/23-560 Kotor, 20.03.2023.godine

Sekretatijat za razvoj preduzetni$tva, komunaine poslove | saboracaj Opstine Kotor, na
osnovu ¢l. 114, 115 | 117. Zakona o vodama ("Sluzbeni list- Republike Crne. Gore", br.
027107, ;j-f-"SlU_i_beni list Cme Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/16, 055/16,
002/17, :080/17, 084/18) i ¢l 13. Qdluke o organizacii i nadinu rada fokalne uprave
("Stuzbeni list Crne Gore - opstinski propisi”, br, 046/19), rjeSavajudi po zahtjevu Ministarstva
ekologije |,prostornog planiiranja | urbanizma, Direktorata za planiranje prostora | infarmacije
u ime British International School Arcadia Acedemy za gradnju objekta na kat par 19/
K.O.LjeSevi¢i ,donosi: '

RJESENJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za izgradnju objekata na kat par 19/1 K.O. Ljeseviéi koji glase:

Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz &l. 34,5 Pravilhika o kvalitetu
otpadnih:voda i nadinu njihovog ispustana u javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (:8), list
RCG” br. 45/08,9/1 0,26/12,52/121 59/13).Na ovom lokalitetu ne postoji kanalizacioni sistem.

L _ ObrazloZenje

Direktorat za planiranje prostora i informacione sisteme ,obratio se- ovom' Sekretarijatu
zahtjevom zavedenim pod UP/] br. 1604-319/23-560 od 17.03.2023. godine kojim trazi da se
utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 19/1 K.O. LjeSeviéi sa ispurijenim
. uslovima iz dispozitiva resenja.

Uz zahtjev j& priloZeno nacrt UT uslova Ministarstva ekologije I;prostornog planiiranja |

urbanizma,Direktorata za planiranje prestora | infarmacije u ime British International
. ‘School Arcadia Acedemy UP/I 08-332/223-1392/2 od 14.03.2023 . godine.’

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskin propisa rijedeno je kao u dispozitivu,

UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja dozvoliena je Zalba Glavnom
~ administratoru Opétine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o uplaéenoj administrativnoj
- taksi uizrosu od 5,00 eura na Ziro radun br. 530-9226777-87. '

- Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa

~ DOSTAVLJENO:

- JINVESTITORU
/2.Vodnoj knizi
© B.Arhivi




; : Crna Gora
AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SRERINRa Ministarstvo ekofogile, prostornog
planiranja | urbanizma

Primijane,’ 24 03.20253 :
Oro.ad. | ded Fas. ek | Redslbio} | Priog | Vilisdrost

08-352/24-1392
SEKTOR ZA iZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOSTI e ' —
Brcu 03- D 11301L Podgorica, 17.0_3.2023’.-godine

MINISTARSTVO EKOLOGIJA, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA
Direkcija. za izdavanje urbanistitko-tehnitkih usiova _
} Podgorica
UL IV Proleterske brigade br.19

VEZA: 03-D-1130/1 od 16.03.2023 godine
Fi'R:EDMET" édg'dvor na zahtjev u cilju izdavanja urabanisticko-tehnickih uslova

F’ovodom vaéeg zahtjeva, broj 08-332/23-1392/3, kojim ste-traZili miSlienje o potrebi procjene uticaja na
Fivotnu sredinu za gradenje objekta namjene za skolstvo (srednje obrazovanje), na katastarskoj parceli br.
19/1 KO Ljeéewm u zahvatu prostornog urbanistitkog plana Opstine Kotor (,Sl.list Crne Gore-opétinski
'propls“ br 95!20) Opétina Kotor, obavjestavamo vas sledede:

_Uredbom o pro;ekt:ma zakoje se vr§i proc;ena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbenilist Crne-Gore", br. 20/07,
.,,Sluzben: fist. Crne Gare", br. 47/13, 53/14 1 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena
uticaja na znvotnu sredinu i projekata za koje se moZe zahtijevati prociena uticaja.

U\ndom u spfsak projekata utvrdeno je da je u Listi 2. navedene Uredbe predvideno da se za ,Trgovadke,
pos[oune i prodajne centre ukupne korisne povrdine preko 1.000 m? (hoteli, vjerski objekti, objekti za
obrazovanje natku, zdravstvo, kulturu i socijalnu zastitu, pozori§ne, bioskopske; izloZbene dvorane i drugi)®,
sprovodi- postupak procjene utlcaja na Zivotnu sredinu kod nadleZnog organa za poslove zadtite Zivoine:
sredme :

deom u dostavljenu dokumentaciju nije moguée utvrditi povriinu vaspitno-obrazovnog objekta.
Smatramo da Investitora treba obavezati da, kada bude jasno definisao planirane sadrZaje na

predmetno; lokaciji, zatrazi Iz;asnjenje o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod Agencije za
zastltu zwotne sredine, =

AGENCLIA ZA ZASTITU
ZIVOTNE SREDINE
CRNE GORE

IV Proleterske 19

‘8100 Podgorica, Crne Gora

tel:: +382 20 446'500

‘emaif: eparmantenegro@gmail.com
WW.epa.org.rie
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UP/I Br 1606-341/23-559 08 + 532 /25 _-'4;592 / 7 Kotor, 21.03.2023 godine

Sekretanjat za razvoj preduzetmstva komunalne pos!ove i saobradaj Opétine
Kotor na osnovu ¢lana 8. Odluke o opstinskim | nekategorisanim putevima (“Sl. list CG-
:__opstmskl propisi® br. 14/10, 003/15, 039/17, 029/20), &l. 13. Odluke o organizaciji i
-~ nadinurada lokalne uprave (“Sl.list CG"™- opétinski propisi 46/19) i PUP-a Opstine Kotor
(S| list CG*, broj 95/20), a rjeSavajuéi po zahtjevu Ministarstva ekologije, prostornog
- planiranja i urbanizma, Direkiorat za planiranje prostora i informacione sisteme,
- Direkcija za izdavanje urbanisticko-tehni¢kih uslova, IV proleterske brigade broj 19,
& Podgorlca donosi:

RJESENJE

i Utvrdu;u se OPSTI SAOBRACAJNO TEHNICKI USLOVI za izradu tehnitke
i doKUmentacqe za gradenje objekta namjene za &kolstvo (srednje obrazovanje), na kat.

. parc br; 19/1 KO Ljeseviéi, u zahvatu PUP-a Opstine Kotor (;Sl. list CG" br 95/20), koji
i glase ;:f: :

Svaka UP mora da ima kolski ulazfizlaz na javhu saobraéajnu povriinu;

2. Kolske ulazefiziaze planirati iz saobradajnice nizeg ranga;

Kolske ulazefizlaze udaljiti maksimalno u ednosu na raskrsmcu pozicije pjesadkin
i prelaza stajali$ta javnog prevoza. i drugih objekata koji mogu uticati na bezbjednost
- saobradaja;

Trouglove preglednosti na mjestu prikljucka definisati u odnosu na rang sacbracajnice
dozvoljene brzine kretanja vozila;

Kolske ulazefizlaze planirati tako da zadovoljavaju uslove prohodnostl za sva putnicka
vozﬂa ; mjerodavna vozila (ako. je kolski ulaz u §emi turisti€kih autobusa, dostavnih

Raduuse skretanja pri ulaskufiziasku dimenzionisati prema propisanim normativima za
putmcka vozila ili mjerodavna vozila (turistitke autobuse, dostavna vozila itd.);

Sirinu, pristupnog puta planirati u zavisnosti namjene parce!e{a planiranog sadrZaja,
oéekwanog infenziteta kolskog i pje$atkog saobracaja i mjerodavnog vozila;

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno
normativima. Normativi su, saglasno Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog
?f'dokumenta kriterijumima namjene povr$ina, elementima urbanisticke regulacije i
edmstvemm grafickim simbolima, kac i stepenu motorizacije u Kotoru, sljededi:
Stanovanje (na 1000 m2) 11 parklng mijesta (lokalni uslovi: min. 8pm, mak.13pm);
Prmzvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta (lokaini uslovi: min. 5pm, mak. 18pm);
Fakuiteti {na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokaini uslovi: min. 8pm, mak. 26pm);
Posiovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 29pm);
Trgovma {na 1000 m2) 43 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 29pm, mak. 57pm);
Hoteh (na 1000 m2) 7 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 14pm),




Restoram (na 1000 m2) 86 parking mjesta (lokaini uslovi: min. 25pm, mak. 143pmy);
Sportske dvorane, stadioni (na 100 posjetilaca) 18 parking mjesta.

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama (u skladu
sa vazec;m Pravilnikom).

Parkmg"' miesta u zavisnosti od ugla parkirarija (30°, 45°, 60°, 90°) i bo¢nih smetnii,

dlmenzmnlsatl prema vazedim normativima;
Vertikainu i horizontainu signalizaciju na mjestu prikljutka UP na sacbradéajnicu uraditi

u zawsnostl od namjene parcele!a planiranog sadrZaja | olekivanog intenziteta

11 Za svaku up potrebno je urad1t| saobracajno tehnicku dokumentacuu prikljutka na
avnu saobracajntcu (grafi¢ki prikazati mjesto i naéin prikljucka) i projekat vertikaine i
horizontalne signalizacije;

Saobraéajno tehnitku dokumentacuu prlkljuf:ka i parkinga uraditi saglasno
tandardima, normativima, preporukama i propisima koji vaZe u ovoj oblasti;

13 Prue poéetka izgradnje objekata planirati prostor, od regulacione linije prema
nutrasmostl parcele, za pranje ili uklanjanje blata sa togkova i $asije vozila kako se
e bl prilikom ukljuenja nanosilo po asfaitu.

ObrazloZenje

Mznlstarstva ekologije, prostornog planiranja i i urbanizma, Direktorat za planiranje
rostora i.informacione sisteme, Direkcija za izdavanje urbanistiéko-tehniékih uslova,
3" proleterske brigade broj 19, Podgorica obratio se ovom Sekretarijatu Zahtjevom
UP/| Br:16-341/23-559 od 17.03.2023. godine kojim se traZi da se izdaju saobracajno
ehnlckl uslovi za izradu tehniCke dokumentacije za gradenje objekta namjene za
kolstvo (srednje obrazovanje), na kat. parc br. 19/1 KO LjeSeviéi, u zahvatu PUP-a
Opstme Kotor (,S. list CG" br 95/20).

Uz zahtjev su priloZeni Urbanistitko tehnigki uslovi Ministarstva ‘ekologije,
rostomog planiranja i urbanizma, Direkforat za planiranje prostora i informacione
|ste__me D:rekcua za :zdavanje urbanistiko-tehni¢kih usiova broj 08-332/23-1392/9 od

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog RjeSenja moze se. |Zjav1t| Zalha
la _nom administratoru Opstine Kotor sa taksom od 5,00 eura na Ziro radun
30- 9226777 87 LAT. Zalba se’ predaje preko ovog organa u roku od 15 dana od dana
njema rieSenja. Taksa za ovo rjeSenje shodno Odluci o lokalnim administrativnim
aksama napfaéena je.

OBRABIVAC: _-Ovlagteho Ilce
Vladah Barovi¢ jred jedr

ostavl;eno “EL

._ Naslovu
. Sekretarijatu 16
Arhivi
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MINIQTARSWO EKOLOGUE, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA i
!:)lrek"'i:_]a za |zdavan;e urbanistitko-tehnickih usiova

Gospoda Branka Petrovi¢, ovlaséeno lice

Pred " eﬁ: Posebni urbanistitko-tehnitki uslovi za izgrad nju-objekta za Skolstvo KO LjeSevidi

Va§ dopis broj 08-332/23-1392/10 od 12.03.2023. godine

Josto a’ha%’_gospodo Petrovié,

. ""obratllt ste se Agencul po pitanju
'_ urbamsttcko-tehniﬁkm (UT) uslova za_potrebe lzgradn;e objekta namjenjenog za 3kolstvo na kat..

redmetnl objekat nalaziu zoni zaétltmh povr§ina potr riih za sigurno Izvodenje operacua vazduhop!ova na
_erodromu Tivat, pa shodno navedenom dostavljamo posebrie uslove koji moraju biti zadovolieni prilikom.
zrade:téhmfke dokumenacije za navedeni objekat kako bi se zadr#ao odgovarajuéi nivo sigurnosti obavljanja
azd ruh operacua

'b;ek_tl sa pratecom infrastrukturom i zelenilom ne smiju bit_i'_-_posta_vljen'i na nadin da 'prdbi_jaju
prilaznu povrdinu za prag 32 poletnio-sletne staze Aerodroma Tivat. Konkretno, za lokaciju kat.
afcele broj 19 KO LjeSevidi, ogr'anié'enje visine najvide tatke objekta iznosi 23 m nadmorske visine;
2 'Ob}ekat sa prate¢om infrastrukturom ne smije bitl opremijen svijetlima kaoja su opas'na_,_ zbunjujuca i
azivaju obmanu/zabludu pilota vazduhoplova ili velikim i visoko reflektujuéim povriinama koje
rouzrokuju zaskepljivanje pilota vazduhoplova;

bavezna je saglasnost Agencije za civilno vazduhoplovstvo na tehnigku dokumentaciju za objekat sa
pratefom fnfrastrukturom.

3 p0§té§va'n}em,

Tet: HAGT D008 5D/
Fai: +o¥o 204158 5 7
LM AL =10 G ey
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za8titu kulturnih dobara postupajuci po zahtjevu, Ministarstvaekologije,
planiranja i urbanizma, br. 08-332/23-1392/8 od 1 4.03.2023. godine,
1.03.2023. godine i zaveden pod brojem UP-03-299/2023-1, za izdavanje
onzervatorskih uslova za izgradnju objekta namjene za Skolstvo (srednje
), na katastarskoj parceli 19/1 KO Ljeevici, u zahvatu PUP-a Opstine Kotor,
anu 102 stav 2 i &l. 101 stav 2 Zakona ‘o za&titi kulturnih dobara ("SLlist Crne
110, 40/11, 44/17,18/19), te &l. 181 &l. 46 stav 2 Zakona o upravnom postupku
Gore” br. 56/14, 20/15, 40/16 i'37/17), donosi:

RJESENJE | o
konzervatorskim uslovima za izgradnju objekta namjene za gkolstvo (srednje
azovanje), na katastarskoj parceli 16/1 KO Ljeseviéi, uzahvatu PUP-a Opétine

" Kotor

ktonski izraz planiranog objekta zasnovati na uklapanju u pejzaznu sliky, sa
alistiCkim arhitektenskim izrazom, bez nametljivih ekspresivnih oblika;

rsnoj obradi fasade koristiti pastelne. i neutraine boje zagasitih i tamnijih
a koje se uklapaju u opéti tonalitet prostora bez brendiranja jakim bojama
dudaraju od tonaliteta tradicionaine arhitekture:

unapredenja ambijentalnih vrijednosti predmetnog prostora, na svim
obodnim  povrdinama predmetne parcle formirati  koncentracije visokog
itofitonog zelenila.

ju konzervatorskog projekia za sprovodenje konzervatorskih mjera ra

om dobru ("Sl.list Crne Gore" br. 61/18).
at uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne. ustanove

sniva Viada, potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu

o'je za s_p_tovo'd_enje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru
na prijava gradenja, odnosno gradevinska dozvala primjenjuju se.i propisi o
nju prostora i izgradnji objekata.




" ObrazloZenje

radevinarstvo | prostomo  planiranje, Opétine.  Kotor, br. po Zahtjevu
linistarstvaekologije, prostornog planiranja i urbanizma, br. 08-332/23-1392/8 od
4.03.2023. godine, dostavijenog 21 .03.2023. godine 1 zavedenog pod brojem UP-05-
89/2023-1 «za lzdavanje izdavanje konzervatorskih uslova za izgradnju objekta namjene
a Skolstvo (srednje obrazovanjg), na katastarskoj parceli 19/1 KO Ljeseviéi, u zahvatu
"UP-a Opstine Kotor, konstatuje sliedece:

tna lokacija nalazi se u'sjevernom dijelu katastarske opétine LjeSevi¢i. Navedenag
. predstavlja integralni dic zastidene okoline Prirodnog i kulturno-istorijskog
Kotora. Prostor u okviru kojeg se nalazi predmetna lokacija je Studijom zastite

dobara na podrugju opitine Kotor prepoznat kao Savremena urbanizacija.

tudiji zadtite kulturnih dobara na podru¢ju opstine Kotor za predmetni prostor
e su sliedee MJERE V - PRIVREDNO-USLUZNA ZONA.

zimajudi u obzir gore navedeno konstatovano je da nije pofrebna izrada pojedinaéne
rociene uticaja za izgradnju objekta namjene za skolstvo (srednje- obrazovanje), na
atastarskoj parceli 19/1 KO LjeSevi&l, u zahvatu PUP-a Opétine Kotor uz obavezu
oStovanja predmetnih Konzervatorskih uslova. Uzimajuéi u obzir navedeno, a radi
C e | unapredenja ambijentalnih vrijednosti prostora Koji ¢ini integralni dio Prirodnog
-istorijskog podrugja Kotora, upisanog na Listu svjetske bastine UNESCO-a,
predmetni konzervatorski uslovi. ' :

a’d'rif -+ Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnikkom o blizem sadrZaju
nzervatorskog projekta za sprovodenje. konzervatorskih mjera na kulturnom -dobru
-Crne Gore" br. 61/18).

1:za zastitu kulturnih dobara postizpajuéi..po Zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,

uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove Koju
2 Viada (Slan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sllist Crne Gore" br. 49/10,
44117, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovatajuéu konzervatorsku licencu (Clan
akona o zaktiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gora" br, 49/10, 40/11, 44/17, 18/19),
rebno: je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zaétitu kulturnih dobara, a
odno &lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

oZenom, rije$eno je kao u izregi,

UTSTVO O PRAVNOJ ZASTITE: Protiv ovog rjedenja ima se pravo Zalbe Ministarstvu
l_ture; medija, u roku od 15 dana od dana prijema istog, a podnosi se preko ove Uprave.

aj, dipl. ing. arh.

;- podnosiocu zahtjeva;-
spise,.




