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Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Direktorat Glavnog
drzavnog arhitekte, Glavni drzavni arhitekta, na osnovu ¢lana 87 stav 1, 4 i 6 i &lana 88.
stav 2. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore“ broj
64/17, 44/18, 63/18, 11/19i 82/20), ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list
Crne Gore* broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rijeSavajuci po zahtjevu ,SATO" DOO iz
Podgorice, za davanje saglasnosti na idejno rieSenje arhitektonskog projekta za izgradnju
depadansa hotela, na dijelu urbanisticke parcele UP 32, podzona A2, koju ¢ine kat. parcele
broj 1985/4, 1984/1, 1985/1, 1985/3 i 2046/1 KO Sutomore, Opsétina Bar, u zahvatu
Detalinog urbanistickog plana “Sutomore centar- izmjene i dopune“ (“Sluzbeni list Crne
Gore — opstinski propisi” broj 52/18), donosi

RJESENJE

Daje se saglasnost ,SATO" DOO iz Podgorice, na idejno rjeSenje arhitektonskog
projekta za izgradnju depadansa postojec¢eg hotela, na dijelu urbanisticke parcele UP 32,
podzona A2, koju &ine kat. parcele broj 1985/4, 1984/1, 1985/1, 1985/3 i 2046/1 KO
Sutomore, Opétina Bar, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana “Sutomore centar- izmjene
i dopune® (“SluZzbeni list Crne Gore — opstinski propisi” broj 52/18), bruto razvijene
gradevinske povrSine BRGP = 3.753,79m2 ( planom dozvoljeno 3,936.55 m2 ),sa indeksom
zauzetosti 0,43 ( planom dozvoljeno 0,5 ), indeksom izgradenosti 2,5 (planom dozvoljeno
2.5), spratno$cu objekta 8 etaza ( planom dozvoljeno 3-11 etaza ) i ispoStovanim odnosom
prema gradevinskoj liniji i obezbijedenim kolski prilazom objektima na vlasni¢kim parcelama

Obrazlozenje

Aktom broj: 09-1998/1 od 30.11.2021. godine, Direktoratu Glavnog drzavnog
arhitekte ovog Ministarstva — Glavnhom Drzavnom arhitekti, obratilo se ,SATO“ DOO iz
Podgorica, zahtjevom za davanje saglasnosti na idejno rieSenje arhitektonskog projekta za
izgradnju objekta-depadansa postoje¢eg hotela na dijelu UP 32, podzona A2, koju Cine
kat.parcele br.1985/4, 1984/1, 1985/1, 1985/3, 2046/1 KO Sutomore, Opstina Bar u zahvatu
Detaljnog urbanistickog plana “Sutomore-centar- izmjene i dopune” (“Sluzbeni list Crne
Gore- opstinski propisi” br. 52/18), bruto razvijene gradevinske povrSine BRGP =
3.753,79m2 ( planom dozvoljeno 3,936.55 m2 ), sa indeksom zauzetosti 0,43 ( planom
dozvoljeno 0,5 ), indeksom izgradenosti 2,5 (planom dozvoljeno 2.5), spratno$c¢u objekta 8
etaza ( planom dozvoljeno 3-11 etaza ) i ispoStovanim odnosom prema gradevinskoj liniji i
obezbijedenim kolski prilazom objektima na vilasni¢kim parcelama.



Uz zahtjev, imenovani je dostavio ovom Ministarstvu — Glavnom drzavnom arhitekti,
sliede¢u dokumentaciju: Urbanisticko-tehnicke uslove broj: 07-352/19-877 izdate
30.10.2019.godine od strane Sekretarijata za uredenje prostora Opstine Bar, List
nepokretnosti br.416 KO Sutomore — prepis od 28.11.2021.godine za kat parcele broj
br.1985/4,1984/1, 1985/1, 1985/3, 2046/1 KO Sutomore, Izjavu projektanta sa tabelarnim
prikazom zadatih i ostvarenih urbanistickin parametara; i Idejno rjeSenje arhitektonskog
projekta u zasti¢enoj digitalnoj formi.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu imenovanih, a na osnovu uvida raspolozivih
spisa predmeta,Glavni drzavni arhitekta odluio je kao u dispozitivu rijesSenja, a ovo sa
sliedecih razloga:

Clanom 87 stav 4 tatke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore* broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), utvrdena su ovlascenja
Glavnog drzavnog arhitekte a naroCito da: 1) daje saglasnost na idejno rjesenje
arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, SetaliSta ili gradskog parka u pogledu
usagladenosti sa: smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tacka 3 i
stav 3 ovog zakona; i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2) daje
saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta priviemenog objekta za koji se
izraduje glavni projekat u odnosu na program iz ¢lana 116 ovog zakona, koji je uskladen sa
drzavnim smjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki
projekat; 4) daje saglasnost na urbanisticki projekat; 5) daje saglasnost na Program
privremenih objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za
uskladivanje spoljnog izgleda objektata iz €lana 154 ovog zakona.

Clanom 88 stav 2 Zakona, utvrdeno je da poslove glavnog drzavnog arhitekte iz
¢lana 87 stav 4 tacka 1 ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povrsine
3000 m? i vise. Hotel, odnosno turisticko naselje sa Cetiri ili pet zvjezdica i turisticki rizort,
mogu se povjeriti jedinici lokalne samouprave.

Uvidom u planski dokument Detaljni urbanisti¢ki plana “Sutomore centar- izmjene i
dopune* (“Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi” broj 52/18) postojeci hotel ,,Sato" koji
predstavija najznadajniji objekat turizma u cijeloj zoni zahvata plana ,pripada zoni A,
podzoni A2, koja obuhvata djelimi¢no izgraden prostor u nastavku Sutomorske plaze gdje
su objekti sa namjenom turizam. Namjena parcele na kojoj se nalazi objekat je T1-hotel.
Prema smjernicama planskog dokumenta za objekte hotela dato je da oblikovanje objekta
treba uskladiti sa pejzazom i slikom naselja. Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa
Pravilnikom o vrstama, minimalno tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(,Sluzbeni list CG, br. 63/11 i 47/12), pri tom postuju¢i obavezne i kvalitativne standarde
za kategoriju 4~ ili 5%,

Na osnovu uvida u predmetnu dokumentaciju, Glavni drzavni arhitekta konstatuje da
je predloZeno idejno rjedenje arhitektonskog projekta za izgradnju smjestajnog objekta na
dijelu UP 32, podzona A2, koju &ine kat.parcele br. 1985/4, 1984/1, 1985/1, 1985/3, 2046/1
KO Sutomore, Opstina Bar u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana “Sutomore-centar-
izmjene i dopune” (“Sluzbeni list Crne Gore- opstinski propisi” br. 52/18, projektovano od
strane “NG DESIGN” DOO iz Bara, izradeno u skladu sa smjernicama za arhitektonsko
oblikovanje i materijalizaciju objekata, i da je u skladu sa osnovnim urbanistiCkim
parametrima bruto razvijenom gradevinskom povrS§inom BRGP = 3.753,79m2 ( planom



3-11 etaza) i ispostovanim odnosom prema gradevinskoj liniji i obezbijedenim kolski
prilazom objektima na vlasni¢kim parcelama.

Konstatovano je da je uz dokumentaciju priloZzena Izjava projektanta sa tabelarnim
prikazom zadatih i ostvarenih urbanisti¢kih parametara, kao i Izjava geodetske licencirane
organizacije o tacnoj lokaciji planiranog objekta i saobraéajnom pristuvpu katastarskim
parcelama.

Na osnovu uvida u predmetnu dokumentaciju, konstatuje da su arhitektonske
karakteristike predloZenog idejnog rjeSenja u skladu sa smjernicama za arhitektonsko
oblikovanje i materijalizaciju objekata i urbanisti¢kim parametrima u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana “Sutomore-centar- izmjene i dopune” (“Sluzbeni list Crne Gore-
opstinski propisi” br. 52/18), Opstina Bar.

Uvidom u List nepokretnosti br.416 KO Sutomore — prepis od 28.11.2021.godine za
utvrdeno je da su kat parcele broj br.1985/4, 1984/1, 1985/1, 1985/3, 2046/1 KO Sutomore
u svojini ,SATO" DOO iz Podgorice u obimu prava 1/1.

Kod izloZenog pravnog i €injeni¢nog stanja stvari, Glavni drzavni arhitekta je nasao
da su se stekli uslovi za davanje saglasnosti ,SATO“ DOO iz Podgorice, na idejno
arhitektonsko rjesenje, projektovano od strane “NG DESIGN” DOO iz Bara, za izgradnju
smjestajnog objekta na dijelu UP 32, podzona A2, koju &ine kat.parcele br.1985/4,1984/1,
1985/1, 1985/3, 2046/1 KO Sutomore, Opstina Bar u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana
“Sutomore-centar- izmjene i dopune” (“Sluzbeni list Crne Gore- opétinski propisi” br. 52/18)
u pogledu oblikovnosti i materijalizacije objekata, kao i osnovnih urbanisti¢kih parametara
(bruto razvijena gradevinska povrsina, indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost
objekta, odnos prema gradevinskoj liniji i kolski prilaz objektu).

Saglasno izloZzenom, odluéeno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti tuzba Upravnom
sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.

GLAVNI DRZAVNI ARHITEKTA




