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Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200

fax: 4382 20 445 215
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vog dopisa, dostavlja vam se nesenje, broj i datum gormji.
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Direktorat za sprovodenje drzavnih smjernica

u oblasti arhitekture

Broj: 09-332/23-10162/5
Podgorica, 02.04.2024 godine

projektov ©g od strane | Archiline" D.0.O. Kotor, ovjereno elektronskim potpisom
projektanta dana 07.03.2024, godine u 10:37:13 +01'00", za izgradnju boutique hotela 4*
na katastarskoj parceli broj 250 K.O. Risan 11 u zahvatu Drzavne studije lokacije *Sektor 10
- Spila - Risan - Rt Banja” ("Sluzbeni list CG", opétinski propisi, br. 57/18), Opstina Kotor,
donosi

RJESENIE

Daje se Tglasnost KOLAR KAROLJU iz Risna, na dopunjeno idejno riesenje
arhitektonskog projekta, projektovanog od strane JArchiline" D.O0.O. Kotor, ovjereno
elektronski potpisom projektanta dana 07.03.2024. godine u 10:37:13 +01'00', za
izgradnju outique hotela 4* ng katastarskoj parceli broj 250 K.O, Risan I, u zahvatu
Drzavne studije lokacije "Sektor 10 - Spila - Risan - Rt Banja" (*Siuzbeni list CG", opstinski
propisi, br. 37/1 8), Opstina Kotor, ukupne bruto razvijene gradevinske povrSine : 308.97mz
(Planom zadato 459.80m2); indeks izgradenosti 0.81 (Planom zadate 1.21), indeks
Zauzetosti 0.43 (Planom Zadato 0.55); spratnost objekta: P+1+Pk (Planom zadato trj etaze)
- U pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje | materijalizaciju i osnovnim
urbanisti¢kim Parametrima (indeks izgradenost;, indeks Zauzetosti, spratnost odnosno
visina objekta i odnos prema gradevniskoj liniji).

- Spila - Risan - Rt Banja" (“Sluzbeni list CG™, opstinski propisi, br. 57/18), Opétina Kotor,
ukupne bruto| razvijene gradevinske povrSine : 308,97m?2 (Planom zadato 459,80m?):
indeks izgradfenosti 0.81 (Planom Zadato 1.21); indeks Zauzetosti 0.43 (Planom zadato
0.55); spratnost objekta: P+1+Pk (Planom zadato tri etaZe) - u Pogledu usaglagenosti sa
sSmjernicama zéa oblikovanje i materijalizaciju i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks



izgradenosti, indeks zauzetosti spratnost odnosno visina objekta i odnos prema
gradevniskoj liniji).

Postupajuci PO predmetnom Zahtjevy, ovo ministarstvo, Direktorat Za sprovodenje drzavnih
smjernica u oblasti arhitekture je dao Struéno mislienje u kojem 1e utvrdeno, a na osnovy
uvida u graficki i tekstualni dio idejnog riesenja arhitektonskog projekta za lzgradnju objekta

urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, Indeks zauzetosti, spratnest odnosno

pogledu usaglasenosti Sa smjernicama za oblikovanje j materijalizaciju oesnovnim
visina objektj

i odnos prema gradevniskoj liniji).

Naime, uvidom u planski dokument i dopunjeno idejno riedenje arhitektonskog projekta. broj
09-332/24-10162/3 od 11.03.2024, godine, projektovanog od strane JArchiling"
D.0.0.Kotor, ovjereno elektronskim Potpisom projektanta dana 07.03.2024, godine u
10:37:13 +01'00, za izgradnju boutique hotela 4* na katastarskoj parceli broj 250 KO Risan
Il, u zahvaty DSL-a "Sektor 10 - Spila - Risan - Rt Banja" (“Sluzbeni list CG", br. 057/18)
Opstina Kotor utvrdeno je sledede sljedede:

Predmetna lokacija sastoji se ogd Kat, parcele 250 K O. Risan Ilinalazi se y zahvatu Drzavne
studije lokacije “Sektor 10 Spila - Risan - Rt Banja" (*SI. List CG" — opstinski propisi, br
057/18). Namjena lokacije je povrgine Za turizam T1- Hotel. U okviru ove namjene
predvideni su #eca‘jalizovani hoteli visoke kategorije (4 5 zvjezdica).




Predvidena je rekonstrukcija postojeceg objekta - TIP I, koja podrazumijeva da se objekat
prediazu se mjere y izmjeni materijalizacije objekta, Zzamjene elemenata na
j objektaisl. Za predmetnu urbanisticky parcel urbanisticki Indeksij

maksimalne visine.

gradevinské povrsine 308,87m? (planom Zadato 459,80m2); indeksa izgradenosti 0.81
(planom zadato 1.21); indeksa Zauzetosti 0.43 (planom zadato 0.55); spratnosti P+1+Pk
(planom zagdato tri etaze). Shodno navedenom a uvidom y korigovano idejno rjeSenje,
konstatuje se da je projektovani objekat usaglagen sa propisanim odnosom prema
gradevinskqj liniji kao | sa osnovnim urbanistiékim parametrima.

Idejnim rje$enjem predvidena je izgradnja boutique hotela 4%, ukupne bruto razvijene

elemenata ta:ko i savremenih materijala Cija boja, tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmisu
ambijntalne Kvalitete planiranog podrugja.

Likovno i oblikovno rjesenje gradevinskih struktura mora Svojim izrazom da doprinosi opstoj
slici i dozivijaju ekskluzivnog primorskog mjesta, SVojom reprezentativno&éy | kvalitetom
obrade i izrade. Krovne konstmkcije riesavati kao dvovodne, paraleino Sa izohipsama i
pravcima pruzanja krovova na otuvanim objektima tradicionalne arhitekture.



Shodno svemu navedenom, idejno rie$enje je usaglaseno sa smjernicama za oblikovanje i
materijalizaciju.

Uvidom ulList nepokretnosti 94 -izvod, izdati od strane Uprave za nekretnine - Podruéna
jedinica Kotor od 26.02.2024 godine, utvrdeno Je pravo svojine Kolara Karolja na kat. parcel;

pozivom na &l. 87.st4. tag 1 al4 12, Zakona o planiranju prostora izgradnji objekata za
davanje saglasnosti KOLAR KAROLJU iz Risna, na dopunjeno idejno riesenje
arhitektonskog projekta, projektovanog od strane JArchiline" D.0.0O. Kotor, ovjereno
elektronskim potpisom projektanta dana 07.03.2024. godine u 10:37:13 +01'00", za
izgradnju boutique hotela 4* na katastarskoj parceli broj 250 K.O. Risan I, u zahvatu
Drzavne studije lokacije “Sektor 10 - Spila - Risan - Rt Banja™ ("Sluzbeni list CG', opstinski
propisi, br. 7/18), Opétina Kotor, ukupne bruto razvijene gradevinske povrsine - 308,97m?
(Planom zadato 459,80m2); indeks izgradenosti 0.81 (Planom zadato 1.21), indeks
Zauzetosti 043 (Planom Zadato 0.55); Spratnost cbjekta: P+1+Pk {Planom zadato tri etaze)
-u pogledq usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje | materijalizaciju | osnovnim
urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti. indeks zauzetosti, spratnost odnosno
visina objekta i odnos prema gradevniskoj liniji).

Saglasno izlozenom, odiugeno je kao u dispozitivu ovog riedenja

UPUTSTVO © PRAVNOJ zaSTITI: Protiv ovog resenja moze se izjaviti tuzba
Upravnomsdfu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.
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