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GLAVNI DRZAVNI ARHITEKTA
Broj: 09-332/23-4692/2
Podgorica, 11.07.2023. godine

»MONTE CO*" D.O.0. BUDVA
BUDVA
Jadranski put 23

Predmet: IzjaSnjavanje stranke o rezultatima ispitnog postupka po &.111. st.1.i 2.
Zakona o upravnom postupku.

Naime, shodno ¢lanu 111.st.1. i 2. Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Cme
Gore” br. 56/14, 20/15,40/16 i 37/17), u kojem je utvrdeno da je prije donosenja rjesenjfa,
Javnopravni organ duZan, osim u slu¢ajevima iz &lana 113. ovog zakona, da obavijesti
stranku o rezultatima ispitnog postupka te da stranka ima pravo da se izjasni o rezultatima
ispitnog postupka, ovo ministarstvo, Direktorat Glavnog Drzavnog arhitekte i razvoj
arhitekture, Glavni Drzavni arhitekta, a radi izjadnjavanja na rezultate ispitnog postupka,
obavjestava vas o sledecem: '

Aktom br. 09-332/23-4692/1 od 07.06.2023. godine, ,, MONTE CO* D.0.0. BUDVA,
obratilo se Glavnom drzavnom arhitekti zahtjevom za davanje saglasnosti na idejno
rieSenje arhitektonskog projekta za izgradnju objekta sa smjestajnim kapacitetima i
poslovanjem (mjeSovita namjena MN2), na dijelu urbanisticke parcele broj 22.2, Bloka 22,
na katastarskim parcelama br. 1446/5 i 1446/13 KO Budva, u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana “Budva Centar” - izmjene i dopune, Opétina Budva.

Glavni drzavni arhitekta je, polazeéi od ovladéenija iz &lana 87.st.4.taé.1.i 2. Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore" broj: 64/17, 44/18, 63/18,
11/19, 82/20 i 86/22), razmotrio va$ zahtjev i spise predmeta i uvidom u idejno rieSenje
arhitektonskog projekta za izgradnju objekta sa smjestajnim kapacitetima i poslovanjem
(mjesovita namjena MN2), BRGP korisnih etaza 8.418,13 m2, na dijelu urbanistike parcele
broj 22.2, Bloka 22, na katastarskim parcelama br. 1446/5 i 1446/13 KO Budva, u zahvatu
Detaljnog urbanistickog plana “Budva Centar’ - izmjene i dopune, Opstina Budva,
Investitora ,, MONTE CO" D.0O.0. BUDVA , koje je izradeno od strane “KOTOR ARH" d.o.o.
Kotor i ovjereno elektronskim potpisom dana 02.06.2023. u 09:12:23 +02'00", utvrdio da le
Isto nepotpuno i nije izradeno u skladu sa Pravilnikom o naginu izrade i sadrini tehnicke
dokumentacije za gradenje objekta (“Sl.list Crne gore", broj 044/18 i 043/19), Pravilnika o
blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta ("SI. List CG", broj 24/10, 33/14, 091/20),
Pravilnikom o tehni¢kim zahtjevima za zaétitu garaza za putnicke automobile od pozara i
eksplozija, pravilima struke, Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata, i planskim
dokumentom, iz sledecih razloga:



-U skladu sa ¢lanom 10 Pravilnika o nacinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentaqije
za gradenje objekta (“Sluzbeni list Crne Gore®, br. 044/18, 043/19), kada se radi idejpo
rieSenje tekstualna dokumentacija idejnog rieSenja sadrzi tehnicki opis projektovanpg
objekta sa navodenjem potrebnih komunalnih kapaciteta, kao i materijalizaciju i obradu
povrsina u okviru uredenja terena, sa tabelom/legendom svih zavrénih obrada povrsina,
njihovim povr§inama na terenu, potpisana od strane glavnog inZenjera. Precizno navesti
zavr$ne materijale sa bojom prema RAL karti kao i procenat zelenila i procenat poplocanja
na parceli; tehni¢ki opis ovjeren i potpisan od strane projektanta; |

-Potrebno je dostaviti i dopuniti original ili u ovjerenom prepisu, izjavu projektanta da
je idejno rjeSenje izradeno u skladu sa planskim dokumentom, urbanisticko — tehniékim
uslovima i Zakonom, u smislu arhitektonskog oblikovanja i materijalizacije objekata i
planiranim i ostvarenim urbanistickim parametrima (indeksa zauzetosti, indeksa
izgradenosti, spratnosti odnosno visine objekta i odnosom prema gradevinskoj liniji).
Takode izjava treba da sadrZi izjadnjenje u odnosu na &lan 237 Zakona kada se o radi o
izgradniji objekta na dijelu urbanisticke parcele u smislu saobracajnog prilaza nedostaju¢em
dijelu urbanisticke parcele a vezano za kat. parcelu br. 1446/17 K.O. Budva, koja je prema
Listu nepokretnosti 3750-prepis u kori$éenju Opétine Budva te na koji nacin je rije$en prilaz
predmetnom objektu i s tim u vezi, dostaviti ovom ministarstvu odgovarajuéi dokaz. Takode,
u smislu primjene citiranog ¢lana 237. Zakona o planiranju i gradenju objekata, dostaviti
tabelarni prikaz o planiranim umanjenim indeksima zauzetosti i izgradenosti za nedostajuci
dio urbanisticke parcele te precizno izjasnjenje sa koje katastarske parcele je obezbijeden
saobracajni prilaz planiranom objektu.

-UzZa situacija treba da bude prikazana sa ucrtanim objektima u neposrednom
okruzenju sa svim relevantnim visinskim kotama (apsolutnim i relativnim) objekta, krovnih
ravni (terasa, vijenac, slieme), terena (saobracajnice, trotoari, staze i sl.), kotama udaljenja
objekta od objekata u neposrednom okruZeniju;

-Dostaviti prilog Situacija sa idejnim rjedenjem uredenja terena koji treba da sadrzi
kompletan obuhvat sa legendom/tabelom materijala zavrine obrade povrsina partera. U
okviru legende/tabele egzaktno navesti sve povrsine i njihov procenat. Na prilogu prikazati
osnovu koja je u direktnom kontaktu sa terenom:

-Planirana namjena- Gustina stanovanja i broj jedinica u objektu treba da bude
uskladen sa namjenom za predmetnu lokaciju u okviru planskog dokumenta. Naime, za
predmetni dio UP 22.2, potreban broj stambenih jedinica iznosi 32, dok je projektovano 39
stambenih jedinica. Shodno tome potrebno je idejno rjiesenje ispraviti i uskladiti sa planskim
dokumentom.

-Radi sagledavanja osunc¢anja objekata i lokacije tokom godine, potrebno je izraditi
studiju sjenke predmetnog objekta i njen uticaj na okolne objekte i okruZenje, i stu dostaviti
uz idejno rjesenje.

Takode, idejno rieSenije nije izradeno u skladu sa planskim dokumentom, Pravilnikom
0 blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta ("S. List CG", broj 24/10), i Pravilnikom o
tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke automobile od poZara i eksplozija iz
sledecih razloga:

Naime, po navedenim Pravilnicima, Parkiralista su povrsine koje su saobracajno
tehnicki oblikovane da na bezbjedan i ekonomiéan nadin obezbijede grupno parkiranje vise
vozila, tako da svako vozilo ima parking mjesto i nezavisan, bezbijedan i pregledan
saobracajni pristup. Parking mjesto je pravougaona povrSina za stacioniranje vozila u
mirovanju, sa potrebnom povrsinom, prostorom za manevrisanje, pristupnom
saobracajnicom ili rampom sa odgovaraju¢im mjerodavnim gabaritom. Minimalno parking



mjesto, kod upravnog parkiranja, za putni¢ko vozilo je $irine 2,30 m i duZine 4.80 m na
otvorenom a kod garaza dubina parking mjesta je minimum 5.00, a parking mjesto koje sa
jedne poduzne strane ima stub, zid ili drugi vertikalni gradevinski elemenat, ogradu ili
opremu prosiruje se za 0,30 do 0,60 m, zavisno od oblika i poloZaja gradevinskog elementa.
Minimalna Sirina komunikacije za pristup do parking mjesta pod uglom 90° je 5.50m. #a
parelno parkiranje, dimenzija parking mjesta je 2.00x5.50m a &irina kolovoza prilazhe
saobracajnice 3.50m. Kod kosog parkiranja, pod uglom 30/45/60 dubina parking mjesta
(upravno na kolovoz) je 4.30/5.00/5.30m, $irina kolovoza prilazne saobracajnice
2.80/3.00/4.70m a Sirina parking mjesta 2.30m. U skladu sa ¢lanom 2 Pravilnika o tehniékLm
zahtjevima za zastitu garaza za putnicke automobile od poZara i eksplozija, propisano
je:"Parking mjesto je dio prostora namijenjen, tehni¢ki opremljen i ureden za parkiranje
jednog  putnickog automobila, a obuhvata prostor gdje se automobil
zadrzava."Manevrisanje automobila kroz garaZu mora teéi neometano, $to znaéi da nije
moguce uslovno parkiranje, pri kojem izlazak jednog vozila zavisi od izlaska drugog
parkiranog vozila.

Naime, Idejnim rieSenjem nijesu ispostovati saobraéajni uslovi u dijelu prilaz:ﬁe
rampe i pristupne saobracajnice za oba nivoa podzemne garaZe, iz razloga Sto nijesu
projektovani propisani radijusi — krivine saobracajnice. Takode na sjeveroistoénom i
sjeverozapadnom dijelu garaZe nije uskladena $irina pristupne saobracajnice od 5,5 m za
upravno parkiranje, jer je ista projektovana u rasponu od 3,72 m do 4,96 m, i samim tim ne
zadavoljava uslove kretanja i manevrisanja automobila. Naime, u skladu sa &lanom 2
Pravilnika o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za putni¢ke automobile od pozara i
eksplozija, manevrisanje automobila kroz garazu mora te¢i neometano.

Na osnovu prethodno konstatovanog idejnim riesenjem nijesu ispostovane
propisane smjernica: da "Manevrisanje automobila kroz garaZzu mora te¢i neometano sto
znaci da nije moguce uslovno parkiranje, pri kojem izlazak jednog vozila zavisi od izlaska
drugog parkiranog vozila". Takode nije obezbijeden nezavisan, bezbijedan i pregledan
saobracajni pristup, za ukupno 33 parking mjesta na sjeveroistoénom i sjeverozapadnom
dijelu garaze, pri ¢emu nije zadovoljen broj saobraéajno i tehnicki uslovnih parking mjesta
za predmetni objekat. '

U pogledu arhitektonskog oblikovanja objekta, i uklapanja u postojece realno
okruzenje, potrebno je posebno obratiti paznju na krajeve objekta — odnosno ugaone istake
— "krila” objekta na isto&noj i zapadnoj strani i iste preispitati i korigovati, a sredisni | -
centralni dio objekta projektovati za sprat vise od istih, odnosno ugaone elemente smanijiti
za jednu etazu. Naime, smjernicama planskog dokumenta izmedu ostalog su propisani
Uslovi za izgradnju ugaonih objekata, u koje spada predmetni objekat: “Posebnu paznju
posvetiti oblikovanju ugaonih objekata i njihovom uklapanju u gradevinske linije susjednih
objekata pri Cemu se moraju postovati svi stavovi iz urbanistickih pravila. Potrebno je.
ukoliko to konkretni uslovi lokacije dozvoljavaju, da ugaoni objekti, posjeduju dominantni
gradevinski element na uglu. U tom cilju, moguée je da ugaoni akcenat ima jedan sprat vise
u odnosu na datu spratnost objekta, uz uslov da se ne prekoraéi indeks izgradenosti na
parceli”.

Potrebno je dostaviti Ugovor ovjeren od Notara, zakjuéen izmedu investitora. i
Opstine Budva, u smislu regulisanja obostranog utes$éa u izgradnji objekta na UP 22.2,
proporcionalno viasni¢kim djelovima UP, odnosno saglasnost od Opstine da ista ne trazi
ucesce u izgradnji objekta, s obzirom na €injenicu da je na dijelu UP 22.2 koji pripada Opstini
Budva planirano zelenilo, na kojem se ne moze graditi dio objekat. Pored toga, potrebno je
dostaviti saglasnost od Opstine Budva za sluZbenost prolaza do UP 22.2.



Na osnovu svega utvrdenog, Glavni drZavni arhitekta konstatuje da se nijesu ste}kli
uslovi za davanje saglasnosti na idejno rjesenje arhitektonskog projekta za izgradnju
predmetnog objekta. I

Shodno navedenom, a u smislu ¢lana 111 Zakona o upravnom postupku i ¢1.87.st.
4. taC.1.al.1.1i 2. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, treba da se izjasnite na
rezultate ispitnog postupka u smislu ovako utvrdenog €injeniénog stanja, a ovo u roku od
15 (petnaest) dana od dana prijema ovog obavjestenja.

Ukoliko u ostavlienom roku ne postupite po predmetnom obavjestenju, ovo
Ministarstvo ¢e postupiti u skladu sa &lanom 112 stav 3 Zakona o upravnom postupku i
donijeti rjeSenje bez izjasnjenja stranke.

GLAVNI DRZAVNI ARHITEKTA
VLADAN STEVOVIC M. Arch.
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