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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Broj: 06-333/25-14705/6 ‘ﬁ(’ G
roj: 06- - b s
1. . Loy Ministarstvo prostomog
Podgorica, 08.05.2026. godine \ planiranja, urbanizma i
drzavne imovine
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drZavne imovine na osnovu
¢lana 143 stav 2 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Cme Gore”, 19/25)
2 a u vezi sa ¢lanom 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
* ("SluZbeni list Cre Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i
podnijetog zahtjeva i podnijetog zahtjeva IDEA - CG d.0.0. Podgorica iz Ulcinja
izdaje:
8 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE .
- za izradu tehni¢ke dokumentacije '
|
‘I za izgradnju objekta mjeSovite namjene na urbanisti¢koj parceli UP 398, zona
4, 3, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Drat - putnicki terminal® (,Sluzbeni
list Crne Gore®, br. 25/22), u Podgorici.
5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: [ IDEA - CG d.0.0. Podgorica
6. POSTOJECE STANJE
Plan

Prema grafitkom prilogu br. 00 - Geodelsko-kalastarska podioga, na
predmetnoj lokaciji su evidentirani postojeci objekti.

URB, POKAZATELI! - POSTOJECE STANJE
WOEKS T WODG || POSTONCA |

| OSNOVE (o) 8GP () | porapenosn | seramvost
2680 0.3 4257 0.54]  Pdovpel

Katastarska evidencija
Prema listu nepokretnosti 6956 - izvod, na katastarskoj parceli broj 4484 KO
Podgorica lll evidentirano je sljedece:
« Objekat broj 1, pomoéna zgrada u vanprivredi, jednospratna, povrsine
u osnovi 1293 m2, ;
« Objekat broj 2, pomoéna zgrada u vanprivredi, prizemna, povrsine u |
osnovi 267 m2; ;
e ZemljiSte uz vanprivrednu zgradu, povrsine 7215 m2.




| 7o PLANIRANO STANJE

. 7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije |
Shodno grafi¢kom prilogu br. 04 - Planirana nam;ena povrsina urbanistiéka
parcela UP 398 se nalazi u urbanisti¢koj zoni 3 sa planiranom namjenom:
mjesovite namjene.
U zavisnosi od potreba investitora, na urbanistiCkim parcelama sa ovom
namjenom mogu se predvidjeti:

» objekti koji ne ometaju stanovanje.a koji sluze za opsluZivanje
podrugja,

e trgovina, poslovne zgrade, objekti za upravu, kulluru, Skolstvo,
zdravstvenu i socijalnu zastitu, sport i rekreaciju, vjerski objekti i ostali
objekti drudtvenih djelatnosti koji sluZe potrebama stanovnika podrucja
obuhvacenog planom;

« ugostiteljski objekti i objekti za smjestaj tunista,

« privredni objekti,skladiSta, stovarista, koji ne predstavljaju smetnju
preteZnoj namjeni,

» objekti komunalnih servisa koji sluZe polrebama stanovnika podrudja. |

7.2. | Pravila parcelacije

UP 398 (zona 3) saslop se od djelova katastarskih parcela br. 4484 i 4487/1
KO Podgorica Il i nalazi se u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Drag-
putnicki terminal® (SI. List CG", br. 25/22), u Podgorici.

Cio prostor plana je podijelien na blokove i urbanisticke parcele sa jasno
definisanom namjenom i numeracijom. Saobracajne povrSine su posebno
oznacene,

PredloZeni graficki plan parcelacije predstavija definitivno rjeSenje na osnovu
kojeg ¢e se sprovodili planski dokument.

Ukoliko na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu
zvaniénog katastra i plana, mjerodavan je postojeci katastar.

KOORDINATE RL KOORDINATE UP
162: 8801 6604494.24 | 469275250 3048 | 6604963.20( 4699932.97
183 | 6604516.86 | 4699741.13
184 | 6604512.48 | 4699737.78 333550 “0“355;:; :23?;7-;7
185 | 6604512.06| 4699736.74 1 | 6604957, 0.05
186 | 6604516.11|4699735.11 3052 | 6604952.79|  4699927.05
187 | 6604507.60 | 4699725.66 3993 | 6604450.57 | 4699807.57 |
o1 6604535 211 4595700.20 3994 | 6604448.37| 4699809.22
202 | 6604622.13 | 4699689.98 3995 | 6604450.38 | 4699823.43
203 6604623,25 | 469964424 3996 | 6604451.90 4699826.06
208 | 6604618.03 | 4699646.16
217 | 6604573.41] 4699700.32] B




Clanom 15 Pravilnika o na&inu izrade, sadrZini i ovjeri tehnicke dokumentacije |
za gradenje objekta (,Sluzbeni list Crne Gore", broj 53/25), propisano je da |
graficka dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.
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Gradovinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija se utvrduje u odnosu na regulacionu liniju i osovinu
saobracajnice, a predstavlja liniju do koje je moguéa gradnja.

Gradevinska linija za nove objekte je linija do koje je dozvoljena gradnja i
unutar koje se objekat razvija i oblikuje. Definisana je u odnosu na osovinu
saobracajnice, Sto omoguéava ocitavanje neophodnih elemenata za
preno$enje na teren. Tekstualno je dato pojadnjenje koje se odnosi na
udaljenost od susjeda dok je linija prema saobracajnici obavezujuca.

KOORDINATE GL
34 [6604600.99 | 4699146.48
35 | 6604585.53 | 4699111.22
36 | 6604559.89 | 4699122.46
37 | 6604588.17 | 4699152.10
38 | 6604609.42 | 4699165.72
313 | 6604474.66 | 4699773.96
328 | 6604461.78 | 4699709.44

POSTOJECI OBJEKTI NA URBANISTICKIM PARCELAMA MJESOVITE
NAMJENE

Na urbanistiékim parcelama koje su mjeSovite namjene planiranim

intervencijama predvidena je rekonstrukcija u postoje¢im gabaritima ukoliko

su objekti u granicama dozvoljenih parametara datih ovim Planom ili su veci
od njih,

Ukoliko objekti nisu prekoraéili parametre date Planom daje se mogucnost

dogradnje i nadgradnje postojecih objekata uz ispunjavanje propisanih uslova.

Maksimalna BGP prizemlja i objekta data je u tabeli. |

Maksimalna spratnost objekta data je u tabeli.

Gradevinska linija je data grafiCki i koordinatama karakteristiénih tataka

Gradevinska linija podzemne elaze moZe biti do min. 1,00m do

susjedne parcele

« Gradevinska linija dogradnje prema susjednim parcelama je na min.
2,0m ili na manjem odstojanju uz prethodnu saglasnost susjeda.

» Projektnom dokumentacijom ¢e se precizirati najpovoljnije mjesto i
veliéina dogradnje ili nadgradnje. Dogradnja i nadgradnja moguca je uz
prethodnu statiCku analizu konstruktivnog sistema koja e uslovili |
primjenu konstruklivnog sistema i maternjala koji treba da budu
kvalitetni i u skladu sa ambijentom. Svi ovi elementi bice provjereni kroz
izradu odgovarajuée tehnicke dokumentacije.

» Krovove raditi kose dvovodne ili viSevodne, ili ravne. '

e Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parkmg
prostoru u okviru bloka.
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U slué¢aju kada je postojeéi objekat dotrajao, ili kada se Investitor odluci,
objekat se moZe srusiti po prethodno pribavijenom odobrenju od
nadleZnog organa i na parceli sagraditi novi prema opstim smjernicama
ovog Plana za izgradnju novih objekata.

PLANIRANI OBJEKTI NA URBANISTICKIM PARCELAMA MJESOVITE
NAMJENE '

Na novoformiranim urbanistickim parcelama planirana je izgradnja objekata
pod sliede¢im uslovima:
Maksimalna BGP prizemlja i objekta data je u tabeli.
Maksimalna spratnost objekta data je u tabeli. Prilikom projektovanja
potrebno je pridrzavati se bezbjednosnih standarda o udaljenosti
objekata (maksimalno % viseg objekla).
Dozvoljava se izgradnja viSe podzemnih etaza.
Gradevinska linijja je data graficki i koordinatama karakteristitnih
tacaka.
« Gradevinska linija podzemne etaze moze biti do min, 1,00m od
susjedne parcele
« Gradevinska linjja prema susjednim parcelama je na min. 2,0m ili na
manjem odstojanju uz prethodnu saglasnost susjeda.
« Kota prizemlja ,ukoliko se koristi za poslovanje dozvoljena je do 0.20 m
iznad kote konaéno uredenog i nivelisanog terena oko objekta.
* Najveéa visina etaze mjerena izmedu gornjih kota meduetaznih
konstrukcija iznosi:
= za garaZe i tehnicke prostorije do 3,00m;
- za stambene etaZe do 3,50m;
= za poslovne etaze do 4,50m;
- za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila,
| najveca visina prizemne etaZze na mjestu prolaza iznosi 4,50m.

|« Krovove raditi kose dvovodne ili viSevodne, ili ravne.

| e Tavan se ne moZe koristiti u svrhu stanovanja.

e Parkiranje obezbjediti u podzemnoj garaZi i na otvorenom parking
prostoru u okviru parcele.

e PovrSina podrumske i suterenske etaze ne ulazi u obracun BGP u
slu¢aju kada je namjena garaZiranje, servisni prostori neophodni za
funkcionisanje podzemne garaze i tehniCki sistemi objekta.

e Ukoliko je krov podzemne garaZe ozelenjen i parterno ureden njen |
gabarit ne ulazi u proraéun procenta zauzetosti parcele, ve¢ se smatra |
uredenom zelenom povrsinom.

| Prilikom projektovanja tehni¢ke dokumentacije poStovati:

*Pravilnik o natinu izrade, sadrini i ovjeri tehni¢ke dokumentacije za gradenje
objekta (.Sluzbeni list Crne Gore”, broj 53/25),
Pravilnik o naginu obratuna povrSine i zapremine zgrade ("Sl. List CG", br.
060/18);




Objekat projektovati u duhu sa tehniCkim propisima, normativima |
standardima za projektovanje ove vrste objekata.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,
KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Mjere zastite od elementarnih i drugih nepogoda

Mjere zastite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivne mjere kojima
se sprijeCava ili ublazava dejstvo elementarnih nepogoda. Smjernice za
zaStitu su definisane u Nacionalnoj strategiji za vanredne situacije te
nacionalnom i opstinskom planu zastite i spaSavanja.

Elementarne nepogode mogu biti:

-Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, poplave, orkanski vetrovi,
snjezne lavine i nanosi i dr.);

-Nepogode izazvane djelovanjem d&ovjeka (nesolidna gradnja, havarije
industrijskih postrojenja, pozari velikih razmera, eksplozije i dr.);

-drugi oblik opste opasnosti (tehnicko-tehnoloske katastrofe, kontaminacija, i
dr.).

Osnovna mjera civilne zastite je izgradnja sklonista u skladu sa Pravilnikom o
tehniékim normativima za izgradnju sklonista (SI. list SFRJ br. 55/83).

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o
zastiti odelementarnih nepogoda (SI. list RCG br. 57/1892),

Zastita od pozara

Sirenje pozamih oluja na izgradjenim dijelovima sprjeCava se zaStitnim
koridorima zelenila. Preventivna mjera zallite od pozara je postavljanje
objekata na $to veéem medusobnom rastojanju kako bi se spretilo prenosenje
poZara a §to je ovim planom i predvideno. Takode, obavezno je planirati i |
obezbediti prilaz vatrogasnih vozila objektu. Izgradjeni dijelovi razmatranog
prostora moraju biti opremljeni funkcionalnom hidrantskom mreZom koja Ce |
omoguditi efikasnu zastitu, odnosno gasenje nastalih poZara. Planirani objekat |
mora biti pokriven spoljnom hidrantskom mreZzom regulisanom na nivou
kompleksa u skladu sa Pravilnikom o tehnic¢kim normativima za hidrantsku
mrezu i gasenje pozar (,SluZbeni list CG" broj 30/91).

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno
propisima za ovu vrstu objekata. U cilju zaslite od elementarnih nepogoda
postupiti u skiadu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (.Sluzbeni list CG",
br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 3/23) i Pravilnikom o mjerama
zaslite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list RCG«, br.006/93) i Zakonu
o zapaljivim te€noslima i gasovima (»Sluzbeni list CG«, br.26/10, 31/10, 40/11
i 48/15).

Shodno &lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbenilist CG, br.34/14 5
i 44/18), pri izradi tehniéke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima |
o uredenju prostora i izgradnji objekata izraduje tehniCku dokumentaciju za |
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izgradnju, rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i
pomoéne prostorije iobjekte gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom
prostoru, duZan je da predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa
tehnolo3kim projektnim zadatkom.

Proradune raditi na IX stepen seizmitkog inteziteta po MCS skali. Objekat
mora biti izgraden prema vaZe¢im propisima za gradenje u seizmickim
podruéjima. Za potrebe proratuna koristiti podatke Zavoda za
hidrometeorologiju o klimatskim i hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni
predmetne lokacije.

Pri izgradnji, rekonstrukciji ili ruSenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o
uredenju gradiliSta u skladu sa aktom nadleZnog ministarstva shodno ¢lanu
10 Zakona o zastiti i zdravlju na radu.

Polazeéi od osobina seizmiénosti podrugja (IX), predloZenih urbanistickih
rieSenja, odredaba posloje¢ih propisa, date su preporuke za arhitektonsko
projektovanje, koje treba primijeniti kao dio neophodnih mjera zastite od
posljedica zemljotresa, a koje u sklopu ukupnih mjera treba da doprinesu 5to
cjelokupnijoj zastiti prostora. Preporuke za planiranje i projektovanije
aseizmiékih objekata predstavljaju dalju razradu preporuka za urbanisti¢ko
planiranje i projektovanje i njihovu konkretizaciju, povezujuci se sa njima u
procesu projektovanja:

- za$tita ljudskih Zivota kao minimalni stepen sigurnosti kod aseizmickog
projektovanja,

- zadlita od djelimiénog ili kompletnog ruSenja konstrukcija za vrlo jaka
seizmicka dejstva i minimalna ostec¢enja za slabija i umjereno jaka seizmitka
dejstva.

Na osnovu opélih principa projektovanja aseizmickih konstrukcija preporuCuje
se sljedece:

- Na predmetnom podruéju moguéa je gradnja objekata razlicite spratnosti, uz
primjenu svih standardnih gradevinskih materijala za konstrukcije i oblikovanje
objekata.

- Mogu biti zastupljeni najrazlicitiji konstruktivni sistemi.

- Kod zidnih konstrukcija preporuéuje se primjena zidarije, ojaane sa
horizontalnim serklazima i armirane zidarije razliitog tipa.

- Pored ramovskih armirano-betonskih konstrukcija moZe biti primijenjena
izgradnja objekta ramovskih konstruktivnih sistema ojaCanih sa armirano-
betonskim dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-betonskim
platnima.

- Kod primjene prefabrikovanih armirano-betonskih konstrukcija preporutuje |
se primjena monolitnih veza izmedu elemenata konstrukcije.

- Preporuuje se primjena dovoljno krutih meduspratnih konstrukcija u oba
ortogonalna pravca, koje treba da obezbijede distribuciju seizmickih sila u |
elementima konstrukcije prema njihovim deformacionim karakteristikama. |
- Mogu¢a je primjena najrazlicitijih materijala i elemenata za ispunu. Prednost |
imaju lake prefabrikovane ispune koje bitno ne uti€u na ponasanje osnovnog |
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konstruktivnog sistema. Ukoliko se primjenjuje kruta i masivna ispuna (opeka |
ili blokovi najrazliCitijeg tipa) treba uzeti u obzir uticaj ispune na osnovni |
konstruktivni sistem.

Projektovanje temelja konstrukcije objekta za dejstvo osnovnih optere(:en;a
treba zasnovali na sljedec¢im naelima:

- Temelje konstrukcije treba projektovati tako da se za dejstvo osnovnog |
opterecenja izbjegnu diferencijalna slijeganja. f
- Temelje objekta treba izvoditi na dobrom tlu.

- Temeljenja djelova konstrukcije ne izvode se na tlu koje se po |
karakteristikama znacajno razlikuje od tla na kome je izvrSeno lemeljenje |
ostalog dijela konstrukcije. Ako to nije moguce, objekat treba razdvojiti na |
konstruktivne jedinice prema uslovima tla.

- Primjenu dva ili vise na¢ina temeljenja na istom objektu izbjegavati, osim ako
se svaki nadin temeljenja primjenjuje pojedinaéno po konstruktivnim
jedinicama.

- Optereéenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo mora da bude
homogeno rasporedeno po cijeloj konstruktivnoj povrSini.

- Treba obezbijediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a posebno na
spojevima temeljnih greda sa stubovima konstrukcije.

- Prije poletka projektovanja neophodno je uradili geomehanicko ispitivanje
tla.

9. USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za za$titu Zivolne
sredine u skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu

' (.SluZbeni list CG", br.75/18 i 84/24) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni
list CG*, br.54/16 i 18/19 i 84/24) na osnovu uradene procjene uticaja na

' 2zivotnu sredinu,
Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine, broj 03-D-232/2 od 10.02.2026.
godine.

10. | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Prema grafickom prilogu br. 10 = Plan pejzaZnog uredenja, na UP 398 je
planirano zelenilo poslovnih objekata - ZPO.

Planirani koncept zelenila formiran je na osnovu principa valorizacije zelenila,
a shodno planiranoj namjeni povrsina.

Op5ti uslovi za pejzazno uredenje

-Svaki objekat (arhitektonski, gradevinski, saobracajni) tj. urbanistiCka
parcela, treba da ima projekat pejzaznog uredenja

-Obavezno uvodenje krovnog i vertikalnog zelenila za objekte koji ne mogu da
obezbjede zadate min. procente ozelenjenosti

-U toku izrade projekine dokumenacije obavezna je prethodna inventarizacija,
taksacija i valorizacija postojec¢eg zelenila (dendrometrijske karakteristike,
vitalnost, dekorativnost, predlog mjera njege) u cilju maksimalnog ofuvanja i
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| -U sluéajevima gdje kvalitetno i vrijedno zelenilo nije moguce presaditi,

uklapanja postojeceg vitalnog i funkcionalnog zelenila u nova urbanisticka
rieSenja

-Postojece i planirano zelenilo mora biti prikazano u tehnitkoj dokumentaciji u
okviru uredenja terena

- Postojeée zelenilo ouvano u vidu masiva i pojedinacnih reprezentativna
stabala, treba da &ini okosnicu zelenog fonda buducih projektnih riesenja

- Predvidjeli zaStitu postojeceg vitalnog i funkcionalnog zelenila tokom
gradevinskih radova postavljanjem zastitnih ograda

-Na mjestim gdje nije moguce uklapanje i zadrzavanje kvalitetnog zelenila,
planirati presadivanje (kod vrsla koje podnose presadivanje)

dispoziciju objekata na UP prilagoditi postojecem vrijednom zelenilu

 -Tokom gradevinskih radova, povrSinski sloj zemlje lagerovali i korisliti ga za
nasupanje povrsina predvidenih za ozelenjavanje

-Korisliti reprezentativne, visokodekorativne autohtone biljne vrste i egzote
otporne na uslove sredine, rasadnicki odnjegovane u kontejnerima

- Izbjegavati invazivne biljne vrste

-Karakteristike sadnica drveca za ozelenjavanje: - min. visina sadnice od 2,5
- 3 m - min. obim stabla na 1m visine od 12 - 14 cm

-Predvidjeti linearno ozelenjavanje saobracajnica i parking prostora
-Predvidjeti urbano opremanje, rasvjetu, sisteme za navodnjavanje |
protivpozarnu zastitu svih zelenih povriina.

Povrsine ograniéene namjene - Zelenilo poslovnih objekata

Ovaj tip zelenila treba rjeSavati parterno sa vrstama koje se izdvajaju po
dekoralivnosti. 1zbor sadnica treba da je prilagoden potrebama stani$ta prema
potrebi i namjeni,

Smjernice za pejzazno uredenje i izdavanje UT uslova

» minimalni stepen ozelenjenosti je 20%;

* min. visina sadnice 2,5-3m,

* min. obim sadnice na visini 1m od 10-15cm;

« korisliti visokodekorativne sadnice, razli¢itog kolorita i fenofaza cvijetanja;

« formirati travnjake otporne na sulu i gaZenje;

« formirati prostor za sadnju sezonskog cvijeca,

» za sadnju u Zardinjere i dekorativne posude koristiti nisko drvece |
(Lagerstroemia indica, Crataegus oxycantha 'Rubra Plena’, Laurus nobilis, t
Lugustrum japonicum), razlilite 2bunaste vrste (Cycas revoluta, Buxus
sempervirens i sl.), dekorativne puzavice i sezonsko cvijece; \
» prilikom planiranja podzemnih garaZa, uporedo planirali na njima mtezwne
krovne vrtove sa minimalnom dubinom supstrata od 1m (ne ulaze u obraéun

| zelenih povrsina).

1.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I
NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Na samom prostoru obuhvata Plana nema registrovanih spomenika |
prirode nili zasti¢enih biljnih i Zivolinjskih vrsta. J'




Na prostoru obuhvata Plana registrovani spomenici kulture su: Tamnica

Jusovada i spomen obiljeZje spomen plo¢a na kuéi V. Mrenovica.

Objekti koji posjeduju kulturne vrijednosti su: objekat nekadasnjeg

gradskog kupatila, tzv. Banja i ostaci nekadasnjeg vjerskog objekta - dzamije
arheolosko nalaziste), kao i ambijentalno vrijedne ulice (Ul. Musiki¢a, Ul. S.
keroviéa, Ul Sarkica, Ul. V. Martinovi¢a, Ul. O. Abdovita, Kucka), sa

ostacim® stambenih i pomo¢nih objekata

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloSke ostatke, sve radove
treba obustaviti i o tome obavijestiti Upravu za zastitu spomenika kulture kako
bi se preduzele mjere za njihovu zaslitu u skladu sa ¢lanom 87 i ¢lanom 88
Zakona o zastiti kulturnih dobara ("Sl. list Cre Gore®, br. 49/10).

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA
INVALIDITETOM

Kretanje lica sa invaliditetom omoguém pro;ektovanjem oborenih wuén;aka na |
mjestu pjeSackih prelaza, kao i povezivanje rampi visih i niZzih prostora,
obezbjedenjem dovoljne Sirine bezbjednih nagiba i odgovarajucom obradom
povriina.

Tehnitkom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata
licima smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 30 Zakona o izgradnji
objekata (.S list CG* broj 19/25) i Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu |
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica
sa invaliditetom (_SI. list CG" broj 48/13 i 44/15).

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG SAOBRACAJA

/

15.

uségoVF ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni
list Republike Crne Gore®, br. 27/07 i .Sluzbeni list Crne Gore®, br. 73/10,
32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Gradnju do maksimalne spratnosti moguce je izvoditi fazno 3to treba podrZati |
adekvatnom tehniéom dokumentacijom, Svaka faza mora predstavljati
arhitektonsku cjelinu.

17.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

171

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prema grafickom prilogu br .07 - Plan elekiroenergelske infrastrukture i prema
uslovima nadleZnog organa.
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Prilikom izrade tehnitke dokumentacije potrebno je postovali sljiedeée
preporuke EPCG:

Tehnitka preporuka za prikljuéke potrodata na niskonaponsku mrezu TP-2
(Il dopunjeno izdanje)

*Tehnitka preporuka - Tipizacija mjemnih mjesta

«Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograniCavata strujnog
oplerecenja

*Tehnic¢ka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS -
EPCG 10/0.4 kV

17.2

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu br.08 - Plan hidrotehni¢ke infrastrukture i prema
uslovima nadleZnog organa.

Akt Vodovod i kanalizacija d.o.o. Podgorica, broj UPI1-02-041/26-597/2 od |

10.02.2026. godine.

17.3

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Prema grafi¢kom prilogu br.06 - Plan saobracdaja i prema uslovima nadleznog
organa.

Akt Sekretarijata za saobracéaj Glavni grad Podgorica, broj UPI 11-341/26-
583 od 11.03.2026. godine.

174

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.
postovati:

-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG", br.100/24)

-Pravilnik o irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje | gradnja drugih objekata ( “Sl list CG", br.33/14)

-Pravilnik o tehniékim i drugim uslovima za priklju¢enje, izgradnju i koriS¢enje
elektronske komunikacione mrezZe, elektronske komunikacione infrastructure
i povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”, br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanje i koriSCenje

pojedinih  vrsta elektronskih  komunikacionih mreZa, elektronske

komunikacione infrastructure i povezane opreme ( “Sl list CG", br.59/15 i
39/16)

- Pravilnik o zajednitkom koris¢enju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme ( “Sl list CG", br.52/14)

- Pravilnik o granicama izlaganja elektromagnetnim poljima ( “Sl list CG”,
br.6/15)

Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upuéuje na primjenu:
- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja
izrada tehnicke dokumentacije http:// ekip.me/page/elektronic-
communicalions/ec-networks/development-of-technical-

documents/content;
sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojeéem stanju
elektronske komunikacione infrastrukture

htip://geoportal.ekip.me/ preko koga sve zainteresovane strane mogu
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da zatraZe otvaranje korisnitkog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione
infrastrukture,

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,

INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |

SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
| RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA i
| Prije izrade tehnitke dokumentacije shodno Zakonu o geoloSkim
: istraZivanjima (“Sl.list RCG", br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG", br. 28/11) i
; Pravilniku o sadrZaju projekta geoloskih istraZivanja ("Sl.list CG", br. 68/23)
,' izraditi:
’ - Elaborat o geofizi¢kim istraZivanjima tla i
- Elaborat o inZenjersko-geoloskim karakteristikama fla. -
19. [ POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
!
20 ZA 2ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE |

URBANISTICKE PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele UP 398, zona 3 =
Povrsina urbanistitke parcele 7 820.52 m?
Max povrSina osnove 3115 m?
Max indeks zauzelosti 0.40
Max BRGP 15 650 m? _
Max indeks izgradenosti 2
Max spratnost P+4

Parametri za parkiranje cdnosno garaziranje vozila

U zoni zahvata plana parkiranje za novoplanirane objekte kao i objekte koji se
rekonstruisu, treba rje$avali u okviru sopstvene urbanisticke parcele, shodno
normativima:

Namjena objekta Broj p@tﬁm’nu
Poslovanje i administractja 1PM na 50m?

Parkiranje moZe biti rijeSeno kao povrSinsko na sopstvenoj parceli ili
organizovano u viseetaZznim podzemnim garazama.

Podzemne garaZe je neophodno organizovati na parceli objekata van javnog
zemljiSta. Shodno interesovanju Investitora, moguce je objediniti dvije ili vise
podzemnih garaZa susjednih urbanistitkih parcela u jednu tehniCku i
funkcionalnu cjelinu.

Prilikom projektovanja garaZa projektant je obavezan da postuje Pravilnik o
tehnickim zahtjevima za za$titu garaza za pulnitke automobile od pozara i
eksplozija (,Sluzbeni list CG, br. 9/12°). Visina etaZa garaze je od (2.40 - 3.0)
m. Dimenzije parking mjesta su 2.5x5.00m. Uslovi za prikupljanje vode za
pranje i ¢idenje garaZe, tretman i eventualno prepumpavanje prije prikljuéka

na vanjsku infrastrukturu dati su u poglaviju .HidrotehniCka infrastruktura®.
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Maksimalni poduZni nagib ulazno-izlaznih rampi je ir=12% za otkrivene i 15%
za pokrivene. Kontakt rampe sa parkimom plo¢om mora da zadovolji
vertikalne uslove prohodnosti mjerodavnog vozila, pa se zaobljuje kruZnim
lukom manjim od 20m ili ublaZzava polunagibom. Usled nedostatka prostora za
organizovanje rampi na parceli, vezu je moguée ostvariti i garaznim liftom.
Garazni lift je teretni lift koji slu2i za spustanje automobila zajedno sa vozacem
sa ulaznog nivoa na nivo garaze namjenjen za parkiranje.

Gabarit podzemne garaze moze biti veci od gabarita objekta, ukoliko ne
postoje neka druga tehnicka ogranitenja kojima bi se ugrozila bezbednost
susjednih objekata. Gradevinska linija ispod povrSine zemlje, kada je u pitanju
prostor namijenjen za garaZiranje, moZe biti maksimalno do 1.0m od granice
urbanistiCke parcele.

Raspored parking mjesta i gabarit podzemne garaZe, kao i raspored i broj
ulazno-izlaznih rampi bice konacno definisan kroz izradu Glavnih projekata
objekata, §to zavisi od raznih faktora, prije svega od arhitektonskog rieSenja
objekta, konstruktivnog sistema garaZe, rasporeda vertikalnih komunikacija i
sl. Prije izrade Glavnog projekta konstrukcije podzemne garaZe Investitor je
obavezan da izvr$i geomehanicka i geotehnicka ispitivanja terena.

U svim planiranim parking garazama, kao i otvorenim parkiralitima potrebno
je projektovati po min 1 parking mjesto opremljeno uredajima za punjenje
elektri€nih automobila.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna svojstva podrucja

Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturama neposrednog
okruZenja, okolnih objekata, u pogledu osnovnih parametara forme i principa
organizovanja fizitke sredine. Prilikom oblikovanja objekata treba voditi
raluna o: jednostavnosti proporcije i forme, prilagodjenosti formi objekata
kontekstu, topografiji terena, prilagodjenosti klimatskim uslovima i upotrebi
autohtonih materijala i vegetacije, odnosno treba uvaziti nalela: jedinstva,
ambijentalizacije i kontekstualnosti prostora,

U zavisnosti od namjene objekta i ambijenta u kojem se gradi, planskim
dokumentom se definiSu uslovi za oblikovanje:

- lip zgrade (slobodnostoje¢e na parceli, dvojne, u nizu ili smaknutom nizu);

- fasade: balkoni, vrsta vrala i prozora, boje;

- upotreba materijala,

- elementi krova: nagib krova i krovni pokriva&, smjer pruzanja sljemena, $irina
strehe, oluci, dr.

Matenjalizacija objekata treba da poStuje ambijentalna svojstva podruija-
naselja Drag, kroz upotrebu kako autohtonih elemenata tako i savremenih
materijala, ¢ija boja, tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmiSu ambijentalne
kvalitete planiranog podruéja. Veoma je bitno koristiti jednoobrazan kamen -
lokalni po uzoru na postojeci kao i jednu odnosno istu boju fasade na svim
novim djelovima fasada. Preporuguje se bijela boja.
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Uslovi za izgled objekta (fasada, krov, otvor i dr.) su sljedeci:

- Raspored otvora prozora i vrata (jedna, dvije ili vie prozorskih osa na glavnoj
fasadi) njihove proporcije (oblik i veli¢inu), proporcije i obradu, sa ili bez
kamenih okviria (tzv. .pragova®), predvidjeti po uzoru na rjeSenja iz
tradicionalne arhitekture.

- Rjesenje krova je pretezno na Cetiri vode, a u manjem broju slu¢ajeva (gdje
Sirina trakta nije ve¢a od 7,5m) simetriéni, krov na dvije vode. Nagib krovnih
ravni je od 18 - 25° (poZeljno 22°). Sirina strehe, u zavisnosti od spratnosti
objekta, kreée se od 30cm za prizemne objekte do max 70, za objekte
spratnosti dvije etlazZe.

- Za krovni pokrivat predvidjeti kanalicu tamnocrvene boje.

- Fasade predvidjeti u kamenu i to prizemlja obavezno a etaZze spratova
moguce je graditi u savremenim materijalima i obraditi u malteru, a potom bojiti
u svijetlom, pastelnom tonu. Preporucljivo bjelom bojom.

- Ukoliko fasada nije od kamena, obavezna je obrada u malteru.

- Rjesenje stolarije vrata i prozora planirati po uzoru na tradicionalna zateCena
rieSenja; dvokrilni otvori sa podjelom na dva ili tri polja i puna ili poluzastakljena
vrata. Zastitu otvora predvidjeti Skurima, tipa ,puna” ili finta grilja". U slu€aju
arhitektonsko vrijednih objekata, kada to nije autentiéno re3enje, predvidjeti
zastitu sa unutradnje strane, tzv. ,Skureta®. Iskljucuje se upotreba roletni.

- Preporuéuje se, na novim objektima, izrada prozorskih otvora proporcija
1:1,5 (Sininalvisina). Prozori i vrata su obavezno od drveta (natur obrada).

- Boja spoljasnje stolarije je u prirodnoj boji drveta i tonirana premazima
sadolina. - Pri savremenom pristupu rekonstrukcije postojeceg ili izgradnji
novog objekta dozvoljene su modernije interpretacije (sto se odnosi na oblik
prozora, krova...), ali uz saglasnost arhitektekonzervatora i Uprave za zastitu |
kulturnih dobara. i

Materijalizacija objekata treba da postuje ambijentalna svojstva podrudja, kroz
upotrebu kako autohtonih elemenata tako i savremenih materijala, €ija boja,
tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmiSu ambijentalne kvalitete planiranog

podrucdja.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti |

Poboljsanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili
primjenu: niskoenergetskih zgrada, unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i
pripremu tople vode koriscenjem solarnih panela za zagrnjavanje,
unaprijedenje rasvjete upotrebom izvora svjetla sa malom instalisanom
snagom (LED), koncepta inteligentnih zgrada (upravljanje potroénjom energije
glavnih potroSaca sa centralnog mjesta). Sve nabrojane mogucnosti se u
odredenoj mjeri mogu Kkoristiti pri izgradnji objekata na podru¢ju zahvata,

Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti
potencijalnu primjenu energije direktnog sunéevog zratenja, Sunteva energija |
se kao neiscrpan izvor energije u zgradama koristi na tri nacina:
1. pasivno-za gnjanje i osvjelljenje prostora

2. aktivno- sistem kolektora za pripremu tople vode

3. folonaponske suncane éelije za proizvodnju elektrine energije
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Zahvat DUP-om “Draé-Putni¢ki terminal” u Podgorici kao podruéje sa velikim
brojem sun&anih dana, trebalo bi da solarnoj energiji da veci znacaj kada je u
pitanju energetska efikasnost (korid¢enje u stanovanju i privredi) i izgradnjom
niskoenergetskih zgrada i primjenom OIE u zgradama (posebno aktivnih i
pasivnih solamih sistema) jedan dio potreba u energiji zadovolji iz ovih
obnovljivih izvora. Pod pojmom energetske efikasnosti podrazumjeva se skup
mjera koje se preduzimaju u cilju smanjenja potrosnje energije, a koje pri tome
ne naru$avaju uslove rada i Zivljenja. Dakle, cilj je svesti potroénju energije na
minimum, a zadr2ati ili povec¢ati nivo udobnosti i komfora.

Ovdje je bitno napraviti razliku izmedu energetske efikasnosti i Stednje
energije. Naime, Stednja energije uvijek podrazumijeva odredena odricanja,
dok efikasna upotreba energije vodi ka povecanju kvaliteta Zivota.

Pojam energetske efikasnosti se u danasnje vrijeme Cesto veZe za energetski
efikasne uredaje tj. uredaje koji imaju male gubitke prilikom transformacije
jednog vida energije u drugi. Isto tako, oblasti energetske efikasnosti pripadaju
i obnovl;nn izvori na strani potro$nje, odnosno abnovljivi izvori koji se koriste,
prije svega, za sisteme grijanja i hladenja prostora kao i zagrijavanje sanitarne
vode. Pobolj3anje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili
pnm;enu niskoenergetskih zgrada, unaprjedenje uredaja za klimatizaciju i
pripremu tople vode, unapqedenje rasvjete, koncepta inteligentnih zgrada
(upravijanje potrosnjom energije glavnih polrodata s jednog centralnog
mjesta).

Sve nabrojane moguénosti se u odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji
objekata na podrucju ovog DUP-a.

Posebno, od nabrojanih mjera, treba naglasiti potencijalnu primjenu energije
direkinog sungevog zratenja. Kako trenutno na teritoriji Crne Gore nema
dovoljno kvalitetnih podataka o prostornoj i sezonskoj raspodjeli suncevog
zratenja, moZe se samo zakljuéiti da ovo podrutje spada u red podrucja sa
vrlo povoljnim osnovnim parametrima za znacajnije koriS¢enje energije
neposrednog suncevog zrafenja.

. Imajuéi u vidu poloZaj i veliéinu predmetnog DUP-a, veliki broj sunéanih dana
u godini kao i povoljnosti ko;e sunceva energija ima, preporu¢ujemo konséenje
ovog vida energije za grijanje sanitarne vode. Energija sunca je stalna,
teoretski se koristi 365 dana u godini. Ekolo3ki je Cista i besplatna. TroSkovi
ugradnje sistema su mali u odnosu na vijek eksploatacije.

Energija sunca $tedi druge energente. Solarnim kolektorskim grijanjem grije
se sanitarna voda tokom godine, a primjenjuje se i na instalacijama podnog
gnjanja u zimskom periodu.

U dugogodiénjem radu na solarnim sistemima primjenjenim za grijanje
sanitarne vode i na osnovu pracenja stanja u praksi, doslo se do sledecih
podataka da solami kolektor po jednom metru kvadratnom ustedjece godisnje

14

750 kWh energije. Sistem u ljetnjem periodu zadovoljava potrebe tople vode



90-100%, u prelaznom periodu zadovoljava potrebe tople vode 50-70%, dok
u zimskom periodu sistem zadovoljava potrebe tople vode 10-25%. Ovo znagi
da se u prelaznom periodu voda mora dogrijavati, ali i pored toga usteda
elekiriéne energije je evidentna.

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direktorat za inspekcijske poslove
21. - U spise predmela
- ala 4
22. | OBRADIVACI URBANISTICKO- | Olja Femie /2,
TEHNICKIH USLOVA: Natasa Bukni¢ ‘rfwwf wTunQu
¢/
23.
NA SEKRETARKA
rgarev é'Pe‘féevié
S\
24 |PRILOZI

- Grafitki prilozi iz planskog
dokumenta

- Akt Agencije za zaSlitu Zivolne
sredine, broj 03-D-232/2 od
10.02.2026. godine;

- Akt Sekretarijata za saobracaj
Glavni grad Podgorica, broj UPI 11-
341/26-583 od 11.03.2026. godine;

- Akt Vodovod i kanalizacija d.o.o.
Podgorica, broj UPI-02-041/26-

597/2 od 10.02.2026. godine.
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MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA,
URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE

172649, 3001-107/2026

DOO "Vodoved i kanalizacija® Podgorica postupajuéi po zahtjevu Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne Imovine, na osnovu ¢lana 8 Zakona o izdradni
objekata (Sluzbeni list CG broj 19/25), ¢lana 21 Odluke o javnom vodosnabdijevanju na
tentoriji Glavnog grada (Slu2beni list CG - opSlinski propisi br. 045/25), ¢lana 10 Odluke o
prikupljanju, preZiS€avanju i ispustanju otpadnih voda na tentonji Glavnog grada (SluZbeni list
CG - op&tinski propisi br. 027/15) | &lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju atmosferskih
voda na teritoriji Glavneg grada (Sluzbeni list CG - op8tinski propisi br. 027/15) izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drZavne imovine
broj 06-333/25-14705/4 od 14.01.2026.godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-
041/26-597/1 od 28.01.2026. godine, za izdavanje tehnitkih uslova prikljuenja na gradski
vodovod | kanalizaciju za izgradnju objekta mjeSovite namjene na UP398, zona 3, u
zahvatu DUP-a “Drag - putni¢ki terminal” (katastarska parcela 44784 KO Podgorica lll) u
Podgorici, investitora ,ldea CG" d.o.o. (prema narctu urbanisticko-tehnickih uslova izdatom
od strane Ministarstva prostomog planiranja, urbanizma | drzavne imovine), propisujemo
sljedece tehnitke uslove prikljutenja na gradski vodovod i kanalizaciju. U prilogu dostavljamo
situaciju sa ucrtanim postoje¢im hidrotehni¢kim instalacijama u blizini lokacije. PoloZaj
prikazanih cjevovoda je ucrtan kao spej osovina poklopaca Sahtova, §to ne odgovara
stvamom poloZaju cijevi, koji kod vodovoda moZe biti udaljen od osovine poklopca | par
metara. Stvarni poloZaj mora se utvrditi uvidom u svaki $aht pojedinaéno. Napominjemo da se
u blizini lokacije moZe naiéi na prikljuéne cjevovode za koje ovo dru$tvo ne posjeduje potrebne
podatke o visinskom i herizontalnom poloZaju, jer prilikom izgradnje ovih cjevevoda nije
uraden katastar instalacija, a na cjevovodu nijesu izvedeni vodovodni Sahtovi, te u sadadnjem
stanju nema mogucénosti da ih snimimo i ucrtamo njihov tacan poloZaj. U sluéaju da prikljuéne
cijevi prolaze preko predmetne parcele, iste se moraju izmjestiti prije poletka radova na
objektu, a na osnovu zahtjeva investitora. TroSkovi izmjestanja padaju na teret investitora, a
vodoinstalaterske radove izvodi iskljuéivo "Vodovod i kanalizacija® d.o.0. Podgorica.

Na predmetnoj parceli se nalaze dvije pomoéne zgrade u vanprivredi povrine 1293m2 i
267m2. Nacrtom urbanistitko-tehnitkih uslova je u okviru parcele UP398 planiran objekat
spratnosti do P+4, povriine pod objektom 3115m2, odredene indeksom zauzetosti 0.4 i bruto
razvijene gradevinske povrSine 15650m2, odredene koeficijentom izgradenosti 2. Namjena
objekla je mjeSovila — stanovanje i poslovanje.

Situacija DUP-om planiranog stanja — faza hidrotehnike je u prilogu nacrta urbanisticko-
tehniCkih uslova_Za realizaciju hidrotehnitke infrastrukture je nadleZna Agencija za izgradnju |

razvoj Podqorice d.0.0

Postojeci objekti su prikljuteni na gradsku vodovodnu mreZu i na predmetnoj parceli se
nalazi vodomjerni $aht sa vodomjerom koji je kod ovog drustva registrovan pod Sifrom
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prikljuéen na gradsku fekalnu kanalizaciju.

a) Vodovod:

Za prikljutenje objekta na gradsku vodovodnu mrefu moZe se zadrali postojedi
prikljuak, ukoliko zadovoljava potrebe, ili izvrSiti njegovu rekonstrukciju i prikljucenje izvrsiti na
cjevovodu PEVG DN200mm, nakon izgradnje planiranog vedovoda sjeverno od lokacije, ili
njegovog dijela do naspram lokacije 397 istog investitora. Prikijutak ka objektu voditi iskljucivo
javnom povrsinom.

U sludaju racionalne | tehnilki logitne potroSnje u vodovodnom sistemu bice
obezbijeden pritisak na mjestu prikljuéenja oko 2bar, kada se za to steknu uslovi.

Za registrovanje utro$ka vode, potrebno je predvidjeti ugradnju vodomjera za svaku
stambenu | poslovnu jedinicu posebno. Vodomjere predvidjeti u objektu - u zajednickim
prostorijama, stalno dostupnim za oitavanje, kontrolu i odrzavanje (poZeljno jedan ormaric za
jedan sprat). Obavezno je obezbijediti natin odvodenja vode iz skloni§ta za vodomjere, koja
se neminovno javija na ovakvim mjestima.

Za registrovanje utroSka vode cijelog objekta, posebno za stambeni, posebno za
poslovni dio objekta, potrebno je predvidjeti ugradnju vodomjera odgovarajucih dimenzija u
&ahtu na cjevovedu ili javnoj povrini, ili, ukoliko to nije moguée, u posjedu viasnika, 1 do 2m
od ivice parcele gledajuti iz pravca mjesta prikljuéenja na uliéni cjevovod. Minimalne dimenzije
svijetlog otvora $ahta za vodomjer su 1.2x1.2x1.2 m (u koji se mogu smjestiti maksimalno 3
mala vodomjera), obavezno sa drenazom, penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se
pri silazu u Saht ne gazi po vodomjerima. Projektom obavezno prikazali detalj vodomjerneg
&ahta - vodoinstalaterski i gradevinski, sa specifikacijom | pravim dimenzijama fazonskih
komada i armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju
na situaciji,

Kod vodomjera & 50 mm | vise obavezno se ispred vodomjera ugraduje zatvarac,
hvataé nedistoée, MDK komad, ravni komad za smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni
komad | zatvarad. 1za vodomjera na koji je spojena hidrantska mreZa objekta ili sprinkler
sistem za gadenje poZara, cbavezno se ugraduje zaStitnik od povrainog toka (nepovratni
ventil), DuZina ravnog dijela za smirenje toka ispred i iza vodomjera zavisi od profila
vodomjera. Prilikom dimenzionisanja vodomjernog Sahta voditi raluna o dimenzijama komada
koji se ugraduju.

Svi vodomjeri koji se ugraduju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kuéiStem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko olitavanje, sa magnetnim
ventilom prije | propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su pritagedeni usvojenom pregramu
i opremi “Vodovod i kanalizacija® d.o.0. Podgorica. Vodomjeri moraju biti sa horizontainom
osovinom, ba2dareni i moraju imati vaZelu plombu MetroloSkog zavoda Cme Gore sa
oznakom ME.

Nije potrebno razdvajati protivpozamu od ostale sanitarne vodovodne mreZe, jer se
protivpoZzarna voda vrio rijetko trodi, pa voda u cijevima dugo stoji te moze biti sanitarmno
neispravna. Osim toga, kod razdvojenog sistema moze se desiti da ba$ kad je potrebno,
ustanovimo da ne&to nije u redu sa tom granom vodovodne mreZe. Kod zajednitkog sistema,
dovoljan je jedan kontreini vodomjer — kombinovani sa daljinskim ogitavanjem. Ne dozvoljava
se postavijanje hidrantskih prikljuéaka za vatrogasna vozila na spoljnim zidovima objekata.

Ako uslovi zaSlite od poZara za predmetni objekat zahtijevaju automatski stabilnu
instalaciju za gadenje pozara — sprinkler instalaciju, za istu je potrebno predvidjeti minimaino
redukovani rezervoar shodno klasi pozame opasnosti, a sve u skladu sa standardom MEST
EN - 12845. Projektom unutradnjih instalacija potrebno je predvidjeti kontinualnu dopunu
rezarvoara iz spoljadnje vodovodne mreZe i prikazati njihovo povezivanje kao i nadin mjerenja
polrodnje te vode. Polrebno je predvidjeti poseban vodomjer 1 za njega.

Za mjerenje utroSka vode za zalivanje zelenih povriina oko objekta, takode je potrebno
u &ahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju vodomjera.
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iskljudivo *Vodoved i kanalizacija® d.o.o. Podgorica po zahtjevu korsnika. U sluaju
nepoStovanja navedenog, odnosno bespravnog prikljuéenja na vodovodnu mre2u, vodovodni
prikljutak ¢e biti ukinut i preduzete odgovarajuée zakonske mjere. Prilikom izvodenja
pripremnih radova za ugradnju vodomjera, obavezno konsultovati nadleZnu sluzbu "Vodovod i
kanalizacija® d.0.0. Podgorica, koja nabavija i ugraduje vodomjere.

Nakon dobijanja gradevinske dozvole, potrebno je podnijeti zahtjev ovom DruStvu za
dobijanje gradiliSnog vodovodnog prikijuéka, ako za to bude uslova. Investitor, odnosno
izvodaé radova je Ukoliko umjesto viastitog gradiliSnog prikljuika investitor za gradenje konsti
vodu preko svog ili tudjeg registrovanog vodomjera za domacinstvo, ili na neki drugi nacin, ta
potroénja ¢e se posebno obratunati i mora da se regulide prije dobijanja trajnog priklju¢ka. Da
bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog prikljuéka, potrebno je da investitor pribavi potvrdu da je
objekat uradjen prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o izmirenim
obavezama od Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice d.0.0. i uz zahtjev za stalni prikijuak
ih dostavi "Vodovod i kanalizacija® d.o.o0. Podgorica. Uz zahtjev je potrebno dostaviti i spiskove
sa svim potrebnim podacima o vlasnicima stambenih i poslovnih jedinica sa brojevima
pripadajuéih vodomjera i kupoprodajne ugovore. Do tada Ce sva utroSena voda biti fakturisana
investitoru objekta. Takode, napominjemo da ¢e kontrolni vodomjeri, vodomjeri za zalivanje
zelenih povrdina oko objekta | vodomjer za sprinkler sistem biti registrovani na investitora
objekta, dok se ne dostavi zahtjev za preregistraciju na neko drugo lice (skupStinu stanara il
neko drugo lice).

b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju | obrnuto.

Za prikljutenje objekta na gradsku fekalnu kanalizaciju moZe se zadrZali postojeci
prikljutak, ukoliko zadovoljava potrebe, ili prikljuenje obavili na postcjecem kolektoru fekalne
kanalizacijie PVC DN250mm, na Bulevaru Ibrahima DreSevitéa, zapadno od predmetne
parcele, u revizionom oknu oznake RO 6140, &ije su kote i koordinate date u prilogu.

Prikljutak, izvod iz objekta, izvest od atestiranih PVC kanalizacionih cijevi za uliénu
kanalizaciju (ljemene nosivosti ne manje od SN4) pre&nika DN160 ili DN200 do uliénog
revizionog okna. Kod ukritanja sa vodovodom, kanalizaciona cijev mora da bude ispod
vodovoda | 1o tako da je minimum 20 cm od tiemena kanalizacione cijevi do dna vodovodne
cijevi. Kanalizaciona cijev ne bi smjela biti pli¢a od 1,0 m.

Radove na izgradnji kanalizacionog prikljutka vriite stranka u vlastitoj rediji, a
prikljuéenje na postojecu gradsku kanalizaciju se vrSi pod obaveznim nadzorom “Vodoved |
kanalizacija® d.o.o0. Podgorica, koje treba da obavijestite o pogetku radova. Pesebnu paZnju je
potrebno obratiti na vedovod, kao i PTT i elektroinstalacije, &ije je katastre polrebno pribaviti
od nadleZnih institucija. Internu kanalizaciju je obavezno isprati prije prikljuéenja, da Sut |
otpadni materijal ne bi oStetli postoje¢u gradsku fekalnu kanalizaciju. Isto se odnosi na
prikljuéenje atmosferske kanalizcije. Prije potetka radova na izvodjenju prikijuka, treba se
obratiti nadleznom organu radi dobijanja protokola za prekop sacbracajnice.

S obzirom na oplereéenost sistema gradske fekalne kanalizacije, napominjemo da nije
preporudljivo prikljutenje podrumskih i suterenskih etaZa objekta na fekalnu kanalizaciju. U
slutaju da investitor prikljudi pomenute etaze na koleklor fekalne kanalizacije bez
prepumpavanja, “Vodoved i kanalizacija® d.0.0. Podgorica nece snosili nikakvu odgovornost
od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedenim etazama objekla.

Ukoliko su u okviru sadr2aja u objektu predvideni kafi¢i, restorani il sliéni sadrzajl,
investitor je duZan izvrsiti tretman otpadnih voda prije upustanja isth u gradsku fekainu
kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija
Projektom obuhvaliti riedenje odvodenja kisnih voda sa krova cbjekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za riesenje odvodenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upejni bunar
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Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kiSe intenziteta 264
I/sha. KiSne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju, kada
dode do njene realizacije, nego prvo u retenzioni bazen koji se preliva u gradsku atmosfersku
kanalizaciju.

Takode, napominjemo da postoji moguénost da buduca atmosferska kanalizacia
kapacitetom nece moci da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata.
Atmosferska kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu koli¢inu padavina na odredenom
podruéju za odredeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi ne moZemo
garantovati uredno odvodenje atmosferskih voda u slutaju dugotrajnih kia velikog intenziteta,
koje mogu izazvati plavijenje podruma i suterena objekta.

Obavezno predvidjeti separatore za predi§éavanje voda sa parkinga i saobracajnica.
Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu kofi sluze za parkiranje automobila (garaZe)
povrsine vece od 50m2.

d) Tehnitka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

Projekat treba da sadr2i sve tekstualne i grafitke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o nadinu izrade | sadrZini tehnitke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vaZeée zakonske regulative, a mora obuhvaliti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljuéenja na gradski uligni vodoved odnosno do javne
uliéne kanalizacije, ukljuCujuéi i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutra$njoj vodovodno)
instalaciji, koje obavija izvodaé radova na objektu, od dijela vodovodnog priklijucka, keje izvodi
“Vodovod i kanalizacija® d.0.0. Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadr?i preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri, sa
svim prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rjeSenja. Svrha pregledne
situacije na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moZe sagledati kako
koncepcija kompletnog rjiedenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spaljnih i
unutrasnjih instalacija, projekat dostaviti "Vodovod i kanalizacija® d.o.0. Podgorica na provjeru
poStovanja uslova prikljutenja | davanja saglasnosti na projekat, kao | projekat uredjenja
terena i eventualno sprinklera ako je predviden.

Ovi uslovi vaZe 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: Situacija R = 1:1000

Podgeorica, J][ IzvrSni direktor,
10.02.2026. godine ﬁ!‘ekganQar,_Nisavié. dipl.ecc.
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Broj 03-D-23272 ‘ Podgdrica, 10.02.2026. godine
061353/25- (4¥0S5

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA!‘ DRZAVNE IMOVINE
Diteklorat za gradevinarstvo

Podgorica
Ul. IV Proleterske brigade br.19

VEZA: 03.D-232/1 od 27.01.2026. godine
PREDMET: Odgovor na zahijev u cilju zdavanja urbanistitko-tehnickih uslova

Povodom Vaseg zahtjeva, broj 06-333/25-14705/2, kojim ste traZili miSljenje o potrebi procjene uticaja na
Fivotnu sredinu za zgradnju objekata na katastarskoj parcell br. 44B4 KO Podgorica Ill, na urbanisti¢ko)
parceli UP 398, zona 3, u zahvalu Detaljnog urbanistiékog plana Drad - putnicki terminal’) u Pedgorici, a u
cilju izdavanjo urbanistitko-tehnickih uslova investitoru ldea-CG d.o.0. Podgorica, chavjeStavamo Vas

sledece:

Uredbom o projektima 2a koje se vrsi procjena uticaja na sivolnu sredinu (,Slu2beni list Cme Gore®, br, 20107,
_Sluzbeni list Crne Gore®, br, 47/13, 53/14 1 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna progena
ulicajn na Zivolnu stedinu | projekata za koje se moze zahtijevatl prociena uticaja,

U dostavijenoj dokumentaciji nisu precizno navedeni planirani sadr2aji objekata na predmetnoj lokaciji, koja
se nalazi na urbanistitkoj parceli UP 388, zona 3, u zohvalu Detaljnog urbanistikog plana Draé —~ putnitki

terminal® u Podgonci,

Smatramo da investitora treba obavezati do, kada bude jasno dofinisao planiranc sadrZaje na
predmotnoj lokaciji, zatrazi izjadnjenje o potrebi procjenc uticaja na Zivotnu sredinu kod Agencije za

zastitu zivotne sredine.

Za dircktora
Po oviadéenju
Marko Medenica
/ Nacelnik
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MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBAN | DRZAVNE IMOVINE

Podgorica
IV Proleterske brigade br.19

Zahtjevomn va$ br,08-333/25-14705/3 od 14,01.2026, zaveden kod ovog Organa pod brojem
UPI 11-341/26-583, dana 05.03.2026. godine, obralili ste se vezano za izdavanje saobracajno -~
tehnitkih uslova za izradu tehnicke dokumentadije za izgradnju novog objekta na UP 398, Zona
3 u zahvatu DUP -a "Draé — Pulnitki terminal®, u Podgorici,

Kako je odredbama &ana 14 Odiuke o op3tinskim | nekategorisanim pulevima na {eritorij
Glavnog grada Podgorica ("SluZbeni list Cme Gore— opflinski propisi®, br. 029/24 od
06.08.2024), propisano da saobra¢ajno tehnitke uslove za projektovanje prikfjuka na opatingki
i nekategorisani put i saglasnost na izradenu tehnitku dokumentaciu izdaje organ uprave
nadleZan za poslove sacbrataja, lo se dostavijeni nact UTU-a dopunjuje slededim
saobracajno-tehnickim uslovima:

- Projektnom dokumentaciom predmetnog objekta prikazati saohracajni prikljuak na
kontaktnu javnu saobracajnicu sekundame mreZe predvidenu planskim dokumentom.

- Mijesto saobroéajnog prikljuéka mora biti povoljnih geometrijskih karakteristka gdje je
obezbjedena dobra preglednost. Isti je je neophodno dimenzionisati na graf, prilogu.

- Ukoliko je prikljuéak urbanistitke parcele iznad nivoa puta, projektom predvidjeli oborene
iviénjake na propisanu visinu od nivoa kolovoza, odnosno trotoara, da bi se omogucio
nesmetan ulaz vozila na planirani prikljuéak u okviru parcele.

- Detolj oborenog iviénjaka prikazati u grafilkom prilogu.

- Detalj parkinga (kosih, poduZnih) prikazati u grafickom prilogu.

- Horizontalnu | vertikalnu saobratajnu signalizaciu prikazall u zavisnosti od vrste
prikljuéka i namjene objekta.

- Prilikom izrade projekta uzeti u obzir postojecu regulaciju sacbracaja u kontaktnoj zoni,

- Tehnitku dokumentaciju prikjuéka i organizaciju sacbracajnica sa parking mjestima
unutar parcele uraditi saglasno Zakonu o bezbjednosti saobracaja, Zakonu o pulevima,
Pravilnikom o saobratajno] signalizacii (»Sllist CGe, broj 3521), standardima
normativima, preporukama i propisima kojfi vaZe u ovoj oblasti.

Napominjemo da je &lanom 5 Pravilnika o nadinu izrade, sadrZini | ovien tehnitke dokumentacije
za gradenje objekta, propisano da Glavni projekat mora da sadrzi odgovarajuée djelove
tehnitke dokumentacije, odnosno medusobno uskladene projekte i elaborale, kofma se daje
tehnitko rjedenje objekta, definiie objekat u prostoru | dokazuje ispunjenost uslova za objekat,
te projektna dokumentaciia u dijelu sacbracaja, uradena od strane oviadcenih lica, treba da Cini
sastlavni dio Glavnog projekta.

S podtovanjem,
Rukovodilac Odjeljenja za saobralaj i puteve
mr Fahret Maljevi¢, dipl.inZ.saob.
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