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ADVOKAT ANJA CVOROVIC
u ime ,,UNIPROM PROGRESS” d.0.0. iz Podgorice

PODGORICA
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Dostavljaju se urbanisti¢ko-tehnicki uslovi broj 06-333/25-13660/10 od 11.12.2025. godine,
~a izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta namjene povrdine za industriju i
proizvodnju, na urbanistickoj parceli UP 15A, u bloku A, u zahvatu lzmjena i dopuna
Detaljnog urbanistickog plana _Industrijska zona KAP“-a (,Sluzbeni list Crne Gore*, br.
69/19), u Podgorici.
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URBANISTICKO- TEHNICKI USLOVI

- Crna Gora

Broj: 06-333/25-13660/10

: . Ministarstvo prostornog
Podgorica, 11.12.2025. godine ik

' planiranja, urbanizma i
drzavne imovine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu ¢lana
143 stav 2 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br.19/25), a u
vezi sa &lanom 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list
Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva
advokata Anje Cvorovi¢ iz Podgorice u ime ,,UNIPROM PROGRESS“ d.o.o0. iz
Podgorice, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije

za izgradnju objekta namjene povrsine za industriju i proizvodnju, na urbanistickoj
parceli UP 15A, u bloku A, u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog
plana ,Industrijska zona KAP“-a (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 69/19), u Podgorici.

Adv. Anja Cvorovié iz Podgorice u ime
PODNOSILAC ZAHTJEVA: LUNIPROM PROGRESS“ d.o.0. iz
Podgorice
POSTOJECE STANJE

Katastarska evidencija
Prema listu nepokretnosti 983 - izvod, Podrucna jedinica Podgorica, evidentirano je
sljedece:

- na katastarskoj parceli 10/6 KO Cijevna, pasnjak 5.klase, povrdine 179 m?

- na katastarskoj parceli 11/7 KO Cijevna, pasnjak 4.klase, povrdine 115 m?

- na katastarskoj parceli 52/12 KO Cijevna, pasnjak 5.klase, povrsine 57 m?

Prema listu nepokretnosti 3847 - izvod, Podruéna jedinica Podgorica, evidentirano
je sljedece:
- na katastarskoj parceli 47/3 KO Botun, pasnjak 5 klase, povrdine 483 m?

- na katastarskoj parceli 47/4 KO Botun, pasnjak 5.klase, povréine 287 m?

- na katastarskoj parceli 29/44 KO Botun, zemljiSte uz privrednu zgradu,
povrdine 607 m?

- na katastarskoj parceli 48/7 KO Botun, nekategorisani putevi, povrsine
113m?




- na katastarskoj parceli 57/19 KO Botun, zemljiSte uz privrednu zgradu,
povrsine 827 m?2

Prema listu nepokretnosti 3774 - izvod, Podruc¢na jedinica Podgorica, evidentirano
je sljedece:
- na katastarskoj parceli 52/2 KO Botun, pasnjak 5.klase, povrsine 242 m?
- na katastarskoj parceli 59/4 KO Botun, broj zgrade 7, poslovne zgrade u
privredi, povr§ine u osnovi 261 m?
- na katastarskoj parceli 59/4 KO Botun, broj zgrade 8, poslovne zgrade u
privredi, povrine u osnovi 483 m?
- na katastarskoj parceli 59/4 KO Botun, zemljiste uz privrednu zgradu,
povrSine 16684 m?

Prije izgradnje objekta na predmetnoj lokaciji investitor ima obavezu da porusi
postojece objekte, radi izgradnje novog objekta.

Za ruSenje postojecih objekata potrebno je da se vlasnik obrati nadleznom
inspekcijskom organu, u skladu sa ¢lanom 69 Zakona o izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 19/25).

Plan
Navedene kat.parcele nalaze se u obuhvatu plana |zmjena i dopuna Detaljnog
urbanisti¢kog plana ,Industrijska zona KAP“-a, u Podgorici.

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Prema grafickom prilogu br. 10 ,Plan namjene povr$ina“ lokacija - urbanisticka
parcela UP 15A, u bloku A predvidena je za izgradnju objekata industrije i
proizvodnje - IP.

IP-Povrsine za industriju i proizvodnju

Prema Pravilniku povrdine za industriju i proizvodnju su povriine koje su
planskim dokumentom namijenjene razvoju privrede, koja nije dozvoljena u drugim
podrugjima. Na ovim povr§inama mogu se planirati:

1) privredni objekti, proizvodno zanatstvo, skladista, stovarista, robno-distributivni
centri, i sl;

2) servisne zone;

3) slobodne zone i skladista;

4) objekti i mreze infrastrukture;

5) stanice za snabdijevanje motornih vozila gorivom (pumpne stanice).

Na navedenim povr$inama, izuzetno od pretezne namjene i kompatibilno toj
namjeni, mogu se planirati:

- objekti i sadrzaji poslovnih, komercijalnih i usluznih djelatnosti;

- zdravstveni objekti (ambulante) i rekreativne povrSine za potrebe privrednih
subjekata;

- parkinzi | garaZe za smjestaj vozila korisnika (zaposlenih i posjetilaca).




Na povrsinama industrije (osnovna namjena) mogu se planirati industrijski objekti
sa svim sadrzajima neophodnim u tehnoloskoj $emi, radni pogoni obrade, prerade,
dorade, pakovanja i ekspedicije, manji industrijski pogoni, sa magacinima
otvorenog, poluotvorenog i zatvorenog tipa, hladnjace, izloZbeno-prodajni saloni i
sl., zatim (komplementarna namjena) uprava, administracija, ambulante, poslovanje
(Spediterske kuce, agencije i sl) i usluzne (ugostiteljske) djelatnosti za potrebe
osnovne namjene.

PREPORUKA:

Pravilnikom je obuhvacen Sirok dijapazon sadrZaja koji se mogu graditi na
parcelama ove namjene, obzirom da je taj prostor jako osjetljiv u smislu zastite
zivotne sredine to je preporuka plana da se na ovim parcelama mogu graditi objekti
isklju€ivo Cistih tehnologija sa minimalnim uticajima na zagadenje vode, vazduha i
zemljista. Na novoformiranim parcelama se mogu graditi objekti koji su sekundarne
i tercijalne proizvodnje odnosno postrojenja za polufinalne ili finalne proizvode,
zatim zanatska proizvodnja, servisi, skladista, magacini, stovarista, stanice za
snabdijevanje gasom i gorivom za potrebe privrednih postrojenja, zatim
administrativni, komercijalni i usluzni objekti kao kompatibilni | sve drugo Sto nece
remetiti razvoj tog podru¢ja uz postovanje ekoloskih smjernica, zakona, pravilnika i
regulative iz te oblasti.

Blok A je vlasnic¢ki zaokruzen i prepoznat kao industrijski kompleks sa vec
oformljenom funkcionalnom i infrastrukturnom matricom, kojom upravlja jedan
upravlja. Samim tim su stvoreni preduslovi za nesmetano pokretanje i razvoj biznisa
u okviru slobodne zone. Taj prostor je funkcionalno nezavisan u odnosu na okolne
subjekte pa je iz tog razloga planiran kontrolisani rezim saobracaja.

T-2.

Pravila parcelacije

Urbanisti¢ka parcela UP 15A, u bloku A sastoji se od kat.parcela 52/2, 59/4, 47/4,
29/44, 57/19, 47/3 KO Botun i dijela kat.parcele 48/7 KO Botun i kat.parcela 11/7,
52/12 i10/6 KO Cijevna, u zahvatu lzmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana
Jndustrijska zona KAP“-a, u Podgorici.

Parcelacija je data na nacin da sve urbanisticke parcele imaju direktan pristup sa
javne komunikacije i formirane su na osnovu raspoloZivih podloga i katastarskih
parcela.

Oblik i velitina urbanisticke parcele su prikazani na grafickom prilogu br. 11 ,Plan
parcelacije”.

Ukoliko na postoje¢im granicama katastarskih parcela dode do neslaganja izmedu
zvani¢nog katastra i plana, mjerodavan je zvanicni katastar.

Clanom 15 Pravilnika o naé¢inu izrade, sadrZini i ovjeri tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 53/25), propisano je da grafiCka
dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.




7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

USLOVI ZA REGULACIJU I NIVELACIJU

Regulaciona linija a je linjja koja dijeli javnu povrsinu od povrdina namjenjenih za
druge namjene. Rastojanje izmedu dvije regulacione linije definide profil
saobracajno infrastrukturnog koridora.

Gradevinska linija je linijja na, iznad i ispod povrSine zemlje i vode, definisana
graficki i numericki koja predstavlja granicu do koje je moguce graditi objekat.
Gradevinska linija ispod zemlje (GL 0) ili vode je linija kojom se utvrduju gabariti za
podzemne dijelove objekta ili podzemne objekte.

Gradevinska linija na zemlji (GL 1) je linija koja defini$e granicu do koje je moguce
planirati nadzemni dio objekta do visine prizemlja.

Gradevinska linijja iznad zemlje (GL 2) je linija kojom se utvrduje gabarit za
nadzemni do objekta iznad prizemlja kao i za nadzemne objekte koji ne sadrZze
prizemnu etazu (pasarele, nadzemni koridori i pjeSacki prelazi).

Vertikalni gabarit objekta ovim planom se odreduje kroz dva parametra: spratnost
objekta i maksimalna dozvoljena visina objekta.
Planom predvidena maksimalna spratnost iznosi:
- za objekte industrije i proizvodnje - visoko prizemlje (Pv),P,P+1,P+2
- za objekte administracije,poslovanja, komercijalnih sadrzaja i dr. - visoko
prizemlje (Pv),(P+1) do (P+4).

Najveca visina etaze za obraCun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:
- za garaZe i tehnike prostorije do 3.0m
- zastambene etaze do 3.5 m
- zaposlovne etaze do 4.5 m
- izuzetno, za osiguranje za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveca
visina prizemne etaZe na mjestu prolaza iznosi 4,5m

OPSTI USLOVI UREDENJA PROSTORA

Konstrukcija objekata

Konstrukciju objekata oblikovati sa jednostavnim osnovama i jasnom seizmi¢kom
koncepcijom. Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti,
ekonomicnosti i funkcionalnosti objekta. Posebnu paznju posvetiti mjerama
antikorozivne zastite.

lzgradnja objekata

Izgradnji objekata mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje terena, a
tehniéku dokumentaciju raditi na osnovu detaljnih geodetskih snimaka terena,
geoloskih i hidrogeolo$kih podataka, kao i rezultata o geomehanickim ispitivanjma
tla.

Uredenje parcele

Na urbanisti¢koj parceli slobodne povrSine oko objekata pejzazno urediti u skladu
sa prirodnim podru¢jem. Prostor treba oplemeniti autohtonim rastinjem, uvazavajuci
prirodno naslijede. Preporuka, teren oko objekata, platoe i druge povrsine treba




izvesti na nacin da se ne naruSava prirodni izgled , te da se ne promijeni prirodno
oticanje vode. Sve povrsine koje se koriste kao manipulativni prostor shodno
namjeni industrije je potrebno izvesti tako da se potencijalni uticaji na zagadenje
zivotne sredine svedu na minimum.

PRAVILA ZA UREDENJE POVRSINA | GRAPENJE OBJEKATA

Izgradnja novih objekata ¢e se odvijati na urbanistickim parcelama u skladu sa datim
smjernicama i urbanistickim parametrima koju su dati pojedinacno za svaku
urbanistilcku parcelu u tabeli sa numeri¢kim pokazateljima.

Pod svim objektima dozvoljena je izgradnja podrumskih etaZza koje ne ulaze u
proracun ostvarene BGP ukoliko su namjene za garaziranje vozila i tehnike
prostorije.

PolozZaj i gabariti planiranih objekata na grafickim prilozima nisu odredeni, ve¢ ¢e
biti odredeni prilikom detaljne razrade projektne dokumentacije svakog od objekata
u okviru urbanisticke parcele.

Na svakoj urbanistiCkoj parceli ove namjene dozvoljena je izgradnja jednog ili vise
objekata osnovne namjene i pratecih sadrzaja. KonaCan broj objekata i njihov
razmjestaj na parceli zavisice od vrste industrijskog procesa, vrste proizvoda za
skladiStenje, kao i tehnoloskih potreba konkretne namjene.

Neophodno je postovati regulacione elemente plana (gradevinsku liniju kao liniju do
koje je moguc¢e graditi objekte, visinsku regulaciju, maksimalnu dozvoljenu
zauzetost i BGP za predmetnu parcelu), kao i sve propise iz gradevinske regulative.
Neophodna rastojanja izmedu objekata u okviru istog kompleksa (iste urbanistiCke
parcele) odrediti na osnovu tehnickih propisa konkretne djelatnosti i prema
potrebama odrzavanja i funkcionisanja objekata. Krovovi objekata mogu biti ravni ili
kosi, malih nagiba, krovni pokrivaéi adekvatni nagibu. Sljeme krova mora se
postaviti po duzoj strani objekta.

Prilikom izrade tehniCke dokumentacije postovati :

-Pravilnik o nacdinu izrade, sadrzini i ovjeri tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 53/25)

Pravilnik o nacinu obracuna povrsine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne Gore”,
br. 60/18).

*Povrine za obracun indeksa se obra¢unavaju u skladu sa Pravilnikom o blizem
sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima
urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima ("Sluzbeni list CG",
br.24/10 i 33/14) i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6:Upravijanje
kapacitetima - Dio 6.

UT USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA ZA INDUSTRIJU | PROIZVODNJU

(IP)
Sve planirane objekte organizovati kao slobodnostojece na parceli, indexi
zauzetosti i izgradjenosti parcele zadati su za svaku urbanisticku parcelu

pojedinaéno a krecu se u zavisnosti od veliine parcele i namjene samog objekta;

Maksimalni procenat zauzetosti za ovu namjenu iznosi:
- 25% za parcele veée od 10 ha




- 30% za parcele od 6-10 ha
- 40% za parcele od 2-6 ha

Maksimalni indeks izgradenosti:
- 0.4 za parcele vece od 10 ha
- 0.5 za parcele od 6-10 ha
- 0.6 za parcele od 2-6 ha

Planom predvidena maksimalna spratnost iznosi:
- za objekte industrije i proizvodnje - visoko prizemlje (Pv), P, P+1, P+2
- za objekte administracije,poslovanja, komercijalnih sadrzaja i dr. - visoko
prizemlje (Pv),(P+1) do (P+4).

Za svaku urbanistiCku parcelu je potrebno izraditi idejno rje$enje u kom treba biti
predstavljena vrsta i sadrzaj objekta i tehnoloski proces koji ée se odvijati u istom, s
tim da sadrzi mjere zastite Zivotne sredine i standarde koji su prepoznati i uskladeni
sa lokalnim i drzavnim zakonodavstvom kao i evropskim direktivama.

Svi proizvodni objekti u okviru industrije i proizvodnje, koji u svojim procesima
koriste gas Ce se napajati iz gasnog postrojenja u okviru KAP-a, prema shemi i planu
koji sacine upravljac i buduci korisnici, kako bi se mjesta prikljucka definisala u
projektnoj dokumentaciji.

Spratne visine mogu biti veCe od visina odredenih stavom 1 ovog ¢lana ukoliko to
iziskuje specijalna namjena objekta ili primjena posebnih propisa, s tim to visina
objekta ne moze biti veca od najvece dozvoljene visine propisane u metrima (max
40). Agencija za civilno vazduhoplovstvo ¢e za svaki pojedinacni objekat koji bi
svojom visinom (ve¢om od 45 m iznad terena ) mogao ugroziti sigurnost vazdusnog
saobracaja izdavati pojedinacne uslove.

Svi buduci objekti koji se budu radili u zoni koridora dalekovoda 110 kv vodova,
moraju biti projektovani u skladu sa “Pravilnikom o tehni¢kim normativima za
izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1 kV do 400
kV* (“Sluzbeni list SFRJ", br. 65/88 i 18/92), sa obaveznom izradom Elaborata o
mogucnosti izgradnje objekata u zoni dalekovoda 110 KV u sklopu projekine
dokumentacije, i dobiti saglasnost od CGES-a (Elektroprenosni Sistem).

Dozvoljena je izgradnja podruma u skladu sa konfiguracijom terena i ona ne ulazi u
bruto gradevinsku povr8inu ukoliko sluzZi kao garaZzni prostor ili prostor za smjestaj
tehnickih i infrastrukturnih sadrzaja;

Parkiranje vozila predvideti na parceli (% potrebnih parking mjesta moze se ostvariti
na otvorenom parking prostoru u skladu sa tehni¢kim normativima) a ostalo u garazi
u objektu.

Projektnu dokumentaciju za objekte raditi u skladu sa vazeCim propisima za
projektovanje ovakve vrste objekata.




UrbanistiCki parametri za svaku parcelu posebno su dati tabelarno kao maxsimalni.
Parametri mogu biti i manji od zadatih u tabeli ukoliko to investitor Zeli, ali ne mogu
biti veci od iskazanih u tabeli.

UT USLOVI ZA OGRADIVANJE URBANISTICKIH PARCELA

- dozvolieno je fizicko ogradivanje parcela (lokacija) namjenjenih industriji,
industriji i skladi$tenju, kao i komunalnim djelatnostima;

- ogradu prema regulacionoj liniji izvesti od nekog od slijedec¢ih materijala: metalni
profili, Zi€ana ograda, Ziva ograda ili njihova kombinacija,betonske ili kamene a
ostali dio do visine u skladu sa potrebama konkretne namjene (max do 2,5 m);

- pri ogradivanju parcela namjenjenih industriji i skladi$tenju, ograde prema
susjednim lokacijama, ako ih ima, postaviti tako da se lijevo i desno od nje nalazi
zastitna zona zelenila od 5 m sa obje strane.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO
I DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Pored mijera za$tite koje su postignute samim urbanistickim rjeSenjem ovim
uslovima se nalazu obaveze prilikom izrade tehnicke dokumentacije kako bi se
ostvarile potrebne preventivnhe mjere zastite od katastrofa i razaranja. Radi zastite
od elementarnih i drugih nepogoda, zbog konstatovanih nepovoljnosti inzenjersko
geoloskih i seizmic¢kih uslova tla, sva rjeSenja za buduéu izgradnju i uredenje
prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama inZenjersko-geoloskih
istrazivanja sa mikroseizmickom rejonizacijom terena. Neophodno je sprovesti
nakanadna geotehni¢ka istrazivanja u pogledu hidroloskih svojstava tla, kao i
konstatovanje drugih relevantnih elemenata za temeljenje objekata, postavljanje
saobracajnica i objekata komunalne infrastrukture. Zbog visokog stepena seizmicke
opasnosti sve proracune seizmi¢ke stabilnosti izgadnje zasnivati na posebno
izradenim podacima mikroseizmiCke rejonizacije, a objekte od opsteg interesa
srasunati sa ve¢im stepenom opste seizmiénosti kompleksa.

Pri planiranju saobracajne mreze i objekata koji zahtijevaju vece intevencije u tlu
(dubina vec¢a od 2m) potrebno je predvidjeti odgovarajuce sanacione radove.
Urbanisticko rjeSenje dispozicijom objekata, saobracajnica i uredenjem slobodnih
povrSina obezbjedjuje mogucnost intevencije svih komunalnih vozila, o ¢emu treba
posebno voditi ra¢una pri izradi tehnicke dokumentacije. U pogledu gradevinskih
mjera zastite, objekti i infrastruktura treba da budu projektovani i gradeni u skladu
sa vazeéim tehni¢kim normativima i standardima za odgovarajuci sadrzaj. Svi drugi
elementi u vezi zastite materijalnih dobara i stanovnika treba da budu u skladu sa
vazZec€im propisima o zastiti od elementarnih nepogoda i pozara, tako da je za svaku
gradnju potrebno pribaviti uslove i saglasnost od nadleznog organa u opstini, na
tehni¢ku dokumentaciju i izvedeni objekat.

Preporuke za aseizmi¢ko projektovanje
Imajuci u vidu izrazitu seizmiCnost podrugja opstine Podgorice, neophodno je
primjenti mjere zastite koje pocinju arhitektonsko-gradevinskim projektovanjem.




Polaze¢i od naSeg ali i svjetskog iskustva namecu se sliedeée preporuke o
obezbedjenju sigurnosti objekata:
- Zastita ljudskih Zivota kao minimalni stepen sigurnosti kod aseizmickog
projektovanja
- Zastita od djelimiCnog ili kompletnog ruSenja Construkcija za vrlo jaka
seizmi¢na dejstva
Minimalna o$tecenja za slabija i umjereno jaka seizmicka dejstva.

Preporuke koje se ticu seizmi¢nosti zone:

Za visespratnice, objekte sa ve¢im rasponima, objekte javnog interesa i sl. projektne
seizmicke parametre obavezno definisati inZenjersko-seizmolo$kim elaboratima i
geotehnickim istraZivanjima lokacije gdje je predvidjena gradnja.

Proracune raditi na IX stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti
izgraden prema vazecim propisima za gradenje u seizmiCkim podrugjima. Za
potrebe proracuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i
izvodenje objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1998-
1 i nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.

Mjere zastite od pozara i eksplozija

U cilju zastite od pozara u okviru planskog rjeSenja svim objektima je obezbijeden
saobracajni pristup za vatrogasna vozilia, sa propisanom udaljeno$¢u kolovoza od
objekta. Sirine planiranih saobraéajnica prilagodene su pristupu i manevrisanju
vatrogasnih vozila. Planskim rjeSenjem je obezbijedena udaljenost izmedju
pojedinih objekata, kao i uslovi za evakuaciju u slu¢aju pozara. U okviru rjeSenja
hidrotehnickog sistema obezbijedena je voda za gasenje pozZara.

Za ove objekte je obavezno izraditi projekte ili elaborate zastite od pozara (i
eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definiSu zone opsanosti od pozara i
eksplozija), planove zastite i spaSavanja prema izradenoj procjeni ugroZenosti za
svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti odgovaraju¢a misljenja i saglasnosti
u skladu sa vazeéom regulatoivom. Za objekte u kojima se skladiste, pretacu,
koriste ili u kojima se vr3i promet opasnih materija, obavezno je pribaviti midljenje
na lokaciju od nadleznog organa, kako ovi objekti i instalacije svojim zonama ne bi
ugrozili susjedne objekte.

Mjere za sprecavanje i kontrolu udesa

Shodno ¢lanu 39, 40 41, 42 Zakona o Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG®, broj
52/16), operater seveso postrojenja, odnosno kompleksa u kojem se obavljaju
aktivnosti u kojima je prisutna ili moZe biti prisutna jedna ili viSe opasnih materija,
duzan je da preduzme sve neophodne mjere za sprjeCavanje hemijskog udesa i
ograni¢avanja uticaja tog udesa na Zivot i zdravlje ljudi i Zivotnu sredinu u cilju
stvaranja uslova za upravljanje rizikom u skladu sa ovim zakonom.

Stepen rizika od hemijskog udesa seveso postrojenja, odnosno kompleksa u kojem
se obavljaju aktivnosti u kojima je prisutna ili mozZe biti prisutna jedna ili viSe opasnih
materija, utvrduje se u zavisnosti od koli¢ine opasnih materija. Operater seveso
postrojenja duZan je da Agenciji dostavi obavjeStenje i izradi Plan prevencije udesa,




i u zavisnosti od koli¢ina opasnih materija, odnosno stepena rizika od udesa, izradi
lzvjeStaj o bezbjednosti i Plan zastite od udesa.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima
za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom o zastiti i spaSavanju (,Sluzbeni list CG", br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11,
54/16, 146/21 i 03/23), Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda
(“Sl. list RCG”, br.006/93), Pravilnikom o tehni¢kim zahtjevima za zastitu garaza za
putniCke automobile od pozara i eksplozija (,Sluzbeni list CG*, broj 9/12) i Zakonu
o zapaljivim teCnostima i gasovima (“Sl. list CG”, br.26/10, 31/10, 40/11 i 48/15).

U cilju obezbjedenja zaStite od pozara primjeniti mjere propisane sljede¢im
zakonima i propisima:
- Zakon o zastiti i spaSavanju (,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11,
54/16, 146/21 i 03/23)

Pravilnici:
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za ga$enje poZara
(»SluZbeni list SFRJ br.30/91)
- Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe
za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara (,Sluzbeni list
SFRJ“, br.8/95)
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,Sluzbeni
list SFRJ*, br.7/84)
- Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu skladista od poZzara i eksplozija
(,Sluzbeni list SFRJ*, br.24/87)
- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive tecnosti i o uskladistenju i pretakanju
zapaljivihteénosti (,Sluzbeni list SFRJ*, br.20/71, 23/71)
- Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o
uskladistenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ®, br.27/71)
- Pravilnik o izgradnji postrojenja za te€ni naftni gas i o uskladistenju i pretakanju
teCnog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ*, br.24/71, 26/71)

Akt Ministarstva unutrasnjih poslova — Direktorat za zastitu i spasavanje,
Broj: 13-UPI1-236/25-23784/2 od 09.12.2025. godine.

Shodno ¢lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG*, br.34/14 i
44/18), pri izradi tehniCke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o
uredenju prostora i izgradnji objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomocne prostorije |
objekte gdje se tehnolodki proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan je da
predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloSkim projektnim
zadatkom.

Pri izgradnji, rekonstrukciji ili ruSenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o
uredenju gradilista u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno ¢lanu 10
Zakona o zastiti i zdravlju na radu.




Mjere zastite na radu

Shodno ¢lanu 7 zakona o zastiti na radu (,Sluzbeni list RCG*, br. 79/04, 26/10,
73/10, 40/11), pri izradi tehnicke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite
na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.

Klima

Podgorice je klasifikovana kao mediteranska klima sa toplim i suvim ljetima i
umjereno hladnim zimama. lako se grad nalazi na oko 50 km udaljenosti od
Jadranskog mora, blizina Dinarskih Alpa na sjeveru mijenja njegovu klimu. Srednje
godisnje padavine iznose 1.544 mm (60,8 in). Blizina Jadranskog mora i uticaj
planinskog zaleda rezultira pojavom izmijenjenog sredozemnog tipa klime sa svojim
specificnim karakteristikama, toplim i vrucim ljetima i blagim i kiSovitim zimama.
Temperatura prelazi 25°C u oko 135 dana godiénje. Period srednjih dnevnih
temperatura iznad 0°C traje i preko 320 dana u godini, a iznad 15°C oko 180 dana.
U Podgorici srednja godiSnja temperatura je 15.5°C sa srednjom minimalnom od
5°C u januaru i srednjom maksimalnom od 26.7°C u julu.

Podgorica je jedan od najtoplijih gradova u Evropi. Srednji godi$nji broj tropskih
dana (maksimalne temperature iznad 30°C) ovdje je od 50 do 70 dana. Podgorica
je naroCito poznata po izuzetno toplim ljetima: temperature iznad 40°C su
uobicajene u julu i avgustu.

NajviSa zabiljezena temperatura je 44,8°C 16. avgusta 2007. godine. Broj kignih
dana je oko 115, a onih sa jakim vjetrom oko 60. Periodi¢ni, ali jak sjeverni vjetar
ima uticaj na klimu zimi. Grad sa svojom strukturom i raznovrsno$c¢u ljudskih
aktivnosti mijenja zivotnu sredinu i prirodno klimatsko stanje. Kao rezultat toga
nastaje mnostvo mikroklimatskih jedinica, a sam grad dobija karakteristi¢nu lokalnu
klimu. ProsjeCna relativna vlaznost za Podgoricu iznosi 63.6%. Osnovni
meteoroloski podaci sa meteoroloSske stanice Podgorica izdati od strane
Hidrometeoroloskog zavoda su sljedeci: Snijeg je rijetka pojava u Podgorici jer pada
rijetko viSe od par dana godisnje. Podaci Hidrometeoroloskog zavoda (u periodu
1995 - 2003) pokazuju da 40% vremena preoviladuju sjeverni vjetrovi (N), dok su
juzni vjetrovi dominanti 25-30% vremena. Najmanje su &esti istocni vjetrovi.
Maksimalna brzina vjetra je zabiljezena za sjeverni vjetar i iznosi 34,8m/s. Jaki
vjetrovi su najéesci tokom zime, sa prosjekom od 20,8 dana, a najmanje Cesti u
lietnjim mjesecima sa prosjekom od 10,8 dana.

Najtoplii mjesec u periodu 2003-2008. bio je jul sa maksimalnom prosjeCnom
temperaturom od 34,8°C (prosjeCna 28,2°C,), dok je najhladniji bio januar sa
minimalnom prosje¢nom temperaturom od 2,6°C, (prosje¢na 6,1°C). Za isti period
najvise padavina zabiljezeno je u novembru i decembru, sa prosjekom padavina
izmedu 239 i 251 mm. Maksimum padavina od 438 mm zabiljezen je u decembru.
Minimum padavina je iznosio 6 mm u martu i 0,2 mm u julu.

Na podru¢ju Podgorice od brojnih pravaca duvanja vjetra dva su uglavnom nosioci
vremenskih prilika. To su sjever i jugo koji duvaju uglavnom u periodu septembar -
april.

ProsjeCan broj dana sa vjetrom je oko 60, sto ima poseban uticaj na klimu
Podgorice, utiu¢i na subjektivni dozivljaj temperature, CineCi ga za par stepeni
nizim. Jacina sjevernog vjetra se povecava, skoro proporcijalno, od krajnjeg sjevera
ka krajnjem jugu. Juzni vjetrovi su manje ucestalosti i manje jacine i po pravilu
donose padavine. Dosadasnja istrazivanja pokazala su da preko 50% ukupnih
emisija gasova staklene baste nastaje u gradovima i njihovoj okolini. Dalje,
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procjenjuje se da u Evropskoj uniji oko 80% stanovnistva Zivi upravo u gradovima.
Uzimajuci u obzir navedeno, moZze se zakljuditi da je uloga gradskih vlasti narodito
vazna za ublazavanje klimatskih promjena i zastitu Zivotne sredine, kako na
gradskom, tako i na nacionalnom i globalnom nivou.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Prostor za prikupljanje otpadnih materija predvidjeti u okviru svake parcele posebno,
prema vazecim propisima . Narocito obezbjediti selekciju i prikupljanje sekundarnih
sirovina. Investitor je duzan da sacini plan prikupljanja i odlaganja otpada.
Smjernice za upravljanje ¢vrstim komunalnim otpadom

S obzirom da je ovim planskim dokumentom planirana izgradnja objekata, prilikom
pomenutih aktivnosti generisace se odredene koli€ine otpada, koje ¢e se prikupljati
u kontejnerima u okviru urbanistiCke parcele na ulaznom dijelu, gdje projektom
uredenja treba predvidjeti poseban prostor za postavljanje kontejnera za smece.
Potreban broj kontejnera odrediti prema povrSini objekta, imajuci u vidu produkciju
¢vrstog komunalnog otpada, u saradnji sa nadleznim komunalnim preduzeéem. Na
mjestu sakupljanja obezbijediti primarnu selekciju otpada odvajanjem kontejenera
za staklo, plastiku i metal. Odvozenje otpada vrsice se specijalnim vozilima do
sanitarne deponije. Sakupljanje i transprt otpada je potrebno organizovati u kasnim
vecCernjim ili ranim jutarnjim ¢asovima. Lokacije za postavljanje kontera treba da su
u vidu nisa i u zavisnosti od potreba u njima predvidjeti 2 - 3 kontejnera. Kao tipski
uzet je kontejner kapaciteta 1,1m?.

Za neometano cbavljanje iznosenja smeca svim niSama obezbijediti direktan prilaz
komunalnog vozila. U toku izgradnje objekata na gradilistu obavezno odvojeno
prikupljati: - Sut i drugi sli¢an gradevinski otpad, - opasan otpad (lijepkovi, boje,
rastvaraci i druga gradevinska hemija i njihova ambalaza).

Imajuci u vidu da, shodno Zakonu o upravijanju otpadom, Lokalni plan tretira pitanja
upravljanja komunalnim i neopasnim gradevinskim otpadom. Shodno fome a na

oshovu pomenutog Zakona potrebno je da KAP kao i ostali proizvodadi industijskog

otpada sadine Plan upravljanja otpadom proizvodaca otpada i u skladu sa tim

definiSu postupanje sa ,ostalim vrstama otpada".
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Mjere za ublazavanje uticaja na vode
U fazi gradenja objekata potrebno je sprovoditi sljede¢e mjere:

- Usvajanje dobre gradevinske prakse da bi se izbjegao negativan uticaj na
podzemne vode.

- Planom izvodenja gradevinskih radova, te detaljnom razradom tehnologkih
postupaka treba potpuno predvidjeti mjere planskog i sigurnog prikupljanja
svih nepotrebnin materija (otpadaka), njihovog transporta i odlaganja na
najblizu deponiju.

- U svim varijantama tehnologije izvodenja radova odrzati stabilnim/prirodnim
hidroloSki reZzim podzemnih voda, u prvom redu sprecavanjem isticanja
vodef/isusivanja.

- U najvecoj mogucoj mjeri sacuvati biljni pokrivaé, odnosno ostaviti buffer
zone formirane od biljnog pokriva¢a izmedu planiranih pristupnih puteva i
vodotoka.

- Uspostaviti kontinuirani nadzor tokom izvodenja radova uz prisustvo
specijaliste za zastitu zivotne sredine.

- Sve povrSine gradili$ta i ostale zona priviemenog uticaja potrebno je nakon
zavrSetka gradevinskih radova sanirati u skladu sa Planom sanacije,
odnosno, zavisno o budu¢em koristenju prostora dovesti u prvobitno stanje.

Mjere za ublazavanje uticaja na vazduh

Tokom faze gradenja, na ispusnim cijevima svih masina i vozila sa dizel-motorima
obezbijediti da imaju filtere za odvajanje ¢adi. Redovnim (planskim periodi¢nim) i
vanrednim tehni¢kim pregledima masina i vozila osigurati maksimalnu ispravnost i
funkcionalnost sistema sagorijevanja pogonskog goriva, Kkoristiti (i redovito
kontrolisati) gorivo — sa garantiranim standardom kvaliteta. Tokom izvodenja radova
vrsiti polijevanje vodom zemljiSta na eventualnim lokacijama gdje moze doci do vece
emisije prasine.

Mijere za ublazavanje uticaja na pedoloske karakteristike

Neophodno je pripremiti projekat pripremnih radova koji ¢e biti u saglasnosti sa
uslovima koje izdaje nadlezni organ, kao i u slucaju koriS¢enja materijala za
izgradnju sa okolnih lokaliteta, &iji uslovi treba da budu odredeni u glavnim
projektima planiranih objekata. U fazi gradenja, eventualno nastali otpad, bez
rasipanja, utovariti na transportna sredstva i odmah odvesti na odlagaliste ili za to
propisano mjesto uz adekvatno zbrinjavanje istog. Nije dozvolijeno odlaganje
materijala u korito ili na obale vodotoka.

Pridrzavati se dobre radne/gradevinske prakse i planiranja

Za izvodenje radova izabrati mehanizaciju i transportna sredstva koja ¢e minimalno
uticati na degradaciju zemljiSta. Gradevinsku mehanizaciju odrzavati redovno, te
prepoznati potencijalna mjesta curenja i odmabh izvrsiti njihova saniranja. Zabraniti
mijenjanje ulja i dosipanje goriva na lokalitetu, ve¢ to provoditi na najblizoj
benzinskoj pumpi. Preporu€uje se koridtenje ekoloski prihvatljivi lubrikanata (EPL),
umjesto Stetnih lubrikanata (ulja i maziva) proizvedenih od mineralnih ulja. Ovo
posebno naglasavamojer je Stetno djelovanje mineralnih ulja kumulativho ukoliko
dode na slobodni prostor. Bilo koji diozemljis§ta kontaminiran sa prosutim uljem ili
gorivom izvodac radova treba posuti piljevinom, te ukloniti | odloziti na odobreno
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odlagaliste. U slu€aju akcidenta (izlivanje ili curenje goriva ili ulja) hitno intervenisati
u skladu sa pripremljenimplanom mijera i aktivnosti u ovakvim slu¢ajevima.

Mjere za ublazavanje uticaja na floru i faunu

U fazi gradenja ukloniti sav otpadni materijal od uklonjene vegetacije i $iblja, te
obezbijediti tokom radova monitoring. Za izvodenje radova izabrati mehanizaciju i
transportna sredstva koja ce zahtijevati to manje proSirenje postojeéih puteva.
Neophodne su i redovne administartivne mjere (u¢esc¢e ekoloske inspekcije).

Mjere za ublazavanje uticaja na pejzaz

U fazi gradenja, otpad ne gomilati na lokaciji gradnje, ve¢ bez rasipanja, utovariti na
transportna sredstva i odvesti na odlagaliste. Intervencije u prostoru trebaju $to
manje odudarati od prirodnih i ambijentalnih obiljeZja u kojima nastaju, te $to manje
dovoditi do vizuelne degradacije.

Mjere za ublazavanje uticaja na infrastrukturu

Neophodno je obezbjediti §to brze planiranje i izgradnju objekata infrastrukture za
adekvatno vodosnabdevanje, evakuaciju i tretman otpadnih voda, sakupljanje i
odlaganje otpada na sanitarnoj deponiji, uz razvoj saobracajne infrastrukture. U
narednom periodu ove aktivnosti treba da sprovedu zainteresovani korisnici
prostora / investitori u saradnji sa nadleznim organima lokalne i centralne vlasti, a u
skladu sa planovima za njihovu izgradnju.

Mjere za ublazavanje uticaja na ambijentalnu buku

U fazi gradenja objekata, koristiti tehnicki ispravnu gradevinsku mehanizaciju.
Aktivnosti provoditi u predvidenim radnim satima, bez produzavanja, da se ne bi
uznemirilo lokalno stanovnistvo, shodno RjeSenju o utvrdivanju akusticnih zona na
teritoriji Glavnog grada.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
CG", br.75/18 i 84/24) i Zakonom za zastitu prirode (,SluZzbeni list CG", br.54/16 i
18/19 i 84/24) na osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine - Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-3533/2 od 19.11.2025. godine.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelene povrdine u okviru parcela pejzazno urediti uz prethodnu analizu postojeceg-
zateenog zelenog fonda kako bi se u najvecoj mogucoj mjeri oCuvao i revitalizovao
prirodni biodiverzitet. Minimalni procenat ozelenjenosti iznosi 30%.

Prema grafickom prilogu br.17 ,Plan pejzazne arhitekture®, na predmetnoj lokaciji
su planirano zelenilo specijalne namjene — ZIZ - zelenilo industrijskih zona.

Ovoj kategoriji zelenih povr§ina odnosi se na zelene povrSine u okviru objekata
namijenjenih industriji i industriji — skladistima. Namjensko zelenilo u okviru parcele
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je osnovni uslov zastite okoline za bilo koju vrstu skladista i servisa. Raspored
zelenih povrsina u okviru urbanisti¢kih parcela nije dat ovim planom, veé se mora
razraditi projektom uredenja terena pojedinacnih lokacija. Preostale slobodne
povrSine mogu biti organizovane kao manipulativne povrSine, prilazi, interne
saobracajnice, parking prostori, platoi i sl.

Ova kategorija obuhvata zelene povrsine i to:
- spoljnje - zastitno zelenilo i
- unutrasnje - parterno zelenilo

Spoljnje zelenilo je gusto ozelenjen pojas. Okosnicu rieSenja Cini visoko rastinje.
Duz obodnih djelova predvideni su gusti, gotovo neprekidni zasadi drveca i Zbunja,
dok su manje slobodne povrsine u unutrasnjosti zone parterno ozelenjene. Zelenilo
treba da obezbijedi:

- izolaciju industrijskih objekata od susjednih sadrzaja

- stvaranje povoljnih higijenskih uslova u zoni industrije i smanjenje mogucih
nepoZeljnih uticaja na okruzenje (prasina, buka)

- pobolj3anje mikroklimatskih uslova

- stvaranje prijatne sredine i uslova za odmor zaposlenih

- unaprijedenje estetske vrijednosti i stvaranje urbanisticke kompozicije
industrijske zone

- povezivanje sa kontaktnim zelenim masivima u jedinstven sistem.

Uslovi za uredenje:
- Procenat ozelenjenosti urbanisticke parcele za objekte ove namjene iznosi:

- 30 % za parcele od 2-6 ha

- 40 % za parcele od 6-10 ha

- 45 % za parcele vece od 10 ha
- raspored i kompoziciju zasada uskladiti sa pozicijom izvora zagadenja
- kod kompozicije zasada voditi rauna o spratnosti, ritmu i koloritu - odnos
lis¢arskog i ¢etinarskog drveéa ne smije biti manji od 2 : 1, {j. treba da preovladuju
li¢ari koji su efikasniji u higijenskom pogledu
- u cilju 8to vece funkcionalnosti saditi minimum 80 stabala i 400 sadnica zbunja po
1 ha zelene povrsine
- sadnju vriti u manjim grupama ili u vidu solitera, u pejzaznom stilu
- na povrSinama gdje je moguca koncentracija toksi¢nih gasova, radi boljeg
provjetravanja neophodno je paralelno smjeru dominantnih vjetrova stvarati uzane
produvne zelene pojaseve sa prekidima. Takvi pojasevi se formiraju od 7-8 redova
i imaju Sirinu 17.5-21m.
- koristiti visokodekorativne biline vrste, moénih krodnji, sa najmanje zahtjeva na
uslove sredin, a prednost dati brzorastué¢im vrstama i vrstama otpornim na izduvne
gasove
- formirati kvalitetne travnjake otporne na suSu i gaZzenje
- za parterno zelenilo koristiti: visokokvalitetne trave, jednogodisnje cvijece, perene,
dekorativne Zbunaste vrste razli¢itog kolorita i habitusa (od poleglih do piramidalnih
formi)
- koristiti standardne sadnice sa busenom, rasadnicki dobro odnjegovane i zdrave -
izgradnja hidrantske protivpoZarne mreze
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Prijedlog biljnih vrsta

Pored autohtonih biljnih vrsta, prilikom izbora biljnog materijala mogu se koristiti i
introdukovane vrste koje pored dekorativnosti posjeduju i otpornost n aekoloSke
uslove sredine. Sadnice moraju biti zdrave, rasadnicki pravilno odnjegovane,
standardnih dimenzija, sa busenom.

Cetinarsko drveée: Cupressus sempervirens var. pyramidalis, Cupressus
arizonica 'Glauca', Pinus maritima, Cedrus deodara, Cedrus atlantica 'Glauca’,
Cupressocyparis leylandii, Ginkgo biloba.

Listopadno drveée: Quercus pubescens, Celtis australis, Ficus carica, Albizzia
julibrissin, Platanus acerifolia, Tilia cordata, Tilia argentea, Acer pseudoplatanus,
Acer platanoides, Aesculus hippocastanum, Fraxinus americana, Lagerstroemi
aindica, Liriodendron tulipifera, Morus sp., Cercis siliqguastrum, Melia azedarach,
Prunus pisardii.

Zimzeleno drveée: Quercus ilex, Olea europaea, Ligustrum japonicum, Magnolia
grandiflora.

Zbunaste vrste: Arbutus unedo, Callistemon citrinus, Laurus nobilis, Ligustrum
ovalifolium, Nerium oleander, Pittosporum tobira, Pyracantha coccinea, Prunus
laurocerassus, Berberis thunbergii 'Atropurpurea’, Forsythia suspense, Spirea sp.,
Buxus sempervirens, Cotoneaster dammeri, Viburnum tinus, Yucca sp.

Puzavice: Hedera helix 'Variegata’, Lonicera caprifolia, L. implexa,
Rhyncospermum jasminoides, Tecoma radicans, Wisteria sinensis, Parthenocissus
tricuspidata, P. quinquefolia.

Palme: Phoenix canariensis, Chamaerops humilis, Chamaerops excelsa.

Perene: Lavandula spicata, Rosmarinus officinalis, Santolina viridis, Santolina
chamaecyparissus, Hydrangea hortensis.

11.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

U zoni zahvata plana konstatovano je da nema Zakonom zasticenih kulturnih
dobara. Prihvadena je inicijativa za zastitu objekata arhitekture XX vijeka kojom je
objekat Upravne zgrade aluminijskog kombinata predloZen kao dobro sa
potencijalnim kulturnim vrijednostima. Potencijalne vrijednosti ovog objekta
preispitace nadlezni organ za zastitu kulturnih dobara, u skladu sa zakonom.

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrste na
podru&ju zahvata naide na nalazite ili nalaze arheolo$kog znagenja, prema clanu
87 i ¢lanu 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara (,SI. list RCG*, br. 49/10 , 49/11 i
44/17), pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti
radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu
kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom
funkcijom podrazumjevaju prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim
organizacijama. Kroz objekte u kojima je omogucen rad licima sa posebnim
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potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u
odgovarajuce dimenzionisane liftove i sanitarne prostorije.

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se otezano kreéu ili se
koriste invalidskim kolicima, u skladu sa &lanom 30 Zakona o izgradnji objekata
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 19/25) i u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i
nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivostii lica
sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 48/13 i 44/15).

Na svim pjesackim prelazima sa uzdignutim iviénjakom, kao i na prilazima objektima
treba predvidjeti prelaze za hendikepirana lica saglasno standardima JUS U.A9 201
1202.

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

¢ Na parcelama namjenjenim industriji, kao i industriji i skladi§tima na svim
postojecim i planiranim ulazima dozvolieno je postavijanje nadstregnica i
portirskih kucica u vidu pomoc¢nih objekata, u neposrednoj blizini ulazne rampe ili
kapije. Objekti portirskih ku¢ica moraju biti prizemni, mogu biti zidani ili montazni,
dimenzija koje omogucavaju nesmetan boravak zaposlenih lica uz obaveznu
primjenu higijensko tehnickih uslova. Minimalna visina nadstresnica iznosi 4 m,
kako bi se omogucio prolaz teretnih i interventnih vozila.

» Nadstresnice i portirske kucice dozvoljeno je postavljati van planom odredene
gradevinske linije.

 Dozvolieno je postavljanje vaga za specijalne terete, skenera za rendgenski
pregled vozila i slicnih pomoénih objekata neophodnih za funkcionisanje
specificne namjene industrije i skladistenja, a na mjestima koja ¢e biti precizirana
idejnim rjeSenjem konkretnog kompleksa. Ova vrsta pomoénih objekata moze se
postavljati i van prostora ograni¢enog gradevinskom linijom, ukoliko je to
neophodno i opravdano za nesmetano funkcionisanje osnovne namjene.

e Dozvoljena je izgradnja pomocnih objekata za potrebe priviemenog odlaganja
otpada u okviru urbanistikih parcela. Objekti moraju biti prizemni, mogu biti zidani
ili montazni, dimenzija u skladu sa potrebnim brojem kontejnera. Pozicija ovih
pomocnih objekata odreduje se idejnim projektom konkretnog objekta ili
kompleksa, a imajuéi u vidu isprojektovanu poziciju ulaza u kompleks, poziciju
ulaza u objekat, odnos prema glavnom objektu ili objektima, udaljenost od javne
saobracajnice, a sve u skladu sa Uslovima za evakuaciju otpada i zakonskom
regulativom. Ovi pomoc¢ni objekti postavljaju se unutar prostora ograniéenog
gradevinskom linijjom u grafickim prilozima.

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG SAOBRACAJA

/

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU
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Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list
Republike Crne Gore®, br. 27/07 i ,SluZbeni list Crne Gore", br. 73/10, 32/11, 47/11,
48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).

Akt Uprave za vode Crne Gore, broj UPI 02-319/25-236/2 od 26.11.2025. godine.

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

/

17.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.71

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sljedece preporuke
EPCG:
e TehniCka preporuka za prikljuéke potrosaga na niskonaponsku mrezu TP-2
(Il dopunjeno izdanje)
» TehniCka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
e Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avada strujnog
opterecenja
e TehniCka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS —
EPCG 10/0.4 kV

Prema grafickom prilogu br. 15 ,Plan elektroenergetske infrastrukutre* i prema
uslovima nadleznog organa.

14:2

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu br.14 ,Plan hidrotehni¢ke infrastrukture® i prema uslovima
nadleznog organa.

Akt ,,Vodovod i kanalizacija“ d.o.0. — Podgorica, broj UPI-02-041/25-11608/2
od 17.11.2025. godine.

Th3

Uslovi priklju¢enja na saobrac¢ajnu infrastrukturu

lzdradnja saobracajne infrastrukture u obuhvati Plana mora biti uradenja u skladu
sa tehniCkim propisima i standardima u pogledu tretmana i sakupljanja atmosferskih
voda, kako bi se o€uvao kvalitet podzemnih i povriinskih voda.

Prije izvodenja saobracajnica izvesti sve potrebne uli¢ne instalacije koje su
predvidene planom, a nalaze se u popreénom profilu. Glavni projekti uliénih
instalacija su posebni elaborati i rade se na osnovu uslova od JKP i ovog plana.
Saobracajnice treba da bude opremljene rasvjetom i odgovarajuéom saobraé¢ajnom
signalizacijom. Prilikom izrade glavnih projekata sastavni dio je i projekat
saobracajno - tehnicke opreme.

U cilju obezbjedenja nesmetanog funkcionisanja saobraéajnih infrastrukturnih
sistema, objekata i uredaja, kao i njihove zastite, duz infrastrukturnih trasa, odnosno
oko infrastrukturnih objekata, utvrduju se i ureduju zastitni pojasevi, odnosno
zastitne zone. Posebnim zakonima i propisima bliZe se propisuje irina i drugi uslovi

17



uredenja odgovarajucih zastitnih pojaseva, odnosno zona saobracajne
infrastrukture.

Prema grafickom prilogu br.13 ,Plan saobraéajne infrastrukture®,

urbanistiCka parcela UP 15A, u bloku A, je u neposrednoj blizini Zeljeznickog
koridora — Z8S.

Prema uslovima nadleZnog organa.

Akt Sekretarijata za saobracaj — Glavni grad Podgorica, broj: UPI 11-341/25-
2866 od 26.11.2025. godine.

Akt Uprave za Zeljeznice Crne Gore, broj 01-344/25-625/2 od 17.11.2025.
godine.

17.4

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.
postovati:

-Zakon o elektronskim komunikacijama (“Sl list CG”, br.100/24)

-Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (“Sl list CG”, br.33/14)

-Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za priklju¢enje, izgradnju i kori§éenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezivanje opreme i objekata (“Sl list CG”, br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§éenje pojedinih
vrsta elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione
infrastrukture i povezane opreme (“Sl list CG”, br.59/15 i 39/16)

- Pravilnik o zajedni¢kom kori§¢enju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme (“Sl list CG”, br.52/14)

- Pravilnik o granicama izlaganja elektromagnetnim poljima (“Sl list CG”, br.6/15)

Agencija za telekomunikacije i poStansku djelatnost upucuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehniCke dokumentacije http:// ekip.me/page/elektronic-communications/ec-
networks/development-of-technical-documents/content;
sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://geoportal.ekip.me/ preko koga sve
zainteresovane strane mogu da zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako
bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione
infrastrukture

18.

POTREBA IZRADE _ GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

InZenjersko-geoloSke odlike i karakteristike terena
Tereni KAP-a pripadaju Zetskoj ravnici. KAP sa svojim objektima je na ravhom tlu
sa kotama od oko 33 m.n.m. do oko 20 m.n.m. i sa hagibom od sjevera prema jugu
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sa visinskom razlikom od 13m, na potezu dugom oko 2.5km .skoro ravni-sa jedva
primjetnim nagibom prema jugozapadu-koritu rijeke Morace.

Terene izgraduju pjeskovi, $ljunkovi, valuci rede sa proslojcima glina. Ovi sedimenti
su dobro sortirani, dobro slegnuti, manje ili viSe naknadno vezani karbonatnim
vezivom &ineéi veéa soéiva i proslojke konglomerata. Tlo izgradeno od ovih
sedimenata je sa manjom promjenjivom nosivo$¢u na kra¢im potezima ali se uvijek
moze racunati sa nosivo§éu i do Skg/cm2. Svakako za spratne objekte, industrijske
objekte i objekte specijalne namjene i u posebnim uslovima fundiranja nosivost
treba definisati adekvatnim istrazivanjima i ispitivanjima. Ovo tim prije 8to nije
iskljudeno da se unutar tla ovih zrnastih sedimenata ne nalaze manje ili vece
kaverne ( tanjirastog oblika pre¢nika i preko 10m ). Sastav i vezivnost ovih
sedimenata i skoro ravan teren uz izostanak povrSinskih tokova Ccini terene
stabilnim. Kratko reéeno tereni na kojima su objekti KAP-a su stabilni i nosivi za
postojece objekte i objekte koji se predvidaju detaljnim urbanistickim planom.
Nosivost ovih terena kreé¢e se od 300-500 kN/m?. Zbog neizrazenih nagiba Citavo
podrucje se svrstava se u kategoriju stabilnih terena. Obzirom na istaknuto, tereni
u zahvatu lokacije se, sa stanovista inZenjersko - geoloskih karakteristika smatraju
vrlo povoljnom podlogom za radove u njima i na njima. U predjelu Podgorice nivo
podzemnih voda je toliko dubok (i preko 15 m), da podzemne vode ne mogu
oteZzavati uslove izgradnje.

Prostor zahvata Plana svrstan je u | kategoriju, tj. terene bez ograniéenja i sa
neznatnim ograni¢enjima za urbanizaciju.

U kategoriju vezanih i poluvezanih litoloskih struktura ubrajaju se: Skriljci, glinci,
laporci, pjescari itd. Ovi tereni imaju dobru nosivost, medutim, kod usjecanja tla
prilikom izvodenja gradevinskih radova moze doci do zarusavanja usjeka.

Tereni izgradeni od navedenih litoloskih ¢lanova zahvataju u potpunosti Zetsku
ravnicu i nize padine brdskoplaninskog okruZenja. Tokom kvartara u danasnju
Zetsku ravnicu akumulirane su ogromne koli¢ine fluvioglacijalnih sedimenata. Zbog
smjenjivanja procesa glacijacije i fluvijalne erozije, formirani su relativno heterogeni
sedimentni slojevi. Srazmjerno sa vrstom sedimenata, njegovim porijeklom,
granulometrijskim sastavom, sortirano$¢u i slegnuto$¢u formirane su i odgovarajuce
inZzenjersko-geoloske karakteristike. Navedene litolodke lanove karakterise veoma
dobra vodopropustljivost, mada se na mjestima gdje su formirani konglomerati
povrsinske vode duze zadrZzavaju.

Stepen seizmickog intenziteta

Sa makroseizmickog aspekta teritorija Podgorice pripada prostoru sa vrlo
izrazenom seizmi¢kom aktivno3éu, kako iz autohtonih ZariSta tako i iz ZariSta sa
susjednih teritorija. Na to uti¢e vise aktivnih ili potencijalno aktivnih seizmogenih
zona koje daju snaZne zemljotrese, pa je prema Seizmoloskoj karti u razmjeri
1:100000, Podgorica, obuhvacena podrucjem 8> MCS skale, kao maksimalnog
intenziteta ocekivanog zemljotresa, za povratni period od 100 godina, sa
vjerovatno$cu pojave 63%.

Parametri, seizmi¢nosti se odnose na tri karakteristicna modela terena -
konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata povrsinskog
sloja (do podine) manja od 35 m, - model C2 gdje je ta debljina veca od 35 m.
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‘Smw@; Dobijeni parametri su sljedegi:
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Hidrogeoloske i hidrografske karakteristike

Podrucje Podgorice bastini najveée vodene resurse Crne Gore: podzemne vode
zetsko-bjelopavlickog basena; podzemne izdani koji hrane izvore i izvoriéta u
slivovima Morace, Cijevne i Lima; stajace vode — Skadarsko, Rikavacko i
Bukumirsko jezero, Mutno jezero (izvise Bukumirskog jezera) i Jezerce (na prevoju
Treskavac — Surdup); tekuée vode — dio slivova gornje Tare i gornjeg Lima
(Mojanska rijeka i Vugji potok), sliv Morage (uzvodno od Smokovca), donji tok rijeke
Cijevne i samo uce rijeke Zete u Moradu, izvoriste Mareza — rieCica TreSenica,
rijeke Matica i Sitnica.

Upotrebna vrijednost ovih voda se ogleda u vodosnabdijevanju, navodnjavanju,
hidroenergiji, vodi kao robi, vodnim ekosistemima kao staniéte flore i faune. Vodna
morfologija kao pejzaz i poseban turistiéki resurs spada medu najznacajnije
razvojne resurse Podgorice.

Na podrucju Podgorice mogu se izdvojiti tereni sa slijedecim hidrogeoloskim
karakteristikama:

- Slabo vodopropusni tereni (hidrogeoloski izolatori)

- Srednje i promenijljivo vodopropusni tereni

- Vodopropusni tereni

Podzemna voda je niska i iznosi 16-20m ispod nivoa terena.

Pedoloske karakteristike

Teritorija — tereni Glavnog grada su slozene geoloske grade, kako sa aspekta
stratigrafskolitoloSko-facijalnog sastava, tako i sa aspekta geotektonskog sklopa.
Starost stijenskih masa koje izgraduju terene Glavnog grada je mlade paleozojska,
mezozojska i kenozojska, a predstavljene su brojnim litolokim &lanovima uglavnom
sedimentnih stijena sa manjom zastuplijenod¢u (i manje ili vise) metamorfisanih
stijenskih masa.

Objekat mora biti izgraden prema vaZzecim propisima za gradenje u seizmickim
podrucjima. Za potrebe proracuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o
klimatskim i hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno Zakonu o geolodkim istrazivanjima
(“SlLlist RCG”, br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG”, br. 28/11) i Pravilniku o sadrzaju
projekta geoloskih istraZivanja (“Sl.list CG”, br. 68/23) izraditi:
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- Elaborat o geofizickim istrazivanjima tla i
- Elaborat o inZenjersko-geoloskim karakteristikama tla.

19. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
20 ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele UP15A, u blaku A
2
PovrSina urbanisticke parcele (m?) #1603 m
Maksimalni indeks zauzetosti =
Maksimalni indeks izgradenosti BoD
2
Planirana zauzetost objekata (m?2) s
Planirana izgradenost objekata 8121 m?
BRGP (m?)
Planirana spratnost objekata R, R R, P
Broj zaposlenih - korisnika L
2
Postojeci objeki el
I[P — privredni objekti, proizvodno zanatstvo,
Planirana namjena skladiSta, stovarista, robno-distributivni
centri

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Parkiranje planirati u okviru parcele i u objektu, skladu sa Pravilnikom o blizem
sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima
urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima, gdje su dati normativi:

za proizvodnju na 1000m2....20 parking mjesta (min. 6 a max 25 parking mjesta) za
poslovanje na 1000m2........ 30 parking mjesta (min. 10 a max 40 parking mjesta).

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Arhitektonsko oblikovanje objekta

RjesSavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postoje¢im
objektima, uz striktnu kontrolu tehnicke dokumentacije i realizacije, doprinijece se
unapredenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i
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ukupne slike prostora. Arhitektonske volumene objekata potrebno je pazljivo
projektovati sa ciljem postizanja homogene slike prostora.

Fasade objekata kao i krovne pokrivace predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala
I kvalitetno ugraditi. Objekte treba maximalno osavremeniti i oblikovati u skladu sa
novim tehnolodkim i gradevinskim materijalima, uz primjenu savremenih i
inovativnih rjieSenja koja su ekoloski prihvatljiva.

Krovovi mogu biti ravni ili kosi — dvovodni ili viSevodni, sa nagibima krovnih ravni
koje odgovaraju klimatskim uslovima podruc¢ja. Moguce je krov ozeleniti po krovnim
ravnima. Takode se velike povrsine proizvodnih i skladiSnih prostora mogu obloZiti
materijalima koji su samoodrzivi u smislu energetske efikasnosti. Moguce je na
krovovima postavljati solarne i fotovoltazne panele u cilju iskori$éenja zelene
energije.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Na svim ve¢im krovovima objekata mogu se postavljati fotonaponski paneli u cilju
proizvodnje elekiricne energije kao doprinos razvoju zelene energije, uz uslov
prethodne provjere tehnicke dokumentacije ( Idejno rjesenje) ili studije opravdanosti
koja ¢e se uputiti na saglasnost u Agenciju za civilno vazduhoplovstvo.
Ogranicavajuci faktor razvoja tih objekata je blizina nacionalnog aerodroma i
prostorno zalaZzenje u radijuse zastitnih zona vazduhoplova kao i uticaji reflektujucih
povrsina na bezbjednost vazduhoplova prilikom slijetanja.

U cilju racionalizacije potro$nje energije i sve izraZzenijih zahtjeva za zasStitom
covjekove okoline predlaZzu se dvije osnovne mjere: Stednja i koriS¢enje alternativnih
izvora energije. OdrZivoj potrosnji energije treba dati prioritet racionalnim
planiranjem potrosnje, implementacijom mjera energetske efikasnosti u sve
segmente energetskog sistema. Odrziva gradnja je svakako jedan od znacajnijih
segmenata odrzivog razvoja koji ukljucuje:
- upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po zivotnu sredinu;
- energetsku efikasnost zgrada;
- upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata.
Energetski i ekolo$ki odrzivo graditeljstvo tezi:
- smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljSanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade;
- povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i
koriS¢enjem sunceve energije;
- koriscenju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar
itd.);
- povecéanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine je stvoriti
preduslove za sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postojecih zgrada, a zatim i
povecanje obavezne toplotne zastite novih objekata. Kod gradnje novih objekata
vazno je vec u fazi idejnog rieSenja u saradnji sa projektantom predvidjeti sve sto je
potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada. Zato je
potrebno:
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- analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta:

- primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spolinjeg omotaca objekta
I izbjegavati toplotne mostove:

- iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osunéanja;

- koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja | ventilacije, i
kombinovati ga sa obnovljivim izvorima energije.

NajvaZni su tri stepena energetske efikasnosti su:
- smanjenje gubitaka energije pomocu termicke izolacije objekta,
- efikasno kori§¢enje energje,
- efikasna proizvodnja energije.

Smjernice za smanjenje gubitaka energije su:

- maksimalna termicka izolacija, kompaktnost gradevine i nepostojanje
termickih mostova: sve komponente omotac¢a zgrade moraju imati izolaciju
Cija je U-vrijednost za zidove 0.4W(m2K), za podove 0.4-0.5 W(m2K), i za
krov 0.8 W(m2K);

- prozori moraju imati dvoslojno ili troslojno staklo i izolovane ramove: U-
vrijednost od 1.30W(m2K), ukljuujuci okvir, i g-vrijednost od 0.5 (ukupna
solarna transmisija) za zastakljivanje;

- stepen zaptivenosti zgrade: rezultat testa zaptivenosti mora biti 0.6,
promjena vazduha na sat.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/13).

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direkciji za inspekcijski nadzor
- U spise predmeta

- ala
: - e g 1
OBRABIVACI URBANISTICKO- Branka Petrovi¢ W/z
TEHNICKIH USLOVA: Natasa Bukni¢ 7/

DRZAVNA SEKRETARKA
Marina lzgarevi¢ Pavicevi¢

=
G o™
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PRILOZI

-Graficki  prilozi iz planskog

dokumenta

-Kopija plana od 19.11.2025.godine i

Listovi nepokretnosti od 11.11.2025.

godine, izdati od Uprave za

nekretnine - PJ Podgorica

- Akt Agencije za zadtitu Zivotne
sredine - Sektor za izdavanje
dozvola i saglasnosti, broj 03-D-
3533/2 0d 19.11.2025. godine

- Akt ,Vodovod i kanalizacija“ d.o.0. —
Podgorica, broj UPI-02-041/25-
11608/2 od 17.11.2025.godine

- Akt Sekretarijata za saobracaj —
Glavni grad Podgorica, broj: UPI
11-341/25-2866 od 26.11.2025.
godine

- Akt Uprave za Zeljeznice Crne
Gore, broj 01-344/25-625/2 od
17.11.2025. godine

- Akt Uprave za vode Cme Gore,
broj UPI 02-319/25-236/2 od
26.11.2025. godine

- Akt  Ministarstva  unutradnjih
poslova — Direktorat za zastitu i
spaSavanje, Broj: 13-UPI-236/25-
23784/2 od 09.12.2025. godine
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CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE

Katastarska opstina: BOTUN
Broj lista nepokretnosti:3774,3847

PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA Broj plana: 4
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CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE

. PODRUCENA JEDINICA: PODGORICA

Broj: 101-917/25-6490
Datum: 19.11.2025.
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UPRAYA ZA NEKRETNINE

&

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-919-63130/2025
Datum:  11.11.2025.

KO: BOTUN

CRNA GORA

176000000384
Ay

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu MINISTARSTVA PROSTORNOG PLANIRANJA,

URBANIZMA 1 DRZAVNE IMOVINE 101-917/25-6450,

, za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3774 - IZVOD

Podaci o parcelama
. 1l Broi Plan . P ili Nadéin konscen_]a Bon. - !
Broj Podbroj zg:g{ile Skica Datum upisa e i(;{fﬁ%nlilbmj Osnov sticanja Klasa Povr$ina m2 Prihod
52 2 2 23/11/2020 [CEMOVSKO POLIE Pasnjak 3. Klase 247 0.19
1 KUPOVINA
59 4 3 23/11/2020 DRACEVICA Z.em]jﬁte uz privrednu zgradu 16684l 0.00
2 . KUPOVINA
59 4 7 3 23/11/2020 [DRACEVICA Posloviie zgrade 0 privredi 261 0.00
2 KUPOVINA
59 4 8 3 23/11/2020 |DRACEVICA Poslovne zgrade u privred] 483 0.00
2 KUPOVINA
17670 0.19
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
0000003253023 UNIPROM PROGRESS DOO ISvojina 1/1
0 BEOGRADSKA 10  Podgorica 0

Podaci o teretima i ograni¢enjima

Broj Podbrojl Broj Redni - e Datum upisa .
] ] zgra‘}:l e | PP | “broj Natin kori¥éenja Veljeme upkia Opis prava
24/02/2025 ZABILIEZBA UGOVORA O DUGOROCNOM ZAKUPU
T UZZ 1081/2024 OD 05.11.2024GOD IZMEDIJU UNIPROM
52 2 1 PaZnjak 5. klase PROGRESS DOO KAO ZAKUPODAVCA I UNIPAN
9:53 GREEN KAO ZAKUPCA KOJA CE TRAJATI ISTO
: KOLIKQ TRAJE UGOVOR O ZAKUPU
24/02/2025 ZABILIEZBA UGOVORA O DUGOROCNOM ZAKUPU
” 1 Zeml: sl d UZZ 1081/2024 OD 05,11.2024GOD IZMEDI\J UNIPROM
59 4 Zemljidte uz privrednu zgradu PROGRESS DOQ KAO ZAKUPODAVCA I UNIPAN
9:53 GREEN KAO ZAKUPCA KOJA CE TRAJATI ISTO
: KOLIKO TRAJE UGOVOR O ZAKUPU

Datum i vrijeme:

11.11.2025. 13:49:26
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Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata

naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040711, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 11.11.2025. 13:49:27 R
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SPISAK PODNIJETIH ZAHTILJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Br. parcele
podfiroj

Zgrada

Predmet

PD

Datum i vrijeme

Podnosilac

SadrZina

52/2

101-2-919-17151/1-
2022

16.11.2022 08:55

UPRAVA LOKALNIH
JAVNIH PRIHODA

ZA BRISANIE IZVRSENISA DOO
UNIPRON PROGRES PIB 03253023

59/4

101-2-919-17151/1-
2022

16.11.2022 08:55

UPRAVA LOKALNIH
JAVNIH PRIHODA

ZA BRISANIE IZVRSENJISA DOO
UNIPRON PROGRES PIB 03253023

59/4

101-2-919-17151/1-
2022

16.11.2022 08:55

UPRAVA LOKALNIH
JAVNIH PRIHODA

ZA BRISANJE IZVRSENISA DOO
UNIPRON PROGRES PIB 03253023

59/4

101-2-919-17151/1-
2022

16.11.2022 08:55

UPRAVA LOKALNIH
JAVNIH PRIHODA

ZA BRISANIE IZVRSENISA DOO
UNIPRON PROGRES PIB 03253023

Datum i vrijeme:

11.11.2025. 12:49:27
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

101-919-63132/2025
11.11.2025.

BOTUN

Broj:
Datum:
KO:

176000000384
||||||m||umnumm|ummmuummu@zugﬂwnm|rrmum|n|mmmu

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, "S1. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu MINISTARSTVA PROSTORNOG PLANIRANIJA,

URBANIZMA I DRZAVNE IMOVINE 101-917/25-6450,

. za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3847 - IZVOD

Podaci o parcelama
J Broij Plan s Potes ili Naéin korlseenJa Bon. i 2 i
Broj Podbroj zg:g{ie Skica |Datum vpisa| s i kuéni be oj Osnoy sticanja Ilasa | Povrdina m Prihod
29 44 3 23/11/2020 CEMOVSKO POLIJE Lem]_;ﬁie uz privrednu zgradu 607 0.00
2 KUPOVINA
47 3 2 23/11/2020 [CEMOVSKO POLJE Pasnjak3, Klase 483 0.39
1 KUPOVINA
47 4 2 20/03/2015 |CEMOVSKO POLIE FPasnjak 5. klase 287 0.23
1 KUPOVINA
48 7 2 10/03/2017 JCEMOVSKO POLIJE Nekategotisani putevi 113 0.00
1 KUPOVINA
57 19 3 23/11/2020 [CEMOVSKO POLJE  [ZemljiSte uz privrednu zgradu 827 0.00
2 KUPOVINA
2317 0.62
Podaci ¢ vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
0000003253023 UNIPROM PROGRESS DOO Svojina 171
0 BEOGRADSKA 10  Podgorica 0
Podaci o teretima i ogranifenjima
Broj Podbroj| Broj Redni e oo Datum upisa :
) ) zgra‘!ie PD broj Natin koriSéenja Vrijeme upisa Opis prava
24/02/2025 ZABILJEZBA UGOVORA O DUGOROCNOM ZAKUPU
i ivred d UZZ 1081/2024 OD 05.11.2024GOD IZMEDIJU UNIPROM
29 44 1 Zemljiste uz privrednu zgradu PROGRESS DOO KAO ZAKUPODAVCA I UNIPAN
9:53 GREEN KAQ ZAKUPCA KOTA CE TRAJATI ISTO
c KOLIKO TRAJE UGOVOR O ZAKUPU
24/02/2025 ZABILJEZRA UGOVORA O DUGOROCNOM ZAKUPU
PaSniak 5. ki UZZ 1081/2024 OD 05.11.2024GOD IZMEDIU UNIPROM
47 3 1 aSnjak 5. klase PROGRESS DOO KAO ZAKUPODAVCA 1 UNIPAN
9:53 GREEN KAQ ZAKUPCA KOJA CE TRAJATI ISTO
: KOLIKO TRAJE UGOVOR O ZAKUPU
24/02/2025 ZABILJEZBA UGOVORA O DUGOROCNOM ZAKUPU
— UZZ 1081/2024 OD 05.11.2024GOD IZMEDJU UNIPROM
47 4 1 Pa¥njak 5. klase PROGRESS DOO KAO ZAKUPODAVCA I UNIPAN
9:53 GREEN KAO ZAKUPCA KOJA CE TRAJATI ISTO
' KOLIKO TRAJE UGOYOR O ZAKUPU
24/02/2025 ZABILJEZBA UGOVORA O DUGOROCNOM ZAKUPU
as . i Nekategorisani : UZZ 1081/2024 OD 05.11.2024GOD IZMEDJU UNIPROM
¢Kategorisani putevi PROGRESS DOO KAO ZAKUPODAVCA I UNIPAN
9:53 GREEN KAO ZAKUPCA KOJA CE TRAJATI ISTO
: KOLIKO TRAJE UGOVOR O ZAKUPU

Datum i vrijeme: 11.11.2025. 13:54:56




L]
Podaci o teretima i ograni¢enjima
Broj Podbroj|] Broj Redni ? S o Datum upisa .
zgrade PD broj Natin kori§cenja Vrijeme upisa Opis prava
24/02/2025 ZABILJEZBA UGOVORA O DUGOROCNOM ZAKUPU
i : UZZ 1081/2024 OD 05.11.2024GOD IZMEDIU UNIPROM
57 19 1 ZemljiSte uz privrednu zgradu PROGRESS DOO KAO ZAKUPODAVCA I UNIPAN
9:53 GREEN KAO ZAKUPCA KOJA CE TRAIJATI ISTO
: KOLIKO TRAJE UGOVOR O ZAKUPU

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07,
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 11.11.2025. 13:54:57 ok




SPISAK PODNLJETIH ZAHTIJ‘EVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Bi;'"%al;':g}e Zgl:;da Predmet Datom i vrijeme Podnosilac SadrZina

29/44 101-2-919-1411/1-2024| 08022024 13:43 SR NI §§J%S&A3B%I§SJE}EECS§BF 27110 27711
4773 101-2-919-1411/1-2024| 08.02.2024 13:43 ADVOK"}F’IFL%IQVOVIC gﬁ;%snﬁ'?%s“ﬁaﬁcsgﬁf 26 2m1
4774 101-2-919-1411/1-2024| 08.022024 13:43 ADVOK"‘I;,}“L{I?VOVIC gﬁﬁgﬁ@%&gEp?ﬁc%’%{‘é?ﬁg’ 27111
48/7 101-2-919-1411/1-2024| 08.02.2024 13:43 ADVOK’}R{(P?VOVIC gﬁ;ﬁ&sﬁﬁ%ﬂﬁ&%ﬁ%ﬁg 27111
57/19 101-2-919-1411/1-2024| 08.02.2024 13:43 ADVORAL JOVONIC §§E%SL§A?%§E§:§CS§%F%EQzm1

Datum i vrijeme: 11.11.2025. 13:54:57
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-919-63138/2025
Datum: 11.11.2025.

KO: CIIEVNA

76000000?

A

19-631

CRNA GORA

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI, list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu MINISTARSTVA PROSTORNOG PLANIRANIJA,
URBANIZMA I DRZAVNE IMOVINE 101-917/25-6450, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 983 - 1IZVOD

Podaci o parcelama

f ]l B Plan . Potes ili Naéin kori§éenja Bon. e 3 :
Broj P"‘"""’«‘ zerade | Skica |DAtam upisa|  uyeq i kuéni broj Osnov sticanja iy | Foveiing Prihod
10 6 1 23/07/2020 JCEMOVSKO PaSijak 5. Klase 179 0.14
4/60 KUPOVINA
11 7 1 23/07/2020 CEMOVSKO Pasmjak 4. klase 115 0.12
4/60 KUPOVINA
52 12 23/07/2020 [CEMOVSKO rasnjak 3. klase 57 005
KUPOVINA
351 0.30
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
0000003253023 UNIPROM PROGRESS DOO Svojina 171
0 BEOGRADSKA 10  Podgorica 0

Podaci o teretima i ogranicenjima

Broj Podbroj] Broj Redni i W& Datum upisa i
J ] e PD broj Naéin kori§éenja Viijeme npisa Opis prava
24/02/2025 ZABILIEZBA UGOVORA O DUGOROCNOM ZAKUPU
10 6 1 Pasniak 5. ki IZMEDIJU UNIPROM PROGRESS DOO KAO
aSnjak 5. klase ZAKUPODAVCA I UNIPAN GREEN KAO ZAKUPCA
9:46 KOJA CE TRAJATI ISTO KOLIKO TRAJE UGOVOR O
: ZAKUPU
24/02/2025 ZABILJEZBA UGOVORA O DUGOROCNOM ZAKUPU
i 7 i Pakniak 4. ki IZMEDJU UNIPROM PROGRESS DOO KAO
a3njak 4. klase ZAKUPODAVCA I UNIPAN GREEN KAO ZAKUPCA
9:46 KOJA CE TRAJATI ISTO KOLIKO TRAJE UGOVOR O
- ZAKUPU
MO0 | AL SN S PUSOROLNON AR
52 12 1 Pa¥njak 5. klase ZAKUPODAVCA I UNIPAN GREEN KAO ZAKUPCA
9-46 §,€3{5§$§ TRAJATI ISTO KOLIKO TRAJE UGOVOR O

Datum i vrijeme: 11.11.2025. 13:57:27
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q
Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("S1list CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"SL list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 11.11.2025. 13:57:27 e



SPISAK PODNIJETIH ZAHTIJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Bli;o%alfrcge Zg;;;da Predmet Datum i vrijeme Podnosilac Sadriina

10/6 101-2-919-1411/1-2024] 08.02.2024 13:43 ADVOKAT JOVOVIC %%g%sﬁﬁ?%gEpzfriﬁcsinv%’évﬁg 2711
177 101-2-919-1411/1-2024| 08.02.2024 13:43 AEVOENT JOVOVIE g?;;‘lju%SLﬁA?%smfzf@cszpﬁfﬁ‘vﬁg 2711
1177 101-2-919-4035/1-2022| 22.03.2022 08:38 UNIPROM %0 CUBVNA L Tag BE POSTUPKA
52/12 101-2-019-4035/1-2022| 22.03.2022 08:38 UNIPROM T DS
52/12 101-2-919-1411/1-2024| 08.022024 1343 | ADVOKAT JovovIC gﬁ;ﬁ%”‘%ﬁ@ﬁcﬁpﬁf 2710 27/11

Datum i vrijeme:

11.11.2025. 13:57:27
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SEKTOR ZA 1ZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOSTI

Broj: O3—D—3533§Z Podgorica, 19.11.2025.godine

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE

Direktorat za gradevinarstvo
Podgorica
Ul IV Proleterske brigade br.19

VEZA: 03-D-3533/1 od 06.11.2025.godine
PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova

Poveodom vageg zahtjeva, broj 06-333/25-13660/2 od 03.11 2025 godine, kojim ste trazili misljenje o potrebi
procjene uticaja na Zivotnu sredinu za gradenje objekta na katastarskim parcelama br. 52/2, 59/4, 4713, 48/7,
57/19, 29/44, 47/4 KO Botun i 11/7, 52/12 i 10/6 KO Cijevna, UP 15A u zahvatu izmjena i dopuna Detaljnog
urbanistickog plana ,Industrijska zona KAP-a“ (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 69/19), u Podgorici, a u cilju
izdavanja urbanisticko-tehni¢kih uslova Anji Gvorovié iz Podgorice u ime ,UNIPROM PROGRESS" d.o.0. iz

Podgorice, obavje$tavamo vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vréi procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 20/07,
.Sluzbeni list Crne Gore", br. 47/13, 53/14 1 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena
uticaja na zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u dostavljenu dokumentaciju nije moguce utvrditi koji su sadrzaji planirani na predmetnoj lokaciji.

Smatramo da Investitora treba obavezati da, kada bude jasno definisao planirane sadrzaje na
predmetnoj lokaciji, zatraZi Izjasnjenje o potrebi procjene uticaja na zivotnu sredinu kod Agencije za

zasgtitu Zivotne sredine.

dr Milan Gazdié
DIREKTOR

_“_
T ~

L ‘
DETLRANR, ¢ 73060/

W \.-"

O AGENCIJA ZA ZASTITU

0O %) ZIVOTNE SREDINE

OOO OO CRNE GORE
HOYAD

DO QOO IV Proleterske 19

Q@O ch 81000 Podgorica, Crne Gora

() tel: +382 20 446 500

AGENCIJA ZA ZASTITU / email: epamontenegro@gmail.com

1IVOTNE SREDINE
CRNE GORE

wwiw.epa.org.me
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MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA
URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
171173, 3001-1642/2025

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuci po zahtjevu Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, na osnovu &lana 8 Zakona o
izgradnji objekata (Sluzbeni list CG broj 19/25), ¢lana 21 Odluke © javnom
vodosnabdijevanju na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br.
045/2025), ¢lana 10 Odluke o prikupljanju, predi$éavanju i ispustanju otpadnih voda na
teritoriji Glavnog grada (SluZbeni list CG — opétinski propisi br. 027/15) i €lana 5 Odluke o
prikupljanju i ispustanju atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG -
opétinski propisi br. 027/15) izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne
imovine, 06-333/25-13660/4 od 03.11.2025. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem
UP1-02-041/25-11608/1 od 07.11.2025. godine, za izdavanje tehnickih uslova prikljucenja
na gradski vodovod i kanalizaciju za izgradnju objekta namjene povrsine za industriju i
proizvodnju na UP 15A, blok A, u zahvatu DUP-a “Industrijska zona KAP-a”, izmjene
i dopune (katastarske parcele: 52/2, 59/4, 47/3, 48/7, 57119, 29/44, 47/4 KO Botun i
11/7, 52/12 i 10/6 KO Cijevna) u Podgorici, investitora ,UNIPROM PROGRESS" d.o.0.
(prema nacrtu urbanisticko-tehnickin uslova 06-333/25-13660/4 od 03.11.2025. godine,
izdatim od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine,),
propisujemo sliedece tehnicke uslove prikljudenja na gradski vodovod i kanalizaciju. U
prilogu dostavljamo situaciju sa ucrtanim postojeéim hidrotehni¢kim instalacijama na
predmetnoj lokaciji. Poloza] prikazanih cjevovoda je ucrtan kao spoj osovina poklopaca
sahtova, §to ne odgovara stvarnom polozaju cijevi, koji kod vodovoda moze biti udaljen od
osovine poklopca i par metara. Stvarni polozaj mora se utvrditi uvidom u svaki Saht
pojedinacno. Napominjemo da se u blizini lokacije moZe naici na prikljucne cjevovode za
koje ovo Drudtvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i horizontalnom polozaju, jer
prilikom izgradnje ovih cjevovoda nije uraden katastar instalacija, a na cjevovodu nijesu
izvedeni vodovodni &ahtovi, te u sadadnjem stanju nema moguénosti da ih snimimo |
ucrtamo njihov tagan polozaj. U slucaju da prikljuéne cijevi prolaze preko predmetne
parcele, iste se moraju izmjestiti prije potetka radova na objekiu, a na osnovu zahtjeva
investitora. Trodkovi izmjestanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske radove
izvodi iskljucivo. “Vodovod i kanalizacija” d.o.o Podgorica.

Na katastarskoj parceli 59/4 izgradene su prizemne poslovne zgrade u privredi
povréine 261m2 i 483m2. UTU-ima je na UP 15A, Cija je ukupna povréina 20603mz,
planiran objekat spratnosti Vp, P. P+1, P+2, sa maksimalnim indeksom zauzetosti 0,40 |
maksimalnim indeksom izgradenosti 0,60. Namjena objekata je proizvodno zanatstvo,
skladista, stovarista.

Postojedi objekti na lokaciji Kombinata aluminijuma Podgorica nijesu prikljuceni na
gradski vodovodni | kanalizacioni sistem. Za potrebe vodosnabdijevanja se koriste



sopstveni bunari i sopstvena vodovodna mreZa. lzgraden je i zaseban kanalizacioni sistem.
Ove instalacije nijesu u nadleznosti “Vodovod i kanalizacija” Podgorica, te nijesu snimljene
i ucrtane na priloZzenoj situaciji.

DUP-om je planirana rekonstrukcija saobraéajnice sjeverozapadno od predmetne
parcele, u sklopu koje je predvidena izgradnja vodovoda DN110mm i atmosferske
kanalizacije DN315mm), zatim saobraéajnice jugoistoéno od predmetne parcele, u sklopu
koje je predvidena izgradnja vodovoda DN110mm, fekalne kanalizacije DN200mm i
atmosferske kanalizacije DN400mm, kao i saobracajnice jugozapadno od predmetne
parcele, u sklopu koje je predvidena izgradnja vodovoda DN110mm, fekalne kanalizacije
DN200mm i atmosferske kanalizacije DN60Omm. Situacija DUP-om planiranog stanja
hidrotehnike je u prilogu urbanistitko-tehni¢kin uslova. Za realizaciju infrastrukture je
nadlezna Agencija za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.o0.

a) Vodovod:

Za trajno prikljuéenje predmetnog objekta na gradsku vodovodnu mrezu trenutno
nema uslova. Prikljudenje postojecih i planiranih objekata na ovoj lokaciji (te i objekta na
UP 15A) modi ée se ostvariti nakon izgradnje planiranog vodovoda, hjegovog tehnickog
priiema i predaje na upravljanje i odrzavanje ovom Drustvu. Prikljuc¢ak ne smije i¢i preko
tudih parcela, ve¢ iskljucivo javnom povrsinom, kada se za to steknu uslovi.

Napominjemo da je gradska vodovodna mreZa namijenjena iskljucivo za
snabdijevanje stanovnidtva pitkom vodom, tako da se sa nje moze obezbijediti voda za
sanitarne potrebe, a ne i tehnoloska. U urbanisti¢ko-tehnickim uslovima se navodi da se
radi o objektima proizvodnog zanatstva, ali nijesu definisani zahtjevi te proizvodnje u
smislu koligine vode koja je potrebna, kao i koliine i kvaliteta otpadne vode iz proizvodnog
procesa. Ovi uslovi su opéti i odnose se na snabdijevanje sanitarnom vodom, a u slucaju
da se pokaZe da je planirana industrija specijalnog karaktera s obzirom na potrebe za
vodom i kvalitet otpadne vode, potrebno je izvrSiti dopunu ovih uslova.

U sluéaju racionalne i tehnigki logi¢ne potroSnje u vodovodnom sistemu bice
obezbijedjen pritisak na mjestu priklju¢enja oko 2bar.

Za registrovanje utrodka vode cijelog objekta, potrebno je predvidjeti ugradnju
vodomijera odgovarajuéih dimenzija u $ahtu na cjevovodu, ukoliko planirani vodovod bude
izveden tako da se na njemu obezbijede grupni prikljuéci u $ahtovima, ili na javnoj povrsini.
Ukoliko to ne bude mogude izvesti, vodomjerni $aht treba da bude u posjedu vlasnika, 1 do
2m od ivice parcele gledajuéi iz pravca mjesta prikljuéenja na uli¢ni cjevovod. Vodomjere
predvidjeti posebno za stambeni, posebno za poslovni dio objekta, ukoliko se planira
poslovanje. Ukoliko se u objektu predvida vise poslovnih jedinica, potrebno je u
vodomjernom $ahtu ugraditi vodomjere za mijerenje potrosnje vode svake jedinice
posebno. Minimalne dimenzije svijetiog otvora Sahta za vodomjer su 1.2x1.2x1.2 m (u koji
se mogu smjestiti maksimalno 3 mala vodomjera), obavezno sa drenazom, penjalicama i
poklopcem tako postavljenim da se pri silazu u $aht ne gazi po vodomjerima. Projektom
obavezno prikazati detalj vodomjernog $ahta - vodoinstalaterski i gradevinski, sa
specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura da bi dokazali usvojene
dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na situaciji.

Kod vodomjera @ 50 mm i vi§e, obavezno se ispred vodomjera ugraduje zatvarac,
hvataé nedistoée, MDK komad, ravni komad za smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni
komad i zatvaraé. lza vodomjera na koji je spojena hidrantska mreZza objekta ili sprinkler
sistem za gaSenje pozara, obavezno se ugraduje zastitnik od povratnog toka (nepovratni
ventil). Duzina ravnog dijela za smirenje toka ispred i iza vodomjera zavisi od profila
vodomjera. Prilikom dimenzionisanja vodomjernog $ahta voditi racuna o dimenzijama
komada koji se ugraduju.

Svi vodomjeri koji se ugraduju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kuéigtem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko oCitavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodeni usvojenom
programu i opremi “Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica. Vodomjeri moraju biti sa



horizontalnom osovinom, baZdareni i moraju imati plombu Metrologkog zaveda Crne Gore
sa oznakom ME.

Nije potrebno razdvajati protivpoZarnu od ostale sanitarne vodovodne mreze, jer se
protivpozarna voda vrlo rijetko trosi, pa voda u cijevima dugo stoji te moze biti sanitarno
neispravna. Osim toga, kod razdvojenog sistema moZe se desiti da ba$ kad je potrebno,
ustanovimo da neste nije u redu sa tom granom vodovodne mreZe. Kod zajedni¢kog
sistema, dovoljan je jedan kontrolni vodomjer — kombinovani sa daljinskim o&itavanjem. Ne
dozvoljava se postavijanje hidrantskih prikljuaka za vatrogasna vozila na spoljnim
zidovima objekata.

Ako uslovi zastite od poZara za predmetni objekat zahtijevaju automatski stabilnu
instalaciju za gaSenje poZara — sprinkler instalaciju, za istu je potrebno predvidjeti
minimalno redukovani rezervoar shodno klasi poZarne opasnosti, a sve u skladu sa
standardom MEST EN - 12845. Projektom unutrasnjih instalacija potrebno je predvidjeti
kontinualnu dopunu rezervoara iz spoljadnje vodovodne mreZe i prikazati njihovo
povezivanje kao i nacin mjerenja potroSnje te vode. Potrebno je predvidjeti poseban
vodomjer i za njega.

Vodoinstalaterske radove na izradi priklju¢ka, nabavci i ugradnji vodomjera, izvodi
iskljucivo “Vodovod i kanalizacija" d.o.o. Podgorica po zahtjevu korisnika. Prilikom
izvodenja pripremnih radova za ugradnju vodomjera, obavezno konsultovati nadleznu
sluzbu “Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica, koja nabavlja i ugraduje vodomjere. U
sluaju nepostovanja navedenog, odnosno nelegalnog prikljuéenja na vodovodnu mrezu,
vodovodni prikljucak ¢e biti ukinut i preduzete odgovarajuée zakonske mjere.

Nakon dobijanja gradevinske dozvole, potrebno je podnijeti zahtjev ovom Drustvu za
dobijanje gradiliSnog vodovodnog priklju¢ka, ako za to bude uslova. Investitor, odnosno
izvoda¢ radova je duZan da obezbijedi uredno ogitavanje vodomjera nadleznom licu
drustva. Ukoliko umjesto vlastitog gradilisnog prikljuéka investitor za gradenje koristi
gradsku vodu preko svog ili tudeg registrovanog vodomjera za domadinstvo, ili na neki
drugi nacin, ta potrodnja ¢e se posebno obracunati i mora da se reguli§e prije dobijanja
trajnog prikljucka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog prikljucka, potrebno je da
investitor pribavi potvrdu da je objekat uraden prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji,
kao i potvrdu o izmirenim obavezama od Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.o. i
uz zahtjev za stalni prikljucak ih dostavi "Vodovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorice.

b) Fekalna kanalizacija:
Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne dozvoljava
upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Na predmetnoj lokaciji nema uslova za prikljuéenje predmetnog objekta na
gradsku fekalnu kanalizaciju. Pored predmetne parcele izveden je kolektor fekalne
kanalizacije, ali isti nije i ne€e biti u funkciji, dok ne dode do izgradnje nizvodne dionice
kolektora do postrojenja za preci§¢avanje na novoj lokaciji kod KAP-a i izgradnje samog
postrojenja. Kako nije poznata dinamika izgradnje naprijed navedenog, potrebno je
predvidjeti alternativno riedenje odvodenja otpadnih voda iz objekta.

Nakon stvaranja uslova za priklju¢enje objekta, potrebno je da se investitor ponovo
javi zahtjevom za izdavanje novih uslova prikljucenja i saglasnosti za prikljutenje na
fekalnu kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postojeée stanje gradske infrastrukture,
odnosno nepostojanje uslova za prikljuéenje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne
podrazumijevaju buduce stanje, te ostaje obaveza ivestitora da pribavi nove uslove kad se
stanje na terenu promijeni. Isto se odnosi i na atmosfersku kanalizaciju.

U slucaju da se radi o otpadnim vodama koje sadrze agresivne i tetne materije u
koncentracijama vecim od maksimalno dopustenih Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-
tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, na&inu i
postupku ispitivanja Kkvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju
izvjestaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda, u projektu se mora priloziti ili kratak opis
procesa rada, ili tehnoloski projekat s osvrtom na moguc¢a zagadenja otpadnih voda,
opisom odabrane tehnologije prethodnog preciééavanja, dimenzionisanjem uredaja (ili




izbor tipskog uredaja prema tehnitkim uputstvima proizvodaga), te podaci o kvalitetu
otpadne vode koja ¢e se ispustati u javnu kanalizaciju.

S obzirom da ¢e objekat u buduénosti biti priklju¢en na gradsku fekalnu kanalizaciju,
napominjemo da nije preporucljivo gravitaciono prikljuéenje podrumskih i suterenskih etaza
objekta na fekalnu kanalizaciju. U slu¢aju da investitor prikljui pomenute etaze na kolektor
fekalne kanalizacije bez prepumpavanja,. “Vodovod i kanalizacija” d.o.0 Podgorica neée
snositi nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedene
etaze objekta.

Investitor je duzan izvrditi tretman otpadnih voda prije upu$tanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

¢) Atmosferska kanalizacija

Na ovom podrucju ne postoji izgradena atmosferska kanalizacija. Projektom
obuhvatiti rjeSenje odvodenja kisnih voda sa krova objekta, kao i cijele lokacije objekta. Za
rjeSenje odvodenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar il rov) na
predmetnoj parceli. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proradunom. Dimenzionisati ga
za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kiSe intenziteta 264 |/s/ha. Bez obzira
Sto u blizini lokacije ne postoji izgradena atmosferska kanalizacija, napominjemo zbog
buduceg stanja, da se kiSne vode ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku
kanalizaciju (kada dodje do njene realizacije), nego prvo u retenzioni bazen, koji se preliva
u gradsku atmosfersku kanalizaciju.

Takode, napominjemo da postoji moguénost da buduéa atmosferska kanalizacija
Kapacitetom nece moc¢i da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata.
Atmosferska kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu kolidinu padavina na odredenom
podrucju za odredeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi, ne mozemo
garantovati uredno odvodenje atmosferskih voda u sluéaju dugotrajnih kisa velikog
intenziteta, koje mogu izazvati plavijenje podruma i suterena objekata, &iju je zastitu
potrebno rijesiti projektnom dokumentacijom objekata.

Obavezno predvidjeti separatore za preci§¢avanje voda sa parkinga i saobraéajnica.
Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu, koji sluze za parkiranje automobila (garaze)
povrsine vece od 50m2.

d) Tehnicka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

Projekat treba da sadrZi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u skladu
sa Pravilnikom o nacinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
(Sluzbeni list CG broj 044/18). Projekat unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba
izraditi u skladu s pravilima struke i odredbama vaZece zakonske regulative, a mora
obuhvatiti interne instalacije vodovoda i kanalizacije do priklju¢enja na gradski uliéni
vodovod odnosno do javne uliéne kanalizacije ukljuéujuéi i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutradnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvoda¢ radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljugka, koje
izvodi "Vodovod i kanalizacija’ d.o.o. Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrZi preglednu situaciju u odgovarajuéoj razmjeri, sa
prikazanim svim elementima, relevantnim za izbor projektnog rjeSenja. Svrha pregledne
situacije, na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moze sagledati kako
koncepcija kompletnog rieSenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu
spoljnih i unutrasnjih instalacija, projekat dostaviti “Vodovod i kanalizacija‘d.o.o0. Podgorica
na provjeru postovanja uslova priklju¢enja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat
uredjenja terena i eventualno sprinklera ako je predviden.

Qvi uslovi vaze 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanja.
Prilog: Situacija R = 1:5000
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Broj: 01-344/25-625/2 Podgoriéa, 17. novembar 2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine
n/r gospodi Marini Izgarevi¢ Pavic¢evi¢, drzavnoj sekretarki

Predmet: Saglasnost u postupku izdavanja urbanisti¢ko-tehnickih
(UNIPROM PROGRESS d.o.o0. Podgorica)
Veza. Dopis Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine broj 06-

333/25-13660/8 od 3. novembra 2025. godine, (UZZ broj 01-344/25-625/1 od
10. novembra 2025. godine)

Postovana,

Na osnovu Va$eg dopisa broj 06-333/25-13660/8, kojim trazite tehni¢ke uslove u postupku
izdavanja urbanisti¢ko-tehnickih uslova za izradu tehnike dokumentacije za gradenje
objekata na katastarskim parcelama br. 52/2, 59/4, 47/3, 48/7, 57/19, 29/44 i 47/4 KO Botun i
11/7, 52/12 1 10/6 KO Cijevna, daje se saglasnost u skladu sa ¢lanom 20 Zakona o Zeljeznici,
uz pojasnjenje relevantne zeljeznicke terminologije i obavezu postovanja sljedecih uslova,
shodno vazecoj zakonskoj regulativi:

- Zakon o bezbjednosti, organizaciji i efikasnosti Zeljeznickoq prevoza ("Sl.list CG",

br.1/2014)

e Clan 5 - Znaéenje izraza
19 ) Zeljezni¢ko podruéje je prostor na kojem se nalazi Zeljeznicka pruga, objekti,
postrojenja i uredaji koji neposredno sluze za vrSenje Zeljeznickog saobracaja, prostor
ispod mostova i vijadukata kao i prostor iznad tunela;
46 ) pruzni pojas je prostor izmedu Zeljeznickih kolosjeka, kao i pored krajnjih
kolosjeka, na odstojanju od najmanje osam metara, a za Zeljeznicku prugu koja prolazi
kroz naseljeno mjesto, na odstojanju od najmanje 6 metara, racunajuci od ose krajnjih
kolosjeka;

e Clan 52 Gradnja u pruZznom pojasu
U pruznom pojasu mogu se graditi samo Zeljezni¢ki objekti i postrojenja.
Izuzetno iz stava 1, u pruZznom pojasu mogu se, ha osnovu saglasnosti Organa uprave
koja se izdaje na osnovu prethodnog misljenja upravijaca infrastrukture, graditi objekti
i postrojenja drugif privrednih drustava koji sluZi za utovar i istovar robe na Zeljeznici.

o Clan 121 Razmak izmedu Zeljezni¢ke pruge i javnog puta
Razmak izmedu Zeljeznicke pruge i javnog puta mora da bude dovoljan da se izmedu
njih mogu postaviti svi uredaji i postrojenja potrebni za obavijanje saobracaja na pruzi
i putu, pod uslovom da razmak iznosi najmanje 8 m, racunajuci od ose najblizeg
kolosjeka do najblize tacke gornjeg stroja puta.
Na brdovitim | manje pristupacnim terenima, u klisurama i na drugim slicnim
konfiguracijama terena, razmak izmedu Zeljeznicke pruge i javnog puta koji nije auto-
put moZe da bude manji od 8 m, pod uslovom da im se slobodni profili ne dodiruju i da
se izmedu njih mogu postaviti sighalno-sigurnosni uredaji, telekomunikacioni uredaji,
stabilna postrojenja elektrovuée i drugi uredaji neophodni za bezbjednost Zeljezni¢kog
saobradaja, pod uslovom da pruga bude izvedena najmanje 1 m iznad nivelete javnog
puta.
Ukoliko nifesu ispunjeni uslovi u pogledu razmaka iz st. 11 2 ovog clana, na putu se
postavijaju sigurnosne ograde.




Zakon o Zeljeznici ("Sl.list CG", br.27/13 i 43/13)

Clan 4 - Znadenje izraza

4 ) infrastrukturni pojas je pojas sa obje strane pruge, u Sirini od 25 m, racunato od
ose krajnjih kolosjeka, koji fukcionalno sluZi za upotrebu, odrzavanje i tehnolo$ki razvoj
infrastrukturnih kapaciteta;

17) pruzni pojas je prostor izmedu Zeljeznickih kolosjeka, kao i pored krajnjih
kolosjeka, na odstojanju od najmanje 8 metara, a ako Zeljeznicka pruga prolazi kroz
naseljeno mjesto na odstojanju od najmanje 6 metara, racunajuci od ose krajnjih
kolosjeka;

25) zastitni pruzni pojas je pojas sa obje strane pruge, Sirine 100 m, racunajuci od
ose krajnjih kolosjeka;

Clan 8 - Infrastruktura

Infrastruktura obuhvata donji i gornji stroj pruge: objekte na pruzi (mostove, vijadukte,
tunele, propuste i druge objekte), stanicne kolosjeke, telekomunikaciona, signalno-
sigurmmosna, elektrovuéna, elektroenergetska i ostala postrojenja i uredaje na pruzi,
opremu pruge, zgrade ZeljezniCkih sluzbenih mjesta i ostale objekte na Zeljezni¢kim
sluzbenim mjestima, koji su u funkciji organizovanja i regulisanja Zeljeznickog
saobracaja, sa zemljiStemn koje sluZi tim zgradama, pruZni pojas i vazdusni prostor
iznad pruge u visini od 12 m, odnosno 14 m kod dalekovoda napona preko 220 kV,
racunajuci iznad gornje ivice Sine.

Clan 20 - Gradenje objekta

U infrastrukturnom pojasu, osim u zoni pruznog pojasa, mogu se graditi objekti koji
nifesu u funkcifi Zelfeznickog saobracaja, uz saglasnost Organa uprave, koja se izdaje
na osnovu misljenja upravijaca infrastrukture | ukoliko je izgradnja tih objekata
predvidena prostorno-planskom dokumentacijom.

U pruZznom pojasu mogu se postavijali kablovi, elektricni vodovi niskog napona za
osvjelljavanje, telegrafske i telefonske vazdusne linije i vodovi, postrojenja, vodovodni,
kanalizacioni, cjevovodi i slicni objekti i postrojenja na osnovu saglasnosti Organa
uprave koja se izdaje na osnovu misljenja upravijaca infrastrukture.

U Zeljeznickom podrucju gdje se nalaze Zeljeznic¢ki mostovi, vijadukti i tuneli na
udaljenosti od osam metara od spoljne ivice nosaca mosta, odnosno vijadukta i spoljne
ivice portala tunela mogu se graditi i objekti koji nijesu u funkciji Zeljezni¢kog
saobracaja, a ispod donje ivice gradevinske konstrukcije mosta i vijadukta mogu se
graditi objekti na udaljenosti ne manjoj od osam metara, na osnovu saglasnosti Organa
uprave, koja se izdaje na osnovu misljenja upravijaca infrastrukture.

U zaStitnom pruznom pojfasu, na udaljenosti do 50 m od ose krajnjeg kolosjeka,
zabranjena je gradnja objekta u kojima se koriste ekspolozivna sredstva (rudnici,
kamenolomi i sl.) i industrijska postrojenja za proizvodju hemijskih i eksplozivnih
sredstava i drugi slicni objekti.

Sadriaj zahtjeva za izdavanje saglasnosti Organa uprave za izgradnju objekata iz st.
1, 2, 3i4 ovog ¢lana i tehnicke dokumentacije koja se podnosi uz zahtjev za izdavanje
saglasnosti propisuje Ministarstvo.

S postovanjem,

Obradio
T
Mirsad Veliu, Spec.Sci.grad. DIREKTOR
M.P. MSc_;,MDenis Lukag, dipl.inz.saob.
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Zahtievom va$ br.06-333/25- 13660/10d 03.11.2025, zaveden kod ovog Organa pod brojem
UPI 11-341/25-2866, dana 19.11.2025.godine, obratili ste se vezano za izdavanje saobracajno
— tehnickih uslova za izradu tehniéke dokumentacije za izgradnju objekta na dijelu UP15A u
Bloku A u zahvatu Izmjena i dopuna DUP -a "Industrijska zona KAP -a" u Podgorici.

Kako je odredbama &lana 14 Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima na teritoriji
Glavnog grada Podgorica ("Sluzbeni list Crne Gore— opstinski propisi", br. 029/24 od
06.06.2024), propisano da saobraéajno tehniéke uslove za projektovanje prikljucka na opstinski
i nekategorisani put | saglasnost na izradenu tehniéku dokumentaciju izdaje organ uprave
nadlezan za poslove saobrataja, to se dostavljeni nacrt UTU-a dopunjuje sliede¢im
saobrac¢ajno—tehnickim uslovima:

- Projektnom dokumentacijom predmetnog objekta prikazati saobracajni priklju¢ak na
kontaktnu javnu saobracajnicu sekundarne mreze predvidenu planskim dokumentom.

- Mjesto saobracajnog prikljuéka mora biti povoljinih geometrijskih karakteristika gdje je
obezbjedena dobra preglednost. Sacbraéajni prikljutak je neophodno dimenzionisati na
graf. prilogu.

- Ukoliko je prikljucak urbanistitke parcele iznad nivoa puta, projektom predvidjeti oborene
ivitnjake na propisanu visinu od nivoa kolovoza, odnosno trotoara, da bi se omogucio
nesmetan ulaz vozila na planirani prikljutak u okviru parcele.

- Detalj oborenog ivi¢njaka prikazati u grafi¢kom prilogu.

- Detalj parkinga (kosih, poduznih) prikazati u grafiékom prilogu.

- Horizontalnu i vertikalnu saobraé¢ajnu signalizaciju prikazati u zavisnosti od vrste
prikljuka i namjene objekta.

- Prilikom izrade projekta uzeti u obzir postojeéu regulaciju saobraéaja u kontaktnoj zoni.

- Tehnicku dokumentaciju prikljucka i organizaciju saobraéajnica sa parking mjestima
unutar parcele uraditi saglasno Zakonu o bezbjednosti saobraéaja, Zakonu o
putevima,Pravilnikom o saobracajnoj signalizaciji (»Sl.list CG«, broj 35/21), standardima
normativima, preporukama i propisima koji vaZe u ovoj oblasti.

Napominjemo da je &lanom 5 Pravilnika o naginu izrade, sadrZini i ovjeri tehni¢kedokumentacije
za gradenje objekta, propisano da Glavni projekat mora da sadrzi odgovarajué¢edijelove tehnitke
dokumentacije, odnosno medusobno uskladene projekte i elaborate, kojima sedaje tehnitko
rieSenje objekta, definiSe objekat u prostoru i dokazuje ispunjenost uslova zaobjekat, te
projektna dokumentacija u dijelu saobraéaja, uradena od strane ovlaséenih lica treba da &ini
sastavni dio Glavnog projekta.

S postovanjem,

Rukovodilac Odjeljenja za regulaciju saobraéaja | puteve
Mr Fahret Maljevi¢, dipl.inZ.saob.

b S E{K RE R ..
y Ninoslav Kal{jderovié
Dostavljeno: \ ot
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Br: UPI 02-319/25-236/2 26.11.2025.godine
Za: Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine
Predmet: Odgovor na Vas akt br. 06-333/25-13660/6 od 03.11.2025. godine

Postovani,

Shodno Vasem obraéanju dopisom, br. 06-333/25-13660/6 od 03.11.2025. godine, kojim ste
radi utvrdivanja vodnih uslova Upravi za vode dostavili Nacrt UTU za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju objekta namjene povrsine za industriju i proizvodnju, na
urbanistitkoj parceli UP 15A, u bloku A, u zahvatu lzmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog
plana ,Industrijska zona KAP-a* (,SluZbeni list Crne Gore*, br. 69/19), u Podgorici, povodom
zahtjeva koji je adv. Anja Cvorovié iz Podgorice, u ime UNIPROM PROGRESS" doo iz
Podgorice, podnijela za izdavanje urbanisticko — tehnickih uslova za gradenje objekta na
katastarskim parcelama br. 52/2, 59/4, 47/3, 48/7, 57/19, 29/44, 47/4 KO Botun i 11/7, 52/12 i
10/6 KO Cijevna, obavjestavamo Vas sledece:

Shodno ¢&lanu 114 Zakona o vodama (,Sl. list RCG", br. 27/07, ,SI. list CG, br. 73110, 32/11,
47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 2/17, 80/17, 84/18, 84/24) Investitor je duzan da, radi izrade
tehnitke dokumentacije za izgradnju novih ili rekonstrukciju postojecih objekata i izvodenje
geologkih istrazivanja i drugih radova koji mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati na
promjene u vodnom rezimu, pribavi vodne uslove. Objekti i radovi za koje se moraju pribaviti
vodni uslovi definisani su élanom 115, dok je nadleznost za izdavanje vodnih uslova definisana
odredbama &lana 117 Zakona o vodama. '

S tim u vezi, za utvrdivanje vodnih uslova od znacaja su blizi podaci o planiranom objektu/vrsti
tehnolo§kog procesa, naginu rie§avanja pitanja otpadnih voda i na&inu snabdijevanja vodom
istog. Navedeno jeste iz razloga §to su Zakonom o vodama medu objektima za koje je

potrebno pribaviti vodne uslove izuzetno prepoznati i industrijski objekti taksativno kao objekti
koji mogu znacajnije uticati na zagadenje vode.

Shodno tome, kada Investitor blize definise gore navedeno i pritom budu ispunjeni uslovi
definisani &lanom 115 a u vezi sa ¢lanom 116 Zakona o vodama duzan je obratiti se nadleznom
organu za izdavanje vodnih uslova na nadin i pod uslovima definisanim gl. 2 i 3 Pravilnika o
sadrzaju zahtjeva i dokumentacije za izdavanje vodnih akata, naéinu i uslovima za obavezno
oglasavanje u postupku utvrdivanja vodnih uslova i sadrzaju vodnih akata (,Sl. list Crne Gore",
br. 7/08, 14/16).

S postovanjem,

Vesna Bajovi¢
DIREKTORICA
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Podgorica, 09.12.2025. godine

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA I DRZAVNE IMOVINE

PODGORICA

Uwvazeni,

Shodno VaSem zahtjevu broj: 06-333/25-13660/7 od 03.11.2025. godine (zavedenom u
ovom ministarstvi pod brojem: 13-UPL-236/25.23784/1 dana, 06.11.2025. codine), u prilogu akta vam dostavljame
MISLJENJE NA NACRT URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA za iztadu tehnitke
dokumentacije za izgradnju objekta na povréinama namjene za industriju i proizvodnju, na urbanistickoj
parceli UP 15A /blok A/, Lo;u ¢ine katastarske parcele broj: 52/2. 5944, 47/3, 48/7. 57/19., 29/44 | 47/4
KO Botun 1 katastarske parcele broj: 117, 52712 1 10/6 K.O. Cijevna, u zahvaiu Detaljnog
wrbanisti¢kog plana "Industrijska zona KAP-u", Glavni grad Podgorica. po podnosiocu zahtjeva

"UNIPROM PROGRESS" do.o. Podgorica., Broj: 13-UPI-236/25-23784/2 od 69.12.2025. godine
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- Adresa: Jovana Tomadeviéa bb,
Crna Gorz 5 oy

- o - § 1000 Poduy Crna Giora
Ministarsivo untutrasnjih poslova fel: - 382 20 481-801

Direktorat za zadtitu i spafavanje _ fox: =382 20 481-833

* cmail: vanredne.mup@mup.gov.me

Broj: 13-UP1-236/25-23784/2 WWW.MUD.2ov.me

Podgorica, 09.12.2025, godine

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJIA, URBANIZMA [ DRZAVNE IMOVINE
PODGORICA

Shodno Vasem zahtjevu broj: (6-333/25-13660/7 od 03.11.2025, godine tzavedenom o ovem muistarsiva pod brojem: 1300
236/25-237841 dana, 0611 2025 godine), hojim ste od oveg organa zatrazili dostavu Misljenja na Nocrt Urbanisticko-tehnickih
uslova za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na povidinama namjene za industriju i proizvodnju, na
urbanistickaj parceli UP 15A /blok A/, koju Cine katastarske parcele broj: 32/2, 59/4, 47/3, 48/7, 57719, 29/44 | 47/4 KO,
Botun i katastarske parcele broj: [1/7, 52/12 i 10/6 K.O. Cijevna, u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana "Industrijska
zona KAP-a", Glavni grad Podgorica, po podnosiocu zahtjeva "UNIPROM PROGRESS" d.0.0. Podgorica.

Nakon pregleda priloZenog materijala - NACRTA URBRANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA, a na osnovu Slana 143 stay 2
Zahona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 019/25), a u vezi &lana 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objeRata ("Sluzbeni list Crme Gore®, br, 064/17, 044718, 063/18, 011710 | 082/20. 86/22 1 04/23), ¢lana 85 1 89
Zakona o zadti i spasavanju (“Sluzbeni list Crne Gore". by (1307, 005/08, 0R6/09, 032/11, 054/16. 146/21, 3/23). clany
13a Zakona o zapaljivim tecnostima i gasovima ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 26710, 40711 | A48/15), 1 ¢lana 18 Zakona o
upravinom postupko ("Shizbeni list Croe Gore", br. 56/2014, 20/2015 § 3 AT

daje sledede:

M IS LJENE
— Pribvata se dostavljeni akt - NACRT URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA sa aspekta definisanih zakonskih i
tehnickih propisa koji ¢e se primjenjivar prilikom izrade tehnidke Jok umentacije (faze zadtite od pozara), uz uslov da
se isti dopurui shiededim;

- Prilikom izgradnje predmetnoy objekta. ukoliko u istom ostvaruie tehnoloski praces - Promet ("pretakanje. viovar il istovar ")
OPASNIH MATERIJA (zapaljive tetnosti i gasovi) - postavljaju posude - uredaji i instalacije sa zapaljivim tetnostima -
gasovima 1 BRUGIM MEDIIMA (u sudove pod pritiskom) za potrebe predmetnog tehnoloskog procesa, u okviru objekta -
hompleksa, potrebno je u skladu sa pofrebnom tehnitkom dokumentacijom (Arhitektonskim, Gradevinskim /sa ViK-om/,
Eeldrotehnickim  (JS 1 S§8), Madinskim  projektom i ostalom potrebnom tehnitkom dokumentacijom, izraditi -
PROJEKAT/ELABORAT ZASTITE OB POZARA u skladu sa Zakonom o zadtiti i spaSavanju {"Sluzbeni list Crne Gore",
br. O13/07, 005708, 086/09, 032711, 054416, 146/21 i 3/23), Zakonom o zapaljivim tetnostima i gasovima ("SLIist CG" broj
26/10, 4072011 1 48/2015), kao i tehnickim propisima (koji nijesu navedeni u dostavijenom Nacrtu urbanisticko-telnickih
uslova), - Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke antomobile od pogara i eksplozija ("SI, list CG",
br. 9/2012), Pravilnikom o tehnickim normativima za sisteme 72 ventilacijo ili Klimatizaciju ("SL. list SFRJ", br. 38/89),
Pravilnik ¢ tehni¢kim normativima za izgradnju srednjenaponskih nadzemnih vodova samonosecim kablavskim snopom ("'SL
list SFRI", br. 20/92), Pravilnik o tehnickim normativima za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova nazivnog napona
od 1 kV de 400 kv ("SL list SFRIY, br. 65/88. "SI list SEI™ br.18/92). Pravilnik o tehmickim normativima za clektricne
instalacije niskog napona ("Sluzbeni list SFRIY, br, 53/88 | 54/88 | ispr. ("SL list SRI", br. 28/95) i ostalim  tehnichim
propisima - standardima (koji definidu oblast zagtite od pozara), u &ijem posebnom prilogu — grafickom dijelu obraditi zone
opasnesti 1 bezbjednosna rastojania sa mjerama zadtite od pozara., kao i obavezno projektovati spolinu hidrantsku mredu, a u
zavisnost od tehnoloskog postupka 1 stepena opasnosti objekiy ng pozar projektovath unutrainju hidrantsku mrezu.

NAPOMENA: Ukoliko je predmet ovog Nacrta  "visoki objehat” - kojim se podrazumjeva zprada sa prostorijama za
boravak ljudi, Ciji se podovi najviseg sprata nalaze najmanic 22 m iznad najniZe kote erena na hoji je mogué pristup i na
kome je moguéa intervencija pri gaSenju poZara uz horiscenje automehanickih lestava, obavezno je projekiovati (kroz sve iz
tehnicke dokumentacije) prilaz objektu i "Platoe za intervencije vatroeasna vozila” na serane obiekta na kojima se nalaze progori
viata il drogi shieni otvori.

Pristupni put oko objekia i plato za intervencije moraju se izeraditi tako da su pristup i kretanje vatroeasnih vozila uvek
moguci samo voznjom unapred.
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