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- 1Zjasnjavanije stranke o rezultatima Ispitnog postupka po &.111. st1.i 2. Zakona

Aktom, |br. 09-332/23-7280/1 od 21.09.2023. godine, “HOTEL MINKA — PLAVSKO
" D.O.O.Plav, obratili su se ovom ministarstvu, Direktoratu Glavnog drzavnog
I razvoj arhitekture, Zahtjevom za izdavanjem saglasnosti na dopunjeno idejno
rieSenje @rhitektonskog projekta za rekonstrukciju postojeceg objekta Hotela, projektovanog
od strape ‘KOV - ATELJE" D.O.0O. NIkSi¢, ovjereno elektronskim potpisom dana
11.10.2023. u 08:28:52, +02'00°, na katastarskoj parceli broj 395/1 K.O. Plav, na dijelu
urbanisticke parcele br. UP77, u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana “PLAVSKO

JEZERQ - | faza", Opétina Plav (,Sluzbeni list Crne Gore", opstinski propisi broj: 04/19),
lav.

Naime, shodno &lanu 111.st.1. j 2. Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore*
, 20/15,40/16 i 37/?7), u kojem je utvrdeno da je prije dono$enja rieSenja

stranku 9 rezultatima ispitnog postupka te da stranka ima pravo da se izjasni o rezultatima
ispitnog |postupka, ovo ministarstvo, Direktorat Glavnog Drzavnog arhitekte i razvoj

arhitekture, a radi izjadnjavanja na rezultate ispitnog postupka, obavjestava vas o
sledecem:

Polazeéi od ovlaséenja, taksativno utvrdenih iz ¢lana 87 st.4.ta&.1.j 2. Zakona o planiranju
prostora § izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore" broj: 64/17, 44/18, 63/18, 11/19,
82/20 i 86/22), ovo ministarstvo je razmotrilo va$ zahtjev i spise predmeta, te uvidom u
dopunjenp idejno rieSenje arhitektonskog projekta za rekonstrukciju postojeceg objekta
Hotela —|(koja kat), projektovanog od strane “KOV - ATELJE" D.O.O. NIKsi¢, ovjereno
elektronskim potpisom dana 11.10.2023. u 08:28:52, +02'00°, na katastarskoj parceli broj
395/1 KQ Plav, na dijelu urbanisticke parcele br, UP77, u zahvatu Detaljnog urbanistickog
plana “PLAVSKO JEZERO - | faza", Opstina Plav (-Sluzbeni list Crne Gore®, opstinski
propisi brpj: 04/19), utvrdio i konstatovao da je isto nepotpuno i nije izradeno u skladu sa




Pravilnl;(om 0 nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta (“Sl.list
Cre gpre”, broj 044/18 | 043/19), Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata, i
pravilima struke, a ovo iz sledeéih razloga:

Naime,|shodno &lanu 2, Pravilnika, Tehnika dokumentacija, koja se izraduje kao idejno
rieSenjg, idejni projekat, glavni projekat i projekat izvedenog objekta, mora biti izradena na
nacin Su projektovana tehni¢ka rieSenja objekta u skladu sa: Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata (u daljem tekstu: Zakon); posebnim propisima; pravilima struke:
I urbanisti¢ko-tehnickim uslovima.

Shodno [&lanu 9. Pravilnika, utvrdeno je da Projektni zadatak treba da sadrzi sledeée: 1)
uvod, 2) cilj i svrhu izrade tehnicke dokumentacije; 3) predmet tehnicke dokumentacije
(opsti podaci o objektu, lokacija, namjena, kapacitet, faznost izgradnje, zahtjevani materijali,
‘ 0 zahtjevanom nivou instalacija i opreme); 4) osnove za projektovanje sa
© zahtjevanim tehnologkim procesima; 5) specifiéne zahtjeve; 6) potpis i ovjeru
investitota.

U skladu sa ¢lanom 10. Pravilnika, utvrdeno je da kada se radi idejno riesenje tekstualna
dokumerjtacija idejnog rie$enja treba da sadri tehnicki opis projektovanog objekta sa
navodenjem potrebnih komunalnih kapaciteta, sa posebnim osvrtom na materijalizaciju i
obradu |povr$ina elemenata omotaca (fasada i krovova), elemenata okvira
ravarije i dodatnih fasadnih elemenata (balkonskih ograda, brisoleja | elemenata
kao i materijalizaciju i obradu povrS§ina u okviru uredenja terena, sa

izglede). Badrzaj i broj grafi¢kih priloga tehni¢ke dokumentacije mora da obezbijedi da
nijedan dio tehnickog rjesenja za koje je potrebno graficko prikazivanje ne ostane
neprikazah; U svim grafigkim prilozima u kojima se upisuju relativne kote objekta, obavezno

. dimenzijama, karakteristi¢nim visinskim kotama, udaljenosti od susjednih

Takode,
u skladu

Postojeée
graficki prikazanom legendom materijala.




Idejnim rjeSenjem - grafickim dijelom nije prikazano &ta se rekonstruide - mijenja (5ta se
rusi i gtadi), a isto je potrebno prikazati sa datom legendom.

Novoprojektovano stanje ne sadrzi dovoljan broj popreénih i poduznih presjeka kroz
objekte| kao i ne sadrzi dovoljan broj iskotiranih medusobnih udaljenja objekata na lokaciji,
gabarita i dimenzija objekata i njihovih djelova (terasa, smicanja gabarita objekata, platoa
razliitih namjena i materijlizacije, potpornih zidova itd).

Uza sityacija treba da bude prikazana sa ucrtanim objektima u neposrednom okruzenju sa
svim relevantnim visinskim kotama (apsolutnim i relativnim) objekta, krovnih ravni (terasa,
vijenac,| slieme), terena (saobracajnice, trotoari, staze i sl.), kotama udaljenja objekta od
objekata u neposrednom okruzenju; Na presjecima iskotirati visinu potpornih zidova, a
volumefriju objekta prilagoditi kontekstu i zate¢enoj morfologiji terena. Dostaviti presjek za
svaku promjenu u volumenu objekta, tako da svi njegovi djelovi budu jasno prikazani.

Svi grafi¢ki prilozi pored orjentacije i razmjernika treba da sadrze i legendu povrsina sa
materijizacijom.

Prilog Situacija sa idejnim rjesenjem uredenja terena treba da sadrsi kompletan obuhvat sa

legendom/tabelom materijala zavrine obrade povrSina partera. U okviru legende/tabele
egzaktno navesti sve povrsine i njihov procenat.

Karakter|sti&ni Presjeci/izgledi moraju sadrzati &iri prikaz kompletne lokacije kompleksa
sa definisanim granicama, kontaktnim Zonama (javne povrsine, privatne izgradene
povrsine| saobraéajnica, parter, potporni zidovi, susjedni objekti.), relativne i apsolutne
visinske kote, dubinske kote i udaljenja od susjednih objakata. Susjedne objekte prikazati u

Radi sa ledavanja osuncanja objekata i lokacije tokom godine i sagledavanja vizura,
potrebno|je izraditi studiju sjenke, osuncanja i vizura za objekte i njihov uticaj na okolne
objekte i pkruZenje, i stu dostaviti uz idejno riesenje.

Dostavljenom Izjavom odgovornog projektanta : Indeks Zauzetosti i indeks izgradenosti u
tabeli su prikazani za cijelu urbanisticku parcelu br. UP77, dok grafickim dijelom idejnog
rie$enja Ipkacija obuhvata dio urbanisticke parcele na katastarskoj parceli broj 395/1 K.O.
Plav. Prepstali dio urbanistigke parcele Cine katastarske parcele broj 395/8, 395/14, 401/1 i

401/2, aiste nijesu u vlasnistvu investitora, niti investitor ima ugovor o gradenju sa

viasnicima istih. Indekse zauzetosti I izgradenosti prikazati za dio urbanisticke parcele br.
UP77
Uvidom dostavljenu Izjavu licencirane geodetske organizacije ,, Geo-Friends

»D.0.0.Podgorica, br. 85 od 1 5.07.203. godine, utvrdeno je da je uvidom u zvaniéne
e planove, katastarski operat , izdate urbanisti¢ko-tehnigke uslove, br.
08514/8 od 30.12.2022.godine, kao i u projektnu dokumentaciju, utvrdeno je da se
rekonstrukcija postojeceg hotela, planira na dijelu urbanisti¢ke parcele, UP br. 77,
koju ¢ine kat. parcela, br. 395/1 K.O.Plav, koja je prema Listu nepoketnosti 1822
upisana u vlasnistvu D.0.0.« Hotel Milka ,, Plavsko jezero - Plav u obimu 1/1. Takode
je u istoj Izjavi utvrdeno da postojeci Hotel ima pristup javnoj ulici a koja je u
om planu oznaéena kao kat. parcela br. 2096/1 kao nekategorisani put ,

povrsine 3.740 m2, upisana u List nepokretnosti 194 sa pravom svojine Opstine Playv,




U vezi navedenog, posto se radi o nekategorisanom putu, koji nije priveden namjeni
radi éega se ne moze smatrati javnim putem da bi se na konkretnu pravnu situaciju
primjenio ¢1.10. Zakona o drzavnoj imovini i smatrao kao lokalno javno dobro -ulica
za koje nije potrebna saglasnost nadleznog organa, to je potrebno da u smislu
postupanja po ¢lanu 91. st.1 i 3 taéka 6. Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata, u kojem je jasno propisano da investitor gradi objekat na_osnovu prijave
gradenja i dokumentacije propisane zakonom, a koju &ini, izmedu ostalog, i dokaz o
pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ( list
nepokretnosti, ugovor o koncesiji, odluku o utvrdivanju javnog interesa ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje ako se radi o
rekonstrukciji objekta, dostavite saglasnost Opstine Plav, posto se predmetna
nepokretnost prema azuriranoj katastarskoj evidenciji nalazi u svojini Opstine Plav.

Na osnovu izlozenog ¢injeni¢nog stanja, utvrdeno je da je potrebno idejno rieSenje
u potpunosti izraditi u skladu sa Zakonom o Planiranju prostora i izgradniji objekata,
Pravilnikom o naéinu izrade i sadrzini tehnic¢ke dokumentacije za gradenje objekta, i
pravilima struke.

Na osnpvu svega utvrdenog, utvrdeno je da se nijesu stekli uslovi za davanje
saglasnosti na idejno rjeenje arhitektonskog projekta za rekonstrukciju predmetnog
objekta.

Shodno [navedenom, a u smislu &lana 111 Zakona o upravnom postupku i ¢1.87.st. 4.
tac.1.al.1.1i 2. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, potrebno je da se izjasnite
na rezultate ispitnog postupka u smislu ovako utvrdenog Cinjeni¢nog stanja, a ovo u roku
od 8 (osam) dana od dana prijema ovog obavjestenja.

Ukoliko y ostavljenom roku ne postupite po predmetnom obavjestenju, ovo Ministarstvo ¢e
postupitiju skladu sa ¢lanom 112 stav 3 Zakona o upravnom postupku i donijeti rie$enje bez
izjasnjenja stranke.
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