Crna Gora Adresa:lV Proleterske brigade broj 19
Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora
urbanizma i drzavne imovine Tel: +382 20 446 200

Tel: +382 20 446 339

Broj: 06 — 333/25-14832/6 23.01.2026. godine

BRNOVIC NIKOLA
PODGORICA
ul. Beogradska 66

Dostavljaju se urbanisticko-tehnicki uslovi broj 06 — 333/25-14832/6 od 23.01.2026.godine,
za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju novih objekata u oviru povrsina za industriju
i proizvodnju na urbanistickoj parceli UP 6G (Blok G), u zahvatu Detaljnog urbanistickog
plana ,Industrijska zona KAP-a" (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 69/19), u Podgorici.
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URBANISTICKO- TEHNICKI USLOVI

“.. | CrnaGora

Bro}: 08-'332’323'11;3%’6 ! b ‘Q,' ' Ministarstvo prostornog
odgorica,29.01.2026.godine planiranja, urbanizma i

drzavne imovine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu &lana
143, stav 2 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", 19/25) a u vezi

2. sa Clanom 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne

Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva Brnovié¢
' Nikole iz Podgorice, izdaje:
3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
' za izradu tehnicke dokumentacije

za izgradnju novih objekata u oviru povriina za industriju i proizvodnju na

4, urbanistickoj parceli UP 6G (Blok G), u zahvatu Detalinog urbanistickog plana
JIndustrijska zona KAP-a" (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 69/1 9), u Podgorici.

5. [ PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Brnovié Nikola iz Podgorice

6. POSTOJECE STANJE
Plan:

Prema grafickom prilogu br. 00 — Topografsko-katastarska podloga, na predmetnoj
lokaciji nisu evidentirani postojeéi objekti.

Podaci Uprave za nekretnine, Podruéna jedinica Podgorica:

List nepokretnosti 70 — izvod KO Dajbabe, br. 101-919-3383/2026 od
23.01.2026.godine:

- katastarska parcela br.2841 je njiva 3 klase, povrsine 5.801 m2.

List nepokretnosti 4226 — prepis KO Dajbabe, br. 101-919-3393/2026 od

23.01.2026.godine :

-  katastarska parcela br.2842 je livada 3 klase, povrsine 3.320 m2.

List nepokretnosti 3891 — prepis KO Dajbabe:

- katastarska parcela br.2843 Je livada 3 klase, povr§ine 2.139 m2,

- __katastarska parcela br.2844 je njiva 3 klase, povrsine 1.012 m2.




List nepokretnosti 123 — prepis KO Dajbabe:
- katastarska parcela br.2838/7 je njiva 3.klase, povrsine 14 m2.
List nepokretnosti 117 — prepis KO Dajbabe:
- katastarska parcela br.2839/1 je njiva 3.klase, povrsine 4.417 m2.
List nepokretnosti 56 — prepis KO Dajbabe:
- katastarska parcela br.2847 je pasnjak 2.klase, povrsine 2.303 m2.

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Prema grafickom prilogu br. 10 — Plan namjene povrsina, urbanisticka parcela
UP 6G nalazi se na povr§inama za industriju i proizvodnju.
Planirana namjena UP 6G je proizvodno zanatstvo, skladista, stovarista.

Osnovne namjene povrsina na prostoru ovog plana su:

e Industrija

osnovna namjena: industrijski pogoni, sa svim sadrZajima neophodnim u
tehnoloskoj Semi, radni pogoni obrade, prerade, dorade, pakovanja i ekspedicije
komplementarna namjena: uprava, administracija, zdravstvene ustanove,
poslovanje (Spediterske kuce, agencije i sl) i usluzne (ugostiteljske) djelatnosti za
potrebe osnovne namjene

elindustrija i skladistenje

osnovna namjena: manji industrijski pogoni, sa magacinima otvorenog,
poluotvorenog i zatvorenog tipa, radni pogoni prerade, dorade, pakovanja i
ekspedicije, hladnjace, izloZbeno-prodajni saloni i sl.

komplementarna namjena: uprava, administracija, poslovanje (Spediterske kuce,
agencije i sl) i usluzne (ugostiteljske) djelatnosti za potrebe osnovne namjene.

Planom je definisana zona gradenja za parcele ove namjene, u kojoj je dozvoljeno
slobodno smjestanje novih objekata, uz postovanje maksimalnog procenta
zauzetosti i maksimalnog indeksa izgradenosti. Zona gradenja oznacena je
gradevinskom linijom.poloZaj i gabariti planiranih objekata prikazanih na grafickim
prilozima nisu obavezujuéi, veé ée biti odredeni prilikom detaljne razrade projektne
dokumentacije svakog od objekata u okviru urbanisticke parcele. Stoga nisu
definisane ni pojedinacne gradevinske linije objekata u kompleksu KAP-a, ve¢ ée
njihov polozaj i udaljenost od postojeéih objekata u kopleksu biti uslovljen
specificnim potrebama tehnoloskog procesa.

Planirani objekti koji su navedeni u ovom Planu predstavijaju trenutne potrebe
Kombinata aluminijuma. Ukoliko se u periodu realizacije ovog Plana ukaze potreba
za izgradnjom drugih objekata za potrebe osavremenjavanja ili boljeg
funkcionisanja kompleksa, izgradnju treba omoguciti u okviru planom iskazane
zone gradenja, a u skladu sa namjenom parcele, maksimalim procentom
zauzetosti i indeksom izgradenosti. Prilikom izrade projektne dokumentacije za
objekte ove namjene obavezna je izrada Procjene uticaja na Zivotnu sredinu.
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Pravila parcelacije

Urbanisticka parcela UP 6G, blok G, sastoji se od dijelova katastarskih parcela
br. 2844, 2843, 2842, 2838/7, 2841, 2847 | 2839/1 KO Dajbabe i nalazi se u




sastavu Detaljnog urbanisti¢kog plana »Industrijska zona KAP-a*, u Podgorici. |

Parcelacija je data na naéin da sve urbanisticke parcele imaju direktan pristup sa
javne komunikacije | formirane su na osnovu raspolozivih podloga i katastarskih
parcela.

Oblik i veli€ina urbanistitke parcele su prikazani na grafickom prilogu br. 11 ,Plan
parcelacije”.

Ukoliko na postojecim granicama katastarskih parcela dode do neslaganja izmedu
zvanicnog katastra i plana, mjerodavan je zvaniéni katastar.

Clanom 15 Pravilnika o naéinu izrade, sadrzini i ovjeri tehnitke dokumentacije za
gradenje objekta (,Sluzbeni list Crne Gore”, broj 563/25), propisano je da graficka
dokumentacija sadrZi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povr§inu od povrSina namjenjenih za
druge namjene.

Rastojanje izmedu dvije regulacione linije  definiSe profil saobraéajno
infrastrukturnog koridora.

Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrSine zemlje i vode, definisana
graficki i numerickikoja predstavija granicu do koje je moguce graditi objekat.
Gradevinska linija ispod zemlje (GL 0) ili vode je linija kojom se utvrduju gabariti za
podzemne dijelove objekta ili podzemne objekte.

Gradevinska linija na zemlji (GL 1) je linija koja definige granicu do koje je moguce
planirati nadzemni dio objekta do visine prizemlja.

Gradevinska linija iznad zemlje (GL 2) je linija kojom se utvrduje gabarit za
nadzemni do objekta iznad prizemlja kao i za nadzemne objekte koji ne sadrze
prizemnu etazu (pasarele, nadzemni koridori i pje$aéki prelazi).

Vertikalni gabarit objekta ovim planom se odreduje kroz dva parametra: spratnost
objekta | maksimalna dozvoliena visina objekta.

Planom predvidena maksimalna spratnost iznosi:

*za objekte industrije i proizvodnje - visoko prizemlje (Pv),P,P+1,P+2

*za objekte administracije, poslovanja, komercijalnih sadrzaja i dr. - visoko
prizemlje (Pv),(P +1) do (P+4).

Najveca visina etaze za obradun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:

- za garaze i tehnicke prostorije do 3.0m

- Za stambene etaZe do 3.5 m - za poslovne etaZe do 4.5 m

- izuzetno, za osiguranje za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveca visina
prizemne etaZe na mjestu prolaza iznosi 4,5m

Spratne visine mogu biti veée od visina odredenih stavom 1 ovog ¢lana ukoliko to
iziskuje specijalna namjena objekta ili primjena posebnih propisa, s tim $to visina
objekta ne mozZe biti ve¢a od najveée dozvoliene visine propisane u metrima .
Agencija za civilno vazduhoplovstvo ¢e za svaki pojedinacni objekat koji bi svojom




visinom (vecom od 45 m iznad terena ) mogao ugroziti sigurnost vazdusnog
saobracaja izdavati pojedinac¢ne uslove za svaki objekat.

Izgradnja objekata

Izgradnji objekata mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje terena, a
tehnicku dokumentaciju raditi na osnovu detaljnih geodetskih snimaka terena,
geoloskih i hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o geomehanickim ispitivanjma
tla.

Uredenje parcele

Na urbanisti¢koj parceli slobodne povrsine oko objekata pejzazno urediti u skladu
sa prirodnim podru¢jem. Prostor treba oplemeniti autohtonim rastinjem,
uvazavajuci prirodno naslijede. Preporuka, teren oko objekata, platoe | druge
povrSine treba izvesti na na¢in da se ne naruava prirodni izgled , te da se ne
promijeni prirodno oticanje vode .Sve povrsine koje se koriste kao manipulativni
prostor shodno namjeni industrije je potrebno izvesti tako da se potencijalni uticaji
na zagadenje Zivotne sredine svedu na minimum.

PRAVILA ZA UREDENJE POVRSINA | GRADENJE OBJEKATA

lzgradnja novih objekata ¢e se odvijati na urbanistiékim parcelama u skladu sa
datim smjernicama i urbanistickim parametrima koju su dati pojedinacno za svaku
urbanistilcku parcelu u tabeli sa numerickim pokazateljima.

Pod svim objektima dozvoliena je izgradnja podrumskih etaza koje ne ulaze u
proracun ostvarene BGP ukoliko su namjene za garaziranje vozila i tehni¢ke
prostorije.

Polozaj i gabariti planiranih objekata na grafi¢kim prilozima nisu odredeni, vec¢ ¢e
biti odredeni prilikom detaljne razrade projektne dokumentacije svakog od objekata
u okviru urbanisti¢ke parcele.

Na svakoj urbanistickoj parceli ove namjene dozvoljena je izgradnja jednog ili vise
objekata osnovne namjene i prate¢ih sadrzaja. Konacan broj objekata i njihov
razmjestaj na parceli zavisice od vrste industrijskog procesa, vrste proizvoda za
skladitenje, kao i tehnoloskih potreba konkretne namjene.

Neophodno je postovati regulacione elemente plana (gradevinsku liniju kao liniju
do koje je moguce graditi objekte, visinsku regulaciju, maksimalnu dozvoljenu
zauzetost | BGP za predmetnu parcelu), kao i sve propise iz gradevinske
regulative.

Neophodna rastojanja izmedu objekata u okviru istog kompleksa (iste urbanisticke
parcele) odrediti na osnovu tehniékih propisa konkretne djelatnosti i prema
potrebama odrzavanja i funkcionisanja objekata. Krovovi objekata mogu biti ravni
ili kosi, malih nagiba, krovni pokrivaci adekvatni nagibu. Slieme krova mora se
postaviti po duZoj strani objekta.

Nurvars e




Na povrSinama industrije mogu se planirati industrijski objekti sa svim sadrzajima |
neophodnim u tehnoloskoj emi, radni pogoni obrade, prerade, dorade, pakovanja
I ekspedicije, manji industrijski pogoni, sa magacinima otvorenog, poluotvorenog i
zatvorenog tipa, hladnjace, izloZzbeno-prodajni saloni i sl., zatim uprava,
administracija, ambulante, poslovanje (Spediterske kuce, agencije i sl) i usluzne
(ugostiteljske) djelatnosti za potrebe osnovne namjene;

Sve planirane objekte organizovati kao slobodnostojece na parceli , indexi
zauzetosti i izgradjenosti parcele zadati su za svaku urbanisticku parcelu
pojedinacno a kreéu se u zavisnosti od veligine parcele i namjene samog objekta;
Maksimalni procenat zauzetosti za ovu namjenu iznosi:

* 25% za parcele vec¢e od 10 ha

* 30% za parcele od 6-10 ha

* 40% za parcele od 2-6 ha

Maksimaini indeks izgradenosti ;

* 0.4 za parcele vece od 10 ha

* 0.5 za parcele od 6-10 ha

* 0.6 za parcele od 2-6 ha

Procenat ozelenjenosti urbanisticke parcele :

* 30 % za parcele od 2-6 ha

* 40 % za parcele od 6-10 ha

* 45 % za parcele vete od 10 ha

Planom predvidena maksimalna spratnost iznosi:

* za objekte industrije i proizvodnje - visoko prizemlje (Pv),P,P+1,P+2

* za objekte administracije,poslovanja, komercijalnih sadrZzaja i dr. - visoko
prizemlie (Pv),(P+1) do (P+4). (detalino za svaku parcelu su dati parametri i
intervencije u tabeli Analiticki pokazatelji), spratnost ée se odredivati u zavisnosti
od sadrZine i vrste objekta koji ¢e se graditi na parceli .

Za svaku urbanisticku parcelu je potrebno izraditi idejno rieSenje u kom treba biti
predstavijena vrsta i sadrZaj objekta i tehnologki proces koji ée se odvijati u istom,
s tim da sadrzi mjere zastite Zivotne sredine i standarde koji su prepoznati i
uskladeni sa lokalnim i drzavnim zakonodavstvom kao i evropskim direktivama. Svi
proizvodni objekti u okviru industrije i proizvodnje , koji u svojim procesima koriste
gas Ce se napajati iz gasnog postrojenja u okviru KAP-a, prema shemi i planu koji
sacine upravija¢ i budu¢i korisnici, kako bi se mjesta priklju¢ka definisala u
projektnoj dokumentaciji.

Spratne visine mogu biti veée od visina odredenih stavom 1 ovog ¢lana ukoliko to
iziskuje specijalna namjena objekta ili primjena posebnih propisa, s tim &to visina
objekta ne moze biti ve¢a od najvece dozvoljene visine propisane u metrima (max
40). Agencija za civilno vazduhoplovstvo ée za svaki pojedinacni objekat koji bi
svojom visinom (ve¢om od 45 m iznad terena ) mogao ugroziti sigurnost
vazdusnog saobracaja izdavati pojedinaéne uslove.

Svi buduci objekti koji se budu radili u zoni koridora dalekovoda 110 kv vodova,
moraju biti projektovani u skladu sa “Pravilnikom o tehnickim normativima za
izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1 kV do 400
kV* ("Sluzbeni list SFRJ*, br. 65/88 i 18/92), sa obaveznom izradom Elaborata 0
mogucnosti izgradnje objekata u zoni dalekovoda 110 KV u sklopu projektne
dokumentacije, i dobiti saglasnost od CGES-a (Elektroprenosni Sistem).

Opsti urbanisticki uslovi o kojima treba voditi raduna kada je u pitanju sigurnost
vazdu$nog saobracaja su sliededi:




* Objekat svojim polozajem i planiranim gabaritima ne smije da se prostire iznad—|
povr§ina namjenjenih za zastitu vazduhoplova u letu;

* Objekat svojim polozajem , planiranim gabaritima ne smije da ometa rad
tehnickih sistema, sredstava i objekata za obezbjedenje vazdusnog saobracaja
(radio navigacionih sredstava);

* Objekat svojom namjenom ne smije uticati na promjene u biljnom i Zivotinjskom
svijetu koje bi mogle $tetno uticati na sigurnost i bezbijednost vazdusnog
saobracaja;

» Objekat ne smije biti opremljen svjetlima koja su opasna, zbunjujuca i izazivaju
obmanu/zabludu pilota vazduhoplova:

» Objekat ne smije biti opremljen velikim i visoko reflektuju¢im povr§inama koje
prouzrokuju zasljepljivanje pilota vazduhoplova.

» dozvoljena je izgradnja podruma u skladu sa konfiguracijom terena i ona ne ulazi
u bruto gradevinsku povr$inu ukoliko sluzi kao garazni prostor ili prostor za
smjestaj tehnickih i infrastrukturnih sadrzaja;

= parkiranje vozila predvideti na parceli (% potrebnih parking mjesta moze se
ostvariti na otvorenom parking prostoru u skladu sa tehnickim normativima) a
ostalo u garaZi u objektu.

* projektnu dokumentaciju za objekte raditi u skladu sa vazeéim propisima za
projektovanje ovakve vrste objekata.

-zelene povrSine u okviru parcela pejzazno urediti uz prethodnu analizu
postojeceg-zate¢enog zelenog fonda kako bi se u najveéoj mogucoj mjeri oéuvao i
revitalizovao prirodni biodiverzitet. Minimalni procenat ozelenjenosti iznosi 30%.
Detaline smjernice za pejzazno uredenje date su u poglaviju Plan pejzaznog
uredenja.

U dijelu gdje koridor elektroenergetske mreze presijeca urbanisticke parcele,
gradevinska linija je bliza saobracajnici zbog omogucenja vece iskori§éenosti
parcele.

Prostor za prikupljianje otpadnih materija predvidjeti u okviru svake parcele
posebno, prema vazecim propisima . Naroito obezbjediti selekciju i prikupljanje
sekundarnih sirovina. Investitor je duZan da sacini plan prikupljanja i odlaganja
otpada.

Urbanisticki parametri za svaku parcelu posebno su dati tabelarno kao maxsimalni.
Parametri mogu biti i manji od zadatih u tabeli ukoliko to investitor zeli, ali ne mogu
biti vec¢i od iskazanih u tabeli.

Napomena: Prilikom izrade tehnicke dokumentacije koristiti i Pravilnik o naéinu
obraCuna povrSina i zapremine zgrade (,Sluzbeni list CG”, broj 60/18), odnosno
dati obracun bruto i neto povr$ina u skladu sa standardom MEST EN 15221-6.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati :

*Pravilnika o nacinu izrade, sadrzini i ovjeri tehnike dokumentacije za gradenje
objekta (,Sluzbeni list Crne Gore”, broj 53/25).

*Pravilnik o nacinu obracuna povrsine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne
Gore”, br. 60/18).

*PovrSine za obradun indeksa se obracunavaju u skladu sa Pravilnikom o blizem
sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima




urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima ("Sluzbeni list CG",
br.24/10 i 33/14).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO
| DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESREGA

Klima

Osnovni Cinioci klimatskih tipova u prostornom obuhvatu su blizina Jadranskog
mora i direktna otvorenost prema njemu linijom koridora: Skadarsko jezero — rijeka
Bojana — Jadranska obala; dijapazon nadmorske visine od 4.6 do 2487 mnm.
Klima Podgorice je klasifikovana kao mediteranska klima sa toplim i suvim ljetima i
umjereno hladnim zimama. lako se grad nalazi na oko 50 km udaljenosti od
Jadranskog mora, blizina Dinarskih Alpa na sjeveru mijenja njegovu klimu. Srednje
godisnje padavine iznose 1.544 mm (60,8 in). Blizina Jadranskog mora i uticaj
planinskog zaleda rezultira pojavom izmijenjenog sredozemnog tipa klime sa
svojim specifiénim karakteristikama, toplim i vrucim lietima i blagim i kiSovitim
zimama. Klimatski uslovi za prostor Podgorice modifikovani su Rumijom i
Sutormanom kao prvom barijerom uz more, zatim Kamenikom i Zijevom kao
drugim planinskim lancom dinarskog smjera. Treéa barijera je Crna planina i
Maglic i cetvrta barijera na krajnjem sjeveru je ,buket Komova“. Temperatura
prelazi 25°C u oko 135 dana godiSnje. Period srednjih dnevnih temperatura iznad
0°C traje i preko 320 dana u godini, a iznad 15°C oko 180 dana. U Podgorici
srednja godis$nja temperatura je 15.5°C sa srednjom minimalnom od 5°C u januaru
i srednjom maksimalnom od 26.7°C u julu. Podgorica je jedan od najtoplijih
gradova u Evropi. Srednji godi$nji broj tropskih dana (maksimalne temperature
iznad 30°C) ovdje je od 50 do 70 dana. Podgorica je narocito poznata po izuzetno
toplim ljetima: temperature iznad 40°C su uobiéajene u julu 1 avgustu.

Najvisa zabilieZzena temperatura je 44,8°C 16. avgusta 2007. godine. Broj kisnih
dana je oko 115, a onih sa jakim vjetrom oko 60. Periodicni, ali jak sjeverni vjetar
ima uticaj na klimu zimi. Grad sa svojom strukturom i raznovrsnogéu ljudskih
aktivnosti mijenja Zivotnu sredinu i prirodno klimatsko stanje. Kao rezultat toga
nastaje mnostvo mikroklimatskih jedinica, a sam grad dobija karakteristi¢nu
lokalnu klimu. Prosjeéna relativha viaznost za Podgoricu iznosi 63.6%. Osnovni
meteoroloSki podaci sa meteoroloske stanice Podgorica izdati od strane
Hidrometeoroloskog zavoda su sliedeéi: Snijeg je rijetka pojava u Podgorici jer
pada rijetko vise od par dana godi§nje. Podaci Hidrometeoroloskog zavoda (u
periodu 1995 - 2003) pokazuju da 40% vremena preoviaduju sjeverni vjetrovi (N),
dok su juzni vjetrovi dominanti 25-30% vremena. Najmanje su ¢esti istoéni vjetrovi.

Maksimalna brzina vjetra je zabiliezena za sjeverni vjetar i iznosi 34,8m/s. Jaki
vjetrovi su najceséi tokom zime, sa prosjekom od 20,8 dana, a najmanje éesti u
lietnjim mjesecima sa prosjekom od 10,8 dana.

Najtopliji mjesec u periodu 2003-2008. bio je jul sa maksimalnom prosjecnom
temperaturom od 34,8°C (prosjeéna 28,2°C,), dok je _najhladniji bio januar sa
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minimalnom prosjeénom temperaturom od 2,6°C, (prosjecna 6,1°C). Za isti period
najvise padavina zabiljeZzeno je u novembru i decembru, sa prosjekom padavina
izmeCu 239 i 251 mm. Maksimum padavina od 438 mm zabilieZzen je u decembru.
Minimum padavina je iznosio 6 mm u martu i 0,2 mm u julu.

Na podrucju Podgorice od brojnih pravaca duvanja vjetra dva su uglavnom nosioci
vremenskih prilika (Ruza vjetra: grafikon 2.4. To su sjever i jugo koji duvaju
uglavnom u periodu septembar - april.

Prosjean broj dana sa vjetrom je oko 60, §to ima poseban uticaj na klimu
Podgorice, uticuci na subjektivni doZivljaj temperature, &ineéi ga za par stepeni
nizim. Jacina sjevernog vjetra se povecava,skoro proporcijalno, od krajnjeg sjevera
ka krajnjem jugu. JuZni vjetrovi su manje uéestalosti i manje jacine i po pravilu
donose padavine.

Mjere zastite od elementarnih i drugih nepogoda

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (“Sluzbeni list CG*, br. 13/07, 05/08, 32/11 i 54/16) i ostalim vazeéim
pravilnicima i aktima. Pored mjera zastite koje su postignute samim urbanistickim
rieSenjem ovim uslovima se nalazu obaveze priikom izrade tehnicke
dokumentacije kako bi se ostvarile potrebne preventivne mjere zastite od
katastrofa i razaranja. Radi zastite od elementarnih i drugih nepogoda, zbog
konstatovanih nepovoljnosti inZenjersko geoloskih i seizmickih uslova tla, sva
rieSenja za buducu izgradnju i uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i
preporukama inzenjersko-geoloskih istrazivanja sa mikroseizmiékom rejonizacijom
terena. Neophodno je sprovesti nakanadna geotehnitka istraZivanja u pogledu
hidroloskih svojstava tla, kao i konstatovanje drugih relevantnih elemenata za
temeljenje  objekata, postavijanje saobracajnica i objekata komunalne
infrastrukture. Zbog visokog stepena seizmicke opasnosti sve proracune seizmicke
stabilnosti izgadnje zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmicke
rejonizacije, a objekte od opsteg interesa sragunati sa vedim stepenom opste
seizmiCnosti kompleksa. Pri planiranju saobracajne mreZe | objekata koji
zahtijevaju vece intevencije u tlu (dubina veéa od 2m) potrebno je predvidjeti
odgovaraju¢e sanacione radove. Urbanisti¢ko rieSenje dispozicijom objekata,
saobracajnica i uredenjem slobodnih povrsina obezbjedjuje mogucnost intevencije
svih komunalnih vozila, o éemu treba posebno voditi raduna pri izradi tehnicke
dokumentacije. U pogledu gradevinskih mjera zastite, objekti i infrastruktura treba
da budu projektovani i gradeni u skladu sa vazeéim tehnitkim normativima i
standardima za odgovarajuc¢i sadrzaj. Svi drugi elementi u vezi zastite materijalnih
dobara i stanovnika treba da budu u skladu sa vazedim propisima o zastiti od
elementarnih nepogoda i pozara, tako da je za svaku gradnju potrebno pribaviti
uslove i saglasnost od nadleznog organa u opstini, na tehni¢ku dokumentaciju |
izvedeni objekat.

Mjere zastite od poZara i eksplozija

U cilju zastite od poZara u okviru planskog rieSenja svim objektima je obezbijeden
saobracajni pristup za vatrogasna vozilia, sa propisanom udaljenoséu kolovoza od
objekta. Sirine planiranih saobracajnica prilagodene su pristupu i manevrisanju




vatrogasnih vozila. Planskim rieSenjem je obezbijedena udaljenost izmedju
pojedinih objekata, kao i uslovi za evakuaciju u sluc¢aju pozara. U okviru riesenja
hidrotehnickog sistema obezbijedena je voda za gaSenje pozara. U cilju
obezbjedenja mjera zaStite od pozara, prilikom izrade investiciono-tehnicke
dokumentacije za objekte marine, turzma i mjesovite namjene, potrebno je
predvidjeti uredjaje za automatsku dojavu pozara, uredjaje za ga$enje pozara i
sprecavanje njegovog Sirenja. Za ove objekte je obavezno izraditi projekte ili
elaborate zastite od pozara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se
definiSu zone opsanosti od pozara i eksplozija), planove zastite i spasSavanja
prema izradenoj procjeni ugroZenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno
pribaviti odgovarajuc¢a mislienja i saglasnosti u skladu sa vazecom regulatoivom.
Za objekte u kojima se skladiste, pretacu, koriste ili u kojima se vr§i promet
opasnih materija, obavezno je pribaviti mislienje na lokaciju od nadleznog organa,
kako ovi objekti i instalacije svojim zonama ne bi ugrozili susjedne objekte.

Tehnickom dokumentacijom  predvidjeti mjere zastite od pozara shodno
propisima za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti
u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08,
86/09 i 32/11, 54/16, 146/21, 003/23) i Pravilnikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list RCG«, br.006/93) i Zakonu o zapaljivim
teCnostima i gasovima (»Sluzbeni list CG«, br.26/10, 31/10, 40/11 i 48/1 5).

Mjere zastite na radu

Shodno Zakonu o zastiti i zdraviju na radu ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 034/14 i
044/18), pri izradi tehni¢ke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite na
radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

MJERE ZASTITE ZIVOTNE | STVORENE SREDINE

Mjere za ublaZavanje uticaja na vode

U fazi gradenja objekata potrebno je sprovoditi sliedece mjere:

» Usvajanje dobre gradevinske prakse da bi se izbjegao negativan uticaj na
podzemne vode. 73 ID DUP-a Industrijska zona KAP-a Podgorica

» Planom izvodenja gradevinskih radova, te detalinom razradom tehnoloskih
postupaka treba potpuno predvidjeti mjere planskog i sigurnog prikupljanja svih
nepotrebnih materija (otpadaka), njihovog transporta i odlaganja na najblizu
deponiju.

* U svim varijantama tehnologije izvodenja radova odrzati stabilnim/prirodnim
hidroloski reZzim podzemnih voda, u prvom redu spre€avanjem isticanja
vode/isusivanja.

* U najvecoj mogucoj mjeri sacuvati biljni pokrivad, odnosno ostaviti buffer zone
formirane od biljnog pokrivaca izmedu planiranih pristupnih puteva i vodotoka.

» Uspostaviti kontinuirani nadzor tokom izvodenja radova uz prisustvo specijaliste
za zastitu Zivotne sredine.

» Sve povrSine gradili$ta i ostale zona priviemenog uticaja potrebno je nakon
zavrSetka gradevinskih radova sanirati u skladu sa Planom sanacije,
odnosno,zavisno o budu¢em koritenju prostora dovesti u prvobitno stanje.




Mjere za ublazavanje uticaja na vazduh

Tokom faze gradenja, na ispusnim cijevima svih masina i vozila sa dizel-motorima
obezbijediti da imaju filtere za odvajanje ¢adi. Redovnim (planskim periodicénim) i
vanrednim tehnickim pregledima masina i vozila osigurati maksimalnu ispravnost i
funkcionalnost sistema sagorijevanja pogonskog goriva, Kkoristiti (i redovito
kontrolisati) gorivo — sa garantiranim standardom kvaliteta. Tokom izvodenja
radova vrditi polijevanje vodom zemljista na eventualnim lokacijama gdje moze
doci do vece emisije prasine.

Mjere za ublazavanje uticaja na pedologke karakteristike

Neophodno je pripremiti projekat pripremnih radova koji ¢e biti u saglasnosti sa
uslovima koje izdaje nadlezni organ, kao i u sluéaju koridéenja materijala za
izgradnju sa okolnih lokaliteta, Ciji uslovi treba da budu odredeni u glavnim
projektima planiranih objekata. U fazi gradenja, eventualno nastali otpad, bez
rasipanja, utovariti na transportna sredstva i odmah odvesti na odlagaliste ili za to
propisano mjesto uz adekvatno zbrinjavanje istog. Nije dozvolieno odlaganje
materijala u korito ili na obale vodotoka.

Pridrzavati se dobre radne/gradevinske prakse i planiranja

Za izvodenje radova izabrati mehanizaciju i transportna sredstva koja ce
minimalno uticati na degradaciju zemljista. Gradevinsku mehanizaciju odrzavati
redovno, te prepoznati potencijalna mjesta curenja i odmah izvrsiti njihova
saniranja. Zabraniti mijenjanje ulja i dosipanje goriva na lokalitetu, ve¢ to provoditi
na najblizoj benzinskoj pumpi, Preporu¢uje se koristenje ekoloski prihvatljivi
lubrikanata (EPL), umjesto $tetnih lubrikanata (ulja i maziva) proizvedenih od
mineralnih ulja. Ovo posebno naglasavamojer je Stetno djelovanje mineralnih ulja
kumulativno ukoliko dode na slobodni prostor. Bilo koji diozemljista kontaminiran
sa prosutim uljem ili gorivom izvodaé radova treba posuti pilievinom, te ukloniti |
odloZiti na odobreno odlagaliste. U slu¢aju akcidenta (izlivanje ili curenje goriva ili
ulja) hitno intervenisati u skladu sa pripremlienimplanom mjera i aktivnosti u
ovakvim slucajevima.

Mijere za ublazavanje uticaja na floru i faunu

U fazi gradenja ukloniti sav otpadni materijal od uklonjene vegetacije i $iblja, te
obezbijediti tokom radova monitoring. Za izvodenje radova izabrati mehanizaciju i
transportna sredstva koja ¢e zahtijevati $to manje proSirenje postojecih puteva.
Neophodne su i redovne administartivhe mjere (ucesce ekoloske inspekcije).

Mjere za ublaZavanje uticaja na pejzaz

U fazi gradenja, otpad ne gomilati na lokaciji gradnje, ve¢ bez rasipanja, utovariti
na transportna sredstva i odvesti na odlagaliste. Intervencije u prostoru trebaju sto
manje odudarati od prirodnih i ambijentalnih obiliezja u kojima nastaju, te §to
manje dovoditi do vizuelne degradacije.

Mijere za ublazavanje uticaja na infrastrukturu

Neophodno je obezbjediti §to brze planiranje i izgradnju objekata infrastrukture za
adekvatno vodosnabdevanje, evakuaciju i tretman otpadnih voda, sakupljanje i
iodlaganje otpada na sanitarnoj deponiji, uz razvoj saobracajne infrastrukture. U
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narednom periodu ove aktivnosti treba da sprovedu zainteresovani korisnici
prostora / investitori u saradniji sa nadleznim organima lokalne i centralne vlasti, a
u skladu sa planovima za njinovu izgradnju 74 ID DUP-a Industrijska zona KAP-a
Podgorica

Mjere za ublazavanje uticaja na ambijentalnu buku

U fazi gradenja objekata, koristiti tehnicki ispravnu gradevinsku mehanizaciju.
Aktivnosti provoditi u predvidenim radnim satima, bez produzavanja, da se ne bi
uznemirilo lokalno stanovnistvo,shodno RjeSenju o utvrdivanju akustiénih zona na
teritoriji Glavnog grada.

Tehnic¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
CG", br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG*, br.54/16 i 18/19)
na osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu).

- Akt Agencije za zastitu zivotne sredine, Podgorica broj 03-D-4031/2 od
31.12.2025.godine.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Prema grafickom prilogu br. 17. ,Plan pejzaznog uredenja’, na urbanistickoj parceli
UP 6G planirane su povrsine ogranicene namjene (ZI1Z) — zelenilo industrijskih
zona.

Zelenilo industrijskih zona (Z1Z2)
Ovoj kategoriji zelenih povrsina odnosi se na zelene povr§ine u okviru objekata
namijenjenih industriji i industrijiskladitima
Namjensko zelenilo u okviru parcele je osnovni uslov zastite okoline za bilo koju
vrstu skladista i servisa. Raspored zelenih povrsina u okviru urbanistickih parcela
nije dat ovim planom, ve¢ se mora razraditi projektom uredenja terena
pojedinacnih lokacija.
Preostale slobodne povrsine mogu biti organizovane kao manipulativne povréine,
prilazi, interne saobracajnice, parking prostori, platoi i sl.
Ova kategorija obuhvata zelene povrsine i to:

* spoljnje - zastitno zelenilo i

¢ unutrasnje - parterno zelenilo.
Spoljnje zelenilo je gusto ozelenjen pojas. Okosnicu rieSenja &ini visoko rastinje.
Duz obodnih djelova predvideni su gusti, gotovo neprekidni zasadi drveca i Zbunja,
dok su manje slobodne povrsine u unutrasnjosti zone parterno ozelenjene.
Zelenilo treba da obezbijedi:
- izolaciju industrijskih objekata od susjednih sadrzaja
- stvaranje povoljnih higijenskih uslova u zoni industrije i smanjenje mogucih
nepozeljnih uticaja na okruzenje (prasina, buka)
- poboljsanje mikroklimatskih uslova
- stvaranje prijatne sredine i uslova za odmor zaposlenih
- Unaprijedenje estetske vrijednosti i stvaranje urbanisticke kompozicije industrijske
zone
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- povezivanje sa kontaktnim zelenim masivima u jedinstven sistem.

Uslovi za uredenje:

- Procenat ozelenjenosti urbanistitke parcele za objekte ove namjene iznosi:

30 % za parcele od 2-6 ha

40 % za parcele od 6-10 ha

45 % za parcele vece od 10 ha

- raspored i kompoziciju zasada uskladiti sa pozicijom izvora zagadenja

- kod kompozicije zasada voditi ra¢una o spratnosti, ritmu i koloritu

- odnos liScarskog i Eetinarskog drve¢a ne smije biti manji od 2 : 1, tj. treba da
preoviaduju liscari koji su efikasniji u higijenskom pogledu

- u cilju $to vece funkcionalnosti saditi minimum 80 stabala i 400 sadnica Zbunja po
1 ha zelene povrsine

- sadnju vrsiti u manjim grupama ili u vidu solitera, u pejzaznom stilu

- na povrSinama gdje je moguca koncentracija toksiénih gasova, radi bolieg
provjetravanja neophodno je paralelno smjeru dominantnih vietrova stvarati uzane
produvne zelene pojaseve sa prekidima. Takvi pojasevi se formiraju od 7-8 redova
I imaju Sirinu 17.5-21m.

- korisrititi visokodekorativne biljne vrste, moénih kro$nji, sa najmanje zahtjeva na
uslove sredin, a prednost dati brzorastuéim vrstama i vrstama otpornim na izduvne
gasove

- formirati kvalitetne travnjake otporne na susu i gazenje

- za parterno zelenilo koristiti: visokokvalitetne trave, jednogodi$nje cvijece,
perene, dekorativne Zbunaste vrste razli¢itog kolorita i habitusa (od poleglih do
piramidalnih formi)

- koristiti standardne sadnice sa busenom, rasadniéki dobro odnjegovane i zdrave
- izgradnja hidrantske protivpozarne mreze

- ostalo u skladu sa Opstim uslovima.

11,

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

U zoni zahvata plana konstatovano je da nema Zakonom zasticenih kulturnih
dobara. Prihvaéena je inicijativa za zastitu objekata arhitekture XX vijeka kojom je
objekat Upravne zgrade aluminijskog kombinata predlozen kao dobro sa
potencijalnim kulturnim vrijednostima. Potencijalne vrijednosti ovog objekta
preispitace nadlezni organ za zastitu kulturnih dobara, u skladu sa zakonom.

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheologke ostatke, sve radove
treba obustaviti i o tome obavijestiti Upravu za zastitu spomenika kulture kako bi
se preduzele mjere za njihovu zastitu u skladu sa &lanom 87 i &lanom 88 Zakona o
zastiti kulturnih dobara ("Sl. list Crne Gore", br. 49/10 od 13.08.2010).

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji
svojom funkcijom podrazumjevaju prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim
organizacijama. Kroz objekte u kojima je omogucen rad licima sa posebnim
potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u

odgovarajuce dimenzionisane liftove i sanitarne prostorije.
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13. USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
/

14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

' SAOBRACAJA -
Opsti urbanistiéki uslovi o kojima treba voditi raéuna kada je u pitanju
sigurnost vazdusnog saobracaja su sljedeéi:
* Objekat svojim polozajem i planiranim gabaritima ne smije da se prostire iznad
povrsina namjenjenih za zastitu vazduhoplova u letu;
¢ Objekat svojim poloZajem , planiranim gabaritima ne smije da ometa rad
tehnickih sistema, sredstava i objekata za obezbjedenje vazdu$nog saobracdaja
(radio navigacionih sredstava);
* Objekat svojom namjenom ne smije uticati na promjene u biljnom i Zivotinjskom
svijetu koje bi mogle Stetno uticati na sigurnost i bezbijednost vazdusnog
saobracaja;
» Objekat ne smije biti opremljen svjetlima koja su opasna, zbunjujuca i izazivaju
obmanu/zabludu pilota vazduhoplova:
» Objekat ne smije biti opremljen velikim i visoko reflektujucim povr§inama koje
prouzrokuju zasljepljivanje pilota vazduhoplova.
- Akt br. 03/1-348/25-3929/2 od 13.01.2026.godine, Agrencije za civilno
vazduhoplovstvo.
|
15 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM

REZIMU

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (»Sluzbeni list
Republike Crne Gore*, br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 73/10, 32/11,
47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).

16. MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

/
1 USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1. | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prema grafickom prilogu br. 15 — Plan elektroenergetske infrastrukture
Preko urbanisticke parcele UP 6G prelazi dalekovod DV 35 kV TS “Podgorica 1" -
TS 35/10 kv “Gornja Zeta”, koji je planiran za ukidanje.

Kako je to vec predvideno PUP-om Podgorica, ukida se dalekovod DV 35 kV TS
‘Podgorica 1" — TS 35/10 kv ‘Gornja Zeta”. Ovo ¢ée se izvesti tek nakon
uspostavljanja kablovske veze izmedu ove dvije trafostanice. Dva segmenta ove
trase ve¢ postoje — kablovski vodovi KV 35 kV TS “Podgorica 1" - TS 35/10 kV
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["Centar" I KV TS 35/10 kV “Centar’- TS 35/10 kV “Ljubovi¢”. Dakle, potrebno je |
poloziti 35 kV kabl na preostaloj dionici TS 35/10 kV “Ljubovié"- TS 35/10 kV
‘Gornja Zeta"

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sliedece preporuke
EPCG:

*Tehnicka preporuka za prikljucke potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (I
dopunjeno izdanje)

*Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

*Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog opterecenja
*Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS — EPCG
10/0.4 kV

- Akt CEDIS-a br. 30-20-02-9961/1 od 15.01.2026.godine.

17.2.

Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu br. 14 — Plan hidrotehnicke infrastrukture i prema
uslovima nadleznog organa.

- Tehnicki uslovi prikljuéenja na gradski vodovod i kanalizaciju br. UPI-02-
041/25 -12818/2 od 09.01.2026.godine, izdati od DOO sVodovod i
kanalizacija“ Podgorica.

173

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu br. 13 — Plan saobracajne infrastrukture.

- Akt ovog ministarstva br. 06-333/25-14832/4 od 24.12.2025.godine, na koji
nije odgovoreno u zakonskom roku.

17.4

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.
postovati;

-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG", br.100/24)

-Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje | gradnja drugih objekata ( “Sl list CG”, br.33/14)

-Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za prikljucenje, izgradnju i koriséenje
elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”, br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§éenje pojedinih
vista  elektronskih  komunikacionih mreza, elektronske komunikacione
infrastructure i povezane opreme ( “Sl list CG”. br.59/15 i 39/1 6)

- Pravilnik o zajednickom kori§éenju elektronske komunikacione infrastrukture
I povezane opreme ( “Sl list CG”, br.52/14)

- Pravilnik o granicama izlaganja elektromagnetnim poljima ( “Sl list CG”, br.6/15)

Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upucuje na primjenu:
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- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skiadu sa kojim se obavlja
izrada  tehnicke = dokumentacie  http:// ekip.me/page/elektronic-
communications/ec-networks/development-of-technical-documents/content;

sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postoje¢em stanju elektronske
komunikacione infrastrukture  http://geoportal.ekip.me/ preko koga sve
zainteresovane strane mogu da zatraZe otvaranje korisniCkog naloga, kako bi
pristupili  georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione
infrastrukture.

18.

POTREBA  IZRADE _ GEODETSKIH, GEOLOSKIH  (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

InZenjersko-geoloske odlike i karakteristike terena

Tereni KAP-a pripadaju Zetskoj ravnici. KAP sa svojim objektima je na ravnom tlu
sa kotama od oko 33 m.n.m. do oko 20 m.n.m. i sa nagibom od sjevera prema
jugu sa visinskom razlikom od 13m, na potezu dugom oko 2.5km .skoro ravni-sa
jedva primjetnim nagibom prema jugozapadu-koritu rijeke Morace. lvica korita
Morace naspram Dajbabske gore je na oko 30 m.n.m. a u tom profilu prema istoku
na oko 2km na Jadranskom putu je kota ravnice oko 40 m.n.m. Pad je na oko 2km
oko10m.

U profilu juzno od deponije crvenog mulja ( a juznije od predhodnog profila za oko
2km ) ivica korita Morace je oko 25 m.n.m. da bi prema istoku na jadranskom putu
kota terena bila oko 30m.n.m. Pad terena je na potezu oko 2km za oko 5m. U
krugu KAP-a se izdize humka zvana Zmijan sa k.51.5 m.n.m. ( oko 20m iznad
okolnog ravnog terena ). Na sjeveru je Dajbabska gora sa k.159 m.n.m. a na jugu
Srpska gora sa k.97 m.n.m.

Ove terene izgraduju pjeskovi, $ljunkovi, valuci rede sa proslojcima glina.Ovi
sedimenti su dobro sortirani, dobro slegnuti, manje ili vie naknadno vezani
karbonatnim vezivom Cineéi veca sociva i proslojke konglomerata. Tlo izgradeno
od ovih sedimenata je sa manjom promjenjivom nosivo§éu na kradim potezima ali
se uvijek moZe racunati sa nosivo$¢u i do 5kg/cm2. Svakako za spratne objekte,
industrijske objekte i objekte specijalne namjene i u posebnim uslovima fundiranja
nosivost treba definisati adekvatnim istraZivanjima i ispitivanjima. Ovo tim prije $to
nije iskljuteno da se unutar tla ovih zrnastih sedimenata ne nalaze manje ili vece
kaverne ( tanjirastog oblika pre¢nika i preko 10m ).

Sastav i vezivnost ovih sedimenata i skoro ravan teren uz izostanak povrsinskih
tokova cini terene stabilnim. Kratko re¢eno tereni na kojima su objekti KAP-a su
stabilni i nosivi za postojece objekte i objekte koji se predvidaju detaljnim
urbanisti¢kim planom.

Nosivost ovih terena krece se od 300-500 kN/m2. Zbog neizrazenih nagiba ¢itavo
podrucje se svrstava se u kategoriju stabilnih terena. Obzirom na istaknuto, tereni
u zahvatu lokacije se, sa stanovista inZenjersko - geologkih karakteristika smatraju
vrlo povoljnom podlogom za radove u njima i na njima. U predjelu Podgorice nivo
podzemnih voda je toliko dubok (i preko 15 m), da podzemne vode ne mogu
oteZavati uslove izgradnje. Sa aspekta kori§éenja za vodosnabdevanja ovo su
vode dobrog kvaliteta, a $to se tice pojave zagadenja podaci se azuriraju od strane
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resornih institucija | nalaze se u Informaciji o stanju Zivotne sredine za proslu
godinu 2018. Prostor zahvata Plana svrstan je u | kategoriju, tj. terene bez
ogranicenja i sa neznatnim ograni¢enjima za urbanizaciju.

U kategoriju vezanih i poluvezanih litologkih struktura ubrajaju se: $krilici, glinci,
laporci, pjescari itd. Ovi tereni imaju dobru nosivost, medutim, kod usjecanja tla
prilikom izvodenja gradevinskih radova moze doéi do zaru$avanja usjeka.

Hidrogeoloske i hidrografske karakteristike

Podrucje Podgorice bastini najvece vodene resurse Crne Gore: podzemne vode
zetsko-bjelopavlickog basena; podzemne izdani koji hrane izvore i izvorista u
slivovima Morace, Cijevne i Lima: stajae vode - Skadarsko, Rikavaéko i
Bukumirsko jezero, Mutno jezero (izvise Bukumirskog jezera) i Jezerce (na prevoju
Treskavac — Surdup); tekuée vode — dio slivova gornje Tare i gornjeg Lima
(Mojanska rijeka i Vugji potok), sliv Morage (uzvodno od Smokovca), donji tok
rijgke Cijevne i samo u$ce rijeke Zete u Moracdu, izvoriste Mareza — rjecica
Tresenica, rijeke Matica i Sitnica.

Upotrebna vrijednost ovih voda se ogleda u vodosnabdijevanju, navodnjavaniu,
hidroenergiji, vodi kao robi, vodnim ekosistemima kao staniste flore i faune. Vodna
morfologija kao pejzaZ i poseban turisticki resurs spada medu najznaéajnije
razvojne resurse Podgorice.

Na podrucju Podgorice mogu se izdvojiti tereni sa slijede¢im hidrogeoloskim
karakteristikama:

- Slabo vodopropusni tereni (hidrogeologki izolatori)

- Srednje i promeniljivo vodopropusni tereni

- Vodopropusni tereni Podzemna voda je niska i iznosi 16-20m ispod nivoa terena.

Pedoloske karakteristike

Teritorija — tereni Glavnog grada su sloZene geoloske grade, kako sa aspekta
stratigrafskolitolosko- facijalnog sastava, tako i sa aspekta geotektonskog sklopa.
Starost stijenskih masa koje izgraduju terene Glavnog grada je mlade paleozojska,
mezozojska i kenozojska, a predstavijene su brojnim litoloskim ¢lanovima
uglavnom sedimentnih stijena sa manjom zastuplienodcu (i manje ili vise)
metamorfisanih stijenskih masa.

Stepen seizmickog intenziteta

Sa makroseizmickog aspekta teritorija Podgorice pripada prostoru sa vrlo
izraZzenom seizmickom aktivno$éu, kako iz autohtonih zari&ta tako i iz Zarista sa
susjednih teritorija. Na to utite vise aktivnih ili potencijalno aktivnih seizmogenih
zona koje daju snazne zemljotrese, pa je prema Seizmoloskoj karti u razmjeri
1:100000, Podgorica, obuhvaéena podrugjem 8° MCS skale, kao maksimalnog
intenziteta ocCekivanog zemljotresa, za povratni period od 100 godina, sa
jerovatno$¢u pojave 63%. Kompleksna istrazvanja i analize sprovedeni poslije
zemljotresa od 15. aprila 1979. godine, omogudili su blize definisanje seizmicke
mikroreonizacije gradske teritorije.

Navedeno ukazuje na potrebu izdvajanja dodatnih sredstava u procesu izgradnje
stambenih i drugih objekata, kako bi se na prihvatljiv nivo svele $tete od
eventualnih razornih zemljotresa.

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno Zakonu o geoloskim istraZivanjima |
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("Sl.list RCG”, br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG’, br. 28/11) i Pravilniku o sadrzaju
projekta geoloskih istrazivanja ("SlLlist CG", br. 68/23) izraditi:

- Elaborat o geofiziékim istraZivanjima tla i

- Elaborat o inZenjersko-geoloskim karakteristikama tla.

19. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
20 ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanistiéke parcele UP 6G
' Povrsina urbanistitke parcele 8.990 m?
Planirana zauzetost objekata m? 2,697 m?
Planirana izgradenost BRGP m? 4.046 m?
Planirani max. indeks zauzetosti Iz 0.30
Planirani max. indeks izgradenosti i 0.45
Planirana spratnost Vp,P+1
Broj zaposlenih 20
Planirana namjena P - ] proizvodno zatstvo, skladista,
stovarista

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Poreban broj parking mijesta u zoni centralnih djelatnosti obezbijediti na
povrSinskom parkingu, u suterenskim ili podzemnim etazama ili u podzemnim
garazama u okviru sopstvene urbanistitke parcele, shodno normativima datim u
slijedecoj tabeli:

e I .o MO

Planirane stanovanije

Poslovanje | administracija 1PM na 50m?
Tunzam 1 PM na 2 do 4 sobe
Ugostiteljstvo 1PM na 4 stolice

1PM na 3 tezge

1PM na svaku uionicu

TPM/ 12 sjedita
1 PM na 30 do 55m"

Kao normativ za potreban broj parking mjesta, za proizvodnju usvojiti 6 PM na
1000m2,

Kada su u pitanju poslovni prostori, tada vazi normativ 10 PM na 1000m2. Ovom
broju treba dodati i parking prostor za posjetioce, a u skladu sa namjenom i
potrebama prostora.
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Ovim planom je prihvacen i razraden princip da svaki objekat koji se gradi treba da
zadovolji svoje potrebe sa parkiranjem vozila na parceli na kojoj se objekat gradi
(ispod ili pored objekta) ili u neposrednoj blizini (u manjoj cjelini).

Ukoliko pri projektovanju novih objekata dode do promjena BGP u odnosu na plan,
broj parking mjesta obezbijediti prema datim normativima za izmijenjeno stanje.
Obrada otvorenih parkinga treba da je takva da omoguéi maksimalno
ozelenjavanje, a na svako 3 PM obezbijediti (koliko je moguée) zasad drvoreda
radi hladovine. Parking mjesto definisati sa dimenzijama 2,5x5,0m sa oiviéenjem.
Prilikom projektovanja garaza projektant je obavezan da postuje Pravilnik o
tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke automobile od pozara i
eksplozija (,Sluzbeni list CG*, broj 09/12). Visina etaza garaze je od (2.40 - 3.0) m.
Dimenzije parking mjesta su 2.5x5.00m. Maksimalni poduzni nagib ulazno-izlaznih
rampi je ir=12% za otkrivene i 15% za pokrivene. Kontakt rampe sa parkirnom
plocom mora da zadovolji vertikalne uslove prohodnosti mjerodavnog vozila, pa se
zaobljuje kruZnim lukom manjim od 20m ili ublazava polunagibom.

Gradevinska linija ispod povrsine zemlje, kada je u pitanju prostor namijenjen za
garaziranje, moZe biti do 1.5 m od granice urbanisticke parcele.

Raspored parking mjesta i gabarit podzemne garaze, kao i raspored i broj ulazno-
izlaznih rampi bi¢e definisan kroz izradu Glavnih projekata objekata, $to zavisi od
raznih faktora, prije svega od arhitektonskog rjeSenja objekta, konstruktivnog
sistema garaze, rasporeda vertikalnih komunikacija i sl.

Prije izrade Glavnog projekta konstrukcije podzemne garaze Investitor je obavezan
da izvrSi geomehanicka i geotehnicka ispitivanja terena.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna svojstva podruéja

Arhitektonsko oblikovanje objekta

RjeSavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postojeéim
objektima, uz striktnu kontrolu tehnicke dokumentacije i realizacije, doprinijece se
unapredjenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i
ukupne slike prostora. Arhitektonske volumene objekata potrebno je pazljivo
projektovati sa ciliem postizanja homogene slike prostora. Fasade objekata kao i
krovne pokrivace predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno ugraditi.
Objekte treba maximalno osavremeniti i oblikovati u skladu sa novim tehnoloskim i
gradevinskim materijalima , uz primjenu savremenih i inovativnih rieSenja koja su
ekoloski prihvatljiva. Krovovi mogu biti ravni ili kosi — dvovodni ili viSevodni, sa
nagibima krovnih ravni koje odgovaraju klimatskim uslovima podrucja. Moguce je
krov ozeleniti po krovnim ravnima.Takode se velike povrSine proizvodnih i
skladiSnih prostora mogu obloziti materijalima koji su samoodrzivi u smislu
energetske efikasnosti. Moguée je na krovovima postavljati solarne i fotovoltazne
panele u cilju iskoris¢enja zelene energije.

Na svim veéim krovovima objekata mogu se postavljati fotonaponski paneli u cilju
proizvodnje elektriéne energije kao doprinos razvoju zelene energije, uz uslov
prethodne provjere tehnicke dokumentacije ( Idejno riesenje) ili studije
opravdanosti koja ¢e se uputiti na saglasnost u Agenciju za civilno
vazduhoplovstvo. Ogranicavajuéi faktor razvoja tih objekata je blizina nacionalnog
aerodroma i prostorno zalazenje u radijuse zastitnih zona vazduhoplova kao |
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uticaji reflektujucih povrsina na bezbjednost vazduhoplova prilikom slijetanja.
Uredenje parcele

Na urbanisti¢koj parceli slobodne povrsine oko objekata pejzazno urediti u skladu
sa prirodnim podrudjem. Prostor treba oplemeniti autohtonim rastinjem,
uvazavajuci prirodno naslijede. Preporuka, teren oko objekata, platoe | druge
povrsine treba izvesti na naéin da se ne narusava prirodni izgled , te da se ne
promijeni prirodno oticanje vode .Sve povrine koje se koriste kao manipulativni
prostor shodno namjeni industrije je potrebno izvesti tako da se potencijaini uticaji
na zagadenje Zivotne sredine svedu na minimum.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

U cilju racionalizacije potronje energije i sve izrazenijih zahtjeva za zastitom
Coviekove okoline predlazu se dvie osnovne mjere: Stednja i koris¢enje
alternativnih izvora energije. Odrzivoj potrosnji energije treba dati prioritet
racionalnim planiranjem potro$nje, implementacijom mjera energetske efikasnosti
u sve segmente energetskog sistema. OdrZiva gradnja je svakako jedan od
znacajnijih segmenata odrZivog razvoja koji ukljucuie:

- upotrebu gradevinskih materijala koji nisu $tetni po Zivotnu sredinu;

- energetsku efikasnost zgrada;

- upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruenja objekata.

Energetski i ekoloski odrZivo graditeljstvo tezi:

- smanjenju gubitaka toplote iz objekta pobolj$anjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade;

- povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i
koriscenjem sunceve energije;

- koriS¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd.);

- povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine je stvoriti
preduslove za sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postojecih zgrada, a zatim i
povecanje obavezne toplotne zastite novih objekata. Kod gradnje novih objekata
vazno je vec¢ u fazi idejnog rieSenja u saradnji sa projektantom predvidjeti sve §to
je potrebno da se dobije kvalitetna i optimaina energetski efikasna zgrada. Zato je
potrebno:

- analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta:

- primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spolinjeg omota¢a objekta i
izbjegavati toplotne mostove;

- Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osuncanja;

- koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga
sa obnovljivim izvorima energije.

NajvaZni su tri stepena energetske efikasnosti su:

- smanjenje gubitaka energije pomocéu termicke izolacije objekta, - efikasno
koriséenje energje,

- efikasna proizvodnja energije. Smjernice za smanjenje gubitaka energije su:

- maksimalna termicka izolacija, kompaktnost gradevine i nepostojanje termickih
mostova: sve komponente omotaca zgrade moraju_imati izolaciju &ja je U-
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vrijednost za zidove 0.4W(m2K), za podove 0.4-05 W(m2K), i za krov 0.8
W(m2K):

- prozori moraju imati dvoslojno ili troslojno staklo i izolovane ramove: U-vrijednost
od 1.30W(m2K), ukljudujuci okvir, i g-vrijednost od 0.5 (ukupna solarna transmisija)
Za zastakljivanje;

- stepen zaptivenosti zgrade: rezultat testa zaptivenosti mora biti 0.6, promjena
vazduha na sat.

Efikasno koriséenje energije obuhvata:

- predgrijavanje svjeZeg vazduha:

- orijentaciju ka jugu i moguénost osunéanosti tokom zime;

- ustedu energije za grijanje koja se postize pasivnom upotrebom solarne energije;
- solarne kolektore za pripremu tople vode u domacinstvu;

- kuéne aparate koji malo troge

- energetski efikasni: ves-masine, frizideri, zamizivaci, lampe itd. predstavijaju jos
jedan koristan dio koncepta pasivne energetske efikasnosti,

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG" br.47/1 3).

DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva,

- U spise predmeta

- Direkciji za inspekcijski nadzor
- ala

OBRABIVACI URBANISTICKO-TEHNIGKIH | Milica Gurié W
USLOVA:
Natasa Duknié Zr%z Q.

DRZAVNA SEKRETARKA Marina Izgarevié Paviéevié
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PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta;

- Dokaz o uplati naknade za izdavnje

utu-a;

- Listovi nepokretnosti: 4226- prepis i 70-izvod
oba od 23.01.2026.godine;

- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine,
Podgorica broj 03-D-4031/2 od
31.12.2025.godine;

- Tehni€ki uslovi prikljuéenja na gradski
vodovod i kanalizaciju br. UPI-02-041/25 -
12818/2 od 09.01.2026.godine, izdati od DOO
»Vodovod i kanalizacija“ Podgorica:

- Akt CEDIS-a br. 30-20-02-9961/1 od
15.01.2026.godine;

- Akt  br, 03/1-348/25-3929/2 od
13.01.2026.godine, Agrenciie za civilno
vazduhoplovstvo.
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Koordinate urbanisti¢ke parcele UP 6G
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Koordinate gradevinskih linija UP 6G
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UPRAYA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-919-3383/2026
Datum: 23.01.2026,

KO: DAJBABE

Vg

CRNA GORA

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG* br. 29/07, "S1. list CG" br. 73/ 10,
032711, 040/11, 043715, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 70 - 1ZVOD

Podaci o parcelama

Bro Plan Potes i Naéin koridéenja Bon,
Booj Podbrof prihe | Spica | Dotum upisa uyic | Yot broj Osnov sticanja klasa | Povedina m?)  Pribod
2841 44 DONJE RADOVINE Rjiva 3. klise 5801 60.71
B0/88 L
5801 66.71
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto | Osnoy prava OBbIm prava
2907962210047 DIUKANOVIC VOJISLAV ZELIKO usvojina 2
PROLAZ GAVRILA DOZICA 2 Podgorica
1609960215018 DIUKANOVIC MILANKA vojing 112
Podgorica

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br, 18/19) u iznosu od 2 cura.
Naknada za korii¢enje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplacena na osnovu &lana 174 Zakona o drfavnom
premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI, list CG" br, 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18) u
iznosu od 3 eura.

Datum i vrijeme:

23.01.2026. 08:29:45

Qvlasiceno lice:

X\ O™ O\xx(\‘/




UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-3393/2026
Datum:  23.01.2026
KO: DAJBABE

Na osnovu €lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br, 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 4226 - PREPIS

Podaci o parcelama
B Plan Potes ili Natin koricenjn Bon.

Broj: Podbroj zg::'«‘!c Skica | Patum upisa | e g Kuént broj Osnoy sticanja Kiaea | Povesina m2[  prinod

2842 a4 28082025 [DONJE RADOVINE Livada 3, klase 3320 18,92
B8R KUPOVINA

2845 1 43 190372024 |DONJE RADOVINE Livada 3. klase 408 2531
RO/RE KUPOVINA

245 2 43 19/03/2024 |DONJE RADOVINE ~ [Livada 3. Klnse ] 001

: $0/88 KUPOVINA

2445 3 a3 1941312024 [DONJE RADOVINE Lavada 3. klnsc o 003
8(O/88 IKUPOVINA

204G | 43 19/03/2024 |DONJE RADOVINE lﬁ“ﬁ T Wlase 567 T
SO/ER KUPOVINA

2846 2 43 19/03/2024 [DONJE RADOVINE Snjak 2. kinse F1 .08
BOVRR KUPOVINA

8020 43.36
Podact o viasniku ili nosiocu
Matienl brgj - 1D bro) "Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Prava ObIm prava
AOROSORATE93 FREE TECHNICS DOO DANILOVGRAD Svojina 1
0 ULV PROLETERSKE 1 PAZICT Danilovgead 0

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Taksa napladena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 cura.
Naknada za kori¥éenje podataka premijera, Katastra nepokretnosti i usluga, napladena na osnovu ¢lana 174 Zakona o
drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br, 29/07, "SL. list CG" br. 73/10, 032/11, 04011, 043/15,

037/17 i 17/18) u iznosu od 3 cura.

aséeno lice:

( e

Datum i vrijeme:  23.01.2026. 08:42:59



T Zgrad
Br'.’o%abrre‘:;c g':‘; = Predmet Datum i yrijeme Podnosilac Sadrzina
101-2-919-21927/1- _ ZA OVIERU E—_TLABORA_TA T UKNII au_'
2842/0 2025 23,12.2025 12:28 FREE TEHNICS DOO ma‘%ﬁ%ulnpi% gxg‘xzj ;&%m;\m:

Datum i vrijeme; 23,01.2026. 08:42:59
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SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOSTI a @6323./@.[}1- V/f XKZ/

Broj: 03-D—4031/Q_ Podgorica, 31.12.2025.godine

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za gradevinarstvo

Podgorica
Ul. IV Proleterske brigade br,19

VEZA: 03-D-4031/1 od 29.12.2025.godine
PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urbanisti¢ko-tehniékih uslova
Povodom vaseg zahtjeva, broj 06-333/25-14832/2, kojim ste traZili misljenje o potrebi procjene uticaja na

Zivotnu sredinu za izgradnju novog objekta na katastarskoj parceli br. 2841 KO Dajbabe,u Podgorici,a u
cilju izdavanja urbanisticko-tehnickih uslova Nikoli Brnoviéu,obavjestavamo vas sledece

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 20/07,
«Sluzbeni list Crne Gore", br, 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena
uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja,

Uvidom u dostavljenu dokumentaciju nije moguée utvrditi koji su sadrzaji planirani na predmetnoj lokaciji.
Smatramo da Investitora treba obavezati da, kada bude jasno definisao planirane sadrzaje na

predmetnoj lokaciji, zatraZi Izjanjenje o potrebi procjene uticaja na zivotnu sredinu kod Agencije za
zastitu Zivotne sredine.

dr ,Milan'Gazg%E—
" DIREKT

o AGENCIA ZA ZASTITU

0 a Z\VOTNE SREDINE

OOO GO CRNE GORE
B&C40

@ QO @OO IV Proleterske 19

@ 9°0Q ' 81000 Podgorica, Crne Gora

&\@/o® tel: +382 20 446 500

ADENCIJA ZA ZASTITU email; epamontenegro@gmail.com

ZIVOTNE SREDINE
CRANE BORE Www.epa.org.me
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Broj: 30-20-02-9961/1 / .....

od: .50/, 2026.godine 06-{353 /25 -4}4‘8 39

V4

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE [MOVINE

IV Proleterske brigade broj 19, Podgorica

Na osnovu tlana 72 Pravila za funkclonisanje distributivnog sistema elektriéne energije {"Slufbeni list Crne Gore", br, 72/22),
u postupku rjesavanja po zahtjevu za izdavanje tehni¢kih uslova za prikljuéenje na distributivni sistem elektritna energije bro|
06-333/25-14832/6 od 24.12.2025.godine (zavodni bro] CEDIS-a 30-20-02-9961 od 30.12.2025.godine), podnijetom od
strane MINISTARSTVA PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA 1 DRZAVNE IMOVINE, na osnovu pokrenutog postupka
Brnovi¢ Nikole za lzdavanje urbanisti¢ko tehnickih uslova za izradu tehnitke dokumentacije za nove objekte u okviru
povriina za industriju i proizvodnju, na UP 6G, blok G,u zahvatu DUP-a “Industrijska zona KAP-a"-izmjene | dopune u
Podgoricl, DOO "Crnogorski elektrodistributivni sistem" Podgorica, podnosi

ZAHTIEV
za dopunu

Uvidom u Va$ zahtjev broj 06-333/25-14832/6 od 24.12.2025.godine (zavodni broj CEDIS-a 30-20-02-9961 od
30.12.2025.godine), utvrdeno je da nijeste dostavill sve potrebne podatke, neophotne za izdavanje tehnitkih uslova za
prikljuenje na distributivni sistem elektricne energlie novih objekata u okviru povrsina za industriju | proizvodnju, na
UP 6G, blok G,u zahvatu DUP-a “Industrijska zona KAP-a"-izmjene i dopune u Podgorici.

S tim u vezi, potrebno je da, u roku od 3 dana od dana od prijema ovog zahtjeva CEDIS-u, Sektoru za pristup mrezi, Sluzbi
za pristup mrezi Regiona 2, dostavite:

- podatak o jednovremenoj snazi i broju mjernih mjesta objekata u okviru povriina za industriju i proizvodnju, na UP 6G,
blok G,u zahvatu DUP-a “Industrijska zona KAP-a"-izmjene i dopune u Podgoricl.

Konacno Vas informifemo, da ukoliko ne postupite po ovomn zahtjevu i u ostavijenom roku ne otklonite nedostatke, CEDIS
nece biti u moguénosti da izda traZene tehnitke uslove za prikljuéenje na distributivni sistem elektriéne energije.

Nadalle vas upoznajemo, da je uvidom u tehnitku dokumentaciju CEDIS-a i DUP “Industrijska zona KAP-a"“-izmjene | dapune,
utvrdeno da preko predmetne parcele prelazi 35kV dalekovod “Zagori€ — Gornja Zeta”, Cile je ukidanje uslovijeno
uspostavijanjem 35kV kablovske veze TS 220/110/35 kV Podgorica 1 - TS 35/10 kV Gornja Zeta, 3to trenutno nije predvideno
planovima CEDIS-a.

Obzirom na navedeno Tacku 17.1. dostavljenih urbanistitko-tehnickih uslova (tatka naziva ,Uslovi prikijuéenja na
elektroenergetsku infrastrukturu”) potrebno Je dopuniti sledeéim ,Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je
uraditi Elaborat o mogucnosti izgradnje objekta u zoni dalekovoda u skladu sa Pravilnikom o tehnickim normativima za
izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1kV do 400kV ("SI, list SRI" br.18/92). Eventualno
izmjestanje podzemnih i nadzemnih vodova pada na teret Investitora”.

Zahtjev obradio, CEDIS
vle Gazivoda, djpl.el.ing. éelftor za pristup mreii ’
= z7a pristup mrezi Regipng 2,
b & PR Ivahia Nedovié, dipl.el.i
Dostaviti:
- Podnosiocu zahtjeva
- Sektoru za pristup mrei - SluZbl za pristup mrezi Regiona 2

- afa

Drustvo sa ogranienom odgovornadéu "Crnogorshki elektrodistributini sistem* Podgorica

UL Ivano Mititinovida br.12 81000 Fodg o
Telefon: +382 20 408 400 Fokr: 4382 20 408 413 e-moW: info@cedisime www.codis.me

PIB: 03099073 POY; 0/31-16162-1
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v Crna Gora
AGENCHA ZA CIVILNO VAZDUHOPLOVSTVO

Broj: A/~ $48/95 - &399/2
Podgorica, 13 -01- 2026

)
Oéﬂ}ﬁ/“ =iy 332/5‘

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Gospoda Marina lzgarevié¢ Paviéevié, Driavna sekretarka

Predmet: Posebni urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za izgradnju objekta na kat. parceli broj 2841
KO Dajbabe, Opstina Podgorica

Veza: Vas dopis broj 06-333/25-14832/7 od 24.12.2025. godine

Postovana gospodo lzgarevi¢ Pavitevi¢,

U vezi sa Vasim dopisom broj 06-333/25-14832/7 od 24.12.2025. godine (zavedenim u Agenciji za
civilno vazduhoplovstvo pod brojem 03/1-348/25-3929/1 od 30.12.2025. godine), po pitanju
izdavanja urbanisticko-tehnickih uslova za potrebe izgradnje objekta na kat. parceli broj 2841 KO
Dajbabe, Opstina Podgorica, obavjestavamo Vas da se navedeni prostor nalazi u zoni konusne
povriine za kontrolu postavijanja/izgradnje objekata u odnosu na Aerodrom Podgorica i u zoni
primarnog i sekundarnog radara - uredaja namijenjenih za nadzor vazdusnog saobracaja.

S tim u vezi, dostavljamo uslov ograni¢enja maksimalne nadmorske visine objekta i pripadajuce
infrastrukture, za navedenu lokaciju, koji je potrebno inkorporirati u konaénoj verziji UT uslova pod
tatkom 14 -, Uslovi za objekte koji mogu uticati na bezbjednost vazdu3nog saobracaja“:

— Maksimalna vrijednost nadmorske visine najvise tacke planiranog objekta na kat. parceli broj
2843, KO Dajbabe, Opstina Podgorica, ne smije iznositi vise od 90 m nadmorske visine.

S postovanjem,

o

gll

Dlrekt%r

Dt )
o L) % 1’-."‘55.;;59 A5 )
j i ()-'\@l/ TSN -
Dostavljeno: N, o oS\ J
b n\l‘\ >4
- Naslovu;
- afa.

AGENCIA ZA CIVILING VAZDUHOPLOVSTVO

[~ ea Braxa Tiva o Tev 138D s v sny
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81000 PODGORICA, Ulica zetskih vladara bb, Ziro rad
PIB: 02015641, PDV; 20/31-00109-1 NLE )
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Podgorica, 09 D1, 70780

CRNA GORA :
MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA,
URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE

172178, 3000-625/2025

DOO “Vodovod i kanalizacija® Podgorica postupajuci po zahtjevu Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, na osnovu clana 8 Zakona o
izgradnji objekata (Sluzbeni list CG broj 19/25), ¢&lana 21 Odiuke o javnom
vodosnabdijevanju na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opétinski propisi br.
045/25), &lana 10 Odluke o prikupljanju, precis¢avanju i ispustanju otpadnih voda na
teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15) i ¢lana 5 Odluke o
prikupljanju i ispustanju atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG -
opétinski propisi br. 027/15) izdaje

TEHNIGKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne
imovine, broj 06-333/25-14832/5 od 24 12.2025. godine, koji je kod nas evidentiran pod
brojem UPI-02-041/25-12818/1 od 29.12.2025. godine, za izdavanje tehni¢kih uslova
priklju¢enja na gradski vodovod i kanalizaciju za izgradnju objekta industrije i
proizvodnje na UP 6G, blok G, u zahvatu DUP-a “Industrijska zona KAP-a”
(katastarska parcela 2841 KO Dajbabe) u Podgorici, investitora Brnovi¢ Nikole
(prema nacrtu urbanistitko-tehnickih  uslova 08-333/23-14832, izdatim od strane
Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma | drzavne imovine), propisujemo sliedece
tehnitke uslove prikljuéenja na gradski vodovod i kanalizaciju. U prilogu dostavijamo
situaciju sa ucrtanim postojeéim hidrotehnickim instalacijama na predmetnoj lokaciji.
Polozaj prikazanih cjevovoda je ucrtan kao spoj osovina poklopaca $ahtova, Sto ne
odgovara stvarnom polozaju cijevi, Koji kod vodovoda moZe biti udaljen od osovine
poklopca i par metara. Stvarni poloZaj mora se utvrditi uvidom u svaki $aht pojedinacno.
Napominjemo da se u blizini lokacije moZe naiti na prikljuéne cjevovode za koje ovo
Drustvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i horizontalnom poloZaju, jer prilikom
izgradnje ovih cjevovoda nije uraden katastar instalacija, a na cjevovodu nijesu izvedeni
vodovodni §ahtovi, te u sada$njem stanju nema moguénosti da ih snimimo i ucrtamo njihov
tatan poloZaj. U slucaju da prikljutne cijevi prolaze preko predmetne parcele, iste se
moraju izmjestiti prije potetka radova na objektu, a na osnovu zahtjeva investitora.
Trodkovi izmje$tanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske radove izvodi
iskljuéivo. “Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica.

Predmetna parcela je neizgradena. UTU-ima je na UP 6G planiran objekat ukupne
maksimalne povréine osnove 2697m2, maksimalne bruto razvijene gradevinske povrsine
4046m2 i spratnosti Vp do P+1. Namjena objekta je proizvodno zanatstvo, skladiste,
stovariste.

DUP-om je planirana izgradnja saobracajnice istotno od predmetne parcele, u
sklopu koje je predvidena izgradnja vodovoda DN110mm, fekalne kanalizacije DN1200mm
i atmosferske kanalizacije DN400mm. Situacija DUP-om planiranog stanja hidrotehnike je
u prilogu urbanisticko-tehnickih uslova, Za realizaciju infrastrukture je nadleZna Agencija za
izgradnju i razvoj Podgorice d.o.0.
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PikljuCenje objekta na gradsku vodovodnu mreZu se moZe ostvariti na postojeéem
vodovodu PEVG DN160mm istoéno od lokacije objekta, u &voru oznake C6098, Sije su
kote i koordinate date u prilogu. Priklju¢ak prema objektu voditi iskljuéivo javnom
povrsinom.

Napominjemo da je gradska vodovodna mreZa namijenjena iskljuCivo za
snabdijevanje stanovni$tva pitkom vodom, tako da se sa nje moZe obezbijediti voda za
sanitarne potrebe, a ne i tehnoloska. U urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima se navodi da se
radi o objektima proizvodnog zanatstva, ali nijesu definisani zahtjevi te proizvodnje u
smislu koli¢ine vode koja je potrebna, kao i koli¢ine i kvaliteta otpadne vode iz proizvodnog
procesa. Ovi uslovi su opéti | odnose se na snabdijevanje sanitarnom vodom, a u sluéaju
da se pokaZe da je planirana industrija specijainog karaktera s obzirom na potrebe za
vodom i kvalitet otpadne vode, potrebno je izvrsiti dopunu ovih uslova.

U sludaju racionalne i tehnicki logicne potroSnje u vodovodnom sistemu bice
obezbijedjen pritisak na mjestu prikljuenja oko 2,0bar.

Za registrovanje utro¥ka vode cijelog objekta, potrebno je predvidjeti ugradnju
vodomjera odgovarajuéih dimenzija u $ahtu na cjevovodu, ili na javnoj povrSini. U
suprotnom, ukoliko to ne bude mogucée izvesti, vodomjerni 3aht treba da bude u posjedu
viasnika, 1 do 2m od ivice parcele gledajuci iz pravca mjesta priklju¢enja na ulicni
cjevovod. Ako se radi o objektu sa viSe poslovnih jedinica, potrebno je u Sahtu predvidjeti
ugradnju vodomjera za mjerenje utroSka vode svake jedinice posebno (a nikako u objektu i
samim jedinicama). Minimalne dimenzije svijetiog otvora Sahta za vodomjere su
1.2x1.2x1.2m (u koji se mogu smjestiti maksimalno 3 mala vodomjera), obavezno sa
drenazom, penjalicama i poklopcem tako postavijenim da se pri silazu u $aht ne gazi po
vodomjerima. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog $ahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura da bi
dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na situaciji.

Kod vodomjera @50 mm i viSe obavezno se ispred vodomjera ugraduje zatvarac,
hvataé nedistoée, MDK komad, ravni komad za smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni
komad i zatvara&. |za vodomjera na koji je spojena hidrantska mreZa objekta ili sprinkler
sistem za gadenje poZara, obavezno se ugraduje zastitnik od povratnog toka (nepovratni
ventil). DuZina ravnog dijela za smirenje toka ispred i iza vodomjera zavisi od profila
vodomjera. Prilikom dimenzionisanja vodomjemog 8ahta voditi racuna o dimenzijama
komada koji se ugraduju.

Svi vodomjeri koji se ugraduju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kuéidtem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko o€itavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodeni usvojenom
programu i opremi “Vodovod | kanalizacija" d.o.o. Podgorica. Vodomjeri moraju biti sa
horizontalnom osovinom, baZdareni i moraju imati plombu Metrologkog zavoda Crne Gore
sa oznakom ME.

Nije potrebno razdvajati protivpoZamu od ostale sanitarne vodovodne mreZe, jer se
protivpozarna voda vrlo rijetko trosi, pa voda u cijevima dugo stoji, te moze biti sanitarno
neispravna. Osim toga, kod razdvojenog sistema moZe se desiti da ba$ kad je potrebno,
ustanovimo da nes$to nije u redu sa tom granom vodovodne mreze. Kod zajednickog
sistema, dovoljan je jedan kontrolni vodomjer — kombinovani sa daljinskim ogitavanjem. Ne
dozvoljava se postavijanje hidrantskih priklju¢aka za vatrogasna vozila na spoljnim
zidovima objekta.

Ako uslovi zastite od pozara za predmetni objekat zahtijevaju automatski stabilnu
instalaciju za gaSenje pozara — sprinkler instalaciju, za istu je potrebno predvidjeti
minimalno redukovani rezervoar, shodno klasi poZarne opasnosti, a sve u skladu sa
standardom MEST EN — 12845. Projektom unutradnjih instalacija potrebno je predvidjeti
kontinualnu dopunu rezervoara iz spoljasnje vodovodne mreZe i prikazati njihovo
povezivanje kao i nain mjerenja potrosnje te vode. Potrebno je predvidjeti poseban
vodomijer i za njega.
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iskljuivo “Vodovod i kanalizacija" d.o.0. Podgorica po zahtievu korisnika. Prilikom
izvodenja pripremnih radova za ugradnju vodomjera, obavezno konsultovati nadleZnu
sluzbu *Vodovod i kanalizacija" d.o.o. Podgorica, koja nabavija i ugraduje vodomjere. U
sluéaju nepostovanja navedenog, odnosno nelegalnog prikljuéenja na vodovodnu mreZu,
vodovodni prikljuéak ée biti ukinut i preduzete odgovaraju¢e zakonske mjere.

Nakon dobijanja gradevinske dozvole, potrebno je da podnesete zahtjev ovom
Drustvu za dobijanje gradiliSnog vodovodnog prikljucka, ako za to bude uslova. Ukoliko
umjesto vlastitog gradilisnog prikljuéka investitor za gradenje koristi gradsku vodu preko
svog ili tudeg registrovanog vodomjera za domacéinstvo, ili na neki drugi nacin, ta potro$nja
¢e se posebno obracunati i mora da se reguli$e prije dobijanja trajnog prikljucka. Da bi se
stekli uslovi za dobijanje trajnog priklju¢ka, osim izgradnje planiranog vodovoda, potrebno
je da investitor pribavi potwrdu da je objekat uraden prema revidovanoj projektnoj
dokumentaciji, kao i potvrdu o izmirenim obavezama od Agencije za izgradnju i razvoj
Podgorice d.0.0. i uz zahtjev za staini prikljucak ih dostavi "Vodovod i kanalizacija" d.o.o.
Podgorica.

b) Fekalna kanalizacija:
Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne dozvoljava
upustanje atmosferskih voda u fekainu kanalizaciju i obrnuto.

Na predmetnoj lokaciji nema uslova za priklju€enje predmetnog objekta na
gradsku fekalnu_kanalizaciju. U blizini predmetne parcele izveden je kolektor fekalne

kanalizacije, ali isti nije i neée biti u funkciji, dok ne dode do izgradnje nizvodne dionice
kolektora do postrojenja za precis¢avanje na novoj lokaciji kod KAP-a i izgradnje samog
postrojenja. Kako nije poznata dinamika izgradnje naprijed navedenog, potrebno je
predvidjeti alternativno rje$enje odvodenja otpadnih voda iz objekta.

Nakon stvaranja uslova za prikljucenje objekta, potrebno je da se investitor ponovo
javi zahtievom za izdavanje novih uslova prikljutenja i saglasnosti za prikljucenje na
fekalnu kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postojeCe stanje gradske infrastrukture,
odnosno nepostojanje uslova za prikljuenje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne
podrazumijevaju buduce stanje, te ostaje obaveza ivestitora da pribavi nove uslove kad se
stanje na terenu promijeni. Isto se odnosi i na atmosfersku kanalizaciju.

U sluéaju da se radi o otpadnim vodama koje sadrZe agresivne i Stetne materije u
koncentracijama veéim od maksimalno dopustenih Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-
tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, nacinu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrZaju
izviestaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda, u projektu se mora priloZiti ili kratak opis
procesa rada, ili tehnoloski projekat s osvrtom na moguca zagadenja otpadnih voda,
opisom odabrane tehnologije prethodnog pregiscavanja, dimenzionisanjem uredaja (ili
izbor tipskog uredaja prema tehnickim uputstvima proizvodacéa), te podaci o kvalitetu
otpadne vode koja ¢e se ispustati u javnu kanalizaciju.

S obzirom da Ge objekat u buduénosti biti prikljugen na gradsku fekalnu kanalizaciju,
napominjemo da nije preporucljivo gravitaciono priklju¢enje podrumskih | suterenskih etaza
objekta na fekalnu kanalizaciju. U slucaju da investitor prikljuci pomenute etaZe na kolektor
fekalne kanalizacije bez prepumpavanja,. “Vodovod i kanalizacija” d.o.0 Podgorica nece
snositi nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedene
etaze objekta.

Investitor je duzan izvrSiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

¢) Atmosferska kanalizacija

Na ovom podruéju ne postoji izgradena atmosferska kanalizacija. Projektom
obuhvatiti rjegenje odvodenja ki§nih voda sa krova objekta, kao i cijele lokacije objekta. Za
rieSenje odvodenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar ili rov) na
predmetnoj parceli. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proracunom. Dimenzionisati ga




garantovati uredno odvodenje atmosferskin voda y sluéaju dugotrajnih kisa velik
i iteta, koje Mogu izazvatj Plavijenje podrumg j Sutereng Objekata, Ciju je zastity
potrebno rijesiti projektnom dokumentacijom objekata,

Obavezng Predvidjeti Separatore 75 preéiééavanje Voda sa Parkinga | Saobracajnica.
Isto vazi za SVe zatvorene Prostore y objekty, koji sluze za Parkiranje automobila (garaZe)
Povrsine vege od 50m2.

d) Tehnigka Opremljenost Projekta hidrotehniékih insta!acija
Projekat treha da sadrzi sye tekstualne graficke priloge za glavni projekat sklady
Sa Pravilnikom o nacinu izrade j sadrZinj tehnigke dokumentacije Za gradenje Objekta

Prilog:  Situacija R = 1:2000

Podgorica, PuiR Izvi$ni direktor,
09.01.2026. godine (/(Aiéksandarjug
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