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e Direktorat glavnog drzavnog arhitekte LA JE BJEYHA UPHA TOPA

Broj: 05-332/26-10474/2
Datum: 14.08.2026. godine

~DOM INVEST GRADNJA* doo Podgorica
PODGORICA

Ul Ksenije Cicvarné 5

na tlan 111 stav 1, 21 3 Zakona

Aktom broj 05-332/26-10474/1 od 23.07.2026. godine, Direktoratu glavnog drzavnog arhitekte
ovog Ministarstva, obratio se ,.DOM INVEST GRADNJA" doo Podgorica, zahtjevom za davanje
saglasnosti na idejno nesenje arhitektonskog projekta, za izgradnju stambenog objekta sa
djelatnostima, projektovano od strane A - TIM STUDIO" doo Podgorica, na lokaciji koju &ini dio UP
5B - 134, kojt se sastoji od kat. parcela br. 518/2 i 517/2, | dio UP 5B - 135, koji se sastoji od
kat.parcela br. 515/2, 518/1, 517/1 1 516/2, KO Podgorica ||, u zahvatu Detaljnog urbanistitkig plana
Zagon 3 i 4 - zona 2° zmjene i dopune (“Sl. list CG", opstinski propisi br. 19/09), Glavni grad
Podgorica.

Clanom 22 stav 1 tatka 1 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Cre Gore® broj 19/25,
92125 1 160/25) utvrdena su oviaséenja Glavnog drzavnog arhitekte a naroéito da daje saglasnost
na: 1) idejno rjedenje arhiteklonskog projekta zgrade bruto gradevinske povrSine 3000m2 i viSe,
hotela odnosno turistiCkog naselia sa Cetin il pet zvjezdica i turistitkog rizorta, trga, skvera, $etalista,
gradskog parka | objekta iz Clana 15 stav 2 ovog zakona, u pogledu usaglasenosti sa. urbanistitko-
tehniCkim uslovima, u dijelu oblikovanja | materijalizacije; osnovnim urbanistikim parametrima
(indeks wzgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos prema
gradevinskoj lingi) i drugim urbanistiCkim parametrima (parkiranje | garaZiranje vozila, stepen
ozelenjenosti | namjena objekta).

Cianom 8 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore® broj 19/25, 92/25 | 160/25),
data je definicija tehnitke dokumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane, numeritke | grafitke
dokumentacije kojom se utvduje koncepcija, uslovi | natin gradenja objekta a stavom 2. istog ¢lana
Zakona je utvrdeno da se ista zraduje u skladu sa urbanistitko-tehnitkim uslovima koji se
preuzimaju u skladu sa zakonom kojim se ureduje uredenje prostora, ovim zakonom, posebnim
propisima i pravilima struke. Clanom 9 st.1 tatka 1. ovog Zakona, propisano je da vrstu tehnitke
dokumentacye Cini, zmedu ostalog 1 idejno rjesenje, sto u skladu sa citiranim é&lanom 8 stav 2.
Zakona &ini obaveznost uskladenosti idejnog riedenja kao vrste tehmiéke dokumentacije sa
urbanistiCko-tehniCkim uslovima, ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke.

Clanom 10 Zakona o izgradnji objekata (,Slu2beni list Crne Gore” broj 19/25, 92/25 | 160/25),
navedeno je da se idejnim rjeSenjem utvrduje generaina koncepcija za izgradnju objekta, a naroéito:
ukiapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije | prema susjednim objektima; 3D



vizuelizacija objekta; uslovi | nesenja prikjjutenja objekta na saobracajnu, instalacionu i drugu
infrastrukturu | uredenje lokacye

Uvidom u dostavijeno idejno riesenje, vaZeci planski dokument i urbanisticko - tehniCke
uslove ovaj Direktorat je utvrdio shiedece:

Kako je odredbom dlana 7 Zakona o admunistrativium taksama propisan nastanak laksene
obaveze za upravne radnje -u trenutku podnosenja zahtjeva za izvrienje tih radnp, potrebno je
prikkom podnodenja zahtjeva uz isti dostaviti dokaz o uplati administrativne takse od 2€ uplacene na
Ziro ratun Ministarstva br. 832-31624150-52, shodno tarifi za administrativne takse.

Predmetnim planskim dokumentom, uslovima 2za @gradnju objekala individualnog
stanovanja sa viSe stanova propisano je da je zgradnja erkera (ispusta, balkona..,) dozvolena na
etazama iznad prizemne i to na min visini od 4.0m od kote terena ispod. Maksimalna velifina erkera
)¢ 0.5-0.8m i moZe se predvidjeti na maks. 50% fasade. Uvidom u predmetno idejno nesenje
utvrdeno je da su erkerni ispusti projektovani u vecoj velidini od zadate 1). od 0.5-0 8m te je
neophodno isto uskladiti sa gore navedenm,

Nadahe, stim planskim dokumentom definisano je da visina nazidka potkrovne etaZe znos:
najvide 1.5m radunajudi od kote poda potkrovne eta2e do tacke preloma krovne kosine. Imajuci ovo
u vidu utvrdeno je da potkrovna etaza projektovana idejnim rjeSenjem nie u skladu sa navedenim,
te da nisu ispoStovam zadati gabariti ve¢ je projektovana etaza u punoj spratnoj visini le je
neophodno isto uskladdi sa zadatim smjernicama.

Smjermicama za uredenje zelenth povrina propisano je da u ciju maksimalnog ocuvanja |
uklapanja visokog zelenila u nova pejzalna redenje, potrebno je vriti prethodnu detalinu
inventarzaciju | analizu (dendrometrnijske karaktenstike, vitalnost, dekorativnost) postojeceg zelenila,
kako grupa tako | pojedinaénih stabala drvec¢a Imajui ovo u vidu potrebno je dostaviti Elaborat
pejzazne taksacije za predmetnu lokaciu

Uvidom u predmetno idejno rjedenje utvrdeno je da je dostavljen Elaboral parcelacije za do
UP 58 - 135, ne 1 za dio UP 5B - 134, Potrebno je dostaviti Ovjeren Elaborat parcelacye od strane
Uprave za nekretnine za kompletnu lokaciju na kojoj je planirana zgradnja objekta, kao | Geodetsku
podiogu sa potpisom i petatom licencirane geodetske firme, ne stanju od 6 mjeseci.

Uwidom u tabelarmni dio Izjave odgovormog projektanta o ostvarenim povriSinama
urbanishickim parametrima utvrdeno je da je dat obradun povriina zbimo za djelove urbanistiCkih
parcela koje ¢ine predmetnu lokaciju te je neophodno pored zbirnog obratuna prikazat i pojedinani
obratun zadatih | ostvarenih urbanistickih parametara za djelove urbanistiCkih parcela UP 5B ~ 134
i UP 5B - 135.

Idejnim rje$enjem projektovan je kolsko pyesacki prilaz parceh. Zbog bezbsjednosti 1 Sigurnost
piesaka neophodno je projektovali odvojen pjesacki prilaz objektu od koiskog. Projektovati
odgovarajucu Sinnu trotoara za Stambene zgrade shodni Pravilniku o uslovima za izradu tehnitke
dokumentacije za stambenu zgradu ("Sluzben: list Crme Gore™, br. 066/23 od 30 06 2023, 113/23
od 15.12.2023, 012/24 od 15.02.2024, 054/25 od 03.06.2025)

Istim Pravilnikom definisano je da se saobracajni prikjucak na urbanistiCkoy parcel projektuje
ravno na koti prkljuéenja u duzini od minimum 5,00m, §to idejnim resnyem nije ispostovano te je isto
potrebno uskladii.



Shodno navedenom, a u smisiu ¢lana 111 Zakona o upravnom postupku treba da se izjasnite
na rezultate ispitnog postupka u smisiu ovako utvrdenog cinjeniinog stanja, odnosno da se dostavi
trazena dopuna radi otklanjanja utvrdenih nepravilnosti, a ovo u roku od 8 (osam) dana od dana
prijema ovog obavjedtenja, u suprotnom, ovaj javnopravni organ e donijeli riedenje bez vadeg
izjadnjavanja - ¢lan 112.s1.3. Zakona o upravnom postupku.
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