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DIREKTORAT GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE
Broj: 09-332/22-2228/6
Podgorica, 27.07.2022.godine

» V&B INVEST , D.0.O. iz Podgorice, , CITY TAXI, D.0.O. iz Podgorice i
VESELINU BAROVICU, iz Podgorice

Ul.Serdara Jola Pileti¢a, br.8/6
PODGORICA

U prilogu ovog dopisa, dostvlja Vam se rieSenje, broj i datum gornji.

GLAVNI DRZAyNI ARHITEKTA -
Mirko Zizi¢, dipl.inz.arh.

Dostavljeno:
- Naslovu;
-ala.
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Direktorat glavnog drzavnog arhitekte

Broj: 09-332/22-2228/6
Podgorica, 27.07.2022. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Direktorat Glavnog
drZavnog arhitekte, Glavni drzavni arhitekta, na osnovu Clana 87 st. 14 tag.1 | ¢lana 88.
stav 2. Zakona o Planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore* broj
64/17, 44/18, 63/1 8, 11/19, 82/20), &lana 18 Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list
Crne Gore* broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rieSavajuéi po zahtjevu investitora , V&B
INVEST” D.0.O. iz Podgorice ,CITY TAXJ D.0.0. Podgorica Veselina Barovié, iz

parceli br. 552/1 K.O.Kolasin i na dijelu katastraske parcele br.651 K.O. Kolasin, na dijelu
urbanisticke parcele br. UP20, objekti 20 i 20a, podzona G4, y zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana Kolagin Centar — izmjene | dopune (,SI. List Crne Gore, opstinski
propisi, broj 11/09), Opstina Kolasin, donosi

RJESENIE
Daje se saglasnost » V&B INVEST” D.0.0. iz Podgorice , ,CITY TAX* D.O.0.

Podgorica i Veselinu Barovig, iz Podgorice, na idejno rie$enje za Izgradnju apartmansko -

katastarskoj parceli br, 552/1 K.O.Kolagin i na dijelu katastraske parcele br.551 K.O.
Koladin, na dijelu urbanisti¢ke parcele br. UP20, objekti 20 i 20a, podzona G4, u zahvaty
Detaljnog urbanistickog plana Kolagin Centar - izmjene i dopune (,SI. List Crne Gore,
opstinski propisi, broj 11/09), Opstina Kolasin gdje su ispoStovani uslovi iz planskog
dokumenta i urbanisti¢ko-tehnickih uslova U pogledu propisanih smjernica za oblikovanje i
materijalizaciju i osnovnih urbanisti¢kih parametara: indeks Zauzetosti — povrsina prizemlja
932,65 m2 (pripadajuéa zauzetost objekta po planu i urbanisticko-tehnigkih uslova je
959,16 m2), indeks izgradenosti sa BRGP y visini od 3.734,73 m2 (Planom i Urbanistigko-
tehnickim uslovima je propisana u visini od 5.754,90 m2), spratnosti objekta — 2G+P+3+Pk

préma gradevinskoj liniji.

Obrazloienje

Aktom broj: 09-332/22-2228/1 od 30.03.2022.godine, ovom ministarstvu, Direktoratu
Glavnog DrZavnog arhitekte, Glavnom drzavnom arhitekti obratij su se , V&B INVEST”
D.0.0. iz Podgorice , ,CITY TAXI“ D.O.O. Podgorica i Veselin Barovig, iz Podgorice, za
davanje saglasnosti na idejno rjedenje za izgradnju apartmansko - poslovnog objekta —
fazna izgradnja, ukupne BRGP nadzemnih etaza od 3.734,73 m2 na katastarskoj parceli
552/1 K.O. Kolasin i na dijelu katastarske parcele, br.551 K.O.Kolasin, na dijelu urbanistitke
parcele br. UP20, podzona G4, u zahvaty Detaljnog urbanisti¢kog plana, Kolagin Centar
— izmjene i dopune (»Sl. list Crne Gore* opstinski propisi, broj 11/09) Opstina Kolasin.



Uz zahtjev, imenovani su dostavili ovom Ministarstvu — Glavnom drzavnom arhitekti,
sliedecu dokumentaciju: Urbanisticko-tehnitke uslove za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju objekta na urbanistigkim parcelama br. 20 i 20a, Zona G, podzona G5 u zahvatu
Detaljnog urbanisti¢kog plana , Centar , u Ciji sastav ulazi katastarska parcela br. 552,
knjizena u Listu nepokretnosti br. 1062, K.O.Kolasin, izdati od strane Opstine Kolasin-
Sekretarijat za planiranje prostora, komunalne poslove i saobracaj, br. 05-401/4 od
17.02.2021.godine; Izjavu sa tehnitkim opisom i o medusobnoj usaglasenosti svih djelova
tehniCke dokumentacije, izdata od strane , KALOS ., D.O.O.Budva iz jula 2022.godine za
apartmansko-poslovni objekat spratnosti : 2G+P+3+Pk na katastarskoj parceli br. 552/1
K.O.Kolasin i na dijelu katastarske parcele br. 551 K.O.Kolasin, Opstina Kolasin, sa
prikazom urbanisti¢kih parametara , uz njihovo poStovanje svih zadatih parametara iz
urbanisti¢ko-tehnigkih uslova i konstatacijom da je obezbijeden saobracaijni pristup objektu;
Zapisi o potvrdi privatnih isprava Ugovora o zajednickoj izgradnji stambeno-poslovnog
objekta , UZZ br. 107/2022 od 21.03.2022.godine i br. 307/2022 od 18.07.2022.godine,
zakljuceni izmedu , V&B INVEST , D.0.0.Podgorica, , CITY TAXI » D.0.0.Podgorica i
Barovic Veselina, iz Podgorice; Idejno rieSenje za izgradnju predmetnog objekta u zaticenoj
digitalnoj formi; List nepokretnosti 1062-prepis, izdat od strane Uprave za katastar i drzavnu
imovinu, br. 115-919-1736/2022 od 21.04.2022.godine za katastarske parcelu br. 552/1,
552/2 i 552/3 sve K.O.Kolasin i Zahtjev , CITY TAXI , D.0.0.Podgorica, br. 02-1988 od
28.03.2022.godine prema Opétini Kolagin za ustanovljavanjem sluZzbenosti prolaza za kat.
parcele br. 553/2 i 576/2 K.O.Kolasin i Elaborat originalnih terenskih podataka o izvr§enim
radovima na terenu — Djelimi¢na parcelacija za kat. parcelu br. 552 K.O.Kolasi, uraden od
strane , GEOAS , D.O.0O.Podgorica, br. 120/21 od 15.06.2021 .godine sa RjeSenjem Uprave
za katastar i drZzavnu imovinu- Podruéna jedinica Kolasin, br. 917/200-2/2021 od
20.07.2021.godine u kojem je dozvoljena promjena upisa po osnovu elaborata geodetske
organizacije , Geos ,D.0.0.Podgorica br. 120/21 od 25.06.2021.godine.

Ministartsvo ekologije, prostornog planiranja | urbanizma, Direktorat Glavnog DrZavnog
arhitekte, Glavni DrZavni arhitekta, razmotrio je predmetni zahtjev sa raspoloZivim spisima
predmeta i odlucio je kao u dispozitivu rje$enja, a ovo sa sljedecih razloga:

Clanom 87 stav 4 tatke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (,Sluzbeni
list Crne Gore" broj 64/17, 11/19, 82/20), utvrdena su ovlaScenja Glavnog drzavnog
arhitekte a naroCito da: 1) daje saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta
zgrade, trga, skvera, $etalista ili gradskog parka u pogledu usaglaSenosti sa: smjernicama
za oblikovanje i materijalizaciju iz &lana 55 stav 2 tagka 3 i stav 3 ovog zakona; i osnovhim
urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno
visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2) daje saglasnost na idejno rieSenje
arhitektonskog projekta privremenog objekta za koji se izraduje glavni projekat u odnosu na
program iz ¢lana 116 ovog zakona, koji je uskladen sa drzavnim smjernicama razvoja
arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki projekat; 4) daje saglasnost na
urbanistiCki projekat; 5) daje saglasnost na Program privremenih objekata u dijelu
oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda
objektata iz €lana 154 ovog zakona.

Clanom 88 stav 2 Zakona, utvrdeno je da poslove glavnog drzavnog arhitekte iz
Clana 87 stav 4 tacka 1 ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povrsine
3000 m? i viSe. Hotel, odnosno turistitko naselje sa &etiri ili pet zvjezdica i turisticki rizort,
mogu se povjeriti jedinici lokalne samouprave.



Do donosenja drzavnih smjernica razvoja arhitekture primjenjuju se uslovi iz

planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekta — ¢lan 215
Zakona.

Uvidom u grafigki i tekstualni dio idejnog riesenja, izjavu odgovornog inZenjera —
projektanta ,KALOS* DOO BUDVA, tehni&ki opis, i tabelarni prikaz planiranih i ostvarenih
osnovnih urbanisti¢kih parametara, konstatovano je da su idejnim rieSenjem za izgradnju
apartmansko - poslovnog objekta — fazna izgradnja, investitora +V&B INVEST“ D.0.O.
Podgorica, ,CITY TAX|“ D.0O.0. Podgorica i Veselina Barovi¢a, ukupne BRGP nadzemnih
etaZa od 3.734,73 m2, na katastarskoj parceli 552/1 i na dijelu katastraske parcele 551
K.O. Kolasin, na dijelu urbanisti¢ke parcele br. UP20, objekti 20 i 20a, podzona G4, y
zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana Kolasin Centar - izmjene i dopune (,SI. List Crne
Gore, opstinski propisi, broj 11/09), Glavni DrZavni arhitekta je dao Struéno misljenje u
kojem je utvrdeno da su ispoStovani uslovi iz planskog dokumenta i urbanisti¢ko-tehnigkih
uslova u pogledu propisanih smijernica za oblikovanje i materijalizaciju, i osnovnih
urbanisti¢kin parametara: indeks zauzetosti — povrsina prizemlja 932,65 m2 (pripadajuéa
zauzetost objekta po planu i utu 959,16 m2), izgradenosti BRGP 3.734,73 m2 (planom i
utu propisana 5.754,90 m2), spratnosti objekta — 2G+P+3+Pk (propisana planom i uty
Su+P+3+Pk), i ostvarenim odnosom prema gradevinskoj liniji.

Naime, uvidom u Detaljni urbanistigki plan “KOLASIN - CENTAR’ — Izmjene i dopune
(“Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi” broj 11/09), utvrdeno je da su propisane
slede¢e smjernice za izgradnju objekata : Turizam ugostiteljstvo, gdje spadaju:

Luksuzni hoteli visoke kategorije, gradski hoteli, depadansi, luksuzne vile, apartmanski
objekti, velnes centri, fitnes klubovi, teretane, luksuzna rent a vile, Tajm Sering vile, Tajm
Sering apartmani, apartmani za izdavanje, kuce za izdavanje, Nacionalni restorani, konobe,

Umjetni¢ke galerije, knjizare, suvenirnice, kazino, otvorene pozornice, i dr.

1

obuhvatati i viSee katastarskih parcela, a moze se formirati i od dijela konkretne parcele
(slu€ajevi dijeljenja postojece parcele u cilju omogucavanja izgradnje novog objekta), uz
postovanje kriterijuma direktne pristupa¢nosti sa javne komunikacije.

Regulacija i nivelacija:

Regulacija i nivelacija objekata i povrSina su nametnute, u najvecem dijelu Zahvata,
postojecim, naslijedjenim stanjem. Horizontalna regulacija postojeéih objekata predvilenih



predodredjena znagajem ovog prostora, postoje¢im stanjem i uspostavljenim odnosima
susjednih objekata kao i saobracajnica. Kod novih i samostojecih objekata visine moraju biti
uskladjene sa opStom slikom naselja, nesmetanim vizurama i ekonomiénogéu gradnje.

U grafi¢kim prilozima je definisana visina objekata kroz datu maksimalnu spratnost objekta.
Spratnost je definisana kao maksimalna uz odgovarajuéu spratnu visinu, ali se u skladu sa
potrebama investitora mogu graditi objekti nesto manje spratne visine, prilagodene
potrebama i zahtjevima korisnika.

Takode, u grafi¢kim prilozima je definisan i horizontalni gabarit objekta na nivou prizemlja
objekata. Ovi gabariti su orijentacioni, i provjerit ée se kroz izradu projektne dokumentacije
za svaki objekat pojedina¢no, gdje su moguce odredene korekcije uz postovanje datih
gradevinskih linija i uslova za vertikalni gabarit objekta.

Planom se ostavlja moguénost da se iznad prizemnih prostora formira nadstre$nica ili
erkeri u irini od 1.5-2.5 metara radi zastite od atmosverskih padavina i osun&anja pjesackih
povrsina, ulaza i prizemnih prostora.

Oblikovanje prostora i materijalizacija: RjeSavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih
ili intervencijama na postojeéim objektima, uz striktnu kontrolu tehnigke dokumentacije i
realizacije, doprinijece unaprjedjenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a
samim tim i ukupne slike naselja i grada. Arhitektonski volumeni objekata moraju biti
pazljivo projektovani sa ciliem dobijanja homogene slike naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovni pokrivagi su predvidjeni od kvalitetnog i trajnog materijala i
kvalitetno ugradjeni. Visine objekata su date na grafickim prilozima kao spratnost objekata
uz predpostavljen disciplinovan odnos korisnika, narogito kod novoplanirane gradnje,
vodeci racuna o susjednim objektima i opstoj slici naselja i grada.

Eventualnu etapnu gradnju treba predvidjeti tehnickom dokumentacijom, uz odgovarajuce
odobrenje urbanisti¢ke sluZbe.

Za sve objekte su predvidjeni kombinovani krovovi. Nagib krovnih ravni je oko 25-600
stepeni. Krovni pokrivag je crijep, éeramida, eternit, tegola kanadeze, lim, Sindra ili neki
drugi kvalitetan materijal.

Gdje postoje tehnitke moguénosti, pored planiranih, ostavlja se moguénost za koris¢enje
potkrovnih prostora u nepromijenjenom spoljnjem gabaritu objekta. Preporuguje se izrada
prozorskih otvora i vrata od drveta bojeno natur ili u bijeloj boji, pri éemu posebnu paznju
posvetiti proporcijama otvora. Preporugujemo za prozorske otvore odnos $irina/visina 1/1.5.
Gdje postoje tehnitke moguénosti, pored planiranih, ostavlja se moguénost za koriSc¢enje
potkrovnih prostora u nepromijenjenom spoljnjem gabaritu objekta. Preporuguje se izrada
prozorskih otvora i vrata od drveta bojeno natur ili u bijeloj boji, pri €emu posebnu paznju
posvetiti proporcijama otvora. Preporugujemo za prozorske otvore odnos $irina/visina 1/1.5.
Dimenzije parcela su definisane na grafickim prilozima parcelacije i regulacije. Uglavnom,
ukoliko je to bilo moguce, ispostovana je postojeca, katastarska parcelacija.

Uvidom u priloZene spise predmeta, utvrdeno je da ima Izjava privrednog drustva koje je
izradilo tehnitku dokumentaciju , KALOS , D.0.O.Budva za izgradnju apartmansko-
poslovnog objekta, spratnosti: 2G+P+3+Pk na katastarskoj parceli br. 552/1 K.O.Kolasin,
Opstina Kolasin, i na dijelu katastarske parcele br. 551 K.O.Kolasin sa prikazom
urbanisti¢kih parametara , gdje je utvrdeno da je objekat prikazan kao tehnitko-tehnologka
i funkcionalna cjelina uz postovanje svih zadatih parametara iz urbanisti¢ko-tehnickih
uslova i konstatacijom da je obezbijeden saobracajni pristup objektu.

Uvidom u List nepokretnosti 1062-prepis, izdat od strane Uprave za katastar i drzavnu
imovinu, br. 115-919-1736/2022 od 21.04.2022.godine za katastarske parcelu br. 552/1,
552/21552/3 sve K.O.Kolasin, utvrdeno je da predmetna katastarska parcela br. 552/1 K.O.
Kolasin na kojoj se planira izgradnja objekta, nalazi u svojini,, CITY TAXI,, D.O.0.Podgorica



i Barovi¢ Veselina iz Podgorice, sa unijetom zabiliezbom notiranog Ugovora o zajednickoj
izgradniji stambeno-poslovnog objekta UZZ, br. 107/2022 od 21.03.2022.godine.Na osnovu
uvida u List nepokretnosti 116-prepis, utvrdeno je pravo koriéenja , CIF -R
D.0.0.Podgorica na katastarskoj parceli br. 551 K.O.Kolasin. Uvidom spise predmeta
utvrdeno je da ima Zapis o potvrdi privatne usprave Ugovora o zajedni¢kom ulaganju i
izgradnji stambeno poslovnog objekta UZZ br. 307/2022 od 18.07.2022.godine, zakljugen
izmedu, V&B Invest , D.0.0.Podgorica i suinvestitora , CIF-R » D.0.0.iz Podgorice u kojem
je u ¢lanu 6 istog data izri¢ita saglasnost suinvestitora 2 - , CIF-R , D.0.0.iz Podgorice da,
izmedu ostalog, saglasnost Glavnog Drzavnog arhitekte i sva ostala dokumenta, rie$enja
ili saglasnosti glase na suinvestitora » V&B INVEST , D.0.0.Podgorica.

Saglasno izlozenom &injeniénom stanju, stekli su se uslovi za legitimaciju investitora,
shodno €lanu 91 st. 1§ 3 tatka 6. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata u kojem
je jasno propisano da investitor gradi objekat gradi na osnovu prijave gradenja i
dokumentacije propisane ovim zakonom, a koju &ini, izmedu ostalog i dokaz o pravu svojine
na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljitu ( list nepokretnosti, ugovor o
koncesiji, odluka o utvrdivanju javnog interesa) ili dokaz o pravu svojine na objektu, odnosno
drugom pravu na gradenje ako se radi o rekonstrukciji objekta.

Kod izloZzenog pravnog i Cinjeni¢nog stanja stvari, Glavni drzavni arhitekta je nasao
da su se stekli uslovi za davanje saglasnost V&B INVEST” D.0.O. iz Podgorice , ,CITY
TAXI* D.O.O. Podgorica i Veselinu Barovi¢, iz Podgorice, na idejno rieSenje za izgradnju
apartmansko - poslovnog objekta — fazna izgradnja, ukupne BRGP nadzemnih etaza od
3.734,73 m2, na katastarskoj parceli br. 552/1 K.O.Kola$in i na dijelu katastraske parcele
br.551 K.O. Kolasin, na dijelu urbanisti¢ke parcele br. UP20, objekti 20 i 20a, podzona G4,
U zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana KolaSin Centar — izmjene i dopune (,SI. List Crne
Gore, opstinski propisi, broj 11/09), Opétina Kolasin gdje su ispoStovani uslovi iz planskog
dokumenta i urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova u pogledu propisanih smjernica za oblikovanje i
materijalizaciju i osnovnih urbanistickih parametara: indeks zauzetosti — povrsina prizemlja
932,65 m2 (pripadajuéa zauzetost objekta po planu i urbanisti¢ko-tehnigkih uslova je
959,16 m2), indeks izgradenosti sa BRGP u visini od 3.734,73 m2 (Planom i Urbanisti¢ko-
tehnickim uslovima je propisana u visini od 5.754,90 m2), spratnosti objekta — 2G+P+3+Pk
(propisana Planom i Urbanisti&ko-tehnikim uslovima: Su+P+3+Pk), i ostvarenim odnosom
prema gradevinskoj liniji.

Saglasno izlozenom, odluéeno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rijeSenja moZe se izjaviti tuzba
Upravnom sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.

GLAVNI DRZAVNI ARHITEKTA

_—Mirko Zizié, dipl.inz.arh.
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