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‘ Crna Gora
Ministarstvo prostornog planiranjia,
' urbanizma i drzavne imovine

Broj: 08-332/23-9934/4
Podgorica, 20.06.2024. godine

’ Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu ¢lana |
74 Zakona o planiranju prostora izgradniji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br.

< 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva Burié Predraga iz
Podgorice izdaje:
. }_URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE i
' za izradu tehnicke dokumentacije
za izgradnju objekta hotela na urbanistickoj parceli UP 2, Blok b, koju &ine djelovy
4 kat.parc.br.1881/6,1883 | 2936/1 KO Zabljak | u zahvaty Lokalne studije Iokacijj
2 .Kovacka dolina I* (.Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi®, br. 32/1 1). Opstin
Zabljak.
5. [ PODNOSILAC ZAHTJEVA: lBurié Predrag iz Podgorice LN
6. POSTOJECE STANJE

Katastarske parcele br. 1881/6,1883 | 2936/1 KO Zabljak | nalaze se u zahvaty
Lokalne studije lokacije ,Kovacka dolina |

Shodno grafi¢kom prilogu plana br, 01.~“Topografsko katastarska podloga sa
granicom zahvata" na predmetnoj lokaciji nisu evidentirani postojeci objekti.

U Listu nepokretnosti 1881/6 — Prepis, PJ Zabliak,  evidentirana je
kat.parc.br.1881/6 kao pasnjak 4.klase pov,2598m?2.

U Listu nepokretnosti 829 — Prepis, PJ abljak, evidentirane sy kat.parcele:
1883/1 livada 7 klase pov. 13349m2. | kat.parc.br.1883/3 gradevinska parcela pov.
14m2.
U Listu nepokretnosti 783 — Prepis, PJ Zabljak evidentirana je kat parc.br.1883/2
livada 7 klase pov.7607ma2;
U Listu nepokretnosti 1 93 - Prepis, PJ Zabljak evidentirana je kat parc.br.31174
nekategorisani putevi pov.31174m2;

PRIRODNI USLOVI|

geoloski sastav | tektonika terena
Na podrugju Zabljagke opstine najvise su Zastupliene karbonatne, zatim glacijaine
stijene dok su klasti¢ne sedimentne i vulkanske stijene samo mjestimiéno razvijene.
Po vremenunastanka pripadaju geoloskoj eri Mezozoika (period vremena u istoriji
planete Zemlje od 251 do 65 miliona godina) odnosno geoloSkim periodama: trijaij




geoloskim periodima paleogen i kvartar.
Podrugje opstine Zabljak najve¢im dijelom pripada Durmitorskoj tektonskoj jedinici.
zatim tektonskoj jedinici Cehotine, a Samo na povrsini od oko 6 km, istoénol od
Sedlene grede IRanisave - zahvata I Kueku tektonskuy jedinicu (M. Mirkovi¢ P.
Vujisi¢, 1989).

hidrogeologke odlike terena i inienjersko-geoloéka klasifikacija stijena
Na teritoriji Opstine Zabljak mogu se izdvojiti na osnovy hidrogeologkih svojstava
sledece stijenske mase-

* Slabo do dobro Propusne stijene intergranularne poroznosti
* Dobro propusne stijene pukotinsko-kavernozne poroznosti
* Slabo propusne stijene

* Pretezno Nepropusne stijene

Sa inienjersko—geoloékog aspekta na teritoriji opstine Zabljak mMogu se generalho
1zdvojiti sledede grupe stijena: vezane (dobro okamenjene, slabo okamenjene) |

Jura i kreda i geoloskoj eri Kenozoik (poslednjlh 65 miliona godina), odnosnof

Predstaviiene andezitima trijaske starosti | dijabaz roznagke formacije jurske
starosti. Ove stijenske mase, pPrema geotehni¢kim karakteristikama ||
fizitkomehanickim svojstvima odlikuju se relativno povoljnim inienjersko-geoloéki
svojstvima sa aspekta prostornog planiranja i izgradnje.

Ove stijenske mase izgradjuju uglavnom dobro nosive i stabilne terene, izuzev dy
kanjonskog dijela Tare gdje su moguce pojave nestabilnosti u vidu odrona.
Ograni¢avajuéi faktori Za gradnju na dijelu terena izgradjenom od ovih stijenski

U grupu nevezanih stilena mogu se uvrstiti glacijalni, glaciofluvijalni, deluvijalni
aluvijalni sedimenti.
Procijenjene vrijednosti morenskih sedimenata na prostory Jezerske visoravni su
granicama:

nestabilnosti. To se y prvom redu odnosi na terene Rasove (od Burdeviéa Tare do
Aluga), zatim Selina i na podrucje Tepaca:
* nestabilni tereni y koje su uvrséeni kanjonski djelovi Tare i Susice u kojima se
dogadjaju odroni | sipari, kao i uvale na padinama Durmitora koje su veéinom
Pokrivene naslagama slabo vezanih osulina i siparima.

seizmicka aktivnost

Seizmicka aktinost sjevernog regiona Crne Gore (kome pripada podrucje opstine
Zabljak) umjerenog je intenziteta (rergistrovani zemljotresi do 7°MCS skale), za
razliku od seizmicki izuzetno aktivnih zona u srediSnjem i Juznom regionu Crne
Gore (primorski region, ti. podrugja Ulcinja, Bara, Budve i Boke Kotorske, odnosno
Podgon’éko-danilovgradski pojas u kojima su moguci maksimalni intenziteti
Zzemijotresa do 9° MCS skale). Prostor Zabljacke opstine Pripada zoni 7° i 8° MCS
skale, §to znaé&i da je relativno stabilan i pogodan za gradnju skoro svih vrsta
objekata (na podrucju opstine zemljotresi sedmog stepena mogu se

oCekivati u zapadnom | Jugozapadnom dijelu opstine - u naseljima Poscensko-
komarskog Kraja, dok se seizmigki potresi osmog stepena mogu ocekivati u ostalom




klima o

planinske okoline Zabljaka Ginj kontinenta/no-planinskom | subplaninskom.
Na podruéju opstine srednja godisnja temperatura vazduha ima zonalni raspore
tako da je moguce izdvojiti Getiri termidke zone:

= dolina Tare sa prosje¢nom godisnjom temperaturom od oko 8-10 °C
= kanjon Tare sa prosjecnom godi$njom temperaturom od oko 6-8 C° - planinsk
vrhovi sa prosjeénom godisnjom temperaturom od oko 0 °C

Podrucje Zabljaka Spada u podruéja velike obla¢nosti, posebno povecana u
hladnom dijelu godine.

Zabljaéko podrucje prima godisnje prosjeéno do 2200mm padavina. Padavine sy
ravnomjerno rasporedene tokom godine, izraZenije su zimi nego ljeti, dok su jul i
avgust najsusniji mjeseci.

Raspored vazdugnih strujanja pored opste cirkulacije modificiran je lokalnim
uslovima.

Najucestaliji vietrovi sy iz juZnog kvadranta (22,6 %,) i sjeverni, pogotovo na
podrucju Zabljaka (25,4%). Na gabljaékom podru¢ju su éesti i zapadni i
severozapadni vjetrovi (22,6%), a ostali duvaju znatno rede.

=

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Shodno grafickom prilogu br. 04 — Namjena povrsina, urbanisticka parcela UP2

Blok b je predvidena za turizam (T1)- Hote|

Na prostoru zone zahvata Plana planirane su lokacije sa razli&itim tipovima
turistickih objekata, kategorije 3*, 4% j 5*.

* hotel

Hotel je objekat za pruzanje usluge smjestaja, po pravilu sa minimalnim
kapacitetom od sedam smjestajnih jedinica za nocenje, recepcijom i holom hotela,
Javnim restoranom sa kuhinjom.

Hoteli sa kapacitetom do 25 soba, klasifikuju se kao mali hoteli.

Hotel moze imati depadans.

Depadans je gradjevinski samostalni dio hotela (spojen sa glavnom zgradom ili

Recepcija , hol | restoranski kapaciteti su smjesteni u glavnoj zgradi.
Slobodan, zeleni prostor koji se koristi za rekreaciju, sport i druzenje po
kategorijama hotela iznosi:

— hotelisa 5 ( pet) zvjezdica — najmanje 100 m? po jednom krevetu,

— hoteli sa 4 (Zetiri) 2vjezdice- najmanje 80 m? Po jednom krevetu,

Svi planirani objekti moraju ispunjavati uslove iz Pravilnika o klasifikaciji,
minimalnim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskoh objekata- ("Sluzbeni list
Crne Gore", br. 36/1 8).

7.2,

Pravila parcelacije

UP 2, Bloka b, &ine djelovi kat.parc.br.1881/6,1883 | 2936/1 KO Zabljak | u
zahvatu Lokalne studije lokacije ,Kovacka dolina |

Citav prostor zahvacen ovim planom izdijeljen je na urbanisticke parcele kao
osnovne urbanisti¢ke celine.

Osnov za parcelaciju i preparcelaciju bila je postojeca parcelacija i mreza
postojecih | novoplaniranih saobracajnica. Urbanisticka parcela mozZe obuhvatiti
viSe katastarskih parcela, a moze se formirati i od dijela katastarske parcele
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elementima.

Ukoliko postoji medjusobna usaglasenost susjeda dozvoljava se spajanje vise
urbanistickih parcela. Kapaciteti objekata odredjivace se za novu povrsinu
saglasno dozvoljenim indexima zauzetosti i iskoriséenosti urbanisticke parcele z3
definisanu namjenu.
Clanom 13 Pravilnika o naginu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke
dokumentacije (,Sluzbeni list Crne Gore" 44/18, 43/19), propisano je da tehnickia
dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

regulacija
Prostornu cjelinu cine planirani turistiéki objekti, u zonama oiviéenim internim i
glavnim saobracéajnicama,

koordinatnim tackama na osovinama raskrsnica. Na bazi osovina navedenih
saobracajnica izvréena je prostorna definicija planom predvidenih sadrzaja
prostoru.

osovinu saobracajnice, a predstavijaju liniju granice zone dozvoljene za gradnju.
lzuzetno, gradevinska linija ispod povréine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za
garaziranje, moZe biti do 1m od granice urbanisti¢ke parcele.
nivelacija, spratnost objekta

Gradevinske linije novoplaniranih objekata na novoplaniranim urbanisti¢kim
parcelama | parcelama dobijenim preparcelacijom, definisane su taékama sa
koordinatama, §to omogucava ocitavanje neophodnih elemenata za preno$enje na
teren.
Gradevinske linije dogradnje postojecih objekata na urbanistiékim parcelama koje
predstavijaju jednu ili vise katastarskih parcela, nijesu date na grafickom prilogu i
iste ¢e se definisati od strane nadleznog organa za posiove uredenja prostora
prilikom utvrdivanja urbanisticko-tehni¢kih uslova, a u skladu sa gradjevinskim
linijama okolnih objekata.
PredloZena visinska regulacija planirana je u odnosu na konfiguraciju terena i
gabarite okolnih objekata, kao j u odnosu na uskladjenost sa opstom slikom naselja,
nesmetanim vizurama | ekonomicnoscu gradnje.
Polazni osnov za uspostavljanje vertikalne regulacije na prostoru zahvata cine
apsolutne kote date na raskrsnicama saobracajnica.
Na odredenoj spratnosti objekata jedan nivo racuna se u prosjecnoj vrijednosti 3m.
Spratnost objekata planirati tako da se prizemlje objekta vezuje za kotu pristupne
saobracajnice. U slucaju izrazene nagnutosti terena ispod definisanog prizemlja
mozZe se planirati suterenska etaza.

Potkrovnu etazu planirati sa maksimalnom visinom nadzidka 1,20m.
Opsti uslovi za izgradnju

* gabarite objekata projektovati u skladu sa zadatim veliCinama zauzetosti terena,
Spratnosti | bruto Gradevinske povrsine:
* ostavlja se mogucénost planiranja suterena ili podruma, u kome se moze
organizovati garaza ili tehni¢ke prostorije;
* U okviru maximalne bruto gradevinske povr$ine planiranih objekata uradéunati
ukupnu povrsinu otvorenog i zatvorenog korisnog prostora, koji je planiran u svim
etaZama objekta (suteren-prizemlje-sprat); |




* povrsina garaznog prostora i tehnickih prostorija ne obradunava se g bruto |
aradjevinsku povré&inu objekta;
. p'rilikom‘ dalje projektantske razrade posebnu paznju posvetiti arhitektonskom

specificnih oblika gradnje i formiranjem vizueino kvalietnih cjelina, poteza| i
vrijednog ambijenta
= arhitektonski volumen objekata pazljivo projektovati sa ciljem dobijanja homogene
slike naselja;
* nove objekte projektovati i graditi u skladu sa zastitom prirode, bez kréenja sume
| ugrozavanja vodotokova, sa primjenom tehnologije u zastiti zemljista, vode,
vazduha, flore | faune

* Za izgradnju objekata koristiti kvalitetne i savremene materijale;
* preporuCuje se upotreba lokalnih materijala sa primenom arhitektonskinh oblika i
formi lokalne arhitekture:

opremanje zemljista;
* prilikom izgradnje objekata u cilju obezbjedenje stabilnosti terena, potrebno jg
izvr$iti odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba;
* izgradniji objekata mora da prethodi detalino geomehaniéko ispitivanje terena, 4

terena, geoloskih | hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o geomehaniékim
ispitivanjma tla:
* izbor fundiranja objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti ekonomiénosti i
funkcionalnosti objekata:

Zona b - zona turistickog smjestaja, povrsine 11 414 m2, u kojoj je planirana
izgradnja novih hotelskih objekata na 3 urbanistigke parcele.

zona hotela

* slobodnostojeéi objekti na parceli ili objekte u nizu:

* Zauzetost urbanistickih parcela do 30%:;

* max. spratnost objekata do P+2+Pk :

* index izgradjenosti parcele do 1.05;

* parkiranje vozila na parceli ili u garaZi u objektu.

Projektnu dokumentaciju za objekte hotela raditi u skladu sa vazeéim propisima
za projektovanje ovakve vrste objekata.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati :

- Pravilnik 0 naéinu obrac¢una povrsine i zapremine objekta (“Sluzbeni list Crne
Gore" br.60/18),

- Pravilnik o naginu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnitke dokumentacije

(Sluzbeni list Crne Gore, br. 44/1 8, 43/19),

- Pravinik o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji

ugostiteljskih objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 36/18).

Objekat projektovati u duhu sa tehnickim propisima, normativima i standardima za
projektovanije ove vrste objekata.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO
| DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Mjere zastite od pozara
U cilju zastite od pozara u okviru planskog rie§enja svim objektima je obezbijeden




saobracajni pristup za vatrogasna vozilia, sa propisanom udaljenoséu kolovoza o
objekta. Sirine planiranih saobracajnica prilagodene su pristupu i manevrisan;
vatrogasnih vozila.

Planskim rjesenjem je obezbijedjena udaljenost Izmedju pojedinih objekata, kaoi
uslovi za evakuaciju u sluéaju pozara,
U okviru rie$enja hidrotehni¢kog sistema obezbijedena je voda za gasenje pozara,
U cilju obezbjedjenja mjera zastite od pozara u smislu Zakona o zastiti i spasavanju,
prilikom izrade investiciono-tehnicke dokumentacije za objekte hotela i turisticko
naselja potrebno je predvidjeti uredjaje za automatsku dojavu poZara, uredjaje z
gaSenje pozara i sprecavanje njegovog Sirenja.

Za ove objekte je obavezno izraditi projekte ili elaborate zastite od pozara (
eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definidu zone opsanosti od pozara
eksplozija), planove

zastite i spaSavanja prema izradjenoj procjeni ugrozenosti za svaki hazard
posebno, te na navedeno pribaviti odgovarajuca milienja i saglasnosti u skladu sa
Zakonom.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno
propisima za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti
u skladu sa Zakonom o zaétiti i spasavanju (»Sluzbeni list CG«, br.1 3/07, 05/08,
86/09 i 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda
(»Sluzbeni list RCG«, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim tec¢nostima i gasovima
(»Sluzbeni list CG«, br.26/10 i 48/15),

Shodno ¢lanu 9 Zakona o zaétiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG", br.34/14),
pri izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju
prostora i izgradnji objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradniju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomocne prostorije |
objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan je da
predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim
zadatkom. Pri izgradniji, rekonstrukeiji ili rusenju objekta potrebno je izraditi
Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno
¢lanu 10 Zakona o zastiti i zdravlju na radu.

Tehni¢ku dokumentaciju raditi u skladu sa:

- Zakonom o zastiti vazduha (,SI. list CG", br. 25/10, 40/11, 43/1 5);

- Zakonom o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,SI. list CG*, br. 28/11. 28/12, 01/14,
02/18),

-Zakon o upravljanju otpadom (.SI. list CG*, br. 64/11, 39/16);

-Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati:

Pravilnik o tehniékim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara (,SI. list
SFRJ", br. 30/91);

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe
Za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara (,Sl. list SFRJ",
br. 8/95);

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,SI. list
SFRJ", br. 7/84);

Proracune raditi na VII| stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Objekat mora
biti izgraden prema vazeéim propisima za gradenje u seizmickim podrucjima. Za
potrebe proraduna Koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.




Mijere zastite na radu
Pri_izgradnji, rekonstrukciji  ili ruSenju objekta potrebno je izraditi Elaborat ¢
uredenju gradilista u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno &lanu 10
Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG" br.34/14 i 044/18),

Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranja, projektovanje
izvodenje objekata | gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1998t
11 nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomiénosti
funkcionalnosti objekata. Posebnu paznju obratiti na propisivanje mjera
antikorozivne zastite konstrukcije, bilo da je rijec o agresivnom djelovanju atmosfere
ili podzemne vode.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Uklanjanje komunalnog otpada

Shodno Zakonu o upravijanju otpadom, upravljanje otpadom zasnivace se na
principu odrzivog razvoja, kojim se obezbjedjuje efikasnije koriscenje resursa,
smanjenje kolicine otpada i postupanje sa otpadom na nacin kojim se doprinosi
ostvarivanju ciljeva odrzivog razvoja.

Korisnici prostora zone zahvata duzni su da primijene tehnoloski postupak, koriste
sirovine | druge materijale i organizuju usluzne djelatnosti na nacin kojim se
proizvodi najmanja kolicina ili Sprecava nastanak otpada.

Korisnici prostora duzni su da sakupljaju otpad na selektivan nacin.

Upravljanje otpadom odvijace se u skladu sa Lokalnim planom upravijanja
otpadom Zabljaka.

U okviru planskog riesenja zone zahvata, svim objektima je obezbijedjen pristup
sa kolskih saobracajnica, uz koje ce se shodno smjernicama Lokalnog plana
upravijanja otpadom odrediti mjesta za odlaganje otpada.

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
CG", br.75/18) i Zakonom za za&titu prirode (,Sluzbeni list CG*, br.54/16 i 18/19) na
osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Akt Agencije za zastitu zivotne sredine broj 03-D-1632/2 od 16.05.2024.godine

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Opste smjernice za uredenje zelenih povrsina

Koncept ozelenjavanja uskladen je sa namjenom lokacije, prostornom
organizacijom sadrzaja i sa funkcionalnim zahtjevima okruzenja.

Osnovni cilj ozelenjavanja predstavija:

* zastita i unapredenje Zivotne sredine

* rekultivacija devastiranih povrgina

* Povezivanje sa zelenim masivima kontaktnih zona u jedinstven sistem zelenila
* Uskladivanje ukupne koli¢ine zelenih povrsina sa brojem korisnika prostora,

* Maksimalno o¢uvanje autenti¢nih pejzazno-ambijentalnih vrijednosti predione
cjeline (vegetacijske, orografske, geomorfoloske, hidroloske i td. ):

* Maksimalno oéuvanije i uklapanje postojeceg vitalnog i funkcionalnog
zelenila,Sumske vegetacije

* Mjere sanacije i biologke rekultivacije degradiranih i postojecih Sumskih povrsina
| klizista,odnosno poSumljavanje svih terena na nagibima iznad 20%, klizista,
plitkih erodiranih i degradiranih zemljista

» Funkcionalno zoniranje slobodnih povrsina




* Postavljanje zastitnih pojaseva pored saobracajnica,vodotoka (zastita od
snijeznih nanosa i erozije), radi zastite pojedinih lokaliteta i kod funkcionalnog
Zoniranja;

Naime, planira se oCuvanje prirodnih karakteristika predjela i implementacijom
zelenila | prirodnih vrijednosti u nova planska rijeSenja, gdje su navedene prirodng
vrijednosti okosnica planskog rijesenja. Kljuéni element buduceg razvoja podruéja
a samim tim i zahvata Plana je zastita prirodnih resursa kao vodeceg principa i
temelja za razvoj turizma u ovom podrucju.

Namjena povréina ‘ovisng  po | Procenat Zelane
namienama(ny’) | ozelenencst (man) i
Park Suma-prirodni predjeli | 51750 51 100% 51758 51
Urbano zelanilo - park 167105 70% 116273
Zelane povrsine u okviny vila | 27604 58 0% 1673675 |
I kuta za wdovanie
Zeiene povising G okwiru | 19250 35 50% 612067
tunstitkog naselja
Zelene powtsing U okviru | 11414 34 a0% 4565 74
hotala ) L =
Sportsko rekreativiie | 2847 95 40% 1139 18
ne
- INA 81500.68

Predvidjeni procenti ozelenjenosti odnose se na povrsine koje su pod zelenilom, a
ne i na slobodne povrsine tipa parkinga, prilaza, staza, trgova i sl. U slucaju
kategorije vila i kuéa za izdavanje 20 % povrsine parcele je zauzeto objektom,
minimum 60% treba da bude ozelenjeno, a preostalih 20% je predvideno za
razlicite slobodne i manipulativne povrsine.

1. Zelene u okviru turisticko komercijalnih djelatnosti ( hoteli i hotelska
naselja)

Zelenilo u okviru turistickog stanovanja je vazan element turisticke ponude, koja
ukazuje na reprezentativnost | kvalitet usluga i ponude, pored ekologkih funkcija |
obezbenivanja prijatnog prirodnog okruzenja za turiste.
Za ove povrsine neophodno je:

u toku izrade projektne dokumenacije izvrsiti potpunu inventarizaciju postojeceg
biljnog fonda i kompozicionih ansambala,

* izvrsiti taksaciju bilinog materijala, vrednovanje zdravstveno i dekorativno, sa
predloZenim mjerama njege,

* saCuvati i uklopiti zdravo i funkcionalno zelenilo,

* svaki objekat, urbanisticka parcela, pored urbanisti¢kog i arhitektonskog. treba da
ima i pejzazno uredenje;
Predvidjena je sadnja dekorativnih grupacija tj. kombinovanje visokog liscarskog ili
Cetinarskog drveca sa zbunastim vrstama.
Posebnu paznju je potrebno posvetiti osmisljavanju ljetnih terasa i staza, vodenih
Sistema (fontane, cesme, vodoskoci i sl.), urbanog mobilijara (klupe, oglasni panoi,
kante za otpatke, osvjetljenje). Osvetlienju je potrebno dati multifunkcionalan
karakter i ostvariti igru svjetlosti sa kroSnjama drveca kao i osvjetljenje terasa koje
ce se uklopiti u prirodan karakter ovog prostora.
Na preostalim povr§inama saditi razne vrste drveéa . grmija i parternog zelenila pri
cemu treba voditi racuna o kompoziciji, koloritu i izboru vrsta tako da se stvori
prirodan ambijent | ostvari njegova funkcionalnost. Travnjaci se formiraju u vecoj
mjeri sa reprezentativnom parternom arhitekturom.

Smjernice za projektovanje zelenih povrsina i izdavanje UTU uslova:
* Ove zelene povrsine treba da budu organizovane tako da gostima omoguce
pasivan odmor, Setnju i moguénost lake rekreacije.




* S obzirom na pretezno estetsky funkciju ove kategorije zelenih povrsina, koriste
se billke sa izuzetno dekorativnim svojstvima, sa interesantnom bojom i oblikom
lis¢a, karakterom | izgledom cvjetova,
* Posebno kada su u pitanju manje povrSine prediaze se KoriScenje nizih
dekorativnih biljaka, Zbunja, ruza, sezonskog cvijeca i manjih travnih tepiha.

* eksluzivni ambijet | treba da sadrze min. 70% zelenih povr$ina, u odnosu na
slobodnu povrsinu i 30% pjesacke i prilazne puteve , staze, trgove i td.,

* neophodno je koriéenje visokodekorativnog sadnog materijala (autohtonog
skladu sa preporukama iz projektnog zadataka i plana viseg reda koji ovu zony
stavija pod trecu kategoriju zastite)

* obodom, granicom parcele naroCito prema saobracajnicama preporucuje se
tampon zelenilo i drvoredi (preuzeti uslove iz Zelene povrsine uz saobracajnicu-
zeleni koridor)
* kompoziciono rieenje zelenih povrsina stilski uskladiti sa prirodnim pejzazom i
tradicijom vrtne arhitekture

* povrSine oko objekta hotela mogu biti uredene i strozijim , geometrijskim stilom,

* postjeci Sumski fond, saduvati u vidu enklava, vecih grupacija, formirajuéi tzv.
Sumarke, saduvati i uklopiti i svako zdravo i funkcionalno stablo kako izkultivisanih
tako i sa prirodnih povrsina, bilo pojedinacno ili u grupama,
* planirati pjesacke staze, trgove, plato, skaline — stepenita koje ¢e povezati
predmetni prostor sa okruzenjem,
* steze, platoi i trgovi moraju biti od prirodnih materijala, prirodno lomljen ili drvo i u
skladu sa fasadom objekata,
* ulaze u objekte, poslovnog karaktera (administrativne, trgovacko-ugostiteljske
sadrZaje) rijesiti parternom sadnjom koris¢enjem cvijetnica, perena i td..
* oko infrastrukturnin objekata (trafostanice, crpne stanice | td.), formirati biologki
zid koji ¢e prije svega imati dekorativnu ali i zastitnu ulogu,
* voditi raéuna o vizurama,

* posebnu paznju posvetiti formiranu travnjaka.

* bilini materijal mora biti zdrav i rasadnicki njegovan,

* sadnice drveca koje se koriste za ozelenjavanje moraju biti min. visine od 3.5-
4,0m | obima stabla, na visini od 1m, min. 30-40cm,

* Osvetlienju je potrebno dati multifunkcionalan karakter i ostvariti igru svjetlosti sa
kroSnjama drveca kao i osvjetlienje terasa koje ce se uklopiti u prirodan karakter
ovog prostora.

* ove zelene povrsine tretirati kao zelenilo najvise kategorije odrzavanja i njege tj.
Zelenilo sa najvecim stepenom odrZavanja,

Uredenje ovih povrsina kako u smislu ozelenjavanja, tako i u smislu planiranja
ostalih sadrZaja (staze, platoi, osvetlienje, mobilijar), ukljuéuje obaveznost izrade
projekta uredenja terena kao i studije bioekoloske osnove.

11.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheolos$ke ostatke, sve radove treba
obustaviti i o tome obavijestiti Upravu- za zastitu spomenika kulture kako bi se
preduzele mjere za njihovu zastitu u skladu sa &lanom 87 i ¢lanom 88 Zakona o
zastiti kulturnih dobara ("Sl. list Crne Gore”, br. 49/10 od 13.08.2010).

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehni¢kom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa &lanom 71 Zakona 0 planiranju i izgradnji
objekata i Pravilnikom o bliZzim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup
i kretanja lica smanjene pokretljivosti i lica sa invalidetom (,SluZbeni list Crne Gore"
br. 48/13 i 44/15).




13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

SAOBRACAJA
/

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

Prilikom izrade tehnic¢ke dokumentacije postovati Zakon o vodama (.Sluzbeni lisf
Republike Crne Gore®, br. 27/07 i +Sluzbeni list Crne Gore*, br. 73/1 0, 32/11, 47111
48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

- lzgradnja kapaciteta u okviru urbanistickih parcela moze se raditi, u cjelost lili
fazno, shodno
zahtjevu Investitora, tek nakon obezbedjenja uslova prikljuéenja.

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sliedeée preporuke
EPCG:
* Tehnicka preporuka za prikljucke potro$aca na niskonaponsku mrezu TP-2

(Il dopunjeno izdanje)
» Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
* Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog
opterecenja
 Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS -
EPCG 10/0.4 kV

17.2

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

VODOSNABDIJEVANJE
Naseljeni dio predmete lokacije se pruza izmedu 1430mnm i 1470mnm i njemu je
potrebno obezbjediti vodu u dovoljnim koli¢éinama i sa dovoljnim pritiskom. U cilju
obezbjedenja rezervoarskog prostora u okviru granice lokalne studije lokacije,
podrucje je podjeljeno na dvije zone. Prva zona obuhvata urbanistitke cielinecid
i snabdijeva se gravitaciono iz predvidenog rezervoara koji je smjesten na
1470mnm. Druga zona obuhvata sve objekte locirane iznad 1450mnm (zone a i b)
I snabdijeva se takode preko rezervoara ali prepumpavanjem. Predvidena je buster
stanica kapaciteta 3 I/s kojom se ostvaruje dovoljan pritisak u mrezi,
Predvideni rezervoar obezbjeduje rezervu i izravnava satnu neravnomjernost za
sve Cetiri zone. Punjenje rezervoara je prevideno iz postojeceg vodovodnog
sistema, dovodnim cjevovodom precnika 160mm. Potreban rezervoarski prostor za
izravnanje dotoka maksimalne dnevne i maksimalne satne potrodnje odnosno 40%
maksimalne dnevne potrosnje (10 satna rezerva) iznosi 125m3. U okviru
rezervoarskog prostora, pri potrosnji vode u rezervoaru, potrebno je voditi raduna
da je potrebno obezbjediti pozarnu rezervu.
Za naselja do 5000 stanovnika raéuna se na 1 istovremeni poZar u trajanju od 2
sata sa potrebnom koli¢inom za gasenje pozara od 10 I/s §to iznosi: 10l/s x 2 x
3600s = 72m3, Dakle ukupan planirani rezervoarski prostor potreban za iznosi 200
ma3.
Iz rezervoara su predvidena dva glavna distributivna cjevovoda preénika 110mm,
od kojih jedan gravitaciono snabdijeva distributivnu mrezu zonacid a drugi putem
buster stanice snabdijeva distributivnu mrezu zona a i b.




Maksimalna dnevna potrosnja proraéunata u Tabeli 1. Za posmatrano podrudje
iznosi 2.41l/s a maksimalna satna potrosnja iznosi 4.83 I/s

Na osnovu proradunate maksimalne satne potrosnje u danu maksimaine dnevne
potrosnje od 4.83 I/s dimenzionisana je planirana vodovodna mreza ovog
podrucja.

Planirana vodovodna mreza ¢e ujedno biti i hidrantska mreza, pa se vodilo raduna
da minimalni preénik nove mreze ne bude manji od 100mm. Nova distributivna
mreza je predvidena trasama i spojevima da pravi prstenastu mrezu kako bi se
obezbjedila kontinuiranost j sigurnost u vodosnabdijevanju.

FEKALNA KANALIZACIJA

Na lokaciji ne Postoji izgradena infrastruktura za sakupljanje i preCiScavanje
otpadnih voda. Maksimalna koliina otpadne vode sa posmatranog podrucja koju
je potrebno sakupiti | odvesti iznosi 3.87 Ifs.
Otpadna voda cijielog podruéja plana se sakuplja i gravitaciono odvodi ka
postojecem kanalizacionom sistemu.
Planirana otpadna voda Je iskljucivo separacionog tipa. Ovom mrezom nije
predvideno sakupljanje i kanalisanje ki&nih voda. Prilikom planiranja kanalizacione
mreZe vodilo se raduna da se cijeli posmatrani prostor pokrije kanalizacionom
mreZom uzimajuéi u obzir pad terena. Provjera rezultata za ispunjenost kolektora
radena je uz pomoé ,shareware" programskog paketa Flow Master v6.0. Proradun
se bazira na Darcy-Weisbach (Colebrook-White) formuli za proracun dubine vode
u cjevima kruznog oblika. Sva planirana nova mreza je od rebrastog polietilena,
pre¢nika 250mm. Na svim horizontalnim i vertikalnim lomovima trase, kao i na
mjestima ukrstanja kolektora, potrebno je postaviti reviziona okna.
ATMOSFERSKA KANALIZACIJA

Na predmetnom podrucju nije predvidena mreza atmosferske kanalizacije uslijed
okruzenosti predmetnog podrucja Sumom i zelenilom vrio malog koeficijenta oticaja
tako da je samo podrucje zasticeno od priliva uzvodnih slivnih voda. Potrebno je
odvesti atmosfersku vodu sa krovnih i betonskih povrsina, saobracajnica i pjesackih
staza u okviru samog podrucja.
S obzirom na pad terena, kanalisanje voda se preporucuje otvorenim kanalima/
rigolama uz saobracajnice i staze u naselju. Voda sa betonskih povr$ina i krovova
moZe da se odvodi u zelene povrSine radi smanjivanja oticanja (povecanja
infiltracije).
Preporucuje se takode postavijanje veceg broja popreénih resetki u saobracajnice,
na mjestima gdje pad omogucava slivanje vode u otvorene kanale.
Mada izgradnja zatvorenih kanalizacionih kolektora kojima bi se kanalisale kigne
vode nije u ovoj fazi planiranja predvidena, u fazi izrade glavnog projekta,
preporucuje se detaljnija analiza takvog resenja.

Uslovi za prikljuéenje definisani su grafiCkom prilozima Hidrotehnicke infrastrukture
| nadleznog organa.
Akt broj 08-332/23-9934/4 od 26.04.2024.g. kojim se ovo ministarstvo obratilo
doo “KOMUNALNO | VODOVOD” u Zabljaku, a na koji nije odgovoreno u
zakonom propisanom roku.

17.3 | Uslovi prikljuéenja na saobracéajnu infrastrukturu
Prema grafickom prilogu Saobraéajna infrastruktura | prema uslovima nadleznog
organa..
Akt broj 08-332/23-9934/3 od 26.04.2024.g. kojim se ovo ministarstvo obratilo
Sekretarijatu za uredenje prostora,zastitu Zivotne sredine | komunaino
stambene poslove opstine Zabljak, a na koji nije odgovoreno u zakonom
propisanom roku.

17.4 | Ostali infrastrukturni uslovi = T]




Telekomunikaciona mreza
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikaa,
infrastrukt. postovati:

-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG", br.40/13)
-Pravilnik o S$irini zastitnih zona | vrsti radio koridora u kojima nije dopusteng
planiranje i gradnja drugih objekata ( "SI list CG”, br.33/14)
-Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za prikljuéenje, izgradnju i koridc¢enje
elektronske komunikacione mrezZe, elektronske komunikacione infrastructure
povezivanje opreme i objekata ( "Sllist CG", br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koris¢enje pojedinih
vrsta elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure
I povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/15)

- Pravilnik o zajedniékom koriS¢enju elektronske komunikacione infrastrukture
I povezane opreme ( “Sl list CG’, br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i postansku dielatnost upucuje na primjenu:

sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehni¢ke dokumentacije http:// www ekip.me/regulatival:
sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postoje¢em stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http./fekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i
- adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip me/ekip/login jsp preko koga
Sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku
djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili
_georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnitke dokumentacije shodno Zakonu o geoloskim istrazivanjima
("Sllist RCG", br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG", br. 28/11) i Pravilniku o sadrzaju
projekta geoloskih istraZivanja ("Sl.list CG", br. 68/23) izraditi:
- Elaborat o geofizickim istrazivanjima tla i

- Elaborat o inZenjersko-geoloskim karakteristikama tla.

19.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20.

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele UP 2 L]
Povrs§ina urbanisti¢ke parcele 2442 m2

Maksimalna povrsina pod objektom 732 m2

BRGP 2564m?2

Broj smjestajnih jedinica 16/32

/broj turist kreveta

Maksimalni indeks zauzetosti 30%

Maksimalni indeks izgradenosti 1.05 L]
Maksimalna spratnost objekta P+2+Pk

Parametri za parkiranje odnosno ) garaziranje vozila




_Planom Lokalna studija lokacije “Kovacka dolina", po Preporukama GUP-a predvidenio

je da svaki izgradeni objekat, kao i objekat koji treba da se gradi, dograduje |(ii

nadograduje mora da zadovolji svoje potrebe za stacioniranjem vozila na SV0j0j

urbanistickoj parceli u dvoristima objekata(na slobodnojpovrsini parcele) ifili u

garaiama u objektima (u suterenskom iili podrumskom dijelu) po normativima iz
UP-a.

Uslov za izgradnju objekta je obezbjedivanje potrebnog broja parking mjesta. Tac‘.a£

broj potrebnih parking mjesta za svaki objekat(urbanisticku parcelu) bi¢e odrede

GUP-a. Planirane kapacitete za parkiranje projektovati na bazi sledecih normativa:
- stanovanje 1PM --eeeeeeeeeee 1 stan(apartman)
- poslovanje 1PM 60m?
-trgovina 1PM ~-eeeeeeeec 30m2:
- hoteli 1PM -eocmmaeecc 65m?,
- restorani 1PM «-—eeeeeee 15m2:
- ugostiteljski objekti 1PM -————— na 4 stolice;
Kod formiranja otvorenih parking prostora koristiti sistem upravnog (izuzetno kosog)
parkiranja, tako da velicina Jednog parking mjesta bude 2.50(2.30)X5.0m Obrada
otvorenih parkinga treba da Je takva daomoguéi maksimalno ozeljenjavanje. Koristiti
PO mogucnosti zastor od prefabrikovanih elemenata (beton-trava). Ako ima mogucénosti
pozeljno je u sklopu parkinga obezbijediti prostor za visoko zelenilo, kontejnere i
osvetljenje.
Ukoliko se u nekom objektu ili na lokaciji planira garaza, iskoristiti nagibe i denivelaciju
terena kao povoljnost. Garaze raditi u suterenskoj ifili podrumskoj etas i mogu biti
jednoetazne ili viseetaZne(podzemne). Garaze se mogu izvesti kao klasiéne ili
mehanicke. Ukoliko postoji moguénost | potreba za projektovanjem klasiénih
podzemnih garaza postovati sledece elemente:
-fampa za ulazak u garazu mora poceti od definisane gradevinske linije.
-Sirina prave rampe min. 3,75m za jednosmijerne, a 6,50m za dvosmjerne prave rampe:
-Sirina kruzne rampe min. 4,70m za jednosmijerne, a 8,10m za dvosmjerne kruzne
rampe; -Sirina prolaza min 5.5m, a dimenzije parking mesta min. 2.5 x 5.0 m;
-slobodna visina garaze min. 2,3 m;
- poduZni nagib rampi u zavisnosti od velicine garaze:
1)kruzne rampe bez obzira na veliginu garaze maks. 12% za otkrivene i 15% za
pokrivene,
2)prave rampe za garaze do 1500m? mogu imati nagib 18% za pokrivene i 15% za
otkrivene
3)za vece garaze od 1500m? prave rampe maks. 12% za otkrivene i 15% za pokrivene:
Prilikom projektovanja i izgradnje garaze pridrzavati se pravilnika o tehnickim
zahtjevima za zastitu garaza za putnicke automobile od pozara i eksplozija.
Gabarit podzemne garaze moze biti veci od gabarita objekta, ukoliko ne postoje neka
druga tehnicka ogranicenja kojima bi se ugrozila bezbednost susednih objekata,
Prilikom izrade Tehnicke dokumentacije za izgradnju podzemnih garaza neophodno je
predvideti mere obezbedenja postojecih objekata u neposrednoj blizini planiranih
odzemnih garaza

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna svojstva podrucja

oblikovanje i uredenje prostora

* oblikovanje prostora mora biti uskladjeno sa namjenom i sadrzajem planiranih
objekata;

* likovno i oblikovno riesenje gradevinskih struktura mora da slijedi klimatske i
ambijentalne karakteristike grada;

* obradu fasada objekata raditi od odgovarajucih materijala kvalitetnih tehniékih
karkteristika, koji garantuje adekvatnu zastitu enterijera objekta;

* na fasadama objekata predvidjeti obradu fasade sa detaljima od drveta,

karakteristicne za podneblje i ambijent:




* obrada povrsina partera prostora u okviru parcela, kao | javnih prostora mora

odgovarati svojoj namjeni;

* prostore izmedu zgrada planirati maximalno ozelenjene, kako bi se omogucila
rijatna Setnja pjesackim stazama kroz naselje:

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Mjere energetske efikasnosti

Pobolj$anje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu |
niskoenergetskih zgrada, unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople
vode koriscenjem solarnih panela ya zagrijavanje, unaprijedenje rasvjete
upotrebom izvora svjetia sa malom instalisanom snagom(LED, stedne sijalice ili
HPS za spoljasnje osvjetlienje), koncepta inteligentnih zgrada (upravljanje
potrosnjom energije glavnih potrosaca s jednog centralnog mjesta). Sve
nabrojane mogucénosti se u odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na
podrucju Urbanistitkog projekta.

Kada su u pitanju obnovijivi izvori energije, posebno treba naglasiti potencijainu
primjenu energije direktnog suncevog zracenja,

Sunceva energija se kao neiscrpan izvor energije u zgradama koristi na tri nacina:
1. pasivno-za grijanje i osvjetljenje prostora

2. aktivno- sistem kolektora za pripremu tople vode

3. fotonaponske suncane ¢elije za proizvodnju elektriéne energije

Na ovom podruéju postoje moguénosti za sva tri nacina koris¢enja sunéeve
energije — za grijanje | osvjetljavanje prostora, grijanje vode (klasi¢ni solarni
kolektori) i za proizvodnju elektrine energije(fotonaponske ¢elije).

U ukupnom energetskom bilansu kuca vaznu ulogu igraju toplotni efekti sunca. U
savremenoj arhitekturi puno paznje posvecuje se prihvatu sunca i zastiti od
pretieranog osuncéanja, jer se i pasivni dobici toplote moraju regulisati i
optimizovati u zadovoljavajuéu cjelinu.

Ako postoji moguénost orijentacije kuce prema jugu, staklene povrsine treba
koncentrisati na juZnoj fasadi, dok prozore na sjevernoj fasadi treba maksimalno
smanjiti da se ogranice toplotni gubici. Pretjerano zagrijavanje ljeti treba sprijeciti
sredstvima za zastitu od sunca, pokretnim suncanim zastorima od materijala koji
sprecavaju prodor UV zraka koji podizu temeperaturu, usmjeravanjem dnevnog
svjetla, zelenilom, prirodnim provjetravanjem i sl.

Savremeni tzv. “daylight” sistemi koriste opticka sredstva da bi podstakli refleksiju,
lomljenje svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat svjetla. Savremene
pasivne kuce danas se definisu kao gradevine bez aktivnog sistema za
zagrijavanje konvencionalnim izvorima energije.

Za izvedbu objekata uz navedene energetske mjere potrebno je primjenjivati (uz
prethodnu pripremu struénu i zakonodavnu) Direktivu 2002/91/EC Evropskog
parlamenta (Directive 2002/91/EC of the European Parliament and of the Council
of 16 December 2002 on the energy performance of buildings Official Journal L
001,04/01/2003)/ o energetskim svojstvima zgrada, Sto podrazumijeva obavezu
izdavanja certfikata o energetskim svojstvima zgrade, kome rok valjanosti nije
duzi od 10 god.

Koriséenje solarnih kolektora se preporucuje kao moguénost odredene ustede u
potrosnji elektricne energije, pri éemu se mora povsti ra¢una da ne budu u koliziji
sa karakteristiénom tradicionalnom arhitekturom.

Za proizvodnju elektriéne energije pomocu fotonaponskih elemenata, potrebno je
uraditi prethodnu sveobuhvatnu analizu tehni¢kih, ekonomskih i ekologkih
parametara.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrZaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 47/13).
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Crna Gora Plsarnica Minlstarstvo prostornog planiranja,
urbanizma | drzavne Imovine
AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE /" iz gl
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SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOST J 081'- 332( 0% 993;4@
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Broj: 03-D-1632/p T ¢Podg

jodine

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za planiranje prostora i informacione sisteme
Direkcija za izdavanje urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova
Podgorica
| Ulica IV Proleterske brigade,|br.19
VEZA: 03-D-1632/1 od 14.05,2024, godine

PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju davanja mislienja o potrebi procjene uticaja

Povodom vaseg zahtjeva, vas broj 08-332/23-9934/2, kojim ste traZili misljenje o potrebi procjene uti

Zivotnu sredinu za gradenje novog objekta hotela na urbanistickoj parceli UP2, Blok b, u zahvatu Lo
studije lokacije ,Kovacka dolina |" (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propis"”, br.32/11) opstina Zabljak,
obavjestavamo vas sledece:

Uredbam o projektima za koje se vr$i procjena uticaja na Zivotnu sredinu (.Sluzbeni list Crne Gore®, br. 20/07,
~Sluzbeni list Crne Gore”, br, 47113, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna prog¢jena
uticaja na zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da je u Listi Il navedene Uredbe predvideno da se za . rgovacke,
poslovne i prodajne centre ukupne korisne povrsine preko 1.000 m? (hoteli, vjerski objekti, objekti za
obrazovanje, nauku, zdravstvo, kulturu i socijalnu zastitu, pozorigne, bioskopske, izloZbene dvorane i dri 0)",
redni broj 12, tacka (b), sprovodi postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod nadleZznog organa za
poslove zastite Zivotne sredine.

Uvidom u predmetnu dokumentaciju nije moguée sa sigurno$éu utvrditi o kojoj povrsini predmetnog objekta
je rijec.

Podsje¢amo vas da, ukoliko je planirana povréina predmetnog objekta veéa od 1000 m?, onda je nepohadno
da se nosilac projekta obaveze da, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 75/18), sprovede postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod organa nadleznog za zastitu
Zivotne sredine.

Ukoliko planirana povrsina predmetnog objekta iznosi manje od 1000 m? to nije potrebno sprovoditi postupak

procjene uticaja na Zivotnu sredinu.
S postovanjem,

dr Milan Gazdié
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0.0.0. ,Komunalno i vodovod* Zobljok
PIB 02048221, PDV 53/31-00027-8,3r 510-19629-32 CkB
Zr: 535-17897-50 Prva banka, Ul, Narodnih herojo br.3
84220 Zabijak'*'icw Ministarsho prosiarog pl.
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.055/16,074/16,002/18,066/19) i ¢1.26

|
Broj; W’ﬁ?ff\_,f?c'/-.;’[)ga’
zab”ak'il&—m‘~ godine 0 6-333

Na osnovu &, 15.5L.1 { §.33 Zakona o komunalnim djelatnostima(S). List Cre Gore",

Qdjuke o javnom vodosnadbijevanju opstine Zabljak od 04.04.2019. godine, donosim:

RJESENJE
0 vodovodno kanalizacionim uslovima
Buri¢ Predragu iz Podgorice, izdaju se uslovi za izradu projekta vodovoda | kanalizacije za izgradnju objekta- Hotela na UP 2,
Blok b, s zahvatu LSL Kovacka dolina I*, na katastarskim parcelama br, 1 881/6, 1883, 2936/1 KO Zabljak |.

\
Prikijutke na vodovodnu i kanalizacionu mreZu planirati po LDL _Kovacka dolina 1*
Infrastruktura LSL ,Kovadka dolina I za predmetnu parcelu nije izvedena (vodavodna mreZa).

Obrazloienje
Ministarstvo propstornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine Podgorica, obratilo se ovom Grustvu zahtjevom br,
07-335/24-1444 od 14.05.2024. godine za izdavanje uslova za izradu projekta vodovoda i kanalizacife za za izgradnju objekta-
Hotela na UP-2, Blok b, u zahvatu LSL «Kovacka dolina I', na katastarskim parcelama br, 1881/6, 1883, 2936/1 KO Zabljak 1.

Qdredbom ¢&1.25 Odiuke o javnom vodosnadbijevanju opStine Zabljak od 04.04.2019. godine, propisano je da su viasnici
objekalg na podrucju sa izgradenim javnim vedovodom duzni nekretninu prikdjuéiti na favni vodovod u skladu sa odmdb::ama‘ ove

mreZa, samo pod uslovima da je prethodno njeseno pitanje odvodenja i tretmana otpadnih voda.

NadaiLiG odredbom ¢1.26 iste Odluke je izmedu ostalog propisanc da na zahtjev organa uprave, odnosno organa lokalne uprave
nadleznog za poslove uredenja prostora i izgradnje objekata, drustvo izdaje uslove za izradu tehnidke dokumentacije za dio koji se
odnosi na vodosnadbijevanje(st, 1), da se uz zahtjev dostavifaju osnovni podaci o lokaciji, namjeni i spratnosti objekta(st.2), te da
uslovi iz stava 1 ovog ¢lana naroéito sadrie podatke o polozaju postojece vodovodne mreze i njenim kapacitetima, usiovima pod
kojima ja dozvoljeno prikljucenje, lokaciju skionidta za vodomjer, tip vodomjerta, kao i ostale podatke od znacaja za Izradu tehnitke

dokumentacije(st.3).

Na osnovu izlozenog odluceno je kao u dispozitivu fesenja.
Cijenedi ‘racionalnosl i efikasnost postupka, Zalba na ovo rjesenje ne odiate izvrsenje istog.
UPUSTVIO O PRAVNOM SREDSTVU: Protiv ovog resenja se moZe izjaviti Zalba Sekretarijatu za uredenje prostora, zastitu
Zivotne sredine i komunalno stambene poslove opétine Zabljak, u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se predaje preko
ovog Drustva uz dokaz o pladenof taksi u iznosu od 4,00 eura.

Obradio: Spasoje Andeli¢

S e R (i€
L lzvrsni direktor,
Dragan Papi¢
Deder A &=
Dostavijeno:

- Ministarstvo propstornog planiranja, urbanizma i dravne imovine Podgorica t/
-R.J.“Vodovod i kanalizacija®
-a/a




