.0 1+ Crna Gora

0% | Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine

‘ Direktorat za stanovanje

Direkcija za inspekcijski nadzor

u oblasti stanovanja

OA JE BJEYHA LIPHA TOPA

Broj : UP IN-01-743/26-98/5 Podgorica, 12.05.2026 godine

DIREKTORAT ZA STANOVANJE
- Ovdje

Predmet: Dostava spisa predmeta po Zahtjevu za SPI broj UP | -08-037/26-896/1 od
08.05.2026. godine

Postovani,

U prilogu akta dostavljamo vam dokumentaciju u vezi zahtjeva za SPI broj UP | -08-037/26-
896/1 od 08.05.2026. godine.

Inspekcija za stanovanje vam dostavlja dokumentaciju koju posjeduje vezano za predmetni
zahtjev.

S postovanjem,

INSPEKTORKA ZA STANOVANJE

Preleviélren
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_ ., Crna Gora
| Ministarstvo prostornog planiranja, R
e 7 : urbanizma i drzavne imovine 2006 /4

w7 1 Direktorat za stanovanje nA JE BJEYHA LIPHA FTOPA
| Direkcija za inspekcijski nadzor

“

UP IN 01-743/26-100/3
Podgorica, 24.04.2026. godine

ZAPISNIK
O INSPEKCIJSKOM PREGLEDU

Inspekcijski pregled je izvrsila inspektorka za stanovanje Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma . drzavne imovine Irena Prelevic, u skladu sa Zakonom O

inspekcijskom nadzoru ("Sluzbeni list Republike Crne Gore", br. 039/03 od
30.06.2003, Sluzbeni list Crne Gore’, br. 076/09 od 18.11.2009, 057/11 od

30.11.2011. 018/14 od 11.04.2014, 011/15 od 12.03.2015, 052/16 od 09.08.2016,
084/24 od 06.09.2024), u okviru nadleZnosti utvrdenih odredbama clanova 32 133

7akona o odrzavanju stambenih zgrada ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 041/16 od
06.07.2016, 084/18 od 26.12.2018, 111/22 od 07.10.2022, 140/22 od 16.12.2022,

084/24 od 06.09.2024).

ja inspekcijskog pregleda: Inspekcijski pregled je izvrsen

e. sa poSetkom u 12:30 casova U sluZzbenim prostorijama
Zapisnik je

Mjesto i vrijeme vrsen
dana 24.04.2026. godin
inspekcije za stanovanje u Ul. IV proleterske brigade br 19 u Podgorici.

saéinjen u skladu sa odredbom &1 31 st.1 Zakona o inspekcijskom nadzoru.

Nadzirani subjekt: Upravnik stambene zgrade u Ulici Mitra Bakica broj 154, LN 5709,
N B % 7 b bty | ies. roden

Radovi¢ Dragan, od oca
C . godine u Podgorici, «
opétina Podgorica, broj pasosa

drzavljanin Crne Goré, kontakt telefon C

“stalno nastanjen na adresi u
J Podgorica,

Inspekcijski preged je izvr$en u prisustvu upravnika zgrade U Ulici Mitra Bakica broj
154 u Podgorici Radovic¢ Dragana po inicijativi zavedenoj pod brojem UP IN 01-743/26-
98/1 od 01.04.2026. godine. Lice prisutno kontroli je u skladu sa odredbom ¢lana 20,
24 i 22 Zakona o inspekcijskom nadzoru, upoznato sa pravima i obavezama koje kao
nadzirani subjekat ima u postupku inspekcijskog nadzora. Prije poCetka inspekcijske
kontrole, konstatuje se da se inspektorka legitimisala shodno ¢&lanu 19 Zakona o

inspekcijskom nadzoru.

ra: Primjena Zakona o odrzavanju stambenih zgrada,

Predmet inspekcijskog nadzo
drzavanju stambenih zgrada kojim je

4 odnosu na odredbu Clana 21 stav 2 Zakona 0o

propisano: “O kori§éenju sredstava za odravanje stambene zgrade upravnik je duzan
_ //: N;t:‘xzn;a-!jgm 5" s
Subjekt nadzora Inspe fgr’k{g,a ’zgggtqngyame
Radovi¢ Dragan igslévmyfreria %o W
i i i 7 (P8 SR A
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da podnese pisani izvjesta skupstini etaznih vlasnika, u roku od 30 dana od dana

,avréetka radova redovnog ordzavanja stambene zgrade koji su veéeg obima, nuznih
| hitnih- radova na stambenoj zgradi kao | godidnji izvjestaj’. Primjena zakona o

insko pravnim odnosima é&lan 190 stav 1 tadka 11 “Upravnik podnosi skupstin

svojins ' poar '
izvjestaj o svom radu u predhodnoj kalendarskoj godini i dostavlja joj na uvid sve

isprave i to najkasnije do 30. juna svake godine”. = S .
Predmet inspekcijske kontrole se odnosi na stambenu zgradu u Ulici Mitra Bakica bro

154 LN 5709, u Podgorici. .
Inspekcija za stanovanje je prethodno obavijestila upravnika stambene zgrade 0O

predmetu, vremenu i mjestu vrsenja inspekcijskog nadzora.

Napomena: izrazi koji su u ovom zapisniku koriséeni za fizicka lica u muskom rodu
podrazumijevaju iste izraze u Zenskom rodu.

UTVRBENO CINJENICNO STANJE:

Inicijativom za vrSenje inspekcijskog nadzora bro) UP IN 01-743/26-98/1 od
01.04.2026 godine, podnosilac navodi: “Molim da izvrsite inspekcijski nadzor, utvrdite
ginjeniéno stanje i preduzmete zakonom utvrdene mjere kako bi se obezbijedilo
zakonito | odgovorno upravljanje stambenom zgradom u ulici Mitra Bakica broj 154 u
Podgorici.”

Naime od imenovanja upravnika zgrade rjeSenjem broj D 04-338/23-1451 od
29.08.2023. godine nije zakazana ni odrzana sjednica skupstine etaznih vlasnika,
stanarima nije omoguéen uvid u finansijsko stanje i dokumentaciju, niti se etaznim

vlasnicima podnosi izvjestaj o radu i troSenju sredstava.
Zbog gore navedenog, etazni vlasnici nemaju uvid u upravijanje zajedniCkim

sredstvima niti mogucénost donosenja odiuka.”

Uvidom u dokumentaciju utvrdeno je da su etazni viasnici na sjednici Skupstine
etaznih viasnika od 24.07.2023. godine, donijeli odluku da za Upravnika stambene
zgrade u Ulici Mitra Bakiéa broj 154 u Podgorici, LN 56709, imenuju Radovi¢ Dragana

na period od cetiri (4) godine.

U postupku inspekcijskog nadzora koji je pokrenut i voden po sluZzbenoj duznosti,
inspektorka za stanovanje je izvrsila uvid u spise predmeta u odnosu na predmet
inspekcijskog nadzora koji su dostavljeni od strane upravnika stambene zgrade.

Upravnik stambene zgrade u skladu sa naredbom  dostavio je sljedecu

dokumentaciju:
1. RjeSenje UPI broj D 04-338/23-1451 od 29.08. 2023. godine o upisu u

registar upravnika stambenih zgrada,
2. RJR BR.05 059/23 3084/2 od 08.09. 2023.godine;

Spisak etaznih viasnika;
4. Zahtjev za registraciju sekretarijatu za komunalne poslove Glavnog grada
uz koju je dostavljeno sljedece: pozivi za sjednice, zapisnici sa odrzanih

o

Subjekt nadzora
Radovi¢ Dragan
Upravnik ulaza ul.Mitra Bakica br.154
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o medusobnim obavezama predsjednika | upravnika,

o visini boda, ugovor
oravila 0 medusobnim odnosima etaZnih vlasnika, odluka © usvajanju

pravila o medusobnim odnosima etaznih viasnika, grupna odluka, uplatnice

i list nepokretnosti);
‘ednicu od 23.05.2024. godine sa sliede¢im dnevnim redom:

5. Poziv za sj
(utvrdivanje kvoruma Za odrzavanje sjednice | evidentiranja prisutnih
iski izvje$taj o radu za 2023.

etaznih vliasnika ili njihovih predstavnika; finansij
godinu; finansijski izvie$taj o radu za period 01.01.2024.-27.05. 2024.
godine; dobijanje pisane saglasnosti od etaznih vlasnika; razno);

6. Zapisnik sa sjednice SEV-a odrzane dana 28. 05. 2024. godine;

7  Odluku o izvodenju radova na 0snovu sjednice od 28.05.2024. godine
srada demit fasade, izvodenje

(ugradnja hidrofora, ugradnja svjetlarnika, |
molerskih radova i zamjena postojece rasvjete U ulazu),

8. Zapisnik o primopredaji dokumentacije izmedu Perovi¢ Miodraga, ranijeg
upravnika i Radovi¢ Dragana, novoizabranog upravnika, od 04.08.2023.
godine,;

9. Karton deponovanih potpisa od 02.03.2026. godine,

10. Pozive za sjednice sa istim dnevnim redom (1.i 2. sjednica SEV sa istim

dnevnim redom od 02.02.2025. i od 09.02.2025); jedna od tacaka dnevnog
reda je podnoSenje inf. lzvie$taja o radu upravnika sa finansijskim

izvjeStajem za period 01.01.2024-31.12.2024. godine,
1. Zapisnike sa sjednica odrzanih dana 08.02.2025. i 16.02.2025. godine,

12. Izvjedtaj o radu upravnika za period 01.01.2024.-31.12. 2024. godine.
3.Vige ponuda firmi za izvodenje radova na izradi termoizolacione fasade |

ugradnje hidrofora u zgradi.

b

5

Izvréenim inspekcijskim pregledom konstatovano je sljedece Cinjenicno stanje:

Uvidom u dokumentaciju konstatovano je da je na sjednici skupstine stanara dana

24.07.2023. godine Sekretarijat za komunalne poslove Opstine Podgorica donio
Rjesenje UPI broj D 04-338/23-1451 od 29.08. 2023. godine O upisu u registar
upravnika stambenih zgrada Radovi¢ Dragana pod registarskim brojem 1054 sa

mandatom od 4(Cetiri) godine.

Na osnovu ¢lana 27 st.1 Zakona o inspekcijskom nadzoru pozvan u svojstvu stranke
da liéno prisustvuje vrSenju inspekcijskog pregleda, vezano za kontrolu primjene Clana
21 tadka 2 Zakona o odrZavanju stambenih zgrada, nakon $to je upoznat sa
predmetom inspekcijskog nadzora | ginjeniénim stanjem konstatovanim u zapisniku 0

zvréenom inspekcijskom pregledu, upitan da se izjasni, daje sljedecu izjavu:

onom. Znam ko je podnio inicijativu jer
a od mene stvari koje nije mogla trazitl
a finansijskim izvjestajima za 2023. |
Popovic, bio pris,:y_tgn‘:n{g,ﬁjednici

| nqu};{b ?lgé‘zqalstan 6Y'q nje

“Radeno je sve po propisima i u skladu sa Zak
je gospodja Sonja Popovi¢ ultimativno zahtijeval
( nije po propisu) i nije taéno da nije upoznata s
2024. godinu, jer je njen suprug gospodin Predrag

Subjekt nadzora
Radovi¢ Dragan
Upravnik ulaza ul.Mitra Bakica br.154 <
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(postoji potpis). Napominjem da su i svi drugi izvjestaji redovno objavljivamv na
oglasnoj tabli SEV za 2025. godinu za koju Je zakonsisa obaveza podno§enja
finansijskog izvjestaja 30.06.2026. godine, odnosno najkasnije 30 dang PO zavr.s’etku
investicionog ciklusa, koji je jos u toku. Primjedbe se odnose na gospodju PopoVic. Na

zapisnik nemam primjedbi.”
Izjavu daje i svojeruéno potpisuje, pod punom materijalnom | kriviEcnom odgovornoscu.

Glanom 21 stav 1 Zakona o odrZavanju stambenih zgrada propisano je sledece:
e duzan da vodi evidenciju o koris¢enju sredstava za odrZzavanje stambene

“Upravnik |
zgrade i urbanisti¢ke parcele.’ | '
Glanom 21 stav 2 Zakona o odrZavanju stambenih zgrada propisano je sledece: "O

koriééenju sredstava za odrzavanje stambene zgrade upravnik je duzan da podnese
pisani izvjes$taj skupstini etaznih viasnika, u roku od 30 dana od dana zavrsetka radova

redovnog odrzavanja stambene zgrade Koji su veéeg obima,nuznih i hitnih radova na
stambenoj zgradi kao i godidnji izvjestaj.”

Glanom 21 stav 3 Zakona o odrzavanju stambenih zgrada propisano je sledece:
‘|zvijedtaj iz stava 2 ovog ¢lana narogito sadrzi podatke o izvréenim radovima,
cijienama radova i stanju na racunu.”

Glanom 21 stav 4 Zakona o odrzavanju stambenih zgrada propisano je sledece:
“Skupétina usvaja izvjestaj iz stava 2 ovog ¢lana i ist objavljuje na oglasnoj tabli
stambene zgrade.”

Glanom 21 stav 5 Zakona o odrzavanju stambenih zgrada propisano je sledece:
“‘Pravo uvida u izvjesta] iz stava 2 ovog 6lana imaju svi etazni vlasnici.”

Glanom 190 stav 1 tadka 11 Zakona o svojinsko pravnim odnosima propisano je:
“Upravnik podnosi skupstini izvjetaj o svom radu u prethodnoj kalendarskoj godini |
dostavlja joj na uvid sve isprave i to najkasnije do 30. juna svake godine.”

Konstatovano stanje

Izvr$enim inspekcijskim pregledom, a na osnovu dostavljene dokumentacije
konstatovano je sledeée &injeni¢no stanje :

Upravnik stambene zgrade u Ulici Mitra Baki¢a broj 154 u skladu sa Clanom 21 stav 2
Zakona o odrzavanju stambenih zgrada kojim je precizirano “O koris¢enju sredstava
za odrzavanje stambene zgrade upravnik je duZan da podnese pisani izvjesta
skup$tini etaZnih viasnika, u roku od 30 dana od dana zavrSetka radova redovnog
ordZavanja stambene zgrade koji su veéeg obima, nuznih i hitnih radova na stambenoj

zgradi kao i godisnji izvjestaj

1. Postupio je u skladu sa élanom 21 stav 2 Zakona o odrZzavanju stambenih
zgrada kao i u skladu sa ¢lanom 190 stav 1 tacka 11 Zakona o svojinsko
pravnim odnosima na nacin §to je skupstini etaznih viasnika ((SEV ) podnio
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pisani godisnji finansijski izvjestaj za period 01 01.2024.-31.12.2024. godine O

koriéenju sredstava za odrzavanje stambene zgrade,
2. Za podnoSenje izvieStaja o koriéenju sredstava za odrzavanje stambene
tujem da se nisu stekli uslovi za

zgrade za prethodnu 2025. godinu konsta
podnosenje istog U skladu sa &lanom 21 stav 2 7akona o odrZzavanju stambenih

zgrada kao I U skladu sa Glanom 190 stav 1 tacka 11 Zakona O svojinsko

pravnim odnosima.

Shodno Zakonu o inspekcijskom nadzoru, odredbi ¢lana 22 stav 1. subjekat nadzora
ima pravo dati izjavu na zapisnik i primjedbe na sakonitost postupka nadzora,

ponasanje inspektora i tadnost utvrdenog ¢injenicnog stanja. Odgovornom licu
subjekta nadzora je procitan zapisnik | omoguceno da se izjasni o ¢injenicama koje se
odnose na predmet kontrole, konstatatovanom &injenicnom stanju, pa upitan da liima

primjedbe na zapisnik izjavi: ,Nemam primjedbi”.

Zapisnik je sastavijen je u 3 (tri) primjerka od kojih se jedan urucuje stranki liéno ili

putem poste.

Inspekcijski pregled je ~avréen dana 24.04.2026. godine U 13:45 casova.

INSPEKTORKA ZA STANOVANJE
Prelevic¢ Irena

Dostavljeno:

- Naslovu
- U spise predmeta

- ala

Kontakt osoba: PreleviC lrena
email: irena.prelevic@mdup.gov.me
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1ZVIESTAJ O RADU UPRAVNIKA ZA PERIOD
01.01.2024 - 31.12.2024 GODINE

Prije svega zelim da vam s¢ zahvalim na povjerenju koje ste nam ukazal.i ida vas.poc}sjeti}no da Je
Odluka o izboru Presjednika i Upravnika Skupstine etaznih vlasnika (dalje: SE.V)'I nase p.nhvatanje
iste donijeta je po osnovu nasc spremnosti da rje$avamo problem redom, po prioritetima, 1 to:

- ugradnja sistema za podizanje pritiska vode u zgradi (hidrofora),

- ugradnja PVC svjetlarnika,

- izrada demit fasade (grad 50% subvencionira),

- unutra$nji molerski radovi u ulazu (grad 50% subvencionira),

- zamjena postojece rasvjete u ulazu novom.

Analiza prihoda i rashoda (troSkova)

Prihodi
Svi prihodi poti¢u od uplate vlasnika koji saCinjavaju SEV.
U tabelama koje se nalaze u prilogu ovog izvjestaja, dat je precizan opis koliko se na 31.12.2024

godine potrazuje od svakog vlasnika tj. koja je neizmirena obaveza, kao i od zakupaca, kao 1 koliko
se novca nalazi na ziro-racunu.

Troskovi

TROSAK ODRZAVANIA

kanalizacija-ciscenje

CiS¢enje podruma: iznoSenje "kanalizacije" sa ugaSenim kre¢om. Ovo gotovo da postaje rodovan
troSak, prvenstveno zbog nekulture zivljenja.

higijena ulaza

Postojao je Ugovor o odrzavanju higijene sa pravnim licem Anni engineering doo, kojeg se nisu
pridrzavali. U periodu od 01.07.2023-31.12.2023 godine, 2 mjeseca nisu ulazili u ulaz, a ono sto su
radili-Cistili su samo 2 puta mjeseCno (suvo), Ako bi radili treéi put, to bi bilo u dva dana, a ne u
redovnom razmaku od 10 danra. Za taj nerad nisu im placena dva racuna i nije produzen Ugovor.
Dakle, za ulaz se CiS€enje placalo redovno, ili u kompenzaciji, a €istio se neredovno, mjeseci se
preskakali u ¢i8¢enju, jednom ili dva puta se Cistio umjesto tri puta mjeseéno.

Toga vise nema.

Sada se svake sedmice, od 01 Januara 2024 godine, redovno odrzava higijena ulaza subotom ili
nedeljom, suvim i mokrim iS¢enjem uz koriSéenje higijenskih sredstava koja osvjezavaju i miriSu.
TROSAK PRETHQODNQG PERIODA

Ovdje su obuhvacena placanja koja se odnose na troskove nastale u 2023 godini, a odnose se na
Anni engineering doo, na nepodignutu nadoknadu za rad upravnika i bankarsku proviziju.




OSTALI TROSKOVI

Ostali trodkovi su redovni, i to: naknad
higijene 80.00 eur, troSak bankarske provizije,

nema plaéanja).

TROSAK NABAVKE OPREME
Pod ovim trofkom podrazumijeva se nabavka hidroforskog postrojenja.

e na mjeseénom nivou upravniku 50.00 eur i za odrzavanje
trotak amortizacije (ovo je radunovodstveni trosak-

pore pomenutih troskova, kao i opisa rada onoga cime Smo se
kog segmenta_rada-troska, zajednickog novca i naseg

7 smislu detalinije i preciznije analize
bavili u 2024_godini, slijedi kratak opis sva

yremena.
Hidrofor
eli smo da zavr§imo ugradnju hidrotora. Obeéanje je bilo da ce se isto

Od gore navedenog usp]
zavrditi najkasnije do 25 J
hidrofora najviSe imaju nase komsi]
Ovdje su bile tri nezavisne Ponud
Exploring doo Niksi¢. O svim Ponudama i svemu
nade viber grupe, a kopije istih imate i u prilogu IzvjeStaja.
Ponude, Cije kopije su sastavni dio Izvjedtaja, su dobijene od kvalifikovanih pravnih lica (Aqua
service doo, Hidroproject doo, Exploring) u kojima rade struéna lica koja ovaj posao rade 20+

una a mi smo to uspjeli zavrsiti 20 Juna 2024 godine. Koristi od ugradenog

e koje Zive na 3-6 spratu.
e od kojih je kao najkvalitetnija u svakom pogledu ponuda od
“to se dedavalo uredno ste bili informisani preko

godina.
Exploring doo Niksic je dao najpovoljniju ponudu u Istom kvalitetu, i potvrdio validnost Ponude
broj 0810822 od 17.08.2022 godine, u svim elementima pa i u cijent.

adjena pa se radi njend revizija ili zamjena, vec se ugraduje

Obzirom da ne postoji pumpa koja je ugr
o §to svi znate iz razgovora koji smo vodili, iznos 1z ponu

lasniku stana.
aki vlasnik. Iznos moze da se plati u cjelosti ili u ratama

du koji smo prikupill na nasem Ziro-

nova pumpa. Ka de podijelit ée se jednako
na 24 vlasnika, $to iznosi 189.00 eur po Vv
Na taj iznos Ce s€ izdati radun i zaduZziti sv
(zahvaljujui pametnom koriséenju sredstava I novéanom fon

radunu).
Na 7alost, n

e mozemo se pohvaliti da smo ispunili i druga data obecanja u predvidenom roku.

ismo pribvatili Ponudu, razmotrit ¢emo

PVC svjetlamik
o raéuna da, kao i do sada :

Cijene za PVC svjetlarnik su promijenjene. Obzirom da n
1ove Ponude prije pocetka rada fasade na zgradi, Vodit cem

. kvalitet i cijena buduu saglasnosti,
litetu +/- pribliZzno koji se zahtjeva od Eko fond doo,

. da material koji se ugraduje bude u kva
aj 50% od investicije,

da bi eventualno mogli konkurisati za povrac

. traZiti garanciju po izvedenim radovima.
7amolio bih vas da od ovog momenta sVl
obezbjedivanja vise Ponuda. Obzirom da Eko
SEV, vrlo je upitno da li éemo uspjeti dobiti subv

u ovom postupku u smislu
ije uvazio ginjenicu postajanja
% od investicije.

stanari ucestvuju

fond doo do sada n
enciju tj. povracaj 50

Dravi, izrada fasade je otkazana, jako smo se
italnih investiclja.

Fasada zgrage demit i bavalit
dleznom Ministaistvu kapl

Obzirom na promjene koje su s€ dogodile u nasoj
7ahtjevom od 04.08.2023 godine uredno prijavili na



Vrata od elektricnih brojila i postavijanje novih osiguraca (TEP ormar) 2
Ovo je veliki problem koji je nastao weradom i netinjenjem prethiodne garniture (Upravnika 1

Predsjednika SEV) jer isti nisu ispratili zamjenu TEP ormara, ito su iskoristili radnici koji su u ime
CEDIS-a radili ovaj posao i jednostavno nas-preskocili,
O gore navedenom obavijestio sam CEDIS 1 pokusavam da (o rjje$im mirnim putem.

=adl |

Vodovod i kanalizacija

Ovdje bih jo§ jednom zamolio sve vlasnike da:
. da auriraju stanje broja clanova domadinstva sa stvarnim stanjem 1 da to prijave u Vodovod,

. Komsije koje imaju sumnju u broj Clanova nekog domacinstva 1o prijave Upravniku u
pismenoj formi, kako bi mogao, u skladu sa svojim ovla§éenjima, da provjeri da li je prijava
osnovana ili ne.

Na web prezentacijl Vodovoda imate dokumenat koji se moze skinuti i od§tampati. Isti se mora
svojeruéno popuniti 1 potpisati od strane vlasnika, donijeti Upravniku da se ovjeri i kao takav
predaje se na arhivu Vodovoda.

Ovo je procedura koje se moramo svi pridrZavati.

Ovo sam vam na prethodnoj sjednici. kao i u linom razgovoru. svima objasnio_ali bih Zelio da

ponovim jos jednom:
e kao i do sada. svako od vas mo¥e tokom godine traZiti da mu _posaljem individuainu

radunovodstvenu karticu, koju vam inade Saljem putem vibera ili mailom na kraju poslovne

godine:
o Novac koji je na racunu prikupljen od redovnih uplata za odrZavanie, koristitit emo za
potrebe:

. finansiranja vanrednih tro§kova (redovan + vanredan servis lifta, kao npr. za izradu resetke-
oazifta, &i¥¢enje zacepljenih kanalizacionih cijevi i sli€no).
. kreditiranje vliasnika koji trenutno nisu u moguénosti da u cjelosti uplate novac neophodan

2a zavrietak predmetnih investicija i
. nabavke novog lifta, uz vasu Odluku i kada se steknu uslovi.

Sastavni dio IzvjeStaja su :
* Tabela 1.1 Tabela 2,
* kopije Ponuda pravnih lica za hidrofor,

* kopija racuna za ugradeni hidrofor

Podgorica, 14.01.2025 | T
Upravnik S.E.V Mitra Bakica 154,

“: DragagRadovic
o y ‘"::Q !




Sve je opet vradeno na opstinski nivo, tako das mo se u Maju 2024 godine obratili Agenciji za
stanovanje doo Podgorica za dostavljanjem Ponude za izvodenjem fasaderskih radova. Od iste smo
dana 07.06.2024 godine dobili Predmjer i predradun radova, koji je od na$e strane prihvacen I
potvrden 11.07.2024 godine. Obzirom na obim preuzetih poslovi od strane Agencije, nije realno za
odekivati da ée radovi na fasadi zapodeti prije Maja-Juna 2025 godine. Moram vas obavijestiti da
smo uspostavili dobru poslovnu komunikaciju sa direktorom Vladimirom Tomovifem iz Agencija za

izgradnju Podgorice doo.

Sporazum sa g.Dejanom Mijovicem

Kao $to ste veé upoznati, sa vlasnikom poslovnog prostora Dejanom Mijoviéem sam potpisao

Sporazum dana 27.12.2023 godine kojim se definisalo:
- koji poslovni prostor pripacia nasoj SEV a koji SEV Mitra Bakica 144,
- izmirenje postojecih obaveza tj. da se pocevsi od 01.08.2023 godine obaveze izmiruju u mjesecnom

iznosu od 24.80 eur.
Na osnovu Sporazuma, Agencija za stanovanje doo Podgorica je ponistila prethodna Rjesenja i

12.02.2024 godine donijela novo Rjesenje.
Na ovaj nadin smo, uz obostrano zadovoljstvo, rijedili problem legalnosti naplate naseg prihoda.

Napominjem da se, do donoSenja Sporazuma, akontacija za odrZavanje napladivala na mjesecnom
nivou u iznosu od 10.00 eur a danas je to 24.80 eur.

Zakup postojecih prostorija koje pripadaju SEV

Sa postojeéim zakupcem Miljuni¢ Stankom, obudéarom, nije potpisan novi Ugovor.

Drugi Ugovor sa kom§ijom Predragom Popoviéem nemam, a vidim iz prethodne dokumentacije da
je zakup smanjen. Nisam upoznat po kom OSnovi, jer kao §to sam veé napisao-po ovom zakupu

nisam dobio nikakvu dokumentaciju. Ovdje treba provjeriti da li su cijene zakupa realne.

Predlayem da se urade novi Ugovori, da se uzme u obzir Cinjenica koliko se napladuje rentiranje

istih prostora na susjednim ulazima, kao i da postojeéi zakupci uredno izmiruju obaveze.

Naplata usluge od mobilnih operatera
Imamo tri mobilna operatera. PokuSavam da od sv
Crnogorski Telekom ad nije nita placao. Uredno mu se sve fakturise,

tako da se od njih moZemo naplatiti u sudskom postupku ukoliko se stvore uslovi;
. sa Telemach doo je postignut dogovor i usaglasili smo se o poveéanju usluge zakupa za 50%.
sa Mtel doo u postoji usmeni dogovor 1z Decembra 2023 da se ne povecéava racun do 2026

godine.

a tri naplatim ono $to nam pripada.
na godiSnjem nivou,

Trafo stanica
Da bi se problem rije8io, mora da se utvrdi:
. pitanje vlasni$tva i nadleznosti nad trafo
po meni nesporno ali mora sc imati dokumentacija;
. da li postojeéa trafo stanica ispunjava zakonske uslove po zdravstvenom pitanju tj. zracenju

koje emituje.
Ovdje je stvar slozena
oduzima dosta vremena na

stanicom i prostorom u kome se ona nalazi, koje je

i iziskuje vrijeme koje trenutno zaista nemam, kako zbog renoviranja koje
dnevnom nivou tako i zbog privatnih-poslovnih obaveza.



~ S.E.V. MITRA BAKICA 154
Podgorica, 14.01.2025

PREGLED POSLOVANJA ZA PERIOD
01.01,2024 - 31.12.2024

(procitaj napomene)

Tabela-2

_ |) Ziro-racun
7 [STANJE NA ZIRO-RACUNU ___ ol .
i) Pregled potrazivanja
1__[UKUPAN DUG ETAZNIH VLASNIKA 4 3244.80
2 |MTEL SRS e )
3 |CRNOGORSKI TELEKOM Lo b 00
4 |TELEMACH  180.00
5 [MILJANIC STANKO-OBUCAR R 20.00
6 |PREDRAG POPOQVIC e 00
| 4484.80
1) Dospjele obaveze

1 _[DOBAVLJACIU ZEMLJI o v Cg RS TR
2 |OBAVEZE ZA NADOKNADU UPRAVNIKU S D00
3 |OBAVEZA ZA ODRZAVANJE HIGIJENE ULAZA 0.00
4 |OSTALE OBAVEZE | 0.00

UKUPNE OBAVEZE b Bt
0.00

V) Troskov
1 [NADOKNADA UPRAVNIKU 600.00
2 |HIGIJENA ULAZA S L 960.00
3 |BANKARSKA PROVIZIJE o et SOY
= e S — bt
4 |TROSKOVI OSTALOG MATERIJALA 205.60
5 |TROSKOVI ODRZAVANJA 105.00
6 |TROSAKAMORTIZACWE 4537.50
(na strani troskova, kao amortizacija iskazauje se kéo 113.44 eur)

7__|trosak prethodnog perioda-placanja 395.90
|[UKUPNI TROSKOV| 6840 52




Napomene:
1 uplate na z-r su proknjizene sa 31.12.2024

> gvi racuni-obaveze i potrazivan|
3 objasnjenje rashodne strane - pozicija iz tabele I\V)Troskovi:

* mjesecna nadoknada upravnika € 50 eur odnosno 600 eur za 12 mjesec;

* mjesecna nadoknada za odrzavanje higijene ulaza je 80 eur odnosno 960 eur za 12 mjeseci;

*troskovi ostalog materijala:

limar, uradio gaziste koje je ukradeno (resetka od podruma);

elektricar, povezao kablom ormar od hidrofora sa glavnom razvodnom tablom;

kupljeni osiguracidkape za glavnu razvodnu tablu;

uradjena kopije kljuca.
*troskovi odrzavanja

placeno za posipanje krecom kanalizacije i iznosenje ist

*troskovi amortizacije

0d Exploring doo Niksic nabavljeno i placen

e iz podruma

o hidroforsko postrojenje u vrijednosti od 4.537,50 eur.

Hidrofor se tretira kao oprema i svake @

godine bio iznos od 113,44 eur.
*trosak prethodnog perioda o

*Placena obaveza£2023 godine za ciscenje Anny engineering doo

minjem da im nisam platio tri mjeseca i da sam raskinuo Ugovor

Napo
aditi, niti su dolazili svaki mjesec.

trebalo mjesecno da ciste 19y suvo i 1x mokro" a oni ni to nisu r

*obaveza prema upravniku

*provizija
4 objasnjenje prihodne stran€

Svi prihodi odnosno sav priliv U korist ziro-racuna potice od etaznih viasnika,

| po Osnovu naplate zakupa od dva emitera: Mtel | Telemach.

24 godinu smo uspjeli podici Telemach-u za 50% tj na 180 eur godisnje.

Cijenu zakupa za 20
Cijene zakupa za Predraga Popovica i za Stanka Miljanica ostaju is

5 TOK GOTOVINE (CASH FLOW) |
Kao rezime svih prethodnih pojasnjenja, ovdije je prikazan

stvarni priliv i odliv novca U periodu od 12 mjeseci, i to:
* pocetno stanje na 01 01.2023 godine

* uplate na z-I

* placanja&isplate sa z-! o
sxikrrkkgtanje ziro-racuna na 31.12.2024 godine

te, do daljnjeg.

ia su proknjizéni sa 31.12.2024

90.00

90.00
21.60
4.00

105.00

odine se otpisuje alikvotni (odgovarajuci) dio vrijednosti, a to je ove

145.20

sa njima jer se istoga nisu pridrzavali:

250.00
0.70

izdavanja u zakup dvije prostorije

2991.63
8990.60
-6840.52
5141.71



S.E.V. Mita Bakica 154 - Tabela-1

Podgorica, 14.01.2025

Presjek potrazivanja na 31.12.2024 godine

r.br. stanar - obaveza

1 ic TPodgorica b 14 0.00

2 2odgorica s . 188i00]

3 > - Podgorica 11.40

4 >odgorica 33.60

5 . Podgorica 182.00

6 - Podgorica ) 610

7 »dgorica . 275.80

8 > - Podgorica B )(0)0)

0 odgorica > 13.00

10 - Pocdgorica o RN 1Y)

11 Podgorica - 145.80

12 ydgorica 16.40

13 Podgaiigas . . =05 0 ~199.00!
14 - Podgorica 0.00
e Podgorica ¥ 79.80
e Podgorica o 16.40
17 - Podgorica 0.00

1€ Podgorica . 61.60

1€ - Podgorica 45.60

2( lilan Perovic - Podgorica 0.00
21 - Podgorica 154.00

¢ - Podgorica 169.60
S dgorica 0.00)
- > - Podgorica P 15.40
; Podgorica 306.00

2¢ 'odgorica ~0.00
21 -zakupac - Podgorica 20.00

28 e 120.00

2€ cm 900.00|***sporno

il 180.00
31 bucar ¥ R0 (010
ukupna potrazivanja 3244 .80

INQPUIITTIT,

1 Ukupan potrazivanja od etaznih vlasnika na 31 Decembar 2024 je 2.004,80 eur.

2 Ukupna potrazivanja po osnovu zakupa su 1.240,00 eur.

3 Potrazivanja od Crnogorskog Telekoma se za sada tretiraju kao sporna (),
4 lzviestaji poslovne banke (izvodi) su proknjizeni zakljucno sa 31 Decembar 2024.
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UPRAVNIK
Ulaza i zgrade u ulici Mitra Bakica 154

Podgorica 04.08.2023

ZAPISNIK

O primopredaji duZnosti izmedu dosadasnjeg i novog Upravnika Ulaza i

zgrade u ulici Mitra Bakica 154 u Podgorici

U skladu sa odluko, sa Skupstine etaznih vlasnika Ulaza I zgrade u ulici Mitra
Baki¢a 154 u Podgorici,od 24.07.2023 izvr3ena je primopredaja duznosti dana

05.08.2023 god. Izmedu:

1. Perovi¢ Miodraga , dosada$njeg upravnika 1

2. Radovi¢ Dragana, novoizabrani upravnik

Konstatuje se da je od strane dosadasnjeg upravnika, novoizaabranom
upravniku predate slede¢a dokumentacija:

1.Stanje na Ziro racunu 510-8 B nadan 01.08.2023 izvod br 78

2.Pecat

3.Kljudevi od strujomera i kucice lifta

Ovaj zapisnik je sadinjen u 2 (dva) primerka ,od kojih po 1(jedan) pripada
dosadas$njem i novoizabranom upravniku.

DOSADASN]JI UPRAVNI NOVOIZA RANI UPRAVNIK

LU feence’” ) uclevi ¢

Radovic Dragan

Perovi¢ Miodrag
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SKUPSTINA ETAZNIH VLASNIKA

Mitra Bakica 154
Podgorica, 23.05.2024

Na osnovu Zakona o svojinsko-pravnim odnosima i Zakona o odrZavanju stambenih zgrada, a
u skladu sa svojim ovlagéenjima saziva se po hitnom postupku

Siednica
S.E.V. sa slijedeéim dnevnim redom:

1. Unwdivanje kvoruma za odrZavanje Sjednice i evidentiranje prisutnih_etaznih viasnika i
predstavnika viasnika,

2. Finansijski izvieStaj o radu za 2023 godinu,
3. Finansiiski zvjestaj o radu za period 01.01.2024-27.05.2024 godine.

4. Dobijanje pisane saglasnost od etaznih viasnika

Predmet ove tacke:
Odluka o izboru novog Presjednika i Upravnika SEV, donijeta je po osnovu nase spremnosti,

moje i Upravnika, da rjeSavamo problem redom, po prioritetima, 1 to:
- ugradnja sistema za podizanje pritiska vode u zgradi (hidrofora),
- ugradnja PVC svjetlarnika (obzirom da je fasada, mozda i za ovo dobijemo subvenciju od

grada 50%7?),
- izrada demit fasade (grad 50% subvencionira),
- unutra$nji molerski radovi u ulazu (grad 50% subvencionira),

- ugradnja novog lifta, jer je dotrajao i za njega se ne proizvode rezervni djelovi-na stvaranju
uslova za ovo radimo.

Sta ovo znaci?
Ukoliko smo svi spremni da se sve ovo uradi u paketu, fazno, po navedenim prioritetima, i da

se podrzi od strane veéine etaznih vlasnika, onda moZemo da obe¢amo da ce:
1. hidrofor biti uraden najkasnije do 20-25 Juna,
2. stolarija, svjetlarnik i fasada do kraja Septembra 1

3, unutra$njost ulaza i osvjetljenje do kraja godine,
uz napomenu da ée se dobar dio finansirati iz subvencija odobrenih od strane grada I

nadleZnog Ministarstva.
28 Aprila ste se glasanjem putem viber aplikacije SEV Mitra Bakica 154 nedvosmisleno izjasnili

da se krene u realizaciju nabavke i uradnje hidrofora (19 za /S neizjasnjeno / 0 protiv).

Ovo je bilo neophodno, ali ne i dovoljno.
7a hidrofor, kao i za sve ostalo potrebno je da kao rukovodstvo ulaza imamo i Vasu pisanu

saglasnost koja bi se odnosila na sve gore navedeno, kako bi se u pomenute investicije krenulo 1
kako bi se mogle iskoristiti subvencije od strane nadleznih insitucija (Ministartvo, Eko fond...).

5. Razno (predlozite do Ponedjeljka na grupi, radi efikasnosts sjednice).

Sjednica ée se odrZati isped ulaza zgrade ili u hodniku ulaza zgrade u Utorak, 28 Maja, sa

pocetkom u 18.00 casova. e
T GRAR
Y, \l;,. s rgt‘\[)' 2;;‘\:\0
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SKUPSTINA ETAZNIH VLASNIKA
Mitra Bakica 154

siro-racun: 510-8483466-78

mati¢ni broj: 02981025

mail: ulazmitrabak ica154@gmail.com

ZAPISNIK

sa sjednice Skupdtine etaznih vlasnika Mitra Baki¢a 154 (dalje: S.E.V.) odrzane 28.05.2024
godine, sa po¢etkom u 18 Casova, sa sliede¢im

DNEVNIM REDOM:

|, Utvrdivanje kvoruma za odrzavanje Sjednice | evidentiranje prisutnih etaznih vlasnika il;
predstavnika vlasnika,

Finansijski izvjetaj o radu za 2023 godinu,

Finansijski zvje§taj o radu za period 01.01.2024-27.05.2024 godine,

Dobijanje pisane saglasnost od etaznih vlasnika

Razno.

S B L

Predsjednik SEV Golub Raznatovic¢ (dalje: Predsjednik) je otvorio Sjednicu, pozdravio prisutne I
pre$ao na utvrdivanje broja prisutnih,

Utvrdeno je da sjednici prisustvuje 15 vlasnika i/ili predstavnika vlasnika (dalje: ¢lanovi
~ Skupstine).

Napominjem da su ¢&lanovi Skupdtine Iva Boovié, Savo Sofranac i Erol Fetahovi¢ uslijed
nemoguénosti prisustvovanja Sjednict iz objektivnih razloga, podrZali Izvjestaj t]. glasali su "za".
Konstatovano je da neophodna veéina za odrzavanje sjednice postoji.

U arhivi se nalazi spisak sa potpisima prisutnih, osoba koje nisu bile prisutne iz objektivnih
razloga a glasale su i pismeno potvrdenim rezultatom glasanja,

Predsjednik je predloZio, a svi prisutni su prihvatili, da se sjednica nastavi,

Detaljan Izvjestaj sa prilozima za odrZavanje Skupstine je bio unaprijed dostavljen, pa je
Predsjednik, nakon uvodne rijeci, obavljene procedure o broju prisutnih i potvrdi dnevnog (pod
tatkom S-nema tema), dao rije¢ Upravniku SEV Draganu RadoviCu (dalje: Upravnik) da jos
detaljno obrazloZi Izvje$taj sa dodacima, §to je isti odmah uradio.

Nakon podnesenog Izvjestaja, Predsjednik je omogucio svim prisutnima, redom, da s¢ izjasne 0
podnijetom Izvjestaju, postave pitanja i dobiju na ista odmah odgovore.

Nezadovoljstvo predatim Izvjestajem i predloZenim daljnjim aktivnostima u Izvje$taju, izrazila su
dva prisutna predstavnika Skupstine: g, V. Marjanovic i g. P. Popovié, sa posebnim akcentom na
uslovijenost iznijetu u tacki X:

" Za hidrofor, kao i za sve ostalo potrebno je da Kao ruKovoasivo Waza imamo i VasSu pisany
saglasnost koja bi se odnosila na sve gore navedeno, bez izuzetka, kako bi se u pomenute investicije
krenulo i kako bi se mogle iskoristiti subvencije od strane nadleznih insitucija (Ministartvo, Eko
fond...). "

G. V. Marjanovi¢ se nije slagao sa gore navedenim, smatrajuci da svako za sebe treba da radi
fasadu i da se za bilo koju od navedenih aktivnosti, za koju su Predsjednik i Upravnik trazili vasu

podriku (gore citirani pasus), saziva Skupstina na kojoj bi se svaki put opet izjaSnjavali..,




[skazano nezadovoljstvo dva predstavnika Skupstine se pretvorilo u raspravu koja je rezultirala
napustanjem sjednice g. Marjanovica. '

G. Popovié je imao isto miSljenje, nije se slo¥io sa Izvjestajem, rekao je da ga nece glasati "za" ali
du ée finansijski uGestvovati u svim nasim aktivnostima.

Ostali predstuvnici Skup§tine su nedvosmisleno podrzali na$ zahtjev i traZili da sa otpodinjanjem
. ktivnosti krenemo odmah po zavretku sjednice.

Nakon rasprave i poslednjeg objasnjenja (dolje, I/IT), pristupilo se glasanju, gdje su svi prisutni
glasali, i to: od 14 prisutnih, 13 je glasalo za a 1 protiv.

Predsjednik je konstatovao da je Izvjestaj o radu prihvaden u cjelosti i obavezao Upravnika da
napravi Zapisnik o odrZavanju sjednice, Odluku i Izjave pojedinaéne za svaku obavezu,

Da rezimiramo. Shodno usvojenom Zapisniku sa ove sjednice,
1) Potpisivanjem Izjave svaki etazni Vlasnik se obavezao da ée snositi dio troSkova koji mu

pripada, 1 to:
1. ugradnje hidrofora (1/24 dio vrijednosti Ponude br.0810822 od 17.08.22 god., §to iznosi

189,00 eur po svakom domadinstvu);
2. ugradnje PVC svjetlarnika (1/24 dio vrijednosti, parameter je Ponuda PO br.PO-

00001/2022 od 09.08.22 god., to bi iznosilo 146,00 eur pos stanu),
3. izrada demit fasade (parameter je Ponuda br. D-06-333/23-4684 od 07.07.23 god.; npr.

vrijednosti radova po vertikali 1, stanovi br.4/8/12/16/20/24, dijeli se na 6 jednakih
djelova),

4, unutrasnjih molerskih radova u ulazu (1/24 dio vrijednosti ukupnih radova),

5. zamjena postojeée rasvjete u ulazu novom (1/24 dio vrijednosti ukupnih radova).

[I) Potpisivanjem Izjave, dato je ovla$éenje Predsjedniku i Upravniku, da po svim tackama
od 1 do S radimo i da se legitimi§emo sa Izjavom pred Ministarstvom energetike i rudarstva, GG
Podgorica i drugim pravnim subjektima, kako bi smo zavrdili posao u §to kratem roku,

To znadi da ne moramo svaki put da sazivamo sjednicu i pri¢amo o istom ali ostaje naSa obaveza

da vas o svemu novom redovno izvjestavamo.

Npr.

ODMAH po zavretku sjednice pristupit ¢e se realizaciji nabavke uredaja za podizanje pritiska

(hidrofora) od Exploring doo Niksi¢ kako bi isti bio ugraden najkasnije do 20-25 Juna 2024
godine, Shodno usvojenom Zapisniku, svaki etaZni vlasnik ée potpisati Izjavu o saglasnosti na
izvodenje radova na ugradnji hidrofora i dobiti ratun na iznos od 189,00 eur koji e biti u

obavezi da plati u cjelosti ¥/ili u najvie sest rata (prva rata 39,00 eur a ostale po 30,00 eur).

Ovim putem Konsta Hemo da se Zapisnik sa_ove Jadnice usvaia i da je u cjelosti saglagan sa

iskazanom voljom predstavnika SEV.

7ahvalili bi smo se svima prisutnima koji su nas podrZali,
da prisustvuju, a izjasnili su se i dali nam podrsku.
Sjednica je zakljucena u 19.55h.

kao i onima koji nisu bili u moguénosti

Predsietik SEV,
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Sjednica Y Mitra-Bakica 154 28.05.2024, prisutni:
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U skladu sa Zakona o svojinsko-pravnim odnosima i Zapisnikom sa sjednice Skupstine
etaznih vlasnika Mitra Bakiéa 154 (dalje: SEV) sa sjednice odrzane dana 28.05.2024

godine, Skup§tina je donijela slijedecu

ODLUKU

el.l
Da se izviSe radovi na redovnom i investicionom odrzavanju zajedniCkih djelova

stambene zgrade, 1 to redom:
l. ugradnje hidrotora,
ugradnje PV C svjetlarnika,
izrada demit fasade,
izvodenje molerskih radova u ulazu,
zamjena postojece rasvjete u ulazu novom,

RS

o B
Navedeni radovi ée biti ugovoreni shodno dobijenom predrac¢unu i/ili ponudi (dalje:

ponuda).
Po dobijanju ponude, svaki etazni vlasnik ¢e potpisati Izjavu o prihvatanju Ponude.

613
Potpisivanjem Izjave svaki etaZni vlasnik obavezao se da e snositi dio troskova koji mu
pripada po ponudi, odnosno ispostavljenom raunu po zvr$etku radova.

¢l.4
Odluka je obavezujuca za svakog etaznog vlasnika.

L5
Odluka stupa na snagu danom donosenja.

¢l.6
O sprovodenju Odluke starace se Upravnik SEV.
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