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Broj: 04-332/25-5772/14
' Podgorica, 08.07.2026. roguHe

| Cma Gora

Ministarstvo prostomog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu &lana 143 stav |
2 Zakona o uredenju prostora (,SluZbeni list Crne Gore®, br.19/25), a u vezi sa ¢lanom 74

' Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 84/17, 44/18,
£3/18. B2/20, 856/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva Seferovié Adnana, izdaje:

|

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije

za gradenje novog objekia u okviru povrSina za mjesovitu namjenu na urbanisticko)
parceli UP 57, zona B, podzona B1, blok 5, koja se sastoji od dijelova katastarskih

2. | parcela br: 3044, 3045, 3049/2, 3050, 3359/1 i 3051/2 KO Dobra Voda, u zahvalu
Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Veliki pijesak” (.Sl list Crne Gore - opStinski propisi’)
broj 115/20), OpStina Bar.

3. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: ' SEFEROVIC ADNAN iz Bara

4. POSTOJECE STANJE
Katastarske parcele br. 3044, 3045, 304972, 3050, 3359/13051/2 KO Dcbra Veoda
nalazi se u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana Veliki pijesak” u Baru,

PLAN:
Prema grafiékom prilogu br. 6 = Analiza postojeceg stanja, predmetna lokacija je
naizgradena.
5. | PLANIRANO STANJE
5.1 | Namjena parcele odnosno lokacije |

Predmetna lokacija UP 57, zona B, podzona B1, blok 5 se prema grafickom prilogu
list broj 8 .Namjena povrSina” nalazi na povrSinama za mjeSovitu namjenu.

Ostvareni kapaciteti planiranog stanja u zoni B, podzona B1, blok 5

Broj | Povriina Povrsina | Spratnost Indexs indeks Status .
urbanistidk | urbanistitk | prizemia | objektn zauzetost | izgradenos | parcele
parcela UP | e parcele g |
| 57 | 2482 893 5 nadzemnh | 04 1.8 ' Neizgraden
etada | | parcela

—_—

Mjesovite namjene su povrsine namijenjene za izgradnju objekata za stanovanje i
za druge namjene koje ne predstavijaju znagajnu smetnju stanovanju od Kkojih
nijedna nije preoviadujuca.

Na povrdinama mjesovite namjene, mogu se graditi: stambeni objekti; objekli koje
ne ometaju stanovanje, a koje sluZe za opsluzivanje podrugja; trgovina, objekti za




upravu, kulturu, $koistvo, zdravstvenu i socijalnu zastitu, sport | rekxreaciju, vjerski

objekti i ostali objekti druStvenih djslatnosti koji sluZe potrebama stanovnika
pﬂdruqa obuhvaéencg planom; ugostiteljski objekti i objekti za smjestaj turista;
privredni objekti koji ne predstavljaju bitniju smetnju preteZnoj namjeni; objekt
komunalninh servisa, servisi, komunalne i saobraéajne djelatnosti koji sluZe
potreabama stanovnika podrudja

Procedure izrade tehnitko-investicione dokumentacije, kao i samo gradenje, mora
se sprovoditi u svemu prema vaZecoj zakonskoj regulativi.

~Pravila parcelacije |
Urbanisti¢ka parcela UP 57, zona B, podzona B1, blok 5. sastoji s& od djelova kat
parcela br: 3044, 3045, 3049/2, 3050, 3359/1 i 3051/2 KO Dobra Voda, u zahvatu
DUP-a Veliki pijesak’, Opstina Bar.

Urbanisticke parcele u zahvatu plana su geodetski definisane u grafickom prilogu
sa odgovarajuéim elemantima, tj. karakteristiénim tatkama preloma urbanistikih
parcela.

Koordinate prelomnih tagaka urbanisticke parcele

UP 57, zona B, podzona B1, blok 5

BR. Y X
218 6595229.87 4655576.13
217 6595231.61 4655574.13 ‘
218 6595230.77 4655553.04 \
219 6595225.71 4655537.20
220 6595227.88 4655523.59
221 6595229.18 4655505.72
222 £595210.35 4655504.18
223 6595210.73 4655508.18
224 6595205.36 4655503.77 ‘
225 6595205.87 4655508.23
225 6595210.94 4655563.49
227 6595215.85 4655572.69
228 6595229.91 4655434.84
229 6595230.94 4555487.29
230 6595242.35 4555489.34
2N 6595259.39 4655491.83
232 6595265.80 4655491.36
233 6595271.98 4655498191
234 6585271.91 4655509.71
235 6585268.80 4655518.00
236 6595251.51 4655548.91
237 6595237.47 4655566.97
238 6595231.45 4655561.60
239 6595271.98 4655491.91

|

Urbamsuéke parcele su formirane na osnovu raspoloZivih pedloga i podataka kao |
parcele za planirane (nove) objekte i kao urbanistitke parcele za izgradene objekte
u cilju stvaranja uslova za izdavanje gradevinske dozvole.
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Zone urbanistiékih parcela predstavljaju urbanistiCke blokove oivilene
saobraéajnicama, prircdnim barijerama ili vodenim tokovima ko) zadovoljavaju
uslove izgradnje propisane ovim planskim doxumentom.

Na grafi¢kom priogu "Parcelacija i regulaciya” grafiCki su pnkazane granice
urbanistiékih parcela, gradevinske linije, regulacione linije i povrSine urbanistiCkih
parcela.

Spratnost objekata, kao i ostali urbanistiéki parametn dati su u tekstualnom dijelu
plana i tabelarnim prilozima.

Regulacija ukupnog 2zahvata plana poliva na saobrafajnim reSenjima,
xoordinatama i drugim podacima koji omogucéavaju taénost prenosenja na teren,

Clanom 14 Pravilnika o nadinu izrade, sadr2ini i ovjeri tehni¢ke dokumentacije za
gradenje objekta (SI. list Crne Gore, broj 84/26), propisano je da tehnitka

| dokumentacija sadrZi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.
Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

' Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrSinu od povrS§ina namjenjenih za

Gradevinska linija za nove objekte je linja do koje j2 dozvoljgna gradnja | unutar
koje se objekat razvija i oblikuje. Definisana je u odnosu na osovinu saobracdajnice,
$to omogucdava ofitavanje neophodnih elemenata za prenoSenje na teren.
Tekstualno je dato pojasnjenje koje se odnosi na udaljenost od susjeda dok je linija
prema saobracajnici obavezujuta.

Gradevinska linija prikazana na grafickim prilozima koja prelazi postojete objekte |
se odnosi na novu gradnju na urbanistickim parcelama, i ista ne rusi postojete
objekte.

Gradevinska linija podzemne etaze moze biti do min. 1.00 m do susjedne parcele,

druge namjene.

Nivelacioni plan je uraden na osnovu kota terena prezentiranih na geodetskoj
podlozi i tehniékih propisa. PredlioZenim nivelacionim rjigdenjem postignuti su nagibi
saobratajnica koji su dovolni za odvodenje povrSinskih voda do slivnika
atmosferske kanalizacije i dalje do recipijenta.

Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne. Detaljnim snimanjem terena
i izradom glavnih projekata saobracajnica moguce su manje korakcije Kota iz plana
na nadin da se obezbijedi odvodenje atmosferskih voda sa lokaciye principom
samoodvodnjavanja.

Spratnost objekata data je kao graniéna spratnost, do koje se objekat moZe graditi,

Namjena povr§ina data je u skladu sa "Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi

' planskog dokumenta (kriterijumima namjene povrsina) elementima urbanistiCke

regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima”,

Smjernice za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova

Urbanisticki parametri se racunaju u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju | formi
planskog dokumenta /kriterijumima namjene povrsina /elementima urbanisticke |
regulacije i jedinstvenim grafiekim simbolima, Ministarstva uredenja prostora i
zastite zivotne sredine (.Sl.list CG", br.24/10 1 33/14) kao i Pravilnikem o nadinu |
obraduna povr$ine | zapremine objekata (.Sl list CG", br. 47/13) 1 Crnogorskim |
standardom MEST EN 15221-6.




Za tarene nagiba prako 20 % broj sutaranskih etaZa nije ograniéen u mjeri u X0joj 1o
gecmehaniéka svojstva terena dozvoljavaju, koja, obzirom na specifiCnost terena i
lokacija koji su veéinom u denivelaciji prema moru, omogucéava postizanje vece
spratnosti na nadin ukopavanja u teren, Ovo se posebno odnosi za zone koje su
kontaktna zona Morskog dobra,

Ops5ti uslovi za izgradnju objekata
- Gabarite objekata projektovati u skladu sa zadatim parameatrima ovog plana,
- udaljenost objekta od granice susjedne parcele je minimum 2.5 m
* slobodnostojeci cbjekti— 2.5 m;
* jednostrano uzidani objekt, objekti u nizu — 2.5 m prema slobodnom dijelu
parcele,
= jzuzetno: objekat se moZe graditi i na manjem odstojanju ili na samoj granici
parcele, ukoliko zidovi objekta ne sadrze otvore za dnevno osvjetljenje na
prostorjama za stanovanje, uz predhodnu pismenusaglasnost korisnika
susjadne parcele;
- kota prizemlja za stambene objekte j@ max. 1.0 miznad kote konaéno uradenog
i nivelisanog terena oko objekta, a za poslovne objekie max. 0.20 m iznad kote
konaéno uredenog i nivelisanog terena oko objekta;
- krovove raditi kose ili ravne ili ozelenjene kod etaza povucenih po terenu; '
- izgradnji objekata mora da prethodi detaljno geomehani¢ko ispitivanje terena, a
| tehniéku dokumentaciju raditi iskljuéivo na osnovu detaljnih geodetskih snimaka
| terena, geoloskih i hidrogecloSkih podataka, kao i rezultata o geomehanickim
ispitivanjima terena;
- izbor fundiranja i kKonstruktivni sistem objekata prilagoditi zahtjevima
sigurnosti.ekonomiénosti i funkcionalnosti objekata.

Planskim rjeSenjem j& data mogucénost izgradnje novih stambenih objekata. Nowi
objekti stanovanja | mjeSovite namjene su planirani u okviru planskih podzona kao
interpolacija na povrdinama iste namjene.

U prizemlju svih objekata namjenjenih stanovanju, mogu se organizovati djelatnosti
ukoliko ispunjavaju potrebne higijensko-tehnicke, ekoloske, sanitarne i ostale,
zakonom propisane uslove, odnosno ako te djelatnosti ne zagaduju vazduh, vodu i
zemlju, koji ne zahtjevaju veliku frekvenciju saobracaja i ne stvaraju buku
(prodavnice, zanatske radnje, poslovne djelatnosti, ugostiteljski sadrZaji koji sluze
svakodnavnim potrebama stanovnika podrucja).

Za objekte koji svojom oblikocvnom materijalizacijom neprimjereni prirodnom
okruZenju, predlaze se vizuelna sanacija koja ¢e se sprovoditi detaljnim
smjernicama datim u ovom planu.

Oblikovanje objekata treba da bude u skiadu sa njihovom namjenom | sa
‘slruklurama izneposrednog okruZenja u pogledu osnovnih parametara forme |
' principa organizovanja fizitke sredine.

' Prilikom oblikovanja objekata voditi ratuna o jednostavnosti proporcija i forme, uz |
' primjenu materijala primorske arhitekture, Sto znaéi pridrZavanje izvjesnog broja |

' stilskih odlika koje se kombinuju sa savremenim tehnickim zahtjievima,



Urbanistiéko tehnicki uslovi za planirane objekte
Stambeni objekti

Na novim formiranim urbanistiékim parcelama, planirana je izgradnja objekata pod
sljedecim uslovima:

Objekti se mogu planirati kao slobodnostojeci, dvojni objekti u prekinutom
nizu visa objekata koji ¢ine jedinstvan kompleks

Namjana objekta je stanovanje, sa mogucéno$éu poslovanja u prizemiju.
Horizontalni gabarit definisan je maksimalnim (dozvoljenim) indeksom
zauzetosti 0.4 za slobodnostojete, objekte i 0,75 za objekte u nizu,
Indeks izgradenosti max.1,8.

Maksimalna spratnost 5 nadzemnih etaza.

lzuzetak, zbog konfiguracije terena cijelog naselja i velike visinske razlike
kote magistralnog puta i samog dijela uz more, a imajuci u vidu vec
izvedenu spratnost veéina objekata. za objekte uz more | objekte uz
regulisani potok, spratnost je do visine veé izvedenih objekata, tj. 6
nadzemnih etaza,

Udaljenost objekta od granice susjedne parcele je minimum 25 m
(slobodnostojeéi objekti - 2,5 m; - jednostrano uzidani objekti, objekti u
nizu - 2,5 m prema slobodnom dijelu parcele ), izuzetno: objekat se moze |
graditi i na manjem odstojanju ili na samoj granici parcele, ukoliko zidovi
objekta ne sadrie otvore za dnevno osvjetljenje na prostorijama za
stanovanje, uz predhodnu pismenu saglasnost korisnika susjedne
parcele.

Kota prizemlja za stambene objekte je max. 1.0 m iznad kote konacno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta, a za poslovne objekte max
0.20 miznad kote konaéno uredenog | nivelisanog terena oko objekta.
Krovove raditi kose ili ravne ozelenjene kod etaza povucenih po terenu.
Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili urbanisticke parcele (ukoliko ima
moguénosti, odnosno kolski pristup), na drugoj urbanistickoj parceli
ukoliko se mozZe planirati udruzivanje - u zahvatu Plana (preporuka-
susjednoj ) ili na javnom parking prostoru.

lzmedu GL i RL mogu sa graditi samo povrinska parkiraliSta, a u pojasu
izmedu RL i ivice kolovoza (puta) samo ozelenjavanje.

Gradevinska linija ispod povréine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za
garaZiranje, moZe biti maksimalno do granice urbanistitke parcele,
ukoliko to dozvoljavaju karakteristike terena.

Nadzemne etaZe, bez obzira na nomenklaturu su dati kao maksimalno dozvoljene {
veliine koje se kombinuju U odnosu na povrinu svake urbanistitke parcele i sve

' ostale uslove (parkiranje, ozelenjavanje, gradevinska linja), tako da se ne mogu
ostvariti na svakoj parceli sve tri maksimalne velidine.

U tabelama prikazani su parametri za nove, tj. novoplanirane urbanistiCke parcele |
koje su nastale udruzivanjem pojedinih parcela; neizgradene urbanistiCke parcele,

kao i one urbanistitke parcele na kojima se, u skladu sa parametrima ovog plana, |
moze graditi, rekonstruisati, dograditi ili nadgraditi objekat.




Na grafickim prilozima su dati parametri za sve urbanisticke parcele.

Prosje&na velidina stanova za stanovanje je 100 m2, a prosjedna veligéina poslovnih
prostora 75 m2,

Maksimalni kapacitet su zasnovani na maksimalnim dozvolignim indeksima
zauzetosti i izgradenosti dozvoljenim na urbanistiékim parcelama u okviru zona. Ovi
podaci su konéteni za proradun infrastrukturnih kapaciteta.

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije poStovati :

Pravilnik o nadinu izrade, sadrzini 1| ovjeri tehnitke dokumentacije za gradenje
objekta (. Sluzbeni list Crne Gore®, br. 84/26);

Pravilnik o nadinu obraduna povrdine i zapremine zgrade (,Slu2beni list Crne Gore’,
br. 66/23,113/23 1 12/24).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA o lL)

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima
za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skiadu
53 Zakonom o zastiti i spasavanju (»Sluzbenilist CG«, br.13/07, 05/08, 85/09 32/11
i 54/18) i Pravilnikom o mjerama za&tite od elementarnih nepegoda (»Sluzbeni list
RCGe, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim teénostima i gasovima (»Sluzbeni list CGe.
br.26/101 48/15).
Shodno &lanu 8 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,SluZbenilist CG”, br 34/14), pn
izradi tehni¢ke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima © uredenju
prostora i izgradnji objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta. namijenjene za radne | pomoéne prastonje i
objekte gdje se tehnoloSki proces cbavlja na otvorenom prostory, duzan je da
predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloSkim projektnim
zadatkom, Priizgradnji, rekonstrukciji ili ruSenju objekta potrebno j@ izraditi Elaborat
o uredenju gradili§ta u skladu sa aktom nadleZnog ministarstva shodno ¢lanu 10
Zakana o za$tti i zdravlju na radu.
U ciliu obezbjedenja zaStite od poZara primjeniti mjere propisane sljedetim
zakonima i propisima:
. Zakon o zaétiti i spasavanju (.Stuzbeni list CG", br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11,
54/16, 146/21103/23)

Pravilnici:
- Pravilnik o tehnidkim normativima za hidrantsku mreu za gaSenje poZara

(. Sluzbeni list SFRJ br.30/81)

- Pravilnik o tehniékim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe
za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog nzika od pozara (,SluZbeni list

' SFRJ’, br.8/95)

. Pravilnik o tehniékim normativima za za$titu skladista od pozara | eksplozija
(.Sluzbeni list SFRJ", br.24/87)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive te¢nosti i 0 uskladistenju i pretakanju |
zapaljivinte&nosti (.Sluzbeni list SFRJ", br.20/71, 23/71) ‘
- Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i 0
uskladistenju i pretakanju goriva (.SluZbeni list SFRJ". br.27/71)




~ Pravilnix o izgradnji postrojenja za teéni naftni gas i o uskladistenju i pratakanju

teénog naftnog gasa (.Sluzbeni list SFRJ", br.24/71, 26/71)

Praventivna mjera zaStite od poZara je postavijanje objekata na Sto vecem
moguéem madusobnom rastojanju kako bi se spredilo preno$enje poZara

Takode, obavezno je planirati i obezbijediti prilaz vatrogasnih vozila svakom objektu.
Svi objekti moraju biti pokriveni spoljnom hidrantskom mreZzom regulisanom na
nivou Kompleksa u skladu sa Pravilnikom o tehnikim normativima za hidrantsku
mre2u i gasenje pozara (SI. list SFRJ broj 30/91).

Na nivou ovog plana rie§enjem saobracajnica ostvarena je dostupnost do svih |
mjesta moguce intervencije vatrogasaca.

Takode, saobracajnice su i protivpoZarne barijere za prenosenje pozara.

- Akt Ministarstva unutrasnjih poslova, broj 13-UPI-236/26-12294/2 od
01.06.2026. godine.

Mjere zastite na radu

Shodno &lanu 7 Zakona o zastiti na radu ("Sluzbeni list RCG", br. 78/04, 26/10.
73/10. 40/11). pri izradi tehnidke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite
na radu u skladu sa tehnoloékim projektnim zadatkom

Smjernice za spreéavanje i zastitu od prirodnih i tehni¢ko - tehnoloskih
nesreca |
Mijere zastite od elementarnih nepogoda pedrazumijevaju preventivne mjere kojima
sespreéava ili ublazava dejstvo elementarnih nepogoda:

- Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tia, vjetrovi);

- Nepogode izazvane djelovanjem ¢ovjeka (havarije industrijskih postrojenja, pozari
velikih razmjera, eksplozije 1 dr.).

- Drugi oblik opSte opasnosti (tehnitko-tehnoloSke i medicinske katastrofe,
kontaminacija, pucanje brana i dr.).

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su velike. Narodito su
izrazene &tete od zemljotresa, pozara, poplava, klizista i jakih vjetrova, PoSto su
Stete od elementarnih nepogoda po karakteru sliéne ratnim katastrofama, ciljevi i
mjere zastite su djelimiéno identiéne. Za prostor zahvata ovog planskog dokumenta |
najveéu opasnost predstavljaju tehniéko tehnoloSke katastrofe i kKontaminacija.

U cilju zaslite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zasht i
spasavanju (,SI. list CG*, br.13/07, 05/08, 06/09, 02/11, 54/16) i Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda (.SI. list RCG", br. 8/93).

lzradi tehnidke dokumentacije, u skladu sa propisima, mora da prethodi detaljno 1
geomehanicko ispitivanje terena i izrada odgovarajuceg elaborata.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi rezultatima geomehaniCkog elaborata,
zahtjevima sigurnosti, exonomiénosti i funkcionalnosti objekata. Konstrukciju novih
objekata oblikovati na savremen nadin sa krutim tavanicama, bez mije$anja sistema |
nosenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom seizmitkom |
koncepcijom.

Planskim rieSenjem predvideno je.
- spreéavanje zagadivanja tla, mora, vodotokova | podzemnih voda;




- kapacitet vodovodne mreze i hidranti prema potrebama protivpoZarnea zastite:

- odgovarajuéi sistem vodosnabdijevanja pijaéom i tehnickom vodom;

- zaStita od povrSinskin voda preko kanalizacionog sistema. dimenzionisanog da
cdgovara pojavi mjercdavne kise;

- izrada planova zaétitnih mjera od elementarnih nepogoda | akcidentninh stanja za
sve vaZnije hidrotehni¢ke i druge objekte;

- povetanje uéesta uredenih zelenih povrSina u cilju unapredenja estetskih
vrijednosti lokacije, zastite od svih oblika nestabilnost i erodibilnosti zemljista,
optimalnog koriséenja slobodnog zemljiSta, bioloske | gkolodke ravnotaie sredine,
- abezbjedivanje ujednatenog prostomog funkcionalanog razvoja i usmjeravanjena
autonomnost pojedinih funkcionalnih cjelina;

. za uslove mikrolokacija, rastojanja objekata ne smiju biti manja od najniZih
kriterijuma za oéekivane efekte (rusenje. pozar).

Uslovi i mere za zastitu od zemljotresa:

U cilju zaslite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o
tehnikim normativima za izgradnju objekata u seizmickim podruéjima (.Slubenilist
SFRJ", br.52/30).

Sve proratune seizmicke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima |
i mikroseizmicke reonizacije, a objekte od zajednitkog znataja ratunati za 1 stepen

vise od seizmié¢kog kompleksa,

Objekte koji ne spadaju u visokegradnju realizovati u skladu sa Praviinikom o
| tehniékim propisima za gradenje u seizmitkim podrutyma (.S!. list SFRJ", br 39/64).
' Prora&une raditi na IX stepen seizmiékog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti

izgraden prema vazecim propisima za gradenje u seizmiékim podrugjima. Za

potrebe proratuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i

hidrometeorolokim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Klimatske karakteristike |

Podrutje Bara, prema Kepenovoj klasifikaciji klime, karakteri§e umjereno topla klima
sa vrelim ljigtima i sa izrazenim ljgtnjim suSnim periodom, Prosjeéna temperatura
najhladnijeg mjeseca je veca od -3°C, a manja od 18°C. Prosjeéna temperatura
najtoplijeg mjeseca je vata od 22°C.

Vjetar

Vjetar, kao klimatski element, zavisi od opste cirkulacije vazduha u atmosferi 1 od
oblika topografije. Prizemno strujanje vazduha je pod velikim uticajem oblika
topografije. NajvaZnije karakteristike vazdusnih strujanja se prikazuju ruzama vjetra |
koje izrazavaju procenat estine smjerova. Na osnovu obrade podataka o brzini i
| pravcu vjetra za period 1981-2010 godine sa meteroloske stanice u Baru, dobijena |
je klimatolo§ka ruZa vjetrova. Na osnovu ove ruze vjetrova moze se zakljutiti da l

i najvecu éestinu javljanja imaju vjetrovi iz pravca sjeveroistok (NE) 33 %.

' Temperalura vazduha _




Godisnji hod srednje temperature vazduha za podrudje Bara karakterise 52

najnizom temperaturom vazduha u januaru i fabruaru od 8.8°C i najviSom u julu od
24.5°C odneosno prosjeénom godisnjom temperaturom od 16.1°C.

Srednja maksimalna temperatura za klimatski period od 1981-2010 godine se krace
od 13°C u januaru do 29.1°C u julu i avgustu

Srednja minimalna temperatura za klimatski period od 1981-2010 godine se krece
od 5°C ujanuaru i februaru do 19.7°C u avgustu,

Relativna viaZnost vazduha

Relativna viaznost vazduha oznacéava stepen zasicenosti vazduha vodenom parom.
Godisnji tok relativne vlaznost ukazuje da ona ima prosjelnu vrijednost od 62 % u
julu do 72 % u oktobru. Srednja godisnja relativna viaZnost vazduha iznosi 68 %.

Koli¢ina padavina

Rezim padavina na podruéju Bara odlikuje se maksimalnom koliéinom padavina u |
kasnu jesen (decembar 169.6 liym2) | minimumom u julu (29.9 litym2). Prosjena
godisnja koli¢ina padavina iznosi 1312.7 liym2. Prosjeéan broj dana sa padavinama
na godisnjam nivou je 113 dana. Najmanje dana sa padavinama ima u julu,
prosjeéno 4 a najviSe u decembru, prosjeéno 14.

Broj sali sijanja sunca (osuncavanje)

Na podruéju Bara prosjeéno godisnje ima 2570 sati sijanja sunca. Najmanje |
sun&anih sati ima u decembru, prosjeéno 111, kada je i obdanica najkraca, a najvise

' ujulu 352.

Oblaénost
Oblaénost predstavija stepen pokrivenosti neba oblacima. Prosjeéna oblagnost na
podrudju Bara je 4 desetine pokrivenosti neba oblacima. Najveca je u decembruy,
prosjeéno 6 desetina, a najmanja u julu i avgustu 2 desetine.

—_

' USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Mjere zastite prirode

Shodno &anu 10 Zakon o zastiti prirode (.SI, list CG", br. 54/16) mjere zastite prirode
podrazumijevaju prije svega sprovodenje dokumenata zaStite prirode, a to su
strategija bicdiverziteta, planovi upravljanja zasticenim prirodnim dobrima i godisnji
programi upravijanja zasticenim prirodnim dobrima, kao i lokalni akcioni planovi za
biodiverzitet. Osim sprovedanja mjara na ovaj nadin, a shodno élanu 14 Zakona o
zastiti prirode mjere zaStite u praksi se sprovode kroz: zastitu prirodnin dobara,
odr2ivo koriséenje prirodnih resursa, prirodnih dobara i kontrole njihoveg koriséenja, |
oéuvanje podrudja ekoloSke mreZe, ublaZavanje Stetnih posljedica izazvanih |
aktivonistima u prirodi | koridéenjem prirodnih dobara, sprovodenjem podsticajnih
mjera za zaslitu i oéuvanje prirodnih dobara,

Da bi se sprjedili, smanjili ili otklonili, u najve¢oj mogucoj mjeri, Stetni uticaji na
zdravije ljudi | Zivotnu sredinu do kojeg bi moglo do¢i realizacijom ovog planskog
dokumenta, potrebno je dosledno i paZijivo primjenjivati i dalje razradivati rieSenja

' planskog dokumenta, kroz izradu projektne dokumentacije za izgradnju objekata i

uredenje i pejzazno oblikovanje terena, u skladu sa odredbama ovog planskog
dokumenta,




Pri realizaciji planskih fj2éenja, a sa cijem sprjecavanja, ublazavanja | smanjenja
negativnih uticaja na Zivotnu sredinu, pridrzavati se vazecih propisa iz oblasti zasute
2ivotne sredine.

Mjere koje se odnose na ¢vrsti otpad

Prilikom planiranja i upravijanja &vrstim otpadom treba se rukovoditi principima
definisanim u Zakonu o upravijanju otpadom iz (.SI. list CG”, br. 84/11 i 39/16) i
Drzavnim planom upravljanja otpadom za period 2015-2020.

Probleme komunalnog i eventualno opasnog otpada rijeSavati u skiadu sa
zakonskim propisima, uz primjenu savremenih tehnologija sakupljanja, separacije,
reciklaZe i odlagan)a.

Sistem stroge kontrole odlaganja otpada uspostaviti od momenta stvaran)a,
sakupljanja, transporta, do konaénog odlaganja, jer je komunalni otpad najtesli
uzrok povedane koncentracije polutanata neorganskeg ponjekia (olovo, kadmijum,
hrom, nikl i dr.) i organskog porijekla (poliaromatskih ugljovodonika i polihlorovanih
bifenila) u uzorcima zemlji5ta.

Gradevinski otpad nastao prilikom aktivnosti na izgradnji objekata tretirati u skladu
sa Pravilnikom o postupanju sa gradevinskim otpadom, naéinu i postupku prerade
gradevinskog otpada, uslovima i naginu odlaganja cement azbestnog gradevinskog
otpada (.S!. list CG", br. 50/12) koji j2 donijet na osnovu Zakona o upravijanju
otpadom (.Sluzbeni list CG", br. 64/11 i 39/16), kao i Pravilnikom o kvalitetu i
sanitarno-tehniékim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nafinu i postupku
ispitivanja kvaliteta otpadnihvoda i sadrZaju izvjeStaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda (,Sl. list CG", br. 56/19), ‘
Takode, za cijeli planski prostor neophodne su i redovne administrativne mjere

(utesée ekoloske inspekcije), kao i ostale nadleZne inspekcie (gradevinska

inspekcija, inspekcija zastite na radu, komunalna inspekcija i dr.), kao i sprovodenje

manitoringa.

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti uslove | mjere za za$titu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (.Sluzbeni list
CG", br.75/18 i 84/24) i Zakonom za zaStitu prirode (.SluZbeni list CG", br.54/16 i
18/19 i 84/24) na osnovu uradene prociene uticaja na Zivotnu sredinu.

- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine, broj 03-D-1559/2 od 28.05.2026.
godine.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Prije izrade projektne dokumentacije, uraditi analizu zelenila sa pejzaznom
taksacijom. *
Uspostaviti optimalni odnos izmedu izgradenih i zelenih struktura. f
Pri gradnji turistickih objekata i infrastrukture, predloZzene masive i grupacije zelenila
pazljivo inkorporirati u prostor, vodeéi ratuna o maksimalnom oéuvanju i uklapanju
u nova urbanisti¢ka rjesenja.

Shodno grafiékom prilogu list broj 14 .PejzaZna arhitektura”, predmetna urbanisticka |

' parcela UP 57, ZONA B8, PODZONA B1, BLOK 5, planirana je za zelenilo |

stambenih objekata i blokova (ZSO).
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Opsti uslovi za pejzazno uredenje

- Uredenje vrsiti na osnovu projektnog riesen;a

- Zadovoljiti zadat minimalni procenat zelenila (zelenilo na slcbednom tiu)

- Na urbanistidkim parcelama gdje postoji moguénost formiranja podzemnih etaza
veéih od gabarita objekata, predvidjeti krovno zelenilo Intenzivnog tipa, za koji se
mora cbezbijediti dovoljna dubina supstrata (1m i viSe) za sadnju visokog drveca |
to u nivou kote terena

- U toku izrade projektne dokumenacije obavezna je prethodna inventarizacija, |
taksacija i valorizacija postojeceg zelenila (autohtonog, egzota | tradicionalno
kultivisanog) u cilju maksimainog oéuvanja i ukiapanja postojeceg vitalnog |
funkcionalnog zelenila u nova urbanisti¢ka rieSenja

- Postojece i planirano zelenilo mora biti prikazano u tehnitkoj dokumentaciji u okviru
uredenja terena

- Predvidjeti zastitu postojeceg vitalnog i funkcionalnog zelenila tokom gradevinskih
radova postavljanjem zastitnih ograda

- Na mjestima gdje nije mogucée uklapanje i zadrZavanje kvalitetnog zelenila,
planirati presadivanje (kod vrsta koje podnose presadivanje kao 5to su masline —
Oleao europasa )

- U slutajevima gdje kvalitetno i vrijedno zelenilo nije mogute presaditi, dispoziciju
objekata na UP prilagoditi postoje¢em zelenilu

Zelenilo stambenih objekata i blokova (ZSO)
U okviru povréina mjeSovite namjene planirana je izgradnja stambenih, stambeno-
poslovnih, poslovnih i turistiCkih objekata (hotel). ‘
' Zelene povrdine riedavati na principima parkovskog uredenja sa kvalitetnim |
travnjacima, dekarativnim drvenasto-Zbunastim grupacijama, sjenovitim mjestima
sa klupama za miran odmor odraslih, djeéijim igraliStima i Setnim stazama. Svi
sadrZaji moraju biti adekvatno tehnicki opremijeni.
U cilju poveéanja nivoa ozelenjenosti, predvidjeti vertikaino ozelenjavanje fasada i
terasa objekata kao i ozelenjavanje ravnih krovnih povrsina. Vertikalno zelenilo, kao
' dio estetskog podsistema, takode obogacuje arhitektonski izgled objekta i povezuje
' ga sa zelenilom slobodnih povrsina.
Koristiti pejzazno-arhitektonska rjesenja koja se naslanjaju na iskustva i forme
tradicionalnog uradenja i istovremeno predstavijaju znak savremenog doba.

- Tokom gradevinskih radova, povrdinski sloj zemlje lagerovati i koristiti ga za
nasipanje povrsina predvidenih za ozelenjavanje
- Zbog sterilne podloge, projektovati humusiranje slobodnih povrsina u sioju od min, |

' 30 cm

|- Korisliti reprezentativne, visokodekorativne autohtone biljne vrste, rasadnicki |

' odnjegovane

- Izbjegavati vrste iz drugih areala i invazivne biljne vrste |
- Karakteristike sadnica drveéa za ozelenjavanje: visina sadnica min. 2,50-3,00 m,
obim stabla na visini od 1m min. 12-14 cm

| - Na parking prostorima obavezno predvidjeti drvorede

- Predwidjeti urbano opremanje, rasvjetu, sisteme za navodnjavanje i protivpozarmu

| zastitu zelenih povrs§ina |
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. Za objekte parterna arhitekture oreporudije se upotreba autontonih prirodnih
materijala (kamen, drvo, Sljunakitd)
- Uredenje uskladiti sa trasama podzemnin instalacija.

Uslovi za uredenje:

- minimalni procenat zelenila objekte hotela iznos| 20%

- dispoziciju zelenila uskiaditi sa mjerama energetske efixasnosti u pogledu uticajan
na mikroklimu, zastitu od sunca i vjetra

- dio zelene povrsine oko objekata treba da bude pokriven travnjakom sa
pojedinaénim primjercima i manjim grupama drveca, dekorativno-cvijetnog 2bunja i |
perena

- visoko drvede ne saditi u blizini zgrada jer zaguSuje prostori otezava provjetravanje
(rastojanje izmedu zgrada i ose stabala drveda treba da je ve¢e od S5 m)

- formirati kvalitetne travnjake otporne na sudu 1 gaZenje

- na ravnim krovnim povrdinama objekata i podzemnih garaza formirati intezivne
“zelene krovove”

- primjgnom puzavica ozeleniti fasade, terase objekata i ravne krovne povrsine
stvarajuci “zelene zidove" kojim se arhitekonska struktura integrise sa pejzaznim

 okruzenjem, a takode se povecava i stepen ozelenjenost

. drvorede predvidjeti izmedu regulacione i gradevinske linije u skladu sa

' smjernicama datim za ovu kategoriju zelenila

- unutar bloka predvidjeti sistem poploanih pjesackih staza, platoe i trgove za miran
odmor i okupljanje kao i mjesta za igru djece sa atestiranim spravama i mekim |
zastorima

- duz glavnih pjedackih staza, parking prostora i saobracajnica formirati drvorede u
skladu sa smjernicama datim za ovu kategoriju zelenila

- duz staza i stepeni§ta predvidjeti pergole sa puzavicama

- radi provijetravanja bloka obezbijediti slobodne meduprostore u zelenilu u vidu
travnih povrsina

- predvidjeti ozelenjavanje prostora oko "nisa" za kontejnere

- sprovesti sanitarno-higijenske uzgojne mjere postojece vegetacije (sanitarna
sjeta, proreda, potrkresivanje i sl.)

- za zastore koristii moderne materijale uskladene sa arhitekturom objekata |
ambijentalnim karaktenstikama

- ostale smjernice u skladu sa OpStim usiovima.

Uredenje parcele
Uredenje terena i kapacitete uskladiti sa planiranom namjenom, vrstom objekata I
potrebama korisnika prostora. Uredenje urbanisticke parcele prilagoditi terenskim |
karakteristikama, namjeni objekata i uslovima datim u poglavlju Infrastruktura.
Elementi parterne arhitekture, bazeni, manji &ankovi i sl., sastavni su dio parternog |
uredenja, i to u skladu sa potrebama investitora, 1
Urbanisti¢ke parcele u zoni zahvata DUP-a urediti u duhu tradicionalnog konséenja
prostora: |
- poplotavanjem pjeSackih povrSina, ozelenjavanjgm - zatravnjivanjem i
sadnjomautohtonih biljnih vrsta.
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Slobodne powswe cbjexata neSavati na nadin da se u amb:;en’ uredencg
parkovskog zelenila inkorporirati sadr2aji namijenjeni sportu, rekr2aciji, zabavi |
druzenyu
Svi novoplanirani objekti mogu se postaviti na ili iza gradevinske linije¢ u dubini
parcele a u skladu sa konfiguracijom tarena, oblikem i funkcionalnom organizacijom
parcele.

Dozvoljeno je ogradivanje parcela prema ulici zelenom Zivicom, a prema susjednim
parcelama: kamen, metalni profili, Ziva ograda i njihova kombinacya, na natin da
unaprijede estetsku vrijednost okoline (visina ograde 1,5 m, a visina sokle 40 cm).
Materijalizacija ograda mora da bude u skladu sa arhitektonskim nasljedem
primorskih gradova uz primjenu priradnih autohtonih materijala.

U zavisnosti od namjene parcele, kao i prostorne meguénosti urbanistiCke parcele,
na parceli se mogu graditi | ostali sadrZaji koji su prateci (prilazi, parkinzi, bazeni,
djedja i sportska igraliSta, otvorene terase i druge poploane povrSine, krovow
ukopanih 1 poluukopanih garaZza koji nisu visi od 1,0 m od kote konaéno uredenog i
nivalisanog terena oko objekta i koriste se za neku od navedenih namjena) | koji ne
ulaze u obradun indeksa.

Predlog biljnih vrsta za pejzazno uredenje
Ked izbora sadnog materijala moraju se ispostovat sljededi uslovi:
u skladu sa kompozicionim i funkcionalnim zahtijevima koristiti kako authtone tako i |
alohtone vrste otporne na uslove sredine. Ne primjenjivati invazivne vrste.
Sadnice maraju biti zdrave, rasadniéki pravilno odnjegovane, standardnih dimenzija,
' sa busenom,

Opsti prijedlog sadnog materijala:
a/ Autohtone vrste: Quercus ilex, Fraxinus ornus, Laurus nobilis, Olea eurpaea,
Quercus pubescens, Ceratonia siliqua, Celtis australis, Tamarix africana, Arbutus
unedo, Spartium junceum, Juniperus oxycedrus, Juniperus phoenicea, Colutea
arborescens, Myrtus communis, | dr.

b/ Alohtone vrste: Pinus pinea, Pinus maritima, Cupressus sempervirens, Cedrus
deodara, Nerium oleander, Magnclia sp., Cercis siligastrum, Lagerstroemia indica,
Melia azedarach, Feijoa selloviana, Ligustrum japonica, Aucuba arborescens,
Cinnamomum camphora, Eucaliptus sp., Chamaerops exelsa, Chamaerops humilis, |
Pheenix canariensis. Washingtonia filifera, Bougainvilea spectabilis, Camelia sp.,
Hibiscus synacus, Buxus sempervirens, Pittosporum tobira, Wisteria sinensis,
Viburnum tinus, Tecoma radicans, Agava americana, Cycas revoluta, Cordylina sp.,
Yucca sp. Hydrangea hortensis i td.

© |

" USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE |

 ZASTICENE OKOLINE |

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na
podruéju zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheoloskog znacenja, prema ¢lanu
' 87 i ¢lanu 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara (.Sl. list RCG", br. 49/10 , 49/11,
44/17. 18/19, 84724, 92/25), pravno ili fizitko lice koje neposredno izvodi radove.
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duZno je praxinuti radova i o nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture
i medija 1 Upravu 23 zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka,

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTIILICA SA INVALlDITETOM

Potrebno | je obezbjediti prilaz i upotrebu ob]nkxa licima ko;a se otezano krecu ili se
koriste invalidskim kolicima, u skladu sa ¢lanom 30 Zakona o i izgradnji objekata
("Sluzbeni list Crne Gore", br, 19/25) i u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i
nadinu prilagodavanja objekata za pnstup i kretanje lica smanjene pokretijivostiilica
sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 41/25).

Na svim pjedatkim prelazima sa uzdignutim iviénjakom, kao i na prilazima objektima |
treba predvidjeti prelaze za hendikepirana lica saglasno standardima JUS U A9 201
1202,

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih iviénjaka
na mjestu pjesadkih prelaza, kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora,
obezbjedenjem dovoljne §irine, bezbjednih nagiba i odgovarajucom obradom
povr§ina,

Potrebno je omoguditi pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte i djelove |
objekata koji svojom funkcijom podrazumjevaju javni pristup. Kroz objekte i djelove ‘
objekata u kojima je omogucen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je |
cbezbjediti nesmetano kretanje kolica, pnstup u cdgovarajue dimenzionisane
liftove i sanitamne prostorije.

11.

" USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Na parcelama, pored objekata stanovanja, mogu se graditi ili postavijati pomoém |
objekti, u funkciji ocsnovne namjene, spratnosti P i ukupne bruto povrSine do 30 m2, |
i ukoliko na parceli nije prekoraden indeks zauzetosti. Odobrenja za izgradnju ovih
objekata je u skladu sa opStinskom Odlukom o postavijanju i izgradnji pomoénih
objekata. Takode, mogu se posebno legalizovati, ukoliko je objekat stanovanja
legalan.

12.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG |
SAOBRACAJA

1

— —

13.

u:;ow ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

48/15, 52/16. 55/16. 02/17. 80/17. 84/18, 84/24).

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije poStovati Zakon © vodama (,Sluzbeni list
Republike Crne Gore®, br. 27/07 i .Sluzbeni list Crne Gore®, br. 73/10, 32/11, 47/11, %

14

MOGUCNOST FAZNOG ( GRADENJA OBJEKTA

Za izgradnju objekata moZe se predvidjeti fazna izgradnja, posebno za urbanisticke
parcele koje se formiraju od katastarskih parcela raziiCitih viasnika,
Fazna izgradnja za buduce cobjekte se moZe prikazati idejnim rigSenjem u kome se

| odreduju faze izgradnje objekta.

15.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

1d
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| g_s_'l._oyi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehnitka dokumantacija potrebno je postovati sljzdele preporuke
EPCG:

‘Tehnigka preporuka za prikljuéke potrodaéa na niskanaponsku mreiu TP-2 (Il
dopunjeno izdanje)

*Tehniéka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

*Uputstvo i tahniki uslovi za izbor | ugradnju ograni¢avaca strujnog opterecenja
Tehnigka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS - EPCG
10/0.4 kV

Prema grafickom prilogu broj list broj 11 — Elektroenergetika i prema usiovima
nadleznog organa.

-Akt ovog ministarstva upuéen Crnogorskom elektrodistributivhom sistemu
DOO Podgorica, broj 04-332/26-5772/7 od 15.05.2026. godine, na koji nije

odgovoreno u zakonskom roku.

15.2

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema grafiékom prilogu list broj 12 — Hidrotehni¢ke instalacije i prema tehni¢kim

uslovima nadleZnog javnog preduzeta.

- Akt ovog ministarstva upucen ,Vodovod i kanalizacija* DOO Bar, broj 04-

332/26-5772/7 od 15.05.2026. godine, na koji nije odgovoreno u zakonskom |
roku.
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' Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

' Projektna dokumentacija za svaki novi objekat sadr2i uredenje terena, a u okviru |

njega i projekat saobracajnog rjesenja kojim ce se definisati saobracajne povrsine
na urbanisti¢koj parceli (prilaz na javnu saobracajnicu, Kolovozne, parkirne |
pjeSatke povréine, a u zavisnosti od namjene objekta i saobracajne povrSine za
prilaz vozila za snabdijevanje, kamunalnih vozila, interventnih vozila, itd).

Objekat se po pravilu prikljuéuje na najblizu saobracajnicu. Ako je vise saobracajnica
oko parcele, objekat se prikljuéuje na onu nizeg ranga. Zbog specifiCne konfiguracie
terena neki objekti su prikljuéeni na kolsko-pjeSatke ulice ili na javne pnstupne
povrsine.

' Prema grafi¢kom prilogu list broj 10 — Saobracdaj i prema uslovima nadleZnog

| Ostali infrastrukturni qs_lovi

organa,
- Akt Uprave za saobracaj o utvrdivanju saobracajno tehnickih uslova broj
03/01-6261/2 od 01.06.2026. godine;

Telekomunikaciona mreza
Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.
poStovati:

' -Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG", br.100/24)

-Pravilnik o &irini zasttnih zona i vrsti radio kondora u kojima nije dopuéteno}
planiranje | gradnja drugih objekata (“Sllist CG", br.33/14) |
-Pravilnik o tehniékim i drugim uslovima za prikljuéenje, izgradnju i koriS¢enje
elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG". br.41/15)
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-Pravilnix o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanje | koris¢enje pojedinih vrsta
alektronskih komunikacionih mreza, elektronska komunikaciona infrastructure 1
povezane opreme ( “Sllist CG", br.58/15i 39/16)

- Pravilnik o zajednitkom koriséenju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme ( “Silist CG", br.52/14)

- Pravilnik o granicama izlaganja elektromagnetnim poljima ( “Si list CG", br.6/13)

Agencija za telekomunikacije i poStansku dielatnost upucuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada |
tehniéke dokumentacije http:// ekip.melpage/elektronic-communications/ec-
networks/development-of-technical-documents/content;

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://qecportal ekip.me/ preko koga sve
zainteresovane strane mogu da zatraZe otvaranje korisnickog naloga, kako
bi pristupili georeferenciranc] bazi podataka elektronske komunikacione
infrastrukture.

Prema grafi¢kom prilogu br.13 - Elektronske telekomunikacie.

16.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA |

Morfoloske karakteristike 1
Plansko podrufje obuhvata dio Rta i uvale Meret, nize djelove istcimenog |
uzvidenja.Najvida tatka u obuhvatu je u istoénom dijelu, i iznosi 28 mnv, odakle
teren pada upravcu sjevera i zapada. Nadmarska visina kontinuirano se povecava
prema istoku, dok se u pravcu juga visina neznatno povecava i zatim pada prema
moru. Nagib terena jeoko 17%, §to plansko podruéje svrstava u morfolo$ki povoljna
za izgradnju. ‘
Ka kontinentu od planskog podruéja na manje strmim terenima formirana su

' naselja,dok su iznad naselja strme padine planinskeg zaleda sa najviSim vrhom

Rumije na 1585mnv.

Ovakva konfiguracija terena utiée na mijesanje kontinentalnih i maritimnih uticaja,
avremenske prilike su znatno razlidite na pojedinim terenima iznad mora, zavisno
odnadmorske visine.

U konfiguraciji oveg dijela morske obale vedi dio pripada kamenitim obalama, koje
sukrajnji djelovi antiklinalnih masa koje zalaze u Jadransko more, koje nijesu
nepogodneza sunéanje i kupanje. Niz manjih rtova i uvala izmedu njih predstavijaju
obalukarakteristiénu za ovaj dio Crnogorskog primorja i Jadrana.

Svojim oblicima, veliéinom, sastavom, strukturom slojeva, bojom stijene, daju |
ovimpredjelima posebnu estetsku vrednost, i ako bi se ucinili pristupacnim, bili bi
izuzetnividikovci. Sa klifovima se naizmjeniéno smjenjuju pribreZne terase nastale
radom talasau otpornim stijenama i obiéno pokrivene pijeskom i Sljunkom. PlaZe u
kontaktu planskogpodrudja su sliéne ostalim na crnogorskom primorju: po sastavui |
tipu pjeskovite Sljunkovite i kamenite, dok je obala u cjelini razli¢itog oblika i
pristupaénosti, $to je uslovljeno vrstom stijena, tektonikom terena, radom recne
erozije i morske abrazije.Pjeskovite i §ljunkovite plaze sadinjavaju kvarcni pijesak i |
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Sljunak, u &iji sastav ulaze ;oS | glinovite eshice | sastojc eruptivnih stjena (gabro,
serpentin, peridotit, dijabaz 1 druga)

Seizmicnost podrucja

Za potrebe izrade predmetnog planskog dokumenta dostavljeni su pedaci |
smjernice cdstrane Zaveda za hidrometeorologiju i seizmologiju Crne Gore,
Podrugje obuhvata Detaljnog urbanistiéxog plana .Veliki Pijesak”, pripada
ograni¢enom prostoru Crne Gore koji je najjale izloZen uticajima zemljotresa.
Objekat mora biti izgraden prema vaZeéim propisima za gradenje u seizmifkim
podrudjima. Za potrebe proraduna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorclogiju o
klimatskim i hidrometeorcloSkim karaktenistixama u zoni predmetne lokacie.

lzvrsiti detaljna geolodka istraZivanja ta i stjena u skladu sa Zakonom o geoloskim
istrazivanjima (.Sluzbeni list Crne Gore", broj 70/26).

17. | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA IL
/
' ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE |
PARAMETRE ;
g  Oznaka urbanisticke parcele "UP 57, ZONA B. PODZONA1. BLOK 5
: Povrsina urbanisti¢ke parcele 12482 m?
' Indeks zauzetosti - 0.40
Indeks izgradenosti ' 1.80
_Povrs na prizemija 993 m¥?
Spratnost objekta 5 nadzemnih etaza

Parametri za parkiranje odnosno garaZiranje vozila

Parkiranje:
Zadovoljenje potraba za parkiranje vozila mora se rjeSavati na svojoj urbanistickoj
parceli. Planom je definisan uslov za izgradnju objekta tako da svaki objekat koji se
gradi, dograduje i nadograduje treba da zadovolji svoje potrebe za obezbjedivanje
potrebnog broja parking mjesta na urbanisti¢koj parceli na kojoj se objekat gradi (u |
dvori$tima objexata ifili u garazama u objektima u suterenskom i/ili podrumskom
dijelu) po normativima iz PPPN za obalno podruéje, kako za putnicka vozila tako i
za autocbuse i teretna vozila a sve saglasno “Pravilniku o bliZem sadrZaju i formi
planskog dokumenta kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke
regulacije i jedinstvenimgrafiCkim simbolima”.
Ukoliko se vise UP udruZuje i realizuju kao jedinstveni kompleks, moguce je
parkiranje rjeSavati za kompleks u cjelini u okviru jedne UP (izgradnja garaze
| (podzemne ifili nadzemne) 1fili povrSinski parkinzi, a prema normativima iz ovog
Plana).
‘ Podzemne garaZe se mogu organizovati i ispod ozelenjenih i drugih povrSina van
' objekata (osim u pojasu prema saobracajnici izvan GL). a u skladu sa tehni¢kim i
' geolo$kim uslovima terena bez ogranitenja eteza pod zemljom.
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Uslovi za projekiovanje parkinga i garaza U okviru urbanisticke parcele

- Potraban broj parking mjesta rijesiti u okviru urbanistilke parcele:

- Kod formiranja otvorenih parkinga mo2e se koristiti sistem upravnog, uzduZnog |
kosog parkiranja ili njinova kombinacija, a veli¢ina parking mjesta i parkirne
saobracdajnice po normativima.

- Parkinge uz protoéne saobracajnice pomjeriti u odnosu na ivicu kolovoza za Sininu
dovoljnu za nasmetano uparkiravanje (min, 0.5 m).

- Otvorena parkiralita raditi sa zastorom od asfalt-betona, betona, od

prefabrikovanih betonskih elemenata u zavisnosti od koncepcije parterne obrade. 1

Preporuka je da se koristi zastor od prefabrikovanih elemenata (beton-trava) fuzili
izmedu parkinga zasaditi drvece.

- Na veéim parkinzima sprovoditi mjere pejzaznog uredenja i oplemenjenja
predmetne povrdine (npr. djelimiéno poploganje, vise manjih pergolom natkrivenih |
povrsina, zasadi adekvamog zelenila,..), a sve u cilju ublaZzavanja negativnosti ko;e
velika betonirana povrsina ima na ukupni pejzaZz.

- Na UP se mogu graditi garaze (klasi¢na 1ili mehanitka - sa autoliftovima),
podzemna ifili nadzemna) u sklopu objekta i/ili kao samostalni objekti.

- Na urbanistiékoj parceli ili njenom dijelu mogu se projektovati parkiralista ifili garaza
za putnitke automobile sa kapacitetom i brojem parking mjesta zavisno od veligine
urbanistitke parcele (indeks zauzetosti, indeks izgradenosti i spratnost) u skladu

' sauslovima Plana. U zavisnosti od posebnih specifiénosti, projektovana garaza |

mo2e biti otvorenog ili zatvorenog tipa, PoloZaj objekta prema obodnim

saobraéajnicama je definisan gradevinskom linjom, a za podzemne etaZe do
granice UP ukaliko ne postoje neka druga tehnicka ogranicenja kojima bi se ugrozila

bezbjednost susednih objekata.
- Prilikom izrade Tehnidke dokumentacije za izgradnju podzemne garaZe

neophodno je predvideti mjere obezbedenja postojecih objekata u neposrednoj

blizini, ukoliko je potrebno. Broj podzemnih etaZa nije ograni¢en.

- Prilikom projektovanja klasiénih garaza poStovati normative | standarde koji
definiSu ovu oblast (Sirna jednosm;eme ifili dvosmjerne prave odnosno kruZne
rampe, nagib rampie, broj rampi u zavisnosti od veli¢éine garaZe, slobodna visina
garaZe, Sirina prolaza (parkirne saobracajnice), velitina parking mjesta u odnosu na
poloZaj konstruktivnih elemenata itd). Vrste rampi pro;ektovau prema izvrienim
analizama, a u cilju postizanja $to bolje ekonomiénosti i iskoris¢enosti date lokacije.
- U objektu, ili u posebnom aneksu se mogu predvidjeti poslovni prostori potrebni za
odrzavanije vozila (radionica za manje popravke, za vulkanizera, za pranje vozila,
prodavnicu rezervnih dijelova), a §to ¢e zavisit od mogucénoesti lokacije te od
izvrSenih analiza i potreba takvih sadrZaja kao i njihove ekonomske opravdanosti i
za njih se moze predvidjeti exsterni kolski prilaz.

- U blizini ulazne partije, u dijelu objekta javne parking garaZe, mogu se predwdjetu
parking za bicikla i vozila A kategorije kao i upravni dio garaZe (kancelarije + prateci
sadrzayji).

Kolski prilaz (ulaz i izlaz iz garaze) rijesiti prema postojecim saobracajnim tokovima |
na tom lokalitetu a poZeljno je projektovati prilaz (ulaz i izlaz) iz garaZe sa servisne
sacbradajnice. Tatan poloZaj prikljuéka garaZe na javne saobracajnice, definisace
' se na nivou tehnicke dokumentacqe bez izdvajanja posebne parcele za pristup.
l Prepcruka je da se ulaz i izlaz iz garaze objedine tj. da imaju zajednicku kontrolu.

|

l
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- Pje$adka vertikalna komunikacija se sastoji od stepeniSta iili liffia kojl 1ma
oredviden izlaz na krovnu terasu, Krov garaze se mo2e koristiti kao parkiraliste ili
kao ozelenjena krovna terasa, a pozeljno je primjenit: 1 vertikalno

ozelenjavanje fasada. ProtivpoZarne vertikale predvidjeti u skladu sa protivpoZarnim
propisima i potrebama garaze

- Prilikom projektovanja i izgradnje garaZe pridrzavati se pravilnika o tehnickim
zahtjevima za zaStitu garaZa za putnicke automobile od poZara i eksplozia |
(.Sluzbeni list CG", br. 13/07 1 32/11) ‘
- Ne dozvoljava se postavijanje pojedinaénih garaZa za jedno ili manji broj vozila
izvedenih od lima ili na drugi vizuelno neprihvatljiv naéin, kao i njihovo pretvaranje u
druge namjene (prodavnice, auto radionice, servise i sliéno).

| Normatna 2a proradun polrebnog beoid panung mjesta

Namena B¢ paring Jeainica
myesta
S1aNCvan Novo (rezdentl, vikendics) 1.3pm san 1
Slanovanje postopece 1.0pm sLan
Banke | 1pm Nt anap
MediGinske usianove 1pm 15 m2 BRGP
ASMNSIANGE ustanowve 1 pm 70 m2 BRGP
Poite 1pm 40 - 50 m? BRGP
Trini centar (shopng mad) 1 pm 55m2 BRGP
‘ Resioran, Kandi 1pm 4 slokca
Hotef (prema Ktegony!) 1pm 2 evetd
| + 1 pm 22 autcbuse nd 20 wevetd
Holed (aparimanskog Upa) | 1pm 2 apartmana
Sportsia otyext i 1pm 16 glecataca |
Posiovni obpekh 1 pm mmz BRGP |

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja
Arhitektonsko oblikovanje objexta
Zbog izuzetnih prirodnih vrijednosti planirati eksluzivne, savremeno dizajnirane
turisticke objekte koji svojom arhitekturom i kapacitetima nece opteretiti prostor.
U dijelu dizajna i izgradnje, objekti treba da zadovolje kritrijume visokog standarda.
Imajuéi u vidu karakter ambijenta, dizajn objekata podrazumijeva obezbedivanje
kvalitetnih vizura na okolni prostor. ,
Novi objekti treba da budu gradeni sa elementima primorske arhitekture, Sto znadi |
|pndrzavanje izviesnog broja stilskih odlika koje se kombinuju sa savremenim
' tehniékim zahtjevima.
Prostor cko objekata treba da bude posebno parterno arhitektonski rijesen, Radl
o&uvanja ambijenta, na dijelu terena u nagibu, preporuéuje se izgradnja podzida ne |
 visih od 1 .5 m. Primjeniti podzide, suvomede, ogradne zidove, stepenice, rampe i
' sl. elemente primorske arhitekture partera, a preporutuje se da budu radeni u
Kamenu.
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Visinska regulacija definisana je maksimalnim brojem nadzamnih etaza

Suteren je nadzemna etaZa kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote
konaéno nivelisanog tarena oko objekta i &ji su honzontalni gabariti definisani
gradevinskam linijjom.

Povrsine za obradun indeksa se obrafunavaju u skladu sa Pravilnikom o blizem |
sadrZaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima |
urbanistitke regulacije i jedinstvenim grafitkim simbolima (Sh.list CG 24/10, 33/14),
Pravilnikom o naéinu obraduna povréine i zapremine objekata -SluZbeni list Crne
Gore br.47/2013 i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6:Upravijanje
kapacitetima - Dio 6.

Oblikovanje prostora i matenjalizacya
Rjesavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postojecim
objektima, uz striktnu kontrolu tehnicke dokumentacije i realizacije, doprinijece se
unapredjenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i
ukupne slike naselja i grada.

|
Arhitektonske volumene objekata potrebno je paZljivo projektovati sa ciljem |

' postizanja homogene slike naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovne pokrivade predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala

i kvalitetno ugraditi.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti . !

U cilju racionalizacije potro$nje energije i sve izraZenijih zahtjeva za zastitom |
' &ovjekove okoline predlaiu se dvie osnovne mjere: Stednja i koriscenje

alternativnih izvora energije. |

Osnovna mjera Stednje je poboljanje toplotne izolacije prostorija, kocja ne
' dozvoljava pregrevanje dok u zimskom zadrzava toplotu. Osim odgovarajuce
' termoizolacije potrebno je voditi raduna o adekvatnoj veli¢ini otvora vodeci racuna |

o mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.

Energetske potrebe u ovom podruéju mogu se podmirnti iz nekonvencx‘;alnih‘

primarnih izvora, kao $to je energija direktnog sunéevog zralenja. Treba teliti da se

primjenjuju one energetske transformacije gdje nema izgaranja ni proizvodnje

ugljendicksida,

Planirati energetski efikasnu gradnju i kon$cenje obnovljivih 1zvora energije. |
Prilikom izrade tehnitke dokumentacije poStovati Pravilnik o sadrZaju elaborata |
energetske efixasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG™. br.47/13). |

119,

|

' DOSTAVLJENO: '

. - Podnosiocu zahtjeva

‘ - Direktorat za inspekcijske
poslove

- U spise predmeta

- ala
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' PRILOZI: (fo

200  OBRABIVACI URBANISTICKO- Stanislavka Nikéevié S
TEHNICKIH USLOVA: Natasa Duknié 7 ‘M{l&l
2%
DRZAVNA SEKRETARKA
= ,Ma in lz revic Pavicevic
= W QQ:;(,L&/«
22. :

\

| -Grafitki prlozi iz planskog |
' dokumenta,
- -Kopija plana i List nepokretnosti
' dobijeni od Uprave za nekretnine |
- = Podruéna jedinica Bar,
- Akt Agencije za zastitu Zivotne |
sredine, broj 03-D-1558/2 od | |
1 28.05.2026. godine. i
| - Akt Uprave za saobrata] o | x
| utvrdivanju saobracajno tehmc‘,iuhl
' uslova broj 03/01-6261/2 cod
| 01.06.2026. godine,;
| -Akt Ministarstva unutradnjih |
' posiova, broj  13-UPI-2356/26- |
12284/2 od 01.05 2025. godine.
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sacbraca; SN DI T
Srp. UPI 14.341/26-291/3 Bar, 25.06.2026_godine

Za: MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE,
Ul IV Proleterske brigade 19, 81000 PODGORICA

Pisamiza \inistars™vo prostornog planiranja
Predmet: Pros'edivane saobratane - tennilkih Lsiova yreanizm2 d'fa'.'! imavine &

[ X~ n 'Y
Voza: Va$ bro| 04.332/26-5772/5 od 15 052026 godine [Srer TEmrT o] -

Postovani, %m/éf- :772 ///

Postupajuél po vasem zahievu, DIC) 04-332/26-57725 od 1505 2025. godine,
zavedenim u Opstini Bar, pod brojem UPI 14.341/25-281 od 2503 2026 godine, xoj Se
sdnosi na @edavane saoodradaynh usiova Za izradu tehnidke dokumentacie za gradenje
noutg ctjexta na UP 57, zona 3. podzona B1. biok 5. u zahvatu DUP-a Vel piesax’, ova)
organ @ prosijedio naveden: zahtev Upravi za saooradaj, imajudi u vidu da j@ utvrdeno ca
pregmetna lokacia ima jedinu mogucnost pristupa sa trase magstrainog puta M-1, dionica
Bar - Ulcin,, kopm upravia Uprava za saobraca) o gdemu smo vam uputli cbavjedtene
akiom, broj UPI 14-341/26-29172 od 26 05 2026 godine

| Setcet

Axtem, broj 03/01-6261/2 od 01062026 godine, zavedenm u Opstini Bar, pod
brojem UPI 14.341/28-323 od 0406 2028, godine, Uprava za sacbrata) je zdala
Sacoradano - tennitke usicve za zradu proexing gokumentacie koje vam dostaviamo u

gnicgu akla

S postovanem,

Rukovadilac Sektora za saobracaj.

Dostavijono: Naslovu, a/a
Prilog: Sactradajno - tehnilic usiovi Upeave 2 saobenéa;, beoj 03/01-6261/2 od 0106 2026. gocine
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Podgonza 28 05 2025 goaing

MINISTARS TVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Diretorat 23 grodevinassivo

Poggonca
Ui IV Prolatersee pngade br. 13

VEZA: 03.D-1559/1 od 25 05 2025 godine
PREDMET: Odgavor na zahtjev u clu zdavanja urtanstidko-tehnloh usiova

Pciovani,

Povedem adeg zahteva broj 02-33225-57T2/2. kopm sie radd mdiene o polrets prociene utcaa
na $rothu stedinu 2a 2gradnju novog obeAta Na katastarseo) pasce broj 3044 KO Coba Veda u
Barvu, @ u clju @davana urbarsbiko-tehndkh usiova nosiccu proedtn Adnatu Sefergvicu
ctav,edinvomo Vas sledece

Uredbom o projextima 2a koje se vri: progena utcaa na fvotnu scedinu (.Siutoen Iist Crne Gore”,
br 20007, .Slubbeni kst Crme Gore™, br 47/13, 5314 | 37/18). utvrden & 3psak projexala 23 ko @
obavezna procjena utcaa ra dvotnu srednu | projekata 2a <o se mole 2antievati crocena uticaa

1z dostavijene dokumentache nqe moguie utvred tadnu struktury | sadria; plananog obexta, jor nsu
proczno definsane plansang gielatnest | nphow kapactet

Smatrama da je neophodno da nosidac projeita. kada jasno defrise plansani sadriaj na predmetno)
jokacs), zatra¥ izjadnjenje o potrebi procjene uticaja na divotnu sredinu od Agencije 23 zadtitu
tivotne sredine kako bi se dalje postupilo u skladu sa vaZeéim propisima.

S pediovanam,
2Za direktora
Po oviadconju
Marko Medenca
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