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CETINJE
Vucedolska 12

—

Dostavijaju se urbanisticko-tehnicki uslovi broj 06-333/24-1649/9 od 08.07.2024.godine, Z2
jzgradnju novog objekta, u okviru povrsina za stanovanje srednje gustine na UP322, kaja

se sastoji od djelova katastarskih parcela br. 4071/2 i 4705/3
grafickom prilogu br. 3 "Plan parcelacije, regulacije i uTu",

KO Cetinje |, shodno

u zahvatu Detalinog

urbanistickog plana ,Gruda — Donje polje zona D* (Sluzbeni list Cre Gore - opStinski

propisi” br. 18/12), na Cetinju.

Dostavljeno:
- Podqosiocu zahtjeva
- U spise predmeta

- Direkciji za inspekcijski nadzor
- ala
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Janko Odovi¢




URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

- .’:Q,, ,  CmaGora

Broj: 06.’333/ 24-1648/8 ) .,"‘:’;‘ :'f-‘f' Ministarstvo prostornog planiranja,
Podgorica, 08.07.2024. godine - %;&fg, urbanizma i drzavne imovine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu Clana

Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17

74

B 2 o
.

2. | 44118, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva od strane AD STAMPARIJA
OBOD CETINJE, izdaje:
URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

3 - = ==
za izradu tehnicke dokumentacije
za izgradnju novog objekta, u okviru povrsina za stanovanje srednje gustine na
UP322, koja se sastoji od djelova katastarskih parcela br. 4071/2 i 4705/3 KO

4. Cetinje 1, shodno grafickom prilogu br. 3 "Plan parcelacije, regulacije i UTU",|u
zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Gruda - Donje polje zona D* (Sluzbeni
list Crne Gore - op&tinski propisi* br. 18/12), na Cetinju.

5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | AD STAMPARIJA OBOD CETINJE

6. POSTOJECE STANJE

— Donje polie zona D" (SluZbeni list Crne Gore - opétinski propisi‘ br. 18/12),
shodno grafickom prilogu br. 3 "Plan parcelacije, regulacije i UTU".
Prema grafickom prilogu br. 3

koriéenja", na katastarskoj
ostojeca objekta —

Predmetna lokacija UP322, nalazi se u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana "Grugda

Cetinju i sastoji se od djelova katastarskih parcela br. 4071/2 i 4705/3 KO Cetinje |,

pripada UP322.

prepis Podru¢na jedinica Cetinje, na katastarskoj parceli br. 4071/2 KO Cetinj
evidentirane su sledec¢e nepokretnosti:

o objekat br. 2: prizemna zgrada u ostaloj privredi, povrSine u osnovi 122 m?;

. Prema katastarskoj evidenciji Uprave za nekretnine u listu nepokretnosti 32311 -

o objekat br. 1: jednospratna zagrada u ostaloj privredi, povrsine u osnovi 404 m?;

e |,




—

o objekat br. 3: prizemna zgrada u ostaloj privredi, povrsine U osnovi 147 m?
o objekat br. 4: prizemna zgrada u ostaloj privredi, povrsine u osnovi 148 m?,;
o dvoriéte povrsine 2068 m?.
Sve navedene zgrde nemaju teret "gradenja bez gradevinske dozvole".
Nepokretnosti evidentirane u navedenom LN su u svojini AD STAMPARIJA OBOD
CETINJE u obimu prava 1/1.

. Prema katastarskoj evidenciji Uprave za nekretnine u listu nepokretnosti 404-prepis
Podruéna jedinica Cetinje, katastarska parcela br. 4705/3 KO Cetinje |, evidentirana j
kao nekategorisani putevi u svojini Drzave Crne Gore, sa raspolaganjem Prijestonic
Cetinje.

v

Geoloski sastav terena
Podrugje Opstine Cetinje pripada krajnje juznim spoljaénjim Dinaridima. Oblas
izgraduju kre¢njacke stijene sa svim prelaznim i posebnim karakteristikama.
Vulkanogeno sedimentne serije javljaju se u obliku tufova i reznjaka. Dolomiti
dolomitski kreénjaci prostiru se u antiklinalnim djelovima podrucja u oblasti Lovéena
Cetinja i Rijeke Crnojevica. Stijene srednje i gornje jure javljaju se u obliku krecnjaka
veoma mocnih debljina (700m) u zonama Njegusa i Krsca.
Kvartarne tvorevine ispunjavaju udoline vrtaéa i kraskih polja.
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Hidrogeoloske i hidroloske odlike
Prostor ljutog krsa poznat je po specificnim i razudenim oblicima, pojavama| i
procesima kraske erozije.

Karbonatne stijenske mase otopive su i vodopropusne. Povrsina kréa je zbog
nejednake otpornosti nagrizena sa desetinom hiljada kroSera “ponikva”. Spiranjem i
nano$enjem neotopivog dela i raspadnutog materijala dno udolina je zaplavijeno, pri
gemu su formirani mnogi dolovi i dva mala kraska polja. Uz sjeverozapadne djelove
Skadarskog jezera u slivu Moraée obrazovana je aluvijalna ravan Ceklinskog polja.

U podzemnoj strukturi obrazovane su pukotine i kaverne (jame, Skarpe, pono i
pecéine). Ovim vrlo razvijenim sistemom propadaju skoro upravno atmosferske vode
odnoseéi pri tom i veliki dio zemljista.

U kraskim poljima i dolovima, gdje su u slojevima prisutni i proslojci gline, vode se
kratko zadrzavaju, a na izdvojenim podrugjima dolomita ima i podzemnih tokaova
(Borovik, Ljubotinski Ubli, Vrela uganjska, Pistat baljicki).

Zbijene izdani javijaju se u aluvijalnim nanosima Caklinskog polja. Takozvane visec
izdani javijaju se na djelovima kraskih polja i dolova (bunari na Cetinjskom palju,
“lokve” po dolovima.
Po rasjednoj liniji Katunske i spustene recne nahije javlja se niz pecina (Cetinjska,
Lipska, Tranicka, Stitarska). To su ostaci nekadasnjih tokova ili i dalje aktivnih kaverni
kolektora.

Gitav ovaj dinamicki erodivni proces gesto je podstican aktivnodcu ljudi (sjeca Suma,
prekomjerna obrada zemljista, a uslovi oticanja voda mijenjani izgradnjom i smanjenje
propusne moci tla.

Inzenjersko geoloSke odlike terena
Po specificnostima inzenjersko geolo$kih odlika i problematici koja ih prati u podrucju
se izdvajaju:

o Tereni u kojima preovladavaju vezane karbonatne stijene (obod polja) i B




arne starosti (polja) L.;
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5 Tereni koji su pokriveni debelim r\as_lrsi\getn.r‘n;a1 :mena kva
ima poluvezanih i nevezanih stijena. o . ' L

InZ n'ekrzr!?c? ‘e;:;loét‘:i kompleks kvartarnih nanosa kq;e lzdva{glu Ni‘g;ij:g:two vo;

r:;ezkiwima i ilovastim vezivom proteze se€ sredignjim dijelom po ja.

i i zavisl ij il énosti slojeva.
ie ogranicena i zavisl od zbuenostnrgogu : il
Borgi;j);?: slgciﬁjeg polja, u podrugju ponora (istotna zona polja) teren grade vecino

ine, stisljive i smanjene nosivosti. . o _ o —

%:;/(eeéi:\txl nosivost imaju rubne partije pol‘j(a (D‘onp kra:; i Umci), koje izgraduju pjes

i 8l 1 &liunak mjestimicno vezan za konglomeral. N .

;(s;g;l:g{:‘; sftijenske] mase obodom polja gene\r/a‘l(nct) su v._r‘lo L?Z?LZ Scl)(z‘tvel gtgiﬁtr:"spad 5
o A - 2051V kategoriji.

Prema kategorizaciji tereni polja pripadaju "'l tegoriji. U drut

terreni gdjegpreovladuju gljunkovi | peskovl. Sadrzgj glnje i pnsustvc\), |lﬁ3r:glonj$r ta

utiéu na povecanje kategorije. Tereni oboda polja pripadaju uglavnom ategor)\.
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Seizmicke karakteristike . . _ Il
Aktivni  dubinski rasjedi u zonama suceljavanja tektonskih pokreta razligite

usmjerenosti €ine osnovne tipove seizmoger)ih struktura. Z.one. dubinskih rasjeda |
reda imaju pravac pruzanja glavnih struktura s;everqzapad = 1ug~015tol'<. ‘
Urbano podrucje Cetinja nalazi se u zoni izmedu pnmorsge i recne d|slqka0|oqe the.
Utestalost pojava zemljotresa pokazuje da autohtono zariste Budve iskazuje Vvisok
nivo seizmicke opasnosti za region Cetinja. ‘ .l
|strazivanja, studije i analize sprovedene Za opétinu Cetinje ukazuju da je Citava
teritorija seizmicki aktivna i visokog seizmickog intenziteta od 80MCS.

Pedoloske odlike
Zemljita ovog prostora spadaju u evoluciono genetsku seriju zemljiSta| na
kreénjacima i dolomitima. Manju povrsinu pokrivaju hidrogena zemljista u rukavgima
Rijeke Crnojevica i u priobalnom pojasu Skadarskog jezera.

Klimatske karakteristike
Prostor Opétine Cetinje odvojen je masivom primorskih planina od mora, te je
neposredni termicki uticaj mediteranske klime zaustavijen. S druge strane preko

basena Skadarskog jezera ostvaruje se maritimni uticaj sa nesto izmijenjenim
okolnostima.

Oq presudnog znacaja na klimatske odlike podrucja je razlika u nadmorskoj visini,
koja se odrazava na temperaturu vazduha.

Niz udolina utiée na pojavu inverzija i izmjenu nacina hoda temperatura u hladnom
periodu godine.

Ng éitaypm grostoru opétine prisutan je mediteranski pluvijalni ciklus obilnih padavina
s jeseni i zimi i sudnih razdoblja ljeti.

Temperatura vazduha

Temperaturni rezim uslovljen je promjenom nadmorske visine. Veca razlika
temperature prisutnija je u lietnjem periodu, a manje u zimskom. Anomalije u
temperatqrno.m rezimu zimi vezane su za pojavu inverzija. Apsolutni minimum na
pro§toru izmjeren je na Ostinju (-20.1°C), iako su Ivanova korita visa za 600m
izmjerena je niza temperatura od -19.2°C. '
Period myerzija u toku zimskih mjeseci uslovljava nepokretnost vazdusnih masa i
obratnu cirkulaciju, $to povec¢ava moguénost zagadenja vazduha. Periodi kratko 1raju,J
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a najées¢e do 10 Casova ujutru. Kod juZnog vjetra javlja se pojava Jfena® koja

uslovljava znatno podizanje temperature i zimi naglo topljenje snijeznog pokrivaca.
Negativne temperature se pojavljuju pocev od septembra i zavr§avaju u maju.

Prosjeéno godisnje ljetnjih dana ima 67.4. Znatno su redi vreli dani, sa temperaturon

preko 30°C, svega 13.9dana.

Padavine

Koligina atmosferskog taloga u Cetinju je znatna, ¢emu doprinosi kondenzacion
ofekat masiva Lovéena u jesenjem i zimskom preiodu. Srednja godidnja koli¢ina

padavina je 3616mm.

Jeseniji i zimski mjeseci imaju najvise padavina. Nagli pad atmosferskog taloga je

julu i iznosi 69mm.
Novembar i decembar su mjeseci sa najvecom kolicinom padavina.

U Ostinju se nakih godina desava i preko 1000mm atmosferskog taloga. Padavine s

vrlo izrazene, tako da u toku jednog dana moze pasti oko 300mm padavina.

Snijezni pokrivac

Snijezni pokrivac je prisutan vise po svojoj visini nego po periodu zadrZavanja. Pojay
prvog snijeznog pokrivaca moguca je u oktobru, a poslednja vrlo rijetko, ali moguce

maju.

Oblaénost i trajanje suncevog sjaja

Najvecu prosjeénu oblacnost imaju novembar i decembar (6/10). U toku 7 mjess

vige od 5/10 neba pokriveno je oblacima (decembar — april).
Broj vedrih dana je najveéi u avgustu i septembru.

Ukupno godiénje trajanje sijanja sunca je 2300-2500 sati.
Ekspozicija Cetinjskog polja je povoljna. Znacajno ogranicenje trajanja sijanja sur
&ine obodna brda na jugozapadnom i zapadnom rubu polja.

Vjetar

Broj dana sa pojavom jakog vjetra je vrlo mali i prosje¢no iznosi po 1 dan u zimsk

mjesecima, dok se u lietnjim mjesecima vrlo rijetko pojavijuje. U Cetinju je tis
zastupljena sa 57%.

Hidrografske, hidroloske karakteristike i kvalitet vode

Osnovna hidrolodka karakteristika kraske povréi je da sa nje nema povrsinskog
oticanja, ve¢ je pretvoreno u podzemno oficanje. Skoro uvijek je propusna moc
zemljisnog pokrivaca i krecnjacke padine veca od priliva voda. Do kraceg zadrzavanja

vode dolazi samo u rijetkim depresijama prekrivenim manje propusnim slojevima.

Na starocrnogorskom krsu nema stainog vodotoka, niti izvora vrednije izdasnosti, iako

su padavine izuzetno velike.
Na Skadarskom jezeru se dreniraju:
o Prostor od LjeSeva Stuba i sjeveroistocni dio Rijecke nahije na izvor Karuc

o Cetinje, dio Konaka i jugozapadni dio Rijecke nahije, preko izvora Obodska

pecina (minimum 300l/s) na Rijeku Crnojevica

o Obzovica prekornica i okolni prostor preko izvora Podgorska vrela (minimum

200I/s).

o Prema Kotorskom zalivu na vrulje oticu vode sjeverozapadnog dijela Opéstine.

Podzemno slivu rijeke Zete pripada sjeveroistocno podrugje Katunske nahije.

ya

5Ci

ca

m
na

=)

u

u

=1

4




Tokovi su Eesto tokom godine zaplavljeni vodama jezera, §to ih uz mali pad

energetski potencijal iskoriséen za malu hidroelektranu.

Stalni povrsinski tokovi javljaju se obodom Skadarskog jezera na aluvijalnim nanosim
i poplavijanim dolinama. To su Rijeka Crnojevica sa dubokim Limnskim uscen
(12km), te Karug¢, Korotuna i Bigevina sa plitkim koritima u aluvijonu Ceklinskom polju

plovnim Citave godine. U gornjem toku Rijeka Crnojevi¢a ima veéi pad, ¢iji j

o - M
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'PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

je prema namjeni stanovanje srednje gustine (SS) - Tip 2.
« Stanovanje je definisano kao preteZzna namjena.

trgovine, ugostiteljstva, usluga, administracije, Ciste proizvodnje koja

sadrzaja koji mogu podrzati stanovanje kao primarnu namjenu.

82/20, 86/22 i 4/23).

Shodno grafickom prilogu br. 1 "Plan namjene povrsine”, urbanisticka parcela UP322

« U okviru ove namjene kao pretezne mogucéa je organizacija sadrzaja u funkgiji

ugrozava zivotnu sredinu i koja je kompatibilna sa stanovanjem kao i drugih

Planirani sadrzaji se mogu organizovati u kombinaciji u okviru objekta (stanovanje sa
djelatnostima) ili samo stanovanje ili samo djelatnosti odnosno drugi moguci sadrzaji.

Da bi se na predmetnoj parceli realizovao planirani objekat, potrebno je uklomniti
postojece objekte. Za ruSenje postojecih objekata potrebno je da se viasnik obrati
nadleznom inspekcijskom organu, u skladu sa &lanom 113 Zakona o planiranju
prostora i izgradniji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19,

ne

7.2.

Pravila parcelacije

UTU" sastoji se od djelova katastarskih parcela br. 4071/2 i 4705/3 KO Cetinje |.

novoplaniranih saobracajnica.

Na grafickom prilogu "Plan parcelacije, regulacije | UTU" prikazane su gr
urbanistickih parcela koje su definisane koordinatama prelomnih tacaka.
Prelomne tacke granice UP322
1369 6576745.55/4693710.84

1370 6576746.34/4693710.28
1391 6576812.064693764.35

1392 6576811.28 4693763.75
1 393* 6576808.494693771.73

1394! 6576807.614693771.35

Urbanisti¢ka parcela UP322 nalazi se u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Gruda
— Donje polje zona D" i prema grafickom prilogu br. 3 "Plan parcelacije, reguladije i

Sastavni dio ovih urbanisticko-tehnickih uslova su graficki prilozi "Plan saobraaja
nivelacije i regulacije” i "Plan parcelacije, regulacije i UTU" na kojima su prikazane
granice parcela koje se zadrzavaju kao i novoformirane granice parcela. Osnoy za
parcelaciju i preparcelaciju bila je postojeca parcelacija i mreza postojedh i

nice




Moguée je izvrSiti udruZivanje urbanistickih parcela i tada vaZe uslovi plana z
novoformiranu urbanistiCku parcelu u skladu sa uslovima plana.

o

Kada se urbanisticka parcela, koja je ve¢ odredena ovim planom, ne podudara
postojecom katastarskom parcelom (ili parcelama) kao i u drugim opravdani
sludajevima kada je potrebno izvsiti uskladivanje urbanisticke parcele sa zemljis

knjiznim ili katastarskim stanjem ili kada nije moguce izvrsiti kompletiranje urbanisticke
parcele kako je to u planu dato, moZe se kroz postupak sprovodenja Plana
prenoSenja parcela (parcelacije) na katastarsku podlogu izvriti usaglasavanje
uskladivanje urbanisticke parcele sa zvani¢nim katastarskim stanjem, a prije prijave
gradenja. '

Clanom 13 Pravilnika o nadinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije
(,Sluzbeni list Crne Gore”, 44/18, 43/19), propisano je da tehnicka dokumentacija
sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija
Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrSinu od povrSina namjenjenih za druge
namjene.

W

Gradevinska linija
Gradevinske linije planiranih objekata na urbanistickoj parceli definisane su u odnosu
na saobracajnice, povrsine druge namjene i susjedne parcele, graficki i opisno.
Novi objekti se postavljaju na ili iza gradevinske linije koja je zadata na nivou bloka.
Polozaj gradevinske linije je obavezujuci za novoplanirane i objekte koji ¢e pretrpjel
totalnu rekonstrukciju.

Minimalna udaljenost gradevinske linije od regulacione za novoplanirane objekte jg
3m.

Na grafickom prilogu br. 3 "Plan parcelacije, regulacije i UTU", prikazan je polozaj
regulacione i gradevinske linije.

Novoplanirani objekti su vezani za osovine saobracajnica koje su definisang
neophodnim elementima za prenosenje na teren. Kota poda prizemlja je u funkciji
organizacije u okviru samog objekta kao i formiranja podzemnih etaza (podrumska |li
suterenska etaza). Maksimalna kota poda prizemlja je na 0.9 m od kote pristupn
saobracajnice.

[0]

Kod novih i samostojecih objekata visine moraju biti uskladene sa opStom slikom
naselja, nesmetanim vizurama i ekonomi¢nos¢cu gradnje.

Vertikalni gabarit
Maksimalna spratnost za parcele vece od 500m? je P+3+Pk, odnosno pet nadzemnih
etaza uz moguénost izgradnje suterenske odnosno podrumske etaze.

Visine objekata su date kao spratnost objekata uz predpostavljen disciplinovan odngs




korisnika, narocito kod novoplanirane gradnje, vodedi raéuna o susjednim objektima ﬂ
opstoj slici naselja i grada.

Formiranje podkrovne etaze podrazumijeva izgradnju nadzidka visine 1.20m, odnosna
najniZa svijetla visina ne smije biti veéa od 1.20m na mjestu gdje se gradevinska linijg
podkrovlja i spratova poklapaju. Podkrovija su planirana isklju¢ivo u granicamd
gabarita objekata (bez erkera i dubokih streha).

USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA STANOVANJE SREDNJE GUSTINE
-TIP 2-

* U okviru ovog tipa moguca je organizacija stanovanja, stanovanja sa
djelatnostima, poslovanja, sadrzaja u funkciji trgovine, ugostiteljstva, usluga,
administracije, Giste proizvodnje koja ne ugrozava Zivotnu sredinu i koja je
kompatibilna sa stanovanjem i drugih sadrzaja koji mogu podrzati stanovanje
kao primarnu namjenu.

* Planirani sadrZaji se mogu organizovati u kombinaciji u okviru objekta

(stanovanje sa djelatnostima) ili samo stanovanje ili samo djelatnosti odnosno

drugi moguci sadrzaji. Ovi sadrZaji se takode mogu organizovati u vidu

kompleksa u slobodnostojedim objektima ili grupacijama sa jednom ili vige
lamela.

Minimalna parcela za gradnju objekata u okviru ovog tipa je 600m?2.

Maksimalni Indeks zauzetosti parcele do 0.6.

Maksimalni indeks izgradenosti 3.

Minimalna udaljenost od susjedne parcele je 2m.

Parkiranje je planirano u okviru parcele a garaziranje iskljuéivo u okviru objekta.

Ukoliko se usled kosog krova nad veéim rasponima formira visok tavanski

prostor, isti se moZe u tom sluéaju koristiti kao stambeni ali uz osvetljenje preko

krovnih prozora odnosno bez badza.

* Moguce je ukrupnjavanje urbanistiékih parcela i tada vaze uslovi za
novodobijenu parcelu.

* Ogradivanje je moguce i to transparentnom ogradom do visine od 1.40m ili
Zivom zelenom ogradom. Ograde se postavljaju na granicu parcele tako da
stubovi ograde i kapije kao i Ziva ograda budu na zemljidtu viasnika ograde.

* U izgradnji objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture tog
podneblja ukomponovane na savremen nacin, prirodne materijale, kose krovne
ravni i dr.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentaciie postovati -
- Pravilnik o naéinu obraéuna povrsine i zapremine objekta (“Sluzbeni list Crne
Gore” br.60/18),

- Pravilnik o nacinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehniéke dokumentacije
(Sluzbeni list Crne Gore, br. 44/18, 43/19),

- Pravilnik o uslovima za izradu tehnicke dokumentacije za stambenu zgradu
("Sluzbeni list Cre Gore", br, 66/23, 113/23 i 12/24).

Objekat projektovati u duhu sa tehnickim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.




PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECGA

Mjere zastite od zemljotresa

Objekat mora biti izgraden prema vazec¢im propisima za gradenje u seizmickim
podrucjima. Za potrebe proraéuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju 9
klimatskim i hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije. Na
predmetnom podrugju obavezno ie sprovodenje inZenjersko - geoloskih, seizmickin
geofizickih ispitivanja terena na kome ée se graditi novi objekti.

Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i
izvodenje objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN
1998-1 i nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.

Mjere zastite od pozara

Radi zastite od pozara planirani novi objekti moraju biti realizovani prema Zakonu o
zastiti i spaSavanju i odgovarajuéim tehnickim protivpoZarnim propisima, standardima i
normativima, tako da ukupnom realizacijom ne bude pogorsana ukupna protivpoZzama
bezbijednost prostora, a na slobodnom prostoru oko planiranih objekata mora biti
ugradena odgovarajuca hidrantska mreza prema Pravilniku o tehniékim normativima
za hidrantsku mrezu za gasenje poZara.

Objekti moraju biti realizovani i u skladu sa Pravilnikom za elektroinstalacije niskog
napona ('Sllist SRJ", br.28/95) i Pravilnikom za zastitu objekata od atmosferskog
praznjenja ("Sl. list SRJ",br.11/96).

Planskim reenjem objekti su locirani tako da je svakom objektu obezbijeden pristupni
put za vatrogasna vozila, shodno Pravilniku za pristupne puteve. Objekti su locirani
tako da ne postoji medusobna ugroZenost.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije obavezna je izrada projekata ili elaborata
zastite od pozara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima su definisane
opasnosti od pozara i eksplozija), planova zastite i spasavanja prema izradenoj
procjeni ugroZenosti za svaki hazard posebno i na navedeno se moraju pribaviti
odgovarajuca misljenja i saglasnosti u skladu sa Zakonom.

Mjere zastite na radu

Objekat projektovati u duhu sa tehniékim propisima, normalivima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

Shodno ¢lanu 9 Zakona o zaétiti i zdraviju na radu (,Sluzbeni list CG*, br.34/14 i
44/18), pri izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o
uredenju prostora i izgradnji objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradniju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomocne prostorije |
objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru, duZan je da
predvidjeti propisane mijere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim
zadatkom.

Tehnicku dokumentaciju raditi u skladu sa:
— standardom MEST EN 1998-1 i nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA

- Zakonom o zastiti i spaSavanju (,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09 i
32/11)

———
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Ul

Zakonom o zapaljivim te¢nostima i gasovima (,Sluzbeni list CG*, br.26/10 il
48/15)

Zakonom o zaétiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG*. br.34/14 1 44/18)
Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,Sluzbeni list RCG",
br.8/93)
Pravilnikom o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara
(,Sluzbeni list SFRJ br.30/91)
Pravilnikom o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice | uredene
platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozZara
(,Sluzbeni list SFRJ", br.8/95)
Pravilnikom o tehnickim normativima za zastitu visokih objekata od poZara
(,Sluzbeni list SFRJ", br.7/84)

Pravilnikom za elektroinstalacije niskog napona (‘Sl.list SRJ", br.28/95)
Pravilnikom za zastitu objekata od atmosferskog praznjenja ("Sl. lis
SRJ",br.11/96)
Pravilnikom o izgradnji postrojenja za zapaljive tecnosti i 0 uskladistenju
pretakanju zapaljivintecnosti (,Sluzbeni list SFRJ", br.20/71, 23/71)

p

9. usLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Sastavni dio ovih urbanistiéko-tehnickih uslova je i akt Agencije za zastitu
l sivotne sredine broj: 03-D-1 224/2 od 12.04.2024.godine.

e ———————————

10. USLOVI ZA _Fil_EJZAiNQ_OjB_UKQV&JE
Zelenilo stambenih objekata i blokova

Blokovsko zelenilo kao kategorija zelenih povrsina moze se smatrati jednom bd
najvaznijih kategorija zelenila grada, a jedan od razloga je taj Sto se veliki dio
aktivnosti gradskog stanovnidtva odvija upravo u stambenom bloku.

Ova kategorija zelenila u planu ne zauzima znaéajno mjesto u smislu povrsine. U
najvecoj mjeri na ovom prostoru je planirano stanovanje sa djelatnostima pa uredenje
prostora podrazumijeva kori§cenje izrazito dekorativnih vrsta i ne pretrpavanje
zasadom povrsine oko poslovnih prostora. Kod iskljugivo stambenih objekata prilik
izgradnje zelenih povrsina, formirati grupacije Cetinara i liséara, koristiti solitefnu
sadnju za naglasavanje ulaza, obezbijediti travne povrsine, izbjegavati vrste sa plitk
korijenom.

Kompozicija zelenila na ovim povréinama treba da se odlikuje jednostavnim oblicima i
istim koloritnim reSenjima, ne treba primjenjivati mnostvo biljnih vrsta, obilje razli¢itin
prostornih oblika i kombinacije boja. Radi boljeg odrzavanja koristiti vrste koje, ne
zahtijevaju specijalne uslove. Miran odmor i pasivnu rekreaciju planirat| u
neposrednom okruzenju.

(@)

m

m

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Predmetni prostor se naslanja na |stori}sko jezgro koje predstavlje kulturno dobro a
dio zahvata ovog plana je u okviru zasti¢ene okoline istorijskog jezgra. Ovim planom
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jezgro”.

11.06.2024. godine.

pravno ili fiziCko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti radove i

dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste N
podrucju zahvata naide na nalaziéte ili nalaze arheolo$kog znacenja, prema ¢lanu 87
¢lanu 88. Zakona o zastiti kulturnih dobara (,SI. list RCG", br. 49/10 , 49/11 i 44/17),

nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturni

se stvaraju mogucnosti za organizaciju sadrzaja koji ¢e kontaktirati sa gradskim
jezgrom i podrzati njegovu funkciju. lzgradnju objekata u okviru ove zone treba vrsit
prema uslovima ovog plana a uz postovanje smjernica DUP-a i UP-a "Istorijskq

Sastavni dio ovih urbanisti¢ko-tehniékih uslova je i Rjesenje o konzervatorskim
uslovima od Uprave za zastitu kulturnih dobara, broj UP/I-03-83/2024-4 od

—

- O

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnitkom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list CG", brpj

1_48/13 i 44/15).

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14.

| usLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIM

U

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,SI. list RCG",
27/07 i .SI. list CG*, br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16)

br.

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Eventualnu etapnost gradenja objekta treba predvideti tehnickom dokumentacijom.

17.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

153

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prema grafi¢kom prilogu br. 6 "Plan elektroenergetske infrastrukture”.

EPCG:
« Tehnicka preporuka za prikljucke potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati  sliedece preporuke

(Il

~ dopunjeno izdanje)
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e Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
» Uputstvo i tehni&ki uslovi za izbor i ugradnju ograniéavaca strujnog opterecenja

Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS —
EPCG 10/0.4 kV

' 17.2. | Uslovi priklju€enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu br. 5 "Plan hidrotehnicke infrastrukture" i prema tehniékim
uslovima nadleznog javnog preduzeca.
Akt tehnickih uslova broj: 1175 od 12.04.2024.godine, izdat od strane DOO
"Vodovod i kanalizacija" Cetinje.

17.3. | Uslovi priklju€enja na saobracajnu infrastrukturu
Prema grafickom prilogu br. 2 "Plan saobraéaja" i prema tehni¢kim uslovima
nadleznog javnog preduzeca.
Akt saobracajno-tehni¢kih uslova broj: 016-335/24-523 od 03.04.2024.godine,
izdat od strane Sekretarijata za stambeno komunalne poslove i saobracaj,
Prijestonice Cetinje.

17.4 Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt. postovati:

— Zakon o elektronskim komunikacijama (“Sl list CG", br.40/13)

~ Pravilnik o Sirini zatitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje | gradnja drugih objekata (“Sl list CG", br.33/14)

- Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za prikljucenje, izgradnju i kori§éenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata (“Sl list CG", br.41/15)

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§éenje pojedinih
vrsta elektronskih komunikacionih mreza, elekironske komunikacione
infrastructure i povezane opreme (“Sl list CG”, br.59/15)

- Pravilnik o zajednickom kori§c¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme (“Sl list CG", br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upuéuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnicke dokumentacije http:// www.ekip.me/requlativa/:

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.melekip.me kao i
adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost
mogu da zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.
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18.

POTREBA  IZRADE = GEODETSKIH, GEOLOSKIH  (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, = GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA
1 DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije shodno Zakonu o geoloskim istraZivanjima (“Sl.list
RCG’, br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG”", br. 28/1 1) i Pravilniku o sadrZaju projekta
geoloskih istrazivanja (“Sllist CG”, br. 68/23) izraditi:

- Elaborat o geofizi¢kim istraZivanjima tla i

- Elaborat o inZenjersko-geoloskim karakteristikama tla.

19.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20.

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele { UP322

Povrsina urbanisticke parcele cca 2857,13m?
Maksimalni indeks zauzetosti 0.6

Maksimalna povréina;od objektom cca 1714,30m?
lzﬁaksimalni indeks izgrad;nosti 7 : 3 -
e | uspen
Maksimalni broj etaza P+3+Pk (pet nadzemnih etaza)

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Kod novih objekata parkiranje i garaziranje je planirano u okviru parcele odnosno
objekta u skladu sa uslovima plana.

U okviru posebnih urbanistickih parcela gde je predvideno stanovanje sa centralnim
delatnostima, rijesiti parkiranje u pripadajuéim parcelama, dok za garaziranje u
suterenima objekata treba predvidjeti rampe. Parkinanje u okviru plana treba da
zadovolji sledece normative:

— Planirano stanovanje: 1.1 (PM ili garazno mjesto) / stan

- Ugostiteljstvo: 1 PM na &etiri stolice

— Trgovina: 1 PM na 30m? BRGP

— Poslovanje i administracija: 1 PM na 60m? BRGP

Parkinge raditi sa zastorom od betonskih elemenata ili betona a oivicenja od
betonskih ivicnjaka 18/24cm ili 20/24cm.

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna

SE—
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svojstva podrucja

Arhitektonski volumeni objekata moraju biti pazljivo projektovani sa ciliem dobijanja
homogene slike naselja uz maksimalno postovanje urbanistickih pravila.

Kako se radi uglavnom o stambenim objektima koji se implementiraju u vec djelimicno
izgradeni prostor, novi objekti oblikovno i materijalizacijom treba da podrze i
unaprijede ambijent. Takode oblikovanje i materijalizacija treba da podrze namjeny
objekta a u skladu sa propisima za ovu vrstu objekata. Krovovi moraju biti projektovani
kao kosi pokriveni odgovarajucim pokrivacem u skladu sa nagibom.

U objektima u kojima se prizemlja koriste kao poslovni prostori isti enterijerski moraju
biti obradeni u skladu sa objektom u kome se nalaze. |zlozi treba da su u skladu sg
susjednim izlozima i u skladu sa arhitekturom konkretnog objekta.

Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou.

Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa paznjom.

Rasvjetu prostora kolskih i pjesackih komunikacija treba izvesti pazljivo odabranim
rasvjetnim tijelima, sa dovoljnim osvetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.

Visine objekata su date kao spratnost objekata uz predpostavijen disciplinovan odno
korisnika, naroéito kod novoplanirane gradnje, vodeci racuna o susjednim objektima
opstoj slici naselja i grada.

— T

Za sve novoplanirane objekte kod kojih se nadgraduje puna etaza obavezni su kosi
&etvorovodni krovovi, a kod komplikovanijih objekata i kombinovani, nagib krovni
ravni prema propisima za ovo podneblje i u funkciji odabranog krovnog pokrivaca.

-

Gdje postoje tehnicke mogucnosti, pored planiranih, ostavlja se mogucnost z
koris¢enje podkrovnih prostora za stanovanje u nepromenjenom spoljnjem gabarit
objekta (ukoliko su veliki rasponi objekta uslovili visok tavanski prostor isl)

jei ]

Postojece zelenilo na parcelama maksimalno sacuvati i oplemeniti. Ozelenjavan'f
vrsiti autohtonim vrstama u skladu sa uslovima datim u poglaviju Pejzazna arhitektura.

Ograde oko parcele i kapije, kao elemente arhitekture objekta i uredenja dvorista
pazljivo osmisliti i uskladiti sa opStom slikom objekta i okoline. Naéin ogradivanja
vrsta ograde prema uslovima datim za pojedine namjene. Oblik i dizajn ograde
uskladiti sa odgovarajuéim elementima objekta i kapije.

Projekat objekta i uredenje parcele prema ulici raditi prema urbanisticko — tehnickim
uslovima. Za postojece objekte na kojima je predvidena odredena intervencija,
korisnik je u obavezi da dostavi nadleZnom organu na uvid snimljenu arhitektonsku
strukturu objekta i njegov odnos prema susjedima, $to je posebno znacajno kod
objekata koji se dodiruju.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

13




Odrzivoj potroéniji energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrosnje, te
implementacijom mjera energetske efikasnosti u sve segmente energetskog sistema.

Odrziva gradnja je svakako jedan od znaéajnijih segmenata odrZivog razvoja Koji
ukljucuje:
— Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po zivotnu sredinu
— Energetsku efikasnost zgrada
- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ru$enja objekata

U cilju energetske i ekolodki odrZive izgradnje objekata treba teZiti:

- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta pobolj§anjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade
Povecéanju toplotnih dobitaka u objektu povolinom orijentacijom zgrade
koriSéenjem sunceve energije.

Koriééenju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd).

- Poveéanju energetske efikasnosti termoenergetskih  sistema. U ciljy
racionalnog koris¢enja energije treba iskoristiti sve mogucnosti smanjenja
koriéenja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potro$nja toplotne energije.

- Predvidjeti mogucnost koriséenja solarne energije.

. Kao sistem protiv pretjerane insolacije korititi odrzive sisteme (zasjenu
skurama, gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako bi se smanijila
potroénja energije za vjeStacku klimatizaciju.

- Pri proraéunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25Y%
nize od maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu.

- Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vjetra i obezbijediti neophodn
zasjenu u ljetnjim mjesecima

(=]

—_

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine je stvorili
preduslove za sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postoje¢ih zgrada, a zatim
povecanje obavezne toplotne zastite novih objekata. Prosjecne stare kuce godisnj
troge 200-300 kWh/ m2 energije za grijanje, standardno izolovane kuce ispod 100,
savremene niskoenergetske kuce oko 40, a pasivne 15 kWh/ m? i manje. Energijo
koja se danas potro§i u prosjecnoj kuéi u Crnoj Gori, mozemo zagrijati 3
niskoenergetske kuce ili 8-10 pasivnih kuca.

Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do povecéanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih
spoljnih konstrukcija, oStecenja nastalih viagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja
prostoria ljeti. Posljedice su oStecenja konstrukcije, nekonforno i nezdravo stanovanje
i rad. Zagrijavanje takvih prostora zahtijeva veéu koli¢inu energije $to dovodi do
poveéanja cijene koriséenja i odrzavanja prostora, ali i do veceg zagadenja Zivotne
sredine. Poboljsanjem toplotno izolacionih karakteristika zgrade moguce je postiCi

smanjenje ukupnih gubitaka toplote za prosjecno 40 do 80%.

Kod gradnje novih objekata vazno je vecC u fazi idejnog resenja u saradnji $a
projektantom predvidjeti sve Sto je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna
energetski efikasna zgrada.
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Brilikom izrade tehnicke dokumentacije poStovati Pravilnik o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG", br.47/13).

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direkciji za inspekcijski nadzor
- U spise predmeta
- ala

OBRADIVACI URBANISTICKO-

TEHNICKIH USLOVA: Tatjana V“i°§e"‘éc 5‘/5‘}S A

Natasa Duknic

MINISTAR

PRILOZI

—  Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta;

~ Listovi nepokretnosti br. 3231 i 404 i kopija plana br. 917-119-157/2024 od
03.04.2024.godine;

— Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine, broj 03-D-1224/2 od 12.04.2024.godine;

_ Akt DOO "Vodovod i kanalizacija" Cetinje, broj: 1175 od 12.04.2024 godine;

_ Akt Sekretarijata za stambeno komunaine poslove i saobracaj, Prijestonice Cetinje,
broj: 016-335/24-523 od 03.04.2024.godine

— Akt Uprave za zastitu kulturnih dobara, broj UP/I-03-83/2024-4 od 11.06.2024.
godine.

Izvod iz lista br. 3 "Analize postojeceg stanja / namjena povrsina — nacin koris¢enja"
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"GRLDA - DON ZONA
ER. mamz-aizo olﬁﬁt‘ 3105,105.06.2012
lzrada planske N
comng:.ndlm mmwmm
ANDREJ4 ANORIC, oipi g grad.
Ocgoverme planes ZORICA SRETENCVIC, dipt ng.arh.
- )
SLMMNQ Celnje: pan 4 MII.UYN'MDC,
umuatﬂm awﬂﬁ:r A PRIPALEWANC, Sl oo,

Izvod iz lista br. 1 "Plan namjene povrsina"




LEGENDA:
% |

Stanovanje srednje gustine

0 =Pl v
& ) ‘ POVRSINE ZA CENTRALNE DELATNOSTI

+ | NANME

.

ihdentite a P e L O
<

feral

SKUPS’HNAPRI TONICE CETINJE
UKA 0 DO NOSENS
TALINOG AMST!CKOG PLANA
SSRODA - BONIE POLIE (ZONA D)
BR. 01-030/12-3920 0D 5155 |05 06 2012
Izrads planske
b “URBANPROJEKT” AD-CACAK

Direktor:
ANOREJA ANDRIC. dipd ing.grad.

Qdgoyornl planer; ZORICA SRETENOVIC, dspling.amh,
Predsjednik ’

o wge o0k esionics Cotije; pam dr MILUTIN VUKIC
Sektratanjat 2o plariranje | uredenje Arh FILI® ALEKSIC, dipl ing

prostora | zashtu Zivolne Sreding

Izvod iz lista br. 2 "Plan saobracaja”
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LEGENDA:

THIER O

DRUMSKI SAOBRACAJ

Ulice u naselju {kolovoz trotoari i parkinzi)

Kolsko-pesadki prilazi

-
SKUPSTINA Pmsgssromcs CETINJE
ODLUKA O
ms‘nCKoo PLANA

A

S 06 31 05, 08 bs 2012
zrads planske
Mmm?'

ocwm planar.
P«eds ecni

ina Priastorice Catinje
Sekiretareat za pt-wuuc | urocen;e

merebare | Tathh

lzvod iz lista br. 3 "Plan parcelacije, regulacije i uTu"

*URBANPROJEKT" AD-CALAK

} grad
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SO54/T

LT

Koodinate tacaka parcelacije: £ & AR ASL
1369 6576745.55/4693710.84 . |

1370 6576746.34 4693710 28 O ~E
1391/6576812.06,4693764.35 ‘

1392 6576811.28 4693763.75 8

1393 6576808.49 4693771.73
1394 6576807.61/4693771.35

SKUPSTINA PRL&S‘IONICE CETINGE
J NOSENJU

ODLUKA O DO
SSRODA - DONIE POCIE (ZONA DI W
LEGENDA: BR 01-030/12-3920 G0 3105 e be 2012
I2rada planske -
PARCELACIJA oo ';::rnmmxr AD-CACAK
6L Gradevinska linja ANCRELN ANDRIC. et o
RL Regulaciona linij2 Odgovarrs plarer ZORICA SRETENOVIC. dpl ing.arh
Granlca urbanisiicke parcele koja se zadrzave Bleduedols - ica Catinie pnen dt MILUTIN VUKIC
o) % I — T
L 5 Novoplanirana granica urbanistitke parcele seyseianat za plsoirare «rederye LI ALEXEI kg

Granica urbanistiéke parcele kojase ukida "t EE DRSS

Oznaka urbanisticke parcele
Povrsina urbanisticke parcele

lzvod iz lista br. 4 "Smijernice za sprovodenje plana”
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Legenda: 2 : :
Stanovanije srednje gustine Y o |

1

&8 Tip 1
& Tip 2
—
| X0 POVRSINE ZA CENTRALNE DELATNOST!
PARCELACIJA
| BLY Gradevinska linija
RL Regulaciona linja
—_— Granica urbanisticke parcele koja se zadrzava
g Novoplanirana granica urbanisticke parcele

Granica urbanistitke parcele koja se ukida
Oznaka urbanisticke parcels
Povrsina urbanisticke parcele

Izvod iz lista br. 5 "Plan hidrotehnicke infrastrukture”
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N s “a A \‘\\\, E:",»‘ }
ST 3\0,? . o™ 157 / ‘3"’.‘:‘.{»"_' \ .
! \"'\. 27N {Y (B 5 s Mg |
LEGENDA:
Postojeéi vodoved | visinske 2one '
|
Postojedi distributivni cevovod | visinske zone -
Postojeci distributivni cevovod 1I visinske zone ————— a— - i
P - |
e Planirani vodovod | visinske zone SKUPATIA PRLESTONCE CETINE '
D MOO TlCKDG PLANA
1 t P R 01030"249%000 N0 :o?oszou
Planirani vodovad |l visinske zone g
o s shemte ;:R:::vmm-mcmu
Pianirana fekalna kanalizacija ANDIRE14 ANDRIC. cipl 20 98
— _— i
: . Qagavoe planar ZORICA SRETENOWIS, tpl.ng ah
Planirana atmosferska kanalizacia AVICTX oS A
Bt Proestonice Casiye’

ot 20 9 | e
orostnT | 2aChh Tweinn Sadinn

lzvod iz lista br. 6 "Plan elektroenergetske infrastrukture”
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LEGENDA:

7¢|  Postojeée trafostanice

TC| Planirane trafostanice

Postojeéi 10KV-ni vod
Postojeci 10KV-ni vod koji se ukida

Planirani 10KV-ni vod
Postojeéi 35KV-ni vod

Planirani 35KV-ni vod

Postojeéi 35KV-ni vod koji se ukida

Izvod iz lista br.

",
1028 |
=
fe AT ,\
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El
¢ ?:,.l. |
'
P Tl LA !
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il P r kT
L 2 |
G o | LA ) y
.‘G. " wons S .’5?‘ ‘|
- |
Lwe e
13 } } .
|
| ! "D '
) |
e | - f
SKUPSTINA PRIESTONICE CETINJE '
ODLUKAODW ENJ.
DETALJNOG U ls‘ﬂCKDG PLANA
“GRUDA - DONJE POLJE 56
BR. 01-030/12-3820 OD J‘l 05 10506 2012
Lzrads plonske "
dokumentacye: g:z::PROJEKT' AD-CACAK
ANDREJA ANDRIC, dﬂ.m.nt@d
Qdgeworni planer.
Predsjednik
upf:c Prijestonics Cetinje.
Seklretarist ze lummclwedenje
omwra'l"zls.ag !Mﬂn(‘! sreding

7 "Plan telekomunikacione infrastrukture"

.-’ 3
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' Rl \ oany
SLoeN <0 g I i 47
LEGENDA:
Postajete TK okno HL .
|} l . 4
Postojeta TK kanalizacija
Postoje¢i TKvod-kabal u zemlji : 3
Planirano TK okno =
SKUPSTINA Pﬂu&g‘romce CETINJE
ODLU(ASDONO ENJIU
A ; = DETALJNOG URBANISTICKOG PLANA
Planirana TK kanalizacija 17 5520 OB 51 09 | 05.08.2012
> - lzraca planske
TK vod koji se ukida dokumentacse
Odgovectn planer
Erivdiva Bryesionice Catine

Sektretariat za planiranje | Lredenje
presiora | zastau 2ivone sreding

Izvod iz lista br. 8 "Plan zelenih i slobodnih povrsina"
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“URBANPROJEKT" AD-LACAK

Direktor:
ANDREJA ANDRIC, dipl ing grad.

ZORICA SRETENOVIC, dipl.ing.ar.

Ceaer

23




P

A
- ;f’
o f o M
-
P =

LEGENDA:
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| a2 Zelenilo poslovnih objekata
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OD 31.05.105.08:2012.

BR. 01-020/12-3320
d'gwl' a P"‘:'a';g "URBANPROJEKT® AD-CACAK
DCerektor:
ANDRELS, ANDRIC. dip! ing grad.
Qdgovorni planer. zoch SRETENOVIC, dlpl.lng.;rh.
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Sekretarijat za stambeno komunalne poslove i saobracaj

Broj: 016-335/24- 43, Cetinje. 03. april 2024, godine

Na osnovu &l 17 Zakona o putevima (SL.List CG br.082/20), postupajuci po zahtjevu
Ministarstva prostornog planiranja, urbaniyma i drigvne imovine broj 6-333/24-
1648/4 od 25.03.2024.godine, Sekretarijat za stambeno komunaine poslove |
sacbracaj, izdaje:

SAOBRACAJNO- TEHNICKE USLOVE

Za izradu tehnike dokumentaciie, za gradenje objekta na UP 322, koju Cine kat.
parcela br. 4071/2 K.O. Cetinje | i dio kat parcele br.4705/1K.O Cetinje |, u zahvatu
DUP-a , Gruda — Donje polie” ( Zona D), Prijestonica Cetinje { . Sl.ist CG - o.p.. br
18/12).

- Projekinu dokumentaciju predmetnog objekta | njegovog prikljudka na javnu
saobraéajnicu uraditi prema smjernicama DUP-a ., Gruda — Donje polje” ( Zona D),
(, Sllist CG - o.p., br. 18/12).

+U projektu prikazati mjesto i naéin prikljucka urbanistitke parcele na sacbracajnicu
predvidenu planskim dokumentom.

» Mjesto prikljuéka na javni put mora biti povoljnih geometrijskih karakteristika uz
obezbjedenje dobre preglednosti.

« Parkiranje rijeiti u okviru urb. parcele saglasno Planu i normativima iz Pravilnika o
sadrZaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povr§ina, elementima
urbanistitke regulacije | jedinstvenim grafitkim simbolima ( SL. List CG br. 24/10 |
33114).

- Prilikom projektovanja saobracajnih povrSina pridrZavati se odredbi Praviinika o
bliZim uslovima | nadinu prilagodavanja objekata za pristup | kretanju lica smanjene
pokretljivosti | lica sa invaliditetomn ( sLlist.CG, br. 48/13 | 44/15)

- Saobra¢ajnu signalizaciju uskladiti sa postoje¢om reguiacijom saobracaja na
javnom putu na koji se vrsi prikljucak

« Horizontalnu | vertikalnu saobraéajnu signaliazaciju na mjestu prikijucka na
saobradajnicu, projekiovati u zavisnosti od planiranog sadrzaja | oCekivanog
intenzitetla Kolskog i pjedatkog saobracaja.

« Nivelacju novih kolskih i pjeSagkih povréina uskladiti sa okolnim prostorom |
sadrzajima kao | sa potrebom zadovoljavanja efikasnog odvodnjavanja atmosferskih
voda.

+ Odvodnjavanje atmosferskih voda izvréiti putem slivnika | cjevoveda do
kanalizacije, a izbor slivnike uskladii sa obradom powvrdine na kojoj se nalazi
( kolovoz ili trotoar).




UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA
CETINJE

Broj.

Datum:

KO:

Na osnovu Clana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti (

119-919-1984/2024
03.04.2024
CETINIE 1

CRNA GORA

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu MINISTARSTVO
DR. IMOVINE BR. 06-332/24-1648/3, PODGORICA, za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3231 - PREPIS

206000000309

R

pote

us]. list RCG" br. 29/07, "Sl, list CG* br. 73/10,
PROST. PLANIRANJA, URBANIZMA |

odaci o parcelama

Datum i vrijeme:

03.04.2024, 12:10:35

S 1 Broj Plan Potes ili Natin koriséenja Bon. - 2
Broj Podbroj zg;g{lc Skica | Datum upisa | ylica i‘:uel%nl broj Osnov sticanja klasa | Povriina m Prifjod
4071 2 22 NIEGOSEVA Dvoriste 2068 000
1 KUPOVINA
4071 2 1 22 INTEGOSEVA 7grade 0 osalo] prvieds 04 T
1 KUPOVINA
4071 2 2 22 INJEGOSEVA Zgrade U Ostl0) priviodl 122 (R3]
| KUPOVINA
4071 2 3 22 NJEGOSEV A Zpnde U o0sislo] poivieds 147 000
i KUPOVINA
4071 2 4 22 INJEGOSEVA Zgrade b ostalo) prveedl 48 000
| KUPOVINA
2889 0.00
Podaci o viasniku 1li nosiocu
Matlint broj - 1) hroj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto — Prava " Ob {rava
0000002004704 STAMPARLIA "OBOD® AD CETINJE Svojina i
0 UL.NUCEDOLSKA BR 121, CETINJE CETINJE 0
Podaci 0 objektima i posebnim djelovima
N Naéin koriSéenja rD Z Prava
Broj Podbroj 1221‘!0 Osnoy sticanja Godina Spratnost/ Sprat Viasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje Poyrina Adresa, Mjesto
a2 1 Parode w ostaloj privieds P | Svegma 171 3
< STAMPARIJA "OBOD" AD U000 2004 704
SUPeVINA 97% 404 | CETINJE ‘
UL VUCEDOLSKA BRI21 CETINIL )
T ivredi Vo) T/
b 2 Pedenommolmue P | STAMPARIIA *OBOD® AD 00002004704
078 110 | CETINIE 4
UL VUCEDOLSKA BR12LCETINIE
dork:: 2 e pnths eialoj geiviedi P | STAMPARIIA “OBOD" AD 0000042004704
POVINA 78 120 | CETINIE 7
UL VUSTEDOLSKA BRA21CETINIE
wn 2 Wi fEonie o sty prves! P | STAMPARIIA "OBOD® AD 000002004704
POVING 078 238 | CETINIE %
UL VUCTEDOLSKA BR.I2L CETINIE
Podaci o teretima i ogranicenjima
3 Bro, Redni STy T Datum upisa e
Broj  Podbroj o ra{Ic PD* | “Hroj Nadin koridéenja Yrijeme upisa Opis prava
14
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Podaci o teretima i 0

rani¢enjima

P

broj

Naéin Koriscenja

Datum upisa
Vrijeme upisa

Opis prava

=g
————
A071

o

‘, 4 n !
'4‘.“01 Pnd//LJ zgrade
¥ ‘-.“. - .

Dvoriite

2200172024

R:24

Hngg(eh
ORIST HIPOTEKARNE BANKE AD PODGORITA,
UZZ BR 072024 OD 12:01:2024 GODINE PO OSNOY U
UGOVORA O KREDITU BR.10D, 120272 PARTIIA
20553000001066779 OD 10012024 GODINE,U 1ZNOSU
0D 300.00000 E I KRAINJIM ROKOM OTPLATE
0102 2028 GODINE.

3

4071 2

Dvondte

220102024

8:25

Zabram nji 3 oplerecenju

i lZD_;}IVANJA u"/ﬂxuv gli‘l: p:s;}(hgzmssglgl.asncom
HIPOTEKARNE BANKE AD P(_Jua%rg%\%/.zm
UGOVORA O KREDITU BR.)09-12022Z PARTIA
520553000001066779 0D 10.01.2024.GODINE,L 1ZNOSU

OD 300,000,00 E I KRAINIIM ROXOM OTPLATE
01.02.2028 GODINE.

4071 2

Dvaridie

220172024

B:26

Zabiljerba acposredne 1ZvItnoall N0Husko zﬁm
T P 1 KORIST HIPOTERARNE BANKE
AD PODGORICA UZZ BR 0772024 OD 12,01 2024,
GODINEPO OSNOVU UGOVORA O KREDITU BIt 109-
1202/2.PARTIA 5205530C0001066779 OD 10012034,
GODINE LU 1ZNOSU 0D 30000000 E 1 KRATNIIM
ROKOM OTPLATE 01 022028 GODINE,

o

4071 2

Zgrade u ostaloj priviedi

2200112024

8:24

Hipotel

u %RISY HIPOTEKARNE BANKE AD PODGOR|CA,
UZZ.BR.07/2024 OD 12012024 GODINE PO OSNOVU
UGOVORA O KREDITU BR.109-1202/2 PARTUA
520553000001066772 OD 10,01.2024 GODINE,IJ IZNOSU
oD 3000006%) T 1 KRAINIIM ROKOM OTPLATE
01.02.2028 GODINE,

4071 2

Zprade u ostaloj priviedi

2200102024

8:24

Hipoteka

U ?ORIST HIPOTEKARNE BANKE AD PODGORICA,
UZZ BRO7/2024 OD 1201 2024 GODINE PO OSNQVU
UGOVORA O KREDITU BR.100-1202:2, ARTHA
$20553000003066779 OD 10.01.2024 GODINE U 1ZNOSU
OD 300060000 1 T KRAINJIM ROKOM OTPLATE
(1.02.2028 GODINE

4071

[V

Zgrade u ostaloj priveedi

22/01/2024

8:25

Zabrana otudeng § oxtcmccrgn

1 IZDAVANIA U ZAKUP BEZ PISANE SAGLASN OSTI
HIPOTEKARNOG POVIERIOCA U KORIST
HIPOTEKARNE BANKE AD PODGORICAUZZB
07/2024 OD 12,012024 GODINE.PO OSNOVLL
UGOVORA © KREDITU BR.i00.12022 PARTUA
520553000001066779 OD 10.01.2024, GODINEL) TANOSU
0D 30000000 1 | KRAINIIM ROKOM OTPLATE
01.02.2028 GODINE

T~

4071 2

Zgrade v ostaloj priveedi

2200172024

8:25

Zavrana otudenga | oxlnméeran

1 TZDAVANIA 1T ZAKUP BEZ PISANE SAGLASNOSTIT
HIPOTER ARNOG POVIERIOCA U KORIST
HIPOTEKARNE BANKE AD P(_)bGORlCA.U;LI’..E

b

A A A
520553000001066779 0D 10.01.2024 GODINEU 1ZNOSH
0D 30040000 E 1 KRAINIIM ROKOM OTPLATE
(41.02.2028 GODINE.

ATl 2

Zgeade v ostaloj priviedi

220176024

%206

ZaBiozbn neposredie 1Avinostl netnssko zn‘gﬁn
BEZ ODLAGANIA U KORIST HIPOTEK E BANKE
AD PODGORICA,UZZ.BR.07/2024 OD 1201 202
GODINE PO OSNOVU UGOVORA O KREDITU BR.10O
1202/2 PARTIIA 520553000001066779 OD 1001 2024,
GODINE,U 1ZNOSU 0D 300.000,00 E 1 KRAINII
ROKOM OTPLATE 01.02 2028 GODINE,

4071

"~

Zgrade v ostaloj privredi

220172024

8:20

Zabiljczbi neposredne 1ZVIsnasts Oars 1&1‘3& 3
BEZ ODLAGANIA,U KORIST HIPOTEKARNE
AD PODGORICA,UZZ BR 072024 OD 12.01

4071 2

Zgrade o ostaloj priviedi

22/01/2024

8:24

Hipoteka
l).'l’g(‘)RIST HIPOTEKARNE BANKE AD PODG(JRICA.
UZZ BRO7:2024 O 12.01.2024 GOOINE,PO OSHOVU
UGOVORA O KREDITU BR.109-1202/2 PA A
520553000001066779 O 10.01.2024 GODIN = U [ZNOSU
0D 30000000 E [ KRAJINJIM ROKOM O LATE

01 62 2028. GODINE

4071 2

Zgrade u ostaloj priviedi

22001/2024

824

Hipoteka

U KORIST MIPOTEKARNE BANKE AD PODGORICA,
U772 BR 0712024 0D 12012024 GODINE PO OSKOVU
UGOVORA O KREDITU BR.109-12022 PARTLA
S20553000001066779 OD 10.01.2024.GODINE JZNOSU
OD 30000000 E 1 KRAINIIM ROKOM OTPLATE
01022028 GODINE.

4071 2

Zgrsde u ostalo) priveed:

22/0112024

8:25

Zabrani otuden)a | (:chmécan

T IZDAVANIA U ZAKUP BEZ PISANE SAGLABNOSTI
HIPOTEKARNOG POVIERIOCA U KORIST
HIPOTEXARNE BANKE AD PODGORICA UZZBR
07/2024 OD 12.01.2024 GODINE PO OSNOVL
UGOVORA O XREDITU BR.109- 12022 PARTUM
520553000001066779 OD 10.01.2024 GODINE U 1ZNOSU
0D 300.000,00 E ] KRAINJIM ROKOM OTPLA T'E
(1) .02 2028.GODINE.

=

4071 2

Zgrade u ostaloy priviedi

221012024

8:25

Zabrana. otodena 1 o crcécra:{

{T7DAVANIA U ZAKUP BEZ PISANE SAGLASNOSTI
HIPOTEKARNGG POVIERIGCA U1 KORIST
HIPOTEKARNE BANKE AD PODGORICA UZA BR
1024 OD 12,01 2024 GODINE PO OSNOVU
VGOVORA O KREDITU BR.109-1202/2 PARTIIA
$20553000001065779 O 10.01.2024. GODINE U] [ZNOSU
OD 360.000.00 E 1 KRAINIIM ROKOM OTPLATE
017,02 2028 GODINE.

Datun | vrijeme:

03.04.2024. 12:10:35

21/ 4
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Podaci o terelima i ogranicenjima

4 |
. Bro l’odbrt‘ Broj » Redni N Datum upisa
Broj P sprade PD | Trel Natin koris¢enja Vrijeme u'::lsa Opis prava
Zabalezba nepostedie LENTALOSK nnlnnko%n 153
220172024 BEZ ODLAGANIA U KORIST HIPOTEKA 13 BANKE
i o AD PODGORICA LUZZ BR 072024 OD 12,01 2024,
2 3 Zgrade u ostalo priviedi GODINE PO OSNOVU UGOVORA © KREDITU BR.109-
120202 PARTIIA 52055200000 1066779 O 10.0).2034
8:26 GODINE,U 1ZN0SU 0D 300.000,00 E T KRAINIM
ROKOM OTPLATE 01.02 2028 GODINE.
Zabilerba Nepostedne [ZVIsnost nolnrx?_%i.( m&u
221012024 BEZ ODLAGANIAU KORIST HIPOTEKARNE BANKE

4071 2 2 3 Zgrade u ostaloj priviedi GODINE PO 0SNOVU UGOVORA O KREDITU BR 109-

12022, PARTUA 520 1
£:26 GODINEU 1ZNOSU ©D 300.000,00 E I KRATNS

0 30
ROKOM OTPLATE 01022028 GODINE.

o
o
o
3
3
(o}
(v
S
=4
2
=

Hipoleka
22001/2024 U KORIST HIPOTEKARNE BANKE AD PODGORICA,
: T UZZBR 0712024 0D 12.01.2024,GOBINE PO OSNGVU
4071 2 3 1 Zarade u ostaloj priveedi UGOVORA O KREDITU BR.m‘J-I?()m.PAR‘I?JA
$20552000001 066779 OD 10.01.2024 GODINEAI IZNOSU
8:24 0D 30000000 £ 1 KRAJNJIIM ROKOM OTPLATE
(11.02.2028 GODINE,

TTipoteka
22/01/2024 U %RIST HIPOTEKARNE BANKE AD PODGORICA.

4071 2 3 I Zgrade w ostaloj priviedi UGOVORA O KREDITU BR.109-1202/2 PAR :
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1 TZDAVANIA U ZAKUP BEZ PISANE SAGLASNOSTI
22012024 HIPOTEKARNOG POVIERIOCA U KORIST
" 3 i HIPOTEKARNE BANKE AD PODGORICA UZZ BR
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8:25 $30552000001066779 OD 1001 2024 GODINEU 1ZNOSU

OD 30000000 E 1 KRAINIIM ROKOM TPLATE
(11.02.2028 GODINE,
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Zabrana odenja Terecen]a

TIZDAVANIA U ZAKUP BEZ PISANE SAGLASNOSTI
22/01/2024 HIPOTEKARNOG POVIERIOCA U KORIST
: S . HIPOTEKARNE BANKE AD PODGORICA UZZ
407 2 3 2 Zgrade u ostaloj priveed 07/2024 OD 12.01.2024.GODINE PO OSNOV!
UGOVORA O KREDITU BR.100-1202/2 PARTLIA
8:25 520553000001066779 OD 1001 2024 GODINEU I{NOSU

OD 30000000 £ 1 KRAINIIM ROKOM OTPLATE

0] 02.2028 GODINE.
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2200172024 BEZ ODLAGANIA U KORIST HIPOTEKARNE HANKE
R AD PODGORICA 1177 BR 07/2024 OD. 12,01 2024.
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12022 PARTUA 520553000001066779 OD_IO.DI. 24,
826 GODINE.U 1ZNOSU 0D 300.000,00 E T KRAINAM
ROKOM OTPLATE 1 02,2028 GODINE

Zabiljezba n%pmmduc TZVIRN0ST notirskdg zapisi

22/01/2024 BEZ ODLAGANIAU KORIST HIPOTERARNE ANKE
L o ‘ AD PODGORICA,UZZ BR 072024 OD 12.0120124.

4071 2 3 3 Zgrade u ostalo] privredi GODINE,PO OSNOVU UGOVORA O KREDITU [BR, 109-

120272 PARTIA 520553000001066779 OD 1001 2024

8:26 GODINEU 1ZNOSU 0D J00.00000 E 1 KRAINJM

ROKOM OTPLATE 01022028 GODINE,

Hipoleka
22/01/2024 TRORIST HIPOTEKARNE BANKE AD PODGQRICA,
: Ny - UZZBR.07/2024 OD 12012024 GODINEPO OS NOVU
4071 2 4 1 Zgrade u ostaloj privredi UGOVORA O KREDITU BR.109-1202/2 PARTL
§20553000001066779 OD 10.01.2024 GODINE U }?.NOSU
8:24 0D 300.600,00 E 1 KRAINAM ROKOM OTPLATE
(11.02.2028 GODINE,

=

Hipoleka
2210112024 1 ?_fomsr HNIPOTEKARNE BANKE AD PODGORICA,
5 ) ) UZZBR 072024 OD 12012024 GODINE.PO OSNOVU
4071 2 4 I Zgrade u ustaloj priviedi UGOVORA O KREDITU) BR 109-1202/2 PARTIA
$20553000001066779 O 10,01 2024 GODINE,U [IZNOSU
§:24 O 300000.00 E 1 KRAINIIM ROKOM OTPLAJTE
()1 02.2028 GODINE.

"Z=hiana oludenia 1 opeerecens
1 IZDAVANIA 1T ZAKUP BEZ PISANE SAGLASNOSTI
2210112024 HIPOTEKARNOG POVIERIOCA U KORIST
2 v rver HIPOTEKARNE BANKE AD PODGORICA UZZ BR.

4071 2 4 2 Zgrade v ostaloj priveed 07/2024 OD 1201 2024 GODINE PO OSNOVU

UGOVORA O KREDITU BR.109-1202/2 PARTIIA
§:25 52055300000 1066779 OD 1001 2024 GODINE U 1ZNOSU
0D 300.000,00 E 1 KRAINITM ROKOM OTPLATE
01.02.2028 GODINE,

Zabrann otudenja 1 O;ILCYOCNHQ

[ 1ZDAVANIA 1) ZAKUP BEZ PISANE Sl}(ﬂ.ﬁ SNOSTI

220172024 HIPOTEKARNCG POVIERIOCAU KORIS

el . HIPOTEKARNE BANKE AD PODGORICA 74 BR.

4071 2 a4 2 Zgrade u ostaloy priviedi 0772024 0D 12.01.2024 GODINE PO OSN()&IU

UGOVORA O KREDITU RBR.I109-1202/2 PARTHA

8:25 52035 3000001066779 O lU.()lJ.OM.GOi)INE.U JZNOSU
0D 30000000 E 1 KRAINIM ROKOM OTPLATE

01.02.2028 GODINT.

YA TR mgo«ﬂ. Tie TZVIRIOSTT noumkf& 7apisa
2200172024 | BEZ ODLAGANIAU KORIST HIPOTE AiNE BANKI:

L AD PODGORICAUZZ.BR07/2024 OD 1201 2024,
4071 2 4 3 Zyprade u ostaloj priveedi GODINE PO OSNOVU UGOVORA O KREDITY BR.109.
120372 PARTIA 520553000001066779 OD 100} 2024.
8:26 GODINEU 1ZNOSU 0D 300.00000 E | KRAINIM

ROKOM OTPLATE 01.02.2028 GODINE

Datam 1 vrijeme:  03.04.2024. 12:10:35
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"Podaci o teretima i ogranicenjima

i Podbrojl Broi Redni : Datum upisa " ?
Broj .IPLOJ ke PD | “yroj Natin koriiéenja Vrijeme “ppm A Opis prava
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== 2012024 1 55 po A R0 T
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Naplata takse je oslobodena
naknade oslobodena je na osnovil
"S1. list CG" br. 73/10, 032711, 040/11,

Datum 1 vrijeme:

03.04.2024. 12:10:35

na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativ
¢lana 174 Zakona o drZavnom premjeru |
043/15, 037/17 1 17/18).

nim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Nilala
katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br
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Stampaj

Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme Stampe: 24.06.2024 13:36

PODRUCNA JEDINICA
CETINJE

Datum: 24.06.2024 13:36

KO:  CETINJE |

LIST NEPOKRETNOSTI 404 - PREPIS

Podaci o parceli

Broj/podbroj|Broj zgrade

Skica Datum upisa

Plan Potes ili Nacin koris¢enja
ulica i kuéni broj Osnov sticanja

Povriina m#|Prihod

14 16.06.2020 | DONJE POLJE Nekategorisani putevi

4705/3 1 PRAVNI PROPIS i ]19.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava | Obim prava
% l:RlJESTONICA CETINJE Raspolaganje /1
. ?RZAVA CRNA GORA Svofina 11

Podaci o teretima i ograniCenjima

Nema terete i ogranicenja

Podaci o aktivnim zahtjevima




Broj
parcele

Klas.| Broj

Podbr. ZgradalPD znak [zahtjeva

GodinalKomentar: SadrZina

4705 3 0 919 |956 2022 |CETINJE I| - PARCELACIJE ZA K.P.3924/1,3925 ...

ZA POKRETANJE POSTUPKA EKSP ZA
KANALISANJE | ODVODJENJE
POPLAVNIH,ATMOSFERSKIH | FEKALNIH
VODA KP 3924/1...10000 KO CETINJE |

4705 3 0 422 11022 2023




CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINL
PODRUCNA JEDINICA: CETINIE
Broj: 917-119-157/2024

Datum: 03.04.2024.
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Plaarnica Ministarstvo pre stornog planirene
t urbanizma | araavae i OVING
3V Crna Gora f R . 5|90 ) ] —
M AGENCUAZAZASTITY ZIVOTNE SREDINE | | |
N

SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOST! "06’93 /2‘4 = ’/ 6 1f / 4
Broj: 03-D-1224/ 2 Podgorica, 12.04,2024.goding

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za planiranje prostora i informacione sisteme
Direkcija za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova

Podgorica
Ul IV Proleterske brigade br.19

VEZA: 03-D-1224/1 od 02.04 2024 godine
PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urabanistiéko-tehnigkih uslova

Povodom vaseg zahtjeva, broj 06-333/24-1648/2, kojim ste trazili misljenje o potrebi procjene uticaja na
sivotnu sredinu za izgradnju objekta na katastarskoj parceli broj 4071/2 KO Cetinje |, Prijestonica Cetinje,
obavjestavamo vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vri procjena uticaja na Zivotnu sredinu (_Sluzbeni list Crne Gore”, br. 20/07,
Sluzbeni list Crne Gore", br. 47/13, 53/141 37/18), utvrden je spisak projckata za koje je obavezna prociena
wticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moZe zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u dostavljenu dokumentaciju nije moguée utvrditi koji su sadrZaji planirani na predmetnoj lokaciii,
Smatramo da Investitora treba obavezati da, kada bude jasno definisao planirane sadrzaje na
predmetnoj lokaciii, zatraZi IzjaSnjenje o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod Agencije za
zastitu Zivotne sredine.

dr Milan Gazdi¢
DIREKTOR!
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) @dOvOd DOO . VODOVOD I KANALIZACUA™ CETINJE Obilica poljana b.b.

§1250 Cetinje

= ’ (l'l'l.l:ll'()\‘lz 43 (3
cnirata I8 E& )
Croateora A , Direktor  +3$241 231221
Ministarstvo prostornog planiranja,urbanizma Telefax 38241 232 038
i drzavne imovine c-minil; viketdirektorid t-camame
Direktorat za gradevinarstvo, Ziro tadun 335-10441-%7
Direkcija za izdavanje urbanisti¢ko-tehnickih uslova Prva bunka - PI Cetinge W55

Vas znak Nas 7pak
Datem {)«/ 17 t] ﬁo%  pod

Pisarnicn Ministarstvo prostoren slaniran!

urbantzma | dekyynabmoyls Qg
: P Pl -

I~ —

;Oé: B - % ‘/o"/( '—_ |

Postovani,

Dostavljamo vam tehnicke uslovi prikljuenja, katastar instalacija i mjere zastite za instalacije vodovada
i kanalizacije za UP 322 koju €ini katastarska parcela br. 4071/2 u zahvatu DUP-a "Gruda-Donje polje”
radi izrade tehnicke dokumentacije, podnosilac zahtjeva "Stamparija Obod" AD Cetinje.

Prilog:

%

» kao u dopisu

1ZVRSNI DIREKTOR,
adovan Krunig, dipl. ing.
N fl
= S e \ | |
CAMIRLY S5
Dostaviti: Jaa
» Naslovu '\'\
» Tehnickom sektoru e
» Sl za proj. i razvoj
»  Arhivi




ispod a 30cm iznad i pored cijevi. Minimalna visina nadsloja iznad cjevovoda je 80 centimetara,
ugradenog na nacin predviden od strane proizvodata cijevi i ne visa od 100cm.

Za registrovanje utrodka vode treba predvidjeti nove vodomjere tipa Insa na dalfinsko
oéitavanje sa ADO868 adapterom-beZiéni DN20 (3/4" stambeni dio) za svaki pojedinatni posebni
<tambeni dio i vodomjere DNI15 (1/2") za ostale nestambene posebne djelove objekta, sa
pripadajucom armaturom u skladu sa preporukama proizvodaca(siguronosni kuglasti magnetni
ventil SKV, nepovratni ventil | sl.u Sahti za vodomjere i/ili ormari¢ima u zajednicko] prostoriji
objekta-hodniku, Za smjedtaj najvise Cetiri vodomjera sa pripadajuom armaturom u
vodomjernom 3ahtu u pojasu izmedu RL i GL1 svijetli otvor $ahta mora biti minimum 120cm x
120cm x h promj. (min. 120 cm).

Za smjestaj vodomjera u vodomjernom ormariéu isti moraju biti u zajednitkoj prostoriji-
hodniku. U ovom sluéaju predvidjeti kombinovani vodomjer DN 50/20 ili DN80/20 (INSA, daljinsko
otitavanje, sa ADO868 adapterom, be#itni) | ugradnju u skladu sa preporukama proizvodaca
(INSA) smjedten u Sahtu kako je prikazano na podlozi i gore navedeno. Za smjedtaj kombinovanih
vodomjera potrebne dimenzije £ahta tj. svijetli otvor Sahta mora biti 270x160x 140 cm uz uslov da
minimalno odstojanje cboda flandi vodovodne armature od zidova i dna $ahta iznosi 35 cm. @ od
gornje plode min, 90cm.

U sluéaju da se planira izgradnja objekta sa vide ulaza, pored gore navedenog/ih
vodomijera na prikljuénom cjevovodu u Zahtu (oznaka VS), DN20 i DN 15(za stambene djelove i
ostale nestambene posebne djelove objekta u objektu i/ili $ahtu) kako je prethodno propisano,
ispred svakog ulaza mora se predvidjeti saht sa kombinovanim vodomjerom DNS0/20 ili DN80/20
u skladu sa gore propisanim, tj. na prikljuénom cjevovodu plus ispred svakog ulaza i za svaki
pojedinalni i nestambene posebne dijelove. U slutaju da se planira izgradnja hidrantske mreze za
istu predvidjeti poseban vod i mjerenje potrodnje.

skloniéte za vodomjer mora biti postavijeno na pristupaénom mjestu i tamo gdje je
onemoguéeno 2adrZavanje povriinskih i podzemnih voda.

skloniste se izvodi o trodku investitora a po uputstvu koje propisjuje DOO "Vodovod i
kanalizacija-Cetinje" i koje je prilog ovih uslova,

Vodomjer mora biti lako i uvijek dostupan DOO «Vodovod i kanalizacija-Cetinje«. Korisnik
vodomijera je duZan obezbijediti dostupnost pri oditavanju | kontroli vodomjera.

Poloiaj vodovodne cijevi sa pratecim objektima u odnosu na podzemne elektro Instalacija i
fekalnu kanalizacije mora biti:

a) Vertikalni poloZaj

- kod ukr&tanja min 30 cm ispod elektro i TT instalacija

- fekalna kanalizacija mora biti postavijena ispod donje ivice vodavodnih cijevi min. 30 cm,

b) Horizontalni poloZaj

Medusobno odstojanje vodovodne cijevi od fekalne kanalizacije liznosi min. 0,30 m od

spoljnih ivica cijevi a izmedu vodovodnih cijevi TT i elektro kablova min. 0.50m.

lzuzetno, ukoliko topografski | drugi elemetni to uslovijavaju vodovod se moie,
uz posebnu zastitu, postaviti i ispod fekalne kanalizacije,

- odstojanje atmosferske kanalizacije u odnosu na vodovod mora biti min. 0.50 m,

Odstojanje vodovodnih cijevi od spoljnjeg zida septi¢ke jame, upojnog bunara | drugih
objekata mora biti min. 2,00 m.

Postoji moguénost postojanja cjevovoda koji nijesu evidentirani u nasem katastru. U ovom
sluéaju ako se prilikom izvodenja radova naide na cjevovode, prikljuéne i dr. moraju se pisanim
i/ili usmenim putem obavjestiti DOO "Vodovod i kanalizacija-Cetinje", izvrl izrada novih
cjevovoda i/ili eventualno izmjedtanje tj. postupiti u skladu sa uputstvima i preporukama OVog
Drustva.

U skladu sa Zakonom o vodama i Pravilnikom o odredivanju | odrzavanju zona i pojaseva
sanitarne zadtite u zaStitnom pojasufod cjevovoda +/- 2,00metra) prikazanog postojeceg
cjevovoda ¢C DN 400 i ACC DN 200{radove iskljutiva j2voditi ruéno bez upotreba masina sa
dinamitkim djelovanjem), prikljunog cjevovoda I/ili onog na koji se naide prilikom lzvodenja
radova a nije evidentiran u katastru instalcija ne dozvoljava se izgradnja objekata, ograda, sadnja

214




Atmosferske vode sa i oko objekta odvesti lokalno u zelene povriine, na javne povriine ili
na natin predviden vaietom 2akonskom regulativom poStujudi standarde i propise koji tretiraju
ovu materiju.

prilikom izvodjenja radova treba preduzeti mjere

. atite objekata fekalne kanalizacije od mehani¢kih, hemijskih i drugih mogucih

potencijainih o3tetenja

. zaitite sredine gradskog podruja gdje se izvode radovi.

. zadtite objekta fekalne kanalizacije od nenamjenskog upustanja atmosferskih voda

u kanalizacionu mreZu, atmosferske vode iz domacinstava i drugih objekata.

U fekalnu kanalizaciju ne smije se upudtati niti prouzrokovati upuitanje pijeska, zemlje,
kamena, drva, metala, stakla, plastiéne materije, niti-bilo kakve évrste materije - otpadne
materije koje svojim abrazivim dejstvom o3tecuju zidove ka nala i dovode do zatepljenja.

Kvalitativni nadzor nad izvodjenjem radova obavezno obavlja DOO"Vodovod i kanalizacija-
Cetinje".

Obavezna provjera mogucnosti realizacije na lice mjesta (poloZaja objekta u odnosu na
podzemne instalacije, mjesta prikijugenja i si).

Dozvoljavaju se kraca translatorna pomjerania ili prilagodavanja sa poloZajem izlazlaznih
izvoda-instalacija.

Tehnicki uslovi ne daju pravo podnosiocu zahtjeva da pristupi bilo kakvim radovima u cilju
izvodijenja ili intervencija na vodovodnoj i kanalizacionoj mreZi ili prikijucku.

Podsje¢amo da su u toku aktivnosti na realizaciji projekta rekonstrukcije Vucedolske ulice
o €emu treba voditi ratuna prilikom izrade tehnitke dokumentacije.

Svu eventualnu étetu na cjevovodima, kolektorima i prate¢im objektima na ovoj lokaciji
opravku, te troSkove i naknadu itete, nastalu prekidom u vodosnabdijevanju prouzrokovanu
izvodjenjem radova na ovoj lokaciji, u cjelosti snosice solidarno Ivenstitor/Izvodat radova u skladu
sa valedim cjenovnikom.

Prilog: - Kopijc podlege sa ucrtonim objektima i postojecim
vodovodnim i kanalizacionim instalacijamal

- Shema sahta
Rukovodilad Sk za proj. i razvoj ;o 1ZvRSNI DIREKTOR,
Radovan Kruni¢, dipl. ing.
. ’ ‘f | [“ f
l} .. 4 ]" ‘:J‘.",* A
.\ -, .
Dostavitl: WD o
» Naslovu
» Tehnickom sektoru
¥ Sl za proj. i razvoj
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Sklonise za kombinovani vodomjer- Saht
CISTA SUPLJINA
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Uputstvo za izradu sklonista

Raditi prema datim dimenzijama.Zidove raditi od armiranog betona MB 25 ili

od armiranog betona MB 25 debljine 15-20 cm.Unutradnje zidove cbavezno
malterisati cementnim malterom sa gla ¢anjem do crnog sjaja,radi zaétite od prodiranja
povrSinskih voda.Dno izbetonirati sa padom prema sredini.U dnu ostaviti otvor

50 x 50 cm.Ispod ¢itavogotvora iskopati upojnu jamu dubine 30 cm i ispuniti lomljenim
kamenom - vidi crteZ. |znad zidova izraditi armirano-betonsku ploéu na kojo] postaviti
liveno-gvozdeni poklopac min preénika D 660 mm u uglu prema crteZzu.Na zidu ispod
poklopca obavezno ugraditi 2 (dvije) stepenice LG sa polozajem prema crtezu Nakon
izrade vodovodnog prikljucka stranka je duZna da zatvori Supljine na ulaznoji izlaznoj
strani cijevi u §ahtu,sa cementnim maiterom.

Napomena

Ukoliko stranaka ne postupi prema datom uputstvu i dimenzijama,prikljuéak se nece
izvesti,dok skloniste vodomijera - aht ne dovede u stanjetrazenom prema crtezu.
Stranka je duZna odrZavati skloniste vodomijera u ispravnom stanju (€isto) | obezbijediti
nesmetan pristup radnicima vodovoda.

D.0.0." VODOVOD | K/ IZACIJA - CETINJE"




‘ _ Pigarnica Ministarstvo prosiornog planirangdress: Njegoseva 85b.
{45'.» Crna Gora urbanizma | drzavne imovine 81250 Cetinje. Croa Gora

:."_‘\- ' . :" A :-.‘ 2 e sl 13 B
g Upravaza zaititu kulturnih dobara X~06 ol THlt wakd HAA

1 o1 iz 1 | Py | Vees il: wehdiw t-com.me
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| { |
Broj 1":'\.3_ oy X3 3ol 06 37?/23_:/_5.3./; Cetinie, 111 06, 2024, godine

Uprava za za8titu kultarnih dobara. postupajuéi po zahtjevu Ministarstva prostornog planiranji.
urbanizma i drzavne imovine. broj 06-333/24-164 8/6 od 25.03.2024. godine, zaveden kod ovog
argana pod br. UP/1-03-83/2024-1 od 05.04.2024. godine. za izdavanje konzervatorskih uslova
7a izeadu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na kat, parceli broj 407172, KO € ‘etinje
I. Prijestonica Cetinje. na osnovu &L102 stav 21 81,101 stav 2 Zakona o zadtiti kulturnih dobara
("SLlist Crme Gore" br. 49710, 40/11. 44/17. 18/19). Pravilnika o blizem sadrZzaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kultumom dobru ("SLIist
Crie Gore® br. 61/18), a u vezi sa clanom 18 i ¢l. 46 stav 2 Zakona o upravnom postupku
(.SLlist Crae Gore™ br.56/14, 20/15. 40716 i 37/17), izdaje

RIESENjE
o konzervatorskim uslovima za izradu Konzervatorskog projekta za izgradnju objekta
na kat. parceli broj 4071/2, KO Cetinje 1, Prijestonica Cetinje

o Prilikom izrade Konzervatorskog projekta neophodno je uraditi sva potrebna
istrazivanja kulturnog dobra i dijela zasticene okoline Istorijskog jezgra Cetinja kojem
pripadaju predmetne katastarske parcele. Detaljno analizirati postojeée grupacije
ohjekata. pozitivne primjere tradicionalne stambene arhitckture Istorijskop jezgra
Cetinja, itd. Na osnovu dobijenih relevatnih podataka definisati oblikovnost novih
objekata, a posebnu paznju posvetiti definisanju izgleda prednje fasade. dimenzije i
proporeije otvora, njihove dispozicije i rasterne podjele:

e Za objekat Stamparije Obod predvidjeti otuvanje i unaprijedenje zatetenih kulturnih
vrijednosti, koje ¢e se sprovesti u prvom redu Kroz ocuvanje pryvobitnog stanja (gabariti
i dimenzije objekta, oblik, velitinu, broj i raspored svih otvora fasadama. tip krova,
nagibe krovnih ravni...), a njegove kasnije dogradene djelove tretirati rukovodedi se
osnovnim konzervatorskim principima, a sve u skladu sa rezultatima istraZivanja.
Predvidjeti sanaciju i adaptaciju objekta:

o 7a fasade objekta predvidieti ¢is¢enje kamene cokle a zaveSnu obradu fasade planirati
na osnovu rezultata sprovedenih istrazivanja, Spolinu stolariju ograni¢iti na popravke
zatedenog stanja, a zamjenu predvidieti samo za one clemente za koje se, nakon
pregleda svih elemenata utvrdi da. zbog dotrajalosti, nije moguce popraviti:

e Sanirati ostecenc dielove krova, krovnog pokrivaca, oluka i shivaika;

Predvidjeti parterno uredenje platoa ispred objekta i dvoridta uz izradu odgovarajuceg
projekta hortikulturnog uredenja i prijedloga poplotanja:

o Arhitektura novoplaniranih objekata treba da odrazava obrazloZen koncept svedenib,
smirenih linija i forme, Potrebno je koristiti prirodne materijale i smirene boje na fasadi
kako bi se objekat prilagodio zate¢enom ambijentu. Iskljuciti upotrebu pseudostilova
odnosno  nekriticko  kopiranje  dekorativnih  elemenata i primjenu  elemenata
arhitektonske plastike koja nije karukteristitna za arhitekturu Istorijskog jezgra:

¢ Gabarite objekata, materijalizaciju i formu planirati na nadin da isti budu podredeni
objektu Stamparije, uz oduvanje vizuelnog identiteta objekta i svih njegovih vrijednosti,
na nadin da isti ne kunkurisu objektu i ne remeti nijednu vizuru na Stampariju i kulturno
dobro Istorijsko jezgro Cetinga;

o Za objekte je moguce predvidieti primjenu savremenih materijala. Cija je etikasnost
potvrdena naucnim podacima ili prakticnim iskustyima. koji ne devalviraju kulturng




kao i neizgradene parcele definisanih granica. obrasle vglavnon travom i u manjoj mjeri
samoniklim rastinjem,

Uvidom u dostavljeni Nacrt urbanisticko — tehnickih uslovy konstatovano je da je za
kalastarsku parcelu broj 4071/2 - Up322. data maksimalna spratnost pet nadzemih etaza,
odnosno P43+ Pk,

Na osnovu utvrdenog, u procesu izrade projekine dokumentacije, potrebno je ispostovati
navedene konzervatorske uslove,

Clanom 102 stay 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara. ("SLlist Crne Gore" br. 49710, 40/11.
A4/17. 18/19) je definisano da za izrady konzervatorskog  projekta za sprovodenje
Konzervatorskih mjera na nepokretmom Kulturnom dobru za koje je neophodna prijava
gradenja. odnosno gradevinska dozvola u skladu sa zakonom Kojim se ureduje planiranje
prostora i izgradnja objekata. Uprava, na zahtjev organa nadleznog za izdavanje urbanisticko-
tehnickih uslova, izdaje konzervatorske uslove.

Sadrzaj  Konzervatorskog  projekta Je preciziran  Pravilikom o blizem sadrZaju
konzervatorskog projekta 7a sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru ("SLlist
Crne Gore" br. 61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima. te izraden od strane javne ustanove koju osniva
Viada (€lan 122 Zakona o zadtiti kulturnih dobara, "SLlist Crne ( iore” br. 49/10, 40/11. 44/17.
18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu (&lan 106 Zakona o
zadtiti kulturnih dobara, "SLlist Cme Gore® by, 49/ 10, 40/11, 44117, 18/19), poteebno je
dostaviti, u analognoj i digitalnoj verziji, na prethodnuy saglasnost Upravi za zastitu kulturnih
dobara, a shodno ¢lanu 103 stav 7 Zakona o zadtiti Kulturnih dobara.

Clanom 101 stay 2 Zakona o zadtiti kulturnih dobara propisano je. da ako je za sprovodenje
Konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru potrebna prijava gradenja. odnosno
gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o planiranju prostora i izgradnji objekata.

Shodno izlozenom. rijesenc je kao u izteci.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja ima se pravo zalbe Ministarstvy
kulture i medija. u roku od 135 dana od dana prijema istog, a podnosi se preko ove Uprave.

Obradili:
Milos Jovanovié. dipl. arhitekia - konzervator
Milod Dragutinovic, dipl. pravnik

Odobrila:
Dr Petra Zdravkovié. v.d. pomoénice direktora
V.D. DIREKTORA

Balia Perovic

Dostavitiz
= Ministarstvo prostomog planiranja, urbanizma i dezavne imovyine:
- U spise predmeta.




