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Broj: 09-1309/2
Podgorica,25.11.2021. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Direktorat Glavnog drzavnog
arhitekte, Glavni drzavni arhitekta, na osnovu &lana 87 stav 1, 4.1 6. i &lana 88. stav 2.
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore* broj 64/17,
44/18, 63/18, 11/19, 82/20), ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list Crne
Gore" broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rjeSavajuéi po zahtjevu “ MONTE C.0.” D.0.O. iz
Budve, za davanje saglasnosti na idejno arhitektonsko rieSenje za izgradnju objekta
mjeSovite namjene — lamele A, B, CiD -fazna izgradnja, BRGP podzemnih i nadzemnih
etaza 4.808,03+6.435,69=11.243,72 m2, na urbanistitkoj parceli br. UP3, blok 2, na
djelovima kat.parcela broj 398/4 i 397/1 K.O. Donja Lastva, u zahvatu Urbanisti¢kog plana
‘Ruljina” (“Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi” broj 3/1 3), Opstina Tivat, donosi

RJESENJE

Daje se saglasnost “MONTE CO” D.0.O. iz Budve, na idejno arhitektonsko rieSenje
za izgradnju objekta mje$ovite namjene — lamele A, B, C i D — fazna izgradnja, BRGP
podzemnih i nadzemnih etaza 4.808,03+6.435,69=11.243,72 m2, investitora ,MONTE -
CO* d.o.0. iz Budve, projektovanog od strane ,TIM PROJEKT* D.0.0. iz Budve, na
urbanisti¢koj parceli br. UP3, blok 2, na djelovima kat.parcela broj 398/4 i 397/1 K.O. Donja
Lastva, u zahvatu Urbanisti¢kog plana “Ruljina” (“Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi”
broj 3/13), Opstina Tivat i isto je izradeno u skladu sa smjernicama planskog dokumenta -
U smislu arhitektonskog oblikovanja i materijalizacije objekata, sa urbanistickim
parametrima: indeks izgradenosti 1,72 (planom propisan 1.77), indeks zauzetosti 0,38
(planom propisan 0,40), spratnosti objekta: Po3+ Po2+Po1+S/P+4+Pk (planom propisana
spatnost: Po2+Po1+S/P+4+Pk) i ostvarenim odnosom prema gradevinskoj liniji.

Obrazloienje

Aktom broj 09-1309/1 od 27.07.2021.godine Glavnom drzavnom arhitekti obratio se
MONTE CO” D.0.0 iz Budve zahtjevom za davanje saglasnosti na idejno arhitektonsko
rjeSenje za izgradnju objekta mjeSovite namjene — lamele A, B, CiD - fazna izgradnja,
BRGP podzemnih i nadzemnih etaza 4.808,03+6.435,69=11.243,72 m2, na urbanistickoj
parceli br. UP3, blok 2, na djelovima kat.parcela broj 398/4 i 397/1 K.O. Donja Lastva, u
zahvatu Urbanisti¢kog plana “‘Ruljina” Opétina Tivat.

Uz zahtjev, imenovani su dostavili ovom Ministarstvu — Direktorat Glavnog Drzavnog
arhitekte, Glavni drzavni arhitekta, sljedecéu dokumentaciju: Urbanisti¢ko-tehnitke uslove
broj:0902-405/6 izdate 17.09.2013.godine od strane Sekretarijata za uredenje prostora i
zastitu Zivotne sredine Opétina Tivat; List nepokretnosti 216-izvod, izdat od strane Uprave
za katastar i drzavnu imovinu, br. 121-919-3987/2021 za kat.parcelu, br. 396/1 i 397/1,
39712, 397/3, 397/4, sve K.O.Donja Donja Lastva; Izjavu projektanta sa tabelarnim
prikazom zadatih i ostvarenih urbanistickih parametara; IzZjavu ovlascene geodetske
organizacije“ Geogrid , D.0.0O.Tivat o taCnoj identifikaciji lokacije planiranog objekta; Idejno



organizacije” Geogrid , D.O.0.Tivat o tacnoj identifikaciji lokacije planiranog objekta; Idejno
arhitektonsko rie$enje izgradnje predmetnog objekta u zasticenoj digitalnoj formi; Rjesenje
Uprave =za ngkretnine — Podruéna jedinica Tivat, br. 121-919/20-1403-UP1 od

Co“ D.0.0.Budva u obimu prava 1/1, svojina u , A, Listu 216 K.O.Donja Lastva, upisati na
dosada$nje vlasnike kao kat.parcela 937/1 K.O.Donja Lastva; RjeSenje Uprave za
nekretnine-Podruéna jedinica Tivat, br. 121-919/20-1402 UP| od 16.10.2020.godine;
Ovjereni Elaborat geodetskog snimanja, izdat od strane Uprave za nekretnine-Podru¢na
jedinica Tivat, br. 121-958-537/2020 od 21.07.2020.godine i Rjesenje kojim se dozvoljava
parcelacija - stav 2. dispozitiva rieSenja katastarske parcele, br. 396, 397, 398, 399,
upisanih u Listu nepokretnosti br. 216 K.O.Donja Lastva, kao svojina , Monte — CO
D.0.0.Budva.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu imenovanih, a na osnovu uvida raspoloZivih
spisa predmeta,Glavni drzavni arhitekta odlugio je kao u dispozitivu rjeSenja, a ovo sa
sliede¢ih razloga:

Clanom 87 stav 4 tacke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»SluZbeni list Crne Gore* broj 64/17, 11/19, 82/20), utvrdena su ovlaséenja Glavnog
drZzavnog arhitekte a narogito da: 1) daje saglasnost na idejno rjesenje arhitektonskog
projekta zgrade, trga, skvera, $etalista ili gradskog parka u pogledu usaglasenosti sa:

razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanistiki projekat; 4) daje saglasnost
na urbanisticki projekat; 5) daje saglasnost na Program privremenih objekata u dijelu
oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda
objektata iz &lana 154 ovog zakona.

Clanom 88 stav 2 Zakona, utvrdeno je da poslove glavnog drzavnog arhitekte iz
Clana 87 stav 4 tagka 1 ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povrsine
3000 m? j vide. Hotel, odnosno turisticko naselje sa &etiri jli pet zvjezdica i turistiéki rizort,
mogu se povjeriti jedinici lokalne samouprave.

Uvidom u idejno rjieSenje - izjavu projektanta sa tabelarnim prikazom urbanistikin
parametara i tehnicki opis, Glavni Drzavni arhitekta je dao Struéno misljenje u kojem je
utvrdeno, da je idejno rjeSenje arhitektonskog projekta za izgradnju objekta mjeSovite
namjene — lamele A, B, C i D — fazna izgradnja, BRGP podzemnih i nadzemnih etaza
4.808,03+6.435,69=11.243,72 m2, investitora ,MONTE - CO“ d.o.o. iz Budve,
projektovanog od strane , TIM PROJEKT* D.0.0. iz Budve, na urbanisti¢koj parceli br. UP3,
blok 2, na djelovima kat.parcela broj 398/4 i 397/1 KO. Donja Lastva, u zahvatu
Urbanistickog plana ‘Ruljina” (“Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi” broj 3/13),
Opstina Tivat, izradeno u skladu sa smjernicama planskog dokumenta - u smislu
arhitektonskog oblikovanja i materijalizacije objekata, sa urbanistikim parametrima: indeks
izgradenosti 1,72 (planom propisan 1.77), indeks zauzetosti 0,38 (planom propisan 0,40),
spratnosti objekta: Po3+ Po2+Po1+S/P+4+Pk (planom propisana P02+Po1+S/P+4+Pk), i
ostvarenim odnosom prema gradevinskoj liniji.



Naime, uvidom u Urbanistigki plan “Ruljina”, propisane su sledece smjernice za izgradnju
objekata mjesovite namjene:

Urbanisti¢ko-tehnigki uslovi za gradnju objekata za blok 2:

Urbanisticka parcela 3, Objekat 3, /lamela a. lamela b,| amela ¢ i lamella ar:

su bravarska: eloksirani jli obojeni aluminijum ili PVC stolarija.
Opsti urbanisti¢ko tehnigki uslovi i pravila gradenja: PoloZaj objekta odreden je

gradevinskom linijom kako je prikazano u grafickom prilogu.
Prostor zahvata UP a je definisan, prostorno sa pripadajuéom namjenom mjeSovitih

P2

dijela estica ; kroz podzemne etaZe ,suterenske etaze, prizemlje objekta , &etiri nadzemne
etaZe i potkrovije,/Po1 +P02+S/P+4+Pk : ili do max. visine vijenca /do 17.00m /od utvrdjene
kote pristupa na parcelu/prizemlja/.

iskori§tenosti.

Materijalizacija: U naginu projektovanja i izgradnje naselja: naselja formirati od
stambenih obj kata/samostalne, u nizovima ili skupina nizova/uz postovanje reljefa i
konfiguracije, te klimatskinh uslova; u oblikovanju naselja postic¢i elemente ulice — kalete i
trga — pjacete; poticati vizurne i pejzaZne efekte vezane za tradicionalno primorsko naselje;
Prilikom oblikovanja gradjevina koristiti savremeni arhitektonski izraz baziran na tragu i
naslijedju tradicionalnih vrijednosti podneblja kako u dizajnu procelja, otvora, ograda, tako i



opisno (kao odstojanja u odnosu na susjedne objekte ili granicu pripadajuée parcele) ili
graficki.

Gradevinska linija na planu je definisana grafigki i numericki/prema clanu 95/, /Pravilnik o
blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta/kriterijumima namjene povrsina/elementima
urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim grafickim  simbolima: SLlistCG broj 24/10./

preklapaju./ Gradevinska linija iznad zemlje (GL 2) je linija kojom se utvrduje gabarit za
nadzemni do objekta iznad prizemlja kao i za nadzemne objekte koji ne sadrze prizemnu
etazu (pasarele, nadzemni koridori i pje$agki prelazi)

pristup UP 6, omoguéen je preko katastarske parcele br. 397/4 K.O.Donja Lastva. Takode
je utvrdeno u istoj Izjavi, da je u sklady sa RjeSenjem Uprave za nekretnine — Podruéna
jedinica Tivat, br. 121 -919/20-1403-UPI od 14.10.2020.godine u Tivtu, izvr§eno
objedinjavanje katastarskih parcela radi formiranja UP3 y bloku 2 u zahvaty Detaljnog
urbanistickog plana , Ruljina , u &iju svrhu je i uraden elaborat o parcelaciji.

Uvidom u Izjavu , Geos » D.0.0.Podgorica od 22.07.2021.godine, utvrdeno je da se
projektovani, tj.planirani objekat nalazi na katastarskoj parceli br. 397/1 K.O.Donja Lastva i
ista u cjelosti ulazi u sastay urbanisti¢ke parcele UP 3, blok 2 u zahvatu UP » Ruljina .

Uvidom u List nepokretnosti 21 6-izvod, izdat od strane Uprave za katastar drZavnu
imovinu, za kat. parcele, br. 396/1 i 397/1, 397/2, 397/3, 397/4, sve K.O.Donja Donja Lastva
utvrdeno je da se navedene katastarske parcele nalaze u svojini ,Monte CO , D.0.O. y
obimu prava 1/1, &ime je dokazana legitimacija investitora, shodno &lanu 91. st. 1.i 3. taéka

da su se stekli uslovi za davanje saglasnosti “MONTE CO” DOO iz Budve na idejno
arhitektonsko rieSenje, projektovano od strane ,TIM PROJEKT* DOO Budva, za izgradnju
objekta mjeSovite namjene,BRGP podzemnih i nadzemnih etaza
4.808,03+6.435,69=1 1.243,72 m2, na urbanistickoj parceli br. UP3, blok 2, na djelovima
kat.parcela broj 398/4 i 397/1 K.O. Donja Lastva, u zahvaty Urbanisti¢kog plana ‘Ruljina”
(“Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi” broj 3/13), Opstina Tivat i isto je izradeno u



skladu sa smjernicama planskog dokumenta - y smislu arhitektonskog oblikovanja i
materijalizacije objekata, sa urbanistikim parametrima: indeks izgradenosti 1,72 (planom
propisan 1.77), indeks Zauzetosti 0,38 (planom propisan 0,40), spratnosti objekta: Po3+
P02+Po1+S/P+4+Pk (planom propisana spatnost: P02+Po1+S/P+4+Pk) i ostvarenim
odnosom prema gradevinskoj liniji.

Saglasno izlozenom, odlugeno je kao u dispozitivy ovog rjeSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenjamoze se izjaviti tuzba
Upravnom sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.

V.D. GLAVNI DRZAVNI ARHITEKTA

Obradio/la;
Minié Si dipl.inZ.arh.




