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URBANISTICKO- TEHNICKI USLOVI

Crna Gora
1 Broj: 04-332/26-722/6 Ministarstvo prostornog planiranja,
: Podgorica, 29.04.2026.godine urbanizma i driavne imovine
['Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu &lana 143, stav
o ' 2 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", 19/25) a u vezi sa ¢lanom 74
) Zakona o planiranju prostora i mgradnjl objekata ("Sluzbem list Crne Gore", br. 64/17,
- | 44/18, 63/18, 82120, 86/22 i 04/23) i podnijetog zahtjeva ,SATO" D.0.0. iz Bara, izdaje: |
3 'URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE )
) za izradu tehnicke dokumentacije N
za rekonslrukcuu i dogradnju (izgradnju depandansa) postojec¢eg objekta hotel Sato 4%, u
4 zoni A, Podzona A2, na urbanistickoj parceli UP 32, u zahvatu Izmjena i dopuna
: Detaljnog urbanistickog plana ,Sutomore-Centar“(Sllist Crne Gore br.133/25),
Opstina Bar.
| 5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: [ ,SATO" D.0.0. iz Bara
6. | POSTOJECE STANJE
Plan

Prema grafi¢kom prilogu list br. 1 — Topografsko kalastarska podloga sa granicom
zahvata, na predmetnoj lokaciji je evidentiran postojeci objekat.

Prema grafickom prilogu list br. 06 — Analiza postojeceg stanja, predmetna lokacija je po
naéinu konécéenja- turizam | na njoj se nalazi hotel Sato.
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' katastarska parcela 1985/1 je parking, povrSine 2.462 m2;

Evidencija Uprave za nekretnine
List nepokretnosti 416-prepis KO Sutomore
na katastarskoj parceli br.1984/1 se nalazi.
- postojeéi objekat br.1- zgrade u trg.ugost. i turizmu, povrSine u osnovi 1.607m2,
spratnosti P+10 ;
- dvoriste, povrSine 451 m2,

katastarska parcela 1985/2 je parking, povrSine  48m2;
katastarska parcela 1985/3 je parking, povrSine 7 m2;
katastarska parcela 2046/1 je livada1.klase, povrsine 209 m2;
katastarska parcela 2046/2 je livada1.klase, povrSine 142 m2;

7. | PLANIRANO STANJE
~ 7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije
Prema grafitkom prilogu br. 07 — Plan namjene povrsina, urbanisti€ka parcela UP 32 u
podzoni A2, zone A nalazi se na povrSinama za turizam (T1) - hotel tipologije T1.
Hotel tipologije T1 je primarni ugostiteljski objekat za pruZanje usluge smjestaja i usluge
pripremanja i usluZivanja hrane i pi¢a - hotel i sli¢ni objekli.
Kategorija hotela - 4* - 5*.
7.2. | Pravila parcelacije B i -
' Urbanisticka parcela UP 32, podzona A2, zona A sastoji se od djelova katastarskih

parcela br. 1983/4, 1983/12, 1983/16, 1984/2, 1984/5, 1985/1, 1985/3, 1985/4, 2540/3,
2046/1, 2046/2, 2046/3, 2048 i 2049 KO Sutomore i katastarski parcela br. 1984/3, 1985/2
i 2539/4 KO Sutomore, u zahvatu Izmjena | dopuna Detaljnog urbanistickog plana
~Sutomore-centar”, (Sl.list Crne Gore br.133/25), Op3tina Bar.

Parcelacija
Osnov za izradu Plana parcelacije je topografsko katastarska podloga, dostavljena od |
strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu. Planskim rieSenjem su definisane granice }
urbanistiékih parcela, &ije su prelomne tacke geodetski definisane u grafickom prilogu Plan |
parcelacije, regulacije i nivelacije.

Vedéina urbanisti¢kih parcela imaju obezbijeden direktan kolski prilaz sa javne saobracajne
povrsine, dok nekoliko parcela ima obezbijeden samo pjesacki prilaz, i za njih je parkiranje
predvideno na javnim parkinzima i garazama u kontaktnim zonama.

Ukoliko prilikom implementacije Plana na postoje¢im granicama parcela dode do
neslaganja izmedu zvanitnog katastra i planskog rjeSenja, mjerodavan je zvanicni
katastar. U sluajevima kada granica UP-a neznatno odstupa od granice katastarske
parcele, organ lokalne uprave nadlezan za poslove uredenja prostora prilikom izdavanja
UTU-a moze izvrsiti uskladivanje UP sa zvaniCnim katastarskim operatom.

Planom se daje moguénost spajanja urbanisti¢kih parcela i formiranja lokacije za izgradnju.
Spojiti se mogu urbanistiéke parcele iste namjene, pri emu kapacitete na lokaciji €ini zbir
kpaciteta na pojedinim urbanistitkim parcelama, uz poStovanje maksimalno dozovoljene
spratnosti.




Clanom 15 Pravilnika o nainu izrade, sadrZini i ovjeri tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta(S|. list Crne Gore, broj 053/25), propisano je da tehnitka dokumentacija sadrZi
elaborat parcelacije po planskom dokumentu. F

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

' Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrine zemlje i vode, definisana graficki i

| 0.00m, é&iji horizontalni gabarit mora biti uskladen sa zadatim minimalnim procentom
' zelenila na tlu ( zavisno od planirane namjene, a u skladu sa parametrima zadatim u

Regulacija i nivelacija Instrumenti za definisanje ovog sistema su: Regulaciona linija je
linija koja dijeli javnu povrsinu od povr$ina namjenjenih za druge namjene, i poklapa se sa
granicom urbanisti¢kih parcela.

numericki, koja predstavija granicu do koje je moguce graditi objekat. Planskim
dokumentom gradevinska linija se definiSe u odnosu na granicu urbanisticke parcele, kao
linija na kojoj se mora ili do koje se moZe graditi.

Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povrsini mora biti prikazana graficki sa
numeriékim podacima i opisno, dok gradevinske linije prema susjednim parcelama mogu
biti definisane opisno (kao odstojanja u odnosu na susjedne objekte ili granicu pripadajuce
parcele) ili graficki.

Gradevinska linija je definisana koordinatama ta¢aka u grafickom prilogu Plan parcelacije, |
regulacije i nivelacije.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju,
kao ni minimalna definisana odstojanja od boénih i zadnjih ivica urbanisticke parcele.
Visinska regulacija definisana je maksimalnom spratnod¢u odnosno maksimalno
dozvoljenom broju nadzemnih etaZa.

EtaZe mogu biti podzemne i nadzemne.

Podzemna etaza je podrum, a nadzemne etaZe su suteren, prizemlje, sprat i potkrovlje.
Podrum je podzemna etaza &iji vertikalni gabarit ne moZe nadvisiti relevantnu kotu terena

poglaviju pejzaZo uredenje. Ako se radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom terena
smatra se kota kona&no uredjenog i nivelisanog terena oko objekta. Suteren je nadzemna
etaza kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote konacno nivelisanog terena
oko objekta i &iji su horizontalni gabariti definisani gradjevinskom linijom. Suteren moze bili
na ravnom ili denivelisanom terenu. Kod suterena na ravnom terenu vertikalni gabarit ne
moze nadvisiti kotu terena vise od 1m konaéno nivelisanog i uredjenog terena oko objekta.
Suteren na denivelisanom terenu je sa tri strane ugradjen u teren, s tim $to se kota poda
suterena na jednoj strani objekta poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote terena
maksimalno 1.0m.

Prizemlje je prva etaZa sa visinom poda jednakom ili viSom od okolnog uredenog terena,
tj. prva etaZa iznad suterena. Za stambene objekte kota poda prizemlja je maksimaino
1.00m, a za poslovne objekte maksimalno 0.20m iznad kote kona¢no uredenog i nivelisnog
terena cko objekta.

Sprat je svaka etaza izmedu prizemlja i potkrovlja/ krova.

Potkrovlje ili zavrSna etaza se nalazi iznad poslednjeg sprata. Najniza svijetla visina
potkrovlja ne smije biti ve¢a od 1.2m na mjestu gdje se gradjevinska linija potkrovija i
spratova poklapaju.

Tavan je dio objekta bez nadzidka, iskljutivo ispod kosog ili luénog krova, a iznad
medjuspratne konstrukcije poslednje etaZze i moze imati minimalne otvore za svjetlo |
ventilaciju. Tavan nije etaZa. Ukoliko krovna konstrukcija i visina sljiemena omogucavaju




| organizovanje prostora tavana u svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obratun bruto

razvijene gradevinske povrSine sa 100% i kao takav mora biti prepoznat u planiranim
indeksima izgradenosti za tretitranu parcelu.

Maksimalno dozvoljena visina objekta mjeri se od najnize kote okolnog konacno
uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do kote sljemena ili vijenca ravnog

' krova. Nivelacija se bazira na postojecoj nivelaciji terena.

Najveéa visina etaze za obrafun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:

- za garaze i tehnitke prostorije do 3m

- za stambene etaZe do 3.5m

- za poslovne etaze do 4.5m

- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, visina prizemne
etaZe na mjestu prolaza iznosi 4.5m.

Opsti uslovi za izgradnju

» Gabarite objekata projektovati u skladu sa zadatim veliCinama zauzetosli terena, |
spratnosti i bruto gradevinske povrsine,

« U okviru maksimalne bruto gradevinske povr$ine planiranih objekata (BGP) uratunati
ukupnu povrsinu otvorenog i zatvorenog korisnog prostora, koji je planiran u svim etazama
objekta (podrum-suteren-prizemlje-sprat), izuzimajuéi povrSine garaznog prostora i
tehniékih prostorija u podzemnim etazama, koje se ne uratunavaju u ukupni BGP na

- urbanisti¢koj parceli;

« Do privodenja prostora namjeni treba omoguéiti nesmetano postojece koricenje prostora
ako je namjena istog kompalibilna sa planiranim namjenama, ali ne i proSirivanje
postojeteg koris¢enja koje je u suprotnosti sa planiranim namjenama.

« Izgradnji objekata mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje terena,

« Tehnitku dokumentaciju raditi isklju¢ivo na osnovu azurnih geodetskih snimaka terena,
geologkih i hidrogeolodkih podataka, kao i rezultata o geomehanickim ispitivanjma terena;
« 1zbor fundiranja objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti i funkcionalnosti
objekata;

« Prilikom izgradnje objekata u cilju obezbjedenje stabilnosti terena, potrebno je izvrsiti
odgovarajuée saniranje terena, ako se za to pojavi polreba,;

« Da bi se omogudila izgradnja objekata i uredenje terena, prije realizacije definisane ovim |
Planom, potrebno je izvr$iti razgis¢avanje i nivelaciju terena, regulisanje odvodnih kanala |
i komunalno opremanje zemljista; ‘
« Kote koje su date u Planu regulacije i nivelacije nijesu uslovne. Kroz zradu tehnicke
dokumentacije saobraéajnica su moguée manje korekcije kota iz Plana, uz uslov da se
obezbijedi odvodenje atmosferskih voda sa lokacije principom samoodvodnjavanja.

« Visinu potpornih zidova planirati do 2m. lzuzetno, kada to uslovi terena zahtijevaju,
moguée je projektovati i veéu visinu potpornih zidova. U sluéaju da je potrebno izgraditi
potporni zid vece visine, iste izvodili u terasama, s horizontalnom udaljeno$¢u zidova od
1,0m, a teren svake terase ozeleniti.

« Na urbanisti¢kim parcelama je moguce graditi jedan ili viSe objekata.

« Urbanisticke parcele mogu se ogradivati uz sljedeée uslove: - parcele se mogu ogradivati
ogradom ¢iji je zidani dio maksimalne visine do 0,6m (raéunaju¢i od kote trotoara ili
kona&no nivelisanog i uredenog terena), ostali dio do visine max 1.6m raditi od metalnih
elemenata - kod zidanja ograde koristiti vrstu kamena, njegov oblik, stepen obrade i
zidarski slog kao u tradicionalnoj primorskoj izgradnji,




- ograda se postavljaja duZ granice urbanistitke parcele, - vrata i kapije na ogradi se mogu
se otvarali jedino prema unutradnjosti urbanisticke parcele koja se ograduje, - preporuka
plana je da se u $to veéem obimu primjenjuju zelene ograde; efekat ogradivanja postici
kombinacijom prirodnog i uredenog zelenila radi formiranja zastiCenih ambijenata. '
» Rusenje postojecih objekata je predvideno za objekte koji su locirani na trasama
saobraéajnica i trasama infrastrukturnih vodova, kao i za one koji su izgradeni na zelenim
povrSinama i koridorima, i zonama koje su planom viSeg reda predvidene za drugu
namjenu. Rusenje objekta ili dijela objekta je predvideno i za objekte na mjestu kojih Ce se
graditi novi objekti prema uslovima ovog Plana. Rusenje objekata izvoditi u skladu sa
Elaboratom o rusenju postojeéih objekata, koji se radi za djelove objekata ili objekte u
cielini, a na osnovu koga nadlezni opstinski organ izdaje dozvolu za rusenje.

« Konstrukciju novih objekata oblikovali na savremen natin bez mijeSanja sistema nosenja
po spratovima, sa jednostavnim osnovama i jasnom seizmickom koncepcijom. lzbor
fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomi€nosti i funkcionainosti
objekta.

« Obaveza je da se potreban broj parking mjesta (parkiranje za potrebe stanovnika, gostiju
i zaposlenih) obezbijedi u okviru predmetne urbanisticke parcele, u vidu parkinga na
otvorenom ili u garazama unutar objekta. lzuzetak €ini dio urbanistiCkih parcela u podzoni
A1 i A2, za koje parking prostor planiran na javnom parkingu i garazama u kontaktnoj
podzoni A3. '

Pravila uredenja povrsina i gradenja objekta na parceli sa namjenom hotel tipologije ',
™
Primarni ugosliteljski objekat za pruZanje usluge smjeStaja i usluge pripremanja i
usluzivanja hrane i pi¢a — hotel i sli¢ni objekti.

« Kategorija hotela - 4* - 5°;

« Bruto razvijena povriina po turistickom leZaju za hotel kategorije 4 iznosi 80m2, a za
hotel 5* iznosi 100m2;

« Max indeks zauzatosti urbanisticke parcele iznosi 0.5;

« Max indeks izgradenosti urbanisticke parcele iznosi 1.6;

'« Zauzetost, spratnost i izgradenost urbanisticke parcele planirati prema parametnma
iskazanim u tabelarnom prikazu za predmetnu urbanistiCku parcelu;

' » U hotelima (T1) udio smjestajnih kapaciteta mora biti najmanje 70% u osnovnom objektu
' hotela, a najvise 30% u “vilama" ili depadansima. Ukupna planirana povr$ina prostora za
osnovne objekte hotela je najmanje 70%, a ukupna planirana povriina za depadanse ili
| “vile” je najvise 30%.

| « Objekat moze bili projektovan kao jedan, dominantan gabarit, ili kao kompozicija vise
volumena;

» U hotelu projektovati min 7 smjestajnih jedinica;

« Usluge smjestaja ¢e se pruzati u smjestajnim jedinicama koje mogu biti sobe i hotelski
apartmani, Hotel moZe imati depadans kao samostalnu gradjevinsku cjelinu.

« Spratnost objekta je iskazana kao maksimalni broj nadzemnih etaza,

« Predvidena spratnost objekata na urbanisti¢koj parceli je do 7 nadzemnih etaza za
osnovne objekte, i 3 nadzemne etaZe za vile i depadanse; |zuzetak €ini objekat Hotela
Salo, ¢ija planirana spratnost iznosi 11 etaza,

« Kota prizemlja ne mozZe biti niZa od kote konaéno uredenog i nivelisnog terena oko
objekta. a najvise 0,2m iznad nulte kote;




« U skladu sa op$tim uslovima za izgradnju, ostavlja se mogucnost planiranja podruma.
Povrina podruma ne moze prelaziti 70% povrSine urbanisticke parcele; « U okviru |
maksimalne bruto gradevinske povrsine planiranih objekata (BGP) uraCunati ukupnu
povrSinu otvorenog i zatvorenog korisnog prostora, koji je planiran u svim etazama objekta
(podrum - suteren-prizemlje-sprat). Povrsine garaZnog prostora i tehnickih prostorija u
podzemnim etazama ne uracunavaju se u ukupni BGP na urbanisti¢koj parceli;

- » Parkiranje vozila predvidjeti na urbanisti¢koj parceli, na parkingu, ili u garazi u objektu;
"« Ukoliko to uslovi konfiguracije terena zahtijevaju, pri obraéunu urbanistickih parametara,
dozvoljeno je horizontalno smicanje etaza pri ¢emu se primjenjuju zadali urbanisticki
parametri,

« Visinu potpornih zidova planirati do 2m. U sluéaju da je potrebno izgraditi potpormi zid
vede visine, isti je potrebno izvesti u terasama, s horizontalnom udaljeno$¢u zidova od
1.0m, a teren svake terase ozeleniti. Izuzetno, kada to uslovi terena zahtijevaju, moguce
je projektovati i vecu visinu potpornih zidova.;

« Oblikovanje objekta uskladiti sa pejzazom i slikom naselja;

» Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Pravilnikom o vrstama, minimalno tehni¢kim
uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (,Sluzbeni list CG", br. 36/18), pri tom
poStujuci obavezne i kvalitativne standarde za kategoriju 4° ili 5%,

« Povrsina objekata parternog uredenja ne ulazi u obraéun BGP na urbanistickoj parceli;
« Zelene povrSine u okviru namjene T1 treba da zauzimaju minimum 40% od ukupne
povrsine urbanistitke parcele, od ¢ega 30% prirodno zelenilo na tlu.

'« Zelene povrSine u okviru parcela pejzazno urediti uz prethodnu analizu postojeceg -
zatedenog zelenog fonda kako bi se u najve¢oj mogucoj mjeri ofuvao i revitalizovao
' prirodni biodiverzitet;

« Na urbanisti¢koj parceli se mogu planirati sportski tereni i drugi sadrZaji radi sportskih i
drugih vrsta rekreacije, u skladu sa specifitnim uslovima lokacije na kojoj se hotel nalazi;
« U skladu sa op$tim uslovima za izgradnju objekata, na urbanistickoj parceli je moguca
fazna realizacija planiranih kapaciteta.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije poStovati :
« Pravilnik o naéinu izrade, sadrZini i ovjeri tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekta (Sl.
list Crne Gore, broj 053/25),

«Pravilnik 0 nadinu obraduna povrsine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne Gore”, br.
60/18).

«Pravilnik o vrstama, minimalno-tehni&kim uslovima i kategorizaciji ugostitaljskih objekata
(.Sluzbeni list Crne Gore”, br. 36/18).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
| TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Mjore zastite od pozara

| U okviru rjedenja saobracajne infrastrukture obezbijeden je kolski prilaz vecini postojecih i
' planiranih objekata. Dio prilaza je predviden sa kolskih saobracajnica, a dio sa kolsko-
' pjesackih prilaza i prolaza, od kojih su neki sa velikim nagibima i neadekvatne Sirnne.
' Samim tim, na pojedinim lokacijama planskog podruéja ¢e prilaz vatrogasnim vozilima biti
| otezan ili nemogué, usljed éega prilikom izrade projektne dokumentacije treba obezbijediti
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pozicije za eventualno gasenje poZara sa daljine. Planskim rjieSenjem je obezbijedena
udaljenost izmedu pojedinih objekata, kao i uslovi za evakuaciju u slu€aju pozZara.
U cilju obezbjedenja zastite od poZara primjeniti mjere propisane sljedecim zakonima i
propisima:
- Zakon o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11 i 54/16,
146/211 3/23)

Pravilnici:
- Pravilnik o tehnikim normativima za hidrantsku mreZu za ga3enje poZara (,SluZbeni list
- SFRJ br.30/91)
- Pravilnik o tehni¢kim normaltivima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara (.Sluzbeni list SFRJ",
br.8/95)
- Pravilnik o tehniékim normaltivima za za$titu visokih objekata od pozara (.Sluzbeni list
SFRJ, br.7/84)
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladista od poZara i eksplozija (.Sluzbeni
list SFRJ", br.24/87)
- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive te¢nosti i o uskladiStenju i pretakanju |
zapaljivihtegnosti (,Sluzbeni list SFRJ", br.20/71, 23/71) ‘

Mjere zastite od elementarnih i drugih nepogoda

Uslovi i mjere zastite od elementarnih i drugih ve¢ih nepogoda utvrdeni su i GUP-om
opétine Bar te u skladu sa Zakonom o za$titi i spasavanju (.Slubeni list CG”, br.13/07,
05/08, 86/09 i 32/11 1 54/16, 146/21 1 3/23)

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti od
“elementarnih nepogoda (S!. list RCG br. 57/1992) i Pravilnikom o mjerama zaslite od
' elementarnih nepogoda (SI. list RCG br. 8/1993).

Mjere ublazavanja uticaja na vode

- Dozvolu za gradnju objekata izdati tek onda kada se sprovede stabilno vodosnabdjevanje
i obezbjedi centralizovano odvodenje i pretis¢avanje otpadnih voda za sve korisnike
prostora.

- Stepen preéi§éenja otpadnih voda treba podi¢i na maksimum, u skladu sa propisima za
ovu oblast, nakon ¢ega je moguce ispustanje u recipijent.

- Zabranjena je izgradnja septickih jama,

- Planirati ponovnu upotrebu pretiséenih atmosferskih voda za zalivanje zelenih povrsina
i pranje zastriih povriina (saobracajnice, platoi i sl.) ili predvidjeti dodatne koliCine vode za |
ovu namjenu (npr. bunari). i
- Radi stabilnog i kvalitetnog snabdjevanja vodom, preispitati planirane kapacitete u skladu
sa raspoloZivim kapacitetima.

- Unaprijediti i rekonstruisati vodovodnu mreZu.

- U skladu sa raspoloZivim kapacitetima planirati broj korisnika.

- Predvidjeti naturalnu regulaciju vodotokova.

- Nije dozvoljeno ispustanje nepretiséenih otpadnih voda i primjena nutrijenata (vjestackih
dubriva).

Mjere ublazavanja uticaja na vazduh

- Predvidjeti komunalno odrZavanje javnih povrsina (pranje ulica, &is¢enje i odrzavanje td.)
radi smanjenja emisije prasine i ¢adi.

- Predvidjeti kori§¢enje termoklima kao rashladnog medija za klimatizaciju prostorija.

- Predvidjeti obavezujuée ufescée obnovljivih izvora energije.




| Mjere zastite od seizmickog rizika (hazarda)

- Kontrolu seizmitkog rizika (kao i drugih elemenata rizika: tehnogenih akcidenata i
elementarnih nepogoda) neophodno je realizovati kroz konkretizaciju zahtjeva za
poboljSanje pristupaénosti svih elemenata Zivotne sredine, organizovanje otvorenih

prostora i izolacionih pojaseva za prihvat stanovni$tva u slu¢aju zemljotresnih razaranja, |

zatim limitiranje izgradnje novih objekata bez istovremenog stvaranja susjednih otvorenih

povrsina, kao i projektovanje objekata u skladu sa zahtjevima jednostavnosti konstrukcija |

i njihove otpornosti na zemljotrese.

Na osnovu analize seizmitkog rezima $ireg i uZeg podruéja Bara, zatim ulestalosti
pojavljivanja maksimalnih ubrzanja tla i dr., za oekivani maksimalni intenzitet zemljoiresa
za sve delove teritorije opStine Bar treba usvojiti 9°MCS

Preporuke za projektovanje urabnih zona i objekata: - na planskom podru¢ju mogu se

graditi objekti razli¢ite spratnosti, uz pravilan (optimalan) izbor konstruktivnih sistema i

materijala i poStovanje aseizmiékih propisa i urbanistickih pokazatelja; - gabariti objekata
treba da imaju, po moguénosti, pravine geometrijske forme (najpovoljnije su one
simetricne u odnosu na glavne ose objekta, kao to su pravougaona, kvadratna i sl.); - kod
objekata koji moraju da imaju sloZene gabarite i £iji pojedini delovi imaju razli€itu spratnost
(npr. turistiki objekti tipa hotela sa restoranima i drugim funkcijama), treba dilatacionim
fugama gabarit podeliti tako da pojedini delovi imaju pravilne forme u osnovi i po visini i da
su projektovani kao zasebne konstruktivne jedinice; - nacin projektovanja objekata treba
prilagoditi zahtevima da se smanji povredljivost objekata i Stete od zemljolresa

minimiziraju; - kod nadgradnje i adaptacije objekata treba zadrzati i dodatno obezbediti |
konstruktivni sistem prvobitnog zdanja. - svi objekti moraju se projektovati i graditi u skladu |

sa Pravilnikom o tehni¢kim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim
podruéjima, kao i sa svim vazeéim principima, pravilima i standardima zemljotresnog
inZenjerstva.

Mjere zastite na radu

Pri izgradnji, rekonstrukeiji ili ruSenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju
gradilista u skladu sa aktom nadleZnog ministarstva shodno €lanu 10 Zakona o zastiti i

- zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG", br.34/14 i 044/18).

Klimatske odlike podrucja

Temperatura vazduha Godisnji hod temperature vazduha na podrucju Bara ima obiljeja
karakteristiéna za umjerene geografske Sirine, sa minimumom u januaru i maksimumom u
julu i dosta ravnomjermnim hodom izmedju ovih ekstrema. Srednja godi$nja temperatura
vazduha u priobalnom podrugju je veéa od 15°C, a u Baru iznosi 15,6°C. U zaledu
priobalnog podruéja prosjeéna temperatura vazduha opada usled slabljenja termickog
uticaja Jadranskog mora i poveéanja nadmorske visine. Najniza srednja januarska
temperatura u toku 30-godiSnjeg perioda je bila u Baru 5,8°C a najvisa 10,4°C. Ovako tople
zime su posledica termickog i|iticaja Jadranskog mora. U priobalnom podrucju ljeto je toplo
i dugotrajno, Srednja julska temperatura vazduha u Baru iznosi 23,4°C. Apsolutno godisnje
kolebanje temperature uglavnom se povecava od obale prema unutradnjosti. U Baru to
kolebanje iznosi 42,6°C. Apsolutni minimumi u Baru se kre¢u do -5,8°C.

Padavine Padavinski rezim na $irem podrucju Bara odlikuje se maksimalnom koli¢inom
padavina u kasnu jesen i poetkom zime (novembar ili decembar) i izrazitim minimumom
padavina u toku ljeta (jul). Godidnji hod koli¢ine padavina za stanice sa ovog podrucja dat
je u narednim tabelama. Velika ¢estina i koli€inja padavina u toku hladnijeg dijela godine
objasnjava se velikom uéestalos¢u ciklona. Uzrok 5to se u toku ljeta javljaju Cesti susni
periodi i §to je tada prosjeéna koli¢ina padaivina minimalna je uticaj polja visokog
vazdu$nog pritiska sa centrom nad Atlantikom.




| Priobalno podrutje ima malu relativnu viaZnost vazduha, prosjeéno 68% u Baru i 67% u

| Vjetar Na izu¢avanom podruéju najizrazeniji lokalni vjetrovi su: bura, jugo, etenzija, danik i

nocik. Bura je jak, mahovit i hladan vjetar iz sjeveroistoénog kvadranta, koji se javlja tokom |
cijele godine a naroéito u njenom hladnijem dijelu i dovodi do razvedravanja i snizavanja |
relativne viaZnosti. Jugo je jak vjelar iz juznog i jugoistoénog kvadranta koji, uglavnom, |
donosi topao i viazan vazduh i intenzivne padavine. Etenzija je slabo strujanje |
sjeverozapadnog smjera, koje se uspostavlja u junu a iS¢ezava u septembru i donosi suvo,
toplo i vedro vrijeme. Danik i noéik se pojavijuju, kada su gradijenti vazdu$nog pritiska
nedovoljno izraziti, pod uticajem lokalnih termickih uslova.

Relativna vlaZnost vazduha Ova veliina zavisi od temperature, tako da se sa smanjenjem
temperature relativna vlaZnost poveéava, a sa povecanjem temperature smanjuje.

Ulcinju.

"USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Mijere zatite imaju za cilj da uticaje na Zivotnu sredinu u okviru planskog podru¢ja svedu
u okvire granica prihvatljivosti, a sa ciliem spreavanja ugroZavanja Zivolne sredine i

zdravija ljudi. Mjere zastite omogucavaju razvoj i sprie¢avaju konflikte na datom prostoru

sredine uticaée na smanjenje rizika od zagadivanja i degradacije Zivolne sredine, kao i na
podizanje kvaliteta Zivolne sredine, §to ¢e se odraziti i na podizanje sveukupnog kvaliteta
Zivota na podruéju plana. U cilju zastite Zivotne sredine izmedu ostalih predvidena su i
sledeca rjeSenja:

Zaslita zemljista

U zoni zahvata evidentirane su prirodne zelene povrsine, vodotoci i gradjevinsko zemljiste.
Ocuvanje i zaslita zemljista ¢e se sprovoditi primjenom slede¢ih mjera: - uspostavljanjem
strogih granica zona za izgradnju objekata; - kontrolisanom sjecom autohtonih biljnih vrsta;
- propisnom regulacijom vodotoka, kojom ée se obezbijediti uslovi za prihvat i odvodenje
voda sa predmetnog podruéja, i podruja u zaledu.

' obnovljivih izvora energije za zagrevanje objekata; - postavljanjem za$titnih pojaseva
' zelenila prema frekventnim saobraéajnicama; Od znacaja za zastitlu vazduha je kontrola

Zaslita vazduha
Ocuvanje kvaliteta vazduha ¢e se ostvarili primjenom slede¢ih mjera: - koris¢enjem

aerozagadjenja koje ¢e se sprovesti kroz uspostavljanje monitoring sistema, kojim bi se na
adekvatan nadcin pratile promjene osnovnih parametara kvaliteta vazduha.

Zaslita voda

Ispravnost kvaliteta voda ¢e se sprovoditi primjenom slede¢ih mjera: - izgradnjom
kanalizacione mreZe u naselju, i njenim odvodenjem i prikljuenjem u gradski sistem
kanalizacije; - kontrolom otpadnih voda iz turistickih i komunalnih objekata, koje moraju
zadovoljiti standard recipijenata i nivo kvaliteta; - dogradnjom sistema za prikupljanje
atmosferskih voda, uz obaveznu ugradnju separatora ulja | lakih naftnih derivate; -
kontrolom kvaliteta povrsinskih voda.

Zastita od buke

S obzirom na veliku izgradenost i turisticki karakter naselja, vrijednost nivoa buke mozZe biti
povecana od saobracaja koji ¢e se odvijati na lokalnim drumskim saobracajnicama i
aktivnosti koje ¢e se odvijati na otvorenom prostoru. Zastita od buke od sacbracaja Ce se
sprovoditi podizanjem pojaseva zelenila na ugrozenim lokacijama, u skladu sa planskim

Sto je u funkciji realizacije ciljeva odrZivog razvoja. Sprovodenje mera zaslite Zivotne |

riesenjem.




[ Prilikom projektovanja, izgradnje i funkcionisanja objekata i akivnosti na otovrenom, treba
preduzimati sve mjere u skladu sa odlukom o odredivanju akustickih zona u Opétini Bar
(2015).

predvideni Uredbom o projektima za koje se vrSi procjena uticaja na Zivotnu sredinu.

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu
sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG", br.75/18 i
| 84/24) i Zakonom za zaslitu prirode (.SluZbeni list CG*, br.54/16 i 18/19 i 84/24) na
osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine, Sektor za izdavanje dozvola i saglasnosti,
broj 03-D-664/2 od 09.03.2026. godine.

Planom se nalaZe izrada Procjene uticaja na Zivotnu sredinu svih objekata koji su za to |

10. | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Planom pejzaZnog uredenja graf prilog br.13 na predmetnoj lokaciji je predvideno:

Zelenilo objekata turizma (ZTH)

Tu spadaju zelene povr$ine hotelskih objekata ¢iji oblik i kvalitet bitno utie na stvaranje
' §to primamljivijeg ambijenta za boravak turista.

Ova kategorija ozelenjavanja ima veliki znacaj za ukupan izgled prostora jer pokriva znatnu
povrsinu plana.

Kvalitet ovog prostora posebno isti¢e neposredna blizina obale, uticaj morskog vazduha,
najatraktivnija smjena pejzaza, §to sve mora doci do izrazaja u pejzaznom uredenju ovog
prostora.

Za planiranje turistickih kompleksa, pored smjestajnih kapaciteta uzimaju se u obzir i
prateéi rekrealtivni sadrZaji, zelenilo i interne komunikacije.

Smjernice za projektovanje zelenih povrSina i izdavanje UTU uslova:

- Obezbijediti minimum 40% povriina pod zelenilom (bez uraunatih staza i

podzemnih etaza od ukupne povriine UP , 30 % zelenih povrSina realizovati na
slobodnom tlu bez podzemnih etaza, a 10% se moze realizovati iznad podzemnih
etaza ali tako da je minimalna dubina supstrata dovoljna da se moze saditi drvece
(ukoliko se koriste profesionalni supstrati za zelene krovove minimalno 50 cm), ili
sadnju drveéa realizovati na obiénom supstratu dubine minimum 100 cm, u za to
prikladnim kontejnerima otvorenog dna ili za to posebno projektovanim
zardinjerama sa otvorenim dnom,u direktnom kontaktu sa supstratom iznad
podzemnih etaza.

- slobodne, rekreativne i zelene povrsine urediti adekvatno namjeni objekata. - ove zelene
povriine treba da budu oragnizovane tako da gostima omoguce pasivan odmor, $etnju i
moguénost lake rekreacije.

- obzirom na preteZno estetsku funkciju ove kategorije zelenih povrSina, koriste se biljke
sa izuzetno dekorativnim svojstvima, sa interesantnom bojom i oblikom li5¢a, karakterom i
izgledom cvjetova. To znati da se osim autohtonih biljaka koriste i strane vrste kojima
odgovara karakter podruéja, ukoliko imaju interesantan i lijep oblik. Upotrebljavaju se i
hortikulturne forme koje opstaju uz intezivnu njegu.
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manipulativnog prostora- parking i sl). Ukoliko se realizuje maksimalnih 70% |




- sadnice treba da budu minimalne visine od 3-4 m, a obim stabla na visini od 1m minimaino |
15- 20cm. Biljni materijal mora biti zdrav i rasadnicki njegovan, ,
- obodom, granicom parcele naroéito prema saobracajnicama preporuCuje se tampon
zelenilo i drvoredi

- povrSine oko objekta hotela mogu biti uredene i stroZijim, geometrijskim stilom

- ulaze u objekte rijesiti partenom sadnjom korid¢enjem cvijetnica, perena,sukulenti, palmi
itd.

- voditi racuna o vizurama,

- planiranje vodenih povrina takode je poZeljno za ovu kategoriju zelenila.

- oko infrastrukturnih objekata (trafostanice, crpne stanice itd.), formirati biolo3ki zid koji ¢e
prije svega imati dekorativnu ali i zastitnu ulogu. ‘
- posebnu paZnju je potrebno posveliti osmisljavanju ljetnih terasa i pjeSackih
komunikacija, vodenih elemenata (fontane, esme, i sl.), urbanog mobilijara (klupe, oglasni
panoi, kante za - otpatke, osvjelljenje).

- osvellienju je polrebno dati multifunkcionalan karakter i ostvariti igru svjetiosli sa
 krodnjama drveéa kao i osvjelljenje terasa koje ce se uklopiti u prirodan karakter ovog
prostora,

- na pojedinim objektima ako je planirano krovno ozelenjavanje posebnu paznju treba
posveliti pripremi same podloge koja ¢e se ozelenjavati ( debljini i rasporedu slojeva), a
zatim i vrstama koje ¢e u takvim uslovima mo¢i biti korisCene.

- planirati vertikalno zelenilo radi poveéanja nivoa ozelenjenosti i to potpunijeg estetskog
dozivljaja prostora. Prednost vertikalnog zelenila je u tome $to razni oblici i vrste puzavih
biljaka stvaraju razgranatu vegetacionu povrsinu koja djeluje svojim mikroklimatskim i
sanitarno higijenskim pokazateljima.

- predvidjeti hidransku mreZu radi zalivanja novoplaniranih zelenih povr$ina s
- ove zelene povrsine tretirati kao zelenilo najviSe kategorije odrzavanja i njege tj. zelenilo |
sa najvecim stepenom odrzavanja,

- otvorene zelene povrsine i sporisko rekreativne trebale bi biti prilagodene ckruzenju i
potrebama hotela visoke kategorije.

Uredenje ovih povrSina kako u smislu ozelenjavanja, tako i u smislu planiranja ostalih
sadrzaja (staze, platoi, osvetlienje, mobilijar), ukljuCuje obaveznost izrade projekta
uredenja lterena. lzrada Elaborata pejzaZne taksacije radi evidentiranja vrijednog
funkcionalnog zelenila obaveza je prilikom izrade Tehnicke dokumentacije, kao i
maksimalno zadrzavanje postojeée vrijedne vegetacije. Ukoliko na predmetnom podrutju
postoje zasadi ili stabla maslina, tretman istih kroz projektnu dokumentaciju podlijeze
Zakonu o maslinarstvu i maslinovom ulju ("SI CG", br. 45/2014 i 39/2016).

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

1. | ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheolodke ostatke, sve radove treba
obustaviti i o tome obavijestiti Upravu za zastitu spomenika kulture kako bi se preduzele
mjere za njihovu zaslitu u skladu sa odredbama Zakona o zastiti kulturnih dobara ("SI. list
Crne Gore", br. 49/10, 040/11, 044/17, 018/19, 084/24 i 092/25).

" 12. | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
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' Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima smanjene pokretljivosti i licima sa
invaliditetom u skladu sa ¢lanom 30 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore”,

41/25).

br. 019/25) i Pravilnikom o blizim uslovima i naéinu prilagodavanja objekata za pristup |
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (.Sluzbeni list Crne Gore”, br.

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA ]

/

14.

TUSLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

SAOBRACAJA

/

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije poStovati Zakon o vodama (,SluZbeni list
Republike Crne Gore*, br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/15,
52/16. 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).

——

16.

'MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Fazna realizacija
« Dozvoljena je fazna realizacija kapaciteta na urbanistiCkoj parceli.

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU |

17,

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu - |

Prema grafitkom prilogu br. 11 = Plan elekroenergetske infrastrukture, na urbanistickoj
parceli UP 32 nalazi se postojeéa trafostanica TS10/0,4 kV 1x400kVA “Hotel Niksi¢™ koja
je planirana za rekonstrukciju u (1x1000kVA) .

lzvor snadbijevanja elektriénom energijom

Svi potrodati u zahvatu DUP-a napajace se iz trafostanica TS 35/10 kV “Sutomore” i TS
35/10 kV “Maljevik™. Prema aktuelnom PUP-u "Bar”, napajanje nove trafostanice TS
35/10kV "Maljevik” treba izvesti 35 kV kablovima sa rasklopnog postrojenja koje ¢e se
nalazitu u okviru trafostanice TS 110/35 kV "Sutomore”, koja je takode planirana
pomenutim PUP-om. Prikljuéenje nove trafostanice TS 35/10kV "Maljevik™ se moze
izvréiti i na neki drugi izvor napajanja, u skladu sa budu¢im lzmjenama i dopunama
prostorno planske dokumentacije viseg reda, ili na postoje¢u mreZu, u skladu sa
uslovima Operatora distributivnog sistema. Jednopolna $ema napajanja distributivnih
trafostanica na zahvatu DUP-a prikazana je na slici 1. Uklapanje postojecih i planiranih
elektroenergetskih objekata u 35kV, 10 kV i 10 kV mrezu, moguce je i na druge nacine
osim predvidenih ovim planom, a na osnovu prethodno pribavljenih tehnickih uslova i
saglasnosti od strane Operatora distributivnog sistema.
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Ovim planom se predvida moguénost rekonstrukcije svih trafostanica TS 35/10kV i TS
10/0,4 kV (postojeéih i planiranih), u smislu pove¢anja kapaciteta i pouzdanosti, u dijelu
zamjene postrojenja i povecanja snage transformatora ili zamjene kompletne trafostanice
TS 10/0,4kV novom veée snage, u skladu sa zahtijevanim potrebama konzuma i
uslovima Operatora distributivhog sistema.

U sluéaju potrebe, izmjestanja postojecih elektroenergetskih objekata pridrzavati se
odredbi ¢lana 224 Zakona o energetici.

Moguce je mijenjati trase 35 kV, 10 kV i 0,4kV kablovskih vodova kao i lokacije
trafostanica TS 35/10 kV i TS 10/0,4 kV, uz saglasnost Operatora distributivnog sistema i
rieSavanje imovinsko pravnih pitanja.

Prilikom izrade tehniéke dokumentacije potrebno je postovati sljedece preporuke EPCG:
-Tehnitka preporuka za prikljutke potrosaéa na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il dopunjeno
izdanje)

*Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

Uputstvo i tehniéki uslovi za izbor i ugradnju ograniavaca strujnog opterecenja
*Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS - EPCG 10/0.4
kV.
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- Akt ovog ministarstva upuéen CEDIS-u iz Podgorice br. 04-332/26-722/6 od
03.03.2026.godine, na koji nije odgovoreno u zakonskom roku.

17.2. U_sloylprikl]uc-éﬁja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Prema grafickom prilogu br. 10 - Plan hidrotehnicke infrastrukture i prema uslovima
nadleZnog organa.
- Tehniéki uslovi DOO ,Vodovod i kanalizacija* - Bar, broj: 1357/2 od
18.03.2026.godine.
17.3. | Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu
Prema grafitkom prilogu br. 09 - Plan saobradajne infrastrukture i prema uslovima
nadleznog organa.
- Rjesenje Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj Opstine Bar, broj: UP/I
14-341/26-123/1 od 19.03.2026. godine.
174 Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehniéke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt. postovati:
-Zakon o elektronskim komunikacijama ("Sl list CG", br.40/13)

-Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje |
gradnja drugih objekata (“Sl list CG", br.33/14)

-Pravilnik o tehniékim i drugim uslovima za prikljuéenje, izgradnju i koris¢enje elektronske
komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastructure i povezivanje opreme |

. objekata (Sl list CG", br.41/15)

-Prav:lmk o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i konséenje po;ednmh vrsta

| elektronskih komunikacionih mre2a, elektronske komunikacione infrastructure i povezane
- opreme (“Sl list CG", br.59/15)
- Pravilnik o zajedniékom koris¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme (“Sl list CG", br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i poStansku djelatnost upucuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehniéke dokumentacije http:// www.ekip.me/requlatival;

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http:/fekinfrastukiura.ekip.me/ekip.me kao i
adresu web portala http:/fekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i potansku djelatnost mogu
da zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi
podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

Uklanjanje komunalnog otpada

Prilikom planiranja upravlijanja otpadom treba se rukovoditi principima sledecih
dokumenata: 1. Zakon o upravljanju otpadom (Sllist RCG 34/24, 92/24); 2. Zakon o
upravljanju komunalnim otpadnim vodama (Sllist CG br.022/17); 3. DrZavni plan
upravljanja otpadom za period 2015-2020. godine 4. Pravilnik o geografskim granicama, |
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broju i kapacitetu aglomeracija (Sl.list CG br. 078/17); 5. Odiuka o odredivanju osjelljivih
podrudja na vodnom podruéju dunavskog | jadranskog sliva (Sl.list CG br. 046/17, 048/17);
6. Strategija upravljanja otpadom. 7. Plan upravljanja komunalnim otpadnim vodama
(2020-2035) 8. Studija lokacija za preéiS¢avanje otpadnih voda (2019)

Drzavnim planom upravljanja otpadom za period 2014-2020. godine, definisan je taan
broj centara za obradu otpada, kao i ostalih infrastrukturnih objekata u Crnoj Gori (centri
' za prijem otpada, transfer stanice, postrojenja za povrat materijala, centri za obradu
' otpada, postrojenja za kompostiranje, skladista gradevinskog otpada i dr.). Shodno Zakonu
o upravljanju otpadom, upravljanje otpadom zasnivace se na principu odrZivog razvoja,
kojim se obezbjedjuje efikasnije koriéenje resursa, smanjenje koliCine otpada i postupanje
sa otpadom na natin kojim se doprinosi ostvarivanju ciljeva odrzivog razvoja. Korisnici
prostora zone zahvata duZni su da primijene tehnoloski postupak, koriste sirovine i druge
materijale, i organizuju usluZne djelatnosti na naéin kojim se proizvodi najmanja kolicina ili
spretava nastanak komunalnog otpada. U okviru planskog rieSenja zahvata svim
objektima je obezbijeden pristup sa kolskih i kolsko pje$ackih saobracajnica, uz koje ce se,
shodno smjernicama Plana upravljanja komunalnim i neopasnim gradevinskim otpadom u
opétini Bar (2016), odrediti mjesta za odlaganje otpada. Sudovi za otpad mogu biti
smjesteni u okviru urbanisti¢ke parcele ili na zelenoj povrsini uz saobracajnicu. Potreban
broj kontejnera ¢e se odrediti u saradnji sa nadleznim komunalnim preduzecem, prema
povrSini objekata, a imajuéi u vidu produkciju &vrstog komunalnog otpada. Na mjestu |
sakupljanja treba obezbijediti primarnu selekciju otpada odvajanjem kontejnera za mokru i ‘
suvu frakciju.

OdvoZenje otpada vriite se specijalnim vozilima do sanitarne deponije. Sakupljanje i
transport otpada je potrebno organizovati u kasnim vecernjim ili ranim jutarnjim asovima.
Lokacije za postavljanje kontera su u vidu nisa i u zavisnosti od potreba u njima predvidjeti
' 2-3 kontejnera, Kao tipski uzet je kontejner kapaciteta 1,1m3. Prilikom realizacije
' kontejnerskih mjesta voditi ratuna da kontejneri budu smjeSteni na izbetoniranim platoima
ili u posebno izgradenim niS$ama (betonskim boksovima). Za neometano obavljanje
iznoenja smeca svim niSama obezbijediti direktan prilaz komunalnog vozila,

- Akt Regionalnog vodovoda Crnogorsko primorje br. 26-1151/2 od 16.03.2026.g.
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18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO- |
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO

| VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnitke dokumentacije shodno Zakonu o geoloSkim istrazivanjima ("Sl.list
RCG", br.28/93, 42/94, 26/07 i "Sl.list CG", br. 28/11) i Pravilniku o sadrzaju projekta
geoloskih istrazivanja (“Sllist CG", br. 68/23) izraditi:

- Elaborat o geofiziCkim istrazivanjima tla i

- Elaborat o inZenjersko-geoloSkim karakteristikama tla.

19.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20.

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanistiCke parcele UP 32, podzona A2

Povrsina urbanisti¢ke parcele 5,011.94 m?

Maksimalni indeks zauzelost pod 0,58

objektom . |
Maksimalni indeks izgradenosti 2,9 |

_povrSina objekata (min BRGP)

Maksimalna bruto razvijena gradevinska | 14.552 m?

Povr$ina pod objektom 2910 m? i
Maksimalni broj nadzemnih etaza 11 etaza

P turizam 14552 m?

Max broj tur. leZajeva 182

Parametri za parkiranje odnosno garaZiranje vozila

« Parkiranje vozila predvidjeli na urbanistitkoj parceli;
Tatan broj potrebnih parking mjesta za svaki objekat bi¢e odreden nakon dostavljanja
projektne dokumentacije, a uz postovanje normativa koji su dati u Prostorno-
urbanistickom planu op5tine Bar.

Normalivi su sledeci:

Namjena potreban broj parking mesta

Stanovanje postojece 1,0 PM/ 1 stambena jedinica

Stanovanje novo 1,3 PM/ 1 stambena jedinica

Banke 1 pm 50 m2 BRGP

Medicinske ustanove 1 pm 35 m2 BRGP

Administrativne ustanove 1 pm 70 m2 BRGP

Poste 1 pm 40 - 60 m2 BRGP

Trzni centar (shoping mall) 1 pm 55 m2 BRGP

Restorani, kafi¢i 1 pm 4 - 8 stolica

Hotel (prema kategoriji) 1 pm 2 - 10 kreveta + 1 p.m. za autobuse na 30 kreveta Hotel
(apartmanskog tipa) 1 pm 2 apartmana
Sportski objekti 1 pm 16 - 28 gledalaca
Poslovni objekti 1 pm 60 m2 BRGP
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Od ukupnog broja parking mjesta, najmanje 5% mora biti za osobe sa posebnim
potrebama.

‘svojstva podrucja

e Na urbanistickoj parceli slobodne povrsine oko objekata pejzaZzno urediti u duhu

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna

Arhitektonsko oblikovanje objekta

« Arhitektonsko oblikovanje novih objekata mora se prilagoditi postojecem ambijentu;

« Objekte oblikovati u skladu sa lokalnim oblicima, bojama i prirodnim materijalima, i u
skladu sa pejzazom i tradicionalnom slikom naselja;

. » |lzbjegavati velike kvadralne osnove;

« Primjenjivati jednostavne proporcije | forme, prilagodene morfologiji terena - |
pravougaone ili izduZzene pravougaone 0snove; -
« Volumene objekata pazljivo projektovati, sa ciljiem dobijanja homogene slike naselja.

« Visine objekata su date na grafi¢kim prilozima kao spratnost objekata uz predpostavijen
disciplinovan odnos korisnika, naroéito kod novoplanirane gradnje, vodeci raluna o
susjednim objektima i op5toj slici naselja i grada

« Krovovi mogu biti kosi, preporuceni nagib krovnih ravni je 22°, a moguce je raditi i ravan
krov, po moguénosti sa ozelenjenim krovnim ravnima i krovnim bastama.

« Entenijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovarajuéem odnosu sa objektom u kome
se nalaze. 1zlozi treba da su u skladu sa susjednim izlozima i arhitekturom konkretnog
objekta.

Uredenje parcele

mediteranske vrtne arhitekture. Prostor treba oplemeniti autohtonim rastinjem, uvaZavajuci
prirodno nasljede. Teren oko objekata, terase i druge povrSine treba izvesti na nacin da se
ne narusava izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na $tetu susjednog
zemljiSta, odnosno susjednih gradevina.

« Objekti parternog uredenja, kao i bilo koji drugi arhitektonski elementi uredenja terena
(pergole, nadkrivene pasarele, terase na terenu, prolazi i stepenista, bazeni) oko objekta
ili pristupi saobraéajnoj infrastrukturi mogu izlaziti iz zone za gradnju koja je definisana
gradevinskim linjjama, ali ne smeju izlaziti izvan regulacione linije; .
« Zelene povrsine - prirodno zelenilo na tlu u okviru urbanisticke parcele treba da zauzima
dio povr$ine u skladu sa parametrima i normativima ozelenjenosti , odredenim za svaku |
namjenu pojedinaéno;

« Kod izgradenih objekata koji se zadrzavaju u postoje¢im gabaritima, kada nije moguce
zadovoljiti planom zadate parametre i normative ozelenjenosti, neophodno je predvidjeti
neke alternativne oblike ozelenjavanja kao Sto su krovno i vertikalno ozelenjavanje.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Smijernice za racionalnu potrosnju energije

Pobolj$anje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu:
niskoenergetskih zgrada, unaprjedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode,
unaprjedenje rasvjete, koncepta inteligentnih zgrada (upravijanje potroSnjom energije
glavnih potro3aca s jednog centralnog mjesta). Sve nabrojane mogucnosti se u
odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na podruéju plana pri emu se
preporutuje da 20% potreba za elektri¢nom energijom (na nivou parcele) bude
obezbijedeno iz obnovljivih izvora. Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije posebno
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treba naglasiti potencijalnu primjenu energije direktnog suntevog zraenja. Sunteva
energija se kao neiscrpan izvor energije u zgradama koristi na tri nacina: 1. pasivno - za
grijanje i osvjelljenje prostora; 2. aktivno - sistem kolektora za pripremu tople vode; 3.
fotonaponske sunéane éelije za proizvodnju elekiriéne energije. Na ovom podrudju
postoje moguénosti za sva tri nacina koriS¢enja sunceve energije — za grijanje i
osvjelljavanje prostora, grijanje vode (klasiéni solarni kolektori) i za proizvodnju elektri¢ne
energije (fotonaponske éelije). Za proizvodnju elektriéne energije pomocu fotonaponskih
elemenata potrebno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu analizu tehnickih, ekonomskih i
ekoloskih parametara.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije poStovati Pravilnik o sadrZaju elaborata energetske
_efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/13).

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direkciji za inspekcijski nadzor
- U spise predmeta
. - ala p o
 OBRADIVACI URBANISTIEKO- Millca Curé  _aZ7y>"
TEHNICKIH USLOVA: e ana Bkt ?w,,f Qi
U ]
DRZAVNA SEKRETARKA Marina lzgarevi¢ Pavicevi¢
A (P
-"t‘-‘.-g; l{] & Vich s
§ &b | AP UL CELGD
| X \GaLs 7
Bt
| PRILOZI

- Dokaz o uplati naknade za izdavnje
utu-a;

- Akt Agencije za za$titu Zivotne sredine,
Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-664/2 od
09.03.2026. godine;

- RjeSenje Sekretarijata za komunaine
poslove i saobraéaj Opstine Bar, broj:
UP/1 14-341/26-123/1 od 19.03.2026.
godine;

- Tehnicki uslovi DOO  Vodovod i
kanalizacija* - Bar, broj; 1357/2 od
18.03.2026.godine;

- Akt Regionalnog vodovoda
Crnogorsko primorje br. 26-1151/2 od
16.03.2026.9.
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Koordinate prelomnih tadaka UP

9 6587155.98 4666700.40
10  6587151.82 4666696.75
11  6587190.22 4666657.04
12 6587191.51 4666659.91
13 6587162.81 4666691.43
14  6587175.63 4666637.27
15 6587186.19 4666653.23

16 6587174.33 4666635.44
655 6587174.18 4666635.38
656 6587174.28 4666635.37
657 6587174.33 4666635.44
663 6587175.63 4666637.27

8059 6587137.79 4666684.45
8060 6587136.58 4666697.85
8061 6587118.88 4666729.85
8062 6587118.35 4666729.48
8063 6587107.38 4666721.15
8064 6587098.12 4666711.13
8065 6587098.97 4666709.14
8066 6587099.15 4666706.36
8067 6587095.91 4666704.64
8068 6587112.76 4666677.20
8069 6587114.94 4666673.71
8070 6587117.05 4666670.18
8071 6587119.09 4666666.60
8072 6587121.07 4666662.99
8073 6587122.98 4666659.35
8074 6587124.82 4666655.67
8075 6587126.60 4666651.95
8076 6587129.52 4666645.45
8077 6587132.06 4666639.30
8078 6587132.76 4666637.42
8079 6587133.43 4666635.52
8080 6587134.05 4666633.61
8081 6587140.43 4666615.09
8082 6587141.76 4666615.86
8083 6587149.30 4666602.25
8084 6587167.38 4666631.94
8085 6587172.63 4666634.96

8086 6587173'..(_)‘4{’46\\55635.56
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Koordinate prelomnih tacaka GL1

69 6587153.03 4666697.81
70 6587155.48 4666694.66
71 6587167.89 4666678.49
72  6587179.64 4666665.66
73  6587188.50 4666657.12
74  6587186.86 4666654.77

1658 6587099.06 4666707.71
1659 6587130.98 4666652.66
1660 6587129.61 4666648.06
1661 6587134.48 4666643.91
1662 6587149.42 4666608.22
1663 6587165.22 4666634.16
1664 6587168.28 4666635.92
1665 6587173.90 4666635.48
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Pisarica Ministarsiva prostorney planitenjz,
_____brbanizma | drzavne imevine
Crna Gora s A603. ‘0_215_\3;11%: —
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Broj: 03-D-664/2 Podgorica, 12.03,2026. god .ez{ —

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Ditektorat za gradevinarstvo
Podgonca
Ul IV Proleterske brigade br.19

VEZA: 03-D-664/1 od 09.03.2026. godine
PREDMET: Odgovor na zahtjev u cifju izdavanja urbanistitko-tehnickih usiova

Podtovani,

Povodom Vaseg zahtjeva broj 04-332/26-722/2, kojim ste traZili midljenje o potrebi procene
ulicaja na Zivotnu sredinu za rekonstrukciju i dogrodnju (zgradnju depandansa) postojeceqg
objekta, hotela Sato 4°, u zoni A, Podzona A2, na urbanistiékej parcel: UP 32, u zahvatu
lzmjena | dopuna Detaljnog urbanistitkog plana Sutomore-Cenlor” (,S1. list Cine Gore", br.
133/25), Opstina Bar,a u cilju lzdavanja urbanisticko-tehniékih usiova investitoru SATO!
0.0.0. iz Bara, obavjestavamo Vas sledece:

Uredbomn o projektima za koje se vrsi prociena uticaja na Zivotnu sredinu (,SluZbeni list Crme
Gore", br. 20/07, ,SluZbeni list Cme Gore", br. 47/13, 53/14 | 37/18), utveden jo spisak
projexnta za koje je obavezna prociena uticaja na 2ivolnu sredinu | projekota za koje se moZe
zohtijovati procjena ulicaja.

Iz dostavljene dokumentacije nije moguée utvrditi tacan sadrza) | ukupnu korisnu povisinu
planirane dogrodnje objexla, koo ni povrsinu koja ce biti predmet rekonstrukcije. Radi pimjene
navedene Urodbe, neophodno je precizno definisati sve planirane sadraje, njhove kapacdcte
i ukupne kotisne povrsine, kako bi se moglo utvrditi da It projekat potpada pod Listu | ili Listu
I,

Smatramo da je neophodno da investitor, kada jasno definise planirani sadrzo) | ukupnu
korisnu povrsinu predvidene rekonstrukcie i dogradnje objekta, zatraZi izjndnjenje Agencije
22 zadtitu Zivotne sredine o potrebi procjenc ulicaja na zivotnu sredinu.

S postovanjem,
“G ,Zadircktora
[ Sy A tert.ff enica
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Broj:2¢- 7754 | 2 o Datum: 16.03.2026.godinc

Dostavljanje urbanisti¢ko-tehnitkih uslova za izradu tehnicke dnk“umcntacije 24
rekonstrukciju i dogradnju postojeceg objekta Hotel SATO 4* u opStini Bar

Predmet:

PoStovana,

Shodno Vadem zahtjevu br. 04- 332/26’722[7 od 03.03.2026.g. (nbr. 26-1151/1 od
09.03.2026. godine) u kojem “trazite 1z avanje tehnickih uslova za za izradu tehnicke
dokumentacije za rekonstrukciju i dogradnju postojeceg objekta Hotel SATO 4* u opstini Bar,
obavjeitavamo Vas slijedece:

Zahtjevom broj 04-332/26-722/1 od 26.01.2026.g., .SATO"D.0.0. iz Bara abratilo se
ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, za izdavanje urbanisticko-
tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za gradenje novog objekta na katastarskim
parcelama br. 1984/1, 1984/4, 1985/1, 1985/2, 1985/3, 1985/4, 2046/1 i 2046/2 KO
Sutomore, u opStini Bar.

Shodno ¢lanu 143 stav 2 Zakona o uredenju prostora (Sluzbeni list Croe Gore® 19/25) a u
vezi sa ¢lanaom 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (LSluZbeni list Crne
Gore",br.64/17,44/18,63/18,82/20,86/22,04/23), uslove koje prema posebnim propisima
izdaju nadleZni organ i druga pravna lica, a koji su neophodni za izradu tehniCke
dokumentacije, kao i list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana, organ uprave, odnosno
organ lokalne uprave pribavlja po sluZbenoj duZnosti od nadleznih organa i pravnih lica.
Dostavljen je nacrt urbanistiko - tehni¢kih uslova za izradu tehnitke dokumentacije za
rekonstrukciju i dogradnju (izgradnja depadansa) postojeceg objekta hotel Sato 4%, u zoni A,
Podzona A2, na urbanistitkoj parceli, parceli UP 32, u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog
urbanistitkog plana“Sutomore-Centar® (.SLlist br. 133/25), u opstini Bar, radi izdavanja
tehnickih uslova u vezi sa trasom regionalnog vodovada, u skladu sa citiranim ¢lanom 74 stav
5 Zakona. lzdati uslovi bi¢e dio konatnih urbanistitko-tehnickih uslova izdatih od strane
navedenog ministarstva.

Na navedenom planskom podrudju nalazi se Celicni cjevovod regionalnog vodovednog
sistema CC®711,2/5,6; trasaje poloZena u neposrednoj blizini ili samom trupu magistrale,
sa lijeve strane magistralnog puta gledano ka Ulcinju,

Kako se planirana rekonstrukciju i dogradnja postojeceg objekta Hotel SATO 4%, na
katastarskim parcelama br. 1984/1, 1984/4, 1985/1, 1985/2, 1985/3, 1985/4, 2046/1 i
2046/2 KO Sutomore, u opitini Bar, nalazi ispod navedenog magistralnog puta, nema bojazni
da ¢e doci do oStefenja cjevovoda regionalnog vpdovoda prilikom izvodenja radova na toj
lokaciji.
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Stoga, nije potrebno preduzimati nikakve mjere u toku izrade projektne dokumentacije i
izgradnje, sa stanoviita zaStite regionalnog vodovodnog sistema, odnosno restriktivnih
aktivnosti u zaStitnom pojasu cjevovoda regionalnog vodovodnog sistema.

S poitovanjem,

Savjetnik za plansku i
Projektnu dokumentaciju
Biljana Jontié

by
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Bar, 18.3.2026.godIne

RjeSavajuci po zahtjevu "SATO" D.0.O. iz Bara, shodno aktu Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma | drlavne imovine broj 04-332/26-722/5 od 3.3.2026.godine, koji
je zaveden u arhivi DOO "Vodovod | kanalizacija" - Bar dana 9.3.2026.godine pod brojem

1357 izdaju se:

TEHNICKI USLOVI

za izradu projektne dokumentacije za rekonstrukciju | dogradnju (izgradnju depadansa)
postojedeg objekta, hotel SATO 4* u zani "A", podzoni "A2" na urbanistickoj parcell UP
32 u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana "Sutomore - centar” izmjene | dopune("Sl.
List CG" br.133/25), odnosno na katastarskim parcelama br.1984/1, 1984/4, 1985/1,
1985/2, 1985/3, 1985/4, 2046/1 | 2046/2 sve KO Sutomore , opStina Bar.

a) Opiti dio
Vodoved:

1.

Za registrovanje utrodka vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u Sahti u skladu sa tehniékim propisima. Saht treba da
bude lociran u posjedu investitora, 1m od ivice parcele gledajudi
Iz pravca mjesta prikljuenja na uliéni cjevovod. U slucaju da je
profil prikljucka vodomjera © = S0mm potrebno je da minimalna
dubina Sahte, u koju se smjeSta mjerni instrument, bude
h=160cm (unutradnje dimenzije), rastojanje od armature |
fazonskih komada do unutradnje ivice zida min 30cm, medusobno
osovinsko rasto janje armature i fazonskih komada pri paralelnom
postavijanju razveda min 60cm. Pri éemu unutradnje dimenzije
Sahte ne mogu biti manje od axb=100x80cm.

. Kod vodomjera profila @50mm | viSe obavezno se ispred

vodomjera ugraduje zatvarac, hvataf necistode, MDK komad,

ravni komad za smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad

i zatvarad, 1za vodomjera na kojl je spojena hidrantska mreZa

objekta ili sprinkler sistem za gasenje poZara, obavezno se

ugraduje zastitnik od povratnog teka (nepovratni ventil). DuZina
ravnog dijela za smirenje toka ispred | iza vodomjera iznosi 5D
ispred i 3D iza vodomjera (D je profil prikljutnog voda).

Vodovodnu $ahtu obavezno izvesti sa drenaZom, penjalicama |

poklopcem tako postavijenim da se vodomjer ne nalozi

neposredno Ispod otvora poklopca. Poklopac treba da bude
krulnog presjeka min dimenzija ©600mm ili  kvadratnog
600x600mm, nosivosti prilagodene oéekivanom optereéenju,

Potrebno je predvidijeti zasebno mjerenje utroska vode za

stambeni dio objekta poslovni dio objekta i za hidrantsku mreZu,

Mjerenje isporuéenih koliina vode u objektima koji ce se graditi

ill postavljoti na teritori)i Op3dtine Bar e se vriitl slededim

vedomjerima:

a) U objektima za individuaino stanovanje - viSemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tadnosti
»2« sa pripremom za daljinsko olitavanje putem radlo veze.

b) U objektima za kolektivno stanovanje - viSemlaznim
vodomjerom sa mokrim ili suvim mehanizmom Klase tadnosti
»2« sa pripremom za daljinsko oditavanje putem radio veze.

¢) U objektima za obavljanje djelatnosti ill za smjestaj | duvanje sa
profilom priklju¢ka na javni vodovod od 50mm ili vedim -
kombinovanim vodomjerom sa pripremom za daljinsko
olitavanje putem radio veze.

d) U poslovnim prostorima u objektu - viSemlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase »2« sa pripremom za
daljinsko oditavanje putem radio veze.



6.

Za objekte sa viSe od cetiri stambene jedinice (stambene zgrade)
mole se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Za svaku stambenu jedinice predvidijeti
ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjestenih u kasetama na
etaama, zajednickim dijelovima stambene zgrade (hodnicima |
holovima) stalno dostupnim za oditavanje, kontrolu i odrzavanje
(max jedan ormar za jedan sprat, uz moguénost zakljufavanja radi
obezbjedenja od oftedenjo | krade vodomjera). Vodomjeri sa
horizontalnom osovinom se moraju postaviti iskljudivo horizentalno,
odnosno sa vertikalnom osovinom Iskljuéivo vertikalnao,

. Za vrstu materijolo prikljuéka na vodovodnu mreZu predvidijeti

PEHD (pollietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil
prikljuéka je @100mm, pri éemu profil prikljucka mora biti manji od
profila uliéne cijevi na koju se planira prikljudenje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreZe preko
hidroforskih uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda prednika
© 200 mm i viSe. Uredaj za poviSenje pritiska kod direktnog spoja
na vodovodnu mreZu obavezno mora biti opremljen frekventnom
regulacijom. Iz cjevovoda prednika manjih od ©200mm voda za
uredaj za povisenje pritiska se moiZe wuzimati samo preko
zatvorenog prelaznog rezervoara sa slobednim niveom vode.
Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikljuéka za objekat) dozvoljeno je samo u slucaju kada je
uliéni cjevoved preénika veceg ili jednakeg @ 250 mm. Za preénike
ulicnih cjevoveda manjeg od © 250 mm potrebno je (zgraditi
rezervoar dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija.
Rezervoari se u ovom slucaju pune iz uliéneg cjevovoda u skladu sa
hidraulickim proracunom iz projekta.

Fekalna kanalizacifa:

1.

Profil prikljuka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidrauli¢kim proradunima, kao | na osnovu raspoloZivih
geodetskih  kota. Minimalni profil  prikljuka na gradsku
kanalizacionu mreZu je © 160mm.

Sva neophodna geodetska mjerenja | uzduZne profile, predvidjeti
tehni¢kom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne
dozvoljava upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju |
obrnuto,

Ako je u sklopu objekta planira priprema hrane (restoran)
potrebno je predvidijeti separator ulja | masti za sanitarne vede.
Kota dna prikljuéne cijevi mora da bude min 2/3 D iznad kote dna
prikljuénog Sahta (D-nazivni prednik cijevi).

Prillkom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti u
obzir sve specifitnosti korisnika kanalizacije (kapacitet |
tehnologija proizvodnje, kolidina, sastav i dinamika ispustanja
otpadnih voda, moguénost recirkulacije | dr,), kao i ispoStovatl
"Pravilnik o kvaliteti | sanitarno-tehnickim uslovima za ispuitanje
otpadnih voda, nalinu | postupku Ispitivanfa kvaliteta otpadnih
voda | sadrZaju izvjeStaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda®
Sl list Crne Gore®, br.056/2019

. Za materijal za izradu prikljutka na fekalnu kanalizaciju

predvidijeti  atestirane PVC  kanalizacione cijevi za uliénu
kanallzaciju (tjemene nosivosti min SN4) ili PP (poliprapilen).
Reviziona okna mogu biti KruZinog Ili Eetvrtastog poprecnog
presjeka, monolitne AB, montaZne AB | poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je moguc uticaj morske vode predvidijeti Sahte
od pollestera.
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krovova | wuredenih povrSina | odabrati adekvatan profil
prikljudka.

2. Sa izvrSenim geodetskim mjerenjima , doti vzduZne profile
odvodnih kanala | raspoloZive padove samog prikljucka.

3. Reviziona okna | kiSne slivnike projektovati u sklodu sa
tehnickim propisima za ovu vrstu djelatnosti.

4. Za materijal za izradu prikljulka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

5. Predvidjeti separatore za prediSavanje voda sa parkinga i
saobracajnica, prije upuStanja ovih veda u gradsku atmosfersku
kanallzaciju. Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji
sluZe za parkiranje automaoblla (garaZe) povriine vece od 50m2.

6. Reviziona okna mogu biti kruZnog ili Cetvrtastog poprecnog
presjeka, monolitne AB, montaZne AB | poliesterske izrade,

7. Na mjestima gdje je moguc uticaj morske vode predvidijeti
Sahte od poliestera.

b)Postajede hidrotehnicke instalacije

1. U sluéaju da je u granicama urbanisticke parcele trasirana
postoje¢a vodovodna cijev, koja se zadriava u planskom
dokumentu, ili je planirana izgradnja nove mrele, neophodno je
pridrzavati se odredbi »Praviinika o odredivanju i odrZavanju zona
i pojaseva sanitarne zaStite izvoriSta | ogranienfima u tim
zonama ("SluZbeni list Crne Gore", br. 066/09 od 2.10.2009.,
013/24 od 16.2.2024,)

Clan, 32 - Pojas sanitame zaStite odreduje se oko glavnih
cjevovoda | u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od
osovine cjevovoda sa obje strane, a 2za cjevovode 2za
vodosnabdijevanje do 200 stanovnika po 1m od osovine
cjevoveda sa obje strane. U pojasu zaitite nije dozveljena
izgradnja objekata, postavljanje uredaja | vrienje radnji koje na
bilo koji nadin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost
cjevovoda,

Za cjevovode profila DN 200mm | vece, u slufaju lzgradnje
objekata na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno
je obezbijediti slobodan prostor svijetlog otvora Sirine 4,0m |
visine 3,0m,

2. Ako u granicama urbanisticke parcele vec postofi ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije
dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja | vrienje
radnji u pojasu od 2m od osovine kolektora, koje na bilo koji
nacin mogu ugroziti stabilnost cjevovoda.

3. U sluéaju potrebe izmjeStanja postojecih  hidrotehnickih
instalocija, éije zadrZzavanje nije predvideno prostorno-planskim
dokumentom (do njihovog konacnog ukidanja) trasu novog
(lzmjestenog) cjevovoda planirati u  okviru predmetne
urbanisticke parcele, a tehnifko rjeSenje mole biti u sklopu
glavnog projekta planiranog objekta.

¢) Posebni dio

Vodovod:
* Imajudi u vidu da je u prethodnom periodu u ulici Sutomorskoj (kojoj
gravitira UP32), uz vodovod DCI DN200, izveden i prikljucak PEHD
P90mm do izloza iz saobradajnice, smatramo da projektnom
dokumentacijom treba predvidjeti prikijucenje kompletnog abjekta
na cjevovod DCI DN200, ednosno na vec izvedeni prikljucak PEHD
©90mm, prema situacionom planu kojl je dat u prilogu ovih uslova.

e —————————————————————————— 3 e ———————————————————————— ——



unutradnje instalacije postojeceg objekta.
Ukoliko postojl potreba za izradom novih prikljulaka na javnu
kanalizaciju, iste planirati u skladu sa dostavljenim situacionim
planom | u skladu sa Detaljnim urbanistickim planom "Sutomore -
centar” Izmjene | dopune - faza hidrotehnika,

d) Tehnicka opremljenost projekta hidrotelnickih instalacija

I) Projekat unutradnjih instalacija objekta
Projekat treba da sadrZi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o nadinu izrade | sadrZini tehnicke dokumentacije.
Projekat unutradnlh instalacija vodovoda | kanalizacije treba izraditi u skladu
s pravilima struke | odredbama vaZede zakonske regulative, a mora obuhvatiti
interne instalocije vodoveda i kanalizacije.

II) Projekat uredenja
U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri sa jasno
naznacenim mjestom prikljufenja na gradsku uliéni vodovodnu | kanalizacionu
mrelu,
Na situaciji prikazati poloZzaj sa naznadenim medusobnim rastojanjem
planiranog objekta od postojecih | planiranih hidrotehnickih instalacijo.
Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog Sahta - vodoinstalaterski |
gradevinski, sa specifikacijom | pravim dimenzijama fazonskih komada |
armatura da bi dokazall usvojene dimenzije, osnovu | presjek kao | njegovu
lokaciju na situaciji.

Napomena: U prethodnom periodu u dijelu Sutomorske ulice izveden je atmosferski

kolektar sa rigolama. Investitor predmetne investicije bila je OpStina Bar.DOO
*Vodovod i kanalizacija* - Bar ne raspolaZe originalnim terenskim podacima
lzvedenog stanja.

Prilog:Situacionl plan (R 1:500) sa postojecim stanjem hidrotehnickih instalacija
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