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Podgorica, 30.05.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drZavne imovine, Direktorat Glavnog
drzavnog arhitekte, na osnovu &lana 8, 10, 22, 25 i 72 stav 5 Zakona o izgradnji objekata
(»SluZbeni list Crne Gore" broj 19/25) kao i &lana 18 Zakona O upravnom postupku
(-Sluzbeni list Crne Gore* broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rieSavajuéi po zahtjevu
podnosioca ,MAESTRAL HOTELS & CASINOS" Doo iz Budve, za davanje saglasnosti na
idejno rjeSenje privremeno montaznog objekta— otvoreni $ank bez terase na lokaciji
kupaliste 19A, kat. parcela br. 1876 KO Sveti Stefan, Opstina Budva, donosi

RJESENJE

Usvaja se zahtjev ,MAESTRAL HOTELS & CASINOS* Doo iz Budve, daje se
saglasnost na idejno rieSenje privremeno montazZnog objekta— otvoreni $ank bez terase
na lokaciji kupaliste 19A, Kat. parcela br. 1876 KO Sveti Stefan, Opstina Budva,
projektovano od strane “Arhiline” Doo Niksi¢, shodno Izmjenama i dopunama Programa
privremenih objekata u zoni morskog dobra za period od 2024 godine -2028 godine .

Obrazloienje

Aktom broj 05-332/25-6530/1 od 19.05.2025.godine, Direktoratu glavnog drzavnog
arhitekte ovog Ministarstva, obratio se ,MAESTRAL HOTELS & CASINOS* Doo iz Budve,
zahtievom za davanje saglasnosti na idejno rieSenje privremeno montaznog objekta—
otvoreni $ank bez terase na lokaciji kupaliste 19A. kat. parcela br. 1876 KO Sveti Stefan,
Opétina Budva, projektovano od strane “Arhiline” Doo Niksié.

Clanom 22 stay 1 tacke 12 Zakona o izgradniji objekata (,Sluzben; list Crne Gore"
broj 19/25) utvrdena su ovlaséenja Glavnog drzavnog arhitekte a narogito da daje
saglasnost na: 1) idejno rieSenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske
povrSine 3000m2 i vise, hotela odnosno turistickog naselja sa Cetiri ili pet zvjezdica i
turistiCkog rizorta, trga, skvera, Setalista, gradskog parka i objekta iz &lana 15 stay 2 ovog
zakona, u pogledu usaglagenosti sa: urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima, u dijelu oblikovanja
I materijalizacije;  osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
Zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos prema gradevinskoj liniji) i drugim
urbanisti¢kim parametrima (parkiranje i garaziranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena
objekta); 2) idejno rieSenje projekta arhitekture privremenog objekta za koji se izraduje
glavni projekat, u odnosu na oblikovanije, materijalizaciju i urbanisti¢ke parametre iz
programa iz &lana 72 stav 5 ovog zakona.



&lanom 72 stav 5 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore" broj
19/25), propisano je da izuzetno iz stava 3 ovog Clana, za podrucja morskog dobra,
odnosno nacionalnog parka, program privremenih objekata donosi pravno lice koje
upravlja morskim dobrom, odnosno nacionalnim prakom, uz saglasnost Ministarstva,
organa drzavne uprave nadleZznog za turizam, organa uprave nadleznih za zastitu
kulturnih dobara i zastitu Zivotne sredine u odnosu na zastiéena podrucja, kao i organa
uprave nadleZnog za saobracaj u odnosu na priviemene objekte uz drzavni put i organa
lokalne uprave nadleznog za saobracaj u odnosu na priviemene objekte uz opstinski put i
po prethodno pribaviienom mislienju jedinice lokalne samouprave za &iju teritoriju se
donosi program privremenih objekata.

Uz idejno rieSenje podnosilac zahtjeva je dostavio UrbanistiCko tehnicke uslove
br.0206-1654/6-Up izdate dana 14.04.2025.godine od strane Javnog preduzeéa za
upravljanje morskim dobrom Crne Gore.

Direktorat Glavnog drzavnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotrio je predmetni
zahtjev i odlugio kao u dispozitivu rie$enja, a ovo sa sliedecih razloga:

Predmetni privremeni montazni objekat — otvoreni Sank bez terase predviden je na
lokaciji hotelsko kupaliste br. 19A, na katastarskoj parceli broj 1876 KO Sveti Stefan,
Opétina Budva, shodno Izmjenama i dopunama Programa priviemenih objekata u zoni
morskog dobra za opétinu Budva za period 2024 - 2028. godine, od februara 2025.
godine. Na lokaciji je predviden objekat maksimalne povrsine 15m? bez terase.

Prema |zmjenama i dopunama Programa privremenih objekata u zoni morskog dobra za
period 2024 — 2028, godine, za objekat otvorenog Sanka vaze sljededi uslovi:

- Otvoreni $ank izraduje se od montaZnih elemenata, a svojim izgledom je uklopljen
u ambijent lokacije.

- Pri odredivanju lokacije otvorenog $anka treba voditi ratuna o o€uvanju vizura na
more, okolnih stalnih objekata, ugostiteljskih i rezidencijalnih.

- Povrsina na kojoj se postavlja otvoreni $ank ne moze se fizicki mijenjati odnosno
betonirati, odnosno postavlja se isklju¢ivo na postoje¢u odnosnu das€anu podlogu,
maksimalne visine 10cm u odnosu na kotu terena.

- Nadin postavljanja ove vrste privremenih objekata je montiranje na licu mjesta od
veé napravljenih elemenata konstrukcije, elemenata krova, demontaznih elemenata
vertikalnih pregrada (staklo, leksan, lim, tegola i drugo), demontazne podne
platforme. Na isti nac¢in se vr8i i demontaza.

Uvidom u Ildejno rjedenje, utvrduje se da je na predmetnoj lokaciji projektovan priviemeni
montaZni objekat — otvoreni $ank bez terase, bruto povrsine objekta 15 m?2,

Ovaj slobodnostojec¢i objekat funkcionalno je povezan sa postojec¢im turisticko-
ugostiteljskim objektom “Barka’, koji se nalazi u krugu hotelskog kompleksa. Predmetni
objekat je pomoénog karaktera, i u njemu je predvideno samo serviranje pica.

Objekat je u konstruktivnom smislu rijeSen kao montazni sa drvenom konstrukcijom. Veze
drvenih elemenata su projektovane kao montazno-demontazne, uz primjenu zavrtnjeva i
namjenskih metalnih elemenata. Krovni pokrivaé je fleksibilan i za konstrukciju se
uévrdéuje preko odgovarajucih zateznih uzadi i fazonskih elemenata koji se montiraju na



drvene krovne nosace. Sto se tige kolorita objekta, zavrgna boja prilagodena je
postojecem objekty koji se nalazi u NEposrednoj blizini. Pokrivag je od namjenskog platna,
bijele boje, oslonjenog preko odgovarajuéih zateznin uZadi o drvenu krovnu konstrukeiju.
Pod je projektovan od obradene daske/fabrikovanih drvenih ploga, preko drvenih patosnih
gredica. Pozicija $anka prilagodena poloZaju postojedeg zida uz pristupnu stazy Setalista,
i isti je projektovan od metalnih hladnooblikovanih profila u montaznoj izragi. Spoljna
obloga $anka planirana jeu kombinaciji drvo-kamen,

nepokretni privremeno montaznog objekta— otvoreni Sank bez terase na lokaciji kupaliste
19A, kat. parcela br. 1876 KO Sveti Stefan, Opstina Budva, projektovan od strane
“Arhiline” Doo Nik§i¢, u sklady sa urbanisti¢ko tehnickim uslovima, izdatih na osnovu
smijernica iz [zmjena i dopuna Programa privr.emenih objekata u zonj morskog dobra za
period od 2024 godine -2028 godine, te je zahtjev rijesio kao y dispozitivy,

UPUTSTVO 0O PRAVNOJ ZASTIT: Protiv ovog rieSenja moze se iZjaviti Zalba ovom
Ministarstvu, u roky od 8 dana od dana njegovog prijema.
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