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JU DOM UCENIKA | STUDENATA “BRACA VUCINIC”

NIKSIC
ul.Danila Bojovi¢a bb

Dostavljaju se Urbanisti¢ko — tehnicki uslovi broj: 08 — 8429/9 od 18.01.2023.godine, za
izradu tehniCke dokumentacije za rekonstrukciju postoje¢eg objekta — doma za ucenike i
studente u okviru mjeSovite namjene, na urbanisti¢koj parceli UP2, zona C, blok 7, u
zahvatu Detaljnog urbanistickog palna ,Centar” (, Sl. list CG"- op. propisi*, br. 50/18 ), u
opstini Niksic.

Dostavljeno:

- Podnosiocu zahtjeva

- Direktoratu za inspekcijske poslove i licenciranje
(=U spise predmeta

- Arhivi




URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE
PROSTORA I INFORMACIONE
SISTEME

Direkcija za izdavanje
urbanistiéko-tehnickih uslova
Broj: 08-8429/9
Podgorica,18.01.2023.godine

¢ Crna Gora |

: Ministarstvo ekologije,
® | prostornog planiranja i urbanizma |

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja.i urbanizma, na osnovu &lana 74. Zakona ©
plamranju prostora i izgradnji objekata (,,Si. list CG" br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20
I 86/22 ) i podnijeiog zahtjeva JU Dom uéenika'i studenata ,Brada VUuginic* Nikgié, lzdaje

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

za izradu tehnitke dokumentacije za rekonstrukciju postojeceq objekta ~ doma ga !
ucenike i studente u okviru mjesovite namjene, na urbanisti€koj parceli UP2, zona
C, blok 7, u zahvatu Detaljnog’ urbanistickog palna ,,Centar“ (,, SI. list CG*- op.
proms:“ br. 50/18 ), u opstini NikSié¢

JU Dom ufenika i studenata

Brata
; - T . ol
Vuéinic® Niksi¢ :

PODNOSILAC ZAHTJEVA:

POSTOJECGE STANJE

1. POSTOJECE STANJE — PLAN

U grafickom dijelu plana ( prilog br. 4) —Stanje fizi¢kih struktura:na predmetno;
lokaciji nalazi se ‘postojeci objekat 1 u okviru povr$ina za Skoistvo i socijalnu zastitu.
Objekat se sasoji iz dva dijela povezana toplom vezom i u dobrom je stanju. Spratnost
objekta je P, P+4.

Zona fakulteta pored objekta fakulteta obuhvata i studentski dom i objekte uz Ulicu Vuka
Karadzi¢a. | pored. znacaja koji imaju-objekti obrazovanja, prostor je nedovoljno ureden |
funkcionalno nedovrien.

| indeks

UpP Povrsina indeks BRGP ‘Spratnost
_ osnove zauzetosti izgradenosti |
2 1192 0,17 0,47 3400 P+4.




PLANIRANO STANJE

‘Namjena parcele odnosno lokacije

- Na povrsinama mje$ovite namjene mogu se graditi objekii razligitih tipova stanovanja i
drugih nestambenih djelatnosti, prvenstveno drustvenih i centralnih, ali i turistigkib | drugih
privrednih koje ne predstavljaju veéu smetnju drugim namjenama.

Urbanisticke parcele za objekte na povrsinama mjesowte namjene su formirane na
zemljiStu u privatnoj i drZavnoj svojini. Parcelama je uglavnom potvrden posto;ecz
nacin kori§éenja zemljista, uz djellmlcna prilagodavanja planiranom resenju.

Na povrsinama mjeSovite namjene objekti se mogu graditi kao: slobodnostojeci objekdi,
«dvojni objekti ili objekti U nizu. Postavljanje objekata kao dvojnih ili u nizu moguce je uz
medusobnu saglasnost susjeda.

Krovovi su kosi, nagiba 23 — 30°, usaglaseni sa nagibom susjednih objekata a krovni |

pokrivadi adekvatm ambijentni i krovnom nagibu,

Pravila parcelacije

Urbanisticka parcela UP2, zoha C, blok 7, sastoji se-od katastarske parcelebr. 2087 KO
N|kS|C|duelova katastarskih parcela br. 2085/2, 2095, 2094, 2092 2085/1, 2088, 2089/1
4559 KO NikSi¢.

Podjela planskog podrugja izvrSena je na urbanistitke parcele numeriki oznadene.
Urbanistickom parcelacijom podtovane su,koliko je to bilo moguée, viasnitke parcele.
Odstupanje od granica katastarskih parcela u formiranju urbanisti¢kih parcela vréeno je,
po pravilu, zbog formiranja saobraéanih koridora.

Oblik i-veli¢ina parcela odredeni suuglavnom prema faktickom stanju, osim u slu€ajevima
objedinjavanja katastarskih parcela zbog postizanja povoljnijih usiovaizgradnje u skladu
sa planom utvrdenim uslovima. Oblik i veligina urbanistickih parcela predstavijeni su u
grafickom prilogu.

Kada se urbanistitka parcela, koja je odredena ovim planskim dokumeritom, ne podudara :

sa postojecom katastarskom parcelom (ili parcelama) kao i u drugim opravdanim
siucajevima kada je potrebno izvisiti uskladivanje urbanistitke parcele sa faktickim

stanjemn naterenu ili katastarskim stanjem, opstinski organ uprave nadleZan zaposiove |

uredenja prostora moZe izvréiti uskladivanje urbanisticke parcele 'sa faktiékim stanjem na
‘terenu li katastarskim stanjem, prilikom kompletiranja urbanisticke parcele i izdavanja
_urbanistitko — tehnickih uslova.

-Na- parceli se moZe graditi i/ili rekonstruisati jedan ili viSe objekata pod uslovom da su
Zbirni pokazatetjl u skladu sa propisanim parametrima, koji se primjenjuju na nivou
parcele raCunajudi i edredenu gustinu stanovanja..

;C[anom 13 Pravilhika o nacinu izrade, razmjeri i blizoj sadrZini tehnike dokumentacije (,
“SluZbeni list Crne Gore”, br.44/1 8), propisano je da tehnitka dokumentacija sadrzi
'elaborat parcelacije po planskom dokumentu.




‘Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija

Regulaciona linija u ovom dokumentu je definisana kao linija koja dijeli javnu povrsinu od
povrsina predvidenih za druge hamjene.

‘Regulaciona linija je grafi¢ki i numericki oznaéena.,

Gradevinska linija _

Gradevinska linija je ovim planskim dokumentomutvrdena kao linija na, iznad i ispod
povrsine zemlje, definisana graficki i/ili numericki, do koje je predvideno gradenje.
Prilikom izrade tehnicke dokumentacue primjeniti:

Gradevinska linjja novih objekata je na 5,0m od regulacije ulice, maksimalan indeks
zauzetosti parcele je 0.4, a maksimalni indeks izgradenosti je 0.8.

Gradevinska linija definisana ovim planskim dokumentom je utvrdena kao linija do koje je
predvideno gradenje.

Gradevinska linija na zemlji — GL1, koja odreduje zonu u okviru koje se formira gabarit
objekta za prizemlja i definisana je graf" Cki.

Gradevinska linija iznad povidine zemlje — GL2, kojima se odreduje zona gradenja za
spratne etfaZe, graficki nije definisana, pa je gradevinska linija na povrdini zemlje
istovremeno i gradevinska linija iznad povrsine zemlje, odnosno GL.2 se poklapa sa GL1.
Gradevinska linifa ispod povrine zemlie — GLO, kojima se odreduje zona gradenja za
podrum; grafi¢ki nije definisana, mode biti izvan gradevinskih linija na povrgini zemlie, ali

najmanje 1m udaljen od granice parcela. lzvan definisane gradevinske linile prema ulici 2

mogu se graditi natstresnice ulaznih partija u objekte.

Vertikalni gabarit
Vertikalni gabarit objekta je definisan brojem etaZa. Vertikalni gabarit se definie i za
podzemne i za nadzemne etaZe. EtaZe se definiSu nazivima koji proistiu iz njihovih

polozaja u objekty. Nadzemne etaZe su suteren, prizemlje, spratovi i potkrovlje. Prizemlje |

_je nadzemna etaZa &ija je maksimalna visina:
-a. za garaZe i tehnicke prostorije do 3.0 m;

b. za stambene prostore do 3.5 m;
- €. za poslovne prostore do 4.5 m.

- Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Praviinik o naginu izrade,
razmjeri i bliZzoj sadrZini tehnicke dokumentacije (S1. list CG, br.23/14, 32/15 |
75/15) i

- Crnogorski standard MEST EN 15221-6

'PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
;DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
ETEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA




Analiza prirodnih karakteristika

Morfoloske karakteristike

Prostor DUP-a ,Centar” je ravna povr§ina, sa, s obzirom na povr$inu, malim razlikama u
visini. Najvi§a apsulutna kota terena nalazi se na raskrsnici ulica Vuka KaradZica i Nikole
Tesle i iznosi 637,95 mnv, a najhiza na raskrsnicama ulica Vuka Miéunovida i Nika
Miljani¢a i iznosi 628,91 mnv. Prostor pripada centralinom dijelu Niksickog. polia, koji je
izgradjen pretezno od s]Junkowtlh sedimenata, mjestimi¢no zaglinjenih, sa proslojcima
konglomerata. Ovo. podruéje spada u | kategonju po kriterijumima pogodnosti za
urbanizaciju. Teren je nagiba do 5° stabilan u prirodnim uslovima, dobre nosivoti i male
sttsuwostl Dubina pojave nivoa maksimalnih podzemnih voda kreée se.u granicama od
1,5 = do 4 m. Prema seizmickoj mikrorejonizaciji ovaj dio- grada nalazi se u podrugju
maksimalnog intenziteta potresa 8° MCS..

Klimatske karakteristike

Klimatske karakteristike plariskog podrudja u okviru opstine Niksi¢ definisane su
‘geografskim poloZajem ovog prostora u okviru umjerenog klimatskog pojasa i
Konfiguracijom terena. Primorska klimatska obiljeZja koja karakterisu oblast od
Skadarskog jezera, duz Zetske ravnice, preko planinskih prevoja dolaze do Niksi¢kog
polja. Istovremeno, sa druge strane se osjecaju uticaji i visokih planina sa sjevera. Glavne
karakiteristike kllme su umjereno topla ljeta sa niskom koli¢inom padavina, blage zime sa
mnogo kidnih padavina sa &estim promjenama strujanja vazduha i brzim smjenama
vazdusnih masa.

Za analizu klimatskih karakteristika uzeti su podaci meteoroloske stanice u Niksiéu, na
kojoj se vrsi neprekidno mjerenje meteorolodkih elemenata, osmatranje meteoroloskih

pojava i njihova distibucija u centar za prikupljanje podataka Za podatke izmjerene na

metorolo8koj stanici Niki¢ moze se redi da su reprezentativni za Niksiéki kraj, s obzirom
da predstavlja relativno homogenu geografsku cielinu. Naselie Nik§i¢ sa prosjeénom
nadmorskom visinom od 630 minm, smjesteno je u polju, okruZeno planinskim padinama.
Srednja godidnja temperatura vazduha je 10.8 oC. Najhladniji mjesec jé januar (1.30C), =
najtopliji jul (20.70C). Podaci su preuzeti iz Hldrometeoroloskog zavoda Crne Gore, za
period 1951 — 1990, Temperature u januaru, februaru i decembru su niské.

Prosietna godignja koli¢ina kisnih padavina je 1941 mm.

Najvjetrovitije godi§nje doba je proljece, kada najviSe duva juzni, ali najizrazitiji je sjeverni
vjetar koji je hladan, suv, i duva u naletima. Vietrovi sa sjevera ¢eséi su u zimskom perioduy,
a u suprotnom smjeru u prolie¢njem periodu..

Prema vruednosﬂma godi$njih utestalosti pravaca vjetrova najvecu udestalost javljanja |

imaju juzni (8} i sjeverni vietar (N), koji su zastuplieni sa-221%s i 220%0, najmaniu zapadni
vjetar (W) sa svega 13%. Inade, godisnja ucestalost tiSina (C) je dominantna i iznosi
394%o.

Najvede srednje brzine vjetra jaVljaJlJ se umartu (2,4 mfs), a ngjmanje u junu mjesecu (1,6
m/s). U-odnosu, pak; na sezonsku raspodjelu, proljeée se odlikuje najvecom srednjom
vrijednoSéu (od 2,2 mis), a ljeto i jesen sa najmanjom, 1,8m/s. Najveca terminska brzina

konstatovana je kod SJevemistocnog vietra (NE) - 26,4m/s, odnosno 95,0km/&as, dok je i

kod isto€nog vietra (E) najmanja 9,3m/s.
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aVmak
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RUZA VIETROVA

Stepen seizmitkog intenziteta

Podrugje opdtine. NkSi¢ natazi se uz sjeverni rub seizmitki najakiivnijeg pojasa /
dubrovackog i crnogorskog primorja. MoZe se utvrditi da se opstina Niksi¢ nalazi u zoni u
kojoj je moguce otekivati potres jagine 7 i 8 0 MCS. U dolini Donje Zete do 80 MCS a u
Nik$iékom polju i prostoru Duge i Golije do 70 MCS.

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ;
ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa
Zakonom o zastit i spadavanju- (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11),

Mjere zastite na radu

‘Shodno élanu 7 Zakona o zastiti na radu ("SI list RCG", br. 79/04, 26/10, 73/10, 40/11),
pri izradi tehnicke dokumentacije predvidjeti propisane mjere- zastite na radu Lt sktadu sa
tehnologkim projektnim zadatkom.

USL.OVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE |

Zastita Zivotne sredine

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u sklady
sa odredbama Zakona o strate$koj procjeni uticaja na Zivotnu srédinu (,SI. list RCG", br.
80/05 i »Sl. list CG™, br. 73/10, 40/11, 59/11, 52/16); Zakona za zastitu prirode (s Sluzbeni
.Ilst CG*, br.54/16)i na oshovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

= Akt Agencue za zastitu Zivotne sredine, Podgorica broj:03-D-3609/2 od
13.12,2022.godine. ;




USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Parcelu studentskog doma kao neku vrstu zelene. povrsune .Stanovanje za potrebe
prosvete”, prilagoditi potrebama studenata koji tu Zive sa akcentorn na poboljSanju
saniterno higijenskinh uslova, kao i neophodnosti boravka na otvorenom, bilo da je u pitanju
aktivna ili pasivha. rekreacua

OPSTI PREDLOG SADNOG MATERIJALA

Lis¢arsko drvece: Acer sp. Tilia sp. Platanus sp. Fraxinus sp. Liriodendron tulipifera
Prunus sp. Crataegus sp. Betula verrucosa

Cetinarsko drvece: Pinus sp. Picea pungens Thuja sp. Abies concolor Cedrus atlantica
Cedrus deodara Chamaecyparis lawsoniana

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

U postupku izrade ovog planskog dokumenta uradena je i usvojena Studija zastite
kulturnih dobara, koja je sastavni dio planskog dokumenta.

Kao predloZena kulturna dobra previdene su biste Dordu, Bosku i Milici Vuginié.
Pri realizaciji planskog dokumenta u cjefini, projektovanju objekata i uredenju terena,
neophodno je voditi raduna o navedenim nepokretnim: kulturnim dobrima, potencijainim
kulturnim dobrima i predloZenim potencijalnim kulturnim dobrima i dosledno primjenjivati
propisima predvidene mjere zastite.

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloske ostatke, sve radove treba
obustaviti | o tome obavijestiti Upravu- za zatitu spomenika kulture kako bi se preduzele
mjere za njikovu zastitu u skladu sa &lanom 87 i ¢lanom 88 Zakona o zaétiti kulturnin
dobara ("Sl. list Crne Gore", br. 49/10 od 13.08.2010).

i
i
L

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Pri realizaciji- planskih re3enja pridrzavati se Pravilnika o blizim uslovima i nadinu
pnlagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 48/13.i 44/15).

| USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

i

5 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU




MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Projektovanje i izgradnja objekata na urbanistitkoj parceli mogu se definisati kroz vise
faza, koje. se moraju uklopiti i definisati kroz urbanisticko-tehnicke uslove na nivou
urbanistiCke parcele.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

U skladu sa Planom,

Uslovi prikljuéenja na vodovednu i kanalizacionu infrastrukturu

U skladu sa Planom. |
- Tehniéki uslovi priklju¢enja br.8295 od 22.12.2022.godine, izdati od DOO
»Vodovod i kanalizacija* Niksic¢.

Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

U skladu sa Planom.

.Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt. postovati:
-Zakon o elektronskim komumkacuama ( “Sl list CG", br.40/13)

-Pravilnik o &irini za&titnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
gradnja drugih objekata ( “Sllist CG", br.33/14)
-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslowma zaprikljuenje, izgradnju 1 koriSéenje elektronske
komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure | povezivanje opreme i |
objekata ( “Sl list CG”, br.41/15) -"
-Pravilnik o uslovima za planiranje; izgradnju, odrZavanje i kori$¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure i povezane
opreme ( “Sl list CG”, br.59/15)

- Pravilnik o zajedni¢kom kori$éenju elektronske komunikacione infrastrukture | povezane
opreme ( “Sl list CG", br.52/14)

Agencija za telekomunikaciie i postansku djelathost upuéuje na primjenu:
- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnicke dokumentacije http:// www.ekip, me/regulatival;
- sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojecem stanju elekironske
komunikacione infrastrukture http:/ekinfrastuktura.ekip. me/ekip.me kao i -
adresu web  portala hitp://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp  preko koga sve
zainteresovane. strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraZe otvaranje. korisni¢kog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukiure




POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH. (GEOTEHNICKIH INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SE]ZMICKIH} PODLOGA,
‘KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno &lanu 7. Zakona o geolo$kim istraZivanjima
(“Sl.list RCG®, br.28/93, 27/94, 42194, 26/07, 28/11) lzradlti Projekat geologkih istrazivanja
tla za predmetnu Iokacuu i Elaborat o rezultatima izvréenih geolosklh istrazivanja.

[ POTREBA IZRADE URBANISTIEKOG PROJEKTA

'| ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

- Oznaka urbanisti¢ke parcele UP2, zona C, blok 7
| Povr&ina urbanisticke parcele 7216 m?
|
| Indeks zauzetosti 0.40 l
| Indeks izgradenosti 0,80
| Bruto razvijena gradevinska povr$ina 5773 m? ;
| objekata (BRGP) |
‘| Povrdina osnove 2886 m? |
[ Maksimalni broj nadzemninh etaza P+5 |

| Parametri za parkiranje odnosno garaZiranje vozila

| 1z Pravilnika, koji su uskladeni sa stepenom motorizacije za grad Nik$i¢ koji iznosi 237
{ PA/1000 stanovnika prema PUP-u opStine Niksi¢ (do 2020./25.).
| Ako se stepen motorizacije uveca za oko 20% za period od 5 god., jer Niksi¢ spada u

| PA/1000 stanaovnika, a faktor korekcije iznosi 284.00/500=0.57.
Nakon korekcije potrebno je obezbjediti .sljedef:i broj parking mjesta:.

» Stanovanje (na 1000m2)...........................B PM (lokalni uslovi 7- max 10PM)

| » peslovanje(na 1000m2) ...... e e 17 PM (lokalni uslovi 6 - max 23PM)
« trgovina(na 1000m2). .. et 34 PM (lokalni uslovi 23 - max 46PM)
» restorani (na 1000m2) ......... s - 68 PM (lokalni uslovi 23 - max 114PM)

| Potrebe za parkiranjem treba rieSavati u okviru urbanistitke parcele, prema normativima

{ red srednje razvijenih ops$tina Crne- Gore dobija se. stepen motorizacije od 284.00




Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna
| svojstva podrudja

Arhitektonsko oblikovanje prostora treba da uvaZzava karakteristiGni ambijent podrugja,
planirane funkcije, potrebu unapredenja kvaliteta javnih povrdina i stvaranje cjelinea
-autentiénih i reprezentativnih karakteristika.

Prostorno oblikovanje treba da bude U skladu sa namjenom, tako da arhitektonski izraz
bude adekvatan funkeiji, uz chavezu da se ostvari vizuelno jedinstvo prostornih regenja,
u skladu sa preovladujuéim ambijentom.

U prOJ.ektovanJu objekata je moguce koristiti savremene i tradiciochalne materijale, vodedi
Tacuna o usaglasenosti likovnog izraza i ambijenta.

Spoljina obrada objekata-fasada, mora biti izvedena od .odgovarajucih materijala koji
garantuju adekvatnu zastitu enterijera objekata. Preporuduje se upotreba savremenin
materijala koji daju moguénost za originalna arhitektonska resenja; a istovremeno su
| dobra zastita objekata.

Zavisno od arhitektonskog reSenja, od prirodnih materijala prednost dati kamenu i drvetuy.
Krovove objekata predvidjeti kao kose, nagiba usaglasenih sa arhitektonskim konceptom
| i odabranim Krovnim pokrivadem, ili ravne, sa svim potrebnim slojevima izolacije.

Kolorit objekata uskladiti sa pro;ektovanom formom, ambijentom, klimatskim uslovima i
funkcijom, imajuci istovremeno u vidu hromatski tretman okolnih strukiura. Za ograde,
oluke, okove i sli¢ne elemente koristiti hekorozivne materijale:

| Posebnu paznju posvetiti uredenju otvorenih povrsina, uz nastojanje da se nadgrade i

afirmiSu osnovne karakteristike lokacije. Otvorene povrine predstavijaju sve prostore

koji su povrSinski uredeni kao slobodne parterne povriine (poplodane, ozelenjen'_e-l

| povrdine...) a koje su nastale u-okviru bloka ili parcele. _
Uredenje otvorenih povrina prilagoditi namjeni objekata, -ambijentu i klimatskim

uslovima. Razli¢itom obradom izdiferencirati namjensku podjelu partera, sa cmljem add se

| obezbijedi spontano kori$éenje i prijatan doZivljaj u prostoru, osivarujucu, kroz

| uskladivanje elemenata parterne obrade, oblikovrio, a po potrebi i funkcionalno, |

povezivanje sa parternim cjelinama susjednih objekata.

Zastuplienost i obradu zelenih povr$ina realizovati u skladu sa uslovima i smjernicama
iz odgovarajuceg priloga plana (pejzazna arhitektura). Kod obrade trotoara i pjesackih
staza ostvariti upotrebnu funkeiju (odgovarajuce $irine, ravne povrsine, mali nagibi i sl.)
| i zadovoljiti estetske kriterijume primjenom materijala za zavrénu obradu (kamene ploce;
1 behaton elementi, kamene kocke i drugo).

Pravilnim izborom urbane opreme (elemenata za sjedenje i odmor, Korpi za: otpatke,
| Zardinjera i drugo), likovnim intervencijama (skulpture, instalacije, vodeni efekii...),
| elementima vizuelnin komunikacija (oglasne tabie, bilbordi, putckazi...) i cjelokupnim
| urbanim dizajnom doprinijeti ambijentalnoj vruednost: prostora.

| Uslovi za unaprédenje energetske efikasnosti

Prilikom urbanistitkog planiranja i arhitektonskog projektovanja, u dosadagnjoj prakst se
pokazalo da se malo raduna vodilo o energetskim aspektima objekta. Uvodenjem
energetiske komponente u urbanisticko planiranje obavezuju se investitori i projektanti
da teZe postizanju optimalnih odnosa izmedu arhitekture i potrebne energije objekta kroz |
paZljivo odredenje sledecih komponenti:

- orjentacija i dispozicija objekta,.

- oblik objekia,

- nagib krovnih povrdina,

1

3
%
I3
I
|
]




- boje objekta,

- toplotna akumulativnost objekta,

- ekonomsku debljinu termoizolacije,
- razudenost fasadnih povrsina i td. ;
U Citavom navedenom spektru razli¢itih mogucnosti koje se planerima u prostornom i |
urbanistickom planiranju pruzaju da svojim resenjima doprinesu smanjivanju utroene |
energije mogu se istaci dva: toplotna izolacija objekta i koncept oblikovanja objekata |
prilagodenih za kori§éenje sunceve energije. ;
Na planu racionalizacije potro$nje energije ovim lokalnim planskim dokumentom |
predlaze se stednja, u okviru koje je osnovna mijera, koju ovaj dokument prediaze, |
poboljSanje toplotne izolacije prostorija, tako da se u zimskom periodu zadrZava toplota !
a u lietnjem sprecava nepotrebno zagrijavanje, zatim odgovarajuca orjentacija i veli¢ina |
otvora, i po mogucnosti koriS¢enje sunéeve energije, energije podzemne vode, tia. .. _'
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata |
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/13). i

| DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva,

- U spise predmeta

- Direkciji za inspekcijski nadzor
- ala

OBRADIVACI URBANISTICKO- Milica Curié¢ 5T =
TEHNICKIH USLOVA: Nataga Duknié 7t Leraasec
JU

| OVLASCENO SLUZBENO LICE: | Milica Curié¢

M.P. potpis ovlaséenog sluzbenog lica

'y
‘(’5“?.*"
Fd

PRILOZ|

- Graficki prilozi iz planskog
dokumenta

- Dokaz o uplati naknade za izdavnje
utu-a

- Akt Agencije za zastitu Zivotne

sredine, Podgorica broj:03-D-3609/2

od 13.12.2022.god.

- Tehnicki uslovi priklju¢enja br.8295 od

22.12.2022.godine, izdati od DOO

,vodovod i kanalizacija“ Niksi¢.
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Graficki prilog br.4 — Stanje fizickih struktura
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Graficki prilog br.5 — Plan namjene povrsina
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Graficki prilog br.6 — Plan zelenih | slobodnih povrsina
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Graficki prilog br.7 — Plan saobracajne infrastrukture
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Graficki prilog br.8 — Stanje i plan hidrotehniocke infrastrukture
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Graficki prilog br.9 — Stanje i plan elektroenergetske infrastrukture

DETALJNI URBANISTICKI PLAN
"CENTAR"

|| "SiwEboni list Crne Gore - Opdtinshi propisi™ brof 5048 |

o i S A i

AN WO L
T e,
LUK FATTIIAR DS I
SAPNRLCAT ERATHITINRA




|
|

Graficki prilog br.10 — Plan saobracajne infrastrukture
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Graficki prilog br.10 — Plan parcelacije
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Koordinate prelomnih tacaka granica urbanisti¢kih parcela

727 | 6578624.5298 | 4736978 8435 2265 | 6578646.1969 | 4737003.6440

728 | 6578640.6976 | 4736983 2328 2266 | 6578673.7840 | 4737039.7539

729 | 6578698.4727 | 47370440875 2267 | 6578589.7046 | 4737039.2826
2268 | 6578617.8997 | 4737015.9999

2340 | 6578596.4361 | 4737050.4500

2341 | 6578640.3193 | 4737107.2973

2342 | 6578646.0176 | 4737108.1429

2343 | 6578648.2065 | 4737106.4584

2344 | 6578650.6460 | 4737109.6284

2345 | 6578682.8160 | 4737084.8721

2346 | 6578694.8244 | 4737065.0098
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Graficki prilog br.12 — Plan nivelacije i regulacije
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WD RANALIZACUA™ - NIKSIC

ST e R EOPTE Tt

B i

8295

Stinski propisi br.2/96,16/97,10/001 18/01) | &.-47 Statuta D.0.0..,,Vodovod i kanalizacija"-
icana osnova zahtjeva br.8295 ,.od 08. 12, 2022, god izdaju se

Neaosnovu £1.2,11,13,17,18,43.47.48 491 50 Odluke o vodovodn i kanalizaciji (SLlist RCG -

USLOVI PRIKLJUCENJA

e tehnigke karakieristike mreze omogucavaju da se'investitor JU Dom ufenika i studenata

a Vuéinié iz Nikdic¢a, urbanistitka jedinica Nildi¢, virbanisticka parcela UP2, zenza C, blek
ikXié, kao potrosa 1 kategorije MOZE prikljuciti na:

‘ODOVODNU mreiu profila () 125mm , izgradenu od LG cijevi.

tisak v cjevovodu, na mjestu  prildjudenja, u normatsim nslovima, e 2.5 bar

CALNU KANALIZACIONU mrefy PREKO POSTOJECIH INSTALACHA . |

Prikljudenje vrii isidjudivo ovo Preduzeée u skladn sa projektom - tehnickim rjesenjem
jutka. |
Prilikom prikljutenja __potrebno je._ vriiti prekop asfalta.
Izdati uslovi prikijutenia sluze za izradu projekine; dokum'entacije.
odnosilac_zahtieva je dujan obratiti se gvom D.0G.0. Preduzedn g' rilikom prildjudenia i
N izeade zapisnika o istom.
ZA TEHNICKU SLUZBU

Dtsfteecs?

[ZVRSNI DIREKTOR:
Mr ecc. CICMIL ZELJKO

on zihtjeva
" slughs
i servis




| Crna Gora: Adrésa: 1V proleterske brigade br. 19

: " Vo . 81000 Podgorica, Crna Gora
Agencija za zastitu zwotnegﬂuéne_ o tol: +382.20 446 500
e vEa Rkologlie, prostomog Www.cpa.org me

fZng

R ZA 1ZDAVANJE DOZVOLA | SAGEASNOST] 4
3-D-3609/. &

_ Podgorica, 13,12.2022. god.
“me-.w,\,,,',w;',,?( ﬁ""”"“’i%mmi-‘;mm

MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA
Direktorat za planiranje prostora i informacione sisteme
Direktorat za izdavanje urbanisticko-tehnitkih uslova

Podgorica,
Ul IV Proleterske br. 19
a8 broj 03-D-3609/1 od 07.12.2022. god.

MET: Odgovor na Zahtjev za izjadnjenje o potrebi procjene uticaja

om vaSeg zahtjeva, broj 08-8429/2, kojim ste tra2ili miglienje o potrebi procjene uticaja na Zivotnu

28 fzradu tehnitke dokumentacije za rekonstrukciju postojeceg objekta — doma za uéenike |

u okviru mjeSovite namjene, na urbanisti¢koj parceli UP 2, zona C,.blok 7, u zahvatu Detaljnog

"ti_c-“:liog plana “Centar” (“Sluzbeni list Crns Gore - opétinski propisi” br. 50/18), u op&tini Niksi¢,
vamo vas sledede:

'i:n:-_'o projektima za koje se vréi procjena uticaja fa Zivotnu sredinu (;Sluzbeni list Crne Gore", br.
113, 8314 § 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna prociena uticaja na Zivotnu
projekata za koje se moZe zahtijevati procjena uficaja,

U spisak projekata utvrdeno je da je u Listi If navedene Uredbe predvideno da se i za
ke, poslovne i prodajne centre ukupne korisne povrsine preko 1.000 m2 (hoteli, vierski objekti,
za obrazovanje, nauku, zdravstvo, kulturu i secijalnu zastitu, pozorisne; bioskapske, izioZbene
“drugi)”, redni broj 12. Infrastrukturni projekti, sprovodi postupak procjene uticaja ha Zivotnu

od niadieZnog organa za poslove zastite Zivotne sredine.

| dostavijenu dokume‘ntac_iju nije mogude utvrditi $ta reko_ns_trukcij_a taéno obuhvata i da i je
u postojecim horizontalnim i vertikalnim gabaritima, kao ni kolika je ukupna korisna povréina
12 za rekonstrukciju objekta.

ome, smatramo da Investitora treba obavezati da, kada bude jasno definisao plan.
ukcife na predmetnoj lokaciji, zatrazi 1zjaSnjenje o potrebi procjene uticaja na Zivotnu
wod Agencije za zastitu Zivotne sredine.

Injern,
. dr-Milan GaZd_i__c':
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