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Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat Glavnog
drzavnog arhitekte, na osnovu ¢lana 8, 10, 22 i 25 Zakona o izgradn)i objekata (.SluZbeni list Crne
Gore® broj 19/25) kao i &lana 18 Zakona o upravnom postupku (.Sluzbeni list Crne Gore” broj, 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), rjesavajuéi po zahtjevu podnosioca Slobodanka Doderovi¢, za davanje
saglasnosti na idejno rjesenje arhitektonskog projekta, projektovanog od strane .Urban Studio”
d.0.0. Podgorica, za izgradnju stambenog objekta koji je planiran na katastarskim parcelama broj
1569/160. 1568/10 i 1570/2 KO Zabljak, koje odgovaraju urbanistiCkoj parcel UP20, u zahvatu DUP-
a "“Tmajevci | Me2do” (.SI. list Cme Gore - opétinski propisi* br. 06/15), Opétina Zabljak, donosi

RJESENJE

Daje se saglasnost podnosiocu zahtjeva Slobodanki Doderovi¢, na dopunjeno idejno
resenje arhitektonskog projekta, projektovanog od strane ,Urban Studio® d.0.0. Podgorica, ovjereno
eleklronskim potpisom projektanta dana 18.11.2025. godine u 09:49:39 +01'00", za zgradnju
stambenog objekta koji je planiran na katastarskim parcelama broj 1568/160, 1569/10 1 1570/2 KO
Zabljak, koje odgovaraju urbanistitkoj parcel UP20. u zahvatu DUP-a “Tmajevci | Me2do" (,S!. list
Cme Gore - opstinski propisi® br. 06/15), Opétina Zabljak, ukupne bruto razvijene gradevinske
povrSine 12 6.86m? (planom zadato 133.70m?), indeksa zgradenosti 0.56 (planom zadato 0.6),
povrSine osnove objekta 63.43m? (planom zadato 66.85m?), indeksa zauzetosti 0.29 (planom
zadato 0.30) i spratnosti P+1 (planom zadato P+1+Pk) - u pogledu usaglasenosti sa smjernicama
za oblikovanje | materijalizaciju | esnovnim urbanistickim paramelnma.

Obrazlozenje

Aktom broj 05-332/25-10991/1 od 11.09.2025.godine, Direktoratu Glavnog drzavnog
arhitekte ovog Ministarstva, obratila se Slobodanka Doderovié, za davanje saglasnosti na idejno
rieSenje arhitektonskog projekta, projektovanog od strane Urban Studio” d.0.0. Podgorica, za
izgradnju stambenog objekta koji je planiran na katastarskim parcelama broj 1568/160, 1569/10 |
157012 KO Zabljak, koje odgovaraju urbanistickoj parcel UP20, u zahvatu DUP-a “Tmajevci i Me2do®
(.Sl. list Cme Gore - opétinski propisi® br. 06/15), Opétina 2abljak

Direktorat Glavnog drzavnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotrio je predmetni zahyev |
odluéio kao u dispozitivu rje$enja, a ovo sa sljedecih razioga:

Clanom 22 stav 1 tatke 1| 2 Zakona o izgradnji objekata (.Sluzbeni list Crme Gore" broj
19/25) utvrdena su oviascéenja Glavnog dr2avnog arhitekte a narodito da daje saglasnost na: 1)
idejno rjedenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povrdine 3000m2 | vise, hotela
odnosno turistitkog naselja sa Cetiri ili pet zvjezdica | tunstiCkog rizorta, trga, skvera, Setalista,
gradskog parka i objekta iz ¢lana 15 stav 2 ovog zakona, u pogledu usagtasenosti sa: urbanistitko-
tehnickim uslovima, u dijelu oblkkovanja | materijalizacije; osnovnim urbanistickim parametrima
(indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos prema
gradevinskoj linji) | drugim urbanistitkim parametrima (parkiranje | gara2iranje vozila, stepen
ozelenjenosti | namjena objekta); 2) idejno rjesenje projekta arhitekture priviemenog objekta za koji
se izraduje glavni projekat, u odnosu na oblikovanje, materializaciju i urbanistitke parametre iz
programa iz ¢lana 72 stav 5 ovog zakona.

Ctanom 8 Zakona o Zzgradnji objekata (,Sluzbeni list Cme Gore" broj 19/25), data je definicija
lehnitke dokumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane, numeritke i graficke dokumentacije kojom



se utvduje koncepcha, uslovi i nadin graden;a objekia a stavom 2. istog Clana Zakona je utvrdeno
da se ista wraduje u skladu sa urbanisticko-tehmickim uslovima koji se preuzimaju u skiadu sa
zakonom kojim se ureduje uredenje prostora, ovim zakonom, posebnim propisima | pravikma
struke. Clanom 9 st.1 tatka 1. ovog Zakona, propisano je da vrstu tehniCke dokumentacije &ni,
zmedu ostalog i «dejno rjiesenje, Stou skladu sa ctiranim ¢lanom 8 stav 2, Zakona &ini obaveznos!
uskladenosti dejnog resenja kao vrsie tehnitke dokumentacije §a urbanistiéko-tehnickim uslovima,

ovim zakonom, posebnim propisima | pravilima struke

Clanom 10 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Cme Gore” broj 19/25), navedeno je
da se idejnim rjedenjem utvrduje generaina koncepcya za izgradnju objekla, a narolito: ukiapanje
objekta u prostor, polo2aj objekia u okviru lokacije | prema susjednim objektima, 30 vizuelizacya
objekta, uslovi i rfjesen;a prikfjuéenja objekia na saobracajnu, instalacionu i drugu infrastrukturu |
uredenje lokacije.

Uz zahtjev, imenovani je dostavio ovom Ministarstvu - Urbanistitko tehnilke usiove, lzjavu
projextanta sa tabelamim prikazom zadatin i ostvarenih urbanistickin parametara, izjavu oviascene
geodetske organizacije i dopunjeno idejno nesenje arhitektonskog projekla za izgradnju objekta u
zadtienoj digitainoj formi.

Direktora! glavnog drzavnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotrio je predmetni zahtjev i odlu&o
kao u dispozitivu rjesenja, a ovo sa sljedecih razloga.

Uvidom u dostavijeno idejno rjedenje arhitektonskog projekta, prejekiovanog od strane ,Urban
Studio” d.0.0. Podgornca, ovjereno elektronskim potp:som projektanta dana 18.11.2025. godine u
09:49.39 +01°00", za izgradnju stambenog objekta koji je planiran na katastarskim parcelama broj
1560/160, 1569/101 1570/2 KO 2abljak, koje odgovaraju urbanistickoj parcel UP20, u zahvatu DUP-
a “Tmajevci i Me2do” (.SI. list Cme Gore - opStinski propis’” b 06/15), Opstna Zabljak,
xonstatovano je da je idejmm rjesenjem predvidena izgradnja stambenog objekta, ukupne bruto
razvijene gradevinske povriine 126.86m7 (ptanom zadato 133.70m?), indeksa izgradenosti 0.56
(planom 2zadato 0.6), povrdine osnove objekta §3.43m? (planom zadato 86.85m%), indeksa
zauzetosti 0.29 (planom zadato 0.30) | spratnosti P+1 (planom zadato P+1+Pk) - u pogledu
usagladenosti sa smjermicama za oblikovanje | matenjalizacyu | osnovnim urbanstickim
parametnma. U okviru kompleksa obezbyeden je minimalan procenal ozelenjenosti | 10 37%
(planom zadato 30%). | obezbijeden je zadovoljavajuc broj parking mjesta.

Shodno navedenom, utvrdeno je da je planirani objekat svojom visinom, odnosom prema
gradevinskoj lsniji | oblikovanjem uskladen sa okolnim objektima.

Prillkom oblikovanja objekla e2iti svedenim jednostavnim formama po ugledu na zatecene
tradicionaine forme kamenih kuca, pravougaonih oblika, ili razvigenih formi osnovnog oblika
Arhitektonsko oblikovanje treba sprovesti praviinom organizachom osnove | koriséenjem elemenala
kao Sto su tremovi, natkivene terase, nadstrednice. strehe itd. Sugerse s¢ primjena prircodnin
lokalnih gradevinskih materijala, gradevinskog kamena za obhkovanje fasada, zidanje prizemnih
djelova objekata, podzida, stepeniSta Materijalizacija glavnih fasada je dozvoljena savremenim |
tradicionalnim matenjalima (kamen), neutrainih svijetih boja. Boéne fasade mogu biti obloZene
kamenom, il bijele boje. Novogradnja treba da oslikava vrijeme u kom je nastala, ali sa postovanjem
prostomo-vizueine komponente starog dijela naselja. Y Ne smije biti nametljiva.

Uvidom u dostavijeno idejno rjesenje, konstatuje se da je projektom plamiran stambeni objekat
spratnosti P+1. Objekat je koncipiran kao niz od 3 zasebne stambene jedinice. Fasada objekta je
planirana sa zavrénom oblogom od profiisancg ma u nijansi RAL 7021, dok je prednja fasada
planirana sa zavrdnom oblogom od WPC panela u svijetioj njansi. Krov je predviden kao kosi drvent
krov, a zavrina obrada krova je profilisani im RAL 7021. Projektom je predvideno yredenje travnatih
povréina linearnim zelenilom i drugim zasadima primjerenim podnebiju 2abljaka. Projektom je
ostvaren zadovoljavajuti procenat zeleniia ito 37%.



Shodno svemu navedenom, dopunjeno idejno rjesenje je usaglaseno sa smjernicama za
oblikovanje i materijalizaciju.

Kod zloZenog pravnog | éinjeniénog stanja stvari, ovaj Direktorat je nadao da su se stekli
uslovi za davanje saglasnosti podnosiocu zahtjeva Slobodanki Doderovié, na dopunjeno idejno
rjeSenje arhitektonskog projekta, projektovanog od strane ,Urban Studio™ d.o.0. Podgorica, ovjereno
elektronskim potpisom projektanta dana 18.11.2025. godine u 09:49.39 +01'00". za izgradnju
stambenog objekta koji je planiran na katastarskim parcelama broj 1569/160, 1569/10i 1570/2 KO
Zabljak, koje odgovaraju urbanistitkoj parcel UP20, u zahvatu DUP-a “Tmajevci | Mezdo™ (,SI. list
Cme Gore - opstinski propisi br. 08/15), Opstina Zabljak, u pogledu oblikovnosti i matenjalizacije
objekata, kao i osnovnih urbanistickih parametara (bruto razvijena gradevinska povrsina, indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost objekta, odnos prema gradevinskoj Lniji | kolski prilaz
objektu),

Saglasno izlo2enom, s primjenom citiranih zakonskih propisa, rnjeseno je kao u dispozitivu
ovog nesenja.
UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti 2alba ovom Ministarstvy,
u roku od 8 dana od dana njegovog prijema.

V D GENERALNE DIREKTORICE DIREKTORATA
GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE

Mirjana Burisi¢




