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Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma na osnovu élana 74. Zakona o planiranju
2 | prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG* br. 64/17, 44/18 i 63/18) i podnijetog
zahtjieva BADNJAR ANE, izdaje:
URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
3 = = =
za izradu tehnicke dokumentacije
za rekonstrukciju postojeceg stambenog objekata na UP961, Zona |, u zahvatu
4 | Detaljnog urbanistickog plana ,Zabljak®- izmjene i dopuna (SI. list Crne Gore -
opstinski propisi br. 07/14), opstina Zabljak.
5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | BADNJAR ANA
6 | POSTOJECE STANJE

Prema grafikom prilogu broj 03a ,Postoje¢a namjena povr§ina“, na katastarskoj
parceli broj 3835 KO Zabljak |, nalazi se objekat spratnosti P+1+Pk.

Prema listu nepokretnosti 15 — prepis, na katastarskoj parceli broj 3835 KO
Zabljak |, evidentirana je porodiéna stambena zgrada, povrsine u osnovi 54 m2.
U dijelu koji se odnosi na podatke o objektima i posebnim djelovima objekta,
predmetni objekat je jednospratna zgrada sa podrumom, spratnosti Po — podrum
povrSine 42m2, P — prizemlje povr§ine 42m2 i Pk — potkrovlje — mansarda
povrsine 42m2. Na predmetnom objektu ne postoje tereti i ogranicenja.

ZONA |

Ova zona zauzima juzni dio Plana, granica prema jugu ove zone poklapa se sa
granicom planskog podrudja.

Stambeno tkivo pretezno individualnog tipa, rasporedeno je u tri celine oko
oformljenih uli€nih matrica. Postoje¢i stambeni objekti su spratnosti od P do
P+2+Pk. Kao krovni pokriva¢ preovladuje lim, dok su fasade od drveta, lima,
kamena, maltera i fasadne opeke.

Postojeca saobracajna mreza je nezadovaljujué¢a, nedovoljne regulacione S$irine,
uglavnom neasfaltirana, neprilagodena pesacima i biciklistima.




U ovoj zoni postoji veliki broj stambenih objekata koji se ne koriste samo za
stanovanje, vec predstavljaju vikendice ili ku¢e za odmor. U njima je opremljenost
instalacijama uglavnom dobra, a jedan broj je graden u planinskom stilu.

PLANIRANO STANJE

dails

Namjena parcele odnosno lokacije

Prema grafickom prilogu broj 04a ,Plan namjena povrsina‘, predmetna
urbanistiCka parcela je povrSine za stanovanje male gustine (SMG).

Dozvoljene djelatnosti koje se mogu planirati u okviru stambene namijene su iz
oblasti:

* trgovine (prodavnice svih tipova za prodaju prehrambene i robe $iroke potrosnje
na malo i dr.);

* usluznog zanatstva (pekarske, poslasticarske, obucarske, krojacke, frizerske,
fotografske radnje, perionice vozila i druge zanatske radnje):

* poslovne djelatnosti koje se mogu obavljati u stanovima;

* usluznih djelatnosti(knjizara, videoteka, hemijska istionica i dr.);

* ugostiteljstva (ugostiteljski objekti, smjestaj turista, pansion, restoran, taverne,
kafe bar, picerijaidr.);

* zdravstva (apoteka, opSte i specijalisticke ordinacije, ambulante, stacionari
manjih kapaciteta i sl.);

* socijalne zastite (servisi za ¢uvanje dece, vrti¢i, obdanista, igraonice za decu,
smjestaj i nega starih i iznemoglih lica i dr.);

- kulture (galerije, biblioteke, ¢itaonice itd.);

* zabave (bilijar sale, kladionice i sl.);

* sporta(sportski tereni, teretane, vezbaonice za aerobik, fitnes i dr.);
*poslovno-administrativnih ~ djelatnosti(filijale banaka, poste, predstavnistva,
agencije, poslovni biroi);

» poljoprivrede (poljoprivredna apoteka, veterinarska stanica i sl.);

* U zoni se mogu planirati i druge djelatnosti uz uslov da ne ugrozavaju okolinu,
Zivotnu sredinu i uslove stanovanja, bukom, gasovima, otpadnim materijama ili
drugim Stetnim dejstvima, odnosno da su predvidene mjere kojima se u potpunosti
obezbeduje okolina od zagadenja, da imaju obezbedene uslove prikljutka na
komunalnu infrastrukturnu mrezu, te da su u skladu sa namjenom i kapacitetima
moZe obezbediti potreban, pravilima propisan broj parking mesta za korisnike.
Obim djelatnosti u objektu treba da je usaglasen sa prostornim i
funkcionalnotehniCkim uslovima organizacije poslovnih sadrzaja u objektu i da se
uklapa u kapacitete lokacije — parcele.

U zoni stanovanja nije dozvoljena:

* izgradnja proizvodnih objekata, odnosno proizvodnih pogona male privrede i
proizvodnog zanatstva,

* izgradnja benzinskih stanica, gasnih stanica zanatskih radionica (bravarskih,
autome-hani€arskih, autolimarskih, autopraonica, vulkanizer drvara i sL).
proizvodni objekti male privrede, skladista.

Odnos stambene i nestambene namjene u objektu moze biti najvise 60:40.




U jednom stambenom porodi¢nom objektu mogu biti organozovane najvise 4
stambene jedinice.Maksimalna BRGP individualnog stambenog objekta je najvise
500m2. Minimalni procenat zelenih povr§ina na parceli je 30%.Princip
ozelenjavanja u okviru stambenih parcela dat je u uslovima za ozelenjavanje a
detaljna razrada je ostavljena vlasnicima.

Horizontalna i vertikalna regulacija prikazana je u grafi¢kim prilozima.

¥l Pravila parcelacije )
UP961 sastoji se od katastarske parcele broj 3835 KO Zabljak |, u zahvatu
Detaljnog urbanistiCkog plana ,Zabljak"- izmjene i dopune, opstina Zabljak.

7.3. | Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija

Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrsine zemlje ili vode do koje je
dozvolieno gradenje, a predstavlja rastojanje od regulacione linije, odnosno od
saobracajnice ili druge javne povrsine.

Gradevinska linija ispod zemlje (GL 0) je linija kojom se utvrduju gabariti za
podzemne dijelove objekta ili podzemne objekte i ne mora se poklapati sa
nadzemnom, ali ne moZe da prede regulacionu, boénu i zadnju granicu parcele
prema susjedu. Gradevinska linija na zemlji (GL 1) je linija koja definide granicu
do koje je moguce planirati nadzemni dio objekta do visine prizemlja. Gradevinska
linija iznad zemlje (GL 2) je linija kojom se utvrduje gabarit za nadzemni dio
objekta iznad prizemlja kao i za nadzemne objekte koji ne sadrze prizemnu etazu
oznacava polozZaj zgrade prema ulici ili njenoj regulacionoj linij.

Za podzemne etaZe zgrade sa namjenom sklonita, podrumskih ostava i
podzemnih garaza dozvoljena je gradnja do regulacione linije ukoliko ne ugrozava
infrastrukturne objekte, a u unutradnjosti urbanisti¢ke parcele na udaljenosti od
1m prema susjednim granicama.

Gradevinska linija prema javnoj povr$ini je definisana graficki sa numeri¢kim
podacima, a gradevinske linije prema susjednim parcelama su definisane opisno
(kao odstojanja u odnosu na granicu pripadajuce parcele).

Ovim planskim dokumentom graficki je definisana jedna gradevinska linija (prema
javnoj povrsini) i predstavlja gradevinski liniju na zemlji i iznad zemlje (GL 1 = GL
2). Dozvoljeno je na spratnim etazama planirati konzolne ispuste — erkere i
balkone, koji maksimalno mogu izlaziti 1,80m izvan ucrtane gradevinske linije.
Povrsina obuhvacena erkerima, lodama i balkonima dio je BRGP definisane
planskim parametrima za tretiranu parcelu. '

Gradevinska linija prema javnoj povrsini definisana je na grafickom prilogu 7:
~Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za sprovodenje plana®“.

Ostale gradevinske linije date su opisno.

Regulaciona linija

Regulaciona linija (RL) je linija koja razgrani¢ava javno gradevinsko zemljiste od
parcela koje imaju drugu namjenu, tj. koje nisu za povrsine ili objekte od opsteg
interesa.
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Kada se regulaciona i gradevinska linija poklapaju, na zgradama se mogu
predvidjeti erkerna ispustanja, tako da maksimalna fasadna povrsina erkera ne
smije prelaziti 25% povrSine fasade na kojoj su planirani.

Erkerna ispustanja na zgradama dozvoljena su i u okviru urbanisti¢ke parcele pod
istim uslovima, uz postovanje minimalnog udaljenja od granica susjednih parcela.
Kod objekata kojima se gradevinska linija na zemlji i gradevinska linija iznad
zemlje poklapaju sa regulacionom linijom, dozvoljeno je planirati konzolne ispuste
— erkere i balkone maksimalne dubine 1,80m.

PovrSina obuhvacena erkerima, lodama i balkonima dio je bruto razvijene
gradevinske povrsine definisane planskim parametrima za tretiranu parcelu.

Indeks izgradenosti zemljista

Indeks izgradenosti (li) zemljiSta je parametar koji pokazuje intenzitet
izgradenosti, odnosno iskori§cenosti gradevinskog zemljista na nivou urbanisti¢ke
parcele ili bloka. Indeks izgradenosti urbanisticke parcele (li) predstavlja odnos
izmedu bruto razvijene izgradene povrsine, odnosno zbira bruto povrsina svih
izgradenih etaza i ukupne povr$ine jedinice gradevinskog zemljista (urbanisticke
parcele ili bloka) izraZzene u istim mjernim jedinicama.

Indeks je racionalni broj sa dvije decimale, a raduna se primjenom sljedece
formule:

li=Pbr/Pgz,

gdje je li —indeks izgradenosti, Pbr — povrsina svih etaza i Pgz — povr§ina jedinice
gradevinskog zemljista.

Povrsina garaZe i pomocnih prostorija (ostave, kotlarnice i sl.) ne ulazi u ukupnu
povrsinu objekta, ukoliko spratna visina tog prostora nije veéa od 2,40m. Ukopana
garaza moZe da ima slobodnu visinu u zavisnosti od sistema parkiranja (makaze,
liftovi), a ako je suterenska i ukopana sa tri strane ne smije imati visinu vecu od
2,40m.

U bruto razvijenu gradevinsku povrsinu ne obraCunavaju se servisni prostori
neophodni za funkcionisanje podzemne garaZe i tehnicki sistemi objekta, za
razliku od ostalih funkcionalnih cjelina (magacini, ostave, poslovni prostori).




Maksimalna vrijednost indeksa izgradenosti, za neizgradene, novoformirane
urbanisticke parcele data je u poglavlju , Tabelarni preled urbanistikih parametara
po planskim cjelinama i parcelama“, za svaku urbanisti¢ku parcelu posebno.

Indeks zauzetosti zemljista

Indeks zauzetosti (lz) zemljista je parametar koji pokazuje zauzetost
gradevinskog zemljista na nivou urbanisti¢ke parcele ili bloka.

Indeks zauzetosti (1) je odnos izmedu bruto povrsine pod objektima i povréine
urbanisticke parcele izrazene u istim mjernim jedinicama. Indeks je racionalni broj
sa dvije decimale a izraCunava se primjenom sljedeée formule:

Iz = Pg/Pgz, gdje je Iz=indeks zauzetosti, Pg — povrsina pod objektima, Pgz -
povrsina jedinice gradevinskog zemljista (urb. parcela).

Za novu izgradnju, za svaku parcelu je dat planirani odnos nove bruto povrsine
pod objektom i povr§ine urbanisticke parcele, kao faktor ograni¢enja (poglavlje
»1abelarni pregled urbanistickih parametara po planskim cjelinama i parcelama").
Osim minimalne visine etaZe, koja za stambene objekte iznosi 2,8m, a za
poslovanje 3,0m, ovim planom su usvojene i maksimalne visine etaza, u
zavisnosti od namjene i iznose:

* za stambene objekte do 3,5m (minimalno 2,8m),

* za poslovne objekte do 4,5m i

* izuzetno, za osiguranje pristupa za intervencijska i dostavna vozila, najveca
visina prizemne etaze iznosi 4,5m.

Kota prizemlja novog objekta na ravnom terenu ne moze biti niza od kote nivelete
pristupne saobracajnice.

Visina i spratnost objekta

Visina objekta je rastojanje od kote saobracajnice ili druge javne povrsine objekta
do kote slemena ili venca objekta.

Ukoliko je saobracajnica ili druga javna povrsina u nagibu, u odnosu na $irinu
parcele, kota nivelete saobracajnice se uzima na mjestu polovine $irine parcele.
Za objekte na strmom terenu (naniZe), kad je nulta kota niZza od kote nivelete
javnog ili pristupnog puta, kota prizemlja moze biti niza maksimalno 1,5m od kote
nivelete javnog puta.

Maksimalna spratnost objekta, definisana ukupnim brojem svih etaza (poglavlje
,Pregled urbanisti¢kih parametara“ i graficki prilog,Plan parcelacije, regulacije i
nivelacije").

Prijedlog izgradnje na parceli sa nagibom od saobracajnice
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Na strmom terenu dozvoljena je izgradnja viSe suterenskih etaza, ukoliko uslovi
na terenu dozvoljavaju, uz obaveznu izradu geotehnitkog elaborata, a u skladu
sa urbanistiCkim parametrima koji su dati ovim planom.

Maksimalna visina nadzitka potkrovne etaZe iznosi najvise 1,2m na mjestu gdje
se gradevinska linija potkrovlja i spratova poklapaju.

Krov objekta projektovati kao kos (visevodan) sa nagibom od 35° do 70°.
Ukopana garaza moze da ima slobodnu visinu u zavisnosti od sistema parkiranja
(makaze, liftovi), a ako je suterenska i ukopana sa tri strane ne smije imati visinu
vecu od 2,40m.

PredlaZze se na parcelama ¢iji je nagib veéi od 10° izgradnja objekata koji
kaskadno prate liniju terena bez zaklanjanja vizura. Takode se predlaze i
kaskadno uredenje parcele izgradnjom potpornih zidova od kamena kojima se
formiraju terase $irine od 3,0m do 5,0m.
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Polozaj objekta

Gradevinska linija, koja odreduje polozaj objekta u odnosu na regulacionu liniju
definisana je za svaku urbanisticku parcelu u grafiékom prilogu ,Urbanisticko-
tehnicki uslovi za sprovodenje plana“.

Za slobodnostoje¢i stambeni objekat, rastojanje osnovnog gabarita objekta (bez
ispada) od granice parcele sa bo¢nim susjedom je:

* minimalno 1,5m, stim da je visina parapeta na otvorima naspramnih fasada
minimalno 1,5m (kod stepeni$nog zida dozvoljavaju se fiksni neprozirni stakleni
zidovi bez parapeta) ili

* minimalno 2,5m, s tim da je visina parapeta na otvorima naspramnih fasada
minimalno 0,0m.

Za dvojne stambene objekte i objekte u prekinutom nizu, minimalno rastojanje od
granice susjedne gradevinske parcele na boénom dijelu dvorista je 3,0m.

Za prvi ili posljednji objekat u neprekinutom nizu najmanje dozvoljeno rastojanje
osnovnog gabarita objekta od granice parcele boénog susjeda je 1,5m.
Minimalna udaljenost bo¢ne gradevinske linije objekta od granice susjedne
parcele koja nije urbanisticka iznosi 1,5m.

lzuzetno udaljenost bo¢ne gradevinske linije objekta od granice susjedne parcele,
mozZe biti i manja uz saglasnost boénog susjeda.

Projekcija strehe planiranog objekta moZe se poklapati sa granicom susjedne
parcele ukoliko susjedna parcela nije ovim Planom definisana kao urbanisti¢ka.
Krovovi objekta su obavezno kosi, sa kosim slozenim ili visevodnim krovom ili
drugi u kompoziciji sloZeni krovovi nagiba (35° do 70°), sa funkcionalnim
akcentima.

Dozvoljena je izgradnja podrumske i suterenske etaze ako ne postoje smetnje
geotehnicke i hidrotehnicke prirode.

Ukopana garaza moze da ima slobodnu visinu u zavisnosti od sistema parkiranja
(makaze, liftovi), a ako je suterenska i ukopana sa tri strane ne smije imati visinu
vecu od 2,40m.

Povrsina suterenske etaZe ne ulazi u obragun BRGP ukoliko se koristi kao garazni
prostor, ostava ili tehnicka prostorija.

Za urbanisticke parcele sa namjenom stanovanja manjih gustina vazi pravilo da
je dozvoliena izgradnja vise objekata u skladu sa urbanistiékim parametrima
(indeks zauzetosti, indeks izgradenosti, spratnost, gradevinska linija) i pravilima
gradenja.

Maksimalna BRGP individualnog stambenog objekta je najvise 500m2.

INTERVENCIJE NA POSTOJECIM OBJEKTIMA

Postoje¢i objekat na parceli moze se dograditi ili nadzidati do maksimalnih
parametara definisanih Detaljnim Planom (spratnost objekta, indeks zauzetosti
indeks izgradenosti).

Ukoliko se postoje¢i objekat dograduje ili nadziduje, postojeci i dogradeni,
nadzidani dio objekta moraju da predstavljaju skladnu arhitektonsku funkcionalnu
i oblikovnu cijelinu.

U slucaju zamjene postojeceg objekta novim, moraju se postovati sve smjernice,
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pravila regulacije i nivelacije i urbanisticki parametri koji su dati ovim Planom.

U postupku intervencija koje po pravilu uklju¢uju neizbjezne promjene gabarita ne
treba zanemariti lokalnu arhitekturu u svim njenim aspektima. Zdanja treba da
budu u korelaciji sa prostorom i da uvazavaju karakteristike i vrijednosti
tradicionalnog ambijenta i lokalni graditeljski identitet. Vrste intervencija su:
obnova i oCuvanje parterne zone kuce (dvoriste, zidovi, ograde, podzide),
konstruktivna sanacija kuce (temelji, zidovi, ograde, podzide), sanitarno-tehnicko
opremanje kuce (sanitarne prostorije, savremene instalacije), dogradnja aneksa
(soba, kuhinja, pomocne prostroije, sanitarne prostorije) i nadgradnju kuce
(podizanje spratne visine u potkrovlju ili izgradnja sprata). O&uvanje i obnova
postojeCeg partera (denivelacija terena, suvomeda, stepenica, poploganih i
kaldrmisanih delova dvorista, ograda i kapija) je obavezna tokom obnove kuce.
Potkrovlje objekta ili povuceni sprat moze se koristiti za stanovanje odnosno
dozvoljena je rekonstrukcija ravnih krovova u kose i rekonstrukcija postojecih
kosih krovova sa mogu¢no$cu kori§éenja potkrovija za prosirenje postojeceg
stanovanja. Nadogradnja novog sprata se preporuduje u okviru postojeceg
horizontalnog gabarita kuc¢e. Dogradeni sprat moze da ima formu potkrovlja
(plafon formira kosa krovna konstrukcija) ili moZe da ima ravan plafon iznad koga
je tavanski prostor koji moZe da se koristi kao pomoéni prostor. Novi sprat ne smije
da ugrozava susjede i treba da bude izveden u skladu sa tradicionalnim principima
gradnje.

U sluCaju nadzidivanja objekta potkrovljem visina nadzidanog dijela ne smije predi
planom definisanu spratnost i visinu za odredeni tip gradnje. Najniza svijetla visina
potkrovlja ne smije biti vec¢a od 1,20m na jestu gdje se gradevinska linija potkrovlja
i spratova poklapaju.

Krov je jedan od elemanata koji prilikom obnove po pravilu mora da se
rekonstruise.

Prilikom obnove krova, treba da se sacuva izvorna forma i nagib krovnih ravni.
lzuzetno vaZan element je krovni pokrivaé &iji izbor proistie iz lokalne tradicije.
Krovni materijal moze biti od lima (braon, zelene i crne boje (tamne nijanse) i biber
crep. Najmarkantniji element durmitorske kuce je visoki éetvorovodni krov, koji se
svojim oblikom priblizava obliku piramide.

Dogradnja objekta moguc¢a je samo unutar utvrdene gradevinske linije prema
unutrasnjosti parcele i boéno prema susjedu.

Dio stambenog prostora moze se pretvoriti u prostor za obavljanje poslovnih i
komercijalnih djelatnosti, pod uslovom da vrsta djelatnosti ne ugrozava kvalitet
stanovanja i Zivotne sredine, u smislu rukovanja zapaljivim i hazardnim
materijama, aerozagadenja, zagadenja bukom i sl, ali pod uslovom da odnos
stanovanja i druge nestambene namjene bude u odnosu maksimalno 60:40.
Prije zahteva za izdavanjem rjeSenja za intervencijuna postojecem objektu,
potrebno je provjeriti staticku stabilnost objekta, geomehanicka svojstva terena na
mikrolokaciji kao i eventualni status zastite objekta.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati :

*Pravilnik o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
(Sl. list CG, br. 044/18).




*Pravilnik o nacinu obracuna povrsine i zapremine zgrade (“ SI. List CG”, br.
060/18).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,
KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

TehniCkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno
propisima za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda
postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07,
05/08, 86/09 i 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda (»Sluzbeni list RCG«, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim tenostima i
gasovima (»Sluzbeni list CG«, br.26/10 i 48/15).

Shodno ¢lanu 9 Zakona o zaétiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG*, br.34/14),
pri izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju
prostora i izgradnji objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomoéne prostorije i
objekte gdje se tehnolo$ki proces obavlja na otvorenom prostoru, duZan je da
predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnologkim projektnim
zadatkom. Pri izgradnji, rekonstrukciji ili rusenju objekta potrebno je izraditi
Elaborat o uredenju gradilidta u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno
Clanu 10 Zakona o zastiti i zdravlju na radu .

Mjere zaStite od pozara i eksplozija

Mjere zastite od poZara i eksplozija se sprovode:

* postovanjem propisanih udaljenja izmedu objekata razligitih namjena;

* izgradnjom saobracajnica propisane $irine tako da omoguée prolaz vatrogasnim
vozilima do svih parcela i objekata na njima, manevrisanje vatrogasnih vozila, kao
i nesmetani saobracajni tok;

* izgradnjom hidrantske mreZe sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidranata:

* uvlacenjem zelenih pojaseva prema centralnoj zoni naselja i povezivanjem sa
Sumskim zelenilom, osim visokovredne komponentne uredenja prostora, dobijaju
se privremjene saobracajnice u vanrednim prilikama za evakuaciju stanovnigtva i
kretanje operativnih jedinica;

* zastita od pozara treba da se zasniova na uzradi planova zastite od Pozara
Nacionalnog parka ,Durmitor” i ostalih Sumskih kompleksa u neposrednoj blizini
planskog podrucja;

* Prilikom izrade investiciono-tehni¢ke dokumentacije obavezno izraditi projekte ili
elaborate zastite od pozara i eksplozija (ako se radi o objektima u kojima se
definiSu zone opasnosti od pozara i eksplozija), planovi zatite i spasavanja
prema izradenoj procjeni ugrozenosti za svaki hazard posebno te na navedeno
pribaviti odgovaraju¢a misljenja i saglasnosti u skladu sa zakonom;

* Izmjestanjem materija pove¢anog pozarnog rizika iz industrijskih objekata:

* Za objekte u kojima se u skladiste, pretadu, koriste ili u kojim se vrsi promet
opasnih materija obavezno pribaviti mi§lienjena lokaciju od nadleznih organa
(Ministarstvo unutrasnjih poslova — Sektor za vanredne situacije i civilnu




bezbjednost) kako ovi objekti i instalacije svojim zonama ne bi ugrozili susjedne
objekte; }

* Djelovanjem vatrogasnih jedinica opstine Zabljak u vanrednim situacijama
(vatrogasnim ekipama omoguditi pristup lokalnim saobracajnicama i najblizim
vodnim objektima);

* U ciliu smanjenja pozarne ugrozenosti i povredljivosti fizi¢kih struktura gradskih
aglomeracija, definisani su minimalni urbanisti¢ki normativi i ograni¢en je
koeficijent izgradenosti i koeficijent zauzetosti zemljista u uzim gradskim zonama,
tako da je najveca definisana spratnost objekata P+3+Pk, odnosno nema visokih
objekata koji nose sa sobom veéu opasnost od pozara i eksplozija.

* Preduslov za zastitu od poZara postignut je rasporedom fizi¢ke strukture, jasno
definisanim zonama javnih i ostalih namjena, malim indeksom izgradenosti kao i
otvorenim zelenim prostorima, kao i definisanjem medusobne udaljenosti
objekata u zavisnosti od njihove namjene.

Smjernice i preporuke

* Potrebno je definisati nacionalnu Sumarsku politiku i strategiju razvoja, a
postojecu zakonsku regulativu iz oblasti Sumarstva uskladiti sa medunarodnim
propisima iz ove oblasti, ¢ime ¢e se dostignuti evropski standardi o€uvanja
prirodnih resursa i ustanovljeni principi odrzivog razvoja;

* Potrebno je razvijati savremene informacione sisteme (GIS) na integralnom
nivou i, u okviru toga, ustanoviti savremene programe pra¢enja i monitoringa
zdravstvenog stanja Suma. Na definisanom nivou treba organizovati IDP sluzbu
(izvestavanje, dijagnoza, prognoza) zastite Suma;

* Potrebno je izradivati odgovarajuce planove zastite Suma u odnosu na sve vazne
hazarde po Sumske resurse, kojima ¢e se konkretizovati mjere i aktivnosti na
sprjeCavanju nastanka Stetnih posledica kao i mjere i aktivnosti u slugaju nastanka
Stetnih posledica i njihovo saniranje;

* Potrebno je pospjeSivati doslednu primjenu zakonskih propisa i planova
gazdovanja Sumama u cilju smanjenja bespravnih radnji u §umama, uzurpacija
Sumskog zemljista, deponovanja otpada itd.:

* Neophodno je sprovodenje programa edukacije struénih kadrova u cilju primjene
najnovijih nau¢nih i struénih saznanja, kao i jaéanje nau¢no istrazivackog rada,
naroCito u oblasti zaStite Suma. Takode, potrebna je obuka zaposlenih u
Sumarstvu u cilju 8to kvalitetnijeg izvodenja radova;

* Potrebno je sprovoditi stalne kampanje u cilju upoznavanja $ire javnosti o
vaznosti Sumskih resursa i Stetama koje mogu nastati u sluCajevima nesavjesnog
postupanja u raznim slu¢ajevima, naroéito za vrijeme povecanog rizika od
nastanka pozara.

Mjere zastite od tehni¢ko-tehnoloskih nesreca

Zastita od tehni¢ko-tehnoloskih nesreéa zasniva se na izradi planova zastite od
udesa u industrijskim objektima poveéanog nivoa rizika, kontrole saobracajnih
pravaca kojima se prevoze opasne materije i primjeni pojaca nog nadzora zona sa
povec¢anim stepenom vulnerabiliteta stanovnistva, prirodnih i materijalnih dobara
(lokacija benzinske pumpe u Zabljaku, pojas regionalnog puta Zabljak-Pljevija).

Mjere kontrole i smanjenja seizmiékog rizika
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Prostor Zabljacke ops$tine pripada zoni 7°MCS skale. Zastita od zemljotresa
sprovodice se primjenom urbanistikih, gradevinskihi teni¢kih mjera u skladusa
uslovima aseizmicke gradnje novih stambenih i radnih povrsina:

* kod projektovanja i gradnje objekata moraju se primenjivati adekvatne mjere za
obezbjedenje stabilnosti terena (padine) i susjednih objekata:

* na visokom stjenovitim odsjecima ili na prostoru sa nagibom terena vec¢im od
20% pri projektovanju i gradnji objekata neophodni su posebni uslovi izgradnje
koji se definiSu za svaki novoplanirani objekat posebno u skladu sa Detaljnim
geoloskim istraZivanjima, izradenim posebno za svaku lokaciju za izgradnju.
Primjenom odgovarajucih sanacionih mjera,nivelacijom terena i orjentaciojom
objekta — zgrada niz padinu, odnosno upravno na izohipse, padinu je moguce
privesti predvidenoj namjeni;

* saobracaj na dijelu terena sa nagibom vecéim od 20% prilagoditi terenu uz, §to je
moguce vise, postovanje izohipsi. Prilikom izgradnje saobraéajnica drobina koja
se nalazi na povrsini terena moZe se koristiti kao posteljica saobradajnica uz
adekvatnu primjenu podtla. Kolovoznu konstrukciju planirati u skladu sa
seizmi€kim rizikom, koji se moze oéekivati:

* prilikom projektovanja komunalne infrastrukturne mreze na terenima sa nagibom
vecim od 20% zbog visokog seizmickog rizika zahtijeva, i to: kod vodovodnih i
kanalizacionih mreza, da se snabdijevanje i odvodenje vrsi gravitaciono, da se za
izradu infrastukturnih vodova koriste fleksibilne veze, koje mogu da izdrze
deformacije u tlu, da se za postavljane glavnih vodova komunalne infrastrukturne
mreze izbjegava nasut i nestabilan teren, kao i da se iskopi dublji od 1,0m moraju
obavezno podgradivati.

* pri izradi tehnicke dokumentacije obavezna je izrada geomehani¢kog elaborata
koji mora biti u skladu sa seizmiCkim parametrima dejstva zemljotresa za
urbanistiCko planiranje, izdatih od strane instituta za zemljotresno inzenjerstvo i
inZzenjersku seizmologiju.

* Pri adaptaciji, rekonstrukciji i izgradnji novih objekata, neophodno je primenjivati
odredbe Pravilnika o tehnickim normativima visokogradnje u seizmickim
podrucjima (SI. List SFRJ 52/90) kao i Zakona o zastiti i spasavanju (,SI. List CG*
br. 13/07).

Uslovi i mjere zastite od elementarnih i drugih veéih nepogoda i uslovi od
interesa za odbranu

U cilju zastite, otkrivanja i sprie¢avanja opasnosti od prirodnih nepogoda, pozZara,
tehniCkotehnolo8kih nesreca, hemijskih, bioloskih, nuklearnih i radiologkih
kontaminacija, posljedica ratnog razaranja i terorizma, epidemija, epizootija,
epifitotija i drugih nesreca, kao | spasavanja gradana i materijalnih dobara
ugroZenih njihovim djelovanjem postupati u skladu sa Zakonom o zaétiti i
spasavanju (,Sluzbeni list RCG* 13/2007) i podzakonskim aktima koja prizlaze iz
ovog zakona.

Obavezno je postovanje svih zakonskih propisa, pravilnika, standarda i normativa
i predvidenih za aseizmicko projektovanije i gradenje objekata.

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani
(-SluZbeni list RCG" 47/2007) i podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.
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USLOVI | MUERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Smjernice i mjere zastite Zivotne sredine

Da bi se odrzalo dobro stanje Zivotne sredine na podru¢ju opstine Zabljak, s
obzirom na ocCekivani razvoj, moraju se preduzeti odredene mjere, aktivnosti i
planski instrumenti. Zastita i unapredenje kvaliteta Zivotne sredine sprovodiée se
primjenom mjera zastite Zivotne sredine, pravilima izgradnje i uredenja koja su
data ovim Planom kao i u skladu sa zakonima i propisima koji su doneti iz ove
oblasti: Zakon o uredenju prostora i izgradnji objekata (,SI. List CG* br. 51/08),
Zakona o zastiti i spasavanju (,SI. List CG* br. 13/07) i dr.

Mjere za zastitu vazduha. — Ocuvanje kvaliteta vazduha na ovom podrugju
ostvarice se primjenom sledecih pravila i mjera zastite:

* Izgradnjom obilaznice oko centralnog gradskog podrucja i preusmjeravanjem
tranzitnog i teretnog saobracaja iz centralne gradske zone;

* lzgradnjom sistema toplifikacije grada Zabljaka i turistickih zona, pri ¢emu bi
postojece kotlarnice kao energetsko gorivo trebalo da koriste gas umjesto uglja;
* Postavljanjem zastitnih pojaseva zelenila duz magistralnog puta koji prolazi kroz
podrucje i saobracajnica | reda.

* lzradom procjene uticaja na Zivotnu sredinu svih objekata za koje je to
predvideno Uredbom o projektima za koje se vrSi procjena uticaja na Zivotnu
sredinu.

Mjere zastite voda. — Prema zakonu o vodama (,SI. List RCG* br. 27/07) zastita
voda od zagadivanja ostvaruje se:

* Organizacijom kontrole kvaliteta vode i izvora zagadivanja, zabranom i
ogranicavanjem uno$enja u vode opasnih i tetnih materija- supstanci, zabranom
stavljanja u promet supstanci opasnih za vode za koje postoji zamjena ekologki
pogodnijih proizvoda;

* Ekonomskim mjerama, placanjem naknade za zagadivanje vode, koja nije niza
od troSkova njenog preci$éavanja;

* Preciscavanjem otpadnih voda na mjestu nastajanja, primjenom
tehnickotehnoloskih mjera i uvodenjem savremenijih tehnologija u proizvodnju;

* Vodnim jerama, kojima se poboljSava rezimi kvalitet malih voda namjenskim
ispustanjem Ciste vode iz akumulacija, posebno radi otklanjanja posledica
havarijskih zagadenja.

Mjere zastite zemljiSta. — Ocuvanje o izastita poljoprivrednog, sumskog i
gradevinskog zemljiSta sprovodice se kroz:

* Priritetnu aktivnost u zastiti zemljista neophodno je sprovesti rekultivaciju
degradiranog zemljiSta u zonama eksploatacije $ljunka i pjeska:

* Kontrolisanom sje¢om autohtonih Sumskih sastojina posebno u ekosistemski
ugrozenim predjelima;

+ Odredivanjem granica gradevinskog reona kako bi se sprecila dalja
nekontrolisana gradnja.

Mjere za spre¢avanje nastajanja i smanjenje koli¢ina otpada. — Primarni cilju
u upravljanju otpadom je smanjiti njegovu koli¢inu odnosno koristiti svaki otpad
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koji se moZe ponovo Koristiti na mjestu njegovoga nastank aili u blizini. U skladu
sa tim potrebno je:

+ Skladista i druge trgovine koje robu isporuéuju na paletama ili drvenim kutijama,
obavezati da iste pokupe od kupca i vrate ih u skladiste;

+ Koristenje kao goriva drevnog otpada nastalog odbacenom drvenom
ambalazom, odbatenom gradilisnom gradom i sl. kao gorivo (odredivanije lokacije
gdje Ce se sakupljati ova vrsta otpada sa koje ¢e gradani biti u moguénosti da ih
preuzmu za dalju upotrebu),

+ Koristenje otpadaka od hrane kao hrane za zivotinje,

* Kuéno kompostiranje zelenog otpada i otpadaka hrane — stimulisanje i edukacija
domacinstava da sami vr§e kompostiran je u vlastitim dvoristima,

* Gradevinski otpad koristiti za nasipanje podloga na povr§inama koje se ureduju;
gradevinski otpad treba prije toga drobiti i izdvajati Zeljezo i druge materijale koji
nisu pogodni za gradevinske radove; nasipanje vrsiti samo u skladu sa projektima,
+ Zemlju iz iskopakoristiti za nasipanje i uredenje degradiranih povrsina,

+ Saradnja sa lokalnim trgovinama i proizvodacima u cilju promovisanjaupotrebe
ili brzo razgradivih plastinih kesa i ponovnog koritenja ambalaze,

* Ponovno kori§cenje stare stolarije, namestaja, kuc¢anskih aparata ili njihovih
dijelova.

Prioritet svakog cjelovitog sistema upravljanja otpadom je da se sprijedi ili smanji
nastanak otpada. Koris¢enjem pogodnih nacina proizvodnje i obrade i ekologkim
savjesnim ponasanjem potroSaca mogu se smanjiti koli¢ine i Stetnost otpada koji
bi se trebao odstraniti ili preraditi.

Opstina ¢e rjesiti pitanje deponovanog neopasnog komunalnog otpada
izgradnjom meduopstinske sanitarne deponije za opstine Pljevlja i Zabljak, kao i
pitanje reciklaze izgradnjom reciklaznog centra.

Mjere zastite od buke. — S obzirom na turisticki karakter naselja i mrezu
planiranih saobracajnica, vrednosti nivoa buke su poveéane. Zastita od buke u
Zivotnoj sredini zasnivace se na sprovodjenju sledecih pravila:

* Postovanjem grani¢nih vrijednosti nivoa buke u skladu sa pravilnikom o
granicnim vrijednostima nivoa buke u Zivotnoj sredini (,SI. IList RCG* br. 75/06).
+ Podizanjem pojaseva zastitnog zelenila i tehni¢kih barijera na najugrozZenijim
lokacijama (pojasevi uz postojece i planirane saobracéajnice);

* Uspostavljanjem gusce mreZe mjernih mjesta na gradskom podrucju, radi
evidentiranja i efikasne zastite prostora ugroZenih komunalnom bukom.

TehniCkom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine
u skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni
list CG", br.80/05, 40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i 52/16) i Zakonom za zastitu prirode
(,Sluzbeni list CG", br.54/16) na osnovu uradene procjene uticaja na Zzivotnu
sredinu.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

~Obavezno zelenilo" u okviru urbanisticke parcele, Detaljnim planom je analiticki
definisano, za sve parcele na kojima je predvidena nova izgradnja. Za svaku
namjenu dat je minimalni procenat zelenih povr§ina na parceli.

Zelena povrsina moze da se smanji ukoliko investitor izrazi Zelju da gradi bazen. |
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Sacuvati i zastiti sva kvalitetna postojeca stabla, a projekat buducih objekata
usaglasiti sa postojecom vegetacijom. Prilikom otvaranja gradili§ta obavezno
fiziCki zastititi sva kvalitetna stabla od mehanizacije i voditi raéuna da se prilikom
zemljanih radova ne ogoli ili oSteti korenov sistem.

Pejzazno — parkovno i blokovsko zelenilo stambenih zona — uredeni spolja$nji
prostor, u savremenom shvatanju standarda stanovanja, predstavlja prosirenu
stambenu povrSinu koja stanaru omogucuje zadovoljenje njegovih osnovnih
estetskih, rekreativnih i bioloskih potreba.

Obezbijediti pjesacki pristup objektima sa okolnih saobraéajnica i parkinga
izgradenih od dekorativnih materijala, lakih za odrzavanje i koji omoguéavaiju
bezbjedno kretanje tokom razli¢itih atmosferskih padavina i klimatskih prilika.

Zelenilo uz stanovanje— Stanovanje ovoj kategoriji daje multifunkcionalan
karakter tj. na istoj povrSini ¢e se sublimirati pored estetsko-dekorativno-
higijenskog karaktera zelene

povrsine i funkcionalan karakter. Potrebno je formirati dio zelene povrsine koji ¢e
zadovoljiti potrebe ljudi koji Zive u ovim objektima. To su prije svega prostori za
miran odmor, rekreaciju kao i djecja igralista.

Treba obezbijediti optimalnu raznovrsnost sadnog materijala ali pri tome ne
izgubiti mjeru - pronaci prostor za slobodne travne povr§ine za igru, odmor i
Setnju. Dvoristu treba dati Zivost tokom ¢itave godine - prelivanje perioda
cvjetanja, listanja i plodonoSenja. U tom smislu birati vrste sa najduzim
vegetacijskim periodom, otpornim na antropogeni faktor, forsirati vrste sa
pojacanim fitocidnim i baktericidnim svojstvima.

S obzirom da u ovom podrucju vladaju nepovoljni ekoloski uslovi za veéinu trava
koje formiraju travnjake, ozelenjavanje treba zanovati na dendroloskom
materijalu. Izbor biljaka treba vezati za biljne vrste sa baktericidnim svojstvima,
koje nemaju cvetove i plodove koji izazivaju alergije, ili &iji plodovi i listovi i cvetovi
nisu otrovni.

Uredene zelene povrSine u okviru stambenog tkiva. — Ovaj tip zelenila je
predviden u dijelu naselja koji je namjenjen individualnom stanovanju. Na
slobodnim (neizgradenim) parcelama planirane su uredene zelene povrsine u
privatnom vlasnistvu.

Zadatak ove kategorije je da koliko je moguce osigura ambijent zelenila, koji je
veoma potreban, kako estetski, tako i sa bioloske strane. U okviru ovih zelenih
povr§ina pozeljno je

osigurati djecija igraliSta, terene za rekreaciju i takozvane zelene mini oaze.
Prilikom ozelenjavanja djecijih igralidta treba imati u vidu da se od biljnog
materijala smije koristiti tzv. bezopasni biljni, materijal. Takve bilike ne smiju da
imaju bodljikava svojstva i ne smiju imati otrovne dijelove (plod, list itd). Podloga
bi trebalo da je travnata i da nema dijelova koji bi uslijed padavina napravili blato.
Materijal koji se koristi za djecije sprave trebalo bi da je prirodni — kao drvo, a
zastitni sloj boje ili laka neotrovan.

Izbor vrsta drveca i grmlja izvrsiti u zavisnosti od svake pojedinaéne lokacije,
vodeci racuna o funkciji koju ima ovo zelenilo.
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USLOVII MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Mjere zastite kulturno-istorijskog nasljeda

Mjere zastite kulturno-istorijskog nasleda kao elementa prepoznatljivosti i
identiteta prostora podrzumjeva:

* Cuvanje, zastitu i odrZavanje postojece kulturne bastine, kao znadajnog
elementa razvoja turizma na podrucju opstine;

* evidentiranje novih i kategorisanje postojecih kulturnih dobara i njihovo stavljanje
pod zastitu odgovaraju¢im aktima opstine;

* unapredenje kvaliteta okruZenja spomenika kulture (zabrana gradnje objekata |
industrijskih pogona koji mogu ugroziti kulturno dobro):

» Cuvanje specijalnih ambijentalnih cjelina u urbanom prostoru:

* pri_izvodenju svih vrsta gradevinskih radova, svaki izvoda& radova koji
eventualno naide na bilo koju vrstu arheolo$kog lokaliteta, duZan je da obustavi
radove i nalazu obavjesti nadleznu sluzbu za zastitu spomenika kulture;

* uvazavanje vrijednosti kulturnog nasljeda i prepoznavanje njegovog znaéaja za
zivot, razvoj i prosperitet lokalne zajednice i identifikacija najznadajnijih
mogucénosti njegove revitalizacije;

* Ukazivanje na savremene medunarodne tokove, principe, metodologije i tretman
kulturnog nasljeda i mogucnost njihove primjene u ovom okruzenju:

* Unapredenje karaktera podrucja Zabljaka kroz prezentaciju i koriscenje jedinstva
prirodnog okruZenja i nepokretnog kulturnog nasljeda.

+ Organizovanje aktivne zastite nepokretnog kulturnog naslieda vriti
ukljucivanjem kulturno-istorijskih motiva u turistiéku ponudu;

* OcCuvati evidentirane vizure i nepokretna dobra kao reperne objekte;

* Uz revitalizaciju i o¢uvanje objekata etno-arhitekture negovati i etnologke
vrijednosti podrucja (tradicionalna hrana, stari zanati...) u saradnji sa lokalnom
zajednicom.

Oblikovanje prostora na kome se planom predvida izgradnja mora biti u skladu sa
izvornom arhitekturom ovog podruéja i jasne smjernice po ovom pitanju date su u
~Smjernicama za arhitektonsko oblikovanje“.

Mjere zastite prirodnih dobara

Odnose se na oCuvanje prirodnog ekosistema naselja i podrazumijevaju:

* primjenu planskog dokumenta,

* izradu Studije o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu pri izgradnji infrastrukturnih
objekata,

+ formiranje svih kategorija naseljskog zelenila i zastitnog zelenila duz
saobracajnica, oko komunalnih objekata i ostalim povr§inama u skladu sa
propisanim uslovima u fazi pejzazne arhitekture ovog plana, u u svemu prema
uslovima datim u plansko resenju, dio ,Koncept pejzaznog uredenja®,

* prilikom izrade Glavnog gradevinskog projekta potrebna je izrada
geomehanickog elaborata.

Osim navedenog, treba teZiti oduvanju zate&enog biljnog i Zivotinjskog sveta,
prirodnih karaktreristika terena, vizura i ostalog §to ovaj ambijent &ini posebnim.
Zabranjeno je:

* upustanje zagadenih otpadnih voda u prirodnu sredinu ,

* unosenje alohtonih biljaka i Zivotinja,
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* neplansko uklanjanje vegetacije,

« kretanje vozila izvan za to predvidenih staza,

* uniStavanje i uznemiravanje prostora posebno u reproduktivnom ciklusu
odredenih grupa Zivotinja.

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata i Pravilnikom o bliZzim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata
za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,SI. list CG*
broj 48/13 i 44/15).
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Ukoliko je planirana izgradnja porodiénog stambenog objekta (stambeno-
poslovnog, stambeno-turistiCkog i sl.), na parceli se mogu graditi sliedeéi objekti
maksimalne visine 2,4m:

* prateci objekat — garaza

* pomocni objekti — ostave, ograde i sl.

PovrSina pomoénih objekatase wuradunava u BRGP na urbanistickoj
parceli.Ukoliko na urbanistickim parcelama i u zonama druge namjene postoje
pomocni objekti dozvoljena je njihova rekonstrukcija.

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG SAOBRACAJA

/

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

/

16

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

/

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1

Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Vrsno optere¢enje domacinstava (stanovanje)

U citavom kompleksu za stanovanje je predvidena pretezno individualna
stambena gradnja, gdje su u objektima predvidene i tercijalne djelatnosti. Osnovni
tip stana je trosobni, koji sadrzi: trpezariju i dnevnu sobu, tri spavace sobe,
kuhinju, kupatilo, WC, ostavu | komunikacije.
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U cilju $to realnijeg planiranja, domacinstva (stanovi) ée biti, pri izradi osnova
plana, podijeljena u dvije kategorije, a u zavisnosti od nadina grijanja stambenih
prostorija:

- | (prva) kategorija, domacinstva koje za zagrijavanje prostorija koriste elektri¢nu
energiju;

- Il (druga) kategorija, domacinstva koja za zagrijavanje prostorija koriste &vrsta,
teCna ili gasovita goriva (drvo, ugalj, gas, loz ulje).

Podaci o potro$acima po kategorijama su dati tabelarno, a pri izradi plana raéuna
se da ¢e odnos | i Il kategorije domacinstava biti 60:40.

Vrs$no opterecenje svih domacinstava (stanova) raéunato je na osnovu obrazaca:
Pvs =Pvis xnxkn (W),

gdje je:

Pv1s— vréno opterecenje jednog stana (W)

n - broj stanova

kn - faktor jednovremenosti grupe stanova .

Vrsno opterecenje jednog stana dobija se na osnovu instalisanog opterec¢enja
(tabela 1 2) i faktora jednovremenosti (dijagram), dok se faktor jednovremenosti
grupe stanova odreduje relacijom:

kn=k1+(1-k1)xn-0,5

gdje je:

k1 — faktor jednovremenosti zavisan od vrijednosti vr§nog optereéenja stana.

Iz tabela se vidi da je instalisano opterecenje | kategorije 41 060W, odnosnho
29060W

Il kategorije, Sto u prosjeku iznosi :

Pis = 41060 x 0,6 + 29060 x 0,4 = 36260 W.

Vr$no opterecenje po stanu uz faktor jednovremenosti fp = 0,41 (sa dijagrama
izradenog na osnovu analize odredivanja faktora potraznje u visoko razvijenim
zemljama) iznosi :

Pvs= fp x Pis= 0,40 x 36260 = 14504 W.

|z dijagrama 1, nalazimo da je :

k1=0,185.

ZONE |iJ

U zonama | i J treba ovezbijediti elektricnu snagu za 251 stambenu jedinicu,
snagu za bruto povrsinu od S=2319 m2 poslovnog prostora i javno osvjetljenje.
Stanovi (domacinstva)

Zan = 251 stambenu jedinicu treba obezbijediti snagu od:
Pvs=Pvisxnxkn (W),

Pvs = 14504 x 251 x 0,2364 = 860769 W,

jer je:

kn=0,185+ (1-0,185) x 251-0,5 = 0,2364

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sljedece preporuke
EPCG:

*Tehnicka preporuka za prikljucke potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 il
dopunjeno izdanje)

*Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

*Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograniavaéa strujnog opterecenja
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*Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS -
EPCG 10/0.4 Kv

14.2

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema uslovima nadleznog organa.

17.3

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Pristup parceli po pravilu je rijeSen sa javnog puta — ulice i to kada je parcela
direktno oslonjena na javnu povr$inu, ili indirektnom vezom sa javnim putem,
preko privatnog prolaza, s tim da njegova $irina ne moze biti manja od 2,5m.
Kolske ulaze/izlaze na parcelama koje imaju pristup na vise od dvije
saobracajnice predvidjeti sa saobracajnice niZeg reda.

U cilju obezbedenja uslova pristupa dvori§tu parcele i objektima izgradenim u
zaljedu parcele, obezbijediti na dijelu bo€nog dvorista prolaz pored objekta
minimalne Sirine 2,5m (preporuc¢eno 3,0m).

17.4

Ostali infrastrukturni uslovi

Evakuacija otpada

Potrebno je obezbijediti direktan i neometan pristup lokacijama za smeée, pri
¢emu maksimalno rastojanje od pretovarnog mjesta do komunalnog vozila iznosi
15m (maksimalno ru¢no guranje kontejnera) po ravnoj podlozi bez stepenica.
Sudovi za smece moraju biti smjesteni u okviru parcele u boksu ili ni$i, adekvatno
ogradenoj kamenom, Zivom ogradom i sl.

Telekomunikaciona mreza
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sljedece
preporuke:

e Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.40/13)

o Pravilnik o Sirini zastitnih zona i wvrsti radio koridora u kojima nije
dopusteno planiranje | gradnja drugih objekata ( “Sl list CG”, br.33/14)

e Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za prikljuéenje,
izgradnju i koris¢enje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastructure i povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”,
br.41/15)

o Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§éenje
pojedinih  vrsta elektronskih komunikacionih mreza, elektronske
komunikacione infrastructure i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/15)

e Pravilnik o =zajednickom koriséenju elektronske komunikacione
infrastructure i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.52/14)
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POTREBA |IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH
INZENJERSKO-GEOLOSKIH HIDROGEOLOSKIH GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
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Prije izrade tehniCke dokumentacije shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloSkim
istrazivanjima (“Sl.list RCG”, br.28/93, 27/94, 42/9) i (“Sl.list CG”, br.26/07, 28/11)
izraditi Projekat geoloSkih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o
rezultatima izvrSenih geoloskih istrazivanja.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele =& 1

PovrSina urbanisti¢ke parcele el

Maksimalni indeks zauzetosti 085

Maksimalni indeks izgradenosti Ri60

Bruto gradevinska povrsina objekta 128 m2, BRGP = 220 m2
(max BGP)

Maksimalna spratnost objekta FRIER

Maksimalna visinska kota objekta

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Potreban broj parking mjesta obezbjediti u okviru parcele.

Parkiranje i garaziranje vozila za celokupan kapacitet objekata mora se
obezbjediti u okviru parcele (u podzemnim garazama ili na neizgradenim
djelovima parcele), po normativu 1PM po jednoj stambenoj jedinici ili apartmanu.
U cilju obezbedenja uslova pristupa dvoristu parcele i objektima izgradenim u
zaljedu parcele, obezbijediti na dijelu bo¢nog dvorista prolaz pored objekta
minimalne Sirine 2,5m (preporu¢eno 3,0m).

Uslov za obezbedenje prostora za parkiranje vozila na sopstvenoj gradevinskoj
parceli, izvan povrsine javnog puta je 1 parking mjesto po jednoj stambenoj
Jjedinici ili apartmanu.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna svojstva podrucja

Osnovni oblik objekata

Prilikom oblikovanja objekta teziti svedenim jednostavnim formama po ugledu na
zateCene tradicionalne forme kamenih kuca, pravougaonih oblika, ili razvijenih
formi osnovnog oblika. Podrzava se komponovanje veceg broja osnovnih
volumena (kubusa) | aneksa.

Arhitektonsko oblikovanje treba sprovesti pravilnom organizacijom osnove i
koriS¢enjem elemenata kao $to su tremovi, natkrivene terase, nadstre&nice,
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strehe itd. Uslovi koja treba poStovati odnose se na sve objekte i sve ambijente
naselja.

Materijalizacija fasada

SugeriSe se primjena prirodnih lokalnih gradevinskih materijala — gradevinskog
kamena za oblikovanje fasada, zidanje prizemnih djelova objekata, podzida,
stepenista.

Primjena kamena obavezna je i prilikom uredenja slobodnih povr§ina na parceli |
prilikom uredenja SetaliSta pored mora i duz vodenih tokova.

Primijenjeni materijali moraju biti kvalitetni trajni i vizuelno nenametljivi, odnosno
kamene ili bijelo bojene fasade, sa manjim proporcionalnim otvorima. Kompozicija
fasade, otvora i ukrasa na fasadi treba da bude jednostavna sa pravougaonim
otvorima.

Primjena stubova i polustubova na fasadama se ne preporucuje. Zabranjena j
upotreba imitacija i pseudoimitacija stubova u stilovima nekih od klasi¢nih stilskih
redova (jonski, dorski, korintski, toskanski i sl.)

Materijalizacija glavnih fasada je dozvoljena savremenim i tradicionalnim
materijalima (kamen)neutralnih svijetlih boja. Bo¢ne fasade mogu biti oblozene
kamenom, ili bijele boje.

Novogradnja treba da oslikava vrijeme u kom je nastala, ali sa postovanjem
prostorno-vizuelne komponente starog dijela naselja, tj. ne smije biti nametljiva.
Postojeci objekti koji svojim izgledom i bojama na fasadi narusavaju izgled naselja
moraju u roku koji propiSe nadlezni organ uprave, prilikom rekonstrukcije,
adaptacije i drugih radova na objektu izvrsiti bojenje fasade neutralnim tonovima,
i upotrebom korektivnog zelenila prikriti elemente koji odstupaju od osnovnih
principa uredenja naselja Zabljak.

Identifikaciju ovih objekata poZeljno je sprovesti kroz odgovarajuéu studiju
nadlezZnih institucija zastite i organa uprave.

UljepSavanje dvori$nih fasada

U mnogim slucajevima dvori$ne fasade i kalkani objekata u¢estvuju u formiranju
slike naselja. Da bi se ovim ambijentima posvetilo vise paZnje, potrebno je da
dvoriSne fasade | bo¢ne vidne fasade budu na adekvatan nacin, u duhu ovih
uslova obradene. Preporucuju se

tradicionalno jednostavne i neupadljive, bijele, obloZzene kamenom ili drvetom.

Spre¢avanje ki¢a

Novi ambijent, objekat i sl. ne smiju se formirati na bazi onih elemenata i
kompozicija koji vode ka ki€u, kao $to su lazna postmodernistika arhitektura,
napadni folklorizam, istorijski etnoelementi drugih sredina (balustrade, ukrasne
figure i gipsarski radovi). Pseudo arhitektura zasnovana je na prefabrikovanim
stilskim betonskim, plasti¢nim, gipsanim i drugim elementima, dodavanje laznih
mansardnih krovova (tzv. Subara, kapa), arhitektonski nasilno pretvaranje ravnih
krovova u kose (tzv. ukrovljavanje) itd.

Upotreba korektivnog zelenila
Pozeljna je upotreba korektivnog zelenila tamo gdje druge mjere nisu moguce.
Upotreba zelenila za korekciju likovno arhitektonskih nedostataka postojeéih
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objekata je prihvatljiva i preporucuje se. U tom smislu se podrzava vertikalno
ozelenjavanje, ozelenjavanje krovova, primjena puzavica i sl.

Upotreba materijala i boja

U obradi fasada koristiti prirodne materijale — drvo i kamen. U slu¢aju obrade
vestackim materijalima, (demit fasada-malter) koristiti obavezno bijelu boju. Kod
primjene materijala u zavrSnoj obradi fasada voditi raduna o otpornosti na
atmosferske uticaje. Za zidanje i oblaganje kamenom koristiti autohtoni kamen, a
zidanje i oblaganje vrsiti na tradicionalni nagin.

UljepSavanje javnih prostora

Primarni pravac djelovanja je prepoznavanje tradicionalnih formi i njihova
implementacija u novoformirano tkivo.

Ovdje se pri tom ne misli na puko kopiranje pro$losti, ve¢ na racionalno
prepoznavanje osnovnih zakonitosti lokalne graditeljske prakse.

Oblikovanje krovova, vrste materijala krovnog pokrivaca

Ocuvanje autohtonih elemenata u oblikovanju trebalo bi maksimalno postovati.
Osnovni oblik je slozeni krov pokriven biber crepom ili limom. Krov objekta
projektovati kao kos (viSevodan) sa nagibom 35 do 75°.

Izuzetno vazan element je krovni pokrivac €iji izbor proistice iz lokalne tradicije.
Krovni materijal moze biti od lima braon, zelene i crne boje (tamne nijanse) i biber
crep. Najmarkantniji element durmitorske kuce je visoki Cetvorovodni krov, koji se
svojim oblikom priblizava obliku piramide.

Gradenje novih objekata, kao i radovi na rekonstrukciji starih, treba da budu takvi
da se sacuva tipicna arhitektura naselja i ostvari homogena izgradnja.

Postovanje izvornog arhitektonskog stila

Postojeci arhitektonski stil se mora postovati prilikom gradnje, nadgradnje,
dogradnje, adaptacija i sl. Prilikom dodavanja bilo kakvih dijelova na postojec¢e
gradevine, ili prilikom

njihove adaptacije - dozidivanje, nadzidivanje, zatvaranje i otvaranje raznih
dijelova, mijenjanje krova i sl, potrebno je da svi novi dijelovi i radovi budu izvedeni
u arhitektonskom stilu u kome je izgradena postoje¢a zgrada. Nije dozvoljena
promjena stila gradenja.

lzvorna fasada se mora ocCuvati prilikom prerada i popravki. Arhitektonska |
koloristiCka rieSenja fasada, koja se predlazu prilikom rekonstrukcije moraju da
odgovaraju izvornim rie$enjima. Nije dozvoljena koloristicka prerada, ozivljavanje,
dodavanje boja | ukrasa koji nisu postojali na originalnom objektu, izmisljanje nove
fasade i sl.

Ogradivanje

UrbanistiCke parcele mogu se ogradivati funkcionalnom i estetskom ogradom &ija
visina moze biti maksimalno 0,60m (ukoliko je ograda zidana), odnosno 1,4m
(ukoliko je ograda transparentna).

Ulicna ograda moZe se postaviti na regulacionoj liniji ili na povuéenoj prednjoj
gradevinskoj liniji objekta.
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U sluéajevima kada se ograde postavljaju na regulacionoj liniji, a gradevinska linija
je povuéena u dubinu parcele, ograde treba da su transparentne (prozracne),
maksimalne visine 1,4m, s tim da parapet ograde do visine 0,6m (racunajuci od
kote trotoara) moze biti zidan (opeka, kamen, beton). Zidane i druge vrste ograda
postavljaju se tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu na urbanistickoj parceli
koja se ograduje. Bo¢ne i zadnja strana parcele mogu se ogradivati i ,Zivom*
zelenom ogradom koja se sadi u osovini granice parcele, transparentnom ili
zidanom ogradom max. visine 1,4m, tako da stubovi ograde budu na zemljiStu
vlasnijka parcele koja se ograduje.

Vrata i kapije na uli¢noj ogradi ne mogu se otvarati van regulacione linije, vec
isklju€ivo prema dvoristu.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Primarni faktori:

» posti¢éi maksimalnu toplotnu izolaciju, strukturalnu kompaktnost i eliminisati
toplotne mostove. Sve komponente opne objekta moraju biti izolovane sa
vrijednoscu koeficijenta k ispod 0,15 W/(m2K), Sto se postiZze debljinom izolacije
izmedu 2540 cm.

« prozori moraju imati trostruko staklo i izolovane okvire uz koeficijenta k manji od
0,80 W/(m2K), ukljuCujuéi okvir prozora, i g vrijednost 0,5 (ukupna prozirnost
solarne energije) za stakla.

» posti¢i hermetic¢nost objekta Sto se provjerava kroz rezultat kompresorskog testa
vrata koji mora biti manji od 0,6 izmjena vazduha na sat.

Sekundarni faktori:

« svjezi vazduh moze biti prethodno grijan zimi i hladen ljeti putem izmjenjivaca
geotermalne toplote (energetski bunar).

« pasivno koris¢enje solarne energije koje se postize juznom orijentacijom |
izbjegavanjem sijenki zimi Stedi energiju za grijanje.

« zahtijevana energija za dobijanje tople vode mozZe biti proizvedena pomocu
solarnih kolektora (energetski zahtjevi za pumpom za cirkulaciju 40/90 W/). Ljeti,
toplotna pumpa moze se takode koristiti za energetski efikasno hladenje. Masine
za pranje suda i za pranje ve$a mogu biti spojene sa toplom vodom u cilju ustede
energije potrebne za proces grijanja.

Ovi uslovi se preporucuju prilikom izgradnje i rekonstrukcije objekata u obuhvatu
DUP-a u cilju stvaranja uslova za odrzivi razvoj naselja.

RjeSenja koja mogu da se primenjuju u praksi u cilju zastite od preteranog
osvetljenj objekta su:

- arhitektonska geometrija: zelenilo, tremovi, strehe, nadstresnice, balkoni i dr.

« elementi spoljasnje zastite od sunca: pokretni i nepokretni brisoleji, spoljasnje
Zalizine, roletne i sl.

» elemetni unutragne zastite od sunca: roletne, zaluzine, zavese i dr.

+ elementi unutar stakla za unutrasdnju zastitu od sunca i usmjeravanje svjetla:
holografski elementi, reflektujuca stakla i folije, staklo koje usmjerava svjetlo,
staklene prizme i dr.

Kod gradnje nove kuce vazno je vec u fazi idejnog projektovanja u saradnji sa
projektantom predvideti sve Sto je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna
energetski efikasna kuca:
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« Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce;

* Primjeniti visok nivo toplotne zastite cele spoljne fasade i krova;

* Iskoristiti toplotne dobitke od Sunca i zastiti se od preteranog osunéanja;

+ Koristiti energetski efikasan sistem grejanja, hladenja i ventilacije te ga
kombinovati sa obnovljivim vidovima energije.

Zastita od Sunca i pasivna sunc¢ana arhitektura.

Preterano zagrevanje leti treba spreciti sredstvima za zastitu od sunca,
usmeravanjem dnevnog svetla, zelenilom prirodnim provetravanjem i sl. Zbog
delotvorne zastite od preintezivnog osvetljenja primenjuju se sledeca resenja:

» Arhitektonska geometrija: zelenilo, tremovi, strehe, nadstre$nice, balkoni i dr.

» Elementi spoljadnje zastite od Sunca: razni pokretni i nepoketni brisoleji, spoljne
Zaluzine, roletne, tende, inteligentna procelja, savremena zastakljivanja i dr.

* Elementi unutrasnje zastite od Sunca: roletne, Zaluzine, roloi, zavese i dr.

* Elementi unutar stakla za zastitu od Sunca i usmeravanje svetla: holografski
elementi, reflektujuca stakla i folije, staklo koje usmerava svetlo, staklene prizme.

Sistemi gijanja, ventilacije i klimatizacije.

U pogledu koris¢enja obnovljivih izvora energije, projektom se mora omoguditi
optimalno pasivno kori¢enje sunfeve energije, dnevno osvetlienje, prirodna
ventilacija, no¢no hladenje i koriS¢enje toplote tla. Uz to je potrebno razmotriti
optimalno kori§¢enje solarnih kolektora, geotermalne energije, biomase i sliénih
izvora.

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva

21 - Direktoratu za inspekcijski nadzor i licenciranje
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- Graficki prilozi iz planskog dokumenta;

- Dokaz o uplati naknade za izdavnje
utu-a;

- Akt Agencije za zastitu prirode i Zivotne
sredine, broj 101/2-02-1917/2 od
03.10.2018. godine.

..... : : - - " ; -
i Broj . Povrsina gPlanlfanoéPianiranoi' Planirani = Planirani |

=, urbanisticke | ‘max. indeks max. indeks Planirana =
jurhanistiong, = . cole | BGP | BRAGP . zetosti  izgradenosti | spratnost Franians Domjerd

. parcele - 2 I m] | [m] i - i

i [m?] | i Iz | L |

et | se7 | 128 | 220 | 035 | 080 | P+1+Pk |Stanovanje manjih gustina

Bruto razvijena gradevinska povrsina (BRGP) parcele (bloka, lokacije) predstavlja
izgradenu povrinu objekta, koja ukljuéuje povrsinu pod komunikacijama, konstruktivnim
elementima, zidovima, balkonima, lodama, terasama, erkerima i dr. Ukupnu bruto
razvijenu gradevinsku piovrsinu za urbanisti¢ku parcelu, blok ili zonu €ini zbir povrsina
svih objekata.

Bruto povrsina podzemnih etaza se uzima ili ne uzima u obzir zavisno od njene namjene:
« ukoliko je namjena podzemnih etaza poslovna (trgovina, ugostiteljstvo ili neka druga
namjena &ija funkcija opterecuje parcelu infrasrukturom) onda se u ukupno bruto
gradevinsku povrsinu raéuna i povrSina podzemne etaze;

« ukoliko je namjena podzemne etaze garaza, podrum ili instalaciona etaza, visine
maksimalno 2,40m, onda se njena povrsina ne uracunava u ukupnu bruto gradevinsku
povrsinu.

U bruto razvijenu gradevinsku povrsinu ne obraGunavaju se servisni prostori neophodni
za funkcionisanje podzemne garaZe i tehnicki sistemi objekta, za razliku od ostalih
funkcionalnih celina (magacini, ostave, poslovni prostori).
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Legenda

89— Cranicacbuhvataplana
———  Granica katastarske parcele

25257 Brojkatastarske parcele

Crna Gora

Opstina Zabljak

Obradivad plana
ACE fopiens

Oedgovorn planoer
Zowan TODOROMIC, dipl rg. art.

Izmjene i dopune
Detaljnog urbanistickog plana Zabljak

Odluka broj: 351/14-01-82 od 05.03.2014.

Geodetska podiloga
sa granicom obuhvata plana

Razmijera 1:1000
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Powriine za turizarny

FPowrdine za skolshvo | socijialnu zasstu

Powriine za zdravstvenu zadtitu

FPowsine za kulturu

Poadine za spoet i rekroaciu

Porriine za industriju | pro@vodnju

Powdine za migiovite namioneg

Povriine za pejzaZno uredenie «» javne namjene
Forsine o pejeaino uredenje - ogranifene namjena
Foljoprvradne powrdine

Sumske povrding

FowrSine saobradans nirasirukiure

Powrgine telekomunikacions infrastrukiure
Fowsine efektroengrgetske infrastruiduine

Powrine hidrotehnicke infrastrukdure

Powrsine za groblia

Powsing a8 vierske objakle

Powsine exsploatacionih polja

Powsine za potrabe odbrane podrudia

@] Zastice
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Crna Gora

Opétina Zabljak

Obradivad plana
AG infaplan

Odgovarni planer
Zoran TODOROVIC, cipl. ing. arh,

Izmjene i dopune
Detaljnog urbanisti¢kog plana Zabljak

Odluka broj: 351/14-01-52 od 05.03.2014.

Postoje¢a namjena povrsina

Razmijera 1:1000
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OVISINe Za wrzam = hoted

Pevrsing 28 turizam - wristicka nasefa

Povrsine za urizam - uduge ishrare | pida

Pourgine 22 skolstve i sadiialnu 7agtitu
Powrdine za zdravetvenu zasttu
Povrging za kultumg

PovrSine za sport | rekreaciju
Powrgine za industriiu | proizvedniy
Powrine ca

& mjssovile namjens

Powriine za pejzaino wredenje - javne namjens

Tro

Powdine za pezaino uredenje - ogranidene namjena

Povrsine za pewazno

x..)\( meke povriine

‘azticana kubumardobra - ladiumo-stonis

Vierski objokti

dradenje ~specialne namens

Saobracajra infrastr. ~crurmski sacbr.

Auto servis

Stanica #itare

Berzinska stanica

Autobuska stanica

Javni parking | garaia

efadke stare
PowrSine telekomunikacione infrastr,

Powsing cokiroonergetske infrastr.

Powdine hidrotehnitke infrastrukture

Povrding za groblia
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Crmha Gora

Opstina Zabljak

Chradivad clana
AG infoplarn

Odgovormi planer
Zoran TODOROVIC, dipl. ng. arh.

Izmjene | dopune
Detalinog urbanisti¢kog plana Zabljak

Odluka broj: 351/14-01-52 od 05.03.2014.

Plan namjene povrsina

Razmijera 1:1000
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Autobuska stanica
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—  —— Osovina saobracajnice
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Atn ~ Oznaka presjeka tangenti

5 5 Oznaka presjeka saobraéajnica



ObradivaC plana
AG infoplan

Odgovami planer
Zoran TODOROVIC, dipl. ing. arh,

Izmjene i dopune
Detalinog urbanistitkog plana Zabliak

Odluka broj: 351/14-01-52 od 05.03.2014.

Plan saobrac¢ajne infrastrukture [

Razmjera 1:1000
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Izmijene | dopune
Detaljinog urbanistickog plana Zabljak

Cdluka broj: 351/14-01-52 od 05.03.2014.

Plan parcelacije i nivelacije

Razmijera 1:1000
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Powriine za skolstvo i sociialnu zastilu
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Crna Gora

Opstina Zabljak

Obradvad plana Aﬁ#ﬁ‘,‘ f
Al ir’fgpiar °3~. i
AG infoplan

Oogovaorni plarier
Zoran TODOROVIC, difd. ing. arn,

Izmjene i dopune
Detalinog urbanistickog plana Zabljak

Odluka broj: 351/14-01-52 od 05.03.2014.

UrbanistiCko-tehnicki uslovi
za sprovodenije plana

Razmjera 1:1000
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Postojedi 35 RV lekirovod

Postojedi elokirovec

Plarirant elekrovod

m Postojeda TS

Planirana T8

Crna Gora

Opstina Zabljak

Obradivad plana
A5 irdopdan

Oddgovorni plarser
Eovary TODORONVIC, cigd. ing. art.

izmijene i dopune
Detaljnog urbanistickog plana Zabljak

Qdluka broj: 351/14-01-52 od 05.03.2014.

Plan elekiroenergetske
infrastrukiure

Razmijera 1:1000
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Granica ohuhvata plana
Granica katastarske parcele
Broj katastarske parcele

Granica urbanisticke parcele

Postojeci vodovod
Planirani vodovod
Postojeca kanalizacija

Planirana kanalizacija

N

#

Planirano postrojenje za pregiscavanje otpadnin voﬁ £y
Planirana pumpna stanica Al

Postojeci kanalizacioni vod almosferske kanalizacije

Planirani kanalizacioni vod atmosferske kanalizacije



Crna Gora

Opstina Zabljak

Cbradivad plana
Al irdoptan

Odgovormi planer
Zoran TODOROMIC, cipl. ing. arh.

Izmjene i dopune
Detaljnog urbanistickog plana Zabljak

Odluka broj: 351/14-01-52 od 05.03.2014.

Plan hidrotehnicke infrastrukture

Razmjera 1:1000
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Plarsrend T vog

Postojece TK okne

Plarsirano TK alio

Crna Gora

Opstina Zabljak

Obradivad plana
AC irdfopler

Dcigovornyd plarver
Foran TODOROVIC, cipt. ing. arf.

zmijene | dopune
Detaljnog urbanisti¢kog plana Zabljak

Odliuka broj: 351/14-01-52 ad 05.03.2014.

Plan telekomunikacione
infrastrukture

Razmjera 1:1000
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Fro
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Crna Gora

Opstina Zabljak

Obradivad plana
Al infoplan

Qdgovomi planet
Zoran TODOROMIC. dipl. ing. arh.

Izmjene i dopune
Detalinog urbanisti¢ckog plana Zabljak

Odluka broj: 351/14-01-52 od 05.03.2014.

Plan pejzazne arhitekture

Razmijera 1:1000
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Cra Gora
Ministarsivo odiZivog razvopa iz

E-E.:} AGENCIJA ZA ZASTIHTU PRIZODLE | ZIVOITNIE SIKEDINI
22 Broj :101/2 02 1917/
~~*  Podgorica, 03.10 2018 .godinc

NR ) [ 4

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA I TURIZMA, - |2 090,
DIREKTORAT ZA GRABEVINARSTVO ~ v* % 77 .

Podgorica
Ul IV Proleterske brigade br.19

Povodom vaseg zahtjeva, broj UPI 1063-2702/2 od 02.10.2018.godine, kojim ste trazili misljenje
o potrebi procjene uticaja na zivotnu sredinu za rekonstrukciju postojeceg stambenog objekta, na
katastarskoj parceli br. 3835 KO Zabljak |, na Zabljaku a u cilju izdavanja urbanisti¢ko — tehnickih
uslova za izradu tehnicke dokumentacije nosiocu projekta Badnjar Ani iz Igala, obavjestavamo
vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG",
broj 20/07 i “Sluzbeni list CG", broj 47/13, 53/14 | 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je
obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena
uticaja.

Detaljnim uvidom u dostavljenu dokumentaciju utvrdili smo da se na katastarskoj parceli br. 3835
KO Zabljak | na Zabljaku, planira rekonstrukcija postoje¢eg stambenog objekta BGP 128m? u cilju
stanovanja ili druge namjene koje ne predstavljaju smetnju stanovanju.

Uvidom u navedenu Uredbu utvrdeno je da se u istoj ne nalaze projekti koji se odnose na
izgradnju objekata mjeSovite namjene odnosno stanovanja.

Imajuci u vidu navedeno, to shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zzivotnu sredinu (,,Sluzbeni
list RCG“, broj 80/05, 40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i 52/16), nije predvideno sprovodenje
postupka procjene uticaja na Zivotnu sredinu za projekat rekonstrukcije postojeceg
stambenog objekata BGP 128m?, na katastarskoj parceli br. 3835 KO Zabljak |, na Zabljaku.
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