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Na osnovu ¢lana 11 Odluke o blizim kriterijumima i postupku dodjele dugoroénih kredita fiziCkim
licima radi obezbjedenja stana, odnosno stambenog objekta za socijalno stanovanje (,Sluzbeni list
CG¥, broj 27/18) Vlada Crne Gore raspisuje

) JAVNI POZIV )
ZA INVESTITORE | FIZIEKA | PRAVNA LICA - PONUDACE STAMBENIH OBJEKATA

Za uceScée u

PROJEKTU RJESAVANJA STAMBENIH POTREBA GRADANA PO POVOLJNIM USLOVIMA
1000+ stanova lll faza

Vlada Crne Gore poziva investitore — privredna drustva &ija je osnovna djelatnost gradenje
objekta (u daljem tekstu: investitor) i fizicka i pravna lica — ponudace stambenih objekata, da ponude
izgradene individualne stambene objekte i individualne stambene objekte u izgradnji, koji ¢e biti
ponudeni za prodaju fiziCkim licima u okviru Projekta rie§avanja stambenih potreba gradana Crne
Gore po povoljnim uslovima — Projekat 1000+ stanova (u daljem tekstu: Projekat).

Kupoprodajna cijena m? neto korisne povrsine individualnog stambenog objekta, koja se
obezbjeduje kreditnim sredstvima Projekta ne moze biti ve¢a od 1100 eura.

Fizicka i pravna lica — ponudaci stambenih objekata mogu da ponude samo izgradene
individualne stambene objekte.

Il OPSTI USLOVI ZA INVESTITORE

Investitor, uz ponudu objekata za uceSce u Projektu, obavezno dostavlja sljedeéu
dokumentaciju:
— dokaz o registraciji u Centralnom registru privrednih subjekata i
— listu izgradenih objekata stambenog ili stambeno-poslovnog karaktera u poslednjih Cetiri
godine, odnosno od dana registracije investitora.

Za uceSc¢e u Projektu investitor moze ponuditi objekte:

1. koji su izgradeni i/ili projektovani u skladu sa tehni¢kim propisima, standardima, tehnickim
normativima i normama kvaliteta u oblasti izgradnje objekata kojim se razraduju, odnosno
propisuju uslovi za: stabilnost i trajnost objekata, aseizmitko projektovanje i gradenje
objekata; zastitu zdravlja, zastitu Zivotne sredine i prostora; zastitu od prirodnih i tehni¢ko-
tehnoloskih nesreca; zastitu od pozara, eksplozija i industrijskih incidenata; toplotnu zastitu;
racionalno koriséenje energije i energetske efikasnosti; zastitu od buke i vibracija;

2. Kkoji su izgradeni i/ili projektovani u skladu sa odredbama zakona kojim se ureduje izgradnja
objekata, kojim su propisani uslovi za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti, i u skladu
sa propisom kojim se ureduje izgradnja objekata i uslovi i nacin obezbjedenja nesmetanog
pristupa, kretanja, boravka i rada lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom;
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3. u kojima su ugradeni drveni parket minimum Il klase, keramika min. Il klase, sigurnosna
ulazna vrata, kao i osnovni sanitarni elementi.

Kupoprodajni ugovori obavezno sadrze obavezu formiranja skupstine etaznih vlasnika.

I USLOVI ZA OBJEKTE KOJE NUDE INVESTITORI- DOKUMENTACIJA

A. Zaizgradene objekte, investitor dostavlja sliedecu dokumentaciju:

1) revidovan glavni projekat u elektronskoj formi i gradevinska dozvola, odnosnho prijava
gradenja;

2) garanciju ponude u visini od 2% od vrijednosti ponudenih stanova, odnosno stambenih
objekata, plativu na prvi poziv, bez prava prigovora, u korist Ministarstva odrzivog razvoja i
turizma, sa rokom vaznosti od 6 (Sest) mjeseci od dana zavrSetka trajanja javnog poziva za
fizicka lica - korisnike Projekta;

3) izvod iz katastra nepokretnosti za objekte i zemljiste na kome su objekti izgradeni;

4) ponudu koja treba da sadrzi:

a. broj objekata koje nudi sa iznosom cijene po m? neto povrSine stana, odnosno
stambenog objekta,

b. izvod iz glavnog projekta - faza arhitektura sa prikazom osnove objekta po etazama
R 1:50,

c. prikaz vertikalnih presjeka u R 1:50;

5) lokaciju i opis projekta u R 1:500;

6) plan dispozicije stambenih jedinica (R=1:50);

7) opis nepokretnog inventara i opreme stanova, odnosno stambenih objekata (unutradnja
oprema, zajednicki prostori, zelene povrsine, parking, itd.);

8) upotrebnu dozvolu odnosno, konacni izvjestaj o izvrSenom struénom nadzoru;

9) elaborat energetske efikasnosti, izraden u skladu sa propisom o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti, za objekte za koje je gradevinska dozvola izdata izdata prije 16.
oktobra 2013.godine.

B. Za objekte u izgradnji, investitor dostavlja sljede¢u dokumentaciju:

1) pismo o namijeri finansijske podr8ke izgradnje objekta, izdato od strane banke;

2) tehni¢ku dokumentaciju:

— revidovani glavni projekat u elektronskoj formi i gradevinska dozvola, odnosno prijava
gradenja ili

— idejni projekat u elektronskoj formi i saglasnost glavnog gradskog arhitekte odnosno,
glavnog drzavnog arhitekte na idejni projekat, sa dokazom o rijeSenim imovinsko
pravnim odnosima na zemljistu na kome ¢e se objekat graditi;

3) garanciju ponude u visini od 2% od vrijednosti ponudenih stanova, odnosno stambenih
objekata, plativu na prvi poziv, bez prava prigovora, u korist Ministarstva odrzivog razvoja i
turizma, sa rokom vaznosti od 6 (Sest) mjeseci od dana zavrSetka trajanja javnog poziva za
fiziCka lica - korisnike Projekta;

4) izvod iz katastra nepokretnosti za objekte i zemljiSte na kome su objekti izgradeni;
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5) ponudu koja treba da sadrzi:
— broj objekata koje nudi sa iznosom cijene po m? neto povrSine stana, odnosno
stambenog objekta,
— dinamiku izgradnje, sa periodom pocetka i zavrSetka izgradnje,
— izvod iz glavnog/idejnog projekta - faza arhitekture sa prikazom osnove objekta po
etaZzama R 1:50,
— prikaz vertikalnih presjeka u R 1:50;
6) biznis plan kojim se utvrduje finansijska realizacija projekta, kao i minimalan broj prodatih
stambenih jedinica neophodnih za realizaciju projekta;
7) lokaciju i opis projekta R 1:500;
8) plan dispozicije stambenih jedinica (R=1:50);
9) opis tj. stepen izgradenosti (fotografije trenutnog stanja objekta) kao i digitalni izgled buduéeg
stambenog objekta i raspored stambenih jedinica;
10) opis nepokretnog inventara i opreme stanova nakon zavrSetka radova (unutrasnja oprema,
zajednicki prostori, zelene povrsine, parking, itd.);
11) dokaz o pla¢anju naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljista;
12)dokaz o plac¢anju posebne naknade za investicije, za objekte u opstinama Crnogorskog
primorja;
13) ugovor o gradenju, odnosno izjava da je investitor izvodac¢ radova.

IV POSEBNI USLOVI

Investitor je duZzan da na osnovu odluke Projektnog odbora, dostavi novu garanciju ponude
iz taCke 3 podpoglavlja A i tacke 3 podpoglavlja B poglavlja Il ovog javnog poziva, ako protekne rok
na koji je garancija izdata u toku trajanja Projekta, odnosno isteka roka vaznosti svih vaucera
dodijeljenih fiziCkim licima — korisnicima Projekta.

Stanovi ponudeni od investitora za koje nisu potpisani predugovori o kupovini sa korisnicima
Projekta, a za iste nije dostavljena nova garanciju ponude, briSu se sa liste stambenih objekata
Projekta.

Dokumentacija iz ta€.11, 12 i 13 podpoglavlja B, Poglavlja Ill ovog poziva, dostavlja se samo
za objekte za koje je izdata gradevinska dozvola odnosno prijava gradenja.

Po isteku roka vazZenja ovog poziva, investitori koji su dostavili saglasnost glavnog gradskog
odnosnog drzavnog arhitekte, bice pozvani da u roku od 60 dana od dana prijema poziva dostave
revidovani glavni projekat i prijavu gradenja, sa dokumentacijom iz ta¢.11, 12 i 13 podpoglavija B
Poglavlja Ill ovog poziva.

Po zavrdetku ovog poziva, investitori koji su dostavili pismo o namijeri finansijske podrske
izgradnje objekta za koje je dostavljena gradevinska dozvola, odnosno prijava gradenja, bice
pozvani da u roku od 15 dana od dana prijema poziva, dostave neopozivu, bezuslovnu i plativu na
prvi poziv u korist Ministarstva odrzivog razvoja i turizma bankarsku garanciju za zavrSetak izgradnje
u slucaju neispunjenja obaveza investitora ili preduzimaca u visini od 5% od iznosa ponude, odnosno
vrijednosti ponudenih stambenih jedinica, sa rokom vazenja koji se odreduje u odnosu na predvideni
rok zavrsetka objekta koiji je investitor naznacio u ponudi za svaki objekat pojedinaéno.
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Za ponudene objekte za koje je dostavljena saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejni
projekat, investitori e biti pozvani da u roku od 15 dana od dana prijema poziva, dostave neopozivu,
bezuslovnu i plativu na prvi poziv u korist Ministarstva odrzivog razvoja i turizma bankarsku garanciju
za zavrSetak izgradnje u slu€aju neispunjenja obaveza investitora ili preduzimaca u visini od 7,5%
od iznosa ponude, odnosno vrijednosti ponudenih stambenih jedinica, sa rokom vaZenja koji se
odreduje u odnosu na predvideni rok zavrSetka objekta koji je investitor naznacio u ponudi za svaki
objekat pojedinacno.

Ukoliko investitor koji je dostavio saglasnost glavnog gradskog arhitekte odnosno glavnog
drzavnog arhitekte, u navedenom roku ne dostavi revidovani glavni projekat i prijavu gradenja, sa
dokumentacijomizta¢.11, 12i 13 podpoglavlja B, Poglavlja Ill ovog poziva, stanovi koje je investitor
ponudio briSu se sa liste stambenih objekata.

Ukoliko investitor u navedenom roku ne dostavi bankarsku garanciju iz st. 5 i 6 ovog poglavlja,
stanovi koje je investitor ponudio briSu se sa liste stambenih objekata.

Ukoliko je u listu nepokretnosti za zemljiSte na kome je objekat izgraden, ili ¢e se izgraditi,
upisana hipoteka, investitori ¢e biti pozvani da u roku od 30 dana od dana prijema poziva, dostave
bankarsku garanciju ili drugi odgovarajucéi dokaz, kojim se garantuje brisanje tereta — hipoteke iz lista
nepokretnosti do dana zakljuenja kupoprodajnih ugovora.

Ukoliko investitor u navedenom roku ne dostavi bankarsku garanciju ili drugi odgovarajuci
dokaz, kojim se garantuje brisanje tereta — hipoteke iz lista nepokretnosti, stanovi koje je investitor
ponudio, a koji su izgradeni, ili se grade na zemljiStu na kome je upisana hipoteka, briSu se sa liste
stambenih objekata.

V OPSTI USLOVI ZA FIZICKA | PRAVNA LICA

Fizicko i pravno lice, uz ponudu stana, odnosno stambenog objekta, dostavlja sljedecu
dokumentaciju:

1. kopiju liéne karte za fiziCka lica ili izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata za pravna
lica;

2. Ovjerenu izjavu fizi€kog ili pravnog lica - ponudaca stambenog objekta o namjeri ostajanja
pri ponudi, sa rokom vaznosti od 6 (Sest) mjeseci od dana zavrSetka trajanja javnog poziva
za fizi€ka lica - korisnike Projekta;

3. Ovjerenu izjavu bra¢nog supruznika da je saglasan sa dostavljenom ponudom i prodajom
stana, odnosno stambenog objekta.

VI USLOVI ZA OBJEKTE KOJE NUDE FIZICKA | PRAVNA LICA - DOKUMENTACIJA

1. izvod iz katastra nepokretnosti u kojem nema tereta: ,izgraden bez gradevinske dozvole®
odnosno ,nema prijavu gradenja, ili “nema upotrebnu dozvolu“ odnosno ,nema konaéni
izvjestaj o stru€énom nadzoru®,

2. ponudu sa iznosom cijene stana po m? neto povrSine stana, odnosno stambenog objekta,
strukturom i lokacijom objekta,

3. plan dispozicije stambenog objekta R=1:50,

4. fotografije stana, odnosno stambenog objekta na CD-vu;
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5. za objekte za koje je gradevinska dozvola izdata prije 16. oktobra 2013. godine - izvjesta;
ovlad¢enog lica da objekat ispunjava minimalne zahtjeve energetske efikasnosti koji su
utvrdeni u skladu Pravilnikom o minimalnim zahtjevima energetske efikasnosti zgrada
(,Sluzbeni list CG*, broj 75/15).

VIl MJESTO | ROK PODNOSENJA PONUDA
Podno3enje ponuda i dokumentacije za uceS¢e u Projektu, vrdi se u kancelarijama
Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, na adresi ul.lV Proleterske br.19, u Podgorici, svakim radnim
danom u periodu od 9 do 14 €asova, od 27. aprila do 28. maja 2018. godine.

Kontakt telefon: 020 446-385; 446-325; 446-202; tel/fax 020 446 — 215.

E- mail: 1000plus@mrt.gov.me
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