. . | Crma Gora Adresa: [V Proleterske beigade brog 19

2908 | Mini gt 81000 Podgorica, Crna Gora
o e L e 0 i 20
& Tel: +382 20 446 339
Broj: 06-333/25-14286/5 Podgorica, 12.03.2026. godine
LABAN SANJA

PODGORICA

Brace Grkalic 77

Meljine

Dostavljaju se urbanisti¢ko-tehnicki uslovi broj 06-333/25-14286/5 od 12.03.2026. godine,
za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju i rekonstrukciju objekata u okviru povrsina
za turizam (T1) na lokaciji urbanisticke parcele koji €ine katastarske parcele br.3, 4, 5/1, 52
i 6 KO Sasovi¢i (LOKACIJA E1), u zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno urbanistitkog plana
Opstine Herceg Novi (,Sluzbeni list Crme Gore®, br. 76/25), u Herceg Novom.
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Broj: 06-333/25-14286/6 o e

roj: Uo- ; -4 <

Podgorica, 12.03.2026. godine SRl | e wbanizne Adame
¥ | imovine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drZavne imovine na osnovu ¢lana
143 stav 2 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Cme Gore", 19/25) a u vezi
sa &lanom 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86122, 04/23) i podnijetog zahtjeva Laban

Sanje iz Herceg Novog izdaje:

'URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
| za izradu tehni¢ke dokumentacije

—

za izgradnju i rekonstrukciju objekata u okviru povrsina za turizam (T1) na lokaciji
urbanistitke parcele koji ¢&ine katastarske parcele br.3, 4, 5/1, 521 6 KO Sasovici
(LOKACIJA E1), u zahvatu 1zmjena | dopuna Prostorno urbanistiCkog plana Opétine
Herceg Novi (.Sluzbeni list Cre Gore®, br. 76/25), u Herceg Novom.

5.

[ PODNOSILAC ZAHTJEVA: [ LABAN SANJA IZ HERCEG NOVI

4.

Situacija na parceli 3, 4, 5/1, 5/2 i 6 KO Sasovi¢i sa ostacima istorijske stambeno-
ekonomske graditeljske cjeline koja se sastoji od centralnog stambenog objekla,
dva magacina, ogradnog zastitnog zida i ostataka pomocnih objekta.
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Situacija na parceli 3, 4, 5/1, 5/2 | 6 KO Sasovici sa ostacima istorijske stambeno-
ekonomske graditeljske cjeline koja se sastoji od centralnog stambenog objekta,

dva magacina, ogradnog za$titnog zida i ostataka pomoc¢nih objekta.
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Situacija na parceli 3, 4, 5/1, 5/2i 6 KO Sasovic¢i sa elementima ofuvane linije obale,
otuvane sjtenovite litice i prirodne plaze, kao i savremenom betonskom plaznom
strukturom sa jednom pontom i savremenim ugostiteljskim objektom od drveta, te
zidanom terasastom strukturom podignutom na o&uvanoj stjenovitoj litici kojom
zapocinje Lalovina.




Situacija na parceli 3, 4, 5/1, 5/2 i 6 KO Sasovi¢i sa prikazom odnosa istorijske |
graditeljske cjeline zidane u kamenu i ugostiteljskog objekta izvedenog u drvenoj
oblozi sa velikom pergolom prema morskoj obali. Prikaz detalja specifitnih
arhitektonskih elemenata na objektu.




Situacija na parceli 3, 4, 5/1, 5/2 | 6 KO Sasovi¢i sa prikazom kamenom zidane
strukture ugostiteljskog objekta integrisanim u stjenovite litice lalovine i pogled na




PLANIRANO STANJE

|'Namjena parcele odnosno lokacije

T1 - povrSine za turizam
lzgradnja hotela sa depadansima uz rekonstrukciju zasticenih objekala.

53,

Pravila parcelacije - =]
Lokacija odgovara urbanistitkoj parceli koju Cine kat.parc. 3,4,5/1, 5216 sve KO
Sasovidi, u povrsini od 3.985 m2 (LN 332), prema pnloZenoj skici.

Clanom 15 Pravilnika o nad&inu izrade, sadrZini i ovjer tehnitke dokumentacije za
gradenje objekta (,SluZbeni list Crne Gore”, br. 53/25), propisano je da grafitka
dokumentacija sadr2i elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

| Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Situacioni plan sa granicama parcele odnosno lokacije | odnosima premam
susjednim parcelama, odnosno koridor planiranog objekta
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granica lokacije

' Zona dobra sa potencijalnim kulturnim vrijednostima-
 kulturno-istorjska graddeljska cjelna “Stare Mejine”

Zona u kojoj je moguca izgradnja novih | rekonstrukcya
postojecih objekata u skladu sa svim propisanim UTU
i konzervatorsium uslovima

Minimalna udaljenost nadzemnih dijelova objekata ( gradevinska linja-G.L.) od
granice lokacije prema ulici (regulaciona linija- RL) je 50 m, uz obavezu
ambijentalne reafirmacije stjenovite litice.

Minimalna udaljenost nadzemnih dijelova objekta od boénih granica lokacije :
-1 Prema obali; u dijelu za&tiéenih objekata - postoje¢a, a min. 10,0 m (u skiadu sa
skicom).
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"1 Sa zapadne strane: u dijelu zadtiéenih objekata - postojeca, a za novu izgradnju
min.3,0 m.

"] Sa sjeverne strane prema k.p. 2 KO Sasovici: min. 5.0 m.

"] Udaljenje podzemnih dijelova objekata od granice lokacije iznosi min. 1,50 m
izuzev prema mjestima gdje je potrebno obezbijediti ulaz/izlaz u garaZu prema
saobracajno-tehnilkim uslovima.

1 Manja odstupanja od pomenutih horizontalnih regulacija su moguca u slutaju
postizanja kvalitetnog urbanistitkog rjedenja koje na ambijentalno adekvatan nacin
integri§e sve vrijedne aspekte konteksta.

Uslovi obrade na lokaciji na k.p. 3, 4, 5/1, 5/2 | 6 KO Sasovi¢i u Herceg Novom
Situacija i specifiénosti

IParcele pripadaju Katastarskoj opétini Sasovi¢i ali u funkcionalnom |
ambijentalnom smislu pripadaju istorijskom obalnom naselju Meljine, i nalaze se na
juZnoj granici uvale koja se prostire izmedu Sumovite Savine i Sumovite Lalovine,

"] Graditeljska cjelina je u potpunosti zidana od kamena, sastoji se od ogradnog
zida, dva prizeman pomoc¢na objekta — magacina orijentisana ka moru, glavne
ulazne kapije u kompleks smjestene izmedu njih, glavnog stambenog objekta koji
se sastoji od prizemlja sprata i potkrovija sa ofuvanim elementima arhitektonske
plastike kao i ofuvanim puskarnicama, te ruSevina pomocnih objekata koji se
nalaze iza stambenog objekta okrenutih ka zaledu;

" Parcela se prozeze do sjeverozapadnih litica lalovine koje daju ambijentalnu
vrijednost ovom kontekstu

01 Litica je arhitektonski obradena kamenim blokovima formirajuci stepenista |
kaskadne terase ugostiteljskog objekta

71 U prostoru izmedu istonjske graditeljske cjeline | stienovite litice nalazi se
ugostiteljski objekat sa pergolom arhitektonski obraden oblogom od drveta
Geneza, izvorni oblici, stilska pripadnost, hronologija

1 Graditeljska cjelina pripada takozvanom stambeno-fortifikacionom tipu objekata
sa pomocnim objektima namjenjenih ekonomskoj namjeni i potitu iz perioda XVIil-
XVl vijeka;

1 Objekat je saduvao svoj izvorni izgled uz minimalne modifikacije koje prioadaju
recentnijim istonjskim periodima, u stanju u kome je prikazan na akvarelu Fedora
Karadaja iz 1834. godine $to ujedno predstavija najstariji satuvani prikaz ovog
objekla,

71 Postojanje ove graditeljske cjeline evidentirano u austrougarskom katastru iz
1837. godine,

Stanje konstrukcije, materijali, instalacije

"] Parcela je zapuStena, istorijski objekti su u loSem su stanju, ali su elemeli
integriteta ofuvani i omogucéavaju uspostavijanje izvomog stanja u smisiu
arhitektonsko-urbanisticke obrade lokacije.

Valorizacija i vrijednosti kulturno-istrijske, arhitektornske i ambijentalne
prirode objekta

[ Istorijska stambeno-ekonomska graditeljska cjelina posjeduje izuzetne kulturno-
istorijske, arhitektonske, ambijentalne | urbanistike vrijednosti;

1 Kamena litica lalovine posjeduje izuzetne ambijentalne vrijednosti,

"] Prirodna plaza od oblutaka posjeduje izuzetne ambijentalne vrijednost.




Negativne karakteristike

1 Kamenom obradeni arhitektonski dodaci srasli sa kamenom liticom negativno
utidu na percepciju stjenovite litice, te ne doprinose uspjeénoj sintezi prirodne i
stvorene strukture,

"1 Postojeéi ugostiteljski objekat obloZen drvetom i pripadajuca pergola negativno
utiéu na percepciju ambijentalnih vrijednosti neposrednog konteksta;

"] Betonska ponta ne predstavlja oblikovno uspje$no rjeSenje i negativno utiu na
percepciju ambijentalnih vrijednosti neposrednog konteksta.

Plan intervencija

'] Restauracija i obnova istorijske graditeljske cjeline na k.p. 3 KO Sasovici (objekli
3, 4, 5 6 kao i preostalih neevidentiranih ostataka objekata unutar cjeline) sa
adekvatnom namjenom ¢&iji programsko-funkcionalni zahtjevi ne bi bili u koliziji sa
njenim arhitektonskim karaktenstikama i prostornim kapacitetima u zonama;

') Reafirmacija stjenovite litice Lalovine u zoni koja tangira predmetne parceie na
ambijentalno i arhitektonski adekvatan nacin;

[1 Preoblikovanje ponte na arhitektonsko-konzervatorski adekvatan nacin;

7] Urbanistitko-arhitektonska valorizacija kroz izgradnju uz ofuvanje i unapredenje
ambijentalnih vrijednosti cieline i rekonstrukciju urbane matrice kroz poguscavanje
fizilke strukture;

"1 Uklanjanje objekata 1i 2 na k.p. 3 KO Sasovici.

Uslovi za radove adaptacije, sanacije, obrade enterijera i eksterijera:

7 Prisustvo graditeljske i prirodne batine posmatrati kao inspiraciju i koncepcijski
oslonac za sve planirane intervencije

(1 Potencijalna izgradnja uz podizanje nivoa urbaniteta i adekvatnu prezentaciju
kulturno-istorijskih vrijednosti lokacije u mjeri u kojoj se podize nivo ambijentainih
vrijednosti neposrednog konteksta kroz njegovu integraciju, uz uvazavanje
urbanistitkih i arhitektonskih vrijednosti konteksta istorijske zone Meljina i Sasovica.
) Potencijalna izgradnja mora imati koherentno i integrativno dejstvo na
neposredan kontekst, homogenizujuéi ga i povezujuti sve vazne elemenle u
prostornu u cjelinu.

"1 Urbanistitki koncept i volumetrija, zatim arhitektonski koncept i materijalizacija
moraju se zasnivati na karakteristikama gradnje istorijskih gradova | priobalnih
naselja ovog dijela Bokokotorskog zaliva,

[ Posebnu paZnju posveliti novim objektima koje treba posmatrati kao sredstvo za
ostvarenje ambijentalne sanacije, a koji svojim prisustvom ne smiju imati negativni
uticaj na percepciju autentiénih ambijentalnih vrijednosti koje &ini sadejstvo
specifitnog prirodnog konteksta | stvorene fizilke strukture.

Dokumentacija:
] Arhivska dokumentacija, u velikom broju i izuzetnom kvalitetu satuvane istonjske
mape, criei | fotografije

Stanje objekta danas, motiv intervencije

Stanje objekta nakon postzemljotresne obnove:

"] Neposredni kontekst je zapu$ten i u lodem je stanju,

"] Objekti unutar istonjske graditeljske cjeline nisu obnavljani nakon zemljotresa i u
loSem su stanju ali su elementi integriteta ouvani na nalin da je moguce
uspostavljanje izvornog stanje arhitektonskog sklopa,

71 Kontekst u danasnjem stanju ne odaje utisak nekada$njoj pripadnosti izgradenom
dijelu istorijskog grada

9




Motiv intervencije:

(Valorizacija parcele kroz sagledavanje njenih urbanistiéko-arhitektonskih
kapaciteta i moguénosti podizanja nivoa urbaniteta zone istorijskog jezgra Meljina i
Sasovica &ime bi se sanirali urbanistitki i ambijentaini nedostaci postojeceg stanja,
zasnovano na odredbama preporuka iz Studije zastite KD OHN;

"1 Prediozenom intervencijom koriguju se urbanistiki, arhitektonski i konzervatorski
nedostaci zatetenog stanja, te se ostvaruje adekvatnija ambijentaina artkulacya
neposrednog konteksta,

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovali :

« Pravilnik o nadinu izrade, sadrzini | ovjeri tehnitke dokumentacije za gradenje
objekta (.Sluzbeni list Cme Gore®, br. 53/25)

«Pravilnik 0 nadinu obraduna povrsine i zapremine zgrade (.Slu2beni list Crne
Gore’, br. 60/18)

Povrsine za obratun indeksa se obratunavaju u skladu sa Pravilnikom o blizem
sadr2aju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima
urbanistiéke regulacije i jedinstvenim grafitkim simbolima (“Sluzbeni list CG",
br.24/10 i 33/14) i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6:Upravijanje
kapacitetima - Dio 6.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO
| DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

ZASTITA OD ELEMENTARNIH NEPOGODA

Kontrola i smanjenje rizika

Zastita od poplava zasniva se na integralnom rjeSenju zashte od poplava,
definisanom na nivou sliva, a ne na parcijalnim rje3enjima sa lokalnim efektivama.
Zaétita i spadavanje od poplava organizuje se kroz obezbjedenje prilaza za brzu
intervenciju na prostoru plavijenja, kroz gradnju objekata za efikasnu zaStitu od
poplava i odbrana od poplava, posebno za zone plavijenja u us¢ima znactajnih
vodotokova: rijeka sutorina, Babin potok, Ljuti potok, nemila i zajedniki uliv
ZeleniCkih rijeka.

Zastita od vodne erozije radi spre¢avanja gubitaka zemljista, nazalost, rjeSava
se akutno.

Zastita rizika od pozara i eksplozifa obuhvata aktivnosti Sluzbe zalite i
spaSavanja.

Zastitom od poZara predvida se: Adekvatna namjena povrsina, Plansko uredenje
zelenih povr$ina, Manja gustina stanovanja, Primjena teZe zapaljivih materijala,
lzrada sistema opa2anja i uzbunjivanja | Sprovodenje propisanih protivpoZzamih |
mjera za$lite u svim objektima od drustvenog znalaja.

Zastita od seizmiékog rizika

Seizmitki hazard teritorije Crne Gore determiniSu brojna autohtona seizmogena
zaniSta, ali i vedi broj uticajnih seizmogenih zona cijelog zapadnog dijela Balkana,
posebno sa prostora jugoistoéne Hrvatske, istofne Hercegovine,

- Sa aspekta seizmiéke rejonizacije, na prostoru OpStina Herceg-Novi spada u
zonu, koju karakteriSe moguéi maksimalni intenzitet zemljotresa od IX stepeni po
(EMSS81); Zbirno, u opstini, ljudi i njihova imovina, kao i sva druStvena dobra,
stalno su izloZeni dejstvu manjih i srednje jakih zemljotresa, a povremeno i dejstvu
razomih zemljotresa velike magnitude. Stoga, kod definisanja olekivane
povredljivosti i prihvatljivog seizmickog rizika, nuzno je analizirati uticaj olekivanog
seizmitkog hazarda na povredijivost objekata, odredene urbane sadrzaje |
infrastrukturne sisteme.
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Na cieloj teritoriji PUP-a Herceg Novi se manifestiuje izrazito visok stepen
seizmidkog hazarda. Imajuéi u vidu Einjenicu da se seizmilki rizik definise kao
vjerovatnoéa pojave odredenog stepena gubitaka u uslovima dejstva specifiCnog
nivoa seizmiékog hazarda i da predstavlja konvoluciju seizmitkog hazarda i funkcije
povredljivosti objekta, odigledno je da se termini smanjenje i kontrola seizmitkog
rizika odnose samo na aspekt smanjenja stepena povredljivosti objekta, s obzirom
da seizmitki hazard predstavija dato, prirodno i nepromjenljivo stanje geoloSke
sredine.

Zastite od Stetnih dejstava klizista i aktiviranja potencijainih klizista

Kijuéni dokument za ocjenu uslova gradenja je Karta pogodnosti terena za
urbanizaciju, na kojoj je prikazano zoniranje terena prema uslovima gradenja, na
osnovu sljedecih pet kriterijuma: nagib povrSine terena, dubina do maksiminog
nivoa podzemne vode, stabilnost terena, nosivost terena i seizmiénost.

Zastita od prirodnih i tehni¢ko-tehnofo$kih nesreca

Zastita prostora na podrutju PUP-a je bazirana na minimizaciji rizika po ljudsko
zdravlje i Zivote, prirodne i stvorene vrijednosti. Naglaseno je da je neophodno
preduzeli sve mjere i radnje koje se preduzimaju u cilju otkrivanja i sprecavanja
opasnosti od prirodnih nepogoda, tehnickotehnoloSkih nesreca i drugih nesreca,
kao i spasavanja gradana i materijalnih dobara. U tom smislu je neophodno je
dosljedno primjenjivati planove i programe koji su donijeti za ove oblasti i u skladu
sa potrebama i propisima azurirati ih.

ZaStita od jakih vjetrova

Jaki vetrovi mogu da priéine veée materijalne $tete na kopnu i moru. U cilju zastite
od $tetnog uticaja jakih vjetrova potrebno je pri planiranju i projektovanju voditi
raduna o pravilnom lociranju objekata u odnosu na pravac dominantnih vjetrova ili
van njihovog uticaja. Medutim, na ve¢em dijelu gradevinskog podrucja u Herceg-
Novom to nije uvijek moguce, jer se, zbog terena u padu, objekti postavljaju prema
izohipsama. Zastita od jakih vjetrova Jaki vetrovi mogu da pritine vece materijaine
Stete na kopnu i moru. U cilju zastite od Stetnog uticaja jakih vietrova potrebno je pri
planiranju i projektovanju voditi ratuna o pravilnom lociranju objekata u odnosu na
pravac dominantnih vjetrova ili van njihovog uticaja. Medutim, na vecem dijelu
gradevinskog podrudja u Herceg-Novom to nije uvijek moguce, jer se, zbog terena
u padu, objekti postavijaju prema izohipsama.

Proratune raditi na IX stepen seizmitkog inteziteta po MCS skali, Objekat mora biti
izgraden prema vaZeéim propisima za gradenje u seizmickim podru¢jima. Za
potrebe proratuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Mjere zalite od seizmitkih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje |
izvodenje objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1998-
1 i nacionalnim standardom MEST EN 1988-1/NA.

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti mjere zaétite od pozara shodno propisima
za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11,
54/16, 146/21 i 03/23), Pravilnikom o mjerama za$lite od elementarnih nepogoda
("SI. list RCG", br.006/93), Pravilnikom o tehnikim zahtjevima za zastitu garaza za
putnitke automobile od pozara i eksplozija (.Sluzbeni list CG", broj 8/12) i Zakonu
o zapaljivim teénostima i gasovima (“SI. list CG", br.26/10, 31/10, 40/11 i 48/15).
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U cilju obezbjedenja zadlite od poZara primjeniti mjere propisane sljedecim
zakonima i propisima:
- Zakon o zastiti i spadavanju (.SluZbeni list CG", br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11,
54/16, 146/21103/23)

Pravilnici:
- Pravilnik o tehnitkim normativima za hidrantsku mre2u za gasenje poZara
(,Stuzbeni list SFRJ br.30/91)
- Pravilnik o tehnitkim normativima za pristupne puteve, okretnice | uredene piatoe
za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od poZara (.Stuzbeni list
SFRJ*, br.8/95) ,
- Pravilnik o tehnitkim normativima za za$titu visokih objekata od pozara (.Sluzbeni
list SFRJ", br.7/84)
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zaslitu skladista od poZara i eksplozija
(.SluZbeni list SFRJ", br.24/87)
- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive tenosti i o uskladitenju i pretakanju
zapaljivinteénosti (,Sluzbeni list SFRJ", br.20/71, 23/71)
- Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o
uskladistenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ", br.27/71)
- Pravilnik o izgradnji postrojenja za te&ni naftni gas i o uskladitenju i pretakanju
teénog naftnog gasa (.Sluzbeni list SFRJ", br.24/71, 26/71)

Shodno &lanu 9 Zakona o zastiti i zdraviju na radu (,Sluzbeni list CG", br.34/14 i
44/18), pri izradi tehni¢ke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o
uredenju prostora i izgradnji objekala izraduje tehniku dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomocéne prostorije |
objekte gdje se tehnoloki proces obavlja na otverenom prostoru, duzan je da
predvidjeti propisane mjere zastte na radu u skladu sa tehnolo$kim projektnim
zadatkom.

Pri izgradnji, rekonstrukciji ili ruSenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o
uredenju gradiliSta u skladu sa aktom nadleZnog ministarstva shodno ¢lanu 10 |
Zakona o zaStiti i zdravlju na radu.

Mjere zastite na radu

Shodno &lanu 7 zakona o zastiti na radu (,SluZbeni list RCG", br. 79/04, 26/10,
73/10, 40/11), pri izradi tehnitke dokumentacije predvidjeli propisane mjere zastite
na radu u skladu sa tehnoloSkim projektnim zadatkom.

Klima

Podru¢je Boke Kotorske se odlikuje mediteranskom klimom, koju karakteriSu blage
zime | topla ljeta. Herceg Novi ima u prosjeku preko 285 dana u godini temperaturu |
koja je ve¢a od 10° C ili 105 dana sa temperaturom vecom od 25°C. Temperatura
mora u periodu maj-septembar je 22-26°C. Prosjetna kolitina padavina na podrutju
Herceg Novog je 1 735 mm. Najki$niji mjesec je decembar sa prosjetnom koli¢inom
254 mm, a najmanju koliéinu padavina ima jul prosjeéno 34 mm. Prosje¢an broj
dana sa padavinama 20.1 mm je 128 dana.

Na mikro klimu Herceg Novog utiée vise faktora od kojih su najvazniji uticaji mora,
kretnjatka podloga i visoko planinsko zalede. Prvorazredni znataj mora je u tome
&to on utice na sve klimatske faktore i daje im specifiéno obiljezje. Kao akumulator
toplote i izvor vodene pare, more direktno uti¢e na temperaturna kretanja i koli¢inu
padavina. Tako ljeti sprijetava velike Zege, koje su moguce uslijed isijavanja |
krenjatke podioge, a radiranjem toplote u zimskom periodu uslovijava blazu klimu.
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Orjen spnjetava prodor hladnih zimskih struja, dok sa druge strane zaustavija
strujanja sa juga, te se na ovom podruéju izlije najvise padavina u Evrapi.

Pogodni klimatski uslovi Herceg Novog mediteranskog tipa sa toplim i dugim ljetima
i kratkim i blagim zimama predstavljaju jedan od znacajnijih prirodnih resursa
podruéja. Temperature vazduha rijetko se spustaju ispod 0°C, tako da je godiSnje
mali broj ledenih dana. Prosjeéna godiSnja temeperatura na ovom podrudju iznosi
16,2°C. Godisnje devet mjeseci ima temperaturu vecu od 10°C, a celin ljetnja
mjeseca (VI-IX) viSu od 20°C. Zagrijavanje tokom proljeca je sporije od hiadenja
tokom jeseni pa je prelaz iz ljeta u zimu brzi.

Podrutje Herceg Novog tokom ljeta ima malu oblanost Sto povecava estetsku
viijednost pejzaza i njegovu impresiju, ali omogucuje i da se u vedrim ljetnjim
noé¢ima boravi na otvorenom prostoru. Prosjeéna godiSnja insolacija u Herceg
Novom iznosi 2399 ¢asova. Maksimalna je u mjesecu julu 326,7 a minimalna u
decembru 100,1 Casova.

Prosjeéno godisnje na priobalnom dijelu podruja padne 1735,3 I/m? vodnog taloga,
s tim Sto se poveéanjem nadmorske visine koliéina taloga povecava. Najvise
padavina se izluéi tokom novembra i decembra, a najmanje u julu. Vjetrovi koji
duvaju ljeti su blagi i prijatni pogodujuéi boravku na otvorenom prostoru. Tokom
zime javljaju se hiadni i neprijatni vjetrovi kao Sto je bura od koje je Herceg Novi |
visokim zaledem dobro zastiéen. Manje prijatno vrijeme donose i ju2ni vjetrovi koji
u hercegnovskom zalivu stvaraju "teSko more". |

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Vazduh

Na podru&ju Herceg Novog nema vecih zagadivaCa vazduha. Lokaino zagadenje
potite u najveéoj mjeri od grijanja bilo privrednih i zdravstvenih objekata, bilo
domacinstava, dok su hotelski kapaciteti zagadivadi samo ukoliko rade u sezoni
grijanja. Povoljna je okolnost 5to je broj korisnika grijanja u grejnoj sezoni najmanji,
u odnosu na ukupne receptivne Kkapacitete podruéja, obuhvatajuci stalno
stanovniStvo i tuniste.

Drugi i najznagajniji izvor zagadenja vazduha je sacbracaj. On je najdinamicniji u
drugom dijelu godine, u ljetnjoj sezoni. Nepovoljni efekti mogu se osjetiti na malom
prostoru, uz frekfentne saobracajnice, usljed smanjene brzine kretanja automobila,
u relativno kratkim periodima i nepovoljnim meteo uslovima.

Karakteristitan izvor zagadenja vazduha su po2an Cetinarskih Suma i drugeg
mediteranskog rastinja, koji su ¢esti u ljetnjem periodu godine na ovom prostoru.
Pracenje kvaliteta vazduha na podruéju Herceg Novog vrSi JU Cenlar za
ekotoksikalodka ispitivanja Crme Gore u okviru godiSnjih Programa kontrole
kvaliteta vazduha Cme Gore. Na osnovu uzorkovanja vazduha na sadrzaj dima |
sumpordioksida (SO2) i dobijenih parametara, vazduh na podrutju Herceg-Novog
pripada klasi ¢istog.

Zemljiste

Monitoringom stanja Zivotne sredine koji za potrebe Agencije za zaslitu Zivotne
sredine vrsi Centar za ekotoksikolo§ka ispitivanja, vrsi se uzorkovanje zemijista sa
lokacija koje se smatraju najugroZenijim kao Sto su lokacija Gradske deponije na
Dugunji, Savini | Sutorini. Takode CETI je po nalogu inpekcija vrSio ispitivanja
zagadenosti zemljiSta na lokaciji BrodogradiliSta Bijela u vise navrata. ZemijiSte
uzeto sa deponija i njihovoj okolini na svim lokacijama, s obzirom da se odlaZe ne-
selekliran i opasan otpad iz domadinstava, pokazuje visok stepen zagadenosb.
Zemljiste u okolini deponija takode sadrZi znatajne kolifine teSkih metala, PAHS i
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PCBs, koji su posljedica paljenja deponija ili raznoSenja zagadjenja vjetrom i
padavinama,

Mora se istaéi da postojeée deponije komunalnog otpada na primorju nisu sanitarne
deponije, veé priviemena odlagaliSta mjeSanog kuénog i gradevinskog otpada koji
sadr2i i opasni otpad iz domacinstava (baterije, sijalice, razna ulja, hemikalije i dr).
S tim u vezi je | uoéeno znakajno poveéanje Nikla i Hroma na lokaciji deponije na
Dugunji,

Nadzemne vode

Rijeéna mre2a Herceg Novog prilagodena je reljefu i konfiguraciji terena, kao i
re2imu padavina. Rijeéni tokovi su kratki i po pravilu buitavi, sa obilnijim vodama
tokom zime, a sa deficitom vode u ljetnjoj sezoni kada je najpotrebnija. Rije¢na
korita, sem par izuzetaka u toku ljeta presuse.

Upravljanje otpadom
Upravljanje otpadom u opétini Herceg Novi, shodno krovnom Zakonu o u pravijanju
otpadom (,Siuzbeni list CG* br. 64/11 i 39/16), definisano je i Planom upravijanja

komunalnim i neopasnim gradevinskim otpadom za period 2016-2020 godina na |

teritoriji OpStine Herceg Novi (,Sllist CG-opStinski propisi®, br. 35/17). lako je
prvenstveno planom pokriveno upravijanje komunainim otpadom, vedéina aktivnosti
i drugih tokova otpada su naznalene u istom. Upravijanje komunalnim otpadom
pretpostavija osim aklivnosti na njegovom prikupljanju, odvozi i krajnjem tretmanu,
i planiranje adekvatne komunalne infrastrukture kao preduslov pruzanja usluge &iji
je obveznik Opétina, odnosno komunalno preduzece kojem se taj posao povjeren.

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivolne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,SluZbeni list
CG*, br.75/18 i 84/24) i Zakonom za zastitu prirode (.Sluzbeni list CG", br.54/16 i
18/19 i 84/24) na osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu,

Akt Agencije za za$titu Zivotne sredine, broj 03-D-3830/2 od 29.12.2025.
godine.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Minimalno 50% dijela parcele koje nije pokriveno objektom mora biti zelenilo, prema
preporukama dalim u planu. lzuzetak su zatelena postojeca stanja gdje to nije

moguce provesti.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

ZASTICENE OKOLINE

Opsti podaci o kulturnom dobru

Naziv kulturnog dobra: “Prirodno i kultumo-istorijsko podrutje Kotora®, prostor
zaSticene okoline kultumog dobra na Lusti svjetske basline (UNESCO) sa
izolovanim parcelama na k.p. 3, 4, 5/1, 5/2 i 6. KO Sasovici u Herceg Novom;
Vrsta kulturnog dobra: Kulturni pejzaz

Broj rjedenja o stavljanju pod zastitu kulturnog dobra: Zbog posjedovanja
izuzetnih univerzalnih kulturnih vrijednosti, Odlukom broj 03COM XI1.46 Komiteta
za svjetsku Bastinu, iz 1979. godine ima status nepokretno kulturno dobro na Listi
svjetske bastine (UNESCO). Na ovo kulturno dobro primjenuje se medunarodna i
nacionalna legislativa, s tim da prednost ima medunarodna legislativa.
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Mjesto, opstina, lokacija: Herceg Novi, Sasovici
Katastarska opitina: KO Sasoviéi, kat.parcela br. 3, 4, 5/1, 5/216

Studija zastite kulturnih dobara Opétine Herceg Novi- zona Sasovi¢ifMeljine
Buduéi da parcela u smislu ambijentalne cjeline pripada priobalnom naselju Meljine
a katastarskoj opétini Sasoviéi, to se na nju primjenjuju kombinovane mjere za oba
naselja Sasovi¢i li Meljine.

PREPORUKE IV - ISTORIJSKA NASELJA DUZ OBALE UKLJUCUJUCI |
IZGRADENU OBALU (Meljine, Zelenika, Kumbor, Denoviéi, Baosi¢i, Bijela,
Jodica-Kamenari, Rose, Zanjice, Pristan, Spiljice, mp. 6, 9)

© Ovu zonu karakteriSu linearna priobalna istorijska naselja sa djelimiéno ofuvanim
urbanistitkim, arhitektonskim i ambijentalnim vrijednostima. Uredenu obalu Cine
kamene ponte | mandraci. Prostori koji se prostiru uz padine brda, iza izgradenih
zona, vijekovima su bili uredeni kao terasasta obradiva imanja. Obala, ponte,
mandradi i terasasta imanja, integralni su dio stambenih cjelina priobalnih naselja i
u sinergiji sa prirodnim pejzaZzom ¢ine kulturni pejza2 izuzetne vrijednosti. Ipak,
vrijednosti ovih naselja, ugroZene su izgradnjom objekata nakon zemljotresa iz
1979. godine, a intenzivno u proteklih 10 godina, koji nisu uvaZavali vrijednosti
istorijskog ambijenta. Uslijed nagiba terena i ambijentalne neuklopljenosti
(urbanistitka i arhitektonska akontekstualnost) ovi objekti su vidijivi narodito sa
mora i suprotnih strana zaliva, te umanjuju a na pojedinim lokacijama devastiraju
kulturno-istorijsku vrijednost zasticene okoline kulturnog dobra na lish Svjetske
bastine. Na ovaj nadin, prirodni i kultivisani pejza2, kao vizuelna pozadina istorijskih
naselja, zamijenjena je izgradenom u kojoj se istorijski objekti | graditeljske cjeline

stapaju sa savremenim akontekstualnim gradevinama umanjujuci &itljivost izuzetne
univerzalne vrijednosti ambijenta. Ocuvanje istorijskog konteksta i istorijske
pejzazne slike koju &ine linija obale, autentitna primorska naselja u kontekstu
netaknute | kultivisane prirode je od izuzetnog znalaja za otuvanje vrijednosti
podrutja zasticene okaline kulturnog dobra na Listi svjetske bastine (UNESCO). Iz
tog razloga, nove intervencije moraju se kretati u pravcu koji ¢e sprijediti nove
gredke u prostoru, a postojece greske ublaiti ili u potpunosti sanirati.

] Otuvati naslijedenu urbanistitku matricu i strukturu naselja, grupacije kuca,
sakralne objekte, sakralne cjeline, vrtove i njihova originalna hortikulturna rjesenja,
kao i preostala terasasta imanja u gomjim zonama naselja.

1 Otuvati i prezenotovati istorijski urbanistiCki kontekst i izvorne arhitektonske
karakteristike svake pojedinatne istonjske graditeljske cjeline sa pripadajucim
objektima u okviru ofuvanih istorijskih naselja.

"1 Za objekte u okviru istonijskih naselja nisu dozvoljene totalne rekonstrukcije koje
podrazumjevanju rusenje istonjskog objekata i ponovno zidanje replika, buduci da
se time uniStava osnovno svojstvo predmetnog dobra.

[0 Veliki broj objekata sa ofuvanom istorijskom matenjom danas je kamufliran
naknadnim oblogama uslijed ¢ega se na prvi pogled ne uotava njihovo svojstvo i
istorijski karakter, §to u slu¢aju odluke o rusenju naizgled bezvrijednog objekta za
posljedicu ima trajni gubitak kulturnih vrijednosti, te takvi objekti moraju biti satuvani
a buduéim intervencijama potrebno je izvrsiti konzervatorsku sanaciju, koja se mora
prepoznati kroz planski dokument i adekvatno implementirati u cilju ozdravijenja
otuvanog istorjskog ambijenta.

" Saduvali vrijednosti | karakteristike originalnog uredenja obale sa karaktensticnim
sistemom ponti i mandraéa, bez promjene naslijedene linije obale i izgradnju novih
objekata u sklopu nje.
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-1 PredlaZe se otuvanje istorijskih kultivisanih terasastih imanja sa reprezentativnim
zelenilom (ovo se narolito odnosi na ostatke feuda sa jedinstvenom alejom
gempresa i dolcima u blizini zaseoka Lug u Baosi¢ima, kao i na potezu Cetkovi¢-

Cukovié u Bao$i¢ima, dolce sa maslinjacima u Kumboru, Benovi¢ima, Baosi¢ima, |
Bijeloj, Josici, Buri¢ima), i pronati adekvatne modalitete za njihovo koriscenje u '

datom kontekstu, shodno potrebama savremenog Zivota.

|| PredlaZe se formiranje zelenih tampon zona sa kolonijama pinija - primorskog
bora na mjestima gdje je potrebno ostvariti konzervatorsko-korektivne mjere uslijed
neadekvatne gradnje.

PREPORUKE V - DJELOVI ISTORIJSKIH NASELJA SA SAVREMENOM
URBANIZACIJOM (Njivice, Igalo, Topla, Srbina, Savina, Meljine, Zelenika,
Kumbor, Benoviéi, Baosiéi, Bijela, Josica-Kamenari, Rose, mape 6 i 9)

(1 U ovoj zoni se nalaze dijelovi naselja nastali uglavnom na nekadasnjim terasastim
obradivim imanjima istorijskih naselja. Odlikuje ih nedosljednost arhitektonskog
izraza koji negira prisustvo vrijednog graditeljskog naseda, arhitektura koja nije
nastala na iskustvu tradicije ili interpretacije tradicionalnih uzora, u najvecem broju
slutajeva nepostojanje jasne i logitne urbane matrice, neujednageni volumeni i

spratnost, proizvoljnost u obradi fasada i sl. Zbog istaknutog polo2aja, najtesce u
podnozju ili na padinama brda, ova naselja i izgradene strukture Cesto vizueino

domiraju u pejza2u podrudja zasticene okoline podrutja Svjetske bastine. Ova
gradnja iako je predstavijala nuznost u razvoju Opéstine Herceg Novi, danas uslijed
prevelike graditeljske ekspanzije | neadekvatne arhitektonsko-urbanistitke prakse
predstavija prijetnju po opstanak vrijednosti definisanih izjavom o lzuzetnoj
univerzalnoj vrijednosti (OUV UNESCO), a koje se odnose i na bafer zonu.

[ Na osnovu Odiuka Komiteta za svjetsku bastinu (UNESCO) i Studije HIA Boka
Kotorska koje se odnose na bafer zonu, prediaZe se da se prilikom planiranja novih
zona izgradnje ne vr$i spajanje susjednih naselja u kompakinu graditeljsku cjelinu
te da se otuvaju neizgradene cezure i prodori prirodnog pejzaza izmedu njih.

) Od izuzetne je vaznosti teziti ka formiranju uobliCenih graditeljskih cjelina, sa
jasnim i odtrim granicama zavrSetka urbanog podrulja prema neposrednom
otuvanom prirodnom zaledu, kako bi se ostvarla prihvatjiva slika sveobuhvatnog
Kulturnog pejzaza. Dobar primjer se ogleda u nekadadnjem izgledu kontakia
naselja Topla Il sa kulturnim pejzaZem istorijske Tople i Trebesina, dok je negativna
situacija postepeno i tatkasto osipanje izgradenog tkiva ka zaledu u zoni Sutorine,
Njivica, Zelenika-Kuti, Kumbora, Bijele, Rosa, (v. mapa 6, 9, 10).

71 Prilikom planiranja, u okolini kulturnih ili potencijainih kulturnih dobara, vazno je
da spratnost novoplaniranih objekata ne ugroZava percepciju kulturnog ili
potencijalnog kulturnog dobra iz pravca dominantnih vizura (vidikovci iz lokalnog
konteksta, zaleda, sa mora, glavnih kolski i pjeSatkih pravaca).

11 U cilju otuvanja ambijentalnih vrijednosti, izbjegavati akontekstuaine urbanistiCke
koncepte (grozdasti klasteri itd.) koji u oéuvanom Kulturnom pejza2u Boke Kotorske
i graditeljskim karakteristikama Opétine Herceg Novi nemaju uporiéte, | ugroZavaju
opstanak lzuzetne univerzalne vrijednosti (OUV UNESCO).

T Nove objekte prilagoditi topografiji i karakteristikama terena, arhitektonska
rieSenja zasnivali na tradicionalnim uzorima (oblikovanje i materjalizacija), ili
savremenom arhitektonskom pristupu visokih estetskih i oblikovnih dometa, sa
jednostavnim, puristitkim i minimalistiékim izrazom, bez ekspresivih formi i bez
upotrebe jakih vizuelno nametljivih boja (2uta, narandZasta, otvoreno crvena, plava,
zelena, ljubitasta, boje opisane nazivom voc¢a i sl.). Kolont zasnivati na neutralnim,
zagasitim, tamnijim tonovima (boja kamena, siva, cma).
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 Posebnu paZnju posvetiti arhitektonskim stambenim ansamblima nastalim u
period od 1950-1985 (Eksport biljel, Eksport bilje I, Stambeni Lazaret, Kr§, zona od
Kanli kule prema Crvenom krstu, Topla |, Topla II, Seliteri na Igalu itd.) koji su
osmidlieni na principima i tekovinama modeme, krititkog regionalizma |
internacionalnog stila, te obnovu i sanaciju zasnivati na izvornim rjedenjima |
materijalizaciji, nalgadenoj upotrebi kamene bunje, boje slonove kosti i istorijske
bordo (tzv. venecijanske crvene - na granici sa braon), bez naknadnih i proizvoljnih
koloristi¢kih interpretacija koje negiraju izvornu arhitektonsku koncepciju isticanja
volumena i povrSina.

| PredlaZe se izrada konzervatorsko-korekcionih sanacionih planova za grupacije |
objekata i objekte koji negativno utifu na percepciju zasticenog podrugja (v. mapa |
10 i op$te mjere 7.1.), kada se za to steknu uslovi.

1 Predlaze se formiranje vece koncentracije visokog rastinja (kolonije pinija) za
potrebe vizuelne sanacije.

PREPORUKE VIl - AUTENTICNE RURALNE CJELINE | OBRADIVA IMANJA SA
OCUVANOM ISTORIJSKOM PARCELACIJOM U ZALEBU HERCEG NOVOG (v.
mapa identifikacije i valorizacije kulturne bastine i kulturnog pejzaza; v. mapa
kulturnih i potencijalnih kulturnih dobara - Kulturni pejzaZ: Sutorinskih sela
Prijevor, Malta, Konjevi¢i, Sceposeviéi Ceniéi, Luéiéi, 2vinja | Spulja;
Mojdedkih sela Andrici, Saboviéi, Porobiéi, Kovaéi, Brajevi¢i; Ratisevine;
Suséepana sa zaseocima, Grbiéi i Zupkoviéi; Trebesina; ruralne zone gornje
Tople sa Sjenokodom, Tatarbastom, Celaima i izolovane ruralne cjeline; Poda
sa zasococima Matkoviéi, Misinezoviéi, Musiéi, Tusupi, Kvekici, Gopdéevici,
Bajkovina; Kamenog; Mokrinskih sela; Krusevica; Sasovi¢a sa zaseocima
Gornji Sasovici, Donji Sasovici, Dragomir; Kutskih sela sa zaseocima Lastva,
Presjeka, Kotetani, Naki¢enoviéi, Ozegoviéi, Mari¢i, Moroviéi, Pestoriéi,
Rujevo i Obalica; Miodevi¢a; Benovica; Baosica; Bijelskih sela Vala,
Zlokovici, Balabusici, Maloviéi, Zelaliéi; Josice; Buriéa; Bjelskih Krudevica, v.
mapa 6 i mapa 8)

~ Razmotriti izuzetan razvojni potencijala ovog podrutja, njegovo oZivljavanje
planirati kroz specifitne savremene oblike ruralnog, eko i etno turizma,
intenziviranje ekstenzivne poljorivredne, stolarske djelatnosti i sl. utemeljene na
odrzivom koriséenju graditeljske bastine.

7 Ohrabruje se odrZiva upotreba postojeceg istorijskog graditeljskog fonda
(otuvanog, napustenog ili urudenog) | sanacija napu$tenih savremenih objekata
(kasarne, industrijska postrojenja i sl.) kroz podsticanje razvoja ruralnog, eko i etno
sportsko-rekreativnog turizma na natin da se smjestajni kapaciteti planiraju u
obnovljenim tradicionalnim ku¢ama, zatim razvoj poljoprivrednih, privrednih i
gurmanskih turistitkih ruta, kao | sportsko-rekreativnin aktivnosti koje ne zahtijevaju
znadajne gradevinske radove i promjenu prirodnog stanja terena.

| PredlaZe se integralno sagledavanje velikog razvojnog potencijala istorijskih
pjesackih puteva koji povezuju sela i zaseoke razlititih basena, prvenstveno u
svjetlu velikog broja raspoloZivih sredstava kroz pristupne fordove EU, opredjeljenih
za obnovu istorijskih pjeSatkih puteva, te se predlaZe izbjegavanje njihove upotrebe
za nove trase kolskih saobraéajnica, za koje se preporutuje da se planiraju u
neposrednoj blizini (bez ugroZavanja istorijskih).
1 Otuvali naslijedene karakteristke i vnjednosti prirodnog i kullurmog pejzaza:
iskonski prirodni pejza2, Sume. vodotokove, pripadajucu kullurno-istorijsku bastinu
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sa ofuvanom matricom i strukturom istorijskih ruralnih cjelina i pripadaju¢om
istorijskom infrastrukturom,

1 Otuvali postojeée i obnoviti napustene autentiéne ruraine cjeline sa ansamblima
tradicionalne arhitekture (stambene i pomoéne zgrade, originalni elementi uredenja
dvonéta | vrtova, i sl.).

71 U sklopu izrade buduée planske dokumentacije niZeg reda, predvidjeti plan
sanacije prostora (v. mapa 10) u zonama istonjskih ruralnih cjelina u kojima je
prisutna ambijentalno neadekvatna gradnja, shodno Op$tim mjerama navedenim |
pod 7.1.

1 Preporuka je da se obnova autentiénih ruralnih cjelina moze vrsiti u cjelost,
sistematski, uz prethodno odobrenu konzervatorsku studiju, ili parcijaino za
pojedinatne izdvojene objekte i dijelove ruralnih cjelina na osnovu konzervatorskih
uslova Uprave za zaStitu kulturnih dobara i odobrenog konzervatorskog projekta.

' Obnavijanje objekata vrsiti principom integralne obnove ukljutujuci enterijere
(tradicionalni materijali i tehnike)

[ Iskljuditi moguénost totalne rekonstrukcije objekata koja podrazumjeva rusenje
istonjskih objekata.

1) Preporutuje se moguénost nove gradnje objekata postupkom poguscavanja vec
izgradenog tkiva ruralne cjeline kroz interpolaciju, uz poStovanja tradicionalnih
natina grupisanja objekata.

1 Preporuéuje se da se nova izgradnja objekata u pogledu odabira poloZaja,
odnosa ka terenu, gabarita, proporcije volumena, geometrije krova, arhitektonskog
tretmana krovnog vijenca i otvora, materijalizacije i odnosa sa pomocnim objektima,
zasniva na tradicionalnim uzorima prisutnim u predmetnoj rurainoj cjelini.

-1 Otuvati i obnoviti terasasta obradiva imanja i dolce, podsticati obnovu |
unaprijedenje poljoprivrede, te preispitati opravdanost trenda prenamjene velikih
povr$ina istorijskog poljopriviednog u gradevinsko zemljiste.

7 Saduvali i obnoviti istorijsku infrastrukturu puteve, staze, mostove, bunare,
arhitektonski obradene izvore vode, istorijske javne bunare i bistjerne, intervencije
na njima planirati uz primjenu tradicionalnih materijala i tehnika gradnje u kamenu,
i aktivirati ih kao turisticke atraktere,

. Prilikom planiranja prostora obezbjediti opstanak: arheolodkih lokaliteta i objekata
sa arheolokim karaktenstikama (gomile, tumuli, stecci i sl.), fortifikacionih objekata
i fortifikacionih cjelina.

I Kod rjeSavanja novih saobracajnica, trase birati pa2ljivo i odgovorno, uz
maksimalno éuvanje prirodnog i kullurnog pejzaza, te istorijskih pjeSackih staza, uz
primjenu adekvatnih konzervatorsko-korektivnih mjera za sanaciju oStecenog
pejza2a (radicionalne tehnike gradnje podzida u kamenu i ozelenjavanje, opste
mjere 7.1.).

"] Preporuka je da se u zoni pojedinaénih kultumih i potencijainih dobara kao i
njihovoj zasticenoj okolini ne smiju postavijati nadzemni infrastruktumi objekti
(stubovi mobilne telefonije, elektriéni stubovi, antene, i sl.). Ukoliko su ovakvi
infrastrukturni objekti ve¢ izgradeni preporuka je da se predvidi njihovo izmjestanje.
'] Preporuka je da se prilikom gradnje novih turistickih kapaciteta prednost daje
raspoloZivim resursa sadrzanim u postojec¢im objetima napustenih ruralnih cjelina,
vojnih objekata, industrijskih objekata i sl.

Akt Uprave za zaStitu kulturnih dobara, broj UPI/I-05-1478/2025-3 od
06.03.2026. godine.
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10. | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRET LJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
Potrebno je obezbjedili prilaz i upotrebu objekta licima koja se ote2ano krecu ili se
koriste invalidskim kolicima, u skladu sa ¢lanom 30 Zakona o izgradnji objekata
("Sluzbeni list Crne Gore®, br. 19/25) i u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i
natinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i
lica sa invaliditetom (. SluZbeni list Crne Gore®, br. 41/25).

11. | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
/

12 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

| SAOBRACAJA
/
USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM

3. | REZIMU |
Predmetna lokacija se nalazi u zoni Morskog dobra, pa je potrebno pribaviti vodne
uslove od nadle2nih organa i sprovesti postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu
u skladu sa zakonom,

Na predmetnoj lokaciji sa zapadne strane granicom lokacije prostire se kamenim
blokovima utvrdena trasa buiénog potoka.

14. | MOGUENOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
/

15. | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

15.1 | Uslovi priklju&enja na elektroonergetsku infrastrukturu ,
Prilikom izrade tehnitke dokumentacije potrebno je poStovati sljedece preporuke
EPCG:
« Tehnitka preporuka za prikljutke potrosaca na niskonaponsku mre2u TP-2
(Il dopunjeno izdanje)
« Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
Uputstvo i tehniéki uslovi za izbor i ugradnju ogranitavata strujnog
opterecenja
« Tehnitka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS -
EPCG 10/0.4 kV ‘
Prema grafitkom prilogu br.05 - Elektroenergetska infrastruktura i prema uslovima
nadleznog organa.
152 Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Prema grafickom prilogu br.04 — Hidrotehnitka infrastruktura i prema uslovima
nadleZnog organa.
153 Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu )
Prema grafitkom prilogu br.03 — Planirana saobracajna mre2a i prema uslovima
nadleZnog organa.
Akt Sekretarijata za komunalne djelatnosti Opstine Herceg Novi, broj 02-13-
341-Up 1-692/25 od 15.01.2026. godine. |
15.4 Ostali infrastrukturni uslovi |
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Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.
postovati:

-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Silist CG", br.100/24)

-Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopu$teno
planiranje | gradnja drugih objekata ( “Sl list CG", br.33/14)

-Pravilnik o tehnitkim i drugim uslovima za prikljutenje, izgradnju i kon$cenje
elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( *Si list CG", br.41/15) .
-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kons¢enje pojedinih |
vrsta elektronskih komunikacionih mre2a, elektronske komunikacione infrastructure
i povezane opreme ( "SI list CG", br.59/151 39/16)

- Pravilnik o zajednitkom Kkoris¢enju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme ( “Sllist CG", br.52/14)

- Pravilnik o granicama izlaganja elektromagnetnim poljima ( *Si list CG”, br.6/15)

Agencija za telekomunikacije i poStansku djelatnost upucuje na primjenu:
- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnitke dokumentacije http:// ekip.me/page/elektronic-communications/ec-
networks/development-of-technical-documents/content,

sajt na kome Agencija objavlijuje podatke o postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://geoportal ekip.me/ preko koga sve
zainteresovane strane mogu da zatraZe otvaranje korsnitkog naloga, kako
bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione
infrastrukture.

16.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLO3KIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMIEKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Geomorfoloske karakteristike

Geomorfoloske karakteristike terena su od izuzetnog znacaja za ukupan prirodni
ambijent, uslove koriS¢enja i zastite prostora grada i opstine. One su primarno
odredene litostratigrafskim sastavom i tektonskim sklopom terena, uz odgovarajuce
uticaje spoljnih sila koji se manifestuju kao procesi karstfikacije, povrsinske
alteracije stijena, planame, linijske i fluvijalne erozije, abrazije, odronjavanja |
klizanja. Uticaj tehnogenih aktivnosti Covjeka na promjene reljefa ima takode sve
vedi znataj. Sve to je uslovilo da je reljef gradskog podrutja i teritorje cijele opStine,
izrazito sloZen i rad¢lanjen.

Reljof ‘
Specifitne prirodno-geografske karakteristike, posebno, razudeni reljefi dramatiCna
konfiguracija terena sa dominantnom brdsko-planinskom ambijentom naglasenog
juzno-jadranskog i bokokotorskog identiteta u kombinaciji sa morskim zalivom
neposredno vrSe uticaj na razvoj hercegnovskog podru¢ja. Razudeni reljef sa
velikim nagibima nad uZim priobalnim pojasom karakteriSu relativno prostrani
pojasevi na visim nadmorskim visinama i ograni¢enim mogucnostima naseljavanja
ljudi i njihove aktivnosti, SloZenost reljefa i njegove osnovne karakteristike
najjednostavnije ispoljava sljiede¢a tabela visinskih zona opStine Herceg Novi
izrazene apsolutnim i relativnim pokazateljima.

Geoloske karakteristike terena
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Geolodki sastav U geolodkoj gradi terena, na prostoru PUP-a Herceg Novi,
utestvuju stijenske mase trijaske, jurske, kredne, paleogene i kvartarne starosti,
Tektonski sklop

Terene op$tine Herceg Novi, u natelu, karakteriSe vrlo sloZena tektonika, Prema
opste prihvaéenoj geotektonskoj rejonizaciji, na ovom podru¢ju, obuhvatajutii cijeli
prostor Boke, izdvajaju su sljedede tri geotektonske jedinice: A-Jadransko-jonska
zona (paraautohton), B-Budvansko-Barska zona i C-Zona Visokog kra. (Sl. 10)

SMo 10 Teltomsla ko pove
apitine Herceg Now [Tumoad OGK 22
Mstowr Kotor | Budva)

Savremeni geoloski procesi i stabilnost terena

Od savremenih geolo&kih procesa na teritoriji opstine su zastupljeni procesi erozije
i jaruzanja, abrazije, odronjavanja, klizanja, likvefakcije, karstifikacije i povrSinskih
alteracija. Ovdje ée ukratko biti prikazani procesi klizanja i likvefakcije, kao procesi
koji na mjestima pojavljivanja, mogu bitno uticati na uslove gradenja i sigurnost
izgradenih objekata i drugih materijalnih dobara.

SEIZMIKA

Savremena tektonska aktivnost

Dosadasnjim intenzivnim proutavanjem seizmoge-nog potencijala Sireg regiona
Opétine Herceg Novi, utvrdena je njegova prirodna predisponiranost na generisanje
zemljotresa velike snage kroz praces praZnjenja seizmicke energije akumulirane
regionalnim tektonskim i geodinamitkim procesima, karteristitnim za cijeli zapadni
Balkan i sjeverni obod Mediterana. Cijeli priobalni pojas Cme Gore, ukljuCujuci |
opstinu Herceg Novi, izrazito je seizmicki aktivan, $to je manifestovano vise puta
kroz duboku seizmitku istoriju ovog prostora, ali i kroz nekoliko vrio snaZnih i
razornih zemljotresa u bliskoj proSlosti.

Karta seizmitke rejonizacije Crme Gore, ali i seizmoloSka prognozna Karta za
povratni period od 500 godina, koja je prate¢a podioga vaze¢im Tehnickim
normativima za izgradnju objekata u seizmi¢kim podrutjima na teritoriji Crne Gore
(slika 11), koje izraZavaju potencijainu seizmitku opasnost za uslove srednjeg lia,
Opstina Herceg Novi se nalazi u zoni devetog (IX) stepena MCS (MerkaliKankani-
Zibergove) skale.
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S 11 Kerte  olehwonh molumaind ko 12 (poestors remjotreso bop W e W
intensteta remiotress 30 Moaturom  Opitine frrm regony Opitese Merteg Now  [lonterd
Merteg Nowl  ("Priviemena  selmolofia  larte fdcaste boge) dopoadl w perady O Lredee XV
SIR (a0 2a Crmw Govw)®, 1987 god ). wielo 20 e 2016 godne.

Na osnovu broja i intenziteta novijih dogodenih zemljotresa u $iroj zoni OpStine
Herceg Novi (slika 12), kao i ukupne seizmiCnosti Sireg regiona, moze se zakljué
da se obuhvat PUP-a Herceg Novi nalazi u zoni vrlo intenzivne seizmicke aktivnosti,
koja je dominantno vezana za bliska Zariéta sa visokim seizmogenim potencijalom,
kao Sto su zone Boke Kotorske, Budva-Braji¢i, Bar i Ulcinj, kao dio seizmicki
aktivnog cijelog Crnogorskog primorja i podmorja. Kao ilustracija ovog zakljucka, na
slici 17 su prikazani epicentri znaajnijih dogodenih zemljotresa u periodu od
sredine XV vijeka do kraja 2016. godine.

Na bazi dobro dokumentovanih karakteristika mehanizama geneze vise dogodenin
zemljotresa u Sirem regionu PUP-a Herceg Novi, moguce je zakljuéiti da
kompresiono polje u pravcu upravnom na Dinarski pravac pruzanja, otigledno
predstavija glavni uzroénik rupturnih procesa u regionu, $to je inate evidentna
generalna slika na prostoru centrainih Dinanda na polezu jugozapadno od
Durmitorskog geoloskog masiva, pa do centralnog dijela Bosne i Hercegovine.

Na osnovu ukupne analize seizmogenog potencijala aktivnih tektonskih struktura
na Sirem prostoru opstine Herceg Novi moZe se izvesti generalni zakljutak da je i u
buduénosti osnovano ofekivati savremene tektonske procese koji bi u znacajnijoj
mjeri mogli dinamigki ugroziti objekate u toj regiji eventualnom genezom vrio
snaznih ili razornih zemljotresa.

Hidrologija
Na teritoriji op&tine Herceg Novi nema vecih povrsinskih rjeénih tokova. Uglavnom
se radi o manjim potocima koji u ljetnjem periodu obino presuse. Na podrutju

opstine, a posebno u Meljinama, Zelenici, Bijeloj i na dijelu magistralnog puta iza |

autobuske stanice gdje se stvaraju bujice, zadnjih desetak godina, usljed velikih
padavina, najveéu $tetu od poplava pritinjavall su: korito rijeke Sutorine, korito
Ljutog potoka, korito potoka Nemila. Znaéajni bujicni vodotoci na podrutju opSline
su i: lgalo, Zelenika, Bao$i¢i i Pijavica, kao i potoci oko Kutskog polja koji ljeti
presuduju. Analiza u studiji obuhvatila je sljedec¢e vodotoke sa podru¢ja opStine
Herceg Novi: Sutorinu, Bekovu valu, Babin potok, Ljuti potok, Nemilu, Opadicu,
Morinj, Lalovinu, Pijavicu i potok Bao$ic.

Kako nema veéih povrsinskih vodotoka, potrebno je posebnu paZnju posvetiti
eksploataciji podzemnih voda. Na osnovu hidrogeoloskih svojstava i funkcija
stijenskih masa, strukturnog tipa poroznosti i prostornog poloZaja pojavijivanja
izvora na istrazivanom dijelu terena izdvajaju se :
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« dobro vodopropusne stijene pukotinsko-kavermnozne poroznosti predstavljene
kreénjacima i dolomitima trijaske, jurske i kredne starosti;

. slabovodopropusne slijene pukotinske poroznosti, predstavijene slojevitim
kre¢njacima sa roZnacima, dolomitima i dolomitiénim breCama jursko-kredne |
starosti;

« preteZno vodonepropusne stijene i stijenski kompleksi predstavijeni flisnim
sedimentima kredno-eccenske i eocenske starosti.

Pedologija

Karakteristike i stanje zemljista u Opétini Herceg-Novi, su direkina posljedica uticaja
prirodnih faktora i uticaja ovjeka kao faktora stvaranja zemljista.

Pedolodki pokrivat se odlikuje ve¢im brojem raznih zemlji5ta, veoma razliCitih
fizitko-hemijskih osobina i bonitetnih svojstava. Pojava pojedinih zemlji5ta
uslovijiena je prvenstveno raznovrsnoSéu geoloskog sastava podloge,
dinamiénodéu reljefa i klimom, koja je, kao faklor nastanka, od znafaja za
prostiranje zemljifta u vertikalnom smislu,

Objekat mora biti izgraden prema vazecim propisima za gradenje u seizmitkim
podrutjima. Za potrebe proratuna korisliti podatke Zavoda za hidrometeorologiju O |
Klimatskim i hidrometeorolodkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Prije izrade tehnitke dokumentacije shodno Zakonu o geolodkim istraZivanjima
("Sl.list RCG", br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl list CG’, br. 28/11) i Pravilniku o sadrZaju
projekta geoloskih istrazivanja (*Sl.list CG", br. 68/23) izraditi:

- Elaborat o geofizickim istraZivanjima tia i

- Elaborat o inZenjersko-gecloSkim karakteristikama tia.

17. | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA i}
UTU za direktnu primjenu plana sadrZe elemente urbanistitkog projekla.
18| ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanistitke parcele 's.l?l':glzjj ::('ok;l::x;z:: :lg::r:;li:vri. 3, 4,
Povrsina urbanisticke parcele (m?) | 3.985 m2
Maksimalni indeks zauzetosti 0.5
Maksimalni indeks izgradenosti 2,0
Ukupna izgradenost objekata 7.970 m2
_ BRGP (m?)

Maksimalna spratnost objekta : 5 nadzemnih
etaa (poslednja etaza je potkrovije ili
- povuleni sprat) ,

| Maksimalan broj podzemnih etaza; 2
podzemne etaZe, ukoliko su namjenjene
garaziranju i tehni¢kim protorijama

Spratne visine moraju biti uskiadene sa
vaZeéim standardima za datu namjenu.
Maksimalna visina objekata ne smije da
zaklanja atraktivne vizure ka naselju sa pula
koji vodi preko Lalovine niti smije da

Maksimalna spratnost odnosno
maksimalna visinska kota
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ugrpoZava ambijentalnu vrijednost istonjske
graditeljske cjeline pomsalrano sa pozicije
ulice uz morsku obalu iz blizih | daljih vizura
(definisano skicom).

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

‘Prema opstim uslovima Plana, a u skladu sa saobraéajno-tehni¢kim uslovima.
Lzvan podrudja GUR-0va, koji Line sastavni dio ovog plana, vale sljededi parametri.

Ounovne grupe gradukih sadriajs min br. park. mjests
stanovanje (na 1000 m2 BRGP) 15 pm
_proirvodaja (na 1000 m2 BRGP) 18 pm
fakudteti (na 1000 m2 BRGP) 25 pm
pouicvanje (na 1000 m2 8RGP) 30 pm
| trgovina (As 1000 m2 BRGP) &5 pm
hotell (a2 1000 m2 BRGP) 15 pm
restorani (na 1000 m2 BRGP) 150 pm
13 1portiie dvorane, stadione | 1L, { A3 100 posjetitaca) 5 pm

prema valefim (G normativien, 3
oxtall sadriayl Aotk nepostoje prema (U nocmativina

Tobeio 7.5, Normoti 10 porkione 10 0390we grupe prodibh iodrio

Smjernice za oblikovanje | materijalizaciju, posebno u odno§u na
ambijentalna svojstva podruéja

' Novoprojektovano rjedenje posmatrati kao urbanu sanaciju i unapredenje
ambijentalnih vrijednosti prostora u zoni istonjskog jezgra Meljina | Sasovica kao
priobalnih naselja, kroz obnovu istonjske urbane matrice i afirmaciju tradicionalne
tipologije, oblika i materijala karakteristitnih zaneposredni kontekst,

01 Iskljuéuje se moguénost postavke objekata krupnih gabarita koji odudaraju od |
tradicionalne tipologije karakteristitne za §iri kontekst u kome se u tom smisiu mora |
oluvati postojec¢a dominacija graditeljske cjeline “Lazaret’;

INovoprojektovanim rieSenjem ostvaruje se graditeljski koherentnija i
reprezentalitnija slika odnosa objekata, ulice, Setalifta, pjacete, ponte, plaze i
neposrednog okruZenja koja govori o urbanoj evoluciji

utemeljenoj arhitektonskim elementima karakteristiCnim za uZi i 8in kontekst, ¢ime
se konatno uoblitava ova do danas urbanistiéki i arhitektonski improvizovana
situacija;

' Istorijsku graditeljsku cjelinu obnoviti kroz restauraciju izvornog riesenja bez
moguénosti nadogradnje, poStujuci natela konzervatorske teorije | prakse;

[0 Ukloniti postojeée ugostiteljske objekte od drveta sa pergolom,

' Regulacije objekta i spratnost definisane skicom koja je sastavni dio ovog
elaborale,

1 U zoni izmedu stjenovite litice i istorijske graditeljske cjeline planirati pjacetu kao |
zavrSetak javnog prostora $etalifta uz morsku obalu, sa svim karakterstikama
pjaceta priobalnih naselja isto&nojadranske

obale (poplotanja, definisanost arhitektonskim objektima i prirodnim stjenovitim
strukturama, Fontana/tesma, spomenik i s},

71 Otuvati pjeSatku komunikaciju preko stjenovite litice i ambijentalno je unaprijediti |
ambijentalno kvalitetnijim rjieSenjem uz eventualno uklanjanje dijelova postojecih
terasa i lukova,
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| Kolsko saobradajno rieSenje planirati u sjevernom dijelu lokacije, u zoni
prikljutaka na koiski put na nizim nadmorskim visinama;
0 Spratnost novoplaniranih objekata ne smije ugroziti percepciju istorijske
graditeljske cjeline, niti stjenovite litice kojom zapoéinje Lalovina, ve¢ kroz skiadni
urbanistitki sklop i arhitektonsko oblikovanje mora koherentno djelovati na sve
pomenute &inioce u prostoru;
" Ukupne povrsine otvora na glavnoj i boénim fasadama novoplaniranih objekta u
odnosu na zidani dio fasadnih povriina u navedenoj zoni moraju biti u klasitnom
proporcijskom odnosu,
 Iskljuluje se upotreba konzolnih balkona,
- Terase osmisliti unutar fasadne ravni, na ravnim krovovima nizih eta2a ili bo&nim
aneksima,
[ Oblikovanje i materijalizaciju osmisliti u duhu ambijentainih vrijednosti cjeline
istorijskog jezgra Meljina i Sasovi¢a, kroz upotrebu masivnog kamencg bloka,
kamenih $embrana, kotala, drvenih vrata i Skura
specifitne obrade karakteristiéne za neposredni kontekst,
[Krovove planirati kao Cetvorovodne, nagiba krovnih ravni 22-28 stepeni
matenijalizovan kanalicom, ¢&ja povrina u segmentima urbanistitkog sklopa ne
smije formirati krupne gabarite koji odudaraju od gabarita unutar istorijskog jezgra
ovih priobalnih naselja,
"l Iskljutuje se upotreba mediteran crepa ili bilo kog drugog oblika savremenih
crepova,
“1 Ravan krov moze biti prisutan na maksimum 50% gabarita novoplaniranih fiziCkih
struktura,

' Uredenje parcele planirati po uzoru na tradicionalna rie$enja iz neposrednog
konteksta;
'] Na parceli planirati autohtone vrste 2bunastog zelenila i pinije (primorski bor
 pecurkaste kro$nje).

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Objekte je neophodno graditi uz maksimalnu energetsku efikasnost koristeci
lokalne obnovljive izvore energije (sunce, vjetar, voda) uz racionainu upotrebu
elektritne energije. Kao jedna od najznaéajnijih mjera ustede i kontrole potro$nje
elektritne energije, prediaze se upotreba centralizovanih sistema za monitoring |
automatsko upravijanje potrosnjom elektrilne energije.

Najveéu energetsku efikasnost objekta je moguce ostvariti:

- Smanjenjem toplotnih gubitaka objekta, &ime se smanjuje potreba za elektnénom
energijom (pasivna arhitektura, upotreba materijala i stolarije koji omogucavaju
kvalitetnu izolaciju, a istovremeno dozvoljavaju prostoru da “dise’).

- Pripremom hrane i sanitame tople vode upotrebom klasi¢nih goriva.

- Instalacijom solarnih kolektora za dobijanje sanitarne tople vode iskori$¢avanjem
solarne energije.

- Upotrebom LED svyjetiljki i sijalica (8W halogene sijalice mijenja 1W LED
tehnologije uz iste svjetlotehnitke karakteristike, 60W kiasi¢ne sijalice mijenja 6-8W
LED sijalica).

- Upotrebom energetski efikasnih elektnénih uredjaja (razred A).

- Upotrebom savremenih tehnologija za maksimalno iskoriSCavanje prirodne ‘
svjetlosti (upotreba svjetlosnih tunela za osvjetljavanje mragnih prostorija — obifno |
podruma i potkrovlja). |
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- Upotrebom toplotnih pumpi koje crpe toplotnu energiju iz spoljasnje okoline u
zgradu ili iz zgrade u spoljadnju okolinu, tako da se u zimskom periodu korist za
grijanje, a u ljetnjem periodu za hladenje prostora.

- Automatsko upravijanje osvjetljenjem i elektriénim roletnama - ,Daylight
harvesting®,

- Primjenom BMS (,Building Management System®) sistema koji &ini skup opreme,
softvera i inZenjerskih servisa za automatsku kontrolu, nadzor, optimizaciju,
intervencije i menad2ment tehnitkih sistema u zgradi, a sve u cilju obezbedivanja
energetski efikasnog, ekonomiénog i sigurnog upravljanja instalacijama objekla.

Sprovodenje mjera energetske efikasnosti vrsiti u skladu sa:

- Zakonom o efikasnom koriséenju energije - objavijen u "Sluzbenom listu CG”, br.
057/2014, 003/20151 02572019,

- Programom mjera podsticanja energetske efikasnosb,

- Strategijom razvoja energetike Cme Gore do 2030. godine - Bijela knjiga (Maj,
2014. godine),

- Energetskom politikom Crne Gore do 2030. godine (Podgorica, februar 2011.
godine),

- Strategijom energetske efikasnosti republike Crne Gore (Podgorica, Decembar
2005. god.), - Direktivom EU o energetskoj efikasnosti - DIRECTIVE 2012/27/EU
OF THE EUROPEAN PARLIAMENT AND OF THE COUNCIL of 25 October 2012
on energy efficiency, amending Directives 2009/125/EC and 2010/30/EU and
repealing Directives 2004/8/EC and 2006/32/EC.

. : |
Prilikom izrade tehnitke dokumentacije poStovati Pravilnik o sadr2aju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (*Sluzbeni list CG”, br.47/13).

Posebni uslovi za datu lokaciju

" Lokacija se nalazi u okviru Zasticene okoline kulturnog dobra na Listi svjetske
bastine (UNESCO) *Prirodno i kulturno-istonjsko podrucje Kotora®

C1 Lokacija se nalazi u zoni dobra sa potencijalnim kulturnim vrijednostima kulturno
istorijsku graditeljsku cjelinu ,Stare Meljine”, te shodno tome imperative je planirat
adekvatnu urbanistitku kompoziciju i materijalizaciju.

"1 Kroz lokaciju uz morsku obalu obezbjediti javnost ikontinuitet pjeSalke trase uz
morsku obalu i formirati pjacetu u zoni izmedu istonjske graditeljske cjeline ||
stjenovite litice Lalovine,

7] Prije pribavijanja konzervatorskih uslova nadleZnoj UZKD dostaviti elaborat
postojeceg stanja sa arhitektonskim crtezima postpjeceg istorijskog objekta,

[l Prije pribavijanja konzervatorskih uslova, arhitektonski koncept sa
volumetrijskom razradom satinjen na osnovu ove dokumentacije kojom ce u
potpunosti biti sagledati odnos projektovanog rjesenja i neposrednog konteksta, te
sagledati svi bitni uticajni faktori, predati na prethodno miljenje UZKD.

[ Pribaviti konzervatorske uslove od Uprave za za$ttu kulturnih dobara;

1 Definisani koeficijenti predstavijaju pretpostavljeni maksimum koji su podloZni
promjeni u skladu sa konzervatorskim uslovima u slutaju da stvaraju izrazito
konfliktne situacije u prostoru koje negativno utitu na percepciju prirodnih kulturno-
istorijskih vrijednosti konteksta;

'| Konzervatorski projekat sadinjen na osnovu konzervatorskih uslova predali na
salglasnost nadie2noj Upravi za zaSlitu kulturnih dobara;

21.

DOSTAVLIENO: '
- Podnosiocu zahtjeva i
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- Direktorat za inspekcijske poslove

- U spise predmeta
- ala
r/_ y.
22 OBRABIVACI URBANISTICKO- Olja Femi¢ ...}~aw,4
" | TEHNICKIH USLOVA: Nata&a Dukni¢ Lun? (4
[
23, / (,’ x DRZAVNA SEKRETARKA
ko %{q 2 r . r{n?"'!(z\g‘arorlc P?Oiéovlc
\ o V]
24. | PRILOZI NaPodao®s
- Grafigki prilozi iz planskog dokumenta |

- Kopija plana i List nepokretnosti

broj 03-D-3930/2 od 29.12.2025.
godine;

djelatnosti Opstine Herceg Novi, broj

02-13-341-Up 1-692/25 od 15.01.2026.

godine,

- Akt Uprave za zaStitu kulturnih dobara,
broj  UP/-05-1478/2025-3  od

06.03.2026. godine.

- Akt Agencije za zaSlitu Zivotne sredine,

- Akt Sekretarijata za komunalne
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FEKALNA KANALIZACUA:

KANALIZACIONI VOD VISEG REDA

------ PLANIRANI KANALIZACIONI VOD
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POSTOJECA CRPNA STANICA OTPADNIH VODA
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ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA:

:TS; Postojeca transformatorska stanica TS

P TS Planirana transformatorska stanica TS

Postojeci elektrovod 110 kV
Planirani elektrovod 110 kV

Postojeci elektrovod 35kV
----------- Planirani elektrovod 35 kV
Ukidanje elektrovoda 35 kV

W (z:it;utwsi kl;c;ridor DV prema HE "Dubrovnik"

0777777777 Zastitni koridor za DV 110kV

V77777771 Zastitni koridor za DV 35kV
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ELEKTRONSKA KOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA:

TK podzemni vod viseg reda - postojeca elektronska
komunikaciona infrastruktura sa PVC cijevima
precnika 110 mm

Planirani TK podzemni vod - planirana elektronska
komunikaciona infrastruktura sa 4 PVC cijevi
precnika 110 mm

Telefonska centrala - postojedi elektronski
komunikacioni cvor

Bazna stanica mobilne telefonije - postojeca

Planirana bazna stanica mobilne telefonije
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SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOSTI A it v A
8roj: 03-D-3930/ -~ '~ Podgorica, 20.12.2025.godine

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktora! za grodevinarsivo
Podgorica
Ul IV Proleterske brigade br.19

VEZA: 03-D-3930/1 od 17.12.2025.godine
PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urbanistitko-tehnickih uslova

Povodom vadeg zahtjeva, broj 06-333/25-14286/2 od 12.12.2025 godine, kofim ste traZil misljenje o potrebi
procjene uticaja na Zivotnu sredinu za gradenje objekla na katastarskim parcelama br. 3, 4, 5/1 i 6/1 KO
Sasoviéi, u opdtini Herceg Novi, a u ciju kzdavanja urbanistiéko-tehniékih uslova Sanji Laban iz Herceg

Novog, obavjestavamo vas sledece:

Uredbom o projeklima za koje se vrii procjena uticaja na Zivolnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore™, br. 20107,
_Slu2beni list Cre Gore™, br. 47/13, 5311411 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena
uticaja na Zivotnu sredinu | projekata za koje se mo2e zahtijevali procjena uticaja.

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da je u Listi Il navedene Uredbe predvideno da se za Vikend naselja,
(uristicka naselja | hotelski kemplekst van urbanih sreding, kao | njihovi pratedi sadr2aji*, redni broj 14, tatka
(c), sprovodi postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod nadleznog organa za posiove zadlite Zivoine

sredine.

S obzirom na to da se u konkretnom sluéaju radi o zgradnji i rekonstrukciji objekata namjene — turizam,
ncophodno da se shodno Zakonu o procjoni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG*, broj
75/18), sprovede postupak procjene uticaja na 2ivotnu sredinu kod Agencije za zadtitu Zivotne

sredino.

dr Milan Gazdic
__DIREKTOR
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Uprava za za$titu kultumih dobara postupajuc: po zahljevu Ministarstva prostornog planiranja
urbanizma | dravne imovine br: broj 06-333/25-14286/6 od 12. 12. 2025. godine, dostavijenog
18.12.2025. godine i =zavedenog pod brojem UP-05-1478/2025-1, za izdavanje
konzervatorskih uslova za potrebe izrade urbanisticko-lehniékih uslova za izradu tehnitke
dokumentacije za gradenje objekta na katastarskim parcelama be. 3, 4, 51, 52 i 8/1 KO
Sasoviéi, u zahvatu Izmjena i dopuna Prostorn urhanistiékog plana Opétine Herceg Novi,
saglasno élanu 102 stav 2 | &l. 101 stav 2 Zakena o zadtili kultumih dobara ("Sl.list Crne Gore”™

br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19, 84/24), te &l. 181 &1 46 stav 2 Zakona o upravnom postupku
(,Sllist Crne Gore® br. 56/14, 20/15, 40/16 1 37/17), donosi:

6.03.2026. godine

RJESEME
o konzervatorskim uslovima za izradu tehinicke dokumentacije za izgradnju i
rekonstrukciju objekata u okviru povriina za turizam (T1)nana izdvojenoj lokaciji E1,
koju ¢ine katastarske parcele br. 3, 4, 5/1, 5/7 1 6/1 KO Sasovi¢i, u zahvatu lzmjena i
dopuna Prostorn urbanistitkon plana Opétine Herceg Novi

1. Prije izrade projektne dokumentacije sprovesli precizno tehniéko i fotografsko snimanje
zateéenih objekata, kao i terensko i arhivsb o iwlrazwvanje, o izvomom izgledu zatecenih
objekata. Za potrebe stilsko — hronolofke analize neophoedno studijsko istrazivanje
zatedenih, urbanistiékih, arhiteklonskin, kiilien, istorjskin | ambijentalnih vrijednosti
predmetne lokacije sa okruZnjem,

2. Istorijsku graditeljsku cjelinu obnovili kros (o himeyu izvernog rieéenja bez mogucnosti
nadogradnje, postujuéi natela konzervatarsv e loanje | prakse,

3. Ukloniti postojece ugostiteljske objekie od drvetn sa pergelom,

4. Novoprojektovano rieenje posmalrali kag urhanu sanaciju i unapredenje ambijentalnih
vrijednosti prostora u zoni istorijskog jezqra efina | Sasovica kao priobalnih naselja, kroz
obnovu istorijske urbane matrice i afinnaciu tradicionalne tipologijo, oblika i
materijala karaktenstiénih za neposredi kool L

5. Nije prihvatljiva gradnja novih objekata krupnih gabarita kojl odudaraju od tradicionalne
tipologije karakteristiéne za Siri konteks!. '7ko da se ofuva postojeéa dominacija
graditeljske cjlenije “Lazarel’,

6. Novoplaniranom gradnjom potrebno je ostvanl “ohereninu i reprezentativnu graditeljsku
sliku odnosa objekata, ulice, Setalista, pync o onte, plaze | neposrednog okruZenja koja
govori o urbanoj eveluciji utemeljenoj ni arlviekinskim elementima karakteristiénim za uZi
i §ini kontekst;

Steanica 1ol A



7. Uzoniizmedu stjenovite litice i istorijske graditeljske cjeline planirali pjacetu kao zavrelak
javnog prostora $elaliSla uz morsku obalu, sa svim karakterstikama pjacela priobalnih
naselfja istoénojadranske obale (poplodanja, definisanost arhitektonskim objektima i
prirodnim stjenovitim struklurama, Fontana/Cesma, spomenik i si);

8. Predvidjeti otuvanje i ambijentalno, kvalitetno unaprijedenie, pjeSacke komunikaciju preko
stjenovile litice, uz eventualno uklanjanje dijelova postojecih terasa i lukova;

9. Spratnost novoplaniranih objekata ne smije ugrozili vizuelnu dostupnost zatelene
istorijske graditeljske cjeline, niti stjenovite litice kojom zapocinje Lalovina, vet kroz skladni
urbanistiéki sklop | arhitektonsko oblikovanje mora koherentno djelovati na sve
pomenute €inioce u prostoru,

10. Raspred i veliéine otvora na glavnoj i boénim fasadama novoplaniranih objekia (odnos
puno-prazno) moraju biti u klasiénom proporcijskom odnosu tradicionalne gradnje, a
upotreba konzolnih balkona nije prihvatljiva;

11. Terase osmisliti unutar fasadne ravni, na ravnim krovovima niZih etaza ili boénim
aneksima,

12. Oblikovanje | materijalizaciju osmisliti u duhu ambijentalnih vrijednosti cjeline istonjskog
jezgra Meljina i Sasovica, kroz upolrebu masivnog kamenog bloka, kamenih $embrana,
kotala, drvenih vrata i $kura specifiéne obrade karakleristiCne za neposredni kontekst,

13. Krovove planirati kao éetverovodne, nagiba krovnih ravni 22-28 stepeni malenjalzovan
kanalicom, &ja povrina u segmentima urbanistitkog skiopa ne smije formirati krupne
gabarite koji odudaraju od gabarita unutar istorjskog jezgra ovih priobalnih naselja, a
zakrovne pokrivate iskljuditi se upotrebu mediteran crepa ili bilo kog drugog oblika
savremenih crepova. Ravan krov moZe biti prisutan na maksimum 50% gabanta
novoplaniranih fiziCkih struktura;

14. Uredenje parcele planirati po uzoru na tradicionalna rjeSenja iz neposrednog konteksta uz
sadnju autohtone vrste Zbunastog zelenila i pinije (primorski bor peturkaste krodnje),

15. Nije nuZno iskoristiti maksimalne kapacitete izgradnje, ve¢ oplimalne zasnovane na
postovanju predmetnih konzervalorskih uslova.

Konzervatorski projekat uraditi u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrZaju konzervatorskog
projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru (Sllist Crne Gore, br.
61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima i izraden od strane javne ustanove koju osniva
Viada ili pravno lice koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu, dostaviti na prethodnu
saglasnost Upravi za zaStitu kulturnih dobara.

Ako je za sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru potrebna
prijava gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o planiranju prostora i
tzgradnji objekata.



Obrazlosonpe

Uprava za za$titu kulturnih dobara postupajuci po ~ahljevu Ministarstva prostornog planiranja
urbanizma i drzavne imovine br; broj 08-337/25-11.07/6 od 12, 12. 2025. godine, dostavljenog
18.12.2025. gedine i zavedenog poid bioern  UP-05-1478/2025-1, za izdavanje
konzervatorskih uslova za potrebe izrade (b1 ko-dehnitkih uslova za izradu tehnicke
dokumentacije za gradenje objekta na kalnstar fon parceloma br. 3, 4, 5/1, 52 i 6/1 KO
Sasoviéi, u zahvatu lzmjena i dopuna Proslion rbanistickog plana  Opétine Herceg
Novi konstatuje sljedece:

Predmetna lokacija se nalazi u zoni dobra sa ¢ foncpalnim kullurnim vrijednostima kullurmo

istorijsku graditeljsku cjelinu Stare Melpne’, ko datavia integralni dio zasticene okoline
Prirodno i kulturo-istorijskog pedruéjn Kot ra, 11 1noq na Lislu svjetske bastine UNESCO-
a.

Predmetne parcele pripadaju Katastarkof 1 hm Sasovici ali u funkcionalnom |
ambijentalnom smislu pripadaju isterijskon il nanelju Meljine, i nalaze se na juZnoj
granici uvale koja se prostire izmedu Sur 1 Sumovite Lalovine. Na predmetnoj
lokaciji nalazi se napustena tradicionalna o i “j7nn, zdana od kamena, sa ogradnim
zidom, dva prizemana pomoéna objekta — magnr 1 aentisana ka morusa glavnom utaznom
kapijom smjedtenom izmedu njih i stambonos ekt spratnosti P+1+PK, sa ofuvanim
elementima arhitektonske plastike kao 1 ~&uv o puikamicama, te ruSevina pomoénih
objekata koji se nalaze iza stambanog oby o in i ka zalodu, PLokacija se prozeZe do
sjeverozapadnih litica lalovine koje din by v vepndnost ovom kontekstu, a litica je
arhitektonski obradena kamemm blokov i doact stepeni$la i kaskadne lerase
ugostiteljskog objekta. Na prostoru izmedu - ton, - ooaditelske cieline i stjienovite Iitice nalazi
se ugostiteljski objekat sa pergolom arhitei ioncl vden ablogom od drveta

Shodno Urbanistiéko tehnickim usinvim | 1nny lokacii moguée je rekonstruisali
zatedeni tradicionalni objekat i izqradl v ~+ funzam (T1) do maksimalne Bruto
gradevinske povrsine 7 870m?, a defimsan: - e redatavliaju pretpostavijeni maksimum
koji su podioZni promjeni u skladu sa konsowalo o asioving u slutaju da stvaraju izrazito
konfliktne situacije u prostoru koje negili o u! s percopeiu prirodnih kulturno-istorijskih
vrijednosti konteksta,

Uzimajuéi u obzir navedeno, a radi oluv o bulturno-istorijskih | ambijentalnih
vrijednosti prostora koji Cini integrain: o -l Prrodno i kulturno-istonjskog
podruéja Kotora, za izradu tehnicke dobo Cegevdnju o rekonstrukelju objekata u
okviru povrsina za turizam (T1)nanawrdve o 1 v cine kalaslarske parcele br. 3,

4, 5/1 i 6/1 KO Sasovici, u zahvatu Lrmypi o wn enstom urbanistiékog plana OpéStine
Herceg Novi, izdaju se predmetns koo o :

Sadr2aj Konzervatorskog projekta jo o ! Co hiviem sadrZaju konzervalorskog
projekta za sprovodenje konzervalor: il oo dobru (Shlist Cme Gore, br.
61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim urlnwne e | «teane javne ustanove koju osniva
Viada (&lan 122 Zakona o zastiti kullprrr T Gore™ br. 49/10, 40/11, 44/17,
18/19, 84/24) ili pravnog lica koje ne oty vorsku hcencu (Elan 106 Zakona

o zastiti kultumih dobara, "Sllis! Crnc ) 11 44117, 18/19, 84724), potrebno



.
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je dostaviti, u analognoj i digitalnoj verziji, na prethodnu saglasnost Upravi za zaslitu kulturnih
dobara, a shodno ¢lanu 103 stav 7 Zakona o zastti kulturnih dobara.

Glanom 101 slav 2 Zakona o zaétiti kullurnih dobara propisuje se, da ako je za sprovodenje
konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturmom dobru potrebna prijava gradenja, odnosno
gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o planiranju prostora i izgradnji objekata.

Shodno izlozenom, njeseno je kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITE: Protiv ovog fieSenja ima se pravo Zalbe Ministarstvu
kulture i medija, u roku od 15 dana od dana prijema istog, a podnosi se preko ove Uprave.

Qbradili:
Sofija Hajrizaj, arhitekta

)
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YRovie

Dr Petra Zdravkovic
direktorica
Dostaviti:
- Podnosiocu zahtjeva
- U spise predmeta
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_l e
urbanizma i driavne imovine r

Podgorica :5_6-—_3_2_’))%[‘2. _S_j’ 1—1_;12_ & &4

Sekretarijat za komunalne djelatnosti, rje3avajuci po zahtjevu Ministarstva prostornog planiranja
Jurbanizma i driavne imovine u postupku izdavanja saobracajno-tehnickih uslova, a u okviru
procedure izdavanja urbanisti¢ko-tehnickih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju
objekta u okviru povrdina 2a turizam (T1) na lokaciji urbanistike parcele koju dine kat.parc.
3,4,5/1,5/2 i 6 sve K.O. Sasovi¢i , u zahvatu lzmjena i dopuna PUP-a opitine Herceg Novi GUR
Herceg Novi  (,Shlist CG* br. 76/25) , na osnovu ¢lana 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objokata (.Sklist CG* br. 64/17,44/18, 63/18, 011/19, 82/20, 86/22, 4/23), ¢lana 15 Odluke
o organizaciji i nadinu rada lokalne uprave ("SI list RCG-op3tinski propisi” br. 41/21, 5/22, 33/22,
7/24) ,élana 8 stav 10 i €lana 49 Odluke o opitinskim | nekategorisanim putevima ("SI, list RCG-
apitinski propisi” br. 7/09 ,35/09, 17/15, 27/16), izdaje

SAOBRACAINO-TEHNICKE USLOVE

73 izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju  objekta u okviru povriina za turizam (T1) na
lokaciji urbanisti¢ke parcele koju ine kat.parc. 3, 4, 5/1,5/216 sve K.O. Sasovici - LOKACUAEL u
zahvatu lzmjena i dopuna PUP-a opitine Herceg Novi (.51 list CG = op3tinski propisi” 76/25)

1. OPSTI SAOBRACAINI-TEHNICK! USLOVI
1.1.Postojeée stanje

Okosnicu saohracaja lokaliteta kome pripadaju katastarske parcele 3, 4, 5/1,5/216 sve K.O.
Sasoviéi - UP definisana kao lokacija E 1, &ini lokalni opitinski put Meljine- Lalovina-Zelenika,
zemljiéte oznaleno kao kat.parc. 123 K.O. Sasoviéi . Predmetna lokacija ima obezhjedjen direktan
kolski prikljutak sa navedene saobracajnice koja lokaciju tangira sa sjeveroistoéne i istoéne strane.

1.2.Planirano stanje

Lokaclja koja se sasto]i od kat.parc. 3,4,5/1,5/216 sve K.O. Sasovici - LOKACUAE1 , koje
g¢ine jednu urbanisti¢ku parcelu u zahvatu u zahvatu lzmjena i dopuna PUP-a opitine Herceg Novi
(,.S1. list CG - opitinski propisi” 76/25) , nalazi se u okviru povriina namjenjenih za turizam (T1).



Glavni kolski prilaz lokaciji planiran je sa postojeée saobradajnice - kat.parc. 123 K.O. Sasovici . Kolski
prikljutak lokacije projektovati na jednom mjestu , izvan dijela puta v krivini . Moguce je
projektovati | jedan dodatni pjedacki prikljutak .

* Pravila regulacife

-Minimalna udaljenost nadzemnih dijelova objekata (gradjevinska linija G.L) od granice
lokacije prema ulici ( regulacione linije R.L.) iznosi 5 m, uz obavezu ambijentalne reafirmacije
stjenovite litice .

-Minimalna udaljenost nadzemnih dijelova objekta od boénih granica lokacije:

> prema obali , u dijelu zadticenih objekata -postojeda , min. 10 m u skladu sa
skicom ,

sa zapadne strane u dijelu zadticenih objekata -postojeca , za novu izgradnju
min 3,0m,

‘l

‘4

sa sjeverne strane prema kat.parc. 2 K.O. Sasovici : min 5,0 m,

’

» udaljenost podzemnih dijelova objekta od granice lokacije iznosi min.1, 5
m,izuzev prema mjestima gdje je potrebno obezbjediti ulaz/izlaz u garaiu
prema saobracajno-tehnickim uslovima

‘4

manja odstupanja od pomenutih horizontalnih regulacija moguca su u sluaju
postizanja kvalitetnijeg urbanistickog rie3enja koje na ambijentalno kvalitetan
nadin integride sve vrijedne aspekte konteksta.

« Pravila za rjeSavonje parkiranja u okviru urbanisticke parcele:

Parkiranje vozila neophodno je rjedavati iskljulivo unutar pripadajue urbanisticke parcele
(lokacije) ,prema zahtjevima koji proistitu iz namjene objekata, a u skladu sa valedim
standardima i normativima, na otvorenim/povriinskim parkiraliftima ili u garaZama kako 2a
putnitka vozila tako i za autobuse i teretna vozila a sve saglasno “Praviiniku o blizem sadriaju i
formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povriina, elementima urbanisticke
regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima®, ("Sluibeni list Crne Gore”, br. 24/10).

Namjena objekta Broj parking mjesta
Stanovanje N | " (na 1000 m2 BRG'I;) 15 PM
Restorani, kafiéi | (na 1000 m2 BRGP) 150 PM
Postovanje o (n.a 10(—)0;712—BRGI;) v30 PM
Hoteli N ] {na 1000 m2 BRG_P) 1Spm
ostali sadrZaji - prema valedim CG narmativima, a ukoliko

' nepostoje prema EU normativima

-Parkiranje u okviru parcele projektovati poitujuci normative, kao i utvrdene maksimalno
dozvoljene procente poplofanih i ozelenjenih  povriina na slobodnom dijelu parcele. Na
parkiralidtima obezbjediti potrebna mjesta za lica sa smanjenom pokretljivoi¢u, a u skladu sa
normativima iz Pravilnika o blizim uslovima i nacinu prilagodjavanja objekta za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom



-Prilikom projektovanja i izgradnje garaie pridriavati se pravilnika o tehnickim zahtjevima za
zaititu garaia za putnicka vozila od poZara i eksplozija ("SI List CG br. 13/07, 5/08,00/11").

e Tehnitku dokumentaciju raditi u skladu sa navedenim uslovima te valedim propisima i
standardima za projektovanje ove vrste objekata.

granica lokacije

Zooa dobra sa potendjanim kufumen vigednostinna.
kultueno-mtonjka gradeeyska gprina “Stare Meyne®

mlono u koyo jo moguea Wgradnja novih | rekonsirukcia
poSoleCn cbjekata u sMadu 3 4vim propeanmUTU
1 konzervatorstim usovama

- e QL

wensmanan=s G L.

 mummossasn plangano ngo.mare” dirine Im (onentaciona Yasa)

sl. 1 -Situacioni plen lokacije sa odnosima prema susjednim parcelama , odnosno koridor
planiranog objekta

DOSTAVITL: RUKOVODILAC SEKTORA ZA SAOBRACA | SEKRETAR
- naslovy, GRADSKU INFRASTRUKTURU

g

- udosije, Tatjana Vukovié djaling.grad.
- arhivi. &‘XL ‘ IW’D Mg




Pisamica Min'starstvo prostornog planiranja,

Jrma | drzavae imovi
UPRAVA ZA NEKRETN.NE 0?_.'.:. ]n ._'_ : {F::-. oS Mg Wiecswou
PODRUCNA JEDINICA HERCEG NOVI T i

Broj: 917-109-1548/2025/1 06-!3’2’3797- { 725 éé

Herceg Novi, 22, 12, 2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja
urbanizma i drzavne imovine

IV proleterske brigade br. 19
Podgorica

Podtovani, u vezi Vaseg zahtijeva broj: 06-333/25-14286/5 dostavljamo Vam list nepokretnosti
sa kopijom plana za katastarsku parcelu 572 KO Sasoviéi, Opitina Herceg Novi.

Obradio:
igor Popovié, ing. geod.

>




UPRAVA ZA NEKRETNINE W

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
HERCEG NOVI
Btoj 109-919-205952025
Daturmn: 22122028
KO: sasovict

Na osnovis &lana 173 Zakona o drfavnom peemjeru | katastru pepokretnosti ("SI list RCG" br, 29207, *SL. list CG* br. TVI0,
0311, 0411, 043115, 03717 § 17/18), postupajudi po zahtjevu OPSTINE HERCEG NOVI, H. NOVI , za potrebe SL

irday se
LIST NEPOKRETNOSTI 580 - PREPIS

odaci 0 parcelami
Mlan Potes B Nalin kotiilenja Bon. 3
Bro) Podiro) WM, Skica | Patem opisal g | knénl beo) Osmay sticanja Aasa | Porriles m Prided
5 2 | 21272015 LALOVINA Lovsla & am 174 0x1
12 LUPOVINA
2 2 1 2700004 LALOVINA fefaph 3. tlese anl
12 KUPOVINA
244 088
odact 0 viasniku ili nosiocu
Voanad beed - 1D o] Naziv Dovloch Prava - aareed | muesio Frava (St prava
iearaaINs CUKIC NIXOLA DARKA R DANTLOVXE Sahorikleap 2
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Naplata takse oslobodena na osnovu flana 82, stav 4, Zakona o planimnju prostora i izgradnji objekata (*S|, list RCG, be, .

064/17 i D24/18)
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KOPIJA P

EXRETNINE

PODRUCNA JEDINICA: HIERCEG NOVI

Broj #17-100- 154820080

UPRAVAZAN
Datem: 2212208
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