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Adresa: IV Proleterske brigade broj 19
81000 Pedgorica, Crma Gora

Tel: +382 20 446 200

Tel: +382 20 446 339

na Gora

nistarstvo prostornog planiranja,
banizma | drzavne imovine

{=ktorat Glavnog drZzavnog arhitekte i razvoja
iekture

7136/8 Podgorica. 11.12.2023. godine

Hlornog planiranja, urbanizma | drzavne imovine, Direktorat Glavnog drzavnog
A arhitekture, na osnovu clana 87 stav 1, 41 6 | ¢lana 88 stav 2 Zakona o planiranju

i objekata (,SluZbeni list Cme Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22
c'4na 18 Zakona o upravnom postupku (,SluZbeni list Cme Gore" broj, 56/14, 20/15.
|, Jiesavajuci po zahtievu DOO MG LUXURY MANAGEMENT & PROPERTYS iz
dhvanje saglasnosti na dopunjeno idejno riedenje za izgradnju objekta kolektivnog
delatnostima (objekat A i objekat B), na dijelu UP3a-29 kojeg &ini kp. 196/1 KO
dielu UP3a-30 kojeg &ine kp. 195/1, 195/2 i 194/2 KO Podgorica Il, Glavni grad
r4nvatu DUP-a “Zagori¢ 3 | 4 - Zona 2 |zmjene | dopune’, izradeno od strane

:CJLUTION" d.o.o. Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom dana 05.12,2023,

42 + 01'00', donosi

RJESENE

Dale se saglasnost DOO MG LUXURY MANAGEMENT & PROPERTYS iz Podgorice, na

Jopunieno idejn
objekat

165/1

= naa
), na di
195/

 rjeSenje za izgradnju objekta kolektivnog stanovanja sa djelatnostima (objekat A i
jelu UP3a-29 kojeg cini kp. 196/1 KO Podgorica |l i dijelu UP3a-30 kojeg Cine kp.

194/2 KO Podgorica Il, Glavni grad Podgorica, u zahvatu DUP-a “Zagoric 314 - Zona

2 lzmene | dogune”, izradeno od strane ‘ARHMARK SOLUTION" d.o.o. Podgorica, ovjereno
clektronskim popisom dana 05.12.2023. godine u 14:48:53 + 01°00",
Obrazloienje
Aktor brah: 09-332/23-7136/1 od 15.09,2023. godine, Direktoratu Glavnog drzavnog arhitekte
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kture ovog Ministarstva, obratio se DOO MG LUXURY MANAGEMENT &
Podgorice, za davanje sagiasnosti na idejno rjesenje za izgradnju objekta
ovanja sa djelatnostima (objekat A i objekat B), na dijelu UP3a-29 kojeg &ini kp.
rca li i dijelu UP3a-30 kojeg Cine kp. 195/1, 195/2 i 194/2 KO Podgorica Il, Glavni
s zahvatu DUP-a "Zagori¢ 3 i 4 - Zona 2 |zmjene i dopune”, ovjereno elektronskim
5.09.2023. godine u 12:01:54 + 02'00".

| je dostavie dopunu predmetnog zahtjeva zavedenu pod brojem 09-332/23-7136/5
hodine, sa dopunjenim idejnim rjedenjem izradenim od strane “ARHMARK
0. Podgorica, ovjerenim elektronskim potpisom dana 05.12.2023, godine u 14:48:53

t [Blavnog drzavnog arhitekte i razvoja arhitekture, razmotrio je predmetni zahtjev i

) riesenje i odiucio kao u dispozitivu rjeSenja, a ovo sa sljedecih razloga:

7 stav 4 tacke 1-6 Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata (.Sluzbeni list

| §4/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/207 86/22), utvrdena su oviascenja Glavnog drzavnog
rofito da: 1) daje saglasnost na idejno rje$enje arhitektonskog projekta zgrade, trga,

ili gradskog parka u pogledu usaglasenosti sa: smjernicama za oblikovanje |
clana 55 stav 2 tacka 3 i stav 3 ovog zakona, | osnovnim urbanistickim parametrima
osti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema
i); 2) daje saglasnost na idejno rjesenje arhitektonskog projekta privremenog
= izraduje glavni projekat u odnosu na program iz ¢lana 116 ovog Zakona, koji je
vnim smjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanistiéki




orojekat, 4) dajef
objexata u dijelu
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saglasnost na urbanistiéki projekat; 5) daje saglasnost na Program privremenih
bblikovanja | materijalizacije; 6) utvrduje smjemice za uskladivanje spoljnog izgleda
154 ovog zakona.
48 stav 2 Zakona, utvrdeno je da poslove Glavnog drzavnog arhitekte iz Clana 87
iog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povréine 3000 m? | vise,
Uristicko naselje sa &eliri ili pet zvjezdica i turistiéki rizort, mogu se povjeriti jedinici
pve.
13 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore" broj
18, 11/19, 82/20 i 86/22), data je definicija tehnitke dokumentacije | utvrdeno da je
numeritke i graficke dokumentacije kojom se utvduje koncepcija, uslovi i nacin
a stavom 2 istog &lana Zakona je utvrdeno da se ista izraduje u skladu sa
{&kim uslovima, ovim zakonom i posebnim propisima | pravilima struke. Clanom 75

<11 tacka 1 ovod Zakona, propisano je da vrstu tehnicke dokumentacije ¢ini, izmedu ostalog i idejno
‘egene &0 U skladu sa citiranim Elanom 73 stav 2 Zakona &ini obaveznost uskiadenosti idejnog
fzdenz kao wile tehnitke dokumentaciie sa urbanistitko-tehnicko tehnikim uslovima, ovim
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nu, imenovani je dostavio ovom Ministarstvu - Direktoratu Glavnog drZavnog
arhitekture, sliedecu dokumentaciju: UrbanistiGko-tehnicke uslove broj: 08-332/23-
2023 godine od strane Direktorata za planiranje prostora i informacione sisteme -
vanje Urbanisti¢ko-tehniékih uslova; Elaborat parcelacije po DUP-u ovjeren od
katastar i drzavnu imovinu od 15.09.2023.godine; List nepokretnosti br.987 KO
ois (Izvod iz elektronske evidencije Uprave za katastar i drzavnu imovinu na dan
he), za katastarsku parcelu 196/1 KO Podgorica II; List nepokretnosti br.397 KO

o4apis (Izvod iz elektronske evidencije Uprave za katastar | drzavnu imovinu na dan

1508 2023.godihe), za katastarsku parcelu 195/1 KO Podgorica II; List nepokretnosti br.4586 KO
Sadgorica | - sdapis (1zved iz elektronske evidencije Uprave za katastar i drzavnu imovinu na dan
15.08.2023 godihe) za katastarsku parcelu 195/2 KO Podgorica II; List nepokretnosti br.4576 KO
Sodgori “4zpis (I1zved iz elektronske evidencije Uprave za katastar i drzavnu imovinu na dan
15.0¢ he) za katastarsku parcelu 194/2 KO Podgorica |I; Notarski zapis Ugovora o
2ajad /kganju u izgradnju stambenog objekta UZZ 418/2023 od 12.09.2023 godine,
zaklucencs wirfedu: Krkovié Slavoljuba i Krkovié Miliana oznaéenih kao suinvestitori, | DOO MG
LUXURY MANAIZEMENT & PROPERTYS iz Podgorice oznacenog kao investitor; Izjavu projektanta
sa abelarnim pdkazom zadatih i ostvarenih urbanistickih parametara; 1zjavu oviaséenje geodetske
sraanizacije sunjeno idejno rieenje arhitektonskog projekta za izgradnju objekta u zasticenoj

digitainoj formi
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Senja drzavnih smjernica razvoja arhitekture primjenjuju se uslovi iz planskog
52 odnose na oblikovanje | materijalizaciju - ¢lan 215 Zakona.

: urbanistiéke parcele UP3a-29 i UP3a-30, u zahvatu DUP-a *ZagoriC 34 - zona 2°
3, Glavni grad Podgorica, nalaze se u okviru namjene kolektivno stanovanje sa
okviru kolektivnog stanovanja sa djelatnostima dozvoljena je izgradnja objekata pod
ma:

irbanisticki parametri predstavljaju maksimalne parametre za objekte kolektivnog
: sa djelatnostima,

objekta je maksimalno P+4+Ps, | predstavija obavezu za objekte organizovane u
vane lamele;

CGradevingea linlja predstavlija liniju na kojoj se mora graditi objekat,

U jednom
Obiekti mg
- Djgiainosy
sprai ob:ey
narusavaj

ohjektu moZe biti organizovano vise stambenih jedinica;

gu da imaju do maksimalno 25% komercijalnih djelatnosti u okviru planirane BRGP;
u ovim objektima se nalaze obavezno u prizemiju, @ mogu zauzimati i prvi i drugi
«ta. Djelatnosti podrazumijevaju komercijalne djelatnosti koje svojim karakterom ne
. integritet osnovne funkcije stanovanja,




Obje«tl vaba da sadrze suterenske i podzemne etaZe, prije svega u vidu podrumskih ili
aaraznih plostora, i te povrsine ne ulaze u bilanse povrsina;

- Na parceldma namijenjenim kolektivnom stanovanju sa djelatnostima moze se graditi jedan ili
vise oojekgta. Objekte graditi kao slobodnostojece ili kao objekte u nizu. Objekat moZe biti |
manieg kAcaciteta od datog, ili se moZe realizovati fazno, po objektima ili cjelinama, do
meksimalrgh parametara;

Izgradna drxera dozvoliena je na etazama iznad prizemne, i to na min. visini od 4.0m od kote
terene ispdd. Maksimalna velicina erkera je 0.8-1.0m i moZe se predvidjeti na maks. 50%

Tasace,

' prozora stambenih prostorija na bo¢nim fasadama objekta dozvoljeno je ukoliko je
|& pd botnog susjeda vece od 10m;
orizepilja objekta moze biti od 0 do 1,20m od kote terena;
u prizemlju predvidene djelatnosti koje zahtjevaju direktan kontakt sa posjetiocima,
“ola poda prizemlja moze biti maksimalno 0.2m od kote terena ispred;
Nauib krovhih ravni iznosi max 289
“oslecnja ptaZa objekata moze se graditi kao mansarda, potkrovije ili povuéen sprat;
Viansarca | ootkrovlje svojom povrSinom ne smiju izlaziti iz horizontalnog gabarita objekta;
volena izgradnja mansardnih krovova u vidu tzv “kapa” sa prepustima;

In|a visina nadzitka potkrovne etaZe pri izgradnji klasiénog krova je 1.5m, odnosno

= 2 oo kdte poda potkrovlja do tacke preloma kosine mansardnog krova,
Ukokko sefori izgradnji potkrovija dobije odgovarajuca visina, u potkrovnom prostoru moze se
oroanzovau galerija koja je u funkciji posljednje etaze. Galerija se ne moze organizovati kao
nezavisna stambena povrsina (stambena jedinica);
Fovucan orat umjesto potkrovlja predstavija povrdinu zavréne etaZe koja zauzima 2/3 do 3/4
spratne etjze,
Oblikovan g i arhitektura objekata treba da budu prilagodeni savremenom izrazu, uz upotrebu
odgovara cih materijala i tehnologija koji ce pruziti maksimalan komfor stanovanja. Posebnu
paznu obratiti na motive ugla kao vizuelno prepoznatljive elemente;
Slobodne povrsine parcele treba poplodati, ozeleniti i urediti kao pjacete dostupne svima i
narmienjene javnom koridéenju;
da se potreban broj parking mjesta obezbijedi u okviru parcele, u vidu garaZa u
m.

~Joaveza |
sklopu obj
Jroj miestd za parkiranje vozila se odreduje po principu: stanovanje 1 stan 1,1PM, djelatnosti
na 50m* BRGP 1 PM;

Mije dozvojena izgradnja garaZa kao nezavisnih objekata na parceli,

Ma parcelgma namijenjenim kolektivnom stanovanju sa djelatnostima preporuka je da se
parkiran e §esava u okviru podzemnih garaza, kako bi §to veéi dio parcele ostao slobodan za
carterne utedenje i ozelenjavanje prostora;

droj stamdenih jedinica koje se mogu graditi u okviru jednog objekta. odnosno povréina
sosiovnog prostora, uslovijena je ostvarenim brojem parking mjesta.

Froekion je predviden objekat kolektivnog stanovanja sa djelatnostima i to Objekat A: dio
Jroanislicke pardele UP3a-29, | Objekat B: dio urbanistitke parcele UP3a-30, oba dijela u zahvatu
codbicks e DUP-a Zagorit 3 i 4 - zona 2 Izmjene | dopune’. U skladu sa izdatim UT usiovima,
ogezbieden je plistup parceli sa primarne saobracajnice. Sa primarne saobracajnice, obezbijeden
& koisic | pjeSacki pristup objektu, Sa sekundarne novoprojektovane saobraéajnice obezbijeden je
“olski | piesacyl dristup parceli. Ukupan broj parking mjesta u sluzbi objekta je 69 parking mjesta.

L stambano-poslovnim objektima A i B isprojektovano je 45 stambenih jedinica. Planirana
spratnol cbjekatd je Po2+Po1+P+4+Ps. Dva objekta na djelovima predmetnih parcela, projektovani
Su K=o objektl U gizu. Prilikom projektovanja ispostovani su svi urbanistiéko - tehnicki uslovi koji su
931 od stiane naflleznog organa. Arhitekionsko - urbanistiéko rie$enje objekta je u funckionalnom i
olikovrom smisl rijeSeno racionalno i u skladu sa njegovom namjenom.

“omoleinp prizemlje, stepeni$ne vertikale i povudeni sprat, obradeni su fasadnom opekom
+tamno sivej nijsnsi. Znacajan dio fasade obraden je bavalitom u bijeloj nijansi RAL 8010, Odreden
orocenz! fasade braden je bavalitom u svijetio sivoj nijansi RAL 7035.
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142 objekta | saobracajnom pristupu,
sye p2a katastar | drZavnu imovinu. P
s=-t=le br. 4139/1, KO Podgorica Il, u viasni$tvu Crne Gore, sa pravom raspolaganja

7enog pravnog i Einjenicnog st

gradnja kosog krova na tri vode, a sve u korist povucenog
zavréna obrada krova je panel 8 cm u tamno sivoj nijansi
ucl (horizontalni i vertikalni) su predvideni od pocincanog

predmetnu dokumentaciju, utvrdeno je da je predioZeno idejno riesenje za
kolektivnog stanovanja sa djelatnostima (objekat A i objekat B), na dijelu UP3a-29
1H3/1 KO Podgorica Il i dijelu UP3a-30 kojeg &ine kp. 195/1, 195/2 i 194/2 KO
slevni grad Podgorica, projektovanog od strane *ARHMARK SOLUTION® d.o.0.
Ao u skladu sa smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekta
roanistickim parametrima: (za objekat A) BGP 1.575.58m? (Planom predvideno:
«s zauzetosti 0,495 (Planom predvideno: 0,50), indeks izgradenosti 2,748 (Planom
|, spratnost objekta Po2+Po1+Pr+4+Ps (Planom predvideno: Pr+4+Pk); (za objekat
28,50m?), indeks zauzetosti 0,4901 (Planom
(Planom predvideno: 2,75), spratnost objekta
im odnosom prema gradevinskoj liniji i

), indeks izgradenosti 2,7464
obracajnim prilazom objektima.

vano je da je uz idejno rjedenje
=nih urbanistickih parametara,

prilozena Izjava projektanta sa tabelarmnim prikazom
Izjava geodetske licencirane organizacije o tanoj
kao i Elaborat parcelacije po DUP-u, ovjeren od
ristup predmetnoj lokaciji omogucen je preko

“ndgorica, po namjeni nekategorisani putevi.

su uvida u predmetnu dokumentaciju, Direktorat Glavnog drzavnog arhitekte |
Jra konstatuje da su arhitektonske karakteristike predloZenog idejnog rieSenja u
. nicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekta | urbanistickim
;shvatu Detaljnog urbanistickog plana “Zagoric 3 i 4 - Zona 2 |lzmjene i dopune’,
gorica (,SI. list Cme Gore - opstinski propisi br. 19/09).

| u elektronsku evidenciju Uprave za katastar i drzavnu imovinu u List nepokretnosti

digorica |l - prepis na dan 08.12.2023.godine, za kat. parcelu br. 195/1, utvrdenc je
- inl DOO MG LUXURY MANAGEMENT

& PROPERTYS iz Podgorice, u obimu prava

. elektronsku evidenciju Uprave za katastar | drzavnu imovinu u List nepokretnosti
“odgorica || - prepis na dan 08.12.2023.godine, za katastarsku parcelu 185/2,
« ista u svojini DOO MG LUXURY MANAGEMENT & PROPERTYS iz Podgorice, u
[

. elektronsku evidenciju Uprave za katastar i drzavnu imovinu u List nepokretnosti
Fodgorica 1l - prepis na dan 08.12.2023.godine, za katastarsku parcelu 194/2,
¢ ista u svojini DOO MG LUXURY MANAGEMENT & PROPERTYS iz Podgorice, u

1

. elektronsku evidenciju Uprave za katastar i drzavnu imovinu u List nepokretnosti

dgorica Il - prepis na dan 08.12.2023 godine, za katastarsku parcelu 196, utvrdeno

je da je ista u qu

jsvojini 1/2 Krkovié Miljana i susvojini 1/2 Krkovi¢ Slavoljuba.

118 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list Crne Gore" broj 56/14, 20/15, 40/16
no je da kada je upravni postupak pokrenut na zahtjev stranke, javnopravni organ
svojiti u cjelosti ili djelimiéno, odnosno odbiti.

anja stvari, Direktorat Glavnog drzavnog arhitekte i

wre je nasao da su se stekli uslovi za davanje saglasnosti DOC MG LUXURY
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% PROPERTYS iz Podgorice, na dopunjeno idejno rjeSenje za izgradnju objekta
bvanja sa djelatnostima (objekat A i objekat B), na dijelu UP3a-29 kojeg &ini kp.
rica Il i dijelu UP3a-30 kojeg ¢ine kp. 195/1, 195/2 i 194/2 KO Podgorica I, Glavni
u zahvatu DUP-a "Zagori¢ 3 | 4 - Zona 2 Izmjene i dopune”, izradeno od strane
LUTION® d.0.0. Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom dana 05.12.2023.
G+ 0100

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riesenja moze se izjaviti tuZba Upravnom sudu Crne

Gore, u roku od 3

0 dana od dana njegovog prijema,




