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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora

Broj: 06-333/24-15065/5

Podgorica, 18.03.2025. godine ‘Ministarstvo prostornog

planiranja, urbanizmai
drzavne imovine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu clana
143 stav 2 Zakona o uredenju prostora (“Sluzbeni list Crne Gore", br. 19/25), a u
vezi sa &lanom 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sl. list CG" br.
64/17, 44/18, 63/18, 011/19, 082/20, 86/22 i 04/23 ) i podnijetog zahtjeva Pavlovié¢
Porda iz Budve, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije

za gradenje objekta na urbanisti¢koj parceli UP 33.25 blok 33C, u okviru povrsina
za stanovanje srednje gustine, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana .Becici*
(Sluzbeni list Crne Gore - opétinski propisi* br. 01/09), opstina Budva.

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Pavlovi¢ Dorde iz Budve

POSTOJECE STANJE

Prema listu nepokretnosti 1443 — izvod, Podruéna jedinica Budva, na katastarskoj
parceli 1441/6 KO BecCici, evidentirano je: $ume 3. klase, povrsine 11 m?

U listu nepokretnosti 1371-izvod, PJ Budva je evidentirano kat.parc.br.1441/1 sume
3 klase pov.1375m2 i kat.parc.1441/5 sume 3.klase pov.74m2;

U listu nepokretnosti 48-izvod PJ Budva je evidentirana kat.parc.br.1441/3 kao Sume
3 klase pov.58mz2 i kat .parc.br.1441/4 kao gume 3.klase pov.23m2;

U listu nepokretnosti

U listu nepokretnosti 85-prepis PJ Budva je kat.parcela br.1440/1 kao Suma 3.klase
pov.546m2

U listu nepokretnosti 1214-prepis PJ Budva je kat.parc.br.1435/1 kao Suma 3.klase
pov.406m2

U listu nepokretnosti 1236-prepis PJ Budva je katparc.br.1432/1 je dvoriste
pov.96m2 i stambena zgrada pov.209m2 sa teretom da nema upotrebnu dozvolu.
U listu nepokretnosti 654-prepis PJ Budva je kat.parc.br.1434/3 kao suma 3.klase
pov.45m2

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Urbanisticka parcela UP 33.25 blok 33C, po namjeni nalazi se u ,,SS“ - povrsine
za stanovanje srednje gustine.




Blok 33C

Preporugene spratnosti bloka 33C:

- P+2, P+4, P+5, P+6

- maksimalna preporugena spratnost — P+6

KVART 4 - BLOK 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21,22, 23, 24, 25, 26, 27, 28,
29, 30, 31, 32, 33A, 33B, 33C, 33D

Kvart se proteZe ispod magistralnog puta od Becickog potoka na zapadu do krajnje
isto¢ne granice plana, obuhvativsi tako i podru¢je Rafailovica.

Planirana pretezna namjena prostora:

Povréine za turisticko naselje i hotele, povrSine za stanovanje srednje gustine,
povréine za poslovne djelatnosti (trgovina i usluZzno zanatstvo, ugostiteljstvo,
hotelijerstvo, komunalni objekti i povrsine, naseljsko zelenilo

Kao dopunska namjena prostora predvidaju se:

hotelski kompleksi (poslovni, kongresni, porodicni), turisticki smjestajni kapaciteti
(apartmani, hoteli, pansioni, vile, hosteli), apartmansko stanovanje, stanovanje sa
poslovnim i komercijalnim sadrzajima, smestajni kapaciteti sa ugostiteljskim i
kulturno — zabavnim sadrZajima, viseporodiéno stanovanje sa smjestajnim
kapacitetima, objekti drustvenog standarda, uredene zelene povrsine

U okviru ovog kvarta moguce je smjestiti sljedece sadrZaje kao pratece funkcije:

- poslovno trgovacki i usluzni sadrzaji: poslovni prostori za izdavanje (poslovnice,
banke, agencije, predstavnistva, biroi), lokali (prodavnice mjesovite i specijalizovane
robe, butici, saloni, servisi), kongresne sale, poslovni apartmani;

- smjestajni kapaciteti sa kulturno-zabavnim i sportsko-rekreativnim sadrzajima:
velnes centri, teretana, fitnes, otvoreni/zatvoreni sportski tereni, bazeni, klubovi,
biznis klubovi, kockarnica

_ turisticko-ugostiteljski sadrzaji: restorani, kafei, internet kafei

- djetja i socijalna zastita i edukacija — u okviru hotelskih kompleksa: vrti¢-igraonica,
zdravstvena stanica
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7.2. | Pravila parcelacije
Urbanisti¢ka parcela UP 33.25 nalazi se u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
_Becti¢i*, opstina Budva.
UP 33.25 (BLOK 33C) sastoji se od dijelova kat.parcela 1441/6,
1441/1,144114,1441/5,1441/3,1440/1 1435/1,1432/1 i 1434/3 KO Becici.
\Veligina i oblik urbanistickih parcela predstavljeni su u grafickom prilogu br. 7.0 —
_Nacrt parcelacije”.
Ukoliko na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog
katastarskog stanja i plana, mjerodavno je azurno katastarsko stanje.
&lanom 13 Pravinika o nadinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke
dokumentacije (,Sluzbeni list Crne Gore”, br.44/18, 43/19), propisano je da tehnicka
dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

73| | Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

OPSTI USLOVI GRADENJA
Osnovni uslovi
Gabariti planiranih objekata odredivace se na osnovu zadatih urbanisti¢kih
(obavezujucih) parametara, koji se iskazuju za planirane urbanisticke parcele
(koeficijenti zauzetosti i izgradenosti), uz obavezno postovanje gradevinske i
regulacione linije objekata, prikazanih u grafickom prilogu Plana. Koeficijent
izgradenosti je fiksan, a koeficijent zauzetosti fleksibilan.
Operisuéi sa ova dva parametra odreduje se spratnost i slobodne povréine na
parceli. Za stanovanje na osnovu prose&ne porodice i veli¢ine bruto povréine stana
odrediti broj stanova na pojedinacnim urbanistickim parcelama.
Povréine suterenskih i podrumskih etaza ne uradunavaju se u ukupnu BRGP -
namenske tehnitke prostorije (garaze, magacini, ostave, kotlarnice i dr.) .

Spratnost (broj etaza) je data kao preporuceni parametar koji se moze prilagodavati
konkretnim programskim zahtevima prilikom projektovanja ali se arhitektonska
postavka mora uklopiti u uslove regulacije (naroCito se mora poétovati spoljna
gradevinska linija bloka) i ne moze se povecavati planom definisana bruto razvijena
gradevinska povrsina.

Postavljanje objekata u odnosu na javne povrsine

Gradevinska linija je linja do koje je dozvoljeno gradenje (granica gradenja), a
prikazana je u okviru Grafitkog priloga — ,Regulaciono resenje” i ,Nivelaciono
reSenje”

Gradevinska linija (granica gradenja) moze da se poklapa sa regulacionom linijjom il

je na odredenom odstojanju od regulacione linije. Bocne gradevinske linije odredene
su u grafickim prilozima | definisu osnove i predstavija liniju do koje se moZze graditi. |




U ostalim slutajevima, bogna gradevinska linija je utvrdena u UTU za svaku
pojedinatnu namjenu.

Gradevinska linija prizemlja predstavija mogucnost poviacenja prizemlja |li
ostavljanje pasaza, prolaza,na nivou prizemlja objekta. Gradevinska linija prizemlja
vazi samo uz gradevinsku liniju (glavnu) i definie odstupanja prizemlja od pozicije
glavnog korpusa objekta. Van ove linje ne mogu se nalaziti stepenista, ulazi u
objekte i sl.

Zgrada moZe biti postavljena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije.
Erkeri terase, balkoni i drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku
liniju prama neizgradenim javnim povrsinama (zelenilo i saobraéajnice) najvise do
1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od konacno nivelisanog i uredenog okolnog
terena ili trotoara.

Nova zgrada i ukoliko se gradi kao zamjena postojece zgrade, postavlja se u skladu
sa planiranim gradevinskim linijjama, odnosno uslovima izgradnje iz ovog plana.

Iz prethodnog stava se izuzima potpuno ukopani deo objekta namijenjen za garaze,
koji moZe da obuhvati celu urbanisticku parcelu, §to omogucava da podzemno
gradenje moze iéi do regulacione linije. Samo u izuzetnim slucajevima moze se
podzemno graditi ispod javnih povréina, samo ako se planom fto predvida uz
prethodnu saglasnost nadleznih organa.

URBANISTIEKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA -
STANOVANJE SREDNJE GUSTINE (SS)

Stanovanje srednje gustine predstavija tip stanovanja sa vide stambenih jedinica ili
turistiekin apartmana (viSeporoditna i visestambena izgradnja).

Objekti u namjeni stanovanje srednje gustine mogu biti: slobodnostojeci objekti na
parceli, jednostrano uzidani (dvojni objekti) i dvostrano uzidani objekti (u nizu).

Oblik i velitina gabarita zgrade u grafickim prilozima je data kao simbol i moze se
prilagodavati potrebama investitora ukoliko se postuju striktno zadate:

- gradevinske linije, regulacione linije i indeksi,

- maksimalna povrsina pod objektom, odnosno objektima na parceli,

_ maksimalna bruto razvijena povrsina objekta, odnosno objekata na parceli,

_kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vazeéi zakonski propisi.

Urbanisticka parcela

- povréina urbanisticke parcele iznosi minimalno 300 m2, a maksimalno 2000 m2,
. &irina urbanistiéke parcele, u svim njenim presjecima, je minimalno 11 m,

« najmanja dozvoljena izgradena povrsina iznosi 80 m2,

. razmak izmedu nizova objekata iznosi minimaino 10 m.

- nizovi se mogu formirati u obliku latini¢nog slova "L" i "U" ili slicno.

Horizontalna i vertikalna regulacija

« Gradevinska linija predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska
linifja prema regulacionoj liniji je obavezujuéa i na nju se postavija jedna fasada
objekta.

« Minimalno odstojanje objekta od bo&nih granica parcele:

- slobodnostojedi objekti — 2,5 m; izuzetno, ovo rastojanje moze biti i manje (min.1,0)
ukoliko je oblik parcele nepravilan

- jednostrano uzidani objekti - 3,0 - 4,0 m prema slobodnom dijelu parcele; izuzetno,
ovo rastojanje moze biti i manje (od 1,5-2,5 m), ukoliko je oblik parcele nepravilan
- obostrano uzidani objekti — 0,0 m

. Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je25m.

« Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta jedm.




« Izgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je mogu(:?‘
isklju¢ivo uz pisanu saglashost vlasnika susjedne parcele na Cijoj granici je
predvidena izgradnja, osim sa sludajeve koji su ovim planom predvideni da se gradi
na ivici parcele.

U navedene etaZe su usle sve korisnicke nadzemne etaze. Posljednja etaza moze
biti koridéena i kao potkrovna etaZa, ali bez moguénosti njenog riesavanja u vidu
visespratnog nivoa. RjeSenje krova je produkt arhitektonske oblikovnosti sa ciljiem
uklapanja u vizuelne i tradicionalne elemente primorskog ambijenta.

Maksimalna visina vijenca objekta mjeri se:

- na pretezno ravnom terenu: od kona&no nivelisanog i uredenog terena do gornje
ivice konstrukcije posljednje etaze ili horizontalnog serklaza,

- na terenu u veéem nagibu: od ivice poda najnize korisne etaze objekta do gornje
ivice konstrukcije posljednje etaze ili horizontalnog serklaza.

« Maksimalna visina sliemena krova objekta (ili vrha najviseg sljiemena, kod slozenin
krovova) je 3,50 m mjereno od gornje ivice vijenca do sliemena krova.

. Visina nazidka potkrovne etaze iznosi najvise 1.50 m racunajuci od kote poda
potkrovne etaze do tacke preloma krovne kosine.

- Kota prizemlja je:

- na pretezno ravnom terenu: najvise do 2,20 m iznad konatno nivelisanog |
uredenog terena. Za objekte sa podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona
kota poda prizemlja moZe biti najvise 1.50m iznad kona&nog nivelisanog i uredenog
terena,

- na terenu u veéem nagibu: u nivou poda najnize korisne etaze i iznosi najvise 3,50
m iznad kote konaéno nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta.

- Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. Povrsine
suterenskih i podrumskih prostorija ne uradunavaju se u ukupnu BRGP.

« U prizemljima ili djelu prizemlja mogu biti lokali sa djelatnostima koje ne ugrozavaju
okolinu.

« Na parceli se mogu graditi pomo¢ni objekti koji su u funkgiji koris¢enja stambenog
objekta (garaZa, ostava, prateée usluge i sl.).

lzgradnja na parceli

« Dozvoliena je fazna izgradnja, tako da konatno izgradeni objekat ne prelazi
maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti
i manje.

- U prizemljima ili djelu prizemlja mogu biti lokali sa djelatnostima koje ne ugrozavaju
okolinu.

« \Voda sa krova jednog objekta ne smije se slivati na drugi objekat.

« Krovovi ovih objekata su kosi, krovni pokrivaci adekvatni nagib, koji iznosi 18-23%
. Uredenja zelenila u okviru stambenih parcela vrsiti na nacin dat u tacki UTU za
uredenje povréina pod zelenilom i slobodnih povrsina, a detaljna razrada je
ostavljena viasnicima.

- Za izgradnju podzida vaze uslovi definisani tacki Uslovi za izgradnju suhozida |
podzida.

Uslovi za izgradnju podzida

Na terenima u nagibu, na mjestima usjeka i nasipa, umjesto $karpi predvidjeti
podzide. Podzide, ukljucujucii njihove stope predvidjeti unutar granica urbanisticke
parcele.

Na mjestima usjeka i nasipa terena pod velikim nagibom teren nivelisati sa
kaskadnim podzidima, uz postovanje odredbi iz prethodnog stava.




Svaki podzid vi$i od 1,0 m mora imati staticki proraéun sa dokazom obezbjedenja na
prevrtanje. Konstruktivni, staticki dio podzida izgraditi od armiranog betona, a vidljive
djelove obloZiti kamenom. Na podzidima predvidjeti dovoljan broj otvora za drenazu
i ocjedivanje voda iz terena obuhvaéenog podzidom. Na prostoru izmedu dva
susjedna kaskadirana podzida predvidjeti zelenilo koje svojim rastom necée ugroziti
stabilnost podzida. U obzir dolaze zbunaste vrste, drvece koje u punom uzrastu ima
mali habitus i korjenov sistem, pozavice, trava.

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati:
«Pravilnik o naginu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 44/18, 43/19).

«Pravilnik o naginu obraguna povrsine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne Gore”,
br. 60/18).

Pravilnik o izmjenama Pravilnika o uslovima za izradu tehnicke dokumentacije za
stambenu zgradu ("SluZbeni list Crne Gore", br. 113/23 od 15.12.2023)

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA [ ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za stabilnost terena i objekata i prihvatljiv nivo
seizmickog rizika

Obezbjedenje prihvatijivog nivoa seizmickog rizika generalno ima dva osnovna
zahtjeva:

« da prilikom zemljotresa bude $to manje gubitaka ljudskih Zivota, Sto manje
povrijedenih i da bude &to manje materijalnih i drugih Steta,

. da troskovi sanacije Stete nastale usljed zemljotresa ne budu veéi od troSkova
projektovanja, izgradnje i finansijskih ulaganja kojima su se mogla sprijeciti odtecenja
ili rusenje, kao i njima izazvane povrede i gubici ljudskih Zivota, prilagodavanjem
izgradnje novih i rekonstrukcije postojecih objekata nivou otekivanog seizmickog
hazarda kroz punu primjenu svih urbanisti¢kih, arhitektonskih, konstruktivnih i
graditeljskin mjera u cilju smanjenja seizmicke povredljivosti objekata. Urbanistickim
rie$enjem definisani su indeks zauzetosti parcele, odnosno prostora, planirana
spratnost objekata i udaljenosti od susjednih

objekata i javnih povrsina, &ime se obezbjeduju rastojanja u slu¢aju razaranja
objekata i prostor za intervencije pri ras¢i¢avanju rusevina.
Jedan broj planiranih objekata radi obezbjedenja potrebnog broja mijesta za |
parkiranje vozila imace garaze u jednom ili viée nivoa pod zemljom, $to je uglavnom
povoljno sa aspekta smanjenja seizmickog hazarda.

Da bi se obezbijedili stabilnost objekata i prinvatljiv nivo seizmickog rizika obavezno:
1 izvréiti detaljina geolo3ka istraZivanja tla i izraditi elaborat o rezultatima geolodkih
istrazivanja shodno ¢&lanovima 6. do 12. Zakona o geolo$kim istrazivanjima
("Sluzbeni list RCG", 28/93, 27/94, 42/94, 26/07) kojima se detaljno odreduju
geomehanicke karakteristike temeljnog tla, nivo podzemne vode i drugi podaci od
znataja za seizmicku sigurnost objekta i diferencijalna slijeganja tla:

1.2. za svaki planirani objekat visokogradnje i niskogradnje,

1.3. za svaki postojeci objekat kod koga se pristupa rekonstrukcliji, nadzidivanjem ili
dogradnjom,

2. za svaki planirani objekat visokogradnje i niskogradnje u Glavnom projektu
shodno élanu 5 Pravilnika o sadrzini i nadinu kontrole glavnih projekata ("Sluzbeni
list RCG", 54/01) proratunom stabilnosti i sigurnosti objekta dokazati da je objekat
fundiran na odgovarajuc¢i nacin, dokazati stabilnost i sigurnost objekta ukljugujuci i
seizmicku stabilnost, te da objekat neée ugroziti susjedne objekte, saobracajnice [
instalacije,




4. vriiti osmatranje tla i objekata prema odredbama Pravilnika o sadrzini i nacinu |
osmatranja tla i objekta u toku gradenja i upotrebe ("Sluzbeni list RCG", br. 54/01),
5. aseizmicko projektovanje i gradenje objekata obezbijediti kroz obaveznu kontrolu
uskladenosti projekata sa urbanistickim planom, struénu kontrolu projekata i nadzor
pri izgradnji, od strane struénih i ovladcenih lica i nadleznih organa, uz striktno
postovanje vazZecih zakona, pravilnika, normativa, tehnickih normi, standarda i normi
kvaliteta,

6. ukloniti nasip (zemljani materijal pomijesan sa gradevinskim Sutom), koji se na
znatnom dijelu prostora nalazi u povrsinskom sloju, jer ne predstavija sredinu
pogodnu za fundiranje objekata, a nije pogodan ni kao podloga za saobracajnice, i
zamijeniti ga drugim materijalom,

7. temelje projektovati i izgraditi na jedinstvenoj koti, bez kaskada

8. projektovati i izgraditi temelje koji obezbjeduju dovoljnu krutost sistema (temeljne
ploce ili trake) i koji premoscuju sve nejednakosti u slijeganju,

9. objekte na terenu u nagibu projektovati i izgraditi kao sanacione konstrukcije,
sposobne da prihvate dio litostatickih pritisaka sa padine i da obezbijede uzajamnu
stabilnost objekta i padine,

10. zidove ukopanih dijelova projektovati i izgraditi tako da prihvate litoloske pritiske
sa padine i obezbijede uzajamnu stabilnost objekta i padine,

11. poslije iskopa za temelje izvréiti zbijanje podtla,

12. sve potporne konstrukcije projektovati i izgraditi uz primjenu adekvatne drenaze,
13. sve ukopane dijelove objekata projektovati i izgraditi sa propisnom
hidrotehnitkom zastitom od uticaja procjednih gravitacionih voda,

14. bezbjedno izvoditi radove na izgradnji objekata i gdje je to potrebno adekvatnim
mjerama osigurati buduci iskop, padinu, postojece objekte, susjedne objekte, trotoar,
postojece instalacije izradom projekta zastite iskopa i susjednih objekata, linijske
zasjeke i iskope, paralelne sa pruzanjem padine, projektovati i izgraditi uz obavezno
podgradivanje u $to krac¢im dionicama (4 do 5 m),

15. u deluvijalnim, deluvijalno-proluvijalnim i aluvijalnim sedimentima iskope dublje
od 2.0 m zastiti od zaruSavanja, dotoka podzemne ili povrsinske vode ili mogucih
vodozasic¢enja,

16. kada je potrebno podbetoniranje susjednih objekata, izvoditi ga u kampadama
na Sirini od 1,5m,

17 vodovodnu i kanalizacionu mreza projektovati i izgraditi izvan zone temeljenja, a
veze unutrasnje mreze vodovoda, kanalizacije sa spoljadnjom mrezom izvesti kao
fleksibilne, kako bi se omogucilo prihvatanje eventualne pojave neravnomjernog
slijeganja,

18 vodove mreza kanalizacije i vodovoda koji su neposredno uz objekte,
projektovati i izgradii preko vodonepropusnih podloga (tehnickih kanala),

19. fekalne i druge otpadne vode evakuisati u naseljsku fekalnu kanalizaciju ili u
nepropusne septickih jama, a nikako nije dozvoljena primjena propusnih septickih
jama ili slobodno oticanje ovih voda u teren,

20. kontrolisano odvodenje svih povrsinskih voda (sa krovnih povrina, sa trotoara
oko objekata i sa ostalih dijelova parcele, u Kkisnu kanalizaciju ili na javnu
saobraéajnu povrsinu, kako bi se sprije¢ilo da voda dode do temelja ili u podtlo,
raskvasi ga i izazove izazove eventualna nagla slijeganja objekta.

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima
za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom o zastiti i spasavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11
i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zadtite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list
RCG«, br.06/93) i Zakonu o zapaljivim te¢nostima i gasovima (»Sluzbeni list CGx,
br.26/10, 31/10, 40/11 i 48/15).




U cilju obezbjedenja zastite od pozara primjeniti mjere propisane sliedecim zakonima |

i propisima:

_ Zakon o zadtiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG", br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11)
Pravilnici:

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje poZzara

(,Sluzbeni list SFRJ br.30/91)

_ Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe

za vatrogasna vozila u blizini objekata poveéanog rizika od pozara (,Sluzbeni list

SFRJ*, br.8/95)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,Sluzbeni

list SFRJ“, br.7/84)

- Pravilnik o tehniékim normativima za zastitu skladista od pozara i eksplozija

(,Sluzbeni list SFRJ", br.24/87)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive tetnosti i o uskladistenju i pretakanju

zapaljivintegnosti (,Sluzbeni list SFRJ", br.20/71, 23/71)

- Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o

uskladistenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ*, br.27/71)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za tecni naftni gas i o uskladistenju i pretakanju

te¢nog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJY, br.24/71, 26/71)

Shodno &lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG*, br.34/14 i

44/18), pri izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o

uredenju prostora i izgradnji objekata izraduje tehni¢ku dokumentaciju za izgradnju,

rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomoéne prostorije |

objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan je da

predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim

zadatkom.

Pri izgradnii, rekonstrukgiji ili rusenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju

gradilidta u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno ¢lanu 10 Zakona o

zastiti i zdravlju na radu.

Mjere zastite na radu

Shodno &lanu 7 zakona o zastiti na radu (,Sluzbeni list RCG", br. 79/04, 26/10, 73/10,
40/11), pri izradi tehnicke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite na radu
u skladu sa tehnolodkim projektnim zadatkom.

Proracune raditi na IX stepen seizmitkog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti
izgraden prema vazecim propisima za gradenje u seizmi¢kim podrucjima. Za potrebe
proracuna koristiti podatke 7avoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeorologkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Zastita zemljista

Zastita zemljista kao teSko obnovljivog prirodnog resursa, sprovodice se mjerama

zabrane, ogranicenja i zastite od nenamjenskog koriscenja, zagadivanja |

denaseljacije:

o lzgradnja je dozvoljena iskljucivo prema Planom propisanim pravilima gradenja i
uredenja;

« Zabranjeno je deponovanje i odlaganje bilo kakvog otpada i otpadnih materijala
van utvrdenih lokacija; Obavezna je za$tita zemljiSta od erozionih procesa
zabranom otvaranja vegetacijskog sklopa;

o Za objekte, potencijalne izvore zagadivanja ili ugrozavanja zemljista (u fazi
pripreme terena, realizacije i u toku redovnog rada) obavezna je procena uticaja
na Jivotnu sredinu prema Zakonu o proceni uticaja na zivotnu sredinu (,SI. list |




RCG’, br. 80/05) sa Planom mjera za zastitu zemljidta od zagadivanja, mjera

prevencije, monitoringa stanja i kvaliteta zemljista.

Zastita vazduha

Za&tita vazduha na prostoru DUP-a sprovodi¢e se kao integralni dio strategije,

| uslova | mreze monitoringa i kontrole kvaliteta vazduha na nacionalnom nivou.

Planirane su mjere prevencije, sprecavanja | otklanjanja potencijalnih izvora

zagadivanja, mjere zadtite i kontrole kvaliteta vazduha:

« Obavezan je izbor ekoloski najprihvatljivijin energenata,;

« Obavezan je Plan kontrole kvaliteta vazduha, utvrdivanje mreZe monitoringa;

e Preporuka je uvodenje posebnih saobracéajnih rezZima u blokovima i zonama sa

osjetljivim i povredivim sadrzajima i blokovima i zonama sa izrazenim

saobraéajnim opterecenjem, U cilju smanjenja, sprecavanja i minimiziranja

zagadivanja specificnim polutantima atmosfere na Zivotnu sredinu i zdravlje

korisnika prostora;

. 7a sve objekte potencijalne izvore zagadivanja vazduha obavezan je postupak
procjene uticaja pema Zakonu o procjeni uticaja na sivotnu sredinu (,SI. list RCG”,
br. 80/05). (,Sl. list RCG", br. 80/05)

Zastita voda

7aétita voda od zagadivanja predstavlja prioritetni zadatak. Sprovodi¢e se primenom

mera zabrane i obaveznih mera:

-Prevencije, spre¢avanja otklanjanja potencijalnin stetnih uticaja i mogucih rizika od

zagadivanja u postupku implementacije Detaljnog urbanistickog plana Betic¢a, pri

realizaciji planiranih namena (blokova i pojedinacnin objekata);

-Otklanjanja postojecih uzroka zagadivanja;

_Mera kontrole kvaliteta i integralnog monitoringa stanja;

_Obavezan je postupak procene uticaja na zivotnu sredinu pri realizaciji svih objekata

koji generisu otpadne vode prema Zakonu 0 proceni uticaja na sivotnu sredinu (,S.

list RCG” br. 80/05).

Obavezne mjere zastite voda:

_Pri realizaciji planiranih namjena (blokova i pojedinacnih objekata) obavezne su

mere zabrane i spretavanja uticanja i prosipanja bilo kakvih otpadnih voda na

lokacijama i u recipijent;

-U postupku prethodnih radova za realizaciju planiranih namena, zabranjeno je

deponovanje otpada svih kategorija na morskoj obali, kupali§tu i ostalim prostorima

morskog dobra;

-Obavezan je predtretman potencijalno zauljenih atmosferskih voda sa parkiralista,

platoa i ostalih povrs§ina gde postoji rizik takve pojave, preko taloznika - separatora

masti i ulja;

_Obavezan je tretman svih otpadnih voda;

-Do uspostavljanja sistema upravljanja otpadnim vodama, obavezan je tretman

otpadnih voda iz planiranih i postojecin objekata;

-Svi planirani objekti moraju obezbedii uredaj za tretman otpadnih voda (preporuka

je bioloski tretman);

_Postojeéi objekti, u postupku rekonstrukcije, dogradnje, nadgradnje, prenamene, ili

bilo kakve intervencije u prosotoru u obavezi su da izgrade uredaj za tretman

otpadnih voda,

- Zahtjevani kvalitet | sanitarno-tehnicki uslovi za ispustanje otpadnih voda u javnu

kanalizaciju i prirodni recipijent propisani su Pravilnikom o kvalitetu otpadnih voda

i naginu njihovog ispustanja u javnu kanalizaciju i prirodni recipijent (,Sl. list RCG’,

br. 10/97, 21/97).

Zastita osetljivih ekosistema, biodiverziteta, flore, faune i pejzaznih vrijednosti
Planirana namjena prostora maksimalno je vrednovala prirodne karakteristike,
kulturno naslede i pejzazne yrednosti podrucja Betica.




U cilju otuvanja morskog dobra, prirodnih i pejzaznih vrednosti i kulturnog nasleda

planirani su blokovi koji jasno definisu funkcionalne zone u prostoru sa jasnom

prepoznatljivoscu.

Planom su predvidene mjere prevencije i sprecavanja potencijalnih rizika po

zastupljene ekosisteme (floru, faunu), biodiverzitet, postoje¢e zelene povrsine i

ukupnu pejzaznu vrijednost.

Zastita od buke

Zastita od pojave prekomjerne buke planirana je valorizovanjem blokova.

Biolo&ke i tehnitke mere zastite sprovodice se, prije svega u zoni magistralnog puta:

e Planirano je formiranje pejzazno oblikovanog i uredenog linearnog zastitnog
zelenila, uz izbor visokodekorativnih vrsta;

« Obavezno je ozelenjavanje parking prostora (prostora za mirujuci saobracaj);

e Preporuka je donodenje Plana posebnog rezima saobra¢aja u zonama sa
mogudim ili o€ekivanim povecanjem intenziteta buke;

e Obavezna je rekonstrukeija i izgradnja saobracajnica sa odgovaraju¢im zastorom
za o&ekivano saobracajno opterecenje;

« Obavezna je procena uticaja na sivotnu sredinu za objekte - potencijalne izvore

buke saglasno odredbama Zakona o proceni uticaja na sivotnu sredinu (,SI. list

RCG”, br. 80/05).

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti uslove | mjere za zastitu zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
CG*, br.75/18) i Zakonom za zagtitu prirode (,Sluzbeni list CG*, br.54/16 i 18/19) na
osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Akt Agencije za za&titu zivotne sredine broj 03-D-588/2 od 10.03.2025.godine

170. | | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE
Ogradivanje (za stanovanje srednje gustine)
Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:
- parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.90 m (racunajuci od kote
trotoara) ili transparentnom ogradom do visine od 1.60 m.
. zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju, i to tako da ograda,
stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje.
. ograde objekata na uglu ne mogu biti vise od 0.90 m ragunajuci od kote trotoara,
zbog obezbjedenja vizuelne preglednosti raskrsnice.
. vrata i kapije na uliénoj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutradnjosti parcele.

usLovI | MJERE ZASTIT
ZASTICENE OKOLINE
Posebni ciljevi zastite kulturne bastine su:

Uvazavanje vrijednosti kulturnog nasljeda i prepoznavanje Nnjegovog znacaja za
ivot. razvoj i prosperitet lokalne zajednice i identifikacija najznadajnijin moguénostl
njegove revitalizacije;

Ukazivanje na savremene medunarodne tokove, principe, metodologije i tretman
kulturnog nasljeda i moguénost njihove primjene u ovom okruzenju;

Aktivnosti koje predstavljaju pretnju i ogranicenja, te se ne dozvoljavaju kad je u
pitanju zasticena kulturna bastina su:

lzgradnja stambenih, poslovnih i drugih objekata, koji mogu da svojim izgledom,
gabaritom, oblikom, ili na drugi nagin umanje vrijednosti, znacaj ili autentiénost
zastiéenog objekta ili njegove okoline;

Odredivanje namjena koje narusavaju karakter i umanjuju neku od primarnih
vrednosti nepokretnog kulturnog dobra (plaze, kafei li diskoteke pored manastira ili
crkava, saobrac¢ajnice u za&ticenim rezidencijalnim zonama isl).

E NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE




Znaéaj kontinuiteta i duga tradicija urbane kulture mediteranskog podneblja treba da
bude oduvana na ovom podrugju u cilju o€uvanja identiteta lokaliteta i sticanja
konkurentskih aduta na spoljnom trzistu.

Zastita arheolo3kih lokaliteta podrazumjeva sljede¢e mjere:

Kroz izdavanje dozvola za gradnju obavezati investitora da finasira zastitna
arheologka iskopavanja na lokalitetima gdje se pretpostavlja da bi se moglo naici na
arheolo$ke nalaze;

Kroz izdavanje dozvola za gradnju obavezati investitora da finansira izmjenu
projekta ukoliko se u toku zapocetih radova naide na arheoloske nalaze.

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na
podrugju zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheolo$kog znacenja, prema Clanu
87 i &lanu 88 Zakona o zaédtiti kulturnih dobara (,Sl. list RCG", br. 49/10 , 49/11 i
44/17), pravno ili fiziéko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti
radove i 0 nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu
kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretijivosti u skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata
za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,SI. list CG*
broj 48/13 i 44/15).

Neophodno je obezbjediti prilaze svim javnim objektima i povr§inama u nivou, bez
upotrebe stepenika. Visinske razlike izmedu trotoara | kolovoza, i drugih
denivelisanih dijelova parcele i planiranog objekta savladavati izgradnjom rampi
pozeljinog nagiba do 5%, maksimum 8,5%, a &ija najmanja dozvoljena neto Sirina ne
smije biti manja od 1,30 m, ¢ime se omoguéuje nasmetano kretanje invalidskim
kolicima.

13,

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

- Na parceli se mogu graditi pomoéni objekti koji su u funkciji koriscenja stambenog
objekta (garaZa, ostava, pratece usluge i sl.).

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

16

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije po$tovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list
Republike Crne Gore*, br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore", br. 73/10, 32/11, 47/11,
48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

- Dozvoljena je fazna izgradnja (osim za objekte u nizu koji moraju biti izradeni
jednovremeno i prema jedinstvenom projektu za svaki niz), tako da konacno
izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i
spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

171

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu




Potrebno jednovremeno opterecenje za stambene objekte kao i podaci o potrebnom
specifitnom optereéenju za pojedine vrste objekata dati su u tabeli br.2:

TABELA br. 2
obiekt ugostitelistva B0-150 MJim® neto povrdine
objekti poslovanja A0-120 NJ/m” neto povriine
gkole i deéje ustanave £0-20 NJim® neto povriine
oslale namene 30-120 NJim® neto povriine

Prilikom izrade tehniéke dokumentacije potrebno je postovati sljedece preporuke
EPCG:

«Tehnitka preporuka za priklju¢ke potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il
dopunjeno izdanje)

«Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

-Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ogranitavaca strujnog opterecenja
-Tehnitka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS — EPCG
10/0.4 kV

Prema grafickom prilogu br. 14.0 — _Elektroenergetska mreza“ i prema uslovima
nadleznog organa.

17.2 Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Prema uslovima nadleznog organa i prema grafickom prilogu br 13 — ,Vodovod i
kanalizacija“.
Tehniéki uslovi broj 01-994/2 od 03.03.2025.godine izdati od d.o.0. VODOVOD
| KANALIZACIJA Budva .

17.3 Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu
Svaka urbanisticka parcela mora imati pristup javnoj saobradajnici min. Sirine 3.0 m.
Prema grafitkom prilogu broj 12 — ,Plan saobraéaja“ i prema uslovima nadleznog
organa.
Akt broj 06-333/24-15065/3 od 20.02.2025.godine kojim se ovo ministarstvo
obratilo Sekretarijatu za komunalno stambene poslove opstine Budva

17.4 Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije elektronske komunikac.infrastrukt. poStovati:
_Zakon o elektronskim komunikacijama (“Sl list CG", br.40/13)

_Pravilnik o &irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (“Sl list CG", br.33/14)

_Pravilnik o tehnigkim i drugim uslovima za prikljucenje, izgradnju i koriSc¢enje
clektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata (“S list CG’, br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZzavanje | kori§¢enje pojedinih vrsta
elektronskin komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure i
povezane opreme (*Sl list CG’, br.59/15)

- Pravilnik o zajednickom korid¢enju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme (“Sl list CG”, br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upucuje na primjenu:
- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnicke dokumentacije http:// www.ekip.me/requlatival;
- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postoje¢em stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i
- adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga
sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku
djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisnikog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.
Upravljanje otpadom




Upravljanje otpadom je zasnovano na izboru koncepta evakuacije otpada saglasno

Zakonu o upravljanju otpadom (,SI. list RCG", br. 80/05):

« Obaveza lokalne Uprave je da donese Lokalni plan upravijanja otpadom (u
saglasnosti sa Republickim planom upravljanja otpadom);

e Za potrebe prostora u zahvatu Plana obavezno je uspostavljanje ekoloski
prihvatljivog na¢ina evakuacije komunalnog otpada,

e Planirani objekti svih kategorija koji imaju turisticku i komercijalno-usluznu
namjenu, moraju imati posebne prostorije za priviemeno odlaganje selektovanog
komunalnog otpada. Velicina prostorije utvrduje se prema kapacitetu (broj
korisnika). Prostorije se nalaze u okviru objekta kao zaseban prostor, bez prozora
sa elektrignim osvetljenjem, sa tofe¢im mestom sa slavinom i slivnikom sa
resetkom. Pristup ovom prostoru mora biti vezan za pristupni put (preko rampe
za pristup specijalizovanog vozila);

o Postojeci objekti, u postupku rekonstrukcije, dogradnje, nadgradnje ili drugog
oblika intervencije moraju obezbediti zasebnu prostoriju za privremeno odlaganje
otpada i primarnu selekciju otpada;

o Sa mikrolokacija, komunalni otpad ce se prikupljati postavijanjem korpi za smece.
Razmesta istih vréiée se prema Planu razmestaja, gdje su bitne lokacije
znadajnog okupljanja, Setalista, kupali§ta, odmorista, parking prostora;

« Standard za sakupljanje otpada karakteristika komunalnog otpada propisuje se
Planom za upravljanje otpadom.

Uslovi za odnosenje évrstog komunalnog otpada

Gvrsti komunalni otpad sa prostora DUP-a Beti¢a prikupljati u kontejnerima i

kantama (korpama).

Mjesta (niée) za postavljanje kontejnera za smece predvidjeti:

-na parcelama stambenih objekata gija BRGP je veca od 500 m2,

-na parcelama objekata mjesovite namjene (SMN)

-na parcelama namijenjenim za urbano zelenilo,

-na pjedackim i kolsko pjesackim povréinama, uz uslov da ne ugroZavaju bezbjedno

odvijanje kolskog i pje§agkog saobracaja,

-na parcelama objekata turisticke namjene,

Nije dozvoljeno postavljanje kontejnera na povréinama namijenjenim za parkiranje

vozila.

Mjesta (nise) za postavijanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj

predvidjeti u saradnji sa nadleznim komunalnim preduzeéem, a imajuci u vidu

produkeiju gvrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi racuna o porastu broja
korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera | periodiku
njihovog praznjenja prilagoditi koli¢ini smeca.

Postujuéi prethodne uslove mijesta (nie) za postavljanje kontejnera za smece

trebaju biti §to blize javnim saobrac¢ajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez

ivicnjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom od 5 % prema saobraéajnici.

Mjesta za postavljanje kontejnera za smecée mogude je sa tri strane vizuelno izolovati

zelenilom ili zidanim ogradama ija visina ne moze bidi ve¢a od 1,50 m.

Korpe (kante) za smece postaviti U dovoljnom broju na trotoarima duz svih

saobracajnica i drugih povrsina javnog kori&éernja, a narogito na mjestima sa vecom |

koncentacijom korisnika. |

18.

SOTREBA  IZRADE  GEODETSKIH, GEOLOSKIH _ (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Proracune raditi na IX stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti
izgraden prema vaZecim propisima za gradenje u seizmickim podrugjima. Za potrebe |




proraduna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Prije izrade tehnitke dokumentacije shodno Zakonu o geolodkim istrazivanjima
(“Sl.list RCG", br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG’, br. 28/11) i Pravilniku o sadrZaju
projekta geolo$kih istrazivanja (“Sl.list CG”, br. 68/23) izraditi:

- Elaborat o geofizickim istraZivanjima tla i

- Elaborat o inZenjersko-geolo$kim karakteristikama tla.

19. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
20 ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
' PARAMETRE
g o UP 33.25
Oznaka urbanisti¢ke parcele blok 33C
Povrgina urbanisticke parcele 2152.87 m?
Maksimalni indeks zauzetosti 0.32
Maksimalni indeks izgradenosti 1.95
Maksimalna povr$ina pod objektima 699.37 m?

Bruto razvijena gradevinska povrSina |4186.22 m*
objekata (max BRGP)

Prema grafickom prilogu 8.0

Maksimalna spratnost objekata ' Nivelaciono reSenje, na UP 33.25
planiran je objekat spratnosti P+5
1453.50 m?

Slobodne (neizgradene) povrsine

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direktorat za inspekcijski nadzor
- U spise predmeta

-_ala -
OBRAPBIVACI URBANISTICKO- | Bran ikic { A
TEHNICKIH USLOVA: v\aﬁ@ﬂ}p i L

anir, 2
DRZAVNA SEKRETARKA
PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta Akt Agencije za =zastitu Zivotne
-Dokaz o uplati naknade za izdavanje | sredine broj 03-D-588/2 od
utu-a 10.03.2025.godine,

Tehniéki uslovi broj 01-994/2 od
03.03.2025.godine izdati od d.o.o.
VODOVOD | KANALIZACIJA Budva .
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1 osnovu zahtjeva broj 06-333/24-15065/4 od 20.02.2025.godine (na$ broj 01-994/1 od
5. godine), koji je podnijelo Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne
1 rjeSavajuci po zahtjevu podnosioca Pavlovié Dorde, izdaju se:

TEHNICKI USLOVI
A PROJEKTOVANJE INSTALACIJA VODOVODA I FEKALNE

ALIZACIJE I ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

atastarska parcela: 1441/6, Katastarska opstina: Begi¢i, Urbanistitka parcela: 33.25, blok
Betici, nacrtom UT uslova predvideno gradenje objekta.

redvidaju se uslovi priklju¢enja u skladu priloZzenom skicom i sljede¢im smjernicama:
metna lokacija nije komunalno opremljena vodovodom. Da bi se planirani objekat
juio na ViK mrezu, neophodno je prethodno izgraditi vodovodnu i kanalizacionu
strukturu definisanu planskom dokumentacijom i ovim tehni¢kim uslovima.

1stalacije planiranim saobraéajnicama izdade se zasebni tehnicki uslovi za proj ektovanje,
¢e biti sastavni dio urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova za projekiovanje planirane pristupne
racajnice. Profile cjevovoda treba odrediti hidrauli¢kim proragunom.

ostaticki nadpritisak u vodovodnoj mreZi na mjestu prikljutka iznosi 5 bara.

nu ivicu vodomjernog skloniita (§ahte) postaviti na maksimum 1,00 m unutar granice
nisticke parcele (od mjesta gdje prikljuéna cijev ulazi u urbanisticku parcelu).

lio ovih tehnickih uslova su Opéti tehnigki uslovi broj 01-3502/1 od 24.05.2023. godine i
¢ broj 01-3575/1 od 01.06.2018. god. 1 01-3169/1 od 27.05.2022. god., dostupni na sajtu
drustva

dovodbudva.me/vodovodbudva/ index.php/preduzece/preduzece-2/akti/693-pravilnik-o-

uslovims

1-za-projektovanje-izgradnju-i-odrzavanje-iavno g-vodovoda-sa-izmjenama-i-dopunama

https://vod

ovodbudva.me/vodovodbudva/ index.php/preduzece/preduzece-2/akti/265-opsti-tehnicki-

Obrads

A

uslovi

Ovi tehni¢ki uslovi su sastavni dio nacrta UT uslova broj 06-333/24-15065/4

1
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/ANJE DOZVOLA | SAGLASN

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE

VEZA: 03-D-588/1
PREDMET: Odgo

Povodom vaseg Z
Zivotnu sredinu zé
stanovanja srednj
opstinski propisi” &
iz Budve, obavjest

Uredbom o projekti
_Sluzbenilist Crne
uticaja na Zivotnu

Uvidom u dostavlj
Smatramec da In

predmetnoj loka
zastitu zivotne s

ienu dokumentaciju nije moguée utvrditi

vestitora treba obavezati
ciji, zatrazi Izjasnjenje o po
redine.

Direktorat za gradevinarstvo
Podgorica
Ul. I\ Proleterske brigade br.19

od 24.02.2025.godine
or na zahtjev u cilju izdavanja urabanisti¢ko-tehnickih uslova

5/2, kojim ste trazili misijenje o potrebi procjene uticaja na
3 gradenje novog objekta na lokaciji urbanisticke parcele UP 33.25 (Blok 33C) u zoni
a gustina u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana _Beci¢i* (Sluzbeni list Crne Gore —
r.01/09), opétina Budva, a u cilju izdavanja urbanisticko- tehnickih uslova Pavlovi¢c Bordu

avamo vas sledece

ahtjeva, broj 06-333/24- 1506

ima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu (, Sluzbeni list Crne Gore", br. 20/07,
Gore", br. 47/13, 53/14i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena
sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

koji su sadrzaji planirani na predmetnoj lokaciji.

da, kada bude jasno definisao planirane sadrzaje na
trebi procjene uticaja na sivotnu sredinu kod Agencije za

dr Milan Gazdic
DIREKTOR

AGENCUA ZA ZASTITY
ZIVOTNE SREDINE
CRNE GORE

IV Proleterske 19
81000 Podgorica, Crne Gofa
tel: +382 20 446 500

Amamea@orail com

o R
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Crna Gora
Opétina Budva
Sekretarijat za komunalno stambene poslove

Trg Sufica broj 3, Budva, Ctna Gora, Telefon: +382 33 475 823, www.budva.me

Broj: 07-354/2
Budva, 14.03.2

Sekretarijat za

prostornog planiranja, u
(Va§ broj 06-3
novog objekta
gustina u zahv
¢lana 11 Zako
4/23) i ¢lana 7
Budva®, broj 0

SAOBRACA

Uslovi priklju
Funkcionalna

U sklopu teks

parcelacijom
parcelaciju:
7. Svaka
Najved
8. Ukolik
stanja

U tabelarnom
propisi broj 0
1434,1435,14
nekretnine Cr

planskog dokumenta doslo do promjene

¢ine kp 1434

Bediéi. Predmetne kat.parcele su u visnidtvu / suvlasnistvu vi

1/09), navedeno je da urbanistitku parcel 33.25 u
40 i 1441 KO Bedi¢i.. Uvidom u Geoportal — Ineraktivnu web kartu Uprave ya
ne Gore, dana 14..marta 2025.godine, konstatovano je da je nakon izrade 1 usvajanja

5-293/2
025.godine

komunalno stambene poslove Opstine Budva, rje§avajuéi po zahtjevu Ministarstva
rbanizma i drzavne imovine broj od 07-354/25-293/1 od 25.02.2025.godine
33/24-15065/3 od 18.11.2024.godine) za izdavanje saobrac¢ajnih uslova za izgradnju
na lokaciji urbanisticke parcele UP33.25 (Blok 33C) u zoni stanovanja srednjih
atu DUP-a ,,Begiéi,, (Sluzbeni list CG - opétinski propisi broj 01/09), na osnovu
1a o izgradnji objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22 i
stav 1 alineja 7 Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (,,Sl. list opstine
9/09), donosi:

JNE USLOVE ZA PRIKLJUCENJE NA KONTAKTNU SAOBRACAJNICU

cenja na kolsku saobra¢ajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a Beéi¢i karte: 6.0
organizacija saobracaja i 12.0 Plan saobracaja.

glavlje 4.2.3 Regulaciono - nivelaciono resenje sa

tualnog dijela DUP-a Becici, Po
Uslovi za

i pokazateljima po blokovima, propisani su izmedu ostalog, sledeci

urbanistidka parcela mora imati pristup javnoj saobraéajnici min. Sirine 3.0 m.
i dopusteni indeks zauzetosti podzemne etaze iznosi 1.0 (100%).
0 na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog katastarskog

i plana, mjerodavno je azurno katastarsko stanje.

P-a Betidi, (Sluzbeni list CG — opstinski

pregledu izvoda iz tekstualnog djela DU
Bloku 33C &ine dijelovi kat.parcela

katastarskih podataka, pa predmetnu urbanisti¢ku parcelu
144072, 1441/1, 1441/3, 1441/4, 1441/5, 1441/6, sve KO
i%e razli¢itih fizi¢kih lica. Ta¢ni podatci

2, 1434/3, 1435/1, 1435/3,

o katastarskim parcelama koje formiraju predmetnu urbanistidku parcelu utvrdiée se kroz izradu

Elaborata parn
zadtitu imovi

celacije UP 33.11 u zahvatu DUP-a Bediéi, koji je pokrenut od strane Sekretarijata za
he Opstine Budva i Ciju koppiju vam dostavljamo u prilogu.




Urbanistitka parcela mora imati obezbijeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog
puta, u skladu s planskim dokumenton. (¢lan 59 Zakon 0 uredenju prostora "Sluzbeni listu CG", br.
19/2025 ) ito ul slucaju izgradnje na predmetnoj urbanistickoj parceli UP 33.25 u bloku 33C u

sahvatu DUP-a ,,Begiéi, nije ispunjeno.

Utrbanisti¢ka parcela 33.25 u bloku 33C Be€ici ima predviden kolski pristup sa saobraéajnice S86-
86, preko saob radajnice M1 Jadranska magitarla. Navedena saobradajnica S86-86 je izgradena,
ali trasa saobracajnice prolazi kroz vi¥e katastarskih parcela, u svojini viSe fizi¢kih i pravnih
lica i ista nije evidentirana kao javni put.

Pravilnikom o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za vatrogasnad

Za projektovanF'e protivpoiamih pristupnih puteva, okretnica i uredenih platoa postupiti u skladu sa
objekata povecanog rizika od pozara (“Sllist SFRIJ broj 8/95).

vozila u blizini

Shodno ¢lanu #0 Odluke 0 0 opstinskim 1 nekategorisanim putevima, vlasnik ili kotisnik zemljista
uz opitinski 1 nekategorisani put mora dopustiti slobodan otok vode sa puta, ako se time ne pravi
Steta.

RIESITI IMOVINSKO PRAVNE ODNOSE ZA TRASU PRISTUPNOG PUTA [ ISTI
PRIKAZATI [NA IDEINOM RJESENJU U POSTUPKU PRIBAVLJANJA SAGLASNOSTI
GLANOG G ADSKOG/DRZAVNOG ARHITEKTE. Ukoliko s€ pristupni put koristi 1 kao
poZarni put diti raCuna o uslovima regulacije i nivelacije pristupnog puta kako bi se ispunili
propisani uslavi za kretanje i okretanje pozarnih vozila.

(Clanom 73 Zakona 0 uredenju prostora ("Sluzbenom listu CG", br. 64/2017, 44/2018, 63/2018,
11/2019 - ispravka, 82/2020, 86/2022 i 4/2023.) predvidena je mogucnost komunalnog opremanja
gradevinsko zemlji§ta odnosno izgradnja pristupnih puteva { ulica u naselju, javne rasvete,
objekata i uredaja za javno vodosnabdjevanje 1 upravljanje komunalnim otpadnim i atmosferskim
vodama, do priklju¢ka na parcelu ukljugujuéi i prikljucak, od strane zainteresovanog korisnika
prostora. M dusobni odnosi zainteresovanog korisnika prostora i jedinice lokalne samouprave. U
sludaju iz stava 1 ovog ¢lana, ureduju se ugovorom sa nadleznim Sekretarijatom za investicije
Opétine Budya.

U slu¢aju fazne izgradnje na djelu urbanisticke parcele:

Clanom 41 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni listu CG", br. 19/2025 ) je predvideno da se do
donogenja Plana generalne regulacije Crne Gore moze graditi na dijelu urbanistiéke parcele, ako
nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne uti¢e na funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se
urbanistiéki| parametri utvrdeni planom za urbanisticku patcelu umanje za nedostajuéi dio
urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog rjeSenja urbanisticke parcele dokazati:

- ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 41 Zakona o uredenju prostora

- da faznom izgradnjom na dijelu urbanistitke parcele, preostali dio urbanisti¢ke parcele ima
obezbjeden kolski pristup na javnu saobracajnu povrsinu.

U poglavlju 2.8. OPSTI URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI, propisana je obaveza svakog
korisnika il investitora je da u okviru svoje urbanistitke parcele ili katastarske parcele stacionira
vozila prema normativu > tabele date u tekstualnom djelu plana, uz otvorene moguénosti da to

razrjedi u okviru podrumske garaze ili otvorenog parkiranja na parceli

NAMENA 1 PARKING MESTO

1o



trgovina 50m2 prodajnog prostora

administrativno-poslovni 80m2 neto etazne povriine
objekti ugostiteljski objekti 2 postavljena stola sa 4 stolice
hoteli 2 apartmana

6 soba
NAMENA 1 PARKING MESTO
uprava i administracija :801'112 neto etazne povrsine
decije ustanove i $kole bioskopi, dvorane bolinice 125m2 bruto povrsine
sportske dvorane,stadioni,sportski tereni 20 stolica

6 bolesnickih postelja
15 gledalaca

NAMENA 1 PARKING MESTO

stambeni objekti 80m2 neto etazne povrsine

Najve¢i dopusteni indeks zauzetosti podzemne etaze iznosi 1.0 (100%) (tekstualni dio DUP-a
Begiéi, strana 251 i strana 397).

GaraZa mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehni¢kim zahtjevima za zaStitu garaza za
putni¢ke automobile od pozara i eksplozija (Sluzbeni list CG broj 09/12). Shodno navedenom
pravilniku nije mogudée projektovati parkiranje dva vozila na jednom parking mjestu.

U skladu sa odredbama Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijuma
namjene povriina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima
(Sluzbeni list CG 24/2010 1 23/2014), isticemo sledece:
1. U sastay urbanisticke parcele ne moZe ulaziti dio javnog puta (Clana 88)
2. Objekat moZe imati samo jednu suterensku etazu (¢lan 102)
3. Podrumska etaza mora biti potpuno ukopana (¢lan 98)
4. Kod garaza dubina parking mjesta je najmanje 5,0m a parking mjesto koje sa jedne
poduZne strane ima stub, zid ili drugi gradevinski elemenat, ogradu ili opremu proSiruje se
za 0,30 do 0,60m zavisno od oblika i poloZaja gradevinskog elementa (¢lan 114)
5. Minimalna §irina dvosmjerne prave rampe iznosu 6,5m (¢lan 114)

Posebno istidemo odredbe Pravilnik o uslovima za izradu tehni¢ke dokumentacije za stambenu
zgradu (Sluzbeni list CG broj 66/23 , 113723 1 12/24) “B. USLOVI ZA PROJEKTOVANIE
ZAJEDNICKIH DJELOVA STAMBENE ZGRADE:

Za projektovaatje stambenih objekata

B.1, Pristupne povisine
B.1.2. Minimalna $irina pjeSackog pristupa, ulaza u stambenu zgradu, je 1,50m.
B.1.3. Saobracajni prikljuéak na urbanisti¢koj parceli se projektuje ravno na koti prikljucenja u
duzini od minimum 5,00m.
B.1.4. U sluéaju iz stava B.1.3. u obratun od 5,00m se radunaju i dimenzije javnih povrSina do
saobracajnice na koju se urbanisticka parcela prikljucuje.

B.2] Povrsine za parkiranje
B.2.1. Povrdine [za parkiranje projektuju se na pripadajucoj urbanistickoj parceli.




B.2.2. Minima

B.
B.14.3. Minim
B.14.4, Minim
B.14.5.Maksin
B.14.6. Minim

ne dimenzije jednog parking mjesta su 5,00 x 2,50m.

4. GaraZe i podrumi

alne dimenzije garaznog mjesta su 2,50 x 5,00m, a garaznog boksa 3,10 x 5,00m.
alna svijetla visina garaze iznosi 2,20m.

1alni nagib prilazne rampe za vozila je 12%, odnosno 15% ako je rampa pokrivena.
alna svijetla visina podrumskih prostorija je 2,20m.”

Smernice za projektovanje saobraé¢ajnog prikljucka
1. Udaljenost od raskrsnica
Prikljutak treba biti postavljen na odgovarajuéoj udaljenosti od raskrsnica kako bi se smanjila

moguénost ka
raskrsnicu. Pre

nflikta izmedu vozila koja se ukljuuju u saobraéaj i onih koja prolaze kroz
porudena udaljenost varira u zavisnosti od vrste puta i brzine.

2. Horizontalna i vertikalna regulacija

Projektovanje
pravovremeno
nagiba, kao i@

priklju¢ka mora obezbediti adekvatnu preglednost i omoguciti vozatima da
reaguju na promene u saobracaju. To ukljuéuje pravilno oblikovanje krivina i
siguranje da su svi geometrijski elementi uskladeni s predvidenim brzinama.

3. Saobracajna signalizacija

Postavljanje

dgovarajuéih saobradajnih znakova i signalizacije je kljutno za obezbedivanje

sigurnosti. Znakovi moraju biti jasno vidljivi i postavljeni na pravim mestima kako bi vozaci mogli
lako da ih primete i reaguju na njih.
4.|Uslovi na terenu-preglednost

Osigurati da n

ema prepreka (npr. drvece, zgrade) koje bi mogle ometati vidljivost vozaca prilikom

ulaska ili izlaska iz prikljucka. U trouglovima preglednosti, ne smiju se saditi sadnice, ostavljati i

postavljati pre

dmeti, postrojenja, uredaji, materijali, graditi bilo kakvi objekti ili visiti druge radnje

koje ometaju preglednost opstinskog puta.

5.

Propusnost saobracaja

Priklju¢ak treba biti projektovan tako da omoguéi nesmetano odvijanje saobracaja, uzimajuci u
obzir o¢ekivani protok vozila. To moZe ukljudivati dodatne trake za skretanje ili usmeravanje

saobracaja ka

6.
Priklju¢ci m
ukljuéujuéi a
prilagodavanj

Prilikom proj

ko bi se smanjile guzve.

Uzimanje u obzir razligitih tipova vozila

raju biti projektovani s obzirom na razlidite tipove vozila koja ¢ée ih koristiti,
utomobile, bicikle, pesake, teretna vozila, vatrogasna vozila... Ovo moze zahtevati
e §irine traka i prostora za manevrisanje.

ektovanja saobracajnog prikljutka, vazno je integrisati sve navedene aspekte kako bi

se postigla maksimalna bezbednost u odvijanju saobraéaja. Pravilno planiranje i implementacija
ovih smernica doprinose smanjenju rizika od nesreca i poboljsanju opsteg kvaliteta saobracaja u

urbanim sred

Pripremila,
Lidija Mijovi
(/éi,;dgu 6& M

Obradivaci,

Ivan Pejovié,

Tamar

’ il
Dost \l'enof

- imenovanom

- Arhivi
- u predmet

i

namea.
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Opstina Budva

Selretarijat za zadtitu imovine
Broj: R.545/13 02-618/3
04.2015.godine

Budva,02.

PREDMIE]

Zahtjevom,
parcelacije’
investicije

Beticima,

Sporazumo
i ,Gaga T
predloZenot
Sporazumo
Vasom 1 Rz
kat.parcele
Za parcela
08.08.2014
upisana je b
izuzimanjer
KO Begici
Slavka Pur
iza Marka [
ovlastile ad
Za parcelu
[1:12.2013]
kat.parceli
neophodno
koji takode
[za polk.Raf]
1442 KO B
S obzirom d
parcelacijon
U prilogu d
postpku uk
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OPSTINA BUDVA

GORA ot

UPRAVA ZA NEKRETNINE PODGORICA
PODRUCNA JEDINICA BUDVA

T: Dopuna zahtjeva za parcelaciju,vera Vag broj 954-104-U-849/15

gornji broj,obratili smo se zahtjevom za parcelaciju i vz zahtjev dostavili original Elaborata

Geomont“DOO broj 268/13 od 24.06.2013.g.koji je dostavljen uz zahtjev Sekretarijata za

05-u-49/1 od 28.10.2013.g.u postupku izuzimanja zemlji§ta za izgradnju ulice S 86-86 u

m o naknadi i predaji nepokrenosti R.545/1/13 i R.545/3/13 zakljugeni sa ,,.P* DOO Podgorica
end“Budva raniji korisnici su se saglasili sa predlozenim izuzimanjem i samim tim i sa

m parcelacijom kat.parcela 1429 i 1433 KO Bediéi.

n o naknadi i predaji nepokrenosti R.545/2/13 zakljuen sa Rafailovi¢ Lukom,Rafailovié
failovi¢ Simom raniji korisnici su se saglasili sa predloenim izuzimanjem kao i parcelacijom
1432/1 KO Begiéi.

ciju katparcele 1434 KO Bedi¢i na zapisniku o saslufanju stranke R.545/4/13 od
godine Borkova¢ki Mirjana(u elaboratu stoji KneZevié¢ Stanica,ali Jje prema listu broj 654 sada

3orkovacki Mirjana u istom obimu prava) izjavila je u svaje ime i sukorisnika da je saglasna sa

1 samim tim i parcelacijom. U zapisniku je izjavljeno da ée kat.parcelu oznatenu kao 1434/3
u povrsini od 45m* otkupiti Rafailovi¢ Vaso. Punomoénik upisanih sukorisnika je advokat
Si¢ iz Podgorice. U prilogu dostavijamo kopije punomoéja i dopunsko rjeSenje o nasljedivanju

Mitrovica za naslednike se oglasavaju Mandi¢ Olivera i Milosavljevié Danijela koje su takode

okata Slavku Durisié.

1435 KO Begcici takode postoji sporazum o naknadi i predaji nepokrenosti broj R 545/5/13 od
g.zakljuten sa Rafailovié¢ Zeljkom i Rafailovié Simom,koji su upisani i kao suvlasnici na
1440 KO Betici,te da bi zaklju¢ili sporazum o naknadi za sukorisniéki dio koji im pripada
je donijeti predloZenu parcelaciju.Na parceli 1440 upisani su i Rafailovié Vaso i Durigi¢ Zeljko
potraZuju naknadu za svoj sukorisnicki dio.

atlovic Dura,upisan kao suvlasnik na 1435 KO Bec¢iéi i pok.Rafailovi¢ Milice upisana na 1441 i
eCici pred ovim organom jo§ uvijek se niko nije legitimisao za ostvarivanje prava na naknadu,

a je kat.parcela 1460 KO Begic¢i upisana sa pravom raspolaganja Opéstine Budva saglasni smo sa
1 iste.

ostavljamo gore navedenu dokumentaciju u kopiji,dok ¢emo originale sporazuma dostaviti u

jizbe kada se steknu uslovi za pokretanje postupka uknjizbe.
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