8, . ! Crna Gora Adresa: IV Proleterske brigade broj 19

/| Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 F)T%T-gfgg;’zgrzis%gg
urbanizma i drzavne imovine Tel +382 20 446 339
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PODGORICA
Bulevar Sv.Petra Cetinjskog 118/5

Dostavljaju se urbanisticko-tehnitki uslovi broj 08-333/25-9625/3 od 14.10.2025. godine, za
izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju eko hotela na lokaciji koju Cine katastarske
narcele br. 119/9, 119/4, 119/3, 119/8 i djelovi katastartskih parcela br. 119/2 i 118 sve KO
Viadog u zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno - urbanistickog plana opstine Kolasin
(“Sluzbeni list Crne Gore”, broj 22/25), u Opétini Kolasin.

Dostavljeno:

- Podnosiocu zahtjeva

DU spise predmeta

- Direkciji za inspekcijski nadzor
-ala

evié Faviée)ﬁé, drzavna sekretarka

Oliebsio: Q*WOQWGC

Bosko Todorovi¢, v.d. generalnog direktora
Direfbrata za gradeyindfstvo
7

4 ! = ]
J ok e P e P e o o ) :
Verifikevaa@ g O (v - i
Milica Gurié! nacelnica Direkcije za izdavanje

urban%— te;nLiékih uslova
Chbradila: /?7)

Clia Femié¢, samogtalna savjetnica |

et



URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

1 Broj: 06-333/25-9625/5 i) | Cmatom
' Podgorica, 14.10.2025. godine 2s2# | Ministarstvo prostornog
. planiranja, urbanizma i
- drZavne imovine
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu
clana 143 stav 2 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore",
2. 19/25) a u vezi sa Clanom 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i
podnijetog zahtjeva ,,SIMES INZENJERING* DOO iz Kolasina izdaje:
3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
' za izradu tehni¢ke dokumentacije
za izgradnju eko hotela na lokaciji koju ¢ine katastarske parcele br. 119/9,
4 119/4, 119/3, 119/8 i djelovi katastartskih parcela br. 119/2 i 118 sve KO
' Vlado$§ u zahvatu lzmjena i dopuna Prostorno - urbanistickog plana opstine
Kolasin (“Sluzbeni list Crne Gore”, broj 22/25), u Opstini Kolasin.
5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: p SINESSINFERIERING D00 2
Kolasina
B. POSTOJECE STANJE
Predmetna lokacija je neizgradena.
7. PLANIRANO STANJE
ol Namjena parcele odnosno lokacije

Prema grafickom prilogu br.PL 03A. Namjena povrsina sa reZimima uredenja
prostora, predmetna lokacija je dijelom pasnjaci a dijelom Sumske
povrsine.

Prema grafickom prilogu br.PL 04A. Namjena povrsina sa reZimima
koriscenja Sumskog zemljista, dio predmetne lokacije koji je namjene Sumske
povrsine je : privredne Sume (u privatnom vlasnistvu, koje ne smiju ugroziti
osnovnu zastitnu ulogu Suma).

(Plan propisuje zabranu gradnje samo u predjelima kategorisanim kao
zastitne Sume).

Prema grafickom prilogu br.PL 02 MreZa naselja sa distribucijom
stanovniStva, drustvenih i privrednih djelatnosti, predmetna lokacija se




nalaze u zoni postojecih naselja za koju je propisano direktno izdavanja
uslova iz plana.

Za katastarske parcele koje se nalaze u (radni naziv) “braon ili narandZastoj”
zoni na graf. prilogu br.PL 02 Mreza naselja sa distribucijom stanovnistva,
drustvenih i privrednih djelatnosti mogu se izdati urbanisticko tehnicki uslovi
u skladu sa ovim smjernicama.

Eko-hotel

Hotel (eko hotel) je forma smijestaja u ruralnom podrucju koja je odrzivo
intergisana u prirodno, izgradeno i socijalno/drustveno okruzenje. Koncept
ovog tipa hotela osmislien je tako da posjetiocima omogucava smjestaj u
zdravom prirodnom okruZenju tokom sva &etiri godisnja doba i da kroz svoje
aktivnosti podstakne edukaciju kako turista tako i lokalne zajednice o znacaju
zastite Zivotne sredine, odrZive tehnologije koja se primjenjuje prilikom
izgradnje i funkcionisanja objekta kao i kulturne komponente okruzenja
pruzajuci doprinos odrZivom razvoju lokalne zajednice.

Jedna od osnovnih karakteristika hotela jeste da Je to objekat niskog uticaja
na prirodnu okolinu koji je projektovan, dizajniran i konstruisan da bude
ekoloski i drustveno prihvatljiv i da je njegova izgradnja i funkcionisanje u
potpunosti uskladena sa normativima ekologki i energetski efikasne gradnje i
povezana sa minimiziranjem S$tetnih uticaja na Zivotnu sredinu. Hotel
posjetiocima pruza doZivljaj zdravog nadina Zivota i promovisanje prirodnih
vrijednosti i odrZivog razvoja.

f2, Pravila parcelacije
Lokaciju za gradenje &ine katastarske parcele br. 119/9, 119/4, 119/3, 119/8
i djelovi kat.parcela br. 118 | 119/2 sve KO Vlado$ i ista se nalazi u zahvatu
lzmjena i dopuna Prostorno - urbanistickog plana opétine Kolasin (“Sluzbeni
list Crne Gore”, broj 22/25), u Kolasinu.
Ukupna povrSina lokacije je 5728 m2.

7.3, Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Opsti uslovi za gradenje

U zonama PUP-a u kojima se ne planira dono8enje detaljnog lokalnog
planskog dokumenta uslovi za gradenje se izdaju za lokacije napravljene od
jedne ili vise ukrupnjenih katastarskih parcela koje zadovoljavaju uslove koji
su propisani u planu a odnose se, prijle svega, na povrsinu lokacije i
dostupnost infrastrukture.

Granica tako utvrdene lokacije predstavija regulacionu liniju i u odnosu na nju
planira se gradevinska linija. Minimalno rastojanje gradevinske i regulacione
linije je 5 m a preporuceno rastojanje je 10 m.

Krovovi su obavezno kosi, nagiba krovnih ravni je 30- 45°. Potkrovija mogu
imati nazidak visok najvi§e 1,20 m.

Obaveza je da se parcele ne ograduju. Efekat ogradivanja na pojedinim
djelovima posti¢i kombinacijom prirodnog i uredenog zelenila radi formiranja
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zasticenih ambijenata. lzuzetno je moguée graditi drvene ograde. Nije
dozvoljeno postavljanje Ziganih, zidanih, kamenih i drugih ograda (izuzetak su
drvene ograde) i potpornih zidova kojima bi se sprjecavao slobodan prolaz
atmosferske vode.

Najveca visina potpornog zida ne moze biti veéa od 2,0m. U slu¢aju da je
potrebno izgraditi potporni zid veée visine, tada je isti potrebno izvesti u
terasama, s horizontalnom udaljeno$éu zidova od minimum 1,5m, a teren
svake terase ozeleniti.

Eko hotel treba da ispunjava sljedeée uslove:

* Maximalna BGP objekta je 2000m?

* Maksimalna spratnost objekta je &etiri nadzemne etaze (P+2+Pk ili
S+P+1+Pk)

* Maximalno dozvoljena visina objekta je 18 m

* Minimalna kategorizacija je 3*

* Minimalna povrsina parcele je 5000 m?

- Udaljenost objekta od granica parcele je min 5 m

* Ukoliko se u neposrednom okruZenju, ili u kontaktnim parcelama planiraju
slicni, ili isti turisticki sadrzaji, potrebno je obezbijediti bafer zonu izmedju dvije
lokacije od minimum 10m a preporuéuje se 30 m,

* Minimalna udaljenost od susjednog objekta 30 metara

- Pratedi sadrZaji su restoran (100 % lokalno pripremljena zdrava hrana,
flasirana voda kolasinskog kraja itd.) prostorija za wellness/spa/cardioffitness,
prostora za sastanke/ edukativne radionice

» OdrZiva izgradnja kroz kori$¢enje lokalnih sirovina, koriéenje materijala sa
visokim reciklaznim sadrZajem, angaZovanje lokalne radne snage

« Forma objekta mora imati karakteristike lokalne arhitekture

* Postovanje principa energetske efikasnosti (Preporuduje se upotreba
prozora sa drvenom konsrtukcijom i troslojnim staklom, orijentacija objekata
koja osigurava maksimalno osuncavanje, prirodni materijali za izolaciju i dr.)

* Koristiti obnovljive izvore energije sunca, vjetra, geotermalnu energiju

* Minimizirati potro$nju energile 30% kroz energetski efikasnu gradniju,
koriscenje obnovljivih vidova energije

* Minimizirati potro$nju vode do 40% kroz kori§éenje vode sa lokacije, kinica,
bunari, koris¢enje sistema koji obezbjeduju maksimalnu ustedu prilikom
koriScenja toaleta, slavina, tuSeva, primjena reciklaZe otpadnih voda i dr.

* Kanalizacija se tretira na nacin koji sprie¢ava negativne uticaje na Zivotnu
sredinu kroz kori¢enje eco-tek sistema koji na izvornoj lokaciji bioloski
tretiraju otpadne vode i omogucéavaju njeno dalje kori$éenje

* Upravljanje otpadom ima za cilj najprije minimizarenje proizvodnje otpada i
reciklazu

* Minimalni procenat zelenih povr§ina na lokaciji/parceli iznosi 40%.

* Minimalan broj parking mjesta prema Pravilniku o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta, kriterjumima namjene povrdina, elementima
urbanistiCke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima i Pravilnikom o
vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih
objekata.




Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati :

*Pravilnik o nacinu izrade, sadrzini i ovjeri tehnitke dokumentacije za gradenje
objekta (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 53/25).

*Pravilnik o nacinu obra¢una povrsine i zapremine zgrade (,SluZbeni list Crne
Gore”, br. 60/18).

Pravilnik o vrstama, minimalno-tehniékim uslovima | kategorizaciji
ugostiteljskih objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 36/18).

*PovrSine za obracun indeksa se obradunavaju u skladu sa Pravilnikom o
blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta, kriterjumima namjene povrsina,
elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima
("Sluzbeni list CG", br.24/10 i 33/14), i Crnogorskim standardom MEST EN
15221-6:Upravljanje kapacitetima - Dio 6.

Objekat projektovati u duhu sa tehnickim propisima, normativima i
standardima za projektovanje ove vrste objekata.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,
KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Klimatske karakteristike

Klima - na podrugju opstine Kolasin zastupljeno je nekoliko klimatskih tipova:
od planinske, preko subplaninske i umjereno-kontinentalene klime u dolini
rijeke Tare, do izmijenjeno sredozemne u dolini rijeke Morage.

Temperature, a u cjelini i klimatske prilike, mijenjaju se najvise u zavisnosti od
promjene geografske $irine, promjene odstojanja od Jadranskog mora,
apsolutne visine i raznolikosti reljefa. U godidnjem prosjeku najnize
temperature vazduha imaju djelovi opstine sa najveéom nadmorskom
visinom. Najveci dio, u rejonu visokih planina: Sinjajevina, Bjelasice i dr.
pokrivaju izoterme od 4 i 6 °C (u godignjem prosjeku).

Srednja godisnja temperatura Kolasina 7,30 C, $to je posledica nadmorske
visine i uticaja Jadranskog mora. Kretanje srednjih mjeseénih temperatura
ima ravnomijeran i pravilan hod.

Najtopliji mjesec je jul, a najhladniji januar. Ljetnjih dana, kada je maksimalna
temperatura veca od 150 C ima prosje¢no 130 godignje, dok je broj ledenih
dana kada je maksimalna temperatura niza od 0°C rijetko veéi od 5 godisnje.
Period u kome se javljaju mrazevi je od 15. novembra do 15. aprila.

O svjeZini ljeta puno govori podatak o malom broju dana sa temperaturom
vec¢om od 30°C (u godiSnjem prosjeku oko 15 dana).

Najhladniji mjesec u svim djelovima je januar. Srednja temperatura se kreée
od -20 u najnizim djelovima opstine, do -7° C na vrhovima najvisih planina.
Zbog opadanja temperature sa visinom temperaturne razlike u djelovima
sliva, koji imaju najvec¢u nadmorsku visinu, jos su ostrije izrazene.
Sagledavanje apsolutnih maksimuma i minimuma temperature je vazno, jer
omogucava da se sagledaju vrijednosti amplituda. Maksimalna temperatura
36°C, sto je ujedno i najvisa izmjerena temperatura u Kolasinu
(29.09.1956.god.), a apsolutno najniza (26.01.1954.god.) od -29,9°C. Ako se
uporede vrijednosti maksimalnih i minimalnih temperatura, a to bez sumnje




ukazuje da ovo mjesto u termi¢kom pogledu ima dosta naglagena kolebanja,
Sto daje obiljeZje kontinentalne klime.

Prosjecna vlaznost vazduha iznosi 82%. Najveéu relativnu vlaznost vazduha
ima rejon Kolasina 90%. Ocigledno da veliki kompleksi uma uti¢u na ovako
velike vrijednosti relativne vlage. Minimum refativne vlaznosti je u avgustu, i
to u Kolasinu 67 %. Ako se izdvoje ekstremne vrijednosti (maksimum i
minimumy), kao vaZne karakteristike godi$njeg hoda, u svim godi$njim dobima
skoro da nema bitne razlike vrijednosti relativne viaznosti. Prosje¢na godis$nja
oblacnost iznosi 4,8 (izraZzena u desetinama pokrivenosti neba oblacima).
Srednja oblacnost po mjesecima krece se od 2,8 u avgustu do 6,2 u februaru.
Srednje mjesecne koli¢ine padavina na kiSomjernoj stanici Kolagin se kreée
od 71 mm vodenog taloga (mjesec jul) do 302 mm (mjesec
novembar).Srednja godiSnja visina padavina iznosi 2.169,8 mm. Zemljiste je
pokriveno snijegom priblizno tri mjeseca tokom godine.

Sunce sija oko 2474 ¢asova a navedeni rezultat zavisi od ekspozicije terena
i stepena oblacnosti. Broj sun¢anih dana u julu iznosi 341 &asova ili 11 ¢asova
prosjecno po danu, a najmanju je u januaru i decembru, i to po 3 ¢asa po
danu. Prema tome, Kolasin odlikuje se ne samo velikim brojem sunéanih
Casova u toku godine, ve¢ i njihovim povoljnim rasporedom po pojedinim
mjesecima. Najce&¢i vietrovi su sjevernog i juznog kvadranta. Vjetar najée$ce
duva iz pravca sjever-sjeverozapad (20.1% prema ruZi vjetrova), sa
najceScom prosjec¢nom brzinom u intervalu od 1-3m/s.

Iznijeti podaci snijeznog pokriva¢a na podrudju Kolagina uz prisustvo veoma
pogodnih topografskih uslova za formiranje staza i terena, naroéito na
padinama Bjelasice, ukazuje da je ovo podruéje vrlo pogodno za razvoj
zimskih sportova. Umijerene ljietnje temperature povoljno utidu na boravak,
dok trajanje snijeznog pokrivaca omogucava dugu zimsku sezonu, u ljetnjem
periodu djeluju rekreativno za zdravlje organizma, liekovito kod mnogih
oboljenja, poremecaja funkcije organizma, a zimska rekreacija blagotvorno
djeluje na jaCanje organizma i psihicku rasterecenost. Zbog pomenutih
prirodnih faktora Kola$in se u poslednje vrijeme razvio kao vazdusna banja
sa velikim zdravstveno rekreativnim moguénostima.

Mjere zastite od prirodnih i tehnicko tehnoloskih nesrec¢a

Zastita od elementarnih nepogoda regulisana je Zakonom o zastiti i
spasavaniju (,Sluzbeni list CG", br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i
03/23).

- zastita od zemljotresa sprovodiée se kroz primjenu vazecih aseizmickih
propisa prilikom sanacije postoje¢ih i izgradnje novih gradevinskih i
infrastrukturnih  objekata; zbog konstatovanih nepovoljnosti inZenjersko
geoloskih i seizmickih uslova tla, sva rjeSenja za buducu izgradnju i uredenje
prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama inZenjersko-
geoloskih istraZivanja sa mikroseizmickom rejonizacijom terena;

+ zastita od pozara zasnivaée se na izradi planova zastite od pozaraza
pojedine prostore u okviru zahvata Plana, odnosno formiranju adekvatnog
broja vatrogasnih jedinica i njihovom efikasnom djelovanju u vanrednim
situacijama,; u cilju efikasnog djelovanja vatrogasnih jedinica potrebno je svim
djelovima prostora obezbijediti saobracajnu pristupacnost; u 3Sumskim
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kompleksima izgraditi mrezu javnih i Sumskih puteva i prolaza, koji ¢e sa
skijaskim stazama i koridorima formirati mresu protivpozarnih barijera i
podijeliti Sumske i druge prirodne prostore na manje segmente; u
Nacionalnom parku zabraniti loZenje vatre i odlaganje zapaljivih predmeta
osim na odredenim mjestima; prema pravilima protivpoZarne zastite
organizovati sluzbu osmatranja i javljanja;

» zastita od poplava i bujica zasnivaée se na integralnom riesavanju zastite i
bi¢e definisana vodoprivrednim radovima kao &to su regulacija korita,
meliorativni radovi, izgradnja obaloutvrda: zastita prostora od uticaja bujica i
odrona sprovesée se kanalisanjem i uredenjem bujiénih korita, kao i
izgradnjom drenaznih sistema:

* zastita od zimskih nepogoda, zavijavanja, leda i lavina ostvariée se
izgradnjom gradevinskih kapaciteta i infrastrukture, poSumljavanjem,
zatravnjivanjem goleti i regulacijom voda: ove mjere predvidjece se kroz
izradu planova uredenja naselja i pojedinih turistickih lokalitet

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno
propisima za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda
postupiti u skladu sa Zakonom o za&titi i spasavanju (,Sluzbeni list CG*,
br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 03/23) i Pravilnikom o mjerama
zastite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list RCG«, br.8/93) i Zakonu o
zapaljivim tecnostima i gasovima (»Sluzbeni list CG«, br.26/10 i 48/1 D).

Shodno ¢lanu 9 Zakona o zadtiti i zdravlju na radu (»Sluzbeni list CG*,
br.34/14), pri izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa
propisima o uredenju prostora i izgradniji objekata izraduje tehnicku
dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene
za radne i pomocne prostorije i objekte gdje se tehnologki proces obavlja na
otvorenom prostoru, duZan je da predvidjeti propisane mjere zastite na radu
u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom. Pri izgradniji, rekonstrukciji ili
rusenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju gradili$ta u skladu sa
aktom nadleZznog ministarstva shodno &lanu 10 Zakona o zaétiti i zdravlju na
radu.

U cilju obezbjedenja zastite od pozara primjeniti mjere propisane sliedec¢im
zakonima i propisima:

- Zakon o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09,
32/11, 54/16, 146/21 i 03/23).
Pravilnici:

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje poZara
(»Sluzbeni list SFRJ br.30/91)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene
platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara
(»Sluzbeni list SFRJ", br.8/95)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od poZara
(»Sluzbeni list SFRJ", br.7/84)

- Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu skiadista od pozara i eksplozija
(,Sluzbeni list SFRJ*, br.24/87)




- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive tednosti i o uskladistenju i
pretakanju zapaljivintenosti (,Sluzbeni list SFRJ*, br.20/71, 23/71)

- Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o
uskladistenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ*, br.27/71)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladistenju i
pretakanju tecnog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ*, br.24/71, 26/71)

Mijere zastite na radu

Shodno é&lanu 7 Zakona o zastiti na radu ("Sluzbeni list RCG", br. 79/04,
26/10, 73/10, 40/11), pri izradi tehni¢ke dokumentacije predvidjeti propisane
mjere zastite na radu u skladu sa tehnologkim projektnim zadatkom:.

ProraCune raditi na VIl stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Objekat
mora biti izgraden prema vaZe¢im propisima za gradenje u seizmickim
podru¢jima. Za potrebe proraduna koristiti podatke Zavoda za
hidrometeorologiju o klimatskim i hidrometeorologkim karakteristikama u zoni
predmetne lokacije.

Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i
izvodenje objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN
1998-1 i nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Opstina Kolasin se obi¢no ubraja u sjeverno — planinsko podrugje.
Zahvaljujuci svojim prirodnim karakteristikama, a i analizi postoje¢eg stanja
Zivotne sredine, opstina Kolasin pruza moguénost daljeg razvoja.

Kolasin se nalazi u centru perspektivnih turistickin tokova, te se sa ovog
stanoviSta moze konstatovati odli¢na turisticka buduénost.

Postojece stanje Zivotne sredine u Opstini Kolasin je takvo da nije na
odgovaraju¢i nacin rijeSeno pitanje tretmana otpadnih voda i &vrstog
komunalnog otpada. Komunalni otpad (kao i druge vrste otpada) u opstini
Kolasin odlaze se na odlagalistu lociranom u industrijskoj zoni grada, u
naselju Bakovi¢i. Na osnovu ovoga u cilju pobolj$anja kvaliteta Zivotne
sredine potencijal razvoja na ovom podrucju je trajno rjeSavanje problema
sakupljanja, transporta i trajnog odlaganja komunalnog otpada. Regulisanjem
pitanja trajnog odlaganja otpada stvaraju se uslovi za &istiju Zivotnu sredinu i
eliminisanje mogucnosti uticaja neadekvatnog tretmana otpada na kvalitet
vazduha, zemlji$ta i povrSinskih i podzemnih voda, a ujedno se stvaraju uslovi
za razvoj u skladu sa Zakonom regulisanim normama.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne
sredine u skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
(»Sluzbeni list CG*, br.75/18 i 84/24) i Zakonom za zastitu prirode (,SluZbeni
list CG", br.54/16 i 18/19 i 84/24) na osnovu uradene procjene uticaja na
Zivotnu sredinu.




Akt Agencije za zastitu zivotne sredine, broj 03-D-2889/2 od 29.08.2025. |
godine.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Adekvatnim pejzaznim uredenjem osigurati prirodnu filtraciju vode i cjelokupni
prijatan doZivljaj okruZenja kroz primjereni mobilijar od prirodnih materijala,
koriS¢enje autohtonih biljnih vrsta na uredenim zelenim povrsinama

1L

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA |
NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na
podru¢ju zahvata naide na nalaziéte ili nalaze arheolo$kog znacenje prema
Zakonu o zastiti kulturnih dobara pravno ili fizisko lice koje neposredno izvodi
radove, duzno je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti
Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg
postupka.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA
INVALIDITETOM

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se oteZano kreéu
ili se koriste invalidskim kolicima, u skladu sa &lanom 30 Zakona o izgradniji
objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 19/25) i u skladu sa Pravilnikom o
blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (»Sluzbeni list Crne Gore*, br.
48/13 i 44/15).

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG SAOBRACAJA

/

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (»Sluzbeni
list Republike Crne Gore®, br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore", br. 73/10,
32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).

TehniCku dokumentaciju raditi prema uslovima nadleznog organa.

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA

/

17.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU




17.1

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehniéke dokumentacije potrebno je postovati sliedece
preporuke EPCG:
* TehniCka preporuka za prikljuke potrosaca na niskonaponsku mrezu
TP-2 (Il dopunjeno izdanje)
* Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
e Uputstvo i tehni¢ki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog
opterecenja
» Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivha transformatorska
stanica DTS — EPCG 10/0.4 kV

17.2 Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Prema uslovima nadleZnog organa.
Akt ,Vodovod i kanalizacija“ Kolasin, broj 839/2 od 03.09.2025. godine.
17.3 Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu
Osnovni infrastrukturni uslovi koji moraju biti obezbijedeni na nekoj parceli/
lokaciji:
* Da ima obezbijeden direktan pristup sa javne povrsine kolske ili pjesacke.
Predmetna lokacija ima obezbjeden direktan pristup sa javne kolske povriine
— katastarska parcela broj 357 KO Vlado$ (u LN 20-izvod nadcin koris¢enja
javni putevi u vlasnidtvu Drzave Crne Gore.).
Prema uslovima nadleznog organa.
Akt Uprave za saobraéaj, broj 04- od 03.09.2025. godine.
17.4 | Ostali infrastrukturni uslovi

- Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.
postovati:

-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.100/24)

-Pravilnik o 8irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje | gradnja drugih objekata ( “Sl list CG”, br.33/14)
-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljucenje, izgradnju i kori§éenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure
| povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”, br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§éenje
pojedinih  vrsta elektronskih  komunikacionih mreza, elektronske
komunikacione infrastructure i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/15 i
39/16)

- Pravilnik o zajedni¢kom koridéenju elektronske komunikacione infrastrukture
| povezane opreme ( “Sl list CG”, br.52/14)

- Pravilnik o granicama izlaganja elektromagnetnim poljima ( “Sl list CG”,
br.6/15)

Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upuéuje na primjenu:
- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja
izrada tehnicke dokumentacije http:// ekip.me/page/elektronic-
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communications/ec-networks/development-of-technical-

documents/content:
- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju
elektronske komunikacione infrastrukture

http:/geoportal.ekip.me/ preko koga sve zainteresovane strane mogu
da zatraZe otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione
infrastrukture.

Osnovni infrastrukturni uslovi koji moraju biti obezbijedeni na nekoj
parceli/ lokaciji:

» Da ima obezbijeden direktan kolski pristup sa javne povrsine.

* Da ima obezbijeden direktan priklju¢ak na elektroenergetsku i javnu
vodovodnu mrezu ili obezbijedeno snabdijevanje vodom na higijenski nacin
prema lokalnim prilikama

» Za objekte veliine do ,10 ekvivalent stanovnika" predvida se izgradnja
vodonepropusne sabirne jame, sa osiguranim odvozom prikupljenog efluenta
u sistem sa adekvatnim uredajem za pregis¢avanje i ispustanje otpadnih voda
- Za objekte veli¢ine veée od ,10 ekvivalent stanovnika®, predvida se tretiranje
otpadnih voda na sopstvenom, adekvatnom uredaju za precisCavanje prije
ispustanja u recipijent, zavisno od koligine i karakteristika otpadnih voda i
prijemnih moguénostima recipijenta (tlo, vodotok i dr.)

18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Geoloska grada terena

Geolo$ka grada terena se daje preko facijalno-litolosko-stratigrafskog sastava
terena i njegovog geotektonskog sklopa.

Tereni opstine Kolasin su slozenog geologkog sastava. Te terene izgraduju
stijene i stijenske mase paleozojske, mezozojske i kenozojske ere sa brojnim
periodama i jo$ brojnijim facijama i litologkim &lanovima.

InZenjersko — geoloske odlike terena

Kolasin je smjeSten u seizmic¢ki umjereno aktivnomprostoru spoljasnjih i
centralnih Dinarida, koji se karakteri$e evidentnim, ali relativnoniskim nivom
seizmickog hazarda. Treba naglasiti da je, zbog evidentno prisutnog prirodno
stvorenog mehanickog naponskog polja u stijenama neposrednog okruzenja
planiranih akumulacijana rijeci Moragi, opravdano odekivati da se nakon
izgradnje tih brana i formiranja novih akumulacija na Moradi, manifestuje
fenomen tzv. indukovane ili stimulisane seizmiénosti.

Tehnofilnost geoloske podloge podrazumijeva pogodnost te podloge za razne
inZenjerske zahvate, a prije svega za izgradnju. Tu se podrazumijeva lakoc¢a
gradnje, nosivost za izgradene objekte, dinamika podloge, njena otpornost na
spoljasnje uticaje (atmosferilije, mraz, razaranje bilikama i sl). Poznato je da
se u meksim stijenama lakSe gradi, ali je eksploatacija izgradenih objekata na
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njima skop¢ana sa naknadnim te$koéama i izdacima. Plasti¢nost podloge
omogucava njene promjene i prilagodavanja, ali na potrese i sli¢ne uticaje
spolja iliiznutra, ova podloga neadekvatno reaguje. Sabirajuéi sve te ¢injenice
| poznata svojstva geoloskih jedinica moZe se smatrati da su verfenski
pjescari i eruptivi najboljih tehni¢kih predizpozicija. Potom dolaze masivni
kreCnjaci, slojeviti kre¢njaci, durmitorski fli§. Najlosiji su paleozojski Skriljci
(zbog sklonosti ka kliZzenju) i kvatrarne tvorevine (zbog male nosivosti).
Gledano sa inZenjerskogeoloskog aspekta predmetne terene izgraduju
stijenske mase brojnih litoloskih &lanova sa veoma razliditim fizickim,
geotehnickim i drugim karakteristikama. U izgradnji terena dominantno
ucestvuju brojni sedimentni litologki &lanovi, podev od onih vezanih dobro
okamenjenih i krutih do onih posve nevezanih, a manje uéestvuju brojne
magmatske stijene.

Objekat mora biti izgraden prema vaZeéim propisima za gradenje u
seizmickim podrugjima. Za potrebe proratuna koristiti podatke Zavoda za
hidrometeorologiju o klimatskim i hidrometeorolo$kim karakteristikama u zoni
predmetne lokacije.

Prije izrade tehnicke dokumentacie shodno Zakonu o geoloskim
istraZivanjima (“Sl.list RCG”, br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG”, br. 28/11) i
Pravilniku o sadrZaju projekta geoloskih istraZivanja (“Sl.list CG”, br. 68/23)
izraditi:

- Elaborat o geofizickim istraZivanjima tla i

- Elaborat o inZenjersko-geoloskim karakteristikama tla.

18.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20.

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE |
URBANISTICKE PARAMETRE

Katastarske parcele br. 119/9, 119/4,
Oznaka urbanisti¢cke parcele 119/3, 119/8 i djelovi katastarskih
parcela br. 118 i 119/2 sve Vlados$

PovrSina urbanisticke parcele (m2) | 5728 m2

Maximalna BGP objekta 2000m?
Max.spratnost objekta P+2+Pk ili S+P+1+Pk
Namjena Eko-hotel

Parametri za parkiranje odnosno garaZiranje vozila

Minimalan broj parking mjesta prema Pravilniku o bliZem sadrzaju i formi
planskog dokumenta, kriterijumima namjene povr$ina, elementima
urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima i Pravilnikom o
vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih
objekata.

Normativi za parkiranje za osnovne grupe gradskih sadrzaja:

- hoteli (na 1000 m2) -—-—-----—-- 10 pm (5-20 pm);
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Normativi prikazuju potrebe za parkiranjem za stepen motorizacije od 500 PA
/ 1000 stanovnika. Za drugi stepen motorizacije treba uraditi korekciju. Na
primjer za stepen motorizacije od 200 PA/1000 stanovnika, factor korekcije
iznosi 200/500=0,4

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna svojstva podrugéja

* OdrZiva izgradnja kroz kori§éenje lokalnih sirovina, kori§¢enje materijala sa
visokim reciklaznim sadrzajem, angazovanje lokalne radne snage
* Forma objekta mora imati karakteristike lokalne arhitekture

Objekti se moraju oblikovati u skladu sa lokalnim tradicionalnim oblicima,
bojama i materijalima. Kao nadin tumacenja, za uspostavljene kriterijume
preventivne zastite ambijentalnih i prirodnih vrijednosti sredine obavezne su
sliedece mjere i smjernice oblikovanja objekata i njihovih detalja:

~ puna tektonska struktura jasnih brodova i punih zatvorenih povrsina;

— transponovanje tradicionalnih detalja i njihovo logicno i skladno
prilagodavanje savremenom izrazu- krovova, dimnjaka, oluka, loda, ograda
itd.;

— izrada fasada od prirodnog autohtonog kamena ili drveta u povrini fasade
od 50% njene povrsine

- afirmacija prirodnih materijala, npr. obaveza je da vanjski zastori na
prozorima i balkonskim vratima budu od drveta:

— izgradnja loda u ravni progelja bez kori§¢enja ogradnih ,baroknih® stubiéa
(npr. ,balustrada®).

Krovovi su obavezno kosi, nagiba krovnih ravni je 30- 45°. Potkrovlja mogu
imati nazidak visok najvise 1,20 m.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Osnovni principi energetski efikasne gradnje koje treba ispo&tovati:

* Voditi racuna o lokaciji objekata i njegovoj eksponiranosti suncu

* Graditi na adekvatnom odstojanju od obliznjih objekata, radi sprecavanja
stvaranja sjenke od susjednog objekta

* Osigurati adekvatnu toplotnu izolaciju

* Kori§éenje principa pasivne arhitekture | energetski efikasnih sistema
grijanja, hladenja i ventilacije kao i energije bazirane na koris¢enju energije
obnovljivih izvora

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju
elaborata energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/13).

21,

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direktorat za inspekcijske poslove
- U spise predmeta
- ala
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OBRABIVACI URBANISTICKO- Olja Femie =~ —AE&€TCH ]
TEHNIGKIH USLOVA: Natasa Bukni¢ %t ()
a7

PRILOZI

- Graficki  prilozi iz planskog
dokumenta

- Akt Agencije za zastitu Zivotne
sredine, broj 03-D-2889/2 od
29.08.2025. godine;

- Akt Vodovod i kanalizacija“
Kolasin, broj 839/1 od 03.09.2025.
godine;

- Akt Uprave za saobraéaj, broj 04-
od 03.09.2025. godine.
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MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za gradevinarstvo

Podgorica
Ulica IV Proleterske brigade, br.19

VEZA: 03-D-2889/1 od 28.08.2025. godine
PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urbanistidko-tehnickih uslova

Povodom vaseg zahtjeva, vas broj 06-333/25-9625/2, kojim ste trazili mislienje o potrebi procjene uticaja na
Zivotnu sredinu za izgradnju objekta na katastarskim parcelama br. 118, 119/2, 119/3, 119/4, 119/8 i 119/9
KO Vlados, Opstina Kolasin, a u cilju izdavanja urbanisticko-tehnickih uslova, obavjestavamo vas sledede:

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 20/07,
+Sluzbeni list Crne Gore", br. 47/13, 53/14 i 37/1 8), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena
uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da je u Listi Il navedene Uredbe predvideno da se za ,Trgovacke,
poslovne i prodajne centre ukupne korisne povrsine preko 1.000 m? (hoteli, vjerski objekti, objekti za
obrazovanje, nauku, zdravstvo, kulturu i socijalnu zastitu, pozoridne, bioskopske, izlozbene dvorane i drugo)",
redni broj 12, tacka (b), sprovodi postupak procjene uticaja na zivotnu sredinu kod nadleznog organa za
poslove zastite Zivotne sredine.

Uvidom u predmetnu dokumentaciju, i s obzirom na planiranu izgradnju "Eko-hotela" na navedenim
katastarskim parcelama, povréine od 5728m2, i u skladu sa Listom I, rednim brojem 12, taéka (b), navedene
Uredbe, utvrdeno je da je potrebno sprovesti procjenu uticaja na Zivotnu sredinu.

S postovanjem,
dr Milan Gazdi¢
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sarnica Ministaratva prosiornog planirana, Kolasin, 03.09.2025. god.

Urbanizie i drzaviee imovine

AL D »SIMES INZENJERING* D.0.0

e ‘ Vryeinaost

1

Podgorica

Predmet: Tehnicki uslovi i preporuke za izradu tehnicke dokumentacije za gradenje
novog objekta prema smjernicama PUP-a Kolagin, na lokaciji koju &ine ka-
tastarske parcele broj: 119/9, 119/4, 119/3, 119/8 i djelovi katastarskih parcela

broj 119/2 i 118 KO Vlado§, Op&tina Kolagin

Zahtjev broj: 06-333/25-9625/3 od 28.08.2025. godine

Na osnovu zahtjeva Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma 1 drZavne imovine broj 06-
333/25-9625/3 od 19.08.2025. godine, a saglasno ¢lanu 143 stav 2 Zakona o uredenju prostora (,,Sluzbeni
list Crne Gore™ br. 19/25 i &l. 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list Crne
Gore broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 1 4/23) i &lanu 15 Odluke o vodosnabdijevanju grada i
naselja pitkom vodom (,,Sluzbeni list Crne Gore® — Opstinski propisi broj 14/2008) nadlezne sluzbe ovog
priviednog Drudtva izvrdile su analizu postojeeg stanja i razmotrile moguénost izgradnje novog
objekta/eko hotela, na lokaciji koju &ine katastarske parcele broj: 119/9, 119/4, 119/3, 119/8 i djelovi
katastarskih parcela broj 119/2 i 118 KO Vladog, Opétina Kolagin, na hidrotehnigku infrastrukturu koja se
nalazi ili je povjerena na upravljanje D.0.0. ,Vodovod i kanalizacija* Kola3in. Analizom priloZenog
nacrta urbanisti¢ko — tehnigkih uslova, poloZaja lokacije kojoj pripadaju predmetne katastarske parcele,
postojeeg stanja hidrotehnidke infrastrukiure, tehnitke dokumentacije koja tretira problematiku
snabdijevanja grada i naselja pitkom vodom (Glavni projekat snabdijevanja vodom Kolasina) i
problematiku sakupljanja i odvodenja otpadnih voda (Glavni projekat kanalizacione mrezei Idejni
projekat PPOV Opstine Kolasin) kao i prostorno planske dokumetacije kojom su obuhvadene predmetne
katastarske parcele (PUP Kolasin) utvrdeno je sledeée:

I. Nacrt urbanisti€ko tehni¢kih uslova:

Uz zahtjev za izdavanje uslova dostavljen je i Nacrt urbanistitko tehnitkih uslova za izradu
tehni¢ke dokumentacije za izgradnju novog objekta broj 06-333/2025-9625  od 28.08.2025. godine

Postojece stanje:

Opis lokacije: Prema Listu nepokretnosti

- Lokacija objekta: Vlados, opitina Kolagin

- Katastarske parcele broj: 119/9, 119/4, 119/3, 119/8 i djelovi katastarskih parcela broj 119/2 i

118 KO Vlados, opstina Koladin. i

- Grafi¢ki prilog:

- PUP Izmjene i dopune Koladin

- PredloZeno idejno urbanistitko reenje za gradenje eko-hotela

- LN broj 67 - Izvod KO Vlados

Napomena: LN nije priloZen.

Opis lokacije: poljorivredno i §umsko zemljiste.

Na predmetnim katastarskim parcelama, prema listu nepokretnosti, nema izgradenih objekata.

Planski osnov:

Prostorno urbanisticki plan - [zmjne i dopune, optine Kolagin

Direktno sprovodenje iz plana

Smjernice za izgradnju u ruralnim naseljima:

Direktno sprovodenje iz plana prema smjernicama za uredenje prostora, izgradnju i
rekonstrukciju objekata na podrudjima za koje nije predvidena izrada planova niZeg stepena, odnosno za
ruralna podrugja.



Planirano stanje:

Zona u kojoj je moguée direktno izdavanje uslova iz plana (tekstualni dio PUP-a Kola$in i
graficki prilog karta 092 Mresa naselja sa distribucijom stanovnistva, drudtvenih i privrednih djelatnosti.)

Smjernice za uredenje prostora, izgradnju i rekonstrukciju objekata za prostore za koje se ne
planira donosenje drugog lokalnog Planskog dokumenta,

Namjena parcele, odnosno lokacije: Sumsko zemjistte.

Napomena: Plan propisuje zabranu gradnje na slede¢im predjelima nepodobnim za urbanizaciju:

- predjeli u blizini vodoizvorigta

Opsti uslovi za gradenje

Objekti se moraju oblikovati u skladu sa lokalnim tradicionalnim oblicima, bojama i
materijalima.

Osnovni infrastrukturni ustovi kaji moraju biti obezbijedeni na nekoj parceli/lokaciji:

Vodosnabdijevanje:

- Daima direktan prikljusak na Jjavnu vodovodnu mrezu ili obezbijedeno snabdijevanje vodom
na higijenski na&in prema lokalnim prilikama.

Sakupljanje, precigéavanje | ispustanje otpadnih voda:

- Za objekte veliine do 10 ekvivalent stanovnika predvida se izgradnja vodonepropusne
septicke jame, sa odvozom prikupljenog efluenta u sistem sa adekvatnim uredajem za
pre¢iSéavanje i spustanje otpadnih voda.

- Za objekte velidine veée od 10 ekvivalentnih stanovnika predvida se tretiranje otpadnih voda
ha spostvenom, adekvatnom uredaju za presiS¢avanje prije ispustanja u recipijent, zavisno od
koli€ine i karakteristika otpadnih voda i prijemnih moguénosti recipijenta (tlo, vodotok i dr.)

U zonama PUP-a u kojima se ne planira donoenje detaljnog lokalnog planskog dokumenta,

uslovi za gradenje se izdaju za jednu, viSe ili djelove katastarskih parcela koje zadovoljavaju uslove koji
su propisani u planu a odnose se, prije svega, na povisinu lokacije i dostupnost infrastrukture:
Opsti uslovi za gradenje Eko hotela

- Max BGP objekta 2000 m

- Max spratnost je &etiri nadzemne etaze (P+2+Pk ili S+P+1+Pk)

- Max dozvoljena visina 18 m

- Minimalna kategorizacija je 3*

- Minimalna povr¥ina parcele 5000m,

Urbanisticki parametri
Katastarske parcele: 119/9, 119/4, 1 19/3, 119/8 i djelovi katastarskih parcela broj 119/2 118

KO Vlados
Povr§ina urbanisti¢ke parcele: 5728m?
Max BGP objekta 2000m?
Max spratnost objekta P+2+Pk ili S+P+1+Pk
Namjena Eko - hotel

Prema nacrtu urbanisticko tehnickih uslova broj 06-333/25-9626 od 19.08.2025., a u skladu sa
Prostorno urbanistickim planom — Izmjene i dopune, opstine Kolasin, na lokaciji koju obuhvataju
predmetne katastarske parcele moguée Je mogude je graditi eko hotel.

II. Postojeéi objekti na lokaciji na kojoj je planirana izgradnja predmetnog objekta/
predmetnih objekata:

Uvidom u listo nepokretnosti utvrdeno je da na predmetnim katastarskim nema izgradenih
stambenih objekata.

III. Postojece stanje hidrotehnitke infrastrukture na lokaciji na kojoj je planirana
izgradnja predmetnog objekta/predmetnih objekata i u njenoj blizini:

Na lokaciji na kojoj je planirana izgradnja predmetnog objekta /predmetnih objekata kao ni u
njenoj neposrednoj blizini ne postoji izgradena hidrotehnitka infrastruktura koja se nalazi u vlasnitvu ilj
je povjerena na upravljanje D.0.0. , Vodovod i kanalizacija“ Kola$in.

IV. Moguénosti prikljucenja objekta/objekata, odnosno lokacije na kojoj je planirana
izgradnja predmetnog objekta/predmetnih objekata na hidrotehnitku infrastrukturu koja se nalazi
u vlasniStvu ili je povjerena na upravljanje D.0.0. ,,Vodovod i kanalizacija® Kola§in:

1. Ne postoji moguénost prikljuéenja na sistem gradskog vodovoda objekta/objekata ¢ija je

izgradnja planirana na lokaciji koju &ine predmetne katastarske parcele.

2. "Ne postoji moguénoost prikljutenja na sistem gradske fekalne kanalizacije objekta/objekata

Cija je izgradnja planirana na lokaciji koju Eine predmetne katastarske parcele.



3. VaZeéom tehni¢kom dokumentacijom koja se odnosi na sistem gradskog vodovoda Kolagina
nije predvidena moguénost prikljuéenja na ovaj sistem objekata koji se nalaze ili ¢ija je
izgradnja planirana na prostoru KO Vlado3, pa prema tome ni objekta/objekata ¢ija je
izgradnja planirana na lokaciji koju &ini predmetne katastarske parcele.

4. VaZeCom tehnitkom dokumentacijom koja se odnosi na sistem gradske fekalne kanalizacije
Kolasina nije predvidena mogucnost prikljutenja na ovaj sistem objekata koji se nalaze ili
Cija je izgradnja planirana na prostoru KO Viados, pa prema tome ni objekta/objekata &ija je
izgradnja planirana na lokaciji koju &ine predmetne katastarske parcele.

V. Moguénost oSteéenja i potreba trajnog ili privremenog izmje$tanja hidrotehnitke
infrastrukture koja se nalazi u vlasnistvu ili je povjerena na upravljanje D.0.0. ,Vodovod i
kanalizacija* KolaSin.

S obzirom da na lokaciji na kojoj je planirana izgradnja predmetnog objekta/predmetnih objekata
kao ni u njenoj neposrednoj blizini ne postoji izgradena hidrotehnika infrastruktura koja se nalazi u
vlasniStvu ili je povjerena na upravljanje D.0.0. ,,Vodovod i kanalizacija® Kola$in to ne postoji ni
mogucnost oStecenja ove infrastrukture prilikom izvodenja radova, kao ni potreba njenog privremenog ili
trajnog izmjestanja.

V. PoloZaj lokacije na kojoj je planirana izgradnja predmetnog objekta/predmetnih
objekata u odnosu na izvoriste gradskog vodovoda Kola§ina:

1. Lokacija na kojoj je planirana izgradnja predmetnog objekta/predmetnih objekata ne nalazi

se u blizini izvorista gradskog vodovoda Kolagina

2. Lokacija na kojoj je planirana izgradnja predmetnog objekta/predmetnih objekata ne nalazi se
unutar granica zona sanitarne zastite izvoridta gradskog vodovoda Kolagina.

Shodno prethodno navedenom, izgradnja i eksploatacija predmetnog objekta/predmetnih objekata
ne mogu imati nikakvog negativnog uticaja na izvoriste gradskog vodovoda, njegovu izdadnost, kvalitet |
zdravstvenu ispravnost vode.

VIL. Potencijalana izvorita za snabdijevanje vodom predmetnog objekta/predmetnih
objekata:

Ne raspolaZemo podacima o potencijalnim izvoritima &ije se vode mogu zahvatiti za potrebe
snabdijevanja vodom objekta/objekata &ija je izgradnja planirana na lokaciji kojoj pripadaju predmetne i
susjedne katastarske parcele.

VIIL. Moguénosti snabdijevanja vodom objekta/objekata ¢&ija je izgradnja planirana
lokaciji koju €ine predmetne katastarske parcele:

Na lokaciji na kojoj je predvidena izgradnja predmetnog objekta/predmetnih objekata, kao ni u
njenoj blizini ne postoji izgraden sistem gradskog vodovoda.

Ne postoji mogucnost prikljutenja na sistem gradskog vodovoda objekta/objekata &ija je
izgradnja planirana na lokaciji koju &ine predmetne katastarske parcele.

Vazecom tehnitkom dokumentacijom koja se odnosi na sistem gradskog vodovoda Kolagina nije
predvidena mogucénost prikljuéenja na ovaj sistem objekata koji se nalaze ili &ija je izgradnja planirana na
prostoru KO Vlado$, pa prema tome ni objekta/objekata &ija je izgradnja planirana na lokaciji koju &ine
predmetne katastarske parcele,

Ne raspolaZemo podacima o potencijalnim izvoridtima gije se vode mogu zahvatiti za potrebe
snabdijevanja objekta/objekata ¢ija je izgradnja planirana na lokaciji kojoj pripadaju predmetne i susjedne
katastarske parcele.

S obzirom da ne postoji moguénost snabdijevanja vodom iz sistema gradskog vodovoda
objekta/objekata ¢ija je izgradnja planirana na lokaciji koju &ine predmetne katastarske parcele Investitoru
se ostavlja mogucnost da problem snabdijevanja vodom objekata rijedi prikljuéenjem na neki od
postoje¢ih privatnih vodovoda, izgradnjom sopstvenog vodovoda, buienjem bunara ili izgradnjom
sopstvenog rezervoara za skladiStenje vode, u skladu sa uslovima koje izdaje OpStina Kolasin -
Sekretarijat za planiranje prostora, komunalne poslove i saobraéaj.

Napomena: U obavezi ste da od OpStine Kolagin - Sekretarijat za planiranje prostora, komunalne
poslove i saobracaj pribavite uslove i saglasnost za izgradnju ovih objekata (sopstveni vodovod,
rezervoar, bunar i sl.).

Problematiku, eventualnog, prikljuéenja objekta/objekata &ija je izgradnja planirana na lokaciji na
kojoj je planirana izgradnja predmetnog objekta/predmetnih objekata na neki od postojeéih privatnih
vodovoda morate reavati u komunikaciji sa njegovim vlasnicima.

IX. Moguénost disponiranja otpadnih voda iz objekta/objekata Cija je izgradnja planirana
na lokaciji koju €ine predmetne katastarske parcele:

Na lokaciji na kojoj je predvidena izgradnja predmetnog objekta/predmetnih objekata, kao ni u
njenoj blizini ne postoji izgraden sistem gradske fekalne kanalizacije.



o N‘e postr?ji moguénoost prikljuéenja na sistem gradske fekalne kanalizacije objekta/objekata ¢ija
Je 1zgradnja planirana na lokaci ji koju &ine predmetne katastarske parcele,

planirana na lokaciji koju gine predmetne katastarske parcele.

S obzirom da ne postoji moguénost prikljudenja na sistem gradske fekalne kanalizacije
objekta/objekata ¢ija je izgradnja planirana na lokaciji koju &ine predmetne katastarske parcele,
Investitoru se ostavlja moguénost da problem disponiranja otpadnih voda iz planiranog objekta/objekata,

1. vodonepropusne septicke jame ili

2. biologkog uredaja za pretiSéavanje otpadnih voda,

u skladu sa uslovima koje izdaje Opstina Kolagin - Sekretarijat za planiranje prostora, komunalne poslove
i saobraéaj.

Napomena: U obavez; ste da od Opstine Kolasin - Sekretarijat za planiranje prostora, komunalne
poslove i saobraca pribavite uslove j saglasnost za izgradnju vodonepropusne septi¢ke jame il bioloskog
uredaja za precid¢avanje otpadnih voda,

Problematiky sakupljanja, preciSéavanja | isputanja otpadnih voda sa lokacije koju sainjava
predmetne katastarske parcele potrebno je redavati u skladu sa uslovima koje izdaje Opétine Kolagin -
Sekretarijat za planiranje prostora, komunalne poslove i saobracaj,

Za objekte veligine do 10 ckvivalent stanovnika predvida se izgradnja vodonepropusne septicke
Jjame, sa odvozom prikupljenog efluenta u sistem sa adekvatnim uredajem za preciSéavanje i spustanje
otpadnih voda.

Za objekte velitine veée od 10 ekvivalentnih stanovnika predvida se tretiranje otpadnih voda na
Spostvenom, adekvatnom uredaju za presiSéavanje prije ispustanja u recipijent, zavisno od koligine i
karakteristika otpadnih voda i prijemnih moguénosti recipijenta (tlo, vodotok idr.)

Za pre¥ciséavanje otpadnili veda iz objekta/objelata predvidjeti  bioloii uredaj g
preci¥éavanje komunalnil otpadnih voda

Prilikom izrade tehnigke dokumetacije objekta/objekata Cija je izgradnja planirana na lokaciji
koju &ini predmetna katastarska parcela pored opitih uslova navedenih u dostavljenom nacrty
urbanisti¢ko — tehnickih uslova, Investitor se mora pridrZavati i sledeéih dodatanih uslova:

. Kvalitet pregigéenih otpadnih voda mora da odgovara kvalitety propisanom Zakonom o
upravljanju komunalnim otpadnim vodama (Sluzbeni list Crne Gore broj 2/17 od 10.01.2017.
godine) i Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno - tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih
voda, naginu i postupku ispitivanja kvaliteta ofpadnih voda i sadrzaju izvje$taja o utvrdenom
kvalitetu otpadnih voda (Sluzbeni list Crne Gore broj 56/19).

2. Neophodno je predvidjeti kontinuirano pracenje procesa preciSéavanja, odnosno kvaliteta |
koligine ispustenog efluenta, kao i pracenje uticaja predi$éenih voda na recipijent
(monitoring).

3. Prilikom izrade tehnigke dokumentacije predmetnog objekta/objekata, potrebno je definisati
recipijent za ispustanje prediséenih komunalnih otpadnih voda (tlo ili povrdinske vode-
vodotok).

U sluéaju da se kao recipijent predvidi tlo, tada je prilikom odredivanja kapaciteta lokacije
upojnog bunara potrebno uzeti u obzir hidro-geoloske karakteristike terena.

voda veé i u vanrednim situacijama (kvarovi, havarije i s1.)

5. Ukoliko su u objektu/objektima predviden; kafi¢i, restorani ili sligni sadrZaji Investitor je
duzan da obezbijedi odgovarajudi predtretman otpadnih voda koje u sebi sadrze masti i ulja
organskog porijekla i ostatke hrane j sli®no putem separatora masti j ulja.

6. Atmosferske vode sa saobracajnica, trortoara, parkinga i dr, sli¢nih povidina prije ispudtanja u
recipijent moraju (vodotok ili zemljiste) moraju biti preCiSéene putem separatora ulja i natinih
derivata.

X. Uslovi za izradu tehnicke dokumentacije objekta/objekata Eija je izgradnja Planirana na

lokaciji koju é&ini predmetna katastarska parcela:

L. Prilikom izrade tehnigke dokumentacije predmetnog objekta/predmetnih objekata Projektant
je duZan da se pridrzava vaZecih propisa, pravilnika, tehnickih normativa, standarda i normi
kvaliteta za ove vrste objekata,



2. Takode predmetna tehnigka dokumentacija mora biti uskladena sa Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata objekata (Sluzbeni list Crne Gore, broj 064/17, 044/18, 063/ 18,
011/19, 82/20, 86/22 i 4/23) i Pravilnikom o na&inu izrade i sadr¥in; tehniéke dokumentacije
za gradenje objekta (SluZbeni list Crne Gore, broj 44/18 i 43/19).

3. Projekat treba da sadrzi sve telestualne, numeridke | graficke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o nacinu izrade i sadrZini tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekta,
Projekat unutranjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu s pravilima
struke i odredbama vaZede zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne instalacije
vodovoda i kanalizacije do vodovodnog i kanalizacionog prikljugka.

4. Projekat unutragnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu sa pravilima
struke i odredbama vazeée zakonske regulative,

5. Projekat obavezno mora da sadri preglednu situaciju u odgovarajuéoj razmjeri, sa svim
prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog re§enja. Svrha pregledne situacije na
kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moze sagledati kako koncepcija
kompletnog reSenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

6. Napominjemo da je, u postupku revizije Glavnog projekta, u skladu sa &lanom 82 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list Crne Gore, broj broj 064/17, 044/18,
063/18, 011/19, 82/20, 86/22 i 4/23) potrebno revidovane glavne projekte spoljnih i
unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije objekta kao i projekte uredenja terena dostaviti
D.0.0. ,,Vodovod i kanalizacija® Kolagin na provjeru podtovanja izdatih usiova i davanja
saglasnosti na projekat.

Ovi uslovi vaZe 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanja.

Obradili:
Sef tehnickog sektora
Dusko Radovié grad. tehniéar

Referent za tehnidku pripremu
Valentina Bulatovié dipl.pom ing.
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A.0.0. ,BOJJOBOJT H KAHA/TH3AITHIA“ KOJTALITHE

Ya. IV Hponerepexe 81210 Konamnn ren 020 865467  paxc 020 865 467
Kupo pauyn: 510-38302-79 ITHE: 02788748 IIIB: 72/31-00291-4

Broj: 839/2
Kolasin, 03.08.2025. god.

MINISTARSTVO PROSTPRNOG PLANIRANJA, URBANIZMA
I DRZAVNE IMOVINE

Podgorica

Predmet: Izdavanje tehni¢kih uslova i preporuka za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju novog objekta/eko-hotela prema smjernicama PUP-a KolaSin, na
lokaciji koju ¢ine katastarske parcele broj: 119/9, 119/4, 119/3, 119/8 i djelovi
katastarskih parcela broj 119/2i 118 KO Vlados, Opstina Kolasin

Zahtjev broj: 06-333/25-9625/3 od 28.08.2025. godine

Podnosilac zahtjeva/

Investitor: ,,SIMES INZENJERINGS D.0.0. Podgorica

Postovani,

Na osnovu Valeg zahtjeva broj 06-333/25-9625/3 od 19.08.2025. godine godine a saglasno
¢lanul43 stav 2 Zakona o uredenju prostora (Sluzbeni list Crne Gore2 br. 19/25) i &l. 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list Crne Gore broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20,
86/22 i 4/23) i &lanu 15 Odluke o vodosnabdijevanju grada i naselja pitkom vodom (,,Sluzbeni list Crne
Gore® — Opstinski propisi broj 14/2008) dostavljamo Vam tehnike uslove i preporuke za izradu tehnidke
dokumentacije za izgradnju novog objekta/novih objekata na lokaciji koju gine katastarske parcele broj:
119/9, 119/4, 119/3, 119/8 i djelovi katastarskih parcela broj 119/2 i 118 KO Vlado$, a prema
Nacrtu urbanistiko — tehnidkih uslova broj 06-333/25-9625/3 od 19.08.2025. godine dostavljenom od
strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i dr#avne imovine .

U praveu eliminisanja eventualnih nejasnoéa i problema smatramo neophodnim da Vas
(Ministarstvo prostornog planiranja, urnanizma i dr¥avne imovine) i Investitora informigemo o sledecem:

1. Prema nacrtu urbanistidko tehnickih uslova broj 06-333/25-9625 od 19.08.2025., a u skladu
sa Prostorno urbanisti&¢kim planom opdtine Koladin na lokaciji koja obuhvata predmetne
katastarske parcele moguge je graditi eko-hotel,

2. Ne postoji moguénost prikljuenja na sistem gradskog vodovoda objekta/objekata Sija je
izgradnja planirana na lokaciji koju salinjavaju predmetne katastarske parcele,

3. Ne postoji moguénoost prikljuéenja na sistem gradske fekalne kanalizacije objekta/objekata
¢ija je izgradnja planirana na lokaciji koju saginjavaju predmetne katastarske parcele.

4, VaZedom tehnickom dokumentacijom koja se odnosi na sistem gradskog vodovoda Kolagina
nije predvidena moguénost prikljuenja na ovaj sistem objekata koji se nalaze ili &ija je
izgradnja planirana na prostoru KO Vladog koji, pa prema tome ni objekta/objekata &ija je
izgradnja planirana na lokaciji koju saginjavaju predmetne katastarske parcele.

5. VaZeéom tehnickom dokumentacijom koja se odnosi na sistem gradske fekalne kanalizacije
Kolasina nije predvidena moguénost priklju€enja na ovaj sistem objekata koji se nalaze ili
¢ija je izgradnja planirana na prostoru KO Vlado3, pa prema tome ni objekta/objekata &ija je
izgradnja planirana na lokaciji koju saginjavaju predmetne katastarske parcele

6. Lokacija na kejoj je planirana izgradnja predmetnog objekta/ ne nalazi se u blizini izvorista
gradskog vodovoda Kolasina,

Lokacija na kojoj je planirana izgradnja predmetnog objekta/predmetnih objekata ne nalazi se
unutar granica zona sanitarne zastite izvorista gradskog vodovoda Kolaina.

Shodno prethodno navedenom izgradnja i eksploatacija predmetnog objekta/predmetnih
objekata ne moze imati nikakvog uticaja na izvoriste gradskog vodovoda, njegovu izda3nost,
kvalitet i zdravstvenu ispravnost vode.

7. Ne raspolaZemo podacima o potencijainim izvoristima &ije se vode mogu zahvatiti za potrebe
snabdijevanja objekta/objekata ¢ija je izgradnja planirana na lokaciji kojoj pripadaju
predmetne i susjedne katastarske parcele.



8. Problem snabdijevanja vodom planiranog objekta/planiranih objekta potrebno je refavati u
skladu sa uslovima koje izdaje Opitina Kolagin - Sekretarijat za planiranje prostora,
komunaine posiove saobradaj

9. Problem salcupljanja, prediféavanja i ispustanja otpadnih voda iz objekata/sa predmetnih
katastarskih parcela potrebno je redavati u sklady sa uslovima koje izdaje Op§tine Kola¥in -
Sekretarijat za planiranje prostora, komunalne poslove i saobraéaj,

10. Kvalitet pregi¥cenin ofpadnih voda mora da odgovara kvalitety propisanom Zakonom o

voda, nadinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrZaju izvjestaja o utvrdenom
kvalitetu otpadnih voda (Sluzbeni list Crne Gore broj 56/ 19).

11. Ukoliko su u objektu/objektima predvideni kafi¢i, restoran; ili sli¢ni sadrzaji Investitor je
duzZan da obezbijedi odgovarajuéi predtretman otpadnih voda koje u sebi sadrZe masti i ulja

12. Atmosferske vode sa sacbracajnica, trotoara, parkinga i dr. prije isputanja u recipijent
(vodotok ili zemljiste) moraju biti preciscene putem separatora ulja i benzina,

Hvala na saradnji,

1 s
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Milo§ Pekovi¢ /d% 6. o
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? i Adresa: IV Proleterske br. 19,
i 43; . Crma Gora 81000 Podgorica, Crna Gora

Ry > | Upravazasaobrac’aj tel: +382 20 655 052
! %‘% fax: +382 20 655 359

Broj:04-9332/2
Podgorica, 03.09.2025.godine

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Predmet: Saobracajno-tehnicki uslovi za izradu projektne dokumentacije

Objekat: gradenje novog objekta na kat.parc. br. 118, 119/2, 119/3, 119/4, 119/8 | 119/9 KO Vlado$, Opétina
Kolasin

Uprava za saobracaj, postupajuéi po aktu upucenom od strane Ministarstvo prostomog planiranja, urbanizma i
drzavne imovine br. 06-333/25-9625/1 od 19.08.2025.godine, a za potrebe ,Simes inZenjering* d.o.0. Podgorica,
zavedenog u Upravi za saobraéaj br. 04-9332/1 od 27.08.2025.godine, a radi propisivanja saobraéajno-tehnickih
uslova za gradenje novog objekta na kat.parc. br. 118, 11972, 11913, 119/4, 119/8 i 119/9 KO Vlados, u zahvatu
izmjena i dopuna PUP-a opétine Kolasin, a shodno &lanu 143 stav 2 Zakona o uredenju prostora (,SL.list*
br.19/25) a u vezi sa ¢lanom 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SL.list* br.64/17, 44/18, 63/18,
11/19, 82/20, 86/22 i 04/23) i €lana 17 i 79 Zakona o putevima (SL.List CG" br. 82/20 i 140/22) izdaje sliedece

Saobracajno - tehnicke uslove

Opsti saobracajno-tehnicki uslovi

- Predmetna lokacija na kojoj se planira izgradnja novog objekta je uz regionalni put R-13.

- Regulaciona linija (linija koja dijeli javnu povrginu od povrsina namijenjenih za druge namjene) i to je granica
predmetnih katastarskih parcela i putne parcele - putnog pojasa prema regionalnom putu R-13.

- Gradevinska linija (gradevinska linija predstavija liniju na, ispod i iznad povrsine zemlje do koje moZe da se
planira najistureniji dio objekta) i definisati je na ne manje od 10m od regulacione linije prema regionalnom
putu R-13.

Posebni saobraéajno - tehnicki uslovi
Posebno saobracajno-tehnicki uslovi definidu se na osnovu parametara i ranga drzavnog puta, potrebama
prilaznog puta (prikljucka na drzavni put), oéekivanom opterecenju na prilaznom putu, situacije i konfiguracije
terena itd.
- Na prikljuécima prilaznih puteva sa drzavnim putem neophodno je obezbijediti odgovarajuéu preglednost za
ucesnike u saobraéaju.
- Racunska brzina za prora¢un prikljuéka na drzavni put je dozvoliena brzina na drzavnom putu.
- Mijerodavno vozilo za proracun definiSe se na osnovu potrebe prilaznog puta (neophodna djelatnost
planiranog objekta) i u zavisnosti od djelatnosti definise se mjerodavno vozilo (putnicko, teretno ili tesko teretno
vozilo).
- Horizontalna i vertikalna signalizacija mora biti upodobljena sa kategorijom puta na koji se vr3i prikljuéenje.
- Odvod atmosferske vode sa platoa, prilaznog puta i planiranih objekata predvidjeti tako da atmosferske vode
ne doticu drzavni put.
Voditi ratuna da se ne ugroze postojedi putni objekti i oprema.

Prije izrade Glavnog projekta rekonstrukcije, potrebno Je izvrsiti geodetsko snimanje, uraditi geodetsku podlogu u
R=1000/500 (250), te uzduZne profile saobratajnica prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno
postizanje poduznih i poprecnih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda.
Projektnu dokumentaciju — Glavni projekat - faza saobracaj ~ uradenu u skladu sa gore propisanim uslovima,
vazecim propisima i standardima sa izvjestajem o izvr$enoj tehnickoj kontroli (izvjestaj o reviziji) dostaviti Upravi
za saobracaj za izdavanje saobracajne saglasnosti.
Obradili:

Radojica Poleksié, dipl.ing.grad. Direktor

M e €L ufg _
. Aleksandar JankeVi¢, dipl.ing.saobra¢aja

=

ostavljeno:

-Naslovu x2

-U spise predmeta
-Arhivi

www.gov.me/uzs
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