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Direktorat glavnog drzavnog arhitekte

Broj: 05-332/25-9624/3
Podgorica, 03.08.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i dr2avne imovine, Direktorat Glavnog
drzavnog arhitekte, na osnovu Clana 8, 10, 221 25 Zakona o izgradnji objekata (,SluZbeni list Crne
Gore" broj 19/25) kao i ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list Cme Gore® broj, 56/14,
20/15, 40/16 | 37/17). rjesavajuéi po zahtjevu podnosioca PeliCic Baise, za davanje saglasnosti na
idejno rjesenje arhitektonskog projek!a, projektovanog od strane ,STUDIO 48" doo, Podgorica, za
izgradnju objekta centrainih djelatnosti na UPY, zona A podzona 3, koju &mni dio katparc. br.
12968/2, KO Golubovci, u obuhvatu DUP-a “Golubovci centar”, Opstina Zeta, donos!

RJESENJE

Daje se saglasnost podnosiocu zahljeva Pelidic Balsi na dopunjeno idejno rjesenje
arhitektonskog projekta, projektovano od strane STUDIO 4B" doo, Podgorica, ovjereno
elektronskim potpisom dana 25.08.2025. godine u 10:46:19 + 02'00', za zgradnju objekta centrainih
djetatnosti na UPS, zona A podzona 3, koju &ini dio kat,parc. br. 12868/2, KO Golubovci, u cbuhvatu
DUP-a "Golubovei centar”, Opétina Zeta, ukupne bruto razvijene gradevinske povrsine 513.684m?
(planom zadato 948,00m?), ukupni indeks izgradenosti 0.65 (planom zadato 1.20); povrSine pod
objextom 262 43m? (planom nije zadata povrsina pod objektom); indeks zauzetosti 0.37 (planom
nije zadat indeks zauzetosti), spratnosti P+1 (planom zadato P+5); - u pogledu usaglasenosti sa
urbanistitko tehnitkim uslovima u dijelu oblkovanja | materjalizacije | osnovnim urbanistiCkim
parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost, odnosno visina objekta | odnos
prema gradevniskoj liniji) | drugim urbanistitkim parametrima (parkiranje i garaZiranje vozila, stepen
ozelenjenosti | namjena objekta).

Obrazlotenje

Aktom broj 05-332/25-8624/1 od 30.07.2025.godine, Direktoratu glavnog dr2avnog arhitekle
ovog Ministarstva, obratio se Peliti¢ Balsa, za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje arhitektonskog
projekta, projektovanog od strane ,STUDIO 48" doo, Podgorica. za zgradnju objekta centralnih
djelatnosti na UP9, zona A podzona 3, koju &ini dio kat.parc. br. 12968/2, KO Golubovel, u obuhvatu
DUP-a "Golubovci centar”, Opétina Zeta.

Direktorat Glavnog dr2avnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotrio je predmetni zahtjev |
odlutio kao u dispozitivu rje$enja, a ovo sa sljedecih razloga:

Clanom 22 stav 1 tatke 1 i 2 Zakona o izgradnji objekata (,Siuzbeni list Crne Gore” broj
19/25) utvrdena su oviadéenja Glavnog drzavnog arhitekte a naroéito da daje saglasnost na: 1)
idejno rjedenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povrsine 3000m2 i vide, hotela
odnosno turistitkog naselja sa &etiri ili pet zvjezdica i turistiCkog rizorta, trga, skvera, SetaliSta,
gradskog parka i objekta iz ¢lana 15 stav 2 ovog zakona, u pogledu usaglasenosti sa. urbanistitko-
tehniékim uslovima, u dielu oblikovanja | materijalizacije, osnovnim urbanistiékim parametrima
(indeks zgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos prema
gradevinskoj liniji) | drugim urbanistiCkim parametrima (parkiranje | garaZiranje vozila, stepen
ozelenjenosti | namjena objekta): 2) idejno riesenje projekta arhitekture privremenog objekta za koji
se izraduje glavni projekat, u odnosu na oblikovanje, materijalizaciju | urbanisticke parametre iz
programa iz ¢lana 72 stav 5 ovog zakona.

CGlanom 8 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crme Gore” broj 19/25), data je definicija
tehnitke dokumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane, numeri¢ke | grafitke dokumentacije kojom
se utvduje koncepcija, uslovi i naéin gradenja objekta a stavom 2. istog ¢lana Zakona je utvrdeno



da se ista zraduje u skladu sa urbanistiCko-tehmitkim uslovima kojl se preuzimaju u skiadu sa
zakonom kojim se ureduje uredenje prostora, ovim zakonom, posebnim propisima i praviiima
struke. Clanom 9 st.1 tatka 1. ovog Zakona, propisano je da vrstu tehniCke dokumentacsge Cini,
izmedu ostalog i idejno nesenje, $to u skladu sa citiranim ¢lanom 8 stav 2. Zakona Cini obaveznost
uskladenosti idejnog rjesenja kao vrste tehnitke dokumentacije sa urbanistitko-tehmiékim uslovima,
ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke.

Clanom 10 Zakona o izgradnji objekata (,Slu2beni list Cre Gore” broj 19/25), navedeno je
da se idejnim rjeSenjem utvrduje generaina koncepcija za zgradnju objekta, a narolito: uklapanje
objekta u prostor; polo2aj objekta u okviru lokacie i prema susjednim objektima, 3D vizuelizacya
objexta; uslovi i rfjedenja prikljutenja objekta na saobracajnu, instalacionu i drugu infrastrukturu |
uredenje lokacije.

Uz zahtjev, imenovani je dostavio ovom Ministarstvu - Urbanistitko tehnicke uslove, [zjavu
projektanta sa tabelarnim prikazom zadath i ostvarenin urbanistickih parametara, |zjavu oviasene
geodetske organizacije i dopunjeno idejno resenje arhitektonskog projekta za izgradnju objekta u
zastitenoj digitainoj formi.

Direktorat glavnog dr2avnog arhitekte razmotrio je predmetni zahtjev | odlutio kao u
dispozitivu rje$enja, a ovo iz sljedecih razloga:

Smjericama iz planskog dokumenta DUP-a "Golubovci centar”, Opétina Zeta na UP9
utvrdena je namjena centraine djelatnosti, indeks zauzelosti nije zadat, indeks izgradenosti 1.2,
spratnost P+5. Minimalan propisani broj parking mjesta je 1PM/50m2 posiovanja, a minimalan
propisani procenat zelenila na parceli je 40%. U pogledu oblikovanja | matenjalzacie, planom je
propisano da prostorno oblikovanje mora biti uskladjeno sa postojecim prostornim oblicima,
namjenom i sadr2ajem objekata. Likovno i oblikovno resenje gradjanskih struktura mora da sljedi
klimatske i druge endemske karakterstike grada | da svojm izrazom doprinosi opstoy slic:. Obrada
fasada mora biti izvedena od odgovarajuéin materijala koji garantuju adekvatnu zastitu enterijera
objekta. Istadi posebne karakleristike objekata namjenske arhitekture raconalnog obije2ja. Kolort
objekata uskladiti sa njilhovom funkciom, okolinom, gradjevinskim naslijedjem i klimatskim usiovima.
Insistirati na pravilinim geometrijskim jasno izdiferenciranim masama, svijetlih tonova, “potopijenih u
svjetiost” kako bi se ostvarila potrebna dinamitnost i poliharmonia prostorne plastike. Obrada
povrdine partera mora odgovarati svojoj namjeni. Razlititom obradom izdiferencirati namjensku

podjelu panera.

Uvidom u dopunjeno idejno riedenje arhitektonskog projekta, broj 05-332/25-9624/2 od
01.09.2025. godine, projektovano od strane ,STUDIO 48" doo, Podgorica, ovjereno elektronskim
potpisom dana 25.08.2025. godine u 10:46:19 + 02'00" za izgradnju objekta centrainih djefatnost
na UPg, zona A podzona 3, koju &ini dio kat.parc. br. 12868/2, KO Golubovci, u obuhvatu DUP-a

"Golubovci centar”, Opstina Zeta, konstatuje se shedece:

Idejnim rjeSenjem predvidena je izgradnja objekta ukupne bruto razvijene gradevinske
povrsine 513,64m? (planom zadato 949,00m?), ukupni indeks izgradenosti 0,65 (planom zadato
1.20); povrdine pod objektom 262.43m’ (planom nije zadata povrsina pod objektom), indeks
zauzetosti 0.37 (planom nije zadat indeks zauzelosti); spratnost P+1 (planom zadato P+5). Objekat
je propisno udaljen od ivice parcele shodno smjemicama iz planskog dokumenta koji se odnose na
gradevinsku liniju. Projektovano je 10 parking mjesta u skladu sa UTU. Ostvareni procenat zelenila
na parceli je u skiadu sa procentom propisanim planskim dokumentom. U pogledu arhitektonskog
oblikovanja | materijalzacije, objekat je adekvatno uklopljen u okruZenje. Materijali spoljnjih,
fasadnih zidova su predvideni od termozolacionih sendvi¢ panela. Dio spoijnjeg omotaca objexta
su i veliki stakleni otvori i strukturalna fasada. Svi otvori na objekiu su predviden: da se rade od
aluminjijskih profila sa termoprekidom, a opremijeni su termoizolaconim niskoemisionim stakiom.
Parterno uredenje &ine trotoar, asfaltirana povrsina, kao i ozelenjena parking zona koja sa zelenim
povr$inama &ini 40% povrsine parcele. Krov je projektovan kao ravan krov, neprohodni tako da
zadovolji sve izolacione i funkcionaine zahtjeve. Krovni prekrivat objekta je trapezni samonosivi km.



Shodno svemu navedenom, idejno rjesenje je usaglaseno sa smjernicama za oblikovanje
i materijalizaciju.

Kod zloZzenog pravnog i €injeniénog stanja stvari, ovaj Direktorat je nasao da su se stekli
usiovi za davanje saglasnosti podnosiocu zahtjeva Pelitic Balsi na dopunjeno idejno rjeSenje
arhitektonskog projekta, projektovano od strane .STUDIO 4B° doo, Podgorica, ovjereno
elektronskim potpisom dana 25.08.2025. godine u 10:46:19 + 0200, za izgradnju objekta centralnih
djelatnosti na UP9, zona A podzona 3, koju &ini dio kat.parc. br. 12968/2, KO Golubovei, u obuhvatu
DUP-a "Golubovci centar”, Opétina Zeta, u pogledu oblikovnosti i materijalizacye objekata, kao i
osnovnih urbanistickih parametara (bruto razvijena gradevinska povr$ina, indeks zgradenosti,
indeks zauzetosti, spratnost objekta, odnos prema gradevinskoj liniji i kolski prilaz objektu).

Saglasno izlozenom, s primjenom citiranih zakonskih propisa, rijeSeno je kao u dispozitivu
ovog rnesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjedenja mo2e se izjaviti 2alba ovom Ministarstvu,
u roku od 8 dana od dana njegovog prijema.

V D GENERALNE DIREKTORICE DIREKTORATA
GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE

Mirjana Burisi¢



