PREDLOG ZA DAVANIE SAGLASNOSTI ZA USTANOVLIENJE PRAVA SLUZBENOSTI NA
NEPOKRETNOSTIMA U SVOJINI CRNE GORE U KORIST PRAVNOG LICA ,,AUSRA“ D.O.0.
HERCEG NOVI | TO NA DIJELU KATASTARSKE PARCELE BROJ 910/1, UPISANE U LISTU
NEPOKRETNOST! BROJ 300 [ DIJELU KATASTARSKE PARCELE BROJ 912, UPISANE U LISTU
NEPOKRETNOSTI BROJ 488, OBJE KO ZAGORA, OPSTINA KOTOR

Pravno lice ,Aufra” d.0.0. Herceg Novi, koje zastupa advokat Vuk Jaredi¢, obratilo se
nekada$njem Ministarstvu finansija i socijalnog staranja, zahtjevom od 8. februara 2022. godine,
kojim je traZeno ustanovljenje prava sluZbenosti prolaza, na nepokretnostima u svojini drzave,
koje se nalaze na teritoriji Opétine Kotor, a sve u cilju nesmetanog prilaza katastarskim parcelama
br. 782, 783 i 784, KO Zagora, Op&tina Kotor, &iji je ovo pravno lice vlasnik i na kojima planira
izgradnju objekta.

Uvidom u predmetni zahtjev i dostavljenu prateéu dokumentaciju utvrdeno je da je predmet
zahtjeva za ustanovljenje prava sluZbenosti dio katastarske parcele broj 910/1, po nadinu
kori¥éenja “pasnjak 4. klase”, u povriini od 624 m?, evidentirane u listu nepokretnosti broj 300,
KO Zagora | dio katastarske parcele broj 912, po nacinu koridéenja “Sume 4. klase®, u povrsini od
329 m? evidentirane u listu nepokretnosti broj 488, KO Zagora, Opstina Kotor, shodno
geodetskom Elaboratu originalnih terenskih podataka o izvrienim radovima na terenu —
ustanovijenje prava sluzbenosti prolaza, izradenom od strane ovlai¢ene geodetske agencije
“GEOGRID” d.0.0. Tivat, broj 7/22 od 3. februara 2022. godine, a ovjerenom od strane Uprave za
katastar i drfavnu imovinu - Podruéne jedinice Kotor, broj 917-106-756/22 od 13. septembra
2022. godine,

Takode, uz zahtjev je dostavljeno punomodje za zastupanje od 8. februara 2022. godine,
geodetski Elaborat originalnih terenskih podataka o izvrSenim radovima na terenu —
ustanovljenje prava sluibenosti prolaza, izraden od strane ovlai¢ene geodetske agencije
“GEOGRID" d.0.0. Tivat, broj 7/22 od 3. februara 2022. godine, Kopija plana izradena od strane
Uprave za katastar i driavnu imovinu - Podrutne jedinice Kotor, broj 917-106-140/22 od 1.
februara 2022, godine, Listovi nepokretnosti, broj 106-919/745/2022 od 1. februara 2022. godine
i broj 106-919-746/2022 od 1. februara 2022. godine, izradeni od strane Uprave za katastar i
drfavnu imovinu - Podrudne jedinice Kotor.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, ovo ministarstvo je traZilo misljenje Ministarstva ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma i Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno
planiranje Op3tine Kotor, sa aspekta prostorno planske dokumentacije.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma je trazeno misljenje dostavilo aktom
broj 08-3332/22-4559/2 od 16. juna 2022. godine, i aktom broj 08-332/23-2111/2 od 10. marta
2023. godine, u kojima je navedeno da se predmetne katastarske parcele nalaze u ocbuhvatu
Prostornog plana posebne namjene za obalno podruéje Crne Gore, na prostoru koji je shodno
grafitckom prilogu ,Refim kori¥¢enja prostora”, definisan kao izdvojeni djelovi gradevinskih
podru&ja naselja, a shodno €lanu 220a Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,»S1. list



CG“, br. 64/17, 44/18, 63/18 i 82/20) do dono3enja Plana generalne regulacije Crne Gore, organ
lokalne uprave izdaje izvod za prostor u granicama lokalnog planskog dokumenta, pa je potrebno
za izdavanje izvoda iz planskog dokumenta obratiti se nadleZnom organu lokalne uprave Opstine
Kotor.

U dostavljenom misljenju Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje
Opitine Kotor, akt broj 03-332/22-2478 od 22. februara 2022. godine i zbog proteka vremena akt
broj 03-332/22-2478 od 20. septembra 2022. godine, akt broj 03-332/22-23242 od 10. januara
2023. godine i akt broj 03-332/23-10714 od 9. maja 2023. godine, u krajnjem je navedeno da se
na osnovu dostavljenog geodetskog Elaborata predloga trase za ustanovljenje sluzbenosti
prolaza, djelovi katastarskih parcela br, 910/1 i 912, KO Zagora, nalaze u zahvatu Prostorno-
urbanisti¢kog plana Opstine Kotor (,Sl. list Crne Gore*, broj 95/20), te da po namjeni predstavljaju
vedim dijelom ostale prirodne povr3ine, a manjim dijelom naselje, $ume, povriine za turizam i
povriine za sport i rekreaciju.

Nadalje, uvidom u list nepokretnosti broj 488, KO Zagora, Optina Kotor, utvrdeno je da je su
predmetne katastarske parcele po natinu koriééenja ,pasnjak 4. klase” i ,Sume 4. klase”, pa je
ovo ministarstvo zatrafilo misljenje Ministarstva poljoprivede, gumarstva i vodoprivrede, sa
aspekta njihovih nadleZnosti.

Ministarstvo poljoprivrede, Sumarstva vodoprivrede je dostavilo midljenje broj 16-919/22-723/5
od 24. novembra 2022. godine, u kojem je navedeno da je to ministarstvo dostavilo zahtjev za
izja$njenje Upravi za gazdovanje 3umama i loviétima, shodno nadlefnostima i ovlad¢enjima tog
organa u pogledu upravljanja, gazdovanja $umama i Sumskim zemljistem, pa je Uprava za
gazdovanje Sumama i lovistima utvrdila €injeniéno stanje na terenu i konstatovala da predmetna
povriina nije Suma, kako se navodi u listu nepokretnosti, pa su sa navedenog ukazali da nema
znataja sa aspekta gazdovanja Sumama, jer se radi o goletnoj povrini sa izrazito kamenitom
podlogom.

U krajnjem su naveli da u odnosu na ovakvo ¢&injeniéno stanje, Ministarstvo poljoprivrede,
tumarstva i vodoprivrede konstatuje da sa aspekta upravljanja 3umama i Sumskim zemljistem
nema smetnji za uspostavljanje traZenog prava sluzbenosti, medutim generalno zbog uredenja
predmetnog prostora ukazuju na potrebu planskog uklapanja infrastrukture, kako u suprotnom
ne bi do¥lo do degradacije i prenamjene suma i sumskog zemljista.

Takode, uvidom u “G” list lista nepokretnosti broj 488, KO Zagora, Opétina Kotor, utvrdeno je da
je u odnosu na katastarsku parcelu broj 912, upisana zabiljeZba spora — sudski spor posl. br. P
1452/21, kod Osnovnog suda u Kotoru, pa je ovo minisarstvo zatrailo izjadnjenje Zastitnika
imovinsko-pravnih interesa, sa aspekta njihovih hadleznosti, u odnosu na naprijed navedenu
zabiljezbu, da |i ista predstavlja smetnju da se udovolji predmetnom zahtjevu za ustanovljenje
prava slufZbenosti prolaza na zemljidtu u driavnoj svojini.

Zastitnik imovinsko pravnih interesa — Kancelarija Kotor je dostavio izjadnjenje Rz. br. 41/22 (PG
M br. 6/22) od 15. marta 2022. godine, u kojem je navedeno da je “Carinvest” drustvo za



proizvodnju i promet DOO Kotor sa sjediStem u Kotoru, podnijelo tuZbu Osnovnom sudu u Kotoru
protiv tuZene Crne Gore — Vlade Crne Gore, radi utvrdenja da je tuZilac stekao pravo svojine na
nepokretnostima u KO Krimovice i KO Zagora, kao i isplate naknade tuZenoj za prenos prava
svojine u iznosu od 1.200.000,00 eura, a tuzba je podnijeta dana 22. novembra 2021. godine i
zavedena pod posl. br, P. 1452/2021.

Izmedu ostalih, predmet tuzbenog zahtjeva je i utvrdenje da je DOO “Carinvest” Kotor stekao
pravo svojine na nepokretnosti oznagenoj kao dio katastarske parcele broj 912, KO Zagora, u
povriini od 18.308 m?, koja je upisana u listu nepokretnosti broj 488, KO Zagora, a uvidom u
prepis lista nepokretnosti broj 488, KO Zagora, u kojem je evidentirana predmetna katastarska
parcela broj 912; proizilazi da ista ima ukupnu povrsinu od 287.563 m2,

Nadalje su naveli da, kako uz tuZbu P.br. 1452/2021 nije dostavijena identifikacija sporne
povriine od 18.038 m?, pa se u ovoj fazi postupka Zastitnik imovinsko pravnih interesa Crne Gore
ne moZe izjasniti da li se zahtjev DOO “ASura” Herceg Novi, kojim je trazeno ustanovljenje prava
slusbenosti na dijelu katastarske parcele broj 912, KO Zagora, u povrsini od 329 m?, odnosi na
utugeni dio iste katastarske parcele u povrini od 18.308 m?, od ukupne povriine od 287.563 m?2.

Shodno prednje iznijetom, ukazali su na relevantne zakonske odredbe kojima se definide
zabilje¥ba spora i njeno dejstvo. Naime, prema ¢lanu 83 Zakona o driavhom premjeru i katastru
nepokretnosti (“Sl. list RCG”, broj 29/07, “Sl. list Crne Gore”, br. 73/10, 32/11, 40/11, 43/15,
37/17i17/18), zabiljezba spora je upis odredenih pravnih Cinjenica, koje mogu proizvoditi pravna
dejstva, pod uslovima odredenim zakonom. ZabiljeZbom spora se, u smislu €. 104 i 105 zakona,
gini vidljivim da se u pogledu knjifnog prava vodi pred sudom ili drugim nadleinim organom,
postupak &iji bi ishod mogao uticati na uknjizbu, pripadanje, postojanje, obim, sadriaj ili
ograni¢enje tog prava i ona ce se dozvoliti, ako podnosilac zahtjeva dokaZe da se pred sudomiili
drugim nadleznim organom vodi postupak u pogledu knjizZnog prava. Zabiljezba spora
pravosnazne presude ili izvrine odluke nadleinog organa, donijete povodom tuZbe ili zahtjeva,
djeluje i u odnosu na lica koja su stekla prava na nepokretnostima nakon podno$enja zahtjeva za
zabiliezbu nadleZnom organu, dok je odredbom ¢l. 104 st. 2 Zakona o driavnom premjeru i
katastru nepokretnosti odredeno da kad je zabiljeZeni spor okoncan odlukom po kojoj stranci
pripada pravo, dosudeno prave stupa na mjesto u prvenstvenom redu koje je obezbijedeno
zabiljetbom spora. Dakle, prema navedenom zakonskom odredenju, pravno dejstvo zabiljezbe
spora je u obezbjedivanju vidljivosti &injenice da se u pogledu nekog upisanog knjiZnog prava vodi
odgovarajudi postupak pred sudom ili drugim nadleznim organom, pa ista ima za svrhu da za&titi
prava mogudih zainteresovanih trecih lica, é&ime se doprinosi pravnoj sigurnosti u prometu prava
na nepokretnosti.

Naime, kako je spor, koji se vodi pred Osnovnim sudom u Kotoru P.br. 1452/2021 u toku, o emu
su treca lica upoznata kroz evidentiranu zabiljezbu spora u “G” listu lista nepokretnosti broj 488,
KO Zagora, posljedice ishoda istog, mogle bi proizvoditi pravno dejstvo u slu€aju da se udovolji
zahtjevu DOO “ASura” Herceg Novi, kojim je trazeno ustanovljenje prava sluZbenosti na dijelu
katastarske parcele broj 912, KO Zagora, u povrsini od 329 m2, a prednje samo pod kumulativno
ispunjenim uslovima: 1) da tuZilac uspije u parnici P. br. 1452/2021 i 2) da se utvrdi da je rijec 0



istom dijelu katastarske parcele broj 912, KO Zagora, koja je predmet tuzbenog zahtjeva, kao i
predmet zahtjeva za ustanovljenje prava sluZbenosti.

U krajnjem su naveli da, u slu€aju da tugilac uspije u parnici P.br. 1452/2021, u odnosu ha dio
katastarske parcele broj 912, KO Zagora, koji nije dio povrsine od 329 m2, koji &ini zahtjev DOO
“pura” Herceg Novi za ustanovljenje prava sluzhenosti na dijelu, ukazuju da je odedbom ¢l. 197
Zakona o svojinsko pravnim odnosima (“s. list Crne Gore”, broj 19/09), propisano da ako je
podijeljeno posiuzno dobro, stvarna slusbenost ostaje samo na djelovima na kojima je vriena.

S tim u vezi, podnosilac zahtjeva “Ausra” d.o.o. Herceg Novi je ovom ministarstvu dana 8. aprila
2022, godine, dostavio 1zjavu pravnog lica “Carinvest” d.o.0. Kotor od 4. aprila 2022. godine, u
kojoj je u krajnjem navedeno da iako je u toku parniéni postupak pred Osnoviim sudom u Kotoru,
poslovne oznake P.br. 1452/2021, pravno lice “Carinvest” d.0.0. Kotor je saglasno sa zahtjevom
23 ustanovljenje prava sluZbenosti prolaza pravnog lica “Aura” d.0.0. Herceg Novi.

Nadalje, postupajuci po predmetnom zahtjevu, a uvidom u “G” list lista nepokretnosti broj 300,
KO Zagora, Opstina Kotor, utvrdeno je da u odnosu na katastarsku parcelu broj 910/1, upisana
zabiljezba gradnje objekta 1 spratnosti 1P+P gabaritne povréine 255 m?, izgradenog bez
gradevinske dozvole na katastarskoj parceli broj 404 i na dijelu katastarske parcele broj 910/1, u
povrsini od 72 m2, pa je ovo ministarstvo zatrafilo izjaénjenje Uprave za katastar i drZavnu
imovinu — Podruéne jedinice Kotor, sa aspekta njihovih nadleZnosti, u odnosu na naprijed
navedenu zabiljezbu, kao i konkretnu informaciju da li se nepokretnosti koje su predmet zahtjeva
za ustanovijenje prava sluZbenosti preklapaju sa nepokretnosti koja je predmet naprijed
navedene zabiljezbe.

Uprava za katastar i drZavnu imovinu — Podruéna jedinica Kotor je dostavila izja¥njenje broj 919-
106-DJ-395/22 od 27. aprila 2022. godine, U kojem je u krajnjem navedeno da se zabiljeZba
gradnje objekta na dijelu katastarske parcele broj 910/1, u povrdini od 72 m? ne preklapa sa
skicom lica mjesta ustanovljenja prava sluibenosti prilaza preko katastarske parcele broj 910/1,
KO Zagora.

Nadalje, kako je u “G" listu lista nepokretnosti broj 488, KO Zagora, Opétina Kotor, utvrdeno je
da je u odnosu na katastarsku parcelu broj 912, upisana zabiljezba spora — sudski spor posl. br. P
1452/21, kod Osnovnog suda u Kotoru, pa je ovo minisarstvo zbog proteka vremena zatraZilo
dodatno izjasnjenje Zastitnika imovinsko-pravnih interesa, sa aspekta njihovih nadleZnosti, u
odnosu na naprijed navedenu zabiljezbu, da li ista predstavlja smetnju da se udovolji
predmetnom zahtjevu za ustanovljenje prava slufbenosti prolaza na zemljistu u drZavnoj svojini.

7Zadtitnik imovinsko pravnih interesa — Kancelarija Kotor je dostavio izjasnjenje Rz. br. 41/22 (PG
M br. 6/22) od 11. aprila 2023. godine, u kojem je navedeno da je Ministarstvo finansija aktom
od 13. marta 2022. godine obavijestilo Zadtitnika da je podnosilac zahtjeva u meduvremenu,
Ministarstvu finansija dostavio lzjavu pravnog lica DOO “Carinvest” Kotor od 4. aprila 2022.
godine, u kojoj je navedeno da je to pravno lice saglasno sa zahtjevom za ustanovljenje prava
sluzbenosti prolaza pravnog lica “Augra” d.0.0., kao i da nakon uvida u spise predmeta koji se kod



Zattitnika imovinsko pravnih interesa — Kancelarija u Kotoru, vode pod poslovnom oznakom Pz.
br. 426/21, obavje$tavaju da je u parnici P.br. 1452/21, nakon zakljucenja pripremnog roCista,
podneskom punomoénika tufioca od 24. avgusta 2022. godine, tuzba preinaCena povecanjem
tuibenog zahtjeva za jo$ dvije katastarske parcele, od kojih je jedna predmetna i to katastarska
parcela broj 910/1 iz lista nepokretnosti broj 300, KO Zagora.

Takode su naveli da je sud na ro¢istu odrzanom 19. januara 2023. godine dozvolio preinacenje, a
tuzilac nije zabiljeZio spor u odnosu na katastarsku parcel broj 910/1, kako to proizilazi iz prepisa
lista nepokretnosti broj 300, KO Zagora, koji je Zastitnik imovinsko pravnih interesa preuzeo sa
zvani¢nog sajta Uprave za katastar i drzavnu imovinu, kao i da je u predmetnoj parnici izveden
dokaz vietatenja po vjestaku geodetske struke, uz napomenu da su u dokaznom postupku
izradeni nalazi i migljenja po vjeStacima poljoprivredne i gradevinske struke.

U krajnjem su naveli da, se u dostavljenoj Izjavi DOO “Carinvest” Kotor od 4. aprila 2022. godine,
navodi da se u postupku P.br. 1452/2021 ne trafi utvrdenje prava svojine na dijelu katastarske
parcele broj 912, KO Zagora, na kojem DOO “Audra” Herceg Novi traZi ustanovljenje prava
slufbenosti prolaza, te da se Izjava ne odnosi na dio katastarske parcele broj 910/1, KO Zagora,
koja je predmet zahtjeva DOO “Audra” Herceg Novi i predmet tuzbenog zahtjeva u parnici P.br.
1452721, po preinagenoj tuzbi, a zatim su istakli da Zastitnik imovinsko pravnih interesa u okviru
svog organa, nema geodetsku sluZbu, koja bi izvrsila provjeru da li se predmet zahtjeva DOO
“Augra” Herceg Novi za ustanovljenje prava sluzbenosti prolaza i predmet tuzbenog zahtjeva DOO
“Carinvest” Kotor, preklapaju u dijelu predmetnih nepokretnosti i pri tom tuZbeni zahtjev nije
preciziran u povrinama i koordinatama u odnosu na katastarsku parcelu broj 910/1, KO Zagora,
tako da nije jasno da li se predmet tuZbenog zahtjeva odnosi na cjelokupnu ili dio ove parcele.

S tim u vezi, obzirom na ovakvo izjadnjenje Zastitnika imovinsko pravnih interesa, pravno lice
“Augra” d.0.0. Herceg Novi je ovom ministarstvu dana 29. maja 2023. godine, dostavio inoviranu
lzjavu pravnog lica “Carinvest” d.o.0. Kotor od 8. maja 2023. godine, u kojoj je u krajnjem
navedeno da pravno lice “Carinvest” d.o.o. Kotor, PIB 02349124, reg. broj 50139633, izjavljuju da
u parniénom postupku poslovne oznake P.br. 1452/2021, koiji se void pred osnovnim sudom u
Kotoru, ne traze, kako tuzbom, tako ni preinaéenim tuZbenim zahtjevom, utvrdenje prava svojine
nad onim djelovima katastarskih parcela, odnosno katastarskim parcelama br. 910/1, 912 do
782/1, KO Zagora, sada svojina Crne Gore, na kojima pravno lice “Auira” do.o. Herceg Novi trazi
ustanovljenje prava sluZbenosti prolaza i saglasni su pod punom materijainom i krivitnom
odgovornocéu sa predmetnim zahtjevom “Ausra” d.o.o. Herceg Novi za ustanovljenje sluZbenosti
prolaza na katastarskim parcelama koje su predmet zahtjeva.

Zatim, po zahtjevu ovog ministarstva, Uprava za katastar i drfavnu imovinu Crne Gore dostavila
je uz akt broj: 01-012/22-30500/2 od 27. februara 2023. godine, lzvjestaj o procjeni vrijednosti
zemljista — katastarske parcele broj 910/1 iz lista nepokretnosti broj 300 katastarske parcele broj
912, iz lista nepokretnosti broj 488, KO Zagora, Opstina Kotor, od 27. februara 2023. godine,
prema kojem je od strane Komisije odredena trisna vrijednost predmetnih nepokretnosti iznosi
60,00 €/m?, a naknada za ustanovljenje prava sluZbenosti iznosi 15% od trZisne vrijednosti
predmetnih nepokretnosti, odnosno ukupno 8.577,00 €.



Imajuéi u vidu prethodno navedeno, a kako je Zakonom o svojinsko pravnim odnosima (“Sl. list
CG”, broj 19/09), &lanom 8 propisano da pravo vlasnika nepokretnosti obuhvata prostor iznad
povréine i dio zemlje ispod povrdine nepokretnosti, to su se stekli uslovi da se podnosiocu
zahtjeva — “Audra” d.o.o. Herceg Novi, omogudi uspostavljanje prava sluZbenosti prolaza na
nepokretnostima koje su u svojini Drzave Crne Gore.

Pravni osnov za davanje saglasnosti za ustanovljavanje prava sluzbenosti prolaza na
nepokretnostima u svojini Crne Gore u korist “Au¥ra” d.o0.0. Herceg Novi, sadrzan je u:

e Zakonu o svojinsko — pravnim odnosima (“Sl. list CG”, broj 19/09} i to élanu 201 kojim je
propisano da se stvarna sluZbenost zashiva pravnim poslom, odlukom suda ili drugog
organa i odriajem, ¢lanu 202 istog zakona kojim je propisano da se na osnovu pravnog
posla stvarna sluZbenost sti¢e upisom u katastar ili na drugi odgovarajudi nacin odreden
zakonom, te da ugovor na osnovu koga se stice stvarna slufbenost mora biti zakljuen u
pisanom obliku i ovjeren od nadleinog organa, odnosno notara i €lanu 208 stav 1 kojim je
propisano da vlasnik posluznog dobra ima pravo na naknadu za ustanovljenu sluzbenost.

e Zakonu o driavnoj imovini, {“SI. list CG”, br. 21/09 i 40/11), &anu 29 stav 1 kojim je
propisano da pokretnim i nepokretnim stvarima i drugim dobrima u drZavnoj imovini, na

kojima svojinska ovlad¢enja vrsi Crna Gora, raspolaie Vlada, a da raspolaganje shodno
&anu 10 stavu 1 tacki 12 istog zakona obuhvata i sluZbenost.

Imajuéi u vidu navedeno, Ministarstvo finansija cijeni opravdanim razmatranje predloga za
ustanovljenje prava slubenosti prolaza u smislu &lana 201 stav 1 i ¢lana 202 Zakona o svojinsko
— pravnim odnosima (“Sl. list CG”, broj 19/09) i élana 29 stav 1 Zakona o drzavnoj imovini (“sl. list
CG”, br. 21/09 i 40/11}, pa ¢e nakon dobijanja eventualne saglasnosti Vlade Crne Gore, sprovesti
zakonom propisanu proceduru, koja podrazumijeva: formiranje Komisije za ustanovljenje prava
slubenosti, odriavanje neposredne pogodbe, pripremanje Ugovora o ustanovljenju prava
slubenosti i dobijanje rje$enja Notarske komore o odredivanju mjesno nadleZnog notara, kod
kojeg ¢e se zakljutiti Ugovor o ustanovljenju prava sluZzbenosti.

Sastavni dio predloga za Viadu Crne Gore je i Nacrt ugovora o ustanovljenju prava sluzbenosti,
sadinjeni u notarskoj formi.



UGOVOR O USTANOVLIENJU PRAVA SLUZBENOSTI
(“Ugovor”)

Zakljuéen izmedu:

VLADE CRNE GORE — MINISTARSTVA FINANSUA sa sjedidtem u Podgorici, Ulica Stanka
Dragojevi¢a broj 2, PIB 02010658, koje zastupa ministar , od oca , roden

, dana (slovima) godine, sa prebivalidtem u , Ulica .,
diplomirani , drzavljanin , IMB , liéna karta broj , izdata
od , dana (slovima) godine sa rokom vaZenja (slovima) godina (u

daljem tekstu: Vlasnik posluZnog dobra) i

KORISNIKA POSLUZNOG DOBRA, sa sjeditem u , Ulica , maticni broj
, registarski broj , koje zastupa lzvrini direktor , roden dana
(slovima) godine, u , drzavijanin , sa prebivali§tem na adresi

u , JIMB , liéna karta broj , izdata od , dana

(sfovima) godine, sa rokom vaZenja do (slovima) godina{u daljem tekstu:

Korisnik posluZnog dobra)
(Zajedno nazvani: Ugovorne strane)

1. PREDMET PRAVA SLUZBENOSTI
1.1. Predmet prava sluzbenosti — PosluZno dobro su nepokretnosti koje se nalaze u Opstini Kotor
i to dio katastarske parcele broj 910/1, po natinu kori$¢enja “padnjak 4. klase”, u povriini od 624
m2, evidentirane u listu nepokretnosti broj 300, KO Zagora i dio katastarske parcele broj 912, po
natinu korié¢enja “Sume 4. klase”, u povr3ini od 329 m2, evidentirane u listu nepokretnosti broj
488, KO Zagora, Opstina Kotor, shodno geodetskom Elaboratu originalnih terenskih podataka o
izvrienim radovima na terenu — ustanovljenje prava sluZbenosti prolaza, izradenom od strane
ovlaiéene geodetske agencije “GEOGRID” d.o.0. Tivat, broj 7/22 od 3. februara 2022. godine, a
ovjerenom od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu - Podrutne jedinice Kotor, broj 917-
106-756/22 od 13. septembra 2022. godine, koji je sastavni dio ovog ugovora (dalje u tekstu
“posluino dobro”).

2. USTANOVLIENJE STVARNE SLUZBENOSTI
2.1. Vlasnik Posluinog dobra ustanovljava stvarnu sluZbenost na Posluznom dobru iz ¢lana 1.
ovog ugovora u korist pravnog lica“Ausra” d.o.o. Herceg Novi, za potrebe prolaza do katastarskih
parcela br. 782, 783 i 784, KO Zagora, Op3tina Kotor, koje su u svojini pravnog lica“Ausra” d.o.o.
Herceg Novi.

3. CIU | NACIN USTANOVLIAVANIA PRAVA STVARNE SLUZBENOSTI
3.1. Siufbenost se ustanovljava na nacin da najmanje tereti PosluZno dobro, a da pravnom licu
“Audra” d.o.o0. Herceg Novi, garantuje ustanovljava prava sluZbenosti prolaza do katastarskih
parcela br. 782, 783 i 784, KO Zagora, Opstina Kotor, koje su u svojini pravnog lica“Ausra” d.o.o.
Herceg Novi ;




3.2, “Audra” d.0.0. Herceg Novi ne moZe u druge svrhe osim svrhe koja je predvidena ovim
ugovorom koristiti predmetne nepokretnosti, bez prethodnog odobrenja nosioca prava
slufbenosti, $to je potrebno da bude izritito upisano u listu nepokretnosti koji se odnosi na
Posluino dobro, prilikom uknjifbe prava sluzbenosti prolaza kod Uprave za katastar i drZavnu
imovinu — Podrucne jedinice Kotor.
3.3. “Augra” d.o.0. Herceg Novi je du¥no da nakon prestanka potrebe za kori$¢enjem predmetnih
nepokretnosti iste vrati u prvobitno stanje.

4. NAKNADA
4.1. U skladu sa &lanom 208 stav 1 Zakona o svojinsko — pravnim odnosima (,,SluZbeni list Crne
Gore”, broj 19/09), Vlasnik Posluznog dobra ima pravo na naknadu u iznosu od 8.577,00 {osam
hiljada pet stotina sedamdeset sedam) eura, koja odgovara procijenjenoj vrijednosti predmetnih
nepokretnosti, u skladu sa lzvje$tajem o procjeni vrijednosti zemljista — katastarske parcele broj
910/1 iz lista nepokretnosti broj 300 i katastarske parcele broj 912, iz lista nepokretnosti broj 488,
KO Zagora, Opitina Kotor, od 27. februara 2023. godine , koji je satinila Uprava za katastar i
driavnu imovinu Crne Gore i koji predstavlja predmet ovog ugovora.
4.2. Ugovorne strane saglasno konstatuju da je pravno lice “Audra” d.o.o. Herceg Novi, uplatilo
naknadu iz &lana 4.1. Ugovora na radun Ministarstva finansija broj 832-52009-49, sa naznakom
“prihodi na osnovu naknade za ustanovljenje prava sluzbenosti na nepokretnostima u drZavnoj
svoijini”, o éemu je kao dokaz dostavilo uplatnicu Vlasniku PosluZnog dobra.

5. POSEBNE DUZNOSTI UGOVORNIH STRANA
5.1. Vlasnik PosluZnog dobra se obavezuje da ée pravnom licu “Ausra” d.o.o. Herceg Novi nakon
potpisivanja ovog ugovora obezbijediti nesmetan pristup i dozvoliti pravo prolaza preko
Posluinog dobra, radi prilaza katastarskim parcelama br. 782, 783 i 784, KO Zagora, Opstina
Kotor.
5.2. Pravno lice “Augra” d.o.o0. Herceg Novi duZno je da Vlasniku Posluznog dobra nadoknadi
eventualnu gtetu pri¢injenu na Posluznom dobru, u skladu sa pozitivnim zakonskim propisima.---

6. IZJAVE | GARANCIJE
6.1. Vlasnik Posluznog dobra ovim izjavljuje i garantuje pravnom licu “Ausra” d.o.o. Herceg Novi
da ima potrebno ovlaiéenje da zakljuii i izvrsi ovaj ugovor i bilo koji drugi dokument koji se odnosi
na i/ili je u vezi sa ovim ugovorom {bez saglasnosti bilo koje trece strane) koji, kada se potpise
postaje punovaina, obavezujuéa i sprovodljiva obaveza Vlasnika posluinog dobra u skladu sa
propisanim uslovima.
6.2. Vlasnik Posluznog dobra garantuje da ima pravo da ustanovi pravo sluZbenosti prolaza na
Poslujhom dobru u korist pravnog lica “Augra” d.o.0. Herceg Novi, u skladu sa vaZecim
propisima.
6.3. Vlasnik PosluZnog dobra konstatuje da je u “G” listu lista nepokretnosti broj 488, KO Zagora,
Opétina Kotor, u odnosu na katastarsku parcelu broj 912, upisana zabiljeZba spora — sudski spor
posl. br. P 1452/21, kod Osnovnog suda u Kotoru.
6.4. Vlasnik Posluznog dobra izjavljuje i garantuje pravnom licu “Audra” d.o.o. Herceg Novi da su
preduzete sve radnje koje se zahtijevaju od Vlasnika PosluZnog dobra da bi punovaino ovlastio
potpisivanje i upis i izvrienje svih prava i obaveza na osnovu ili, zavisno od sluéaja, u skladu, sa




ovim ugovorom ili bilo kojim drugim dokumentom koji proizilazi iz ili je u vezi sa ovim ugovorom.-
6.5.Vlasnik Poslu?nog dobra izjavljuje i garantuje pravnom licu “Augra” d.o.o. Herceg Novi da,
osim Zaklju¢ka Vlade Crne Gore broj: od _._._ . {slovima) godine, nije potrebna
nikakva saglasnost ili odobrenje, obavjedtenje ili registracija kod bilo kojih driavnih ili drugih
organa od strane Vlasnika Posluznog dobra u vezi sa potpisivanjem ovog ugovora ili preduzimanja
bilo kojih radnji predvidenih u istom.
6.6. “Auira” d.o.o. Herceg Novi je upoznata da ¢e na osnovu ovog ugovora, u “G” listu lista
nepokretnosti, opisanim tatkom 1. ovog ugovora, biti evidentiran teret — zabiljeZba
uspostavljanja prava slufbenosti prolaza u korist “Auéra” d.0.0. Herceg Novi, i to na dijelu
katastarske parcele broj 910/1, po natinu koris¢enja “naénjak 4. klase”, u povriini od 624 m?,
evidentirane u listu nepokretnosti broj 300, KO Zagora i dijelu katastarske parcele broj 912, po
natinu kori¢éenja “Sume 4. klase”, u povr3ini od 329 m?, evidentirane u listu nepokretnosti broj
488, KO Zagora, Opétina Kotor, shodno geodetskom Elaboratu originalnih terenskih podataka o
izvréenim radovima na terenu — ustanovljenje prava sluZbenosti prolaza, izradenom od strane
ovlaiéene geodetske agencije “GEOGRID” d.o0.0. Tivat, broj 7/22 od 3. februara 2022. godine, a
ovjerenom od strane Uprave za katastar i dr¥avnu imovinu - Podruéne jedinice Kotor, broj 917-
106-756/22 od 13. septembra 2022. godine , koji je sastavni dio ovog Ugovora.

7. CLAUSULA INTABULANDI
7.1. Vlasnik PosluZnog dobra je saglasan, da se bez njegovog daljeg uéeiéa, prisustva, posebnog
odobrenja i saglasnosti, bez ikakvih daljih uslova i ogranienja, kod Uprave za katastar | drZzavnu
imovinu - Podruéne jedinice Kotor, pravno lice “Aura” d.o.o. Herceg Novi uknjii kao nosilac
prava sluZbenosti prolaza na nepokretnostima iz &lana 1. ovog ugovora, a kako je opisano u
tatkama 2,316 ovog Ugovora.

8. TROSKOVI
8.1. Naknadu za rad notara i ostale troskove vezane za ustanovljenje prava sluzbenosti prolaza
na Poslugnim dobrom snosi pravno lice “Ausra” d.o.o. Herceg Novi.

9, PRELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE
9.1. Ugovorene strane su saglasne da je ovaj ugovor zakljuéen u odsustvu prinude, prijetnje,
prevare, stvarne i pravne zablude, te da predstavlja slobodno izraZenu volju Ugovornih strana,
koje su upoznate sa svim zakonskim rizicima ovog pravnog posla, ali Ugovorne strane saglasno
konstatuju da je sadrZina ovog ugovora dovoljna za njegovu punovaZnost, te da Ce se u slucaju
potrebe, ugovor tumacditi u skladu sa zakonskim odredbama kao i principima dobrih poslovnih
obi¢aja i poslovnog morala.
9.2. Za sve eventualne sporove oko realizacije ovog Ugovora nadleZan je Osnovni sud u Kotoru.-

10. PRIMJERC! UGOVORA
Ovaj ugovor nakon solemnizacije od strane ovlaiéenog notara bice dostavljen:
-, Augra” d.0.o. Herceg Novi (1)
-Vladi Crne Gore — Ministarstvu finansija (1)
-Upravi za katastar i drzavnu imovinu — Centrali (1)
-Upravi za katastar i drzavnu imovinu - Podruénoj jedinici Kotor (1)




-Upravi prihoda i carina — Podrugnoj jedinici Kotor (1)

-Driavnoj revizorskoj instituciji (1)

_Zattitniku imovinsko - pravnih interesa Crne Gore (1)

-Vrhovnom drZavnom tuZiladtvu (1)

UGOVARACLI:
VLASNIK POSLUZNOG DOBRA: KORISNIK POSLUZNOG DOBRA:
Vlada Crne Gore-Ministarstvo finansija LAusra® doo Herceg Novi

Ministar lzvréni direktor




