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U prilogu dopisa dostavljamo vam rje$enje kojim se izdaje gradevinska dozvola
za gradenje stambenih objekata A, B ( faza 1) i C ( faza 2), na lokaciji koju €ine
katastarske parcele broj 2150/1 i 2151/1 KO Dobrota |, u obuhvatu Generalne
urbanisticke razrade (Planska jedinica Dobrota), u zahvatu Prostorno urbanistickog
plana opstine Kotor, Opstina Kotor.
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Marinai\iné Pavicevj¢, drzavna sekretarka
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CRNA GORA

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA,
URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE

Broj: UP1 06-333/25-6791/31

Podgorica, 04.02.2026. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, riesavajuci po

zahtjevu ,STENEMI BOKA GROUP* DOO Kotor za izdavanje gradevinske dozvole za
gradenje stambenih objekata A, B (faza 1) i C (faza 2), na lokaciji koju Cine katastarske
parcele broj 2150/1 i 2151/1 KO Dobrota I, u obuhvatu Generalne urbanisti¢ke razrade
(Planska jedinica Dobrota), u zahvatu Prostorno urbanistickog plana opstine Kotor,
Opstina Kotor, na osnovu &lana 32 Zakona o izgradniji objekata (“Sl. list CG* br. 19/25 i
92/25) a u vezi &l. 18 i 46 Zakona o upravnom postupku (,SI. list CG* br. 056/14, 020/15,
040/16 i 037/17), donosi

1:

RJESENJE

IZDAJE SE ,STENEMI BOKA GROUP* DOO Kotor, Knezevi¢ Radoici iz Niksica,
Krivokapi¢ Radivoju iz Nik3i¢a, MONTESTROJ" DOO Niksic¢ i Jovicevi¢ Milosu iz
Kotora gradevinska dozvola za gradenje stambenih objekata A, B (faza 1) i C
( faza 2), na lokaciji koju &ine katastarske parcele broj 2150/112151/1 KO Dobrota
|, u obuhvatu Generalne urbanisticke razrade (Planska jedinica Dobrota), u
zahvatu Prostorno urbanistickog plana opstine Kotor, Opstina Kotor.

Objekat A — faza 1 je stambeni objekat, spratnosti 2Po(G)+P+1+Ps (dvije
podrumske etaze garaze+prizemlje+sprat+povuceni sprat), ukupna bruto povrsina
u osnovi prizemlja je 311,36 m2; ukupna bruto povr§ina nadzemnih etaza objekta
je 871,74 m2.

Objekat B - faza 1, je stambeni objekat, spratnosti Po(G)+P+1+Ps (podrum-
garaza+prizemlje+sprat+povuceni sprat), ukupna bruto povrSina u osnovi
prizemlja je 287,55 m2; ukupna bruto povrsina nadzemnih etaza objekta je 814,26
m2.

Objekat C — faza 2, je stambeni objekat, spratnosti Po(G)+P+1+Ps (podrum-
garaza+prizemlje+sprat+povuéeni sprat), ukupna bruto povrSina u osnovi
prizemlja je 279,21 m2; ukupna bruto povr$ina nadzemnih etaZa objekta je 781,93
m?.

Prva etaZa garaZe je iskljucivoo ispod objekta A, dok drugu etazu dijele objekat
AiB.

Garaza -1( objekat A) je ukupne bruto povrsine 592,72 m2; GaraZa -2 ( objekat A
i B) ) je ukupne bruto povrSine 1 339,79 m2.

Ukupna bruto povr$ina podrumske etaze — garaze objekta C je 354,61 m2.

2. Radovi na gradenju stambenih objekata A, B ( faza 1) i C ( faza 2), na lokaciji

koju &ine katastarske parcele broj 2150/1 i 2151/1 KO Dobrota I, u obuhvatu
Generalne urbanisticke razrade (Planska jedinica Dobrota), u zahvatu Prostorno

1



glavnom projektu i dopunjenom glavnom projektu u dijelu faze elektronskih
komunikacionih mreza i/ili elektronske komunikacione inmfrastrukture i povezane
opreme na zahtjev tehni¢kog organa u postupku izdavanja gradevinske dozvole,
koji je uraden od strane vodeceg projektanta Mr Zeljka Bogdanovica, d.ia. i
privrednog drustva ,KOTOR ARH* d.o.0. Kotor.

Revizija glavnog projekta gradenja predmetnih objekata, uradena je od strane
vodeceg revizora koji je rukovodio revizijom glavnog projekta Dr Kosara
Kujundzi¢, d.i.a. i privrednog drustva ,A TEAM* d.o.o. Kotor.

3. Investitor je duzan da gradenje objekta zapo¢ne u roku od dvije godine od dana
izdavanja gradevinske dozvole, ¢lan 35 stav 8 Zakona o izgradnji objekata (,SI.
list CG* br.019/25 i 92/25).

Ako investitor ne zapoéne gradenje u roku iz stava 8 ovog &lana, prestaje mu
pravo gradenja objekta po izdatoj gradevinskoj dozvoli — ¢lan 35 stav 9 Zakona o
izgradnji objekata.

4. Investitor je duzan da zavrSi gradenje objekta u roku od pet godina od dana
izdavanja gradevinske dozvole, élan 43 stav 4 Zakona o izgradnji objekata.
Ako investitor ne zavrsi gradenje objekta u roku iz stava 4 ovog ¢lana, duzan je
da do zavrSetka gradenja objekta, placa gaodisnju naknadu za svaku zapodetu
godinu prekoraCenja roka, na osnovu predracunske vrijednosti objekta iz
revidovanog glavnog projekta na osnovu kojeg je izdata gradevinska dozvola, kao
i da kontinuirano odrzava gradiliSte do pribavljanja upotrebne dozvole, ¢lan 43
stav 5 Zakona o izgradniji objekata.

5. Investitor je duZan da na mjestu gradenja objekta danom prijave poéetka gradenja
objekta istakne tablu koja sadrZi sliede¢e podatke: broj i datum izdavanja
gradevinske dozvole, podatke o investitoru, projektantu, revidentu, priviednom
drustvu, pravnom licu odnosno preduzetniku koje gradi objekat (u daljem tekstu:
izvodaC radova), priviednom drustvu, pravnom licu odnosno preduzetniku koje
obavlja stru¢ni nadzor (u daljem tekstu: struéni nadzor), vodeéem projektantu
odnosno odgovornom projektantu koji rukovodi izradom glavnog projekta u cjelini,
vodecem revizoru odnosno odgovornom revizoru koji rukovodi revizijom glavnog
projekta u cjelini, odgovornom projektantu koji rukovodi gradenjem i nadzornom
inZenjeru koji rukovodi struénim nadzorom, 3D vizuelizaciju objekta, odnosno
prikaz trase infrastrukture i druge podatke od zna&aja za gradenje objekta — ¢lan
37 Zakona o izgradniji objekata.

ObrazlozZzenje

,STENEMI BOKA GROUP* DOO Kotor se obratilo ovom ministarstvu zahtjevom broj
UPI 06-333/25-6791/1 od 28.12.2025. godine i dopunama zahtjeva: UP | 06-333/25-
6791/24 od 26.01.2026. godine, UPI 06-333/25-6791/28 od 28.01.2026. godine i UPI
06-333/25-6791/29 od 03.02.2026. godine za izdavanje gradevinske dozvole za
gradenje stambenih objekata A, B (faza 1) i C ( faza 2), na lokaciji koju ¢ine katastarske
parcele broj 2150/1i2151/1 KO Dobrota I, u obuhvatu Generalne urbanisti¢ke razrade
(Planska jedinica Dobrota), u zahvatu Prostorno urbanistickog plana opstine Kotor,
Opstina Kotor.



Razmatraju¢i spise predmeta, utvrdeno je da je dostavljena i pribavljena sljedeéa
dokumentacija:

— Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za izradu tehnike dokumentacije za izgradnju
stambenog objekta, na lokaciji koju &ini katastarska parcela broj 2150/1 KO
Dobrota I, u obuhvatu Generalne urbanisticke razrade (Planska jedinica Dobrota),
u zahvatu Prostorno urbanistitkog plana opstine Kotor (,SI. list CG* br. 95/20),
izdati od strane Sekretarijata za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora,
Opstina Kotor, broj: 03-333/25-113 od 20.05.2025. godine;

— Urbanisticko-tehnicki uslovi za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju
stambenog objekta, na lokaciji koju ¢ini dio katastarske parcele broj 2151/1 KO
Dobrota I, u obuhvatu Generalne urbanisticke razrade (Planska jedinica Dobrota),
u zahvatu Prostorno urbanistickog plana opstine Kotor (,SI. list CG* br. 95/20),
izdati od strane Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje,
Opéstina Kotor, broj: 03-333/21-5677 od 28.01.2022. godine;

- Glavni projekat stambenih objekata A, B (faza 1) i C ( faza 2), na lokaciji koju &ine
katastarske parcele broj 2150/1 i 2151/1 KO Dobrota |, u obuhvatu Generalne
urbanisticke razrade (Planska jedinica Dobrota), u zahvatu Prostorno
urbanistickog plana opstine Kotor i dopunjeni glavni projekat u dijelu faze
elektronskih komunikacionih mreza i/ili elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme na zahtjev tehni¢kog organa u postupku izdavanja gradevinske
dozvole, uraden od strane vodeceg projektanta Mr Zelijka Bogdanoviéa, d.i.a. i
privrednog drustva ,KOTOR ARH" d.o.o. Kotor, ovjeren elektronskim potpisima
projektanta i revidenta decembra 2025.godine, januara i februara 2026. godine;

— lzvjestaj o reviziji glavnog projekta za gradenje predmetnih objekata, uraden je od
strane vodeceg revizora koji je rukovodio revizijom glavnog projekta Dr Kosara
Kujundzi¢, d.i.a. i privrednog drustva ,A TEAM® d.o.o0. Kotor, broj 184/25 od
19.12.2025.godine, ovjeren elektronskim potpisom vodeéeg revizora dana
24.12.2025.g u 18:19:49 +02°00°, 03.02.2026.g u 10:20:10 +01°00 i odgovornog
revizora za fazu elektronskih komunikacionih mreza ifili elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme dana 27.01.2026.g u 22:22:32
+01°00’;

— RjeSenje kojim se daje saglasnost podnosiocu zahtjeva ,STENEMI BOKA
GROUP* d.o.o. Kotor na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta, projektovano od
strane ,Kotor Arh“ d.o.o. Kotor, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana
17.11.2025.godine u 11:36:30+01°00°, za izgradnju stambenih objekata A, B (faza
1)1 C (faza 2), na lokaciji koju €ine katastarske parcele broj 2150/1 i 2151/1 KO
Dobrota I, u zahvatu Prostorno urbanisti¢kog plana opétine Kotor, izdato od strane
Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine — Direktorat
glavnog drzavnog arhitekte, broj: 05-332/25-9335/5 od 09.12.2025. godine;

— Idejno rjeSenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane ,Kotor Arh“ d.o.o.
Kotor, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 17.11.2025.godine u
11:36:30+01°00°, za izgradnju stambenih objekata A, B (faza 1) i C (faza 2), na
lokaciji koju Cine katastarske parcele broj 2150/1 i 2151/1 KO Dobrota |, u zahvatu
Prostorno urbanistickog plana opstine Kotor;

— Rjesenje broj UP/I-05-165/2025-8 od 15.01.2025.godine kojim se izdaje
saglasnost na Konzervatorski projekt za izgradnju stambenih objekata A, B ( faza
1)1 C (faza 2), na lokaciji koju €ine katastarske parcele broj 2150/1 i 2151/1 KO
Dobrota |, u zahvatu Prostorno urbanistickog plana opstine Kotor, koji je dana
20.12.2025.godine izradilo d.o.0. ,Restarting iz Budve, u saradnji sa d.o.o.
,KOTOR ARH" iz Kotora za investitora ,STENEMI BOKA GROUP* D.0.0. iz
Kotora;
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Ugovor o sufinensiranju i zajednickoj izgradnji Investitora; KneZevi¢ Radoice i
Krivokapi¢ Radivoja i Suinvestitora ,STENEMI BOKA GROUP* D.0.0. iz Kotora
zakljuCen dana 25.06.2025.godine i ovjeren od strane notara Verice Knezevié¢
Kotor UZZ broj 436/2025 od 25.06.2025.godine;

Punomodje zaklju¢eno izmedu Davaoca punomodja: KneZevié Radoice i
Krivokapi¢ Radivoja i Punomocnika: Jovicevi¢ Zlatka i Joviéevic Nemanje
zakljucen dana 25.06.2025.godine i ovjeren od strane notara Verice Knezevié
Kotor UZZ broj 437/2025 od 25.06.2025.godine;

Ugovora o sufinensiranju i zajednickoj izgradnji zakljuéen sa Investitorom:
,MONTESTROJ* DOO Niksi¢ i Suinvestitora Jovi¢evi¢ Milosa iz Kotora zakljuéen
dana 18.02.2025.godine i ovjeren od strane notara Verice KneZevi¢ Kotor UZZ broj
7712025 od 18.02.2025.godine;

Anex 1 Ugovora o sufinensiranju i zajednickoj izgradnji zakljuéen UZZ
77/2025.godine zakljucen 29.04.2025.godine u Kotoru sa Investitorom:
,MONTESTROJ* DOO NikSi¢ a koga zastupa punomocnik Jovicevi¢ Zlatko i
Suinvestitora Jovi¢evi¢ MiloSa iz Kotora zakljuéen dana 29.04.2025.godine i
ovieren od strane notara Verice Knezevic Kotor UZZ broj 296/2025 od
29.04.2025.godine;

Anex 2 Ugovora o sufinensiranju i zajednickoj izgradnji zakljuen sa Investitorom:
,MONTESTROJ* DOO Niksi¢ a koga zastupa punomocnik Jovicevi¢ Zlatko i
Suinvestitora 1 ,STENEMI BOKA GROUP® D.O.0O. iz Kotora zakljuéen dana
25.12.2025.godine i ovjeren od strane notara Verice KneZevi¢ Kotor UZZ broj
1009/2025 od 25.12.2025.godine;

Punomocdje zakljuceno izmedu Vlastodavca: ,MONTESTROJ“ DOO NIkSi¢ i
Punomocénika: Jovicevic Zlatka zakljuen dana 18.02.2025.godine i ovjeren od
strane notara Verice Knezevi¢ Kotor UZZ broj 78/2025 od 18.02.2025.godine;
Rjesenje broj UP /I Br: 1606-341/25-4677 od 31.12.2025.godine kojim se daje
saobracajna saglasnost na dostavljeni Glavni projekat saobracajne signalizuacije
I opreme za izgradnju predmetnih objekata, izdato od strane Sekretarijata za razvoj
preduzetniStva, komunalne poslove i saobraéaj, Opstina Kotor;

Rjesenje Br: 1604-319/25-4679 od 31.12.2025.godine kojim se daje vodna
saglasnost na tehnicku dokumentaciju za ispustanje sanitarnih otpadnih voda za
gradenje predmetnih objekata, izdato od strane Sekretarijata za razvoj
preduzetniStva, komunalne poslove i sacbracaj, Opstina Kotor;

Akt Ministarstva unutrasnjih poslova — Direktorata za zastitu i spasavanje, kojim je
dostavljena Saglasnost u pogledu zastite od pozara na revidovani glavni projekat
objekata stambene namjene A, B i C na lokaciji koju €ine katastarske parcele broj
2150/1 i 2151/1 KO Dobrota |, u obuhvatu Generalne urbanisticke razrade, u
zahvatu Prostorno urbanistickog plana opstine Kotor, Opstina Kotor, broj: 13-
236/25-UPI-28167/2 od 13.01.2026. godine;

Akt d.o.o. ,YODOVOD | KANALIZACIJA® Kotor, broj 02-20-72/1 od
19.01.2026.godine, kojim je dostavljena saglasnost na projektno tehnicku
dokumentaciju za izgradnju stambenih objekata A, B (faza 1) i C ( faza 2), na
lokaciji koju €ine katastarske parcele broj 2150/1 i 2151/1 KO Dobrota [, u
obuhvatu Generalne urbanisticke razrade, u zahvatu Prostorno urbanisti¢kog
plana opstine Kotor, Opstina Kotor;

Rjesenje broj UP 18-337/25-4675/3 od 21.01.2026.godine izdato od strane
Sekretarijata za investicije, Opstina Kotor kojim se utvrdije naknada za komunalno

Vil



opremanje gradevinskog zemlji$ta za izgradnju objekata A, B, i C, na lokaciji koju
Cine katastarske parcele broj 2150/1 i 2151/1 KO Dobrota I, u zahvatu Prostorno
urbanistickog plana opstine Kotor, Opstina Kotor, ukupne neto povr§ine 4230,47
m2, od Cega se placa naknada za 2028,59 m2, prema Glavnom revidovanom
projektu izradenom od strane ,KOTOR ARH" iz Kotora;

- Akt DOO ,Regionalni vodovod Crnogorsko primorje” Budva, broj: 25-6473/5 od
21.01.2026. godine, kojim je dostavljena potvrda da je investitor za predmetne
objekte regulisao pla¢anje dijela naknade od 80 % iz &lana 22 Zakona o
regionalnom vodosnadbijevanju Crnogirskog primorja (,SI. list CG" br. 56/16);

— Potvrda o izmirenim obavezama po obradunu posebne naknade investitora
> TENEMI BOKA GROUP* D.0O.0. iz Kotora po Obraéunu posebne naknade od
20 % iz Clana 22 Zakona o regionalnom vodosnadbijevanju Crnogirskog primorja
(»Sl. list CG" br. 56/16), izdata od strane Sekretarijata za lokalne prihode, budzet i
finansije broj 0403 - 402/26 — 829/2 od 23.01.2026.godine;

— Pozitivno misljenje na Glavni projekat elektroinstalacija jake struje broj: 30-20-05-
32/1 od 23.01.2026.godine izdato od strane Crnogorskog elektrodistributivnhog
sistema d.o.o. Podgorica;

— List nepokretnosti 1710 — prepis izdat od strane Uprave za nekretnine — Podruéna
jedinica Kotor, broj: 106-919-66/2026 od 13.01.2026. godine za kat. parcele broj:
2150 KO Dobrota | sa zabiljezbon Ugovor o sufinensiranju i zajedni¢koj izgradnji
br.UZZ 436/2025 od 25.06.2025.godine;

— List nepokretnosti 1791 — prepis izdat od strane Uprave za nekretnine — Podruéna
jedinica Kotor, broj: 106-919-67/2026 od 13.01.2026. godine za kat. parcele broj:
2151/1 KO Dobrota | sa zabiljezbon Ugovor o sufinensiranju i zajednickoj izgradnji
br.UZZ 77/2025 od 18.02.2025.godine;

— Kopija plana izdata od strane Uprave za nekretnine — Podru¢na jedinica Kotor,
broj: 106-917-26-DJ-6 od 13.01.2026. godine

— Akt Agencije za elektronske komunikacije i postansku djelatnost broj: 0403-247/3
od 30.01.2026. godine, kojim je data Saglasnost na Glavni projekat za izgradnju
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane objekata A, B ( faza 1) i C ( faza 2), na lokaciji koju ¢ine katastarske
parcele broj 2150/1 i 2151/1 KO Dobrota 1, u obuhvatu Generalne urbanisticke
razrade, u zahvatu Prostorno urbanistickog plana opstine Kotor, Opstina Kotor.

— Polisa za osiguranje od odgovornosti Raéun POL - 00288686 od
19.03.2025.godine izdata od strane ,SAVA osiguranje® AD Podgorica za
osiguranika ,KOTOR ARH" d.o.o. Podgorica;

— Polisa za osiguranje od odgovornosti Racun POL - 00282090 od
27.01.2025.godine izdata od strane ,SAVA osiguranje® AD Podgorica za
osiguranika ,A TEAM" d.o.0. Podgorica.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podneseni
zahtjev sa prilozenom dokumentacijom i naslo da je isti osnovan, a ovo iz sljedecih
razloga:

Clan 32 stav 2 i 3 Zakona o izgradnji objekata (“Sl. list CG* br. 19/25), propisuje da
Ministarstvo izdaje gradevinsku dozvolu za: drzavne objekte od opsteg interesa, zgrade
bruto gradevinske povrsine 3000 m? i vi§e i za hotele odnosno turisticko naselje sa Getiri
ili pet zvjezdica i turisticki rizort te da se gradevinska dozvola izdaje rijeSenjem.



Clanom 34 stav 1 istog zakona, propisano je da se gradevinska dozvola, osim za
porodi¢nu stambenu zgradu, izdaje na osnovu sliedeée dokumentacije: glavnog projekta,
ovierenog u skladu sa ovim zakonom; izvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta,
ovjerenog u skladu sa ovim zakonom; saglasnosti glavnog drzavnog arhitekte, odnosno
glavnog gradskog arhitekte iz ¢lana 22 st. 1, 2 i 4 ovog zakona; dokaza o pravu svojine,
odnosno drugom pravu na gradevinskom zemljistu (list nepokretnosti, ugovor o koncesiji,
ugovor o zakupu, odluka o utvrdivanju javnog interesa, notarski ovjerena saglasnost ili
izjava volje vlasnika zemljiSta upisana u "G" listu lista nepokretnosti i drugi dokazi o pravu
na gradenje na zemljistu), ili dokaza o pravu gradenja, odnosno drugom pravu na objektu
ako se radi o rekonstrukciji objekta; dokaza o utvrdivanju obaveze pla¢anja naknade za
gradenje propisane zakonom kojim se ureduje uredenje prostora i dokaza o izmirenju
obaveza placanja posebne naknade za investicije propisane zakonom kojim se ureduje
regionalno vodosnabdijevanje crnogorskog primorja; saglasnosti, mislienja i drugih
dokaza utvrdenih posebnim propisima i dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta
| revidenta glavnog projekta.

Stavom 3 istog ¢lana Zakona, utvrdeno je da dokumentaciju iz stava 1 ta¢. 4, 516 i stava
2 tac. 4, 51 6 ovog Clana pribavlja nadlezni organ za izdavanje gradevinske dozvole, po
sluzbenoj duznosti, a stavom 4 istog ¢lana je utvrdeno da se za izdavanje dokaza,
saglasnosti i miSljenja iz stava 1 tac. 4, 56 i stava 2 ta¢. 4, 5 i 6 ovog ¢lana ne placa
administativna taksa.

Ako organi za tehnicke uslove ne dostave dokumentaciju iz stava 1 tac¢. 4 i 6 i stava 2 tag.
4 i 6 ovog €lana, u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva za njihovo dostavljanje,
smatraée se da su saglasni sa revidovanim glavnim projektom odnosno glavnim
projektom — Clan 34 stav 5 Zakona.

Clan 22 stav 1 Zakona o izgradniji objekata propisuje da Glavni drzavni arhitekta daje
saglasnost na: idejno rieSenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povrsine
3000 m? i vise, hotela odnosno turistitkog naselja sa &etiri ili pet zvjezdica i turistitkog
rizorta, trga, skvera, Setalidta, gradskog parka i objekta iz ¢lana 15 stav 2 ovog zakona,
kao i na idejno rieSenje projekta arhitekture privremenog objekta za koji se izraduje glavni
projekat.

RjeSavajuci po navedenom zahtjevu, a na osnovu uvida u spise predmeta ovo
ministarstvo nalazi da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu élana 32
Zakona o izgradnji objekata.

Na osnovu izloZenog, odlueno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti tuzba Upravnom sudu Crne Gore
u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.

SAGLASNA:
Mayinatzgarevi¢ Pavicevi¢, drzavna sekretarka
OBRADILA:

Milica Algramovi¢, nagelnica
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