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Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19

Ministarstvo ekologije, §1000 Pff_stfg'z gf;'::;(;g
prostornog planiranja i urbanizma o

fax: +382 20 446 215
Direktorat glavnog driavnog arhitekte i razvoj arnitexture

Broj: 09-332/23-4284/3
Podgorica, 22.08.2023.godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Direktorat Glavnog drzavnog
arhitekte i razvoj arhitekture, Glavni drzavni arhitekta, na osnovu élana 87 stav 1, 4 i 6
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore* broj 64/17,
44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 86/22), ¢lana 18, 112 i 116 Zakona o upravnom postupku
(,Sluzbeni list Crne Gore" broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rieSavajuéi po zahtjevu
podnosioca “GALOP INZENJERING" d.0.0. iz Budve, za davanje saglasnosti na idejno
rieSenje apartmanskih objekata - Lamele A,B,C,D,E,F,G,H i garaza |, na lokaciji kat. parcela
1886/1, 1886/2, 1886/3, 1889/4 i 1885/1 KO Budva, UP 5a-1, Blok 5a, u zahvatu DUP-a
.Babin Do" Opstina Budva, projektovanog od strane ,KOTOR ARH" d.0.0. Kotor, ovjereno
elektronskim potpisom dana 08.05.2023.godine 14:55:28 + 02'00', donosi

RJESENJE

Odbija se zahtjev “GALOP INZENJERING” d.0.0. iz Budve, za davanje saglasnosti
na idejno rieSenje arhitektonskog projekta, projektovanog od strane strane ,KOTOR ARH"
d.o.o. Kotor, ovjereno elektronskim potpisom dana 08.05.2023.godine 14:55:28 + 02'00', za
izgradnju apartmanskih objekata - Lamele A,B,C,D.E,F,GH i garaza |, na lokaciji kat.
parcela 1886/1, 1886/2, 1886/3, 1889/4 i 1885/1 KO Budva, UP 5a-1, Blok 5a, u zahvatu
DUP-a ,Babin Do" Opstina Budva.

Obrazlozenje

Aktom broj: 09-332/23-4284/1 od 24.05.2023.godine, Direktoratu Glavnog drzavnog
arhitekte i razvoj arhitekture ovog Ministarstva — Glavnom Drzavnom arhitekti, obratio se
.GALOP INZENJERING* d.0.0. iz Budve, za davanje saglasnosti na idejno rjesenje
apartmanskog objekta - Lamele A,B,C,D,E,F,G,H i garaZa |, na lokaciji kat. parcela 1886/1,
1886/2, 1886/3, 1889/4 i 1885/1 KO Budva, UP 5a-1, Blok 5a, u zahvatu DUP-a .Babin Do*
Opstina Budva, projektovanog od strane ,KOTOR ARH" d.0.0. Kotor, ovjereno elektronskim
potpisom dana 08.05.2023.godine 14:55:28 + 02'00".

Glavni drzavni arhitekta ovog ministarstva, razmotrio je predmetni zahtjev i odlucio
kao u dispozitivu rieSenja, a ovo sa sledecih razloga:

Clanom 87 stav 4 tatke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore"“ broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 86/22), utvrdena su
ovlascenja Glavnog drzavnog arhitekte a narocito da: 1) daje saglasnost na idejno rie$enje
arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, Setalidta ili gradskog parka u pogledu
usaglasenosli sa: smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz &lana 55 stav 2 tacka 3 i
stav 3 ovog zakona; i osnovnim urbanistiékim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, spratnost odnosno visina obiekta i adnos nrema aradevinekai liniil: 2% Aaia



saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta priviemenog objekta za koji se
izraduje glavni projekat u odnosu na program iz ¢lana 116 ovog zakona, koji je uskladen sa
drzavnim smjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki
projekat; 4) daje saglasnost na urbanistiCki projekat; 5) daje saglasnost na Program
privremenih objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za
uskladivanje spoljnog izgleda objekata iz ¢lana 154 ovog zakona.

Clanom 73 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, data je definicija
tehnicke dokumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane, numericke i graficke
dokumentacije kojom se utvrduje koncepcija, uslovi i nacin gradenja objekta, a stavom
stavom 2 istog Clana Zakona je utvrdeno da se ista izraduje u skladu sa urbanisticko-
tehnickim uslovima, ovim zakonom i posebnim propisimai pravilima struke. Clanom 75 stav
1 tacka 1 ovog zakona, propisano da vrstu tehnicke ¢ini, izmedu ostalog i idejno rjeenje,
Sto u skladu sa citiranim ¢lanom 73 stav 2 Zakona ¢ini obaveznost uskladenosti idejnog
rieSsenja kao vrste tehnicke dokumentacije sa urbanistitko-tehnickim uslovima, ovim
zakonom, posebnim propisima i pravilima struke.

Uvidom u dostavljenu dokumentaciju i predmetni planski dokument, ovaj
Direktorat je utvrdio sljedece:

Predmetna urbanisticka parcela UP 5a-1, Blok 5a, u zahvatu DUP-a “Babin Do", Opstina
Budva, nalazi se u okviru zone S2 - Stanovanje. U poglaviju 6.4 Dozvoljena spratnost-visina
objekata, navedeno je da je za zonu S2 spratnost objekata maksimalno suteren (ili podrum),
prizemlje, 3 sprata i potkrovlje - Su (ili Po) + P + 3 + Pk ili prizemlje, 3 sprata i potkrovlje -
u grafiCkom prilogu obiljeZeno kao P + 3 + Pk, odnosno pet korisnih etaza.

Na osnovu ¢lana 18 /zmjena i dopuna Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta ("Sl. List CG", broj 24/10, 33/14, 091/20) nadzemna etaZa je dio zgrade koji je
u cjelini ili djelimi¢no iznad zemlje, i to: suteren, prizemlje, sprat ili potkrovlje. Suteren iz
stava 1 ove tacke je nadzemna etaZa kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote
konacno nivelisanog terena oko objekta i &iji su horizontalni gabariti definisani
gradevinskom linijom na zemlji. Suteren moze biti na ravnom i na denivelisanom terenu.
Kod suterena na ravnom terenu vertikalni gabarit ne moze nadvisiti kotu terena vige od 1.00
m konaéno nivelisanog i uredenog terena oko objekta. Suteren na denivelisanom terenu je
sa tri strane ugraden u teren, s tim $to se kota poda suterena na jednoj strani objekta
poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote terena maksimalno 1.00 m. Neophodno je na
grafickim prilozima precizno prikazati dimenzije odstupanja suterena od kote terena, a
posebno za lamele D i E.

Clan 7 Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta ("SI. List CG", broj
24/10, 33/14, 091/20) navodi da podzemna etaza ozna&ava podrum, odnosno dio zgrade
koji je u cjelini ispod zemlje. Podrum je podzemna etaZa &iji vertikalni gabarit ne moze
nadvisiti relevantnu kotu terena 0.00 m, ¢iji je horizontalni gabarit definisan gradevinskom
linijom ispod zemlje ili vode i ne mozZe biti veéi od urbanisticke parcele, a ako se radi o
denivelisanom terenu, relevantnom kotom terena iz stava 2 ove tacke, smatra se najniza
kota kona¢no uredenog i nivelisanog terena oko objekta. Neophodno je ispraviti i uskladiti
podatke na grafickom prilogu Presjek 2 - 2, s obzirom da se visinskim kotama oznacavaju
podrumska etaZa - garaza 2 Lamele E na koti - 24.00m i podrumska etaza - garaza 2
lamele D na koti -21.00m, koje nisu prikazane na crtezu.

U poglaviju 6.2.3. Postavijanje objekta u odnosu na javne povrsine tekstualnog dijela
plana navedeno je da zgrada moZe biti postaviiena svojim najisturenijim dijelom do
gradevinske linije, te da erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekta mogu da

Arnl]rmnewa memdlasdon mlons 1 anie o s s cnm oo <o o ® e o -



najvise do 1.20m, na minimalnoj visini od 3.0m od konaéno nivelisanog i uredenog okolnog
terena ili trotoara. Idejnim rjeSenjem projektovane su terase koje prelaze gradevinsku liniju
na isto¢noj fasadi Lamele G. Uzimajuci u obzir €injenicu da je susjedna urbanisticka parcela
sa istoCne strane privatno vlasnistvo odnosno da ista nije javna povrsina, saobracajnica ili
zelenilo, te da se nalazi u okviru zone S2 - Stanovanje, nije moguce projektovati terase |
druge isturene djelove objekta izvan planom predvidene gradevinske linije. Idejno rjeSenje
je potrebno korigovali u skladu sa gore navedenim.

U poglavlju 6.5 Oblikovanje zavrSne etaze i krova, predvideno je da se poslednja etaZa
moze izvesti kao potkrovlje ili povucena etaza. Dalje se navodi da se povuéenom etazom
smatra fasadno platno poslednje etaze povuceno pod uglom od 57 stepeni u odnosu na
horizontalnu ravan, odnosno fasadno platno povuceno za minimalno 1.5 metara od fasade
nizih spratova, i da se krov iznad povucene etaZe projektuje kao plitak kosi krov (do 15
stepeni) sa odgovarajucim krovnim pokrivacem, a tako da se voda sa krova jednog objekta
ne smije slivati na drugi objekat. Analizom idejnog rjesenja utvrdeno je da nisu ispostovani
gore navedeni uslovi, s obzirom da je u dijelu lamele D fasadno platno poslednje etaze
povuceno za 1.4m u dijelu osa Y1 - Y2, i 1.35m u dijelu osa Y2-Y5, te da je iznad povuéenog
sprata projektovan ravan krov u dijelu lamela E, F i G. Osim toga, povlacenje platana u
odnosu na fasadu nizih spratova je obavezno predvidjeti u odnosu na obije fasade, sve u
skladu sa smjernicama iz planskog dokumenta. Idejno rjesenje je neophodno korigovati u
skladu sa gore navedenim.

Dalje, u poglavlju 6.13 Uslovi za izgradnju suhozida i podzida, planskog dokumenta,
definisano je da visina podzide ne moze biti ve¢a od 1,5m osim uz javne saobracajnice, te
da na mjestima usjeka i nasipa terena pod velikim nagibom, teren treba nivelisati sa
kaskadnim podzidama tako da minimalna $irina kaskade izmedu dva podzida bude 2m.
Idejno rjeSenje je potrebno uskladiti sa gore navedenim, te iskotirati Sirine podzida kako bi
se jasno utvrdilo da li su ispostovani gore navedeni uslovi.

Uvidom u idejno rieSenje konstatuje se da saobracajni priklju¢ak kojim se obezbjeduje
pristup garazi - Lamela |, nije adekvatno planiran u smislu da je potrebno obezbijediti
minimalno jednu duZinu automobila (5m) na ravnom terenu prije nagiba rampe kojom se
pristupa garaZi. Takode, planirana garaza je projektovana tako da svojim gabaritom
prekoraCuje gradevinsku liniju, Sto je potrebno korigovati u skladu sa smjernicama iz
planskog dokumenta.

U poglaviju 4.3. Numericki pokazatelji planiranog stanja, navedeno je da povr$ina
zelenila iznosi 32.74m2/stanovniku. Potrebno je uskladiti Idejno rje$enje sa smjernicama iz
planskog dokumenta, s obzirom da planirane zelene i slobodne povrsine ne zadovoljavaju
gore navedeni uslov. Takode, navedeno je da je neto gustina stanovanja 110.55 st/ha.
Potrebno je dati podatak o ostvarenoj gustini stanovanja u tehniékom opisu, i uskladiti je sa
parametrom datim planskim dokumentom.

Osim navedenog upucujemo na sledece tehni¢ke nedostatke idejnog rieSenja:

Sve graficke priloge, ukljucujuci 3d prikaze, dostaviti potpisane od strane ovlascenog
ineZzenjera na Obrascu 6 u skladu sa Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzini tehnicke
dokumentacije za gradenje objekta ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 044/18, 043/19).

Potrebno je dostaviti prilog Situacija sa idejnim rjeSenjem uredenja terena koji treba
da sadrzi kompletan obuhvat sa legendom/tabelom materijala zavr$ne obrade povrsina
partera. U okviru legende/tabele egzaktno navesti sve povrsine | njihov procenat. Na prilogu
prikazati osnovu koja je u direktnom kontaktu sa terenom.



U cilju sagledavanja uklopljenosti objekta u zateéeno prirodno i izgradeno okruzZenje,
neophodno je dostaviti 3d prikaze objekta inkorporirane u $ire realno okruZenje iz gornjeg
rakusa iz viSe pozicija sa pripadajuc¢im uredenjem terena, tako da nijedan dio objekta sa
pripadajuc¢im dijelom uredenja terena, ne ostane neprikazan.

O navedenom, podnosilac zahtjeva je obavijeSten aktom Ministarstva broj 09-
332/23-4284/2 od 08.08.2023.godine (dokaz — dostavnica sa potpisom primaoca i pecatom
poste od 09.08.2023.godine).

Clanom 116 Zakona o upravnom postupku, utvrdeno je da kad je upravni postupak
pokrenut na zahtjev stranke, javnopravni organ zahtjev moze usvojiti u cjelosti ili djelimiéno,
odnosno odbiti.

Kako se podnosilac zahtjeva shodno élanu 112 Zakona o upravnom postupku
(»Sluzbeni list Crne Gore" broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), nije izjasnio na rezultate
ispitnog postupka, to je odlu¢eno kao u dispozitivu ovog rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti tuzba Upravnom
sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.

GLAVNI DRZAVNI ARHITEKTA
Vladan Stevovié, M.Arch.
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