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Predmet: Tumacéenije &lana 21 stav 4 Zakona o odrzavanju stambenih zgrada

Postovani,

Vasim aktom broj 01-43/18 od 16. juna 2021 .godine, obratili ste se Ministarstvu ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma vezano za tumacenje ¢lana 21 stav 4 Zakona o
odrZavanju stambenih zgrada ("SluZbeni list Crne Gore", br. 41/16 i 84/18).

Pomenutim €lanom Zakona o odrzavanju stambenih zgrada propisano je sledece:

"Upravnik je duzan da vodi evidenciju o kori$éenju sredstava za odrZavanje stambene
zgrade i urbanisticke parcele.

O Kori§c¢enju sredstava za odrZavanje stambene zgrade upravnik je duzan da podnese
pisani izvjestaj skupstini etaznih vlasnika, u roku od 30 dana od dana zavrSetka radova
redovnog odrZavanja stambene zgrade koji su veceg obima, nuznih i hitnih radova na
stambenoj zgradi, kao i godisnji izvjesta;.

|IzvjeStaj iz stava 2 ovog €&lana narogito sadrzi podatke o izvréenim radovima, cijenama
radova i stanju na raéunu.

Skupstina usvaja izvjestaj iz stava 2 ovog ¢lana i isti objavljuje na oglasnoj tabli stambene
zgrade.

Pravo uvida u izvjestaj iz stava 2 ovog ¢lana imaju svi etazni viasnici."

Shodno navedenom predsjednik skupétine etaznih vlasnika stambene zgrade, na osnovu
Zakona o odrZavanju stambenih zgrada, je duzan da sazove skupstinu povodom usvajanja
izvjestaja, koji je dostavljen skupstini etaznih vlasnika od strane upravnika stambene zgrade.

Upravnik moze predlog izvjestaja objaviti na oglasnoj tabli stambene zgrade, prije
odrZavanja sjednice, radi upoznavanja etaznih vlasnika sa sadrfinom istog. Nadalje,
upucujemo Vas na ¢lan 184 stav 3 Zakon o svojinsko—pravnim odnosima (“Sluzbeni list Crne
Gore”, broj 19/09), kojim je propisano da predsjednik skupstine saziva i vodi sjednice
skupstine, a stav 4 istog ¢lana propisuje da je predsjednik skupstine obavezan da, najmanje
pet dana prije odrzavanja skupstine, u pisanoj formi sa dnevnim redom, obavijesti sve
vlasnike o terminu odrzavanja skupstine. Inicijativu za odrzavanje sjednice skupstine moze
dati i % vlasnika (Clan 185 stav 1 Zakona o svojinsko-pravnim odnosima).

Na osnovu navedenog ¢lana, sazivanje sjednice skupétine etaznih viasnika stambene
zgrade je obaveza predsjednika skupstine.



Takode, upucujemo Vas i na odredbe inspekcijskog nadzora Zakona o odrzavanju
stambenih zgrada. Naime, u vrSenju inspekcijskog nadzora, inspektor za stanovanje
obavezan je da provjerava da li predsjednik skupstine saziva i vodi sjednice skupstine i
najmanje pet dana prije odrZavanja skup$tine, u pisanoj formi sa dnevnim redom,
obavijeStava sve vlasnike o terminu odrZzavanja skupstine. Ako prilikom vrSenja
inspekcijskog nadzora inspektor za stanovanje utvrdi da je povrijeden zakon ili drugi propis
obavezan je da preduzme mjere i radnje, kao i nov€ane kazne koje su predvidene Zakon o
odrzavanju stambenih zgrada (€l. 33, 35, 37 i 40).

S postovanjem,




