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Crna Gora
Notar
<Ritfević Vesna
Podgorica, Dalmatinska 10

Dana 04.12.2024. (četvrtog decembra dvije hiljade dvadeset četvrte) godine u 8 (osam) 
časova kod mene, notara Ralević Vesna, sa službenim sjedištem u Podgorici. Dalmatinska 
10, sa zahtjevom da notarski obradim izjave njihove volje i sačinim notarski zapis ugovora o 
zajedničkoj gradnji, pristupili su:---------------- -.-.................................. .....................................................

DRUŠTVO ZA GRADJEVINARSTVO, TURIZAM 1 USLUGE „SAFE HARBOR" 
D.O.O. NIKŠIĆ. sa sjedištem u Nikšiću, Krsta Koštica bb., koja prema izvodu iz Centralnog 
registara privrednih subjekata Poreskc uprave ima registarski broj 5-1166926 i matični broj 
03587843, kao investitor (u daljem tekstu: investitor), koje zastupa....... ......................................

VUKMIROVIĆ Vladimira DARKO, iz Nikšića, Baja Pivljanina br. 144. rođen 20.01.1967. 
godine, državljanin Crne Gore, sa JMB 2001967260022, čiji sam identitet utvrdila uvidom u 
ličnu kartu reg. broj 738895957. izdatu od MUP-a PJ Nikšić. dana 14.09.2016. godine, sa 
rokom važenja 10 godina, kao punomoćnik (u daljem tekstu: punomoćnik) —...................

MILIČKOVIĆ Milorada ZDENKO. iz Podgorice, naselje Buda Tomoviča 61, rođen 
31.07.1965. godine, u Podgorici, mašinski tehničar, oženjen, državljanin Crne Gore, sa JMB 
3107965210016, čiji sam identitet utvrdila uvidom u ličnu kartu reg. broj 472894208. izdatu 
od MUP-a PJ Podgorica, dana 24.10.2018. godine, sa rokom važenja 10 godina, kao vlasnik 
zemljišta (u daljem tekstu:vlasnik zemljišta). .......................................................... ........................

MILIČKOVIĆ Milorad DRAGIŠA. iz Podgorice. naselje Buda Tomović« 61. rođen 
23.06.1968. godine, u Podgorici. ekonomista, neoženjen državljanin Crne Gore, sa JMB 
2306968210016, čiji sam identitet utvrdila uvidom u ličnu kartu reg. broj IIH392241, izdatu 
od MUP-a PJ Podgorica, dana 17.07.2020. godine, sa rokom važenja 10 godina, kao vlasnik 
zemljišta (u daljem tekstu:vlasnik zemljišta)........ ............................................................................

Prvi i drugi vlasnik zemljišta u daljem tekstu ugovora će se jednim imenom označavati kao: 
vlasnici zemljišta............................................................................ ..............................................................

Nakon što sam ustanovila da se nepokretnost koja je predmet zajedničke gradnje nalazi na 
mom službenom području, te se uvjerila u pravu volju stranaka, objasnila im pravne domete i 
posledice ovog pravnog posla, te iz razgovora i predočene dokumentacije ustanovila da su 
ugovorne strane ovlašćeno i sposobne za zaključivanje ovog pravnog posla, stranke su sc 
saglasile da se zaključi sledeći........................ ........................................ ............ ......................................

.......................................UGOVOR O ZAJEDNIČKOJ GRADNJI....... ....................................

1 PRETHODNE NAPOMENE

Podaci o strankama koje nijesu sadržane u ispravama unijeti su na osnovu njihovog 
kazivanja. Stranke su upoznate sa činjenicom da su njihovi lični podaci unijeti u ovaj notarski 
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zapis na osnovu Zakona o notarima i Pravilnika o radu notara, tc u smislu Zakona o zaštiti 
podataka o ličnosti ("SI. list Crne Gore", br. 79/08, 70/09, 44/12) i drugih propisa o zaštiti 
ličnih podataka daju svoju suglasnost za upotrebu istih u svrhu ovog notarskog zapisa. ........

U pripremnom postupku radi saćinjavanja ovog predugovora, Notar je pribavio potrebnu 
dokumentaciju.................................................................................................................................. .............

Uvidom u Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata l’oreske uprave, u 
Podgorici, od 05.04.2024. godine. Notar je utvrdio da „SAFE HARBOR“ D.O.O. NIKŠIĆ 
ima gore navedene podatke, a da je osnivač i izvršni direktor Grbović Žarko, koji ima 
neograničena pojedinačna ovlašćenja..................................................................................................

Notar je stranke poučio na mogućnost da prije saćinjavanja ovog zapisa izvrši neposredni 
uvid u CRPS, radi utvrđivanja upisanih podataka, što su stranke odbile. ---------- ---------------------

Obzirom na protek vremena od izdavanja predočenog Izvoda, stranke izjavljuju da nije bilo 
promjena podataka koji sc upisuju u CRPS u odnosu na podatke upisane u izdatom Izvodu. -

— ————— — — — — — — — — — — — — ————————————
Nakon ovog, Notar je izvršio uvid u evidenciju CRPS-a, koja sc ažurira na sajtu, i utvrdio da 
su podaci istovjetni sa podacima u izdatom Izvodu.............................................................................
•

Nakon što je Izvod pročitan i stranke potvrdile njegovu sadržinu, kopija istog se prilaže uz 
ovaj izvornik........................—................................................................................................ ......................

— — — — — _ — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — M a - —————————————————————————————————————————
Uvidom u Punomoćjc UZZ 173/2023, dato od strane Investitora a sačinjeno u formi 
notarskog zapisa kod notara Čvorović Igora, dana 24.08.2023. godine, Notar je utvrdio 
ovlaščenje punomoćnika za zastupanje Investitora u ovom notarskom zapisu. Pošto je 
Punomoćjc pročitano strankama i one potvrdile njegovu sadržinu. kopija istog se prilaže uz 
ovaj izvornik.------------------------------------- ------------------------------- ---------------------- -- -------------------- —

Uvidom u prepis lista nepokretnosti 2774 KO Podgorica III. preuzet sa eKatastra dana 
02.12.2024. godine. Notar jc ustanovio da u istom upisane neokretnosti evidentirane kao: -—

- kat. parcela 3487, koja se po načinu korišćenja sastoji od zemljišta ispod porodične 
stambene zgrade, površine 68 m2 i dvorišta, površine 69 m2, što čini ukupnu površinu od 137 
m2 i ....................................... ................................. ......................................................... ...............................
- kat. parcela 3488/2, po načinu korišćenja njiva 1. klase, površine 434 m2.------------------ ------
obije sa upisom prava svojine, u obimu prava od po 1/2 idealnog dijela, na Miličković 
Dragiša i Miličković Milorada Zdcnko................................... ............................................. ..................

U ,,V“ listu ovog lista nepokretnosti, u podacima o objektima i posebnim djelovima zgrade, 
upisana je kat. parcela 3478. porodična stambena zgrada, broj zgrade I, spretnost P, 
površine 68 m2, koja sadrži stambeni prostor PD 1. spretnost P. površine 40 m2, sa upisom 
prava svojine, u obimu prava od po 1/2 idealnog dijela, na Miličković Dragišu i Miličković 
Milorada Zdcnka.............. .............................................................. ..................... ........................................

Na predmetnim nepokretnostima nema upisanih tereta i ograničenja. U aktivnim zahtjevima 
jc 2023.god. evidentiran Zahtjev za ovjeru elaborata i uknjižbu parcelacije kat. pare 3488 KO 
Podgorica 111........... .................................................................................................... ..................................

— — — — — — — — — — — — ———— — — —
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Uvidom u propis lista nepokretnosti 2778 KO Podgorica III. preuzet sa eKatastra dana 
02.12.2024. godine. Notar je ustanovio da su u istom upisane neokretnosti evidentirane kao:

L ,,A“ listu ovog lista nepokretnosti. u podacima o parcelama, upisane su..............................—
- kat. parcela 3489. koja se po načinu korišćenja sastoji od zemljišta ispod porodične 
stambene zgrade, površine 63 m2 i dvorišta, površine 15 m2, Što čini ukupnu površinu od 78 
m2,................... .................................. .............................. ......................................... ..................... ...............
- kat. parcela 3490. koja se po načinu korišćenja sastoji od zemljišta ispod porodične 
stambene zgrade, površine 146 m2, dvorišta, površine 500 m2 i vrt 2. klase, površine 111 m2, 
što čini ukupnu površinu od 757 m2,....... ............................................................. .............................. .
- kat. parcela 3491. koja sc po načinu korišćenja sastoji od zemljišta ispod pomoćne zgrade, 
površine 20 m2 i njive 1. klase, površine 784 m2, što čini ukupnu površinu od 768 m2, --------
sve sa upisom prava svojine, u obimu prava od po 1/2 idealnog dijela, na Miličković Dragišu 
i Miličković Milorada Zdenka....................... ............................................................... .............................

U „V“ listu ovog lista nepokretnosti, u podacima o objektima i posebnim djelovima zgrade, 
upisana je kat. parcela 3489. porodična stambena zgrada, broj zgrade 1. spratnost P, 
površine 63 m2, koja sadrži stambeni prostor PD 1. spratnost P. površine 42 m2, izgrađena na 
kat.parceli 3489; zatim porodična stambena zgrada, broj zgrade 1, spratnost P. površine 
146 m2, koja sadrži garažu kao dio zgrade PD1. spratnost IP. površine 15 m2 i stambeni 
prostor Pl) 2. spratnost P. površine 105 m2, izgrađena na kat.parceli 3490: dok je na kat 
parceli 3491 izgrađena pomoćna zgrada, broj zgrade 1. spratnost P, površine 16 m2, sve sa 
upisom prava svojine, u obimu prava od po 1/2 idealnog dijela, na Miličković Dragišu i 
Miličković Milorada Zdenka................................................................... ..................................................

Na predmetnim nepokrelnostima ne postoje tereti i ograničenja. -------------------------------------------

Nakon što su propisi listova nepokretnosti pročitani strankama i one potvrdile njihovu 
sadržinu, isti se prilažu uz ovaj izvornik......................... ............................. ..........................................

Notar je stranke poučio na mogućnost da prije sačinjavanja ovog zapisa izvrši neposredni 
uvid u predmetne listove nepokretnosti u evidenciji katastra nepokretnosti i objasnio im svrhu 
i prednost neposrednog uvida, te ih upozorio na eventualne posledice i rizike u slučaju 
suprotnog postupanja a naročito na mogućnost da je u prije zaključivanja ovog ugovora 
podnesen zahtjev za upis promjene podataka koji su upisuju u listu nepokretnosti za 
predmetne kat. parcele, kao i za mogućnost nesaglasnosti predočenog prepisa lista 
nepokretnosti i podataka upisanih u listu nepokretnosti u evidenciji katastra nepokretnosti. 
Nakon toga, stranke izjavljuju da su to razumjele, da ne traže neposredni uvid Notara u 
evidenciju katastra nepokretnosti i da prihvataju sve eventualne posledice i rizike u vezi sa 
tim................—.........-...................... .................. ................... ....... ................................ ............... ................

Notar je stranke poučio o zakonskom statusu zajedničke imovine bračnih drugova te da bi, 
ako sc radi o takvoj imovini, bila potrebna pravno valjana saglasnost bračnog druga nosioca 
prava svojine, koja se može dati u ovoj ili posebnoj ispravi. Takodje, Notar je stranke 
upozorio na posledice u slučaju suprotnog postupanja u vezi sa naznačenim, izmedju ostalog, 
posebno ističući da, u koliko je kao vlasnik na zajedničkoj imovini upisan samo jedan bračni 
drug smatraće se daje upis izvršen na oba bračna druga, a da bračni drug ne može raspolagati 
ni svojim dijelom u nepodijeljenoj zajedničkoj imovini. Nakon toga, vlasnici zemljišta 
izjavljuju da su predmetne nepokretnosti njihova posebna imovina, koju su stekli nasljeđem, 
pa predočavaju dokaz o istom. —

A
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Uvidom u Rješenje O.br. O-N br. 8/2024 i URI’ 78/2024, donijelo dana 05.03.2024. 
godine, od strane notara Jovović Milena, sa službenim sjedištem u Želi, koje je istog dana 
postalo pravosnažno. Notar konstatuje da jc na osnovu istog iza pok. Miličković Milorada, 
bivšeg iz Podgoricc. raspravljena zaostavština koju, između ostalog, čine nepokretnosti iz 
..A" i ..V" lista nepokretnosti 2774 KO Podgorica 111 i iz lista nepokretnosti 2778 KO 
Podgorica III, a da su za zakonske nasljednike predmetnih nepokrenosti oglašena djeca 
ostavioca, Miličković Zdenko i Miličković Dragiša, na po 1/2 idealnog dijela. Nakon što je 
pročitano, kopija predočenog rješenja sc prilaže uz ovaj izvornik, a na saglasan predlog 
stranaka neće biti prilog uz otpravake. -............................................................................... .............

— —— — — — — — — — — — — — — —— — - — — — — — — — — — — — — — — — — - — — — — — —
Na upozorenje Notara, vlasnici zemljišta izjavljuju da naslijeđena porodična kuća nije u 
zahvatu UP 35 DUP-a ..Zabjelo - Ljubović" Izmjene i dopune u Podgorici, već samo 
pomoćni objekat. te su upoznati sa činjenicom da ćc investitor morati da prije početka 
gradnje isti sruši, sa Čim su saglasni....................................................................................................-

Notar jc upozorio ugovarače daje neophodno da od Uprave lokalnih javnih prihoda pribave 
uvjerenje o plaćenom porezu iz kojeg se vidi da nema neizmirenih poreza koji terete 
nepokretnosti koje su predmet zajedničke gradnje. Vlasnici zemljišta izjavljuju daje porez u 
cjelini iznuren. Investitor prihvata zaključenje ovog ovog Ugovora bez dokaza o plaćenom 
porezu, prihvatajući svaki rizik i poslcdicu zbog istog.......................................................................
• — — — — — — — — — — — —
Uvidom u Urbanističko - tehničke uslove za izgradnju objekta kolektivnog stanovanja sa 
djelatnostima, broj 06-333/24-7176/7 od 03.09.2024. godine, izdate od Ministarstva 
prostornog planiranja, urbanizma i državne imovine, za izgradnju objekta namjene 
kolektivnog stanovanja sa djelatnostima, na urbanističkoj parceli 35, u zahvatu Detaljnog 
urbanističkog plana „Zabjelo - Ljubović" Izmjene i dopune u Podgorici (SI.list CG 
opštinski propisi br. 19/09)" Notar konstatuje da označena UP 35 zahvata djelove katastarskih 
parcela 3488/2, 3490 i 3491 KO Podgorica 111. Maksimalna spretnost objekata je 
Su(Po)-rP+4+Pk. Nakon stoje izvršen uvid u predočene Urbanističko tehničke uslove. isti 
se vraćaju strankama................................................................................................ ....................................

Imajući u vidu naprijed navedeno, ugovarači saglasno izjavljuju da su odlučili da zajedno 
izgrade objekat na UP 35, u zahvatu DUP-a „Zabjelo - Ljubović" Izmjene i dopune u 
Podgorici, koja UP obuhvata djelove kat. parcele 3488/2, kat. parcele 3490 i kat. parcele 
3491 sve KO Podgorica ill. koje parcele su u svojini lica sa kojima investitor zaključuje 
ovaj Ugovor. Ugovarači su se suglasili da zaključe ugovor o zajedničkoj izgradnji navedenog 
objekta, kojim ugovorom ćc urediti međusobne odnose povodom sufinansiranja ove 
izgradnje.--------------- ---------- --------------------------- ----------------------------------------- -------------...................

Stranke izričito zahtjevaju da Notar sačini Ugovor o zajedničkoj gradnji na osnovu 
dokumentacije koja mu jc predočena i time preuzimaju na sebe moguće poslcdice koje bi 
mogle proizići iz zaključenja ovog pravnog posla .............................. —

II PREDMET

--------- ---------------------------------------------------- Član 1 ...............................................

Ovim Ugovorom o zajedničkoj gradnji, ugovorne stame ureduju međusobne odnose, prava i 
obaveze povodom sufinansiranja i izgradnje objekta namjene kolektivnog stanovanja sa 
djelatnostima, na urbanističkoj parceli 35. u zahvatu Detaljnog urbanističkog plana „Zabjelo - 
Ljubović" Izmjene i dopune u Podgorici. koju UP čine djelovi kat.parcele 3488/2, kat.



17.7 239/2024

parcele 3490 i kat. parcele 3491 sve KO Podgorica Ill, na kojim ćc sc graditi objekat, 
spratnosti suteren/podrum, prizemlje, 4 sprala i potkrovlje (Su/Po/+P+4-Pk). u skladu sa 
Urbanističko tehničkim uslovima broj 06-333/24-7176/7 od 03.09.2024. godine.-------------------

Član 2 —

Ugovarači saglasno izjavljuju da je vrijednost zajedničkog ulaganja u cilju izgradnje 
stambeno objekta, koja se odnosi na zemljište, cjelokupna investiciona ulaganja i komunalije 
iznosi 2.500.000,00 (dvamilionapetstohiljada) eura................................... .........................................

III PRAVA I OBAVEZE UGOVORNIH STRANA

Član 3

Vlasnici zemljišta su saglasni da investitor gradi objekat na građevinskom zemljištu, na 
urbanističkoj parceli UP35, u zahvatu DUP-a ..Zabjclo - Ljubović" Izmjene i dopune u 
Podgorici. koja UP obuhvata djelovc kat. parcele 3490, kat. parcele 3491 i kal. Parcele 
3488/2 KO Podgorica III. —............................................................ ...........................................................

Ugovarači saglasno izjavljuju da će, odmah nakon zaključenja ovog ugovora, vlasnici 
zemljišta izvršiti parcelaciju predmetnih kat.parcela prema granitima UP 35, te će aneksom 
ovog ugovora na investitora prenijeti u svojinu samo djelovc predmetnih parcela koje budu u 
zahvatu označene UP 35........................ ............. .......................................................................................

Ugovarači su saglasni da sc sva investicione - tehnička dokumentacija izda na ime investitora
SAFE HARBOR" D.O.O. NIKŠIĆ

Vlasnici zemljišta sc obavezuju da, odmah nakon zaključenja aneksa ovog Ugovora, 
navedenog u stavu 2 ovog člana, omoguće investitoru stupanje u posjed zemljišta koje čini 
označenu UP 35, na kojem ćc sc graditi objekat. kako bi Investitor mogao nesmetano da 
otpočne radne i ostale aktivnosti vezane za početak realizacije izgradnje istog, stoje uslov da 
ispoštujc rok završetka izgradnje objekta, ugovoren odredbom člana 6 ovog Ugovora.............

................................................................... .......Član 4.............. .....................................................................

Vlasnici zemljišta su saglasni da sc, nakon izvršene parcelacije i zaključenja aneksa ovog 
Ugovora, navedenog u stavu 2 člana 3 istog, na novoformirani™ katparedama koje budu 
činile predmetnu UP 35, nastale cijepanjem kat. parcele 3488/2. iz lista nepokretnosti 2774 
KO Podgorica III, kao i kat. parcela 3490 i 3491, iz lista nepokretnosti 2778 KO Podgorica 
III. i pišu 7,xbiuežbe:........................................................................................................

- Ugovora o zajedničkoj gradnji, investitor „SAFE HARBOR" D.O.O. NIKŠIĆ........................
- zabranu otuđenja i opterećenja bez suglasnosti investitora „SAFE HARBOR" D.O.O.
NIKŠIĆ

Notar je ovlašćen da ove saglasnosti uputi Upravi za nekretnine PJ Podgorica kada se steknu 
uslovi za isto odnosno nakon katastarskog evidentiranja parcelacije predmetnih kat.parcela. -

-—<•_
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....................................  Član 5 -----

U cilju zajedničke gradnje objekta. Investitor se obavezuje da, o svom trošku, na UP35, u 
zahvatu DUP-a ..Zabjclo - Ljubović'* Izmjene i dopune u Podgorici. u svemu prema U T 
uslovima, idejnom rješenju i revidovanom glavnom projektu, izgradi objekat u skladu sa 
građevinskim standardima za ovu vrstu objekata, a u svemu prema tehničkoj dokumentaciji 
propisanoj Zakonom o planiranju i izgradnji objekata..................... ..................................................

Investitor je dužan da. o svom trošku, obezbijedi izradu cjelokupne projektno tehničke 
dokumentacije sa pratećim elaboratima (preuzimanje UT-uslova. geološka i geotnehanička 
ispitivanja tla. geodetska snimanja sa izradom potrebnih geodetskih elaborata i podloga) na 
osnovu koje ćc finansirati cjelokupnu izgradnju, od pripreme terena i plaćanja naknade za 
uređenje građevinskog zemljišta i povezivanje objekta na gradsku infrastrukturnu mrežu i 
uređenje terena na urbanističkoj parceli, do izgradnje objekta i njegovo stavljanje u funkciju, 
po sistemu “ključ u ruke”, te razradu svih prostora u objektu po PD-ima i katastarsko 
evidentiranje cjelokupnog objekta, te stvaranja uslova za dobijanje konačnog izvještaja o 
izvršenom stučnom nadzoru, u skladu sa članom 103 i članom 104 Zakona o izgradnji 
objekata (SI.CG 64/17 od 06.10.2017.godine i 044/18 od 06.07.2018.godinc). .......................

- Član 6

Investitor se obavezuje da. u roku od 4 (četiri) mjeseci od dana zaključenja ovog Ugovora, 
sačini Idejno rješenje i podnese ga nadležnom organu radi dobijanja saglasnoti na isto.---------

— — - — — — — ■ —
Ugovarači su saglasni da, u slučaju da sc ne dobije saglasnost na idejno rješenje na osnovu 
datih UT uslova, koje se prvenstveno odnose na broj stambenih jedinica, svako opd 
ugovarača pojedinačno može jednostrano raskinuti ovaj ugovor i odustati od zajedničke 
izgradnje označenog objekta, u kojem slučaju ćc u pisanoj formi obavijestiti ostale ugovarače 
i poslati istim na njihovu adresu navedenu u ovom Ugovoru...................................... ......................

— — — — “ — — — — — — — — » . . . . ——— — ——._
U slučaju raskida ovog Ugovora po osnovu iz prethodnog stava, ugovarači su saglasni da sc 
briše zabilježba navedena u članu 4 istog, po zahtjevu ugovarača koji jc jednostrano 
raskinuo Ugovor, uz dokaz o poslatom obavještenju o raskidu Ugovora na adresu ostalih 
ugovarača. ............................... ............. ...........................................------------------------------------------------

U slučaju da nadležni organ da saglasnost na Idejno rješenje, investitor jc dužan da u 
narednom roku od 4 (četiri) mjeseca obezbijedi svu ostalu potrebnu dokumentaciju i 
saglasnosti. uključujući i izradjen Glavni projekat, sa njegovom revizijom, te preda prijavu 
građenja za označeni objekat, radi dobijanje saglasnosti za izgradnju istog. ...............................

Investitor jc dužan da izgradnju objekta koji je predmet zajedničke gradnje otpočne u roku od 
1 (jedan) mjeseca od predaje prijave građenja, odnosno najkasnije u roku od 9 (deset) mjeseci 
od zaključenja ovog Ugovora. ....... .......................................................................... .................................

Obaveza investitora je da u potpunosti završi objekat, po sistemu „ključ u ruke“ i obezbijede 
uslove za dobijanje konačnog izvještaja o izvršenom stučnom nadzoru, u roku od 24 
(dvadeset četiri) mjeseci od dana početka gradnje, u skladu sa prethodnim stavom ovog člana.

Investitor zadržava pravo produženja roka navedenog u prethodnom stavu za maksimalno 90 
radnih dana.....................................................................................................................................................
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Investuitor ćc Vlasnicima zemljišta predati ključeve od pripadajućih stambenih prostora u 
roku od 10 (deset) dana od završetka objekta i dobijanja konačnog izvještaja o izvršenom 
stučnom nadzoru. -...........................................—............. .................. .......................................................

- Član 7

Da bi sc rokovi utvrdjeni članom 6 ovog Ugovora ispoštovali, uslov je da prethodno vlasnici 
zemljišta------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
- ni na jedan način ne ometaju ili sprečavaju izvodjenje radova na predmetnim kat. 
parcelama kao i......................... —.....................—.............. —............. ---------------------------------------------
- odsustvo više sile i vanrednih dogadjaja-------------------------------------------------------------------------

- Član 8

Kada se objekat završi do stepena gradnje potrebne za njegovu etažnu razradu. Investitor se 
obavezuje da angažujc ovlašćeno lice koje ćc izraditi elaborat etažne razrade na osnovu kojeg 
ćc sc izvršiti katastarsko evidentiranje objekta, sa svim PD-ima. te upisom prava svojine na 
investitora i vlasnike zemljišta, prema odnosu koji su ugovarači utvrdili ovim Ugovorom. —

Ugovarači su saglasni da, u aneksu ovog ugovora u kojem ćc se precizirati PD oznake svih 
prostora, investitor i vlasnici zemljišta jedan drugom daju saglasnosti za uknjižbu prava 
svojine kako bi se investitor uknjižio kao nosilac prava svojine na zemljištu istovremeno kada 
sc i vlasnici zemljišta uknjiže kao nosioci prava svojine na pripadajućim prostorima u 
sagradjenom objektu....................... ............................................................................................................

................... ...................................................... Član 9------------------------------- ------------------------------------

Za svo vrijeme gradnje, investitor je obavezan da osigura predmetni objekat u izgradnji.........

Tokom gradnje objekta, investitor će angažovati ovlašćeno privredno društvo za vršenje 
stručnog nadzora nad izvodjenjem radova, u skladu sa članom 101 Zakona o izgradnji i 
planiranju, koje društvo će vršiti ovjeru građevinskog dnevnika, kontrolisati dinamiku 
napredovanja radova i njihovog blagovremeno izvodjenja, u cilju poštovanja ugovorenog 
roka završetka objekta, te biti ovlašćen da zabrani eventualno ugrađivanje nekvalitetnog 
materija i opreme, te dati konačni izvještaj o izvršenom stručnom nadzoru, shodno članu 103 
navedenog Zakona................................................................................................... .....................................

Vlasnici zemljišta imaju pravo nadgledanja svake faze izgradnje objekta a mogu, o svom 
trošku, angažovati stručno lice radi kontrole kvaliteta izvodjenja radova, preko kojeg mogu 
ukazati angažovanom stručnom nadzoru na eventualne propuste. U slučaju eventualnog 
angažovanja stručnog nadzora od strane vlasnika zemljišta, isti su dužni da u pismenoj formi 
obavijeste Investitora............................................................................................................. .....................

Investitor može svoja prava i obaveze prenositi na treća lica, u cjelini ili djelimično. prema 
uglovima utvrdjenim ovim Ugovorom, te pod uslovom da vlasnici zemljišta zbog toga ne 
trpe bilo kakvu štetu. U tom smislu. Investitor može angažovati druge izvodjače. te svako 
drugo lice za koje smatra da može kvalitetno završiti odredjeni posao. ----------------------------—
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Član 10

U slučaju da investitor zapadne u finansijske teškoće ili iz bilo kojih drugih razloga ne ispuni 
svoje obaveze utvrdjene ovim Ugovorom ili dođe do nemogućnosti nastavka gradnje iz bilo 
kojih drugih razloga koji nije izazvan krivicom vlasnika zemljišta, ima pravo da. u roku od 3 
(tri) mjeseca od prestanka izvodjenja radova, angažuje novog izvođača za nastavak istih, pod 
istim uslovima pod kojim je ugovorio gradnju sa vlasnicima zemljišta, pod istim uslovima 
pod kojim je ugovorio gradnju sa vlasnicima zemljišta, o čemu će upoznati vlasnike zemljišta 
prije zaključenja ugovora na osnovu kojeg će prenijeti prava i obaveze na drugog investitora, 
koji će u samom ugovoru potvrditi istovjetnost uslova. .....................................................................

Vlasnici zemljišta mogu, u slučaju potrebe i zajedničkog interesa. Investitoru produžiti rok za 
angažovanje novog investitora, preciziran u stavu 1 ovog člana. -------------------------------------------

U protivnom, ugovarači se obavezuju da angažuju procjenitelja koji će utvrditi vrijednost 
izgradjenog objekta, nakon čega vlasnici zemljišta mogu angažovati drugog investitora koji 
će nastaviti gradnju. ..........................................................................................—......................................

Nakon procjene vrijednosti izvedenih radova na objektu, izvršene od strane građevinskih 
vještaka, te utvrđene visine troškova za izradu cjelokupne projektno tehničke dokumentacije, 
kao i naknade za komunalije, vlasnici zemljišta su dužni da od novog investitora zahijevaju 
da. prije nastavka gradnje, obeštete prvog investitora. U tom slučaju, ovaj investitor se 
obavezuje da vlasnicima zemljišta preda cjelokupnu projcktno-lchničku dokumentaciju koju 
je bio dužan imali po važećem zakonu u vrijeme početka izvodjenja radova................................

— Član 11

Ugovarači su se saglasili da. kao protuvrijednost odnosno naknadu za ustupanje zemljišta za 
izgradnju objekta iz člana 1 ovog Ugovora, vlasnicima zemljišta pripadne u dio 19.50 % 
korisne površine svih stambenih prostora u novoizgradjenom objektu.-----------------------------------

S obzirom da na dan zaključenja ovog Ugovora investitor nema idejno rješenje, u ovom 
ugovoru se ne mogu navesti stambeni prostori, sa projektnim oznakama i površinom, koji će 
pripasti vlasnicima nepokretnosti po osnovu ulaganja istih. Zbog navedenog, obavezuju se da 
odmah nakon izrade idejnog rješenja i dobijanja saglasnosti na isti, zaključe aneks ovog 
Ugovora u kojem će utvrditi stambene prostore koji će pripasti vlasnicima predmetnih 
nepokretnosti. .......................... —................................................................................................................

- Član 12 -

Za sva medjusobna potraživanja po osnovu prava i obaveza iz ovog Ugovora ugovarači--------
odredjuju vrijednost stambenog prostora po cijeni od 1.800,00 (hiljaduosamsto) eura/m2. -—

---------Član 13 -

U koliko budu postojala odstupanja u kvadraturi ukupno ostvarene izmjerene neto korisne 
površine stambenih prostora, koji po ugovoru pripadaju vlasnicima zemljišta, ugovarači su 
saglasni da će eventualno nastalu razliku u kvadraturi jedan drugom isplatiti po cijeni od 
1.800.00 (hiljaduosamsto) eura/m2 prostora, u skladu sa članom 12 ovog Ugovora. .................
• • • a aaa>a a aaa aaaaaaaaa a aaaaaaaaaaaaa a a a aaaaa a a aaa a a aaa * a a aaaaaaaa a a aaaaaaa a aaa a a a a aaaaaa aaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaa a a

Investitor i vlasnici zemljišta su saglasni da prostore u novoizgradenom objektu, koji im 
pripadne u svojinu prema ovom Ugovoru, mogu otudjiti u toku gradnje, bez ikakvih
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ograničenja ili suglasnosti drugog ugovarača, uz dokaz da je konkretan predmetni prostor 
pripao u dio ugovaraču koji želi raspolagati sa istim, što će biti naznačeno u aneksu 1 ovog 
Ugovora........................................................ .................................................................................................

.....................................   Član 14.......... ...................................................................

Ugovorne sirane saglasno konstatuju da ćc. nakon snimanja i etažne razrade objekta, te 
označavanja PD oznaka, zaključiti drugi aneks ovog Ugovora, koji će biti osnov za uknjižbu 
prava svojine na svim prostorima, u skladu sa odredbama ovog Ugovora...............................—

Ugovarači su saglasni da, prilikom katastarskog evidentiranja PD oznaka prostora, svaki 
ugovarač odmah upiše kao nosilac prava svojine na prostoru koji mu u dio pripadne................

IV GARANCIJE INVESTITORA

.........................  Clan 15 ............. ...............................................................

Investitor garantuje za kvalitet izvedenih radova u trajanju od 2 (dvije) godine, a za opremu 
onoliko vremena koliko garantuje proizvodjač opreme, pod uslovima pravilnog korišćenja 
iste, računajući od dana primopredaje predmetnih prostora. ...................... .....................................

Investitor garantuje za skrivene i vidljive materijalne nedostatke. Investitor se obavezuje da, u 
garantnom roku, svaku reklamaciju vlasnika zemljišta na kvalitet izvedenih radova, razmotri i 
odmah otkloni, a najkasnije u roku 30 dana od dana prijema pisanog zahtjeva. .........................

Investitor nije dužan otkloniti nedostatke koji su nastali kao posledica više sile, nestručnog 
rukovanja i upotrebe ili nenamjenskog korišćenja prostora, odnosno zgrade u cjelini.-------------

V GARANCIJE VLASNIKA ZEMLJIŠTA

............. .................................  Član 16 ----- --------------------- -------------------------------------

Vlasnici zemljišta garantuju Investitoru da prije ovog ugovora nijesu sa trećim licem 
zaključili predugovor ili ugovor iste ili slične sadržine, niti ugovor o prodaji kat.parcela. niti 
su primili kapani za ove nepokretnosti na kojim ćc se graditi objekat. niti uradili bilo koju 
radnju koja bi ograničila ili oslovila pravo investitora na označenim nepokretnostima, te da 
iste ulažu u zajedničku gradnju kao savjesni vlasnici i posjednici. .......................... ....................

Vlasnici zemljišta garantuju da su predmetne nepokretnosti slobodne od upisanih i ncupisanih 
prava i ograničenja te da ih ne terete nikakva potraživanja osigurana uknjiženom i 
ncuknjiženom hipotekom, kamatama i porezima, doprinosima i si.................... —.......................

Vlasnici zemljišta se obavezuju da investitoru pruže zaštitu od evikcijc i lično snosi 
odgovornost za ove garancije. .................................. .................................................................. .............

Vlasnici zemljišta sc obavezuju i garantuju da. nakon stupanja u posjed nepokretnosti koje su 
im u dio pripale, neće vršili promjene gradjevinsko-zanatskih radova mimo projekta, kao ni 
promjene fasade, bez prethodno dobijene pisane saglasnosti Investitora. —.................-............. -
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VI UGOVORNA KAZNA

Član 17

Ugovarači su saglasni da. u slučaju kašnjenja Investitora sa izgradnjom objekta po sistemu 
"ključ u ruke", u roku dužem od produženog ugovorenog roka, utvrdjenog članom 6 ovog 
Ugovora, a koje kašnjenje nije uslovljcno višom silom. Investitor jc dužan da vlasnicima 
zemljišta na ime ugovorne kazne plati iznos od 150.00 (stopedeset) eura po stambenom 
prostoru, za svaki započeti mjesec kašnjenja. --------- ----------------------------------- ---------------------------

Vlasnici zemljišta imaju pravo na naplatu ugovorne kazne tek nakon završene gradnje 
objekta, kada jc Investitor obavezan da im isplati cjelokupan iznos naknade na ime ugovorne 
kazne, u skladu sa prethodnim stavom........................... —.....................................................................

Investitor ima pravo produžavanja roka gradnje objekta u slučaju više sile (poplave, požari, 
zemljotresi, ratovi, unutrašnji nemiri i si.), za koji period neće plaćati naknadu na ime 
ugovorne kazne.............................................................................................................................................
— — — — — • — — — — ■ a a a a aa a a a a a* a a a a »a a a « a —
Ugovorne strane su saglasne da će se u slučaju više sile, u kojima nije došlo do štetnih 
posledica po objekat, kao i imovinu, materijalna sredstva i opremu investitora i njegove 
mogućnosti da Ugovor izvrši, rok važnosti ovog Ugovora i rok gradnje prema ovom 
Ugovoru, automatski produžiti za onoliko vremena koliko su trajale okolnosti više sile, 
uključujući i uobičajeno vrijeme neophodno za konsolidaciju poslovanja, saglasno 
predhodnim odredbama ovog Ugovora.----------------------------------------------------------- --------- -----------

Ugovarači su saglasni da se, u odnosu na gradnju, vanredni događaji izjednačavaju sa višom 
silom. Investitor ima pravo produžavanja roka gradnje objekta i u slučaju vanrednih događaja 
koji nastanu nakon potpisivanja ovog ugovora, a nijesu se mogli predvidjeti na dan 
potpisivanja Ugovora, za koji period nema ugovorne kazne. Vanrednim događajima smatraju 
sc naročito mjere državnih organa, nastanak u toku građenja okolnosti u zemlji koje nijesu 
navedene investiciono-tehničkom dokumentacijom, nestašica građevinskog materijala, 
poremećaji u snadbjevanju tržišta građevinskim materijalom, promjene u DUP-u. mjere 
državnih organa zbog epidemije/ pandemije coronavirusa ili bilo kojeg drugog virusa i si. — 
Takodjc, u vanredne dogadjajc sc smatra produženje roka završetka izgradnje zbog 
nemogućnost CEDIS-a da ispuni svoje ugovorne obaveze odnosno da naruči, isporuči i pusti 
pod napon trafostanicu, te da naruči i u već pripremljene ormare ugradi brojila, te ih uveže u 
sistem daljinskog upravljanja i pusti pod napon. U slučaju spriječenosti gradnje zbog više sile 
i vanrednih događaja, rok završetka gradnje i predaje ključeva se produžava za period koliko 
spriječenost gradnje traje, uz produženje od 10 (deset) dana, radi konsolidacije..........................
" • • a a aaawwaa a w»«aaa a a a a •••a a a a a a aa aaaaaaaaaaa»aaaaaaa»»»aaaaaaa«aa«—aaa»aaaa««»»»»aaaaaaaa a aaa a aaaaaaaaaaaa
U slučaju spora o roku trajanja uslova više sile ugovarači će mjerodavnim smatrati izvještaj 
nadležnog državnog organa. .....................................................................................................................

VII RASKID UGOVORA

Član 18

Ugovarači su saglasni da se ovaj ugovor može jednostrano raskinuti samo u slučaju da druga 
ugovorna strana ne ispunjava svoje obaveze utvrdjene istim kao i u slučaju navedenom u 
Članu 6 stav 2 istog........... ...................—..................................................................................................



UZZ 239/2024

U slučaju raskida Ugovora nakon započete gradnje, ugovarači su saglasni da sc izvrši 
procjena izgradjenog dijela objekta i troškova za izradu cjelokupne projektno tehničke 
dokumentacije, kao i naknade za komunalije............................................ ............................................

Kada vlasnici zemljišta angažuju novog investitora, dužni su od njega zahtijevati da. u skladu 
sa prethodnim stavom, obešteti prvog investitora nakon čega može nastaviti gradnju objekta, 
u skladu sa članom 10 ovog Ugovora.------------------- ------------------------------------------------------- -------

Vili TROŠKOVI I POREZI
—----------------------- --------------------------------  Član 19 -------- ---------------------------------------------------------

Troškove ovog zapisa kao i troškove upisa prenosa svojine, te druge troškove u vezi s tim. 
snosi Investitor, dok će porez na promet bili regulisan u skladu sa zakonskim propisima........

IX POUKE I UPOZORENJA

........................................... Član 20 ......... ............

Notar je poučio i upozorio stranke na sledeće:......................................................................................
- da se pravo svojine sliče upisom u katastar nepokretnosti;............................... .............................
- daje zbog pravne sigurnosti uputno izvršiti uvid u katastar nepokretnosti -------------------------
- da isključenje od odgovornosti za pravne nedostatke nema dejsiva ako je ugovarač za njih
znao......................................------------------- ---------------------------------------------------------..........................

- na posledice u slučaju propasti investitora ili pokretanja stečajnog ili likvidacionog postupka 
za islog. te nemogućnosti završetka gradnje predmetnog objekta.-------------------------------------

- da. u slučaju kašnjenja sa izgradnjom objekta od strane Investitora, može dogovoriti 
ugovornu kaznu, ------------------------------------------------------ -------------------------------..........................

- da se stvarna službenost stiče upisom u katastar, ............................................................................
- da se službenost vrši na način kojim se najmanje opterećuje poslužno dobro, --------------------
- da vlasnik poslužnog dobra ima pravo na naknadu za ustanovljenu službenost-------------------
- da vlasnik poslužnog dobra ima pravo da zahtjeva ukidanje prava nužnog prolaza, ako usled 

izgradnje novog javnog puta preslanu razlozi zbog kojih je bilo ustanovljeno ......................
- da će Notar, po službenoj dužnosti, otpravak ovog Ugovora, zajedno sa njegovim aneksom, 

dostavili Upravi za nekretnine PJ Podgorica i Upravi lokalnih javnih prihoda Glavnog 
grada Podgorica ------------------------------------------------------------------------------- -----------------------------

X ZAVRŠNE ODREDBE

................................ ......................................... član 21 ...............................................................................

Ugovorne strane ovlašćuju Notara da izvrši eventualne ispravke i dopune izvornika u 
pogledu očitih štamparskih grešaka, kao i eventualnih tehničkih grešaka prilikom 
sačinjavanja izvornika, ali samo u vezi naprijed pomenutog pravnog posla i samo u slučaju 
daje nesporno da su tražene ispravke u saglasnosti sa voljom stranaka koja je danas utvrđena 
i da odmah po izvršenim ispravkama i dopunama dostavi ugovornim stranama otpravak 
ispravljenog izvornika. ---------------------------------- ------------------------------------------------------------------------
Notar se obavezuje da stranke obavijesti o preduzetim radnjama u smislu prethodnog stava.—

U skladu sa Zaključkom Upravnog odbora Notarske komore Crne Gore od 19.05.2016. 
godine, kopije identifikacionih dokumenata ugovorača sc nalaze u prilogu ovog zapisa, ali se 
ne prilažu uz otpravke..............................r..............................................................................................“i X
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Notar konstalujc da su prilozi koji sc u kopiji prilažu spisima podudarni sa originalima u koje 
jc Notar izvršio uvid i koji su vraćeni ugovornim stranama.------------------- --------------------------------
• ——————————————

Ugovarači ovlašćuju Notara da, u njihovo ime, kod Uprave za nekretnine PJ Podgorica, 
podnese zahtjev za uknjižbu zabilježbe navedene u ovom Ugovoru, na nepokretnosti koja je 
predmet istog. ----------------------------------------------------------------------------------------------------------- ----------

Ovaj ugovor sačinjen jc u obliku notarskog akta čiji izvornik ostaje u arhivi Notara sa 
prilozima...................................-........................... ...................... .................................—............................
Od ove notarske isprave dobijaju.................................................... .........................................................

OTPRAVAK: .....................................................................-........
Investitor (1)
Vlasnici zemljišta (2).....................................................................
Upravi lokalnih javnih prihoda Glavnog grada Podgorica (1)

Naknada za rad i naknada troškova obračunata je prema notarskoj tarifi na sledeći način: .......
Naknada za rad notara je naplaćena po tarifnom broju 1. tarifnom broju 21 stav 3 i tarifnom 
broju 19 stav 1 Tarife o naknadama za rad notara u iznosu od 2.047,00 cura, što sa PDV-om 
od 429,87 cura iznosi ukupno 2.476,87................................ .............................................. -..................

Notar je pročitao akt strankama, neposrednim pitanjima uvjerio se da isti odgovara volji 
stranaka, nakon čega su stranke izjavile daje tako postupljcno. da su razumjele sadržinu ovog 
pravnog posla i da su saglasne sa ovim notarskim zapisom, kojeg slobodnom voljom 
odobravaju i svojeručno potpisuju u prisustvu ovog Notara, nakon čega je zapis potpisao i 
ovaj Notar. —------------------------ ----------------------------------------------------------------- ----------------------------

aa«aaa — —— — — — ——— — — — — — ——— a ——————————————— — — — — — — — —— — — — — — —— — — — — —

U Podgorici, dana 03.12.2024. (četvrtog decembra dvije hiljade dvadeset četvrte) godine u 
8,30 (osam, trideset) časova.................................................... ..................................................................

Za INVESTITORA
„SAFE HARBOR" D.O.O. NIKŠIĆ^^

\
 PUNOMOĆNIK /c
VLKMIROVK hARKo/’

harbor

VLASNICI ZEMLJIŠTA:

MILIĆ’KOVIĆ DRAGIŠA

CRNA GORA 

notar 
RALEV1Ć VESNA

PODGORICA
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IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH 
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5 -1166926 / 001 Datum registracije: 04.08.2023.
PIB/Carinski broj: 03587843

DRUŠTVO ZA GRAĐEVINARSTVO, TURIZAM I USLUGE “SAFE HARBOR" DOO 
NIKŠIĆ

Broj važeće registracije: /001

Skraćeni naziv:
Telefon:
eMail:
Web adresa:

SAFE HARBOR DOO 
+38269888110 
inekretnine@t-com.me

Datum zaključivanja ugovora: 31.07.2023.
Datum donošenja Statuta: 31.07.2023.
Adresa glavnog mjesta poslovanja: KRSTA KOST1ĆA BB NIKŠIĆ
Adresa za prijem službene pošte: KRSTA KOSTIĆA BB NIKŠIĆ

Adresa sjedišta: KRSTA KOSTIĆA BB NIKŠIĆ

Pretežna djelatnost: 4120 Izgradnja stambenih i nestambenih zgrada

Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA
Oblik svojine: Privatna
Porijeklo kapitala: Domaći

Upisani kapital: 5,COEuro (Novčani S.OOEuro, nenovčani 0,00Euro )

OSNIVAČI: <___________________________________________________________

ŽARKO GRBOVIĆ 2005995260017 CRNA GORA

Uloga: Osnivač
Udio: 100% Adresa: KRSTA KOSTIĆA BB NIKŠIĆ CRNA GORA

1/2

mailto:inekretnine@t-com.me


LICA U OKbSTVU:_______________________

ŽARKO GR BOVI Ć 200S99S260027 CRNA GORA

Aoresa: KRSTA KOSTIĆA BB NIKŠIĆ CRNA GORA 

Uloga: Izvršni direktor

Ov..,.:ćcnj3 u prometu: Neograničeno ( )
Ovlasčen da djeluje: POJEDINAČNO! )

ŽARKO GRBOVIĆ 2005<ZI526CC17 CRNA GORA

Acresa: KRSTA KOSTIĆA BB NIKŠIĆ CRNA GORA 

Uloga: Ovlašćeni zastupnik

"•'iašćenja u prometu: Neograničeno ( )
■ ’ 'i da djeluje: POJEDINAČNO ( )

izdalo: n5.04.2024 godine u 07:S6h Podgorica

Načelnica

Sanja Bojanić
I - ’

2/2
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CRNA GORA 
NOTAR 
ČVOROVIĆ IGOR

o~; PRAV AK 
(ZVORNiKA

Podgorica, Ulica Marka Radovića broj 7

Dana 24.08.2023. (dvadeset četvrtog avgusta dvije hiljade dvadeset treće) godine, u 11:40 h (jedanaest 
časova i četrdeset minuta), preda mnom, dolje potpisanim notarom Čvorović Igorom, sa službenim 
sjedištem u Podgorici, Ulica Marka Radovića broj 7, sa zahtjevom da, na osnovu njegove izjave volje, 
sačinim notarski zapis punomoćja, pristupilo je:--------------------------------------------------------------------------------

DRUŠTVO ZA GRAĐEVINARSTVO, TURIZAM I USLUGE "SAFE HARBOR" DOO NIKŠIĆ, sa sjedištem u 

Nikšiću, Krsta Kostrća bb, registarski broj 5-1166926, matični broj 03587843 (u daljem tekstu: 
Vlastodavac), koje zastupa izvršni direktor, gospodin Žarko Grbović, od oca Slavka, rođen dana 

20.05.1995. (dvadesetog maja hiljadu devetsto devedeset pete) godine, u Nikšiću, sa prebivalištem i 
adresom u Nikšiću, Krsta Kostića bb, JMBG:2005995260017, državljanin Crne Gore, čiji sam identitet 
utvrdio uvidom u ličnu kartu broj 478491597, izdatu od PJ Nikšić dana 25.06.2018. (dvadeset petog juna 
dvije hiljade osamnaeste) godine, sa rokom važenja 10 (deset) godina (u daljem tekstu: Zakonski 
zastupnik Vlastodavca).------------ ---------------- ----------------------------------------------- ------- -----------------------------

Podatke o Vlastodavcu i ovlašćenje za zastupanje Vlastodavca notar je utvrdio uvidom u Dokument o 
registraciji, preuzet sa sajta Centralnog registra privrednih subjekata Uprave prihoda i carina, na dan 
sačinjavanja ovog punomoćja, iz kojeg proizlazi da je gospodin Žarko Grbović ovlašćen za zaključenje ovog 
pravnog posla, obzirom daje osnivač i izvršni direktor Vlastodavca, koji u ime društva istupa pojedinačno, 
neograničeno.-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Izrazi koji se u ovom zapisu koriste za fizička lica u muškom rodu, podrazumijevaju iste izraze u ženskom 
rodu.------------------------------------------- —.......................... —....... ................... —............................... ...... ...........

Nakon što sam se uvjerio u pravu volju stranke, objasnio joj pravne domete i posljedice ovog pravnog 
posla, te ustanovio da je sposobna i ovlašćena za preduzimanje ovog pravnog posla, prisutna stranka je 
izjavile sljedeće:-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

-----------------------------------------------------------------PUNOMOĆI E----------------------------------------------------------

OPUNOMOĆUJEM:-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Darka Vukmirovića, od oca Vladimira, rođenog dana 20.01.1967. (dvadesetog januara hiljadu devetsto 
šezdeset sedme) godine, sa prebivalištem u Podgorici, Ulica Jaglike Adžića, ulaz broj 2, stan broj 45, 
JMBG:2001967260022,--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
■ »■■■»«■ «■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■.■■. ■■■■■■■■■■■■■ ■ ————————W——————

DA MOŽE,---------- -------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- -----

- zastupati Vlastodavca u postupcima prodaje i kupovine nepokretnosti, ugovarati uslove prodaje i
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kupovine, ugovarati uslove prodaje i kupovine, zaključivati i potpisivati ugovore o prodaji i kupovini 
nepokretnosti i pokretnih stvari, ugovore o pronosu prava svojine bez naknade nepokretnosti i pokretnih 
stvari i ugovore o zakupu nepokretnosti i pokretnih stvari, davati saglasnosti za promjenu prava svojine 
(clausulu Intabulandi}, zaključivati predugovore i anekse ugovora o prodaji, raskidati iste, izdavati potvrde 
da je cijena ili zakupnina isplaćena, te bez ograničenja ugovarati sve elemente navedenih pravnih poslova 
i izjasniti se na sva upozorenja notara;------------------------------------------------------------------------------------ --------

- zastupati Vlastodavca pred fizičkim i pravnim licima u poslovima ortakluka, uključujući i poslove 
zajedničke izgradnje objekata, ugovarati sve uslove ortakluka, pred izabranim notarom zaključivati i 
potpisivati sve vrste ugovora o ortakluku, uključujući i ugovore o zajedničkoj ulaganju u izgradnju objekata 
i ugovore o zajedničkoj izgradnji, kao I sve druge ugovore koji za predmet imaju ulaganje u izgradnju 
objekata bilo koje vrste, zaključivati predugovore i anekse prethodno navedenih ugovora, raskidati iste, 
te bez ograničenja ugovarati sve elemente navedenih pravnih poslova;.............. ....................... ...................

- zastupati Vlastodavca pred fizičkim i pravnim licima u postupcima diobe i parcelacije nepokretnosti, 
ugovarati bez ograničenja sve uslove diobe i parcelacije nepokretnosti, angažovati i ovlastiti registrovanu 
geodetsku agenciju (privredno društvo) za vršenje diobe i parcelacije i svih neophodnih pravnih i drugih 
radnji u tom postupku, zaključivati I potpisivati ugovore o fiizičkoj diobi nepokretnosti (bilo koje vrste) 
druge ugovore koji za predmet imaju podjelu imovine, zaključivati predugovore i anekse prethodno 
navedenih ugovora, raskidati iste, te bez ograničenja ugovarati sve elemente navedenih pravnih poslova;-

- zaključivati i potpisivati ugovore o hipoteci, ugovore o lizingu, ugovore fiduciji ili davati založne izjave, 
zaključivati ugovore o zalozi pokretnih stvari, zaključivati predugovore i anekse prethodno navedenih 
ugovora, raskidati iste, te bez ograničenja ugovarati sve elemente navedenih pravnih poslova, odnosno 
Izjaviti sve elemente založnih Izjava;-------------------------------------------------------------------------------------------------

zaključivati, bez ograničenja, sve vrste poravnanja;--------- -------- --------------------------------------------------------

- zastupati Vlastodavca u postupcima zaključenja svih drugih vrsta pravnih poslova, koji nisu prethodno 
navedeni, a za koje je predviđena forma notarskog zapisa, bez ograničenja, dati Izjavu volje koja 
predstavlja sadržinu notarske isprave, ugovoriti sve elemente pravnih poslova, dati izjavu volje kojom se 
mijenja sadržina postojeće notarske isprava ili kojom se raskida postojeći pravni posao, te izjasniti se na 
sva upozorenja notara prilikom sastavljanja notarskih isprava;---------------------------------------------- --------------

- bez ograničenja, sa svim bankama, finansijskim institucijama, sa svim pravnim i fizičkim licima, kao i svim 
državnim organima i lokalnim samoupravama, zaključivati sve vrste pravnih poslova i zastupati 
Vlastodavca pred istim, ovjeravati potpis na pravnim poslovima, zaključivati Iste u formi notarskog zapisa, 
te potpisivati i podnositi sve vrste podnesaka, kao i primati sve vrste akata i odluka;........... .........................

- pred Registrom zaloga, popunjavati obrasce i podnosti prijave zaloge, popunjavati i podnositi obrasce za 
dopunu prijave zaloge, popunjavati i podnositi obrasce za produženje prijava zaloge, podnositi prijave 
prestanka zaloge, podizati rješenja, te bez ograničenja preduzmati sve drugo radnje koje nisu prethodno



UZZ.br.173/2023

navedene, a u vezi su sa konstituisanjem, produženjem i prestankom založnog prava;.................... ...........
-MMM»M»»—MM —MM-.M _._.MM—-M---M-—M—MM—a—MM—MM

bez ograničenja, zastupati Vlastodavca u svim postupcima pred svim sudovima, tužilaštvom, notarima, 
javnim izvršiteljima. Upravom za katastar i državnu imovinu, Upravom prihoda i carina, drugim organima 
državne, javne I lokalne uptave, zastupati Vlastodavca u svim vrstama postupaka (izvršnim, parničnim, 
vanparničnim, krivičnim, upravnim, prekršajnim i sl.J, podizati i povlačiti tužbe, priznati ili se odreći 
tužbenih zahtjeva, zaključiti poravnanja, podnositi pravne Ijekove i od istih odustati ili ih se odreći, 
predlagati izdavanje privremenih mjera obezbjeđenja, podnositi sve vrste zahtjeva, prijava, podnesaka i 
drugih isprava, preuzimati sve vrste odluka i isprava, zastupati Vlastodavca na ročištima te bez ograničenja 
preduzimati sve druge radnje koje nisu prethodno navedene;-------------------------------------------------------------

- primati dosuđene novčane iznose i troškove u sudskim i Izvršnim postupcima;----------------------------------

- pred Elektroprivredom Crne Gore, CED)S-om, Vodovodom doo i Javnim komunalnim preduzećima, 
organima državne, javne i lokalne uprave, bez ograničenja, preduzimati sve pravne poslove, podnositi sve 
vrste zahtjeva, preuzimati isprave i odluke, te bez ograničenja preduzimati sve druge radnje;-----------------

zastupati Vlastodavca pred svim drugim licima i ustanovama u vezi ostvarivanja prava i regulisanja 
obaveza po osnovu električne energije, vode, komunalnih usluga i drugog;........

- pred Centralnim registrom privrednih subjekata podnositi prijave za registraciju, preduzimati sve radnje 
i podnositi sve vrste zahtjeva i isprava, kao i preuzimati sve vrste odluka i isprava, zahtjeva, zastupati 
Vlastodavca u svim vrstama postupaka, te bez ograničenja preduzmati sve druge radnje koje nisu 
prethodno navedene;---------------------- ----------------------------------------------------------------------------------------------

- zastupati Vlastodavca na svim tenderima po bilo kojem javnom pozivu; .......

- u ime i za račun Vlastodavca i Zakonskog zastupnika Vlastodavca usvojiti novi statut, donositi sve odluke 
u vezi svih promjena kod Vlastodavca, uključujući ali se ne ograničavajući na prenos udjela, pristupanje 
novih Članova Vlastodavcu, promjenu osnivača, izvršnog direktora, statuta, ovlašćenih zastupnika, adrese 
sjedište društva, kontakt telefona, email adrese, djelatnosti, povećanja i smanjenja kapitala kao i da 
podnese zahtjevCentralnom registru privrednih subjekata za sve promjene u Društvu te da preuzme sve 
vrste odluka Centralnog registra privrednih subjekata;.......................... .......... ............. ........................ ..........
. .................................. *■»■»■■■■■ *| »MM—BMM — M. MB MM I i, .—»I. ■ MMM > - •- — —MM MM -MMMMM — — M — MB ■ ■ »MM«. M ■—» W ■■■■■»! — ■ —■

- preduzimati sve pravne I druge radnje, neophodne i svrsishodne, za realizaciju ovim punomoćjem 
povjerenih poslova.------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Ovo punomoćje je generalno i važi do opoziva.- -----------------------------------------------------------------------------

Punomoćnik nije ovlašćen Punomoćje prenijeti na druga lica bez prethodne saglasnosti Vlastodavca.™
- I 11.1 ili. .M......... IM - MM - . M — — — — — — - — - — —. — — mMMM— ———MM. M M — . —. M——M*M M • •-M M — > > - M MM

POUKE I UPOZORENJA:-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Zakonski zastupnik Vlastodavca je upozoren da ovo Punomoćje ima dejstvo prema trećim licima uprkos 
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opozivu, sve dok Punomoćnik ima kod sebe otpravak ili ovjereni prepis.

OD OVE NOTARSKI OBRAĐENE ISPRAVE OTPRAVAK IZVORNIKA DOBIJAJU:.................... ............................
- Vlastodavac (lx);------------------------------------------------------------------------------- ----- ----------------------------------
- Punomoćnik (lx).---------------------------------------------------------------------------------------- ------------------------------

TROŠKOVI-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Naknada za rad i naknada troškova notara obračunata je prema notarskoj tarifi, a na sljedeći način: po 
tarifnom broju 1 stav 7 NT u iznosu od 40,00 € (četrdeset eura), što sa PDV-om od 21 % u iznosu od 8,40 
€, čini ukupan iznos naknade od 48,40 € (četrdeset osam eura i četrdeset centi).---------------- --------..........

Notar je stranci pročitao ovaj notarski zapis, neposrednim pitanjima se uvjerio da on odgovara volji 
stranke, nakon čega je stranka izjavila da je razumjela sadržinu ovog pravnog posla i da je saglasna sa ovim 
zapisom, kojeg slobodnom voljom odobrava i u prisustvu notara potpisuje, nakon čega je zapis potpisao 
notar.

U Podgorici, dana 24.08.2023. (dvadeset četvrtog avgusta dvije hiljade dvadeset treće) godine, u 11:55 h
(jedanaest časova i pedeset pet minuta).--------------------------------------------------- --------------------------------------

Za VLASTODAVCA, 
HARBOR" DOO NIKŠIĆ 

< SAFtŽakdpikl zastupnik, Žarko Grbović
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CRNA GORA 
NOTAR 

ČVOROVIĆ IGOR 
Podgorica, Ulica Marka Rađovića broj 7

l’O TVRDIJ.IEM

Da je ovaj otpravak uporeden sa izvornikom koji se nalazi u mojim spisima, i da je doslovno 
podudaran sa izvornikom UZZ.br.173/2023.------------------------- ----------- :--------------- —.......................

Ovaj otpravak je ovjeren i sadrži 1 O'edan) prilog i to: Dokument o registraciji, preuzet sa sajta
Centralnog registra privrednih subjekata Uprave prihoda i carina.-........................ -............

Ovaj otpravak sastavljen je za Punomoćnika, Vukmlrović Darka.-......................... ........ ......................

Naknada za rad i naknada troškova notara obračunata je prema notarskoj tarifi, a na sljedeći 
način: po tarifnom broju 1 stav 7 NT u iznosu od 40,00 € (četrdeset eura), Što sa PDV-om od 21 
% u iznosu od 8,40 €, čini ukupan Iznos naknade od 48,40 € (četrdeset osam eura i četrdeset



UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUČNA JEDINICA 
PODGORICA

CRNA GORA

IGimiinniODlUBilBIR
2CXI-919-44968/2024

Broj: 200-919-44968/2024

Datum: 04.12 2024.

KO: PODGORICA III
Na osnovu člana 173 Zakona o državnom premjeru i katastru nepokretnosti (’SI list RCG’ br. 29/07, ’SI. list CG’ br. 73/10, 
032/11.040/11.043/15.037/17 i 17/18). postupajući po zahtjevu MILIČKOVIĆ DRAGISa, BUDA TOMOVIĆA 61.
PODGORICA, za potrebe Zakon o notarima izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2774 - PREPIS

Ukupno 571 451

Podaci o jarcclama
Broj PodbroJ Broi 

/građe
Plan 

Skica Datum upisa
Poles ili 

ulica l kućni broj
Način kuriičenja 
Osnov .sricanja

Bon. 
klasa Površina m! Prihod

3487 34 19'10/2023 H TOMOVIĆ I5»nntit 

DIOBA

l) C< i

3487 1 34 IWIW2O23 U TOMOVIĆ PunxK-rii

DIOBA

M 0 JXI

3*88 2 34 19/10/2023 B TOMOVIĆ Spi 1. 

DIOBA

4U 6'1

Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matktnl broj ■ ll> broj Naov noriota prava - adresa i mjesto Prava Obim prava

23OM6S210016 

0

MILIČKOVIĆ DRAGIŠA
NASE1JF. BUDO TOMOVIĆ 61 Plxljaka 0

Smvujina jn

3107965210016 MILIČKOVIĆ MtLORAD ZDLNKO 
BUDA TOMOVIĆA 61 PODGORICA Fndgnrka

Sintujnia 1/2

Podaci o objektima i posebnim djelovinia

Broj PodbroJ Broi 
zgnMlc

Način koričenja 
(hoin srkanja 

Sobnosl

Pl> 
Godina 

izgradnje

SpnitninV Sprat 
Pmrtina

Prava
Vlasnik ili nnrilac prava 

Adresa. Mjesto

34S7 1 ’urudZr.i uanbena zbraja 
NASLJEĐE

951

P

63

/

3487 1 ilunlvni prwiur 
4AS1JEDE
>Wj>lui> UM

1 P

40

vViZković duagiSa 2.»(W)6K21(01 (

NASEUE Bl<X> TOMOVIĆ 61 o 0 "

ImsiijZu 1Z2
MILIČKOVIĆ MlUORAn ZbCNKO 31079652101!/

BUHA TOMOVIĆA 4> KlOOOiUCA

Ne postoje tereti i ograničenja.

Elektronski dokument preuzeo: nour Ralević Vesna

D““" i vrijeme: WA22m4, 03:04:36



Taksa naplaćena na osnovu Tarifnog broja I. Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG. br. 18/19) u iznosu od 2 cura. 
Naknada za koriš&njc podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplaćena na osnovu člana 174 Zakona o 
državnom premjeru i katastru nepokretnosti (“SI. list RCG* bi. 29?O7. “SI. list CG’ br. 73/10. 032/11, 040/11. 043/15. 
037/17 i 17/18) u iznosu od 3 cura.

Ovaj dokument sadrži elektronski pečat

Datum i vrijeme ažurnosti podataka: (M-dcc-2024 0R:03

Elektronski dokument preuzeo: notar Ralević Vesna

D»m i vnjeme: 0„J2 2KM. 05;(M;36



UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUČNA JEDINICA 
PODGORICA

CRNA GORA

flllllllMIlinillllLliriJlBifll
200-9I9-4497W2024

Broj: 30D-919-4497a<2(»24

Datum: 04.12.2024.

KO: PODGORICA III
Na osnovu člana 173 Zakona o državnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29i*07. "SI list CG’ br. 73/10, 
032/11,040/11.043/15, 037/17 i 17/18). postupajući po zahtjevu MILIČKOVIĆ DRAG1ŠA . NASELJE BUDO TOMOVIĆ 

61, PODGORICA, za potrebe Zakon o notarima izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2778 - PREPIS

Vkup.K. »«•»

Podaci o jarcelama
Broj Podbroj Broj Plan 

Skica Datum upisu Poles ili 
ulicu i kućni broj

Način korištenja 
Osnov stkunja

Bon. 
klasa

Površina m; Prihod

3489 3* 12/11/1998 U TOMOVIĆ [Murini:

KUPOVINA

IS oilo

M89 1 3* 12/11/1998 B TOMOVIĆ »iMiibcru ztnili 

KUPOVINA

63 *>JM>

3490 12/11/1998 li TOMOVIĆ Uranite

KUPOVINA

500 tFJ55

3490 12/11/1998 B TOMOVIĆ Vn 2. tUw 

KUPOVINA

III JŠ3

3490 1 3*
22

12/11/1998 B TOMOVIĆ PccwliOa lutcbrni rp»J> 

KUPOVINA

14/ 0J»

3491 3* 12/11/1998 B TOMOVIĆ Sjivj 1, klase 

KUPOVINA

7X4 11.76

3*91 1 3* 12/11/I99S B TOMOVIĆ l'raukn* rgraL 

KUPOVINA

2< UXKI

Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matični broj - ID broj Kurir nosaoca prava - adresa i mjerio Prava Obim prava

2306968210016 

U
MILIČKOVIĆ DRAGIMA
NASELJE BUDO TOMOVIĆ 61 Pcdiwnca 0

Susvojiru i/i

3107965210016 MILIČKOVIĆ MILORAD ZDENKO
BUDA TOMOVIĆA 61 PODGORICA llxlpxira

SUsvojitu 1/2

Podaci o objektima i posebnim djelovima

Broj Podbroj Brtg
Način korttćenjsi 
Osnov stk-anja 

Sobnog

l’D 
Godina 

i?Hr;,<1lije

SpratnasU Sprat 
Površina

Prava
Vlasnik ili nosilac prava 

Adresa, Mjesto

3489 1 VrcdKnr tfitiN-a rrrull
SRADĐUE 931

P

63

/

3469 1 itaobenl proaot 
SRADENJE

son

1

0. m“'k?m>vK- bkAGlŠA 23069*01001«

SASF.1JE BUDO TOMOVIĆ 61 Pld^do II 

hTl'iĆkOVIC MILORAD ZWNKO 31U79652IOJK

UUl* TOMOVIĆA 61 TOOOOSICA

3490 1 Vrcdičnr «rfrtwu ranila 
GRAĐENJE SSI

IP

146

/

Elektronski dokument preuzeo: notar Rakvić Vesna

D..um i vrij™«: M42J(B4. 08;05J7



Podaci o objektima i posebnim djelovima

Kroj Podhroj Brci 
zjr.nic

Način kuriwenjn 
Ono« sricanja 

Sobnent

PD 
(miiI ina 

izgradnje

Spratnoslt Sprat 
Površinu

Praia 
Vlasnik ili iuisUm prat a 

Adresu. Mjestu

VKO 1 UirjJi Ijo dio izrade 
JR.MJENJE 
leđni vin

1 IP

15

kuuZxovrć draoša 2WWB2icni<

NASELJE BUDO TOMOVIĆ 61 fofeHla 0 
SlKWjMJ 1 / •
MlLIOKOVlC M1LCKAD ZM‘NKO JI00M652KOII

IIUUA TOMOVIĆA 61 IWOORICA

M9U 1 itaidxni jc<m« 
3RADENJE 
tniKtan «in

2 P 

105

kUUiŠović DRAG1ŠA 230696K2I0016

MASEUE BIOO TOMOVI/ M IMdpvui U 
lunom 1/2
MIUCK0VIĆ Mil IIX.U> ZCENKO 3KBW52IOO16

JUDA VOMOVTCa 61 POOGOUCA

J49I 1 ’UmnSaa 
BRADENTF.

■J70

P

16

iisii'uifj *
UILIĆKOVlC DRAGI&A ’>0W6S21lXlk

tASElJI! lll.tDO TOMOVIĆ 61 PcAneuđ
S»,«iir« 1 /?
.IIUĆKOVIĆ MILORAD ZDBiKO 3I0796S2IC0K

JVDA TOMOVJCa 61 rotX-H«K A

Nc postoje tereti i ograničenja.

Taksa naplaćena na osnovu Tarifnog broja I, Zakona o administrativnim taksama (’Sl.hst CG, br. 18/19) u iznosu od 2 cura 
Naknada za korišćenjc podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplaćena na osnovu člana 174 Zakona o 
državnom premjeru i katastru nepokretnosti (*SI. list RCG" br. 29/07. 'SI. list CG* br. 73/10, 032/11. 040/11. 043/15, 
037/17 i 17/18) u iznosu od 3 cura.

Ovaj dokument sadrži elektronski pečat

Datum > vrijeme ažurnosti podataka: (M-dcc-2024 08:03

Elektronski dokument preuzeo: notar Ralević Vesna

Da.um i vrijeme: 0g;05;38



Notar Milena Jovović

ara
URI’ br. 8/2024
ON br. 78/2024

NOTAR MILENA JOVOVIĆ, sa službenim sjeTišieni u Žeti, ul, Aerodromski put broj 3A. koji 
postupa u svojstvu povjerenika Osnovnog suda u Pod^oriciTu postupku raspravljanja zaostavštine 
zaveden kod suda pod poslovnom oznakom u postupku raspravljanja zaostavštine koji je u sudu 
zaveden pod ON. br. 78/2024, iza pok. Miličković /Radomir/ Milorad. JMB 0908940210048. V.S. 
preko 53.000.00 cura, dana 05.03.2024. godine donosi

R J E Š E NJ E

I

UTVRĐUJE SE da zaostavštinu pok. Miličković Milorada JMB 0908940210048, rođen u 
Podgorici, dana 09.08.1940. godine, sa posljednjim prebivalištem u Podgorici, na adresi: Naselje 
Budo Tomović 61 A, koji je preminuo dana 07.01.2024. godine, bez izjave poslednje volje- 
testamenta, čini sljedeća imovina:

Nepokretnosti evidentirani u:

1. Listu nepokretnosti 2774 KO Podgorica III PJ Podgorica, na kojim je ostavilac upisan kao 
vlasnik u obimu prava 1/1 na nepokrelnostima iz “A” i “V” lista i

2. Listu nepokretnosti 2778 KO Podgorica III, PJ Podgorica, na kojim je ostavilac upisan kao 
vlasnik u obimu prava 1/1 na nepokrelnostima iz “A” i "V” lista.

Pokretne stvari:
1IOV emitent: Zatvoreni investicioni fond ATLAS MONT AD Podgorica, simbol: ATMO. tip: 
obične akcije, količina; 5,000 i emitent: RADOJE DAK1Ć u stečaju AD, simbol: RDHK, tip: 
obične akcije, količina: 204.

II

Na zaostavštini iz stava l dispozitiva rešenja OGLAŠAVAJU SE I PRIZNAJU za 
zakonski nasljednici I nasljednog reda, a pod teretom naknade eventualnih dugova oslavioca, do 
vrijednosti nasljeđene imovine, Zdcnko Miličković, JMB 3107965210016, sin oslavioca, sa 
adresom stanovanja: naselje Budo Tomović broj 61, Podgorica i Đragiša Miličković, JMB 
2306968210016. sin oslavioca, sa adresom stanovanja: Naselje Budo Tomović broj 61, Podgorica, 
u obimu prava od po 1/2.

III

NALAZE SE nadležnoj Upravi za nekretnine PJ Podgorica da na oglašene zakonske nasljednike 
izvrši upis prava na način i u obimu kako je to precizirano stavom II dispozitiva rješenja.

1



NALAŽE SE oglašenim nasljednicima da na ime naknade za rad i naknade troškova notara uplate 
iznos u visini od 310,26 EUR, u kancelariji notara ili na žiro račun broj 510 172821-42 koji se 
vodi kod Crnogorske komercijalne banke AD Podgorica, u roku od 8 dana po prijemu ovog 
rješenja.

OBRAZLOŽENJE

Rješenjem Osnovnog suda u Podgorici, ON br. 78/24 od 31.01.2024. godine postupaj ućem notaru 
povjereno je sprovodenje postupka raspravljanja zaostavštine iza pok. Miličković /Radomir/ 
Milorada.

U toku postupka notar jc utvrdio da su ostavilac nadživjeli zakonski nasljednici 1 nasljednog reda 
sinovi Dragiša Miličković i Zdenko Miličković, dok drugih zakonskih nasljednika nema. Utvrđeno 
je da ostavilac za života nije zaključio Ugovor o doživotnom izdržavanju niti ostavio poslednju 
izjavu volje.

Notar jc izvršio uvid u sljedeće dokaze na osnovu kojih je utvrđena ostavinska masa i zakonski 
nasljednici: Izvodi iz centralnog registra stanovništva za zakonske nasljednike, Izvod o vlasništvu 
IIOV na dan 05.03.2024. godine. List nepokretnosti 2778 KO Podgorica 111 PJ Podgorica i List 
nepokretnosti 2774 KO Podgorica III PJ Podgorica.

U toku postupka, naprijed naznačeni dokazi su provedeni, nakon čega su zakonski nasljednici dali 
svoje nasljedničke izjave da se prihvataju nasljednog dijela koji im po zakonu pripada na 
predmetnoj zaostavštini.

Shodno odredbi člana 157 Zakona o vanparničnom postupku u vezi sa odredbom člana 2 stav 2 i 
odredbom člana 7 stav I alineja 3 Tarife o naknadama za rad notara kao povjerenika suda u 
ostavinskom postupku (SI.list CG broj 19/13) naknada za rad i naknada troškova obračunata jc u 
iznosu od 256,41 EUR, što uz uvećanje za PDV od 21% (53,85 EUR) čini ukupan iznos od 310,26 
EUR-a.

Kako su se stranke odrekle prava na izjavljivanje prigovora, to je odluka pravosnažna danom 
donošenja i objavljivanja, i protiv nje nije dozvoljen prigovor.

Pravna pouka: Ovo rješenje je pravosnažno danom donošenja i protiv njega nije dozvoljen 
prigovor.
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DN:
-zakonskim nasljednicima Hćno/preko punomoćnika po Ix
-Uprava za nekretnine PJ Podgorica lx:
-Uprava lokalnih javnih prihoda Glavnog grada lx i
-a/a ix
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Crna Gora 
%Otđf 
'Vesna ‘Rakvić 
Podgorica

ZABII.JEŠKA O IZDAVANJU OTPRAVKA AKTA

Dana 04.12.2024. godine sačinila sam Ugovor o zajedničkoj gradnji UZZ 239/2024. zaključen 
između „SAFE HARB()R“ D.O.O. Nikšić. kao investitora, i Miličković Zdenka i Miličković 
Dragiše, kao vlasnika zemljišta.

Ugovarači su svoje otpravke akta preuzeli istog dana.

Po službenoj dužnosti, Notar je dostavio Upravi za nekretnine PJ Podgorica- radi upisa zabiljcžbi, 
godine i Upravi lokalnih javnih prihoda Glavnog grada Podgorica.

Podgorica, 04.12.2024. godine



Crna Gora
Notar
Vesna 'Ralević
Podgorica

ŽABI LJESKA O IZDAVANJU OTPRAVKA AKTA

Potvrđujem daje dana 04.12.2024, godine u predmetu UZZ 239/2024. Notar izdao otpravke akta.

Prijem otpravka akta stranke potvrdjuju svojim potpisom.

Za INVESTITORA
INVESTICIJE I IZGRADNJA CG“ D.O.O. NIKŠIĆ
PUNOMOĆNIK

MI LIČKO Vlć DRAG1ŠA

Podgorica, 04.12.2024. godine
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IZJAVA ODGOVORNOG INŽENJERA O USAGLAŠENOSTI IDEJNOG RJEŠENJA 
SA OSNOVNIM URBANISTIČKIM PARAMETRIMA

OBJEKAT

LOKACIJA

VRSTA I DIO TEHNIČKE DOKUMENTACIJE

GLAVNI INŽENJER

(ime i prezime)

IZJAVLJUJEM,

da je predloženo Idejno rješenje usaglašeno sa urbanističko tehničkim uslovima izdatim za predmetnu 
lokaciju, kao i da tabela sa zadatim i ostvarenim urbanističkim parametrima odražava realno stanje:

(mjesto i datum) (potpis odgovornog inženjera)

MP

Trubljanin Mensur spec.sci.arh. Br. licence UPI 072/7-161/2

IDEJNO RJEŠENJE ARHITEKTURE 

UP35, KOJU ČINI KAT.PARC. BROJ 3491, 3488/2, 3488/3, 3490 KO PODGORICA III, U ZAHVATU 
IZMJENA I DOPUNA DUP-a "ZABJELO-LJUBOVIĆ", PODGORICA

OBJEKAT KOLEKTIVNOG STANOVANJA "SAFE HARBOR" - FAZNA GRADNJA

SOHA
architects

bespoke architecture in advance

Cetinjski put 36, Ulaz 3, 
81000 Podgorica (MNE)

+382 69 831 931
mensurarchi@gmail.com

Podgorica, 24.01.2025.

UP

ULAZNI PARAMETRI PO UT USLOVIMA BROJ 06-333/24-7176/7, izdatih od strane Ministarstva prostornog 
planiranja, urbanizma i državne imovine, dana 03.09.2024. u Podgorici.

POVRŠINA UP (m2) MAX. INDEKS ZAUZETOSTI MAX.
INDEKS IZGRAĐENOSTIMAX. ZAUZETOST (m2) MAX. IZGRAĐENOST (m2)

MAX. SPRATNOST OBJEKTA MAX BROJ STANOVA35

1143,00 0,50 571,31 3,00 3427,86

Su+P+4+Pk 23

○ NAMJENA: Kolektivno stanovanje sa djelatnostima - TIP S4.
○ POSTOJEĆE STANJE: Na predmetnoj lokaciji evidentiran je postojeći objekat.
○ GRAĐEVINSKE LINIJE: Minimalna udaljenost novog objekta od susjedne parcele je 2m, ukoliko je u 
kontaktu parcela sa tipom stanovanja S1 i S2, ukoliko kontaktira sa parcelama na kojima je planirana 
izgradnja objekata S3, S4 i S5 minimalna udaljenost od susjedne parcele je 3m, Novi objekat je moguće 
postaviti i na granicu parcele, graditi ga kao dvojni ili objekat u nizu, ali uz međusobnu saglasnost susjeda i uz 
uslov da se prema susjedu ne mogu otvarati otvori. Dati uslovi važe za nadzemne etaže.
 Podzemne etaže se mogu graditi na 1m do susjedne parcele a u cilju obezbjeđenja potrebnog broja garažnih 
mjesta.
○ ELABORAT PARCELACIJE: Za predmetnu lokaciju je neophodno izraditi elaborat parcelacije, kojim će se 
definisati jedinica građevinskog zemljišta.
○ CENTRALNE DJELATNOSTI: U okviru objekta stanovanja i to u prizemlju moguća je organizacija djelatnosti.
○ FAZNA GRADNJA: Eventualnu etapnost građenja objekta treba predvidjeti tehničkom dokumentacijom pri 
čemu svaka etapa mora predstavljati funkcionalnu cjelinu.
○ PARKING: Potreban broj parking mjesta koji se mora obezbijediti na parceli, odnosno, objektu kako za 
stanovanje je po normativu 1.1GM na jednu stambenu jedinicu, tako i za djelatnosti koje se u objektu obavljaju 
po normativu 1PM/50m2 BGP pod poslovanjem.
 Parkiranje i garažiranje putničkih vozila za ovako visoke gustine stanovanja moraju se rješavati u garažama - 
suterenima objekta. Ukoliko se potreban broj parking mjesta ne može ostvariti u jednoj podzemnoj etaži 
organizovati ga u više podzemnih etaža.
○ MATERIJALIZACIJA: Fasade objekta kao i krovne pokrivače predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala 
i kvalitetno ugraditi.  
○ REGULACIJA I NIVELACIJA: Maksimalna kota poda prizemlja je na 1.2 m od kote pristupne saobraćajnice.
○ PEJZAŽNO OBLIKOVANJE: Oko objekata kolektivnog stanovanja i objekata kolektivnog stanovanja sa 
djelatnostima planirano je blokovsko zelenilo.  Blokovsko zelenilo zauzima centralni dio naselja. Ova 
kategorija zelenila je osnova u dogradnji sistema zelenih površina i spajanju zona individualnih stambenih 
objekata sa park-šumom Ljubović.
○ OGRADA: Prema ulicama i susjednim parcelama moguće je ograđivanje i to živom zelenom ogradom. 
Ograde se postavljaju na regulacionu liniju tako da živa ograda bude na zemljištu vlasnika ograde ili na 
granicu između dvije urbanističke parcele.
○ KROVOVI: Za sve objekte su obavezni kosi krovovi, dvovodni ili četvorovodni, a kod komplikovanih 
objekata i kombinovani, nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog krovnog pokrivača. Krov u zavisnosti od 
odabranog krovnog pokrivača može biti i zasveden. Krovni pokrivač je crijep, eternit, tegola ili neki drugi 
kvalitetan savremeni materijal.
 Gdje postoje tehničke mogućnosti, pored planiranih, ostavlja se mogućnost za korišćenje podkrovnih prostora 
za stanovanje u nepromijenjenom spoljnjem gabaritu objekta (ukoliko su veliki rasponi objekta uslovili visok 
tavanski prostor i sl.). Osvjetljenje ovakvih prostora moguće je isključivo preko krovnih prozora postavljenih u 
ravni krova.
○ ZAŠTITA ŽIVOTNE SREDINE: Ukoliko planirana površina poslovnog dijela predmetnog objekta iznosi 
manje od 1000m2 to nije potrebno sprovoditi postupak procjene uticaja na životnu sredinu.
○ TEHNIČKI USLOVI PRIKLJUČENJA NA GRADSKI VODOVOD I KANALIZACIJU: U blizini lokaciji se može 
naići na priključne cjevovode za koje ovo društvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i horizontalnom 
položaju, jer prilikom izgradnje ovih cjevovoda nije urađen katastar instalacija, a na cjevovodu nijesu izvedeni 
vodovodni šahtovi, te u sadašnjem stanju nema mogućnosti snimanja i ucrtavanja njihovog tačnog položaja. U 
slučaju da priključne cijevi prolaze preko predmetne parcele, iste se moraju izmjestiti prije početka radova na 
objektu, a na osnovu zahtjeva investitora.
 Priključenje objekta na gradsku fekalnu kanalizaciju može se izvršiti na kolektoru fekalne kanalizacije AC 
DN315mm, u ulici sjeverno od lokacije, u postojećem revizionom oknu, na priloženoj situaciji označenom kao RO 
8631, čije su kote i koordinate date u prilogu.
 Projektom obuhvatiti rješenje odvođenja kišnih voda sa krova objekta, kao i cijele lokacije objekta. Za rješenje 
odvođenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar ili rov) na lokaciji predmetne parcele. 
Dimenzije retenzionog bazena dokazati proračunom. Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog 
talasa 15-to minutne kiše inteziteta 264 l/s/ha.
○ DALEKOVOD: Preko predmetne parcele je prolazio 35kV dalekovod "Zagorič-Ljubović", koji je u 
prethodnom periodu ukinut.

MIN. POTREBAN BROJ 
PARKING MJESTA

25

UP

OSTVARENI PARAMETRI

POVRŠINA UP (m2) INDEKS ZAUZETOSTI INDEKS IZGRAĐENOSTIZAUZETOST (m2) UKUPNA BRGP (m2)

SPRATNOST OBJEKTA BROJ STANOVA35

1 143,00 0,50 568,59 2,98 3 406,86

Po+P+4+Pk 23

BROJ PARKING MJESTA

25
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02. PROJEKTNI ZADATAK

SOHA
architects
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03. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA

SOHA
architects



 
 
   
 
 

 
 

 

TEHNIČKI OPIS 

 

Uz Idejno rješenje arhitekture objekta kolektivnog stanovanja „Safe Harbor“- fazna gradnja, čija je 
gradnja planirana na UP35, u zahvatu Izmjena i dopuna DUP-a „Zabjelo-Ljubović“ u Podgorici. 
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1. OPŠTI PODACI 

 
1.1. Lokacija 

Predmetna lokacija se nalazi u naselju Zabjelo, u Podgorici. UP35 je smještena u neposrednoj blizini 
izletišta Ljubović i centralnog gradskog groblja „Čepurci“, dok je od centra Glavnog grada udaljena 
2,5km. Ovaj dio Podgorice karakteriše intenzivna stambena gradnja u posljednjih 10 godina. Blizina 
park šume Ljubović, dobra povezanost sa ostalim djelovima grada ali i opremljnenost osnovno 
infrastrukturom privukle su značajan broj investicija u oblasti građevinarstva. Prostor plana kojem 
pripada predmetna lokacija obuhvata pojas između brda Ljubović na sjeveru i novoforimirane ulice 
prema DUP-u Zabjelo 9 na jugu, na zapadu granicu predstavlja gradsko groblje Čepurci, a na istoku 
ulica Radosava Burića. Površina obuhvaćena ovim planom iznosi 21,24ha, a isti se nalazi na prosječnoj 
nadmorskoj visini od 45m.  

Trenutna izgrađenost na prostoru plana je umjerena, sa značajno većom gradnjom u istočnom dijelu. U 
neposrednoj blizini lokacije se pored Ljubovića nalaze i stadion fudbalskog kluba Zabjelo, kao i gradsko 
groblje Čepurci. 

Shodno DUP-u, predmetna lokacija saobraćajni priključak ostvaruje preko lokalne saobraćajnice na 
sjeveru, u širini od 5m. 

 
Grafički prilog 01 – Pozicija naselja Zabjelo na mapi Crne Gore 



 
 
   
 
 

 
 

Lokacija se nalazi u sjevero-istočnom dijelu planske cjeline, uz objekat Centra za djecu i mlade „Ljubović“.  
Sjeverno od parcele se nalazi centralno gradsko groblje Čepurci. Teren lokacije je relativno ravan i kreće 
se u okvriru 41-42m nadmorske visine. 

Površina uranističke parcele 35 prema planskom dokumentu je 1 143,00m2.  

Sa aspekta prirodnih uslova, parcela je povoljna za gradnju, sa niskim nivoom podzemnih voda i dobrom 
stabilnošću terena. 

Na lokaciji je evidentiran postojeći objekat, koji je u LN broj 2778-prepis označen kao porodična 
stambena zgrada površine 146m2.  

U ranijem periodu, preko predmetne lokacije je prelazio  35kV dalekovod „Zagorič-Ljubović“, koji je u 
međuvremenu ukinut, što se vidi iz Zahtjeva za dopunu dokumentacije broj 30-20-07-7097/1 izdatog 
od strane Crnogorskog elektrodistributivnog sistema „CEDIS“, a koji je sastavni dio UT uslova. 

Susjedne parcele su dijelom izgrađene, pri čemu u neposrednoj blizini dominiraju jednoporodični i 
višeporodnični stambeni objekti. Zapadno i istočno od UP35 je izgrađeno nekoliko objekata kolektivnog 
stanovanja čije su spratnosti kreću od P+4 do P+6+Pk. Dominantne vizure su u pravcu brda Ljubović ali 
i jugoistočno prema Dajbabskoj gori. 

Na lokaciji su trenutno prisutne samo pojedinačne samonikle jedinke žbunasto rastinja koje nema estetske 
niti ambijentalne vrijednosti. 

 

Grafički prilog 02 – Pozicija urbanističke parcele u užem okruženju 



 
 
   
 
 

 
 

 
 
 

1.2. Klima 
Urbano područje Podgorice karakteriše slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Zime su 
blage, sa rijetkim pojavama mrazeva dok su leta žarka i suva. Specifične mikroklimatske karakteristike 
su u području grada gde je znatno veći antropogeni uticaj na osnovne klimatske elemente. Tu se prije 
svega misli na uticaj industrije na aerozagađenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdušna strujanja, 
vlažnost, osunčavanje, toplotno izrađivanje i drugo. Unutar gradskog područja mogu se očekivati velike 
mikroklimatske razlike s obzirom na relativno topografsku ujednačenost i ne tako velike i guste komplekse 
visoke gradnje. 

Temperatura vazduha: U Podgorici je registrovana srednja godišnja temparatura od 15,50C. Negativne 
temparature vazduha se javljaju od novembra do marta, pri čemu je apsolutni minimum od – 9,70C 
zabeležen u toku februara. Najniže vrijednosti se javljaju u januaru tokom cijelog dana, prosječna 
temparatura u toku ovog mjeseca je 50C, najtopliji je jul sa prosječnom temparaturom od 26,70C. 
Maritimni uticaj mora ogleda se u toplijoj jeseni od proljeća za 2,10C sa blažim temparaturnim prelazima 
zime u ljeto od ljeta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april – septembar) prosječna temparatura 
vazduha iznosi 21,80C, dok se srednje dnevne temparature iznad 140C javljaju od aprila do oktobra. 
Srednji vremenski period u kome je potrebno grejanje stambenihi i drugih prostorija proteže se od 10 
novembra do 30 marta u ukupnom trajanju od 142 dana. 

Vlažnost vazduha: Prosječna relativna vlažnost vazduha iznosi 63,6%, sa max. od 77,2% u novembru i 
min. Od 49,4% u julu. Tokom vegetacionog perioda prosječna relativna vlažnost vazduha je 56, 7%. 

Insolacija: Srednja godišnja suma osunčanja iznosi 2.456 časova, odnosno 56,1% od potencijalnog 
osunčanja karakterističnog za opšte klimatske uslove područja Glavnog grada. Najsunćaniji mjesec je jul 
sa 344,1 čas (74,0% od potencijala) a najkraže osunčanje ima decembar sa 93 časa (34,9% od 
potencijala). U vegetacionom periodu osunčanje traje 1.658 časova (64,5%). Godišnji tok oblačnosti ima 

Grafički prilog 03 – Pogled na lokaciju iz pravca juga 



 
 
   
 
 

 
 

prosječnu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveća oblačnost je u novembru 7,0, a najmanja 
u avgustu 2,8. Prosječna vrijednost oblačnosti u vegetacionom periodu je 4,3. 

Padavine: Srednji prosjek padavina iznosi 1.692 mm godišnje, sa maksimumom od 248,4mm u decembru 
i minimumom od 42,0mm u julu. Padavinski režim odslikava neravnomernost raspodjele po mjesecima uz 
razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i pljuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm 
padavina ili 20,6% od srednje godišnje količine. Period javljanja sniježnih padavina traje od novembra 
do marta, sa pojačanim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadržava duže od jednog dana. 

1.3. Seizmika 
Sa makroseizmičkog stanovišta Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izraženom seizmičkom 
aktivnošću. Prema Seizmološkoj karti SFRJ, u razmjeri 1:100.000, gradsko područje je obuhvaćeno 80 
MCS skale, kao maksimalnog intenziteta očekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa 
verovatnošom 63 %. Kompleksna istraživanja i analize, sprovedeni posle zemljotresa od 15. aprila 1979. 
godine, omogućili su izradu Seizmičke mikroreonizacije gradskog područja i Studije o povredljivosti 
objekata i infrastrukture, rađenih za potrebe Revizije GUP-a. 

 
Grafički prilog 04 – Karta epicentara zemljotresa M>4 (1944-2023) 



 
 
   
 
 

 
 

2. ULAZNI PODACI 
 

2.1. Podloge za projektovanje 
Podloge korištene za izradu tehničke dokumentacije su: 

• UTU uslovi broj 06-333/24-7176/7 od 03.09.2024., izdatih od strane Ministarstva prostornog 
planiranja, urbanizma i državne imovine, Crna Gora. 

• Ovjerena geodetska podloga lokacije, izrađena od strane Terra Mapping d.o.o. Podgorica, 
preduzeća ovlašćenog za izradu geodetskih podloga. 

• Projektni zadatak Investitora 
• Propisi, normativi i pravila struke kada su u pitanju objekti ove namjene. 

 

2.2. Urbanistički parametri 
U nastavku su dati osnovni urbanistički parametri prema izdatim UT uslovima. 

UP POVRŠINA UP (m2) MAX. INDEKS ZAUZETOSTI MAX. ZAUZETOST (m2) MAX. 
INDEKS IZGRAĐENOSTI MAX. IZGRAĐENOST (m2) 

35
 1143,00 0,50 571,31 3,00 3427,86 

MAX. SPRATNOST OBJEKTA MAX BROJ STANOVA MIN. POTREBAN BROJ 
PARKING MJESTA   

Su+P+4+Pk 23 25   

 
 

• NAMJENA: Kolektivno stanovanje sa djelatnostima - TIP S4. 
• POSTOJEĆE STANJE: Na predmetnoj lokaciji evidentiran je postojeći objekat. 
• GRAĐEVINSKE LINIJE: Minimalna udaljenost novog objekta od susjedne parcele je 2m, ukoliko je 

u kontaktu parcela sa tipom stanovanja S1 i S2, ukoliko kontaktira sa parcelama na kojima je 
planirana izgradnja objekata S3, S4 i S5 minimalna udaljenost od susjedne parcele je 3m, Novi 
objekat je moguće postaviti i na granicu parcele, graditi ga kao dvojni ili objekat u nizu, ali uz 
međusobnu saglasnost susjeda i uz uslov da se prema susjedu ne mogu otvarati otvori. Dati uslovi 
važe za nadzemne etaže. Podzemne etaže se mogu graditi na 1m do susjedne parcele a u cilju 
obezbjeđenja potrebnog broja garažnih mjesta. 

• ELABORAT PARCELACIJE: Za predmetnu lokaciju je neophodno izraditi elaborat parcelacije, kojim 
će se definisati jedinica građevinskog zemljišta. 

• CENTRALNE DJELATNOSTI: U okviru objekta stanovanja i to u prizemlju moguća je organizacija 
djelatnosti. 

• FAZNA GRADNJA: Eventualnu etapnost građenja objekta treba predvidjeti tehničkom 
dokumentacijom pri čemu svaka etapa mora predstavljati funkcionalnu cjelinu. 

• PARKING: Potreban broj parking mjesta koji se mora obezbijediti na parceli, odnosno, objektu 
kako za stanovanje je po normativu 1.1GM na jednu stambenu jedinicu, tako i za djelatnosti koje 
se u objektu obavljaju po normativu 1PM/50m2 BGP pod poslovanjem. Parkiranje i garažiranje 
putničkih vozila za ovako visoke gustine stanovanja moraju se rješavati u garažama - suterenima 
objekta. Ukoliko se potreban broj parking mjesta ne može ostvariti u jednoj podzemnoj etaži 
organizovati ga u više podzemnih etaža. 



 
 
   
 
 

 
 

• MATERIJALIZACIJA: Fasade objekta kao i krovne pokrivače predvidjeti od kvalitetnog i trajnog 
materijala i kvalitetno ugraditi. 

• REGULACIJA I NIVELACIJA: Maksimalna kota poda prizemlja je na 1.2 m od kote pristupne 
saobraćajnice. 

• PEJZAŽNO OBLIKOVANJE: Oko objekata kolektivnog stanovanja i objekata kolektivnog 
stanovanja sa djelatnostima planirano je blokovsko zelenilo. Blokovsko zelenilo zauzima centralni 
dio naselja. Ova kategorija zelenila je osnova u dogradnji sistema zelenih površina i spajanju 
zona individualnih stambenih objekata sa park-šumom Ljubović. 

• OGRADA: Prema ulicama i susjednim parcelama moguće je ograđivanje i to živom zelenom 
ogradom. Ograde se postavljaju na regulacionu liniju tako da živa ograda bude na zemljištu 
vlasnika ograde ili na granicu između dvije urbanističke parcele. 

• KROVOVI: Za sve objekte su obavezni kosi krovovi, dvovodni ili četvorovodni, a kod 
komplikovanih objekata i kombinovani, nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog krovnog 
pokrivača. Krov u zavisnosti od odabranog krovnog pokrivača može biti i zasveden. Krovni 
pokrivač je crijep, eternit, tegola ili neki drugi kvalitetan savremeni materijal. Gdje postoje 
tehničke mogućnosti, pored planiranih, ostavlja se mogućnost za korišćenje podkrovnih prostora 
za stanovanje u nepromijenjenom spoljnjem gabaritu objekta (ukoliko su veliki rasponi objekta 
uslovili visok tavanski prostor i sl.). Osvjetljenje ovakvih prostora moguće je isključivo preko krovnih 
prozora postavljenih u ravni krova. 

• ZAŠTITA ŽIVOTNE SREDINE: Ukoliko planirana površina poslovnog dijela predmetnog objekta 
iznosi manje od 1000m2 to nije potrebno sprovoditi postupak procjene uticaja na životnu sredinu. 

• TEHNIČKI USLOVI PRIKLJUČENJA NA GRADSKI VODOVOD I KANALIZACIJU: U blizini lokaciji se 
može naići na priključne cjevovode za koje ovo društvo ne posjeduje potrebne podatke o 
visinskom i horizontalnom položaju, jer prilikom izgradnje ovih cjevovoda nije urađen katastar 
instalacija, a na cjevovodu nijesu izvedeni vodovodni šahtovi, te u sadašnjem stanju nema 
mogućnosti snimanja i ucrtavanja njihovog tačnog položaja. U slučaju da priključne cijevi prolaze 
preko predmetne parcele, iste se moraju izmjestiti prije početka radova na objektu, a na osnovu 
zahtjeva investitora. Priključenje objekta na gradsku fekalnu kanalizaciju može se izvršiti na 
kolektoru fekalne kanalizacije AC DN315mm, u ulici sjeverno od lokacije, u postojećem revizionom 
oknu, na priloženoj situaciji označenom kao RO 8631, čije su kote i koordinate date u prilogu. 
Projektom obuhvatiti rješenje odvođenja kišnih voda sa krova objekta, kao i cijele lokacije 
objekta. Za rješenje odvođenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar ili rov) 
na lokaciji predmetne parcele. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proračunom. 
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kiše inteziteta 264 
l/s/ha. 

• DALEKOVOD: Preko predmetne parcele je prolazio 35kV dalekovod "Zagorič-Ljubović", koji je 
u prethodnom periodu ukinut. 

 

 

 

 



 
 
   
 
 

 
 

3. ARHITEKTONSKO URBANISTIČKI KONCEPT 
 
3.1. Koncept 

Polazeći od lokacijskih ograničenja i zahtjeva investitora za projektovanjem ekskluzivnog rezidencijalnog 
objekta, došlo se do predmetnog koncepta. Pozicija objekta je uslovljena planom zadatim građevinskim 
linijama, kao i minimalnim odstojanjima od susjednih parcela. Blizina park šume Ljubović i dnevna 
insolacija su faktori koji su dominantno uticali na internu organizaciju i zoniranje objekta. Tako su sve 
dnevne prostorije organizovane u pojasu koji obuhvata istok-jug-zapad. Planskim dokumentom je 
predviđen pristup sa saobraćajnice na sjevernoj strani parcele, odmah uz kolski pristup smješten je i 
pješački ulaz, koji je neglašen ulaznim portalom. Uslov za formiranjem potkrovne etaže je iskorišten kako 
bi se dobila dinamičnija forma objekta. Spratnost objekta je Po+P+4+Pk. 

  

 

3.2. Funkcionalne cjeline 
Kada je u pitanju interna organizacija objekta, u podrumskoj etaži je projektovana garaža sa 23 parking 
mjesta, do koijh se dolazi rampom na sjevernom dijelu parcele. Pored toga dva dodatna parking mjesta 
su obezbijeđena na javnom parkingu uz pristupnu saobraćajnicu. Od ukupnog broja parking mjesta 2 su 
namijenjena osobama sa invaliditetom, dok su dva parking mjesta obezbijeđena putem liftera. Parking 
mjesta na lifterima su namijenjena penthaus stanovima u potkrovlju objekta. Na zahtjev investitora 
kompletan objekat je stambeni, uključujući i prizemlje. Tipska etaža se sastoji od centralnih komunijacije i 
po 4 trosobna stana, na prizemlju su organizovana 3 trosobna stana i jedan dvosoban stan, dok su na 
potkrvolju organizovana 3 „penthaus“ trosobna aparmana sa velikim terasama. Tabela sa statistikom i 
tipologijom stambenih jedinica je data u nastavku. 

Grafički prilog 05 – Razvoj koncepta 



 
 
   
 
 

 
 

KAPACITETI - STAMBENE JEDINICE / APARTMENTS PROGRAM 
 

 DVOSOBNI STANOVI/TWO BEDROOM APARTMENT - A2 Ʃ 
naziv jedinice 
name A2-TIP01  
broj jedinica 
number of units 1 1 
NETO površina 
NET area 94,00m2 94,00m2 
broj kreveta 
number of beds 4x1= 4 4 

 

 DVOSOBNI STANOVI/TWO BEDROOM APARTMENTS - A3 Ʃ 
naziv jedinice 
name A3-TIP01 A3-TIP02 A3-TIP03 A3-TIP04 A3-TIP05  
broj jedinica 
number of units 9 10 1 1 1 22 
NETO površina 
NET area 114,00m2 107,00m2 138,00m2 174,00m2 134,00m2 2542,00m2 

broj kreveta 
number of beds 6x9= 54 6x10= 60 6x1= 6 6x1= 6 6x1= 6 132 

 

 REKAPITULACIJA SMJEŠTAJNIH KAPACITETA Ʃ 
UKUPAN BROJ STAMBENIH JEDINICA / TOTAL NUMBER OF UNITS 23 

UKUPAN BROJ KREVETA / TOTAL NUMBER OF BEDS 136 

UKUPNA NETO POVRŠINA / TOTAL NET AREA 2 636,00m2 

 

 

1.1. Ostvareni urbanistički parametri 
U nastavku su date tabele ostvarenih UT parametara i površina obračunatih po MEST standardima. 
 

UP POVRŠINA UP (m2) INDEKS ZAUZETOSTI ZAUZETOST (m2) INDEKS IZGRAĐENOSTI UKUPNA BRGP (m2) 

35
 1 143,00 0,50 568,59 2,98 3 406,86 

SPRATNOST OBJEKTA BROJ STANOVA BROJ PARKING MJESTA   

Po+P+4+Pk 23 25   

 

REKAPITULACIJA POVRŠINA - OBJEKAT 

 ETAŽA NETO BRUTO (MEST) BRUTO (UT PARAMETRI) 

-1 Podrum 723.45 m2 767.30 m2 0 000.00 m2 

0 Prizemlje 476.51 m2 563.91 m2 563.91 m2 

1 I sprat 481.30 m2 568.59 m2 568.59 m2 

2 II sprat 481.30 m2 568.59 m2 568.59 m2 

3 III sprat 481.30 m2 568.59 m2 568.59 m2 

4 IV sprat 481.30 m2 568.59 m2 568.59 m2 

5 Potkrovlje 478.18 m2 568.59 m2 568.59 m2 
 UKUPNO 3 603.34 m2 4 174.16 m2 3 406.86 m2 

 



 
 
   
 
 

 
 

 

 

 

4. MATERIJALIZACIJA 
 

4.1. Spoljašnja materijalizacija 
Fasadni zidovi: 
Na fasadi dominiraju tri različita materijala, koji podjednako učestvuju u vizuelenom identitetu objekta. 
Na prvom mjestu su ploče od priordnog kamena, kojima je završno obrađeno prizemlje objekta. 
Potkrovlje i manji djelovi fasadnih zidova na ostalim spratovima su završno obrađeni dekorativnim 
malterom u antracit tonu. Ostali fasadni zidovi su završno obrađeni dekorativnim malterom u pastelnom 
bež tonu. 
Krovovi: 
Krov objekta je kos, nagiba 260, pokriven aluminijumskim sendvič panelom debljine 10cm+rebro u boji 
RAL9006. 
Popločanje: 
Pristupna staza u uređenju terena je završno obrađena betonskim kockama (behaton). 
Terase: 
Za završnu obradu podova terase je predviđena keramika, dok je odvodnja riješena tačkastim slivnicima. 
Bravarija: 
Fasadna bravarija je aluminijumska, u antracit tonu, po RAL karti 7016. Ograde su od čeličnih flahova 
u antracit boji. 
 
 

Grafički prilog 06 – Vizualizacija objekta u postojećem okruženju 



 
 
   
 
 

 
 

4.2. Unutrašnja materijalizacija 
Podovi: 
Unutrašnja završna podna obloga za dnevnu sobu i spavaće sobe je troslojni parket debljine 12mm. U 
ostalim prostorijama je keramika debljine 10mm na ljepilu 5-8mm. Ispod ovih slojeva ide košuljica 5cm i 
3cm EPS (stiropor). Na podu prizemlja su predviđene EPS termoizolacione ploče debljine 5cm. Terase i 
platoi u uređenju terena će biti završno obrađeni kamenim pločama u debljini od 3cm. Hidroizolaciju 
objekta položiti po podložnom betonu, i izvesti uz obodne zidove. Predvidjeti i hidroizolaciju u kupatilima.  
Terase na I spratu su završno obrađene protivkliznom keramikom za spoljašnju upotrebu. 
Zidovi: 
Unutrašnji zidani zidovi se malterišu a potom završno obrađuju poludisperzivnom bojom na gletu, dok 
se gipsani zidovi gletuju i završno obrađuju poludisperzivnom bojom. 
Plafoni: 
U nekim prostorijama se rade spušteni GK plafoni od standardne GK table, dok se plafoni u kupatilima 
rade kao spušteni na visini 260cm od gotovog poda, na AL potkonstrukciji sa oblogom od 
vlagootpornih tabli, gletovanjem i bojenjem. Na terasama se plafoni oblažu aqua panel pločama. 
 

 
Grafički prilog 07 – Vizualizacija ulazne zone objekta 



 
 
   
 
 

 
 

 

 

 

Grafički prilog 07 – Predložene materijalizacije 



 
 
   
 
 

 
 

5. FAZNA GRADNJA 
Projektnom dokumentacijom je predviđena fazna gradnja objekta. U fazi I je planirana izgradnja 
podzemne garaže, a u fazi II gradanja preostalih etaža.  

Na presjeku ispod je naznačena faznost. 

 

 

6. KONSTRUKCIJA 
Objekat je u konstruktivnom smislu riješen armirano betonskim skeletnim sistemom, kombinacijom AB 
platana, greda i ploča. Temeljenje će se izvoditi na temeljnim trakama.  

Glavnim projektom konstrukcije će biti detaljno razrađeno ovo poglavlje. 

7. INSTALACIJE 
Objekat je opremljen svim potrebnim elektro, vodovodnim i kanalizacionim instalacijama. U kombinaciji 
sa predviđenim građevinskim materijalima izbor opreme instalacija dovodi do visoke energetske 
efikasnosti objekta u budućoj eksploataciji. Svi vertikalni i horizontalni prodori instalacija moraju biti 
zadihtovani odgovarajućim materijalima. 

Osim prirodne ventilacije u svim mokrim prostorijama koje nemaju prirodnu ventilaciju obezbjeđena je i 
prinudna ventilacija koja ventilatorima i zasebnim kanalima odvodi prljav vazduh iznad krova objekta i 



 
 
   
 
 

 
 

na fasadnim zidovima. Sve preostale informacije će biti date na nivou Glavnog projekta u okviru zasebnih 
Glavnih projekata instalacija uz poštovanje uslova od nadležnih institucija i uz međusobnu usaglašenost. 

 

8. ZAKONSKA REGULATIVA 
Glavni projekat predmetnog objekta je izrađen u skladu sa sledećim nacionalnim zakonima, 
standardima i pravilnicima: 
 

• Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata („Službeni list CG“, broj 064/17 od 06.10.2017, 
044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019, 082/20 od 
06.08.2020)  

• Pravilnik o načinu obračuna površine i zapremine zgrade ("Službeni list CG", br. 060/18 od 
07.09.2018.) 

• Upravljanje kapacitetima – Dio 6: Mjerenje površina i prostora u upravljanju kapacitetima (MEST 
15221-6) 

• Pravilnik o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekata ("Službeni list 
Crne Gore", br. 044/18 od 06.07.2018, 043/19 od 31.07.2019)  

• Pravilnik o blizim uslovima i nacinu prilagodjavanja objekta za pristup i kretanje lica smanjene 
pokretljivosti i lica sa invaliditetom  ("Službeni list CG", br. 51/08, 34/11, 35/13 i 33/14) 

• Pravilnik o uslovima za izradu tehničke dokumentacije za stambenu zgradu ("Službeni list Crne 
Gore", br. 066/23 od 30.06.2023) 

 

 

 Podgorica, Januar 2025.     Odgovorni projektant 

         

        Mensur Trubljanin, spec.sci.arh. 
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04. GRAFIČKA DOKUMENTACIJA
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KO PODGORICA III

(ovlašćenje br. 02-4499/2 od 21.07.2014.godine)

               TERRA MAPPING d.o.o.Podgorica

Rade Mrvošević, dipl.ing.geod.

Snimljeno dana: 10.12.2024.god.

OVLAŠĆENA GEODETSKA ORGANIZACIJA

M.P.

(licenca br. 01-012/23-26949/5 od 22.12.2023.godine)Granica katastarske parcele
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Denivelisani zid
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OBJEKAT KOLEKTIVNOG STANOVANJA "SAFE HARBOR" 
- FAZNA GRADNJA

D.O.O. SAFE HARBOR, MILIČKOVIĆ ZDENKO I 
MILIČKOVIĆ DRAGIŠA

UP35, KOJU ČINI KAT.PARC. BROJ 3491, 3488/2, 3488/3, 3490 KO PODGORICA III, U 
ZAHVATU IZMJENA I DOPUNA DUP-a "ZABJELO-LJUBOVIĆ", PODGORICA
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ULAZNI PARAMETRI PO UT USLOVIMA BROJ 06-333/24-7176/7, izdatih od strane Ministarstva prostornog 
planiranja, urbanizma i državne imovine, dana 03.09.2024. u Podgorici.

POVRŠINA UP (m2) MAX. INDEKS ZAUZETOSTI MAX.
INDEKS IZGRAĐENOSTIMAX. ZAUZETOST (m2) MAX. IZGRAĐENOST (m2)

MAX. SPRATNOST OBJEKTA MAX BROJ STANOVA35

1143,00 0,50 571,31 3,00 3427,86

Su+P+4+Pk 23

○ NAMJENA: Kolektivno stanovanje sa djelatnostima - TIP S4.
○ POSTOJEĆE STANJE: Na predmetnoj lokaciji evidentiran je postojeći objekat.
○ GRAĐEVINSKE LINIJE: Minimalna udaljenost novog objekta od susjedne parcele je 2m, ukoliko je u 
kontaktu parcela sa tipom stanovanja S1 i S2, ukoliko kontaktira sa parcelama na kojima je planirana 
izgradnja objekata S3, S4 i S5 minimalna udaljenost od susjedne parcele je 3m, Novi objekat je moguće 
postaviti i na granicu parcele, graditi ga kao dvojni ili objekat u nizu, ali uz međusobnu saglasnost susjeda i uz 
uslov da se prema susjedu ne mogu otvarati otvori. Dati uslovi važe za nadzemne etaže.
 Podzemne etaže se mogu graditi na 1m do susjedne parcele a u cilju obezbjeđenja potrebnog broja garažnih 
mjesta.
○ ELABORAT PARCELACIJE: Za predmetnu lokaciju je neophodno izraditi elaborat parcelacije, kojim će se 
definisati jedinica građevinskog zemljišta.
○ CENTRALNE DJELATNOSTI: U okviru objekta stanovanja i to u prizemlju moguća je organizacija djelatnosti.
○ FAZNA GRADNJA: Eventualnu etapnost građenja objekta treba predvidjeti tehničkom dokumentacijom pri 
čemu svaka etapa mora predstavljati funkcionalnu cjelinu.
○ PARKING: Potreban broj parking mjesta koji se mora obezbijediti na parceli, odnosno, objektu kako za 
stanovanje je po normativu 1.1GM na jednu stambenu jedinicu, tako i za djelatnosti koje se u objektu obavljaju 
po normativu 1PM/50m2 BGP pod poslovanjem.
 Parkiranje i garažiranje putničkih vozila za ovako visoke gustine stanovanja moraju se rješavati u garažama - 
suterenima objekta. Ukoliko se potreban broj parking mjesta ne može ostvariti u jednoj podzemnoj etaži 
organizovati ga u više podzemnih etaža.
○ MATERIJALIZACIJA: Fasade objekta kao i krovne pokrivače predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala 
i kvalitetno ugraditi.  
○ REGULACIJA I NIVELACIJA: Maksimalna kota poda prizemlja je na 1.2 m od kote pristupne saobraćajnice.
○ PEJZAŽNO OBLIKOVANJE: Oko objekata kolektivnog stanovanja i objekata kolektivnog stanovanja sa 
djelatnostima planirano je blokovsko zelenilo.  Blokovsko zelenilo zauzima centralni dio naselja. Ova 
kategorija zelenila je osnova u dogradnji sistema zelenih površina i spajanju zona individualnih stambenih 
objekata sa park-šumom Ljubović.
○ OGRADA: Prema ulicama i susjednim parcelama moguće je ograđivanje i to živom zelenom ogradom. 
Ograde se postavljaju na regulacionu liniju tako da živa ograda bude na zemljištu vlasnika ograde ili na 
granicu između dvije urbanističke parcele.
○ KROVOVI: Za sve objekte su obavezni kosi krovovi, dvovodni ili četvorovodni, a kod komplikovanih 
objekata i kombinovani, nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog krovnog pokrivača. Krov u zavisnosti od 
odabranog krovnog pokrivača može biti i zasveden. Krovni pokrivač je crijep, eternit, tegola ili neki drugi 
kvalitetan savremeni materijal.
 Gdje postoje tehničke mogućnosti, pored planiranih, ostavlja se mogućnost za korišćenje podkrovnih prostora 
za stanovanje u nepromijenjenom spoljnjem gabaritu objekta (ukoliko su veliki rasponi objekta uslovili visok 
tavanski prostor i sl.). Osvjetljenje ovakvih prostora moguće je isključivo preko krovnih prozora postavljenih u 
ravni krova.
○ ZAŠTITA ŽIVOTNE SREDINE: Ukoliko planirana površina poslovnog dijela predmetnog objekta iznosi 
manje od 1000m2 to nije potrebno sprovoditi postupak procjene uticaja na životnu sredinu.
○ TEHNIČKI USLOVI PRIKLJUČENJA NA GRADSKI VODOVOD I KANALIZACIJU: U blizini lokaciji se može 
naići na priključne cjevovode za koje ovo društvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i horizontalnom 
položaju, jer prilikom izgradnje ovih cjevovoda nije urađen katastar instalacija, a na cjevovodu nijesu izvedeni 
vodovodni šahtovi, te u sadašnjem stanju nema mogućnosti snimanja i ucrtavanja njihovog tačnog položaja. U 
slučaju da priključne cijevi prolaze preko predmetne parcele, iste se moraju izmjestiti prije početka radova na 
objektu, a na osnovu zahtjeva investitora.
 Priključenje objekta na gradsku fekalnu kanalizaciju može se izvršiti na kolektoru fekalne kanalizacije AC 
DN315mm, u ulici sjeverno od lokacije, u postojećem revizionom oknu, na priloženoj situaciji označenom kao RO 
8631, čije su kote i koordinate date u prilogu.
 Projektom obuhvatiti rješenje odvođenja kišnih voda sa krova objekta, kao i cijele lokacije objekta. Za rješenje 
odvođenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar ili rov) na lokaciji predmetne parcele. 
Dimenzije retenzionog bazena dokazati proračunom. Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog 
talasa 15-to minutne kiše inteziteta 264 l/s/ha.
○ DALEKOVOD: Preko predmetne parcele je prolazio 35kV dalekovod "Zagorič-Ljubović", koji je u 
prethodnom periodu ukinut.

MIN. POTREBAN BROJ 
PARKING MJESTA
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prelomne tačke objekta

UP35 oznaka urbanističke parcele

KP3488 oznaka katastarske parcele

43.00m apsolutna nula objekta

GRAĐEVINSKA LINIJA

URBANISTIČKA PARCELA oznaka pada krova

oznaka presjeka

OPŠTE NAPOMENE
* Izvođač je dužan sve dimenzije provjeriti na licu mjesta. Ukoliko se utvrde razlike u dimenzijama u odnosu na Glavni projekat, potrebno 
je kontaktirati projektanta.
* Ne vršiti mjerenja sa crteža, obavezno konsultovati projektanta ukoliko nedostaje kota na bilo kom dijelu projekta.
NAPOMENE TEMELJI
* Prije izlivanja temelja potrebno je izvesti kompletne radove na instalacijama predviđenim u zoni temelja.
NAPOMENE ETAŽE
* Pri izradi otvora za bravariju i stolariju potrebno je poštovati zidarsko pravilo: M+1.0cm po širini odnosno M+2.0cm po visini
* Visine vrata i parapeta su date od kote gotovog poda, osim ako nije drugačije naznačeno. Izvođač radova je dužan upoznati se sa 
strukturom poda, odnosno arhitekonskih slojeva iznad AB ploče, prije formiranja otvora za ugradnju vrata i prozora.
* Obračun svih površina je rađen prema standardima MEST EN 15221-1.
* Na zidovima je kotirano jezgro (opeka, beton, gips kartonski zid...), završne obrade nijesu kotirane (malter, keramika)

LEGENDE ŠRAFURA

oznaka nagiba rampe

radijus kružnice

oznaka spratnosti objekta

apsolutna kota zelenila

apsolutna kota popločanja u uređenju terena

12 %

Po+P+4+Pk

26°

kameno popločanje štampani betonasfalt Travnjak - Zoysia japonica

UP

OSTVARENI PARAMETRI

POVRŠINA UP (m2) INDEKS ZAUZETOSTI INDEKS IZGRAĐENOSTIZAUZETOST (m2) UKUPNA BRGP (m2)

SPRATNOST OBJEKTA BROJ STANOVA35

1 143,00 0,50 568,59 2,98 3 406,86

Po+P+4+Pk 23

BROJ PARKING MJESTA
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REKAPITULACIJA POVRŠINA - OBJEKAT

ETAŽA NETO BRUTO (MEST) BRUTO (UT PARAMETRI)
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ULAZNI PARAMETRI PO UT USLOVIMA BROJ 06-333/24-7176/7, izdatih od strane Ministarstva prostornog 
planiranja, urbanizma i državne imovine, dana 03.09.2024. u Podgorici.

POVRŠINA UP (m2) MAX. INDEKS ZAUZETOSTI MAX.
INDEKS IZGRAĐENOSTIMAX. ZAUZETOST (m2) MAX. IZGRAĐENOST (m2)

MAX. SPRATNOST OBJEKTA MAX BROJ STANOVA35

1143,00 0,50 571,31 3,00 3427,86

Su+P+4+Pk 23

○ NAMJENA: Kolektivno stanovanje sa djelatnostima - TIP S4.
○ POSTOJEĆE STANJE: Na predmetnoj lokaciji evidentiran je postojeći objekat.
○ GRAĐEVINSKE LINIJE: Minimalna udaljenost novog objekta od susjedne parcele je 2m, ukoliko je u 
kontaktu parcela sa tipom stanovanja S1 i S2, ukoliko kontaktira sa parcelama na kojima je planirana 
izgradnja objekata S3, S4 i S5 minimalna udaljenost od susjedne parcele je 3m, Novi objekat je moguće 
postaviti i na granicu parcele, graditi ga kao dvojni ili objekat u nizu, ali uz međusobnu saglasnost susjeda i uz 
uslov da se prema susjedu ne mogu otvarati otvori. Dati uslovi važe za nadzemne etaže.
 Podzemne etaže se mogu graditi na 1m do susjedne parcele a u cilju obezbjeđenja potrebnog broja garažnih 
mjesta.
○ ELABORAT PARCELACIJE: Za predmetnu lokaciju je neophodno izraditi elaborat parcelacije, kojim će se 
definisati jedinica građevinskog zemljišta.
○ CENTRALNE DJELATNOSTI: U okviru objekta stanovanja i to u prizemlju moguća je organizacija djelatnosti.
○ FAZNA GRADNJA: Eventualnu etapnost građenja objekta treba predvidjeti tehničkom dokumentacijom pri 
čemu svaka etapa mora predstavljati funkcionalnu cjelinu.
○ PARKING: Potreban broj parking mjesta koji se mora obezbijediti na parceli, odnosno, objektu kako za 
stanovanje je po normativu 1.1GM na jednu stambenu jedinicu, tako i za djelatnosti koje se u objektu obavljaju 
po normativu 1PM/50m2 BGP pod poslovanjem.
 Parkiranje i garažiranje putničkih vozila za ovako visoke gustine stanovanja moraju se rješavati u garažama - 
suterenima objekta. Ukoliko se potreban broj parking mjesta ne može ostvariti u jednoj podzemnoj etaži 
organizovati ga u više podzemnih etaža.
○ MATERIJALIZACIJA: Fasade objekta kao i krovne pokrivače predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala 
i kvalitetno ugraditi.  
○ REGULACIJA I NIVELACIJA: Maksimalna kota poda prizemlja je na 1.2 m od kote pristupne saobraćajnice.
○ PEJZAŽNO OBLIKOVANJE: Oko objekata kolektivnog stanovanja i objekata kolektivnog stanovanja sa 
djelatnostima planirano je blokovsko zelenilo.  Blokovsko zelenilo zauzima centralni dio naselja. Ova 
kategorija zelenila je osnova u dogradnji sistema zelenih površina i spajanju zona individualnih stambenih 
objekata sa park-šumom Ljubović.
○ OGRADA: Prema ulicama i susjednim parcelama moguće je ograđivanje i to živom zelenom ogradom. 
Ograde se postavljaju na regulacionu liniju tako da živa ograda bude na zemljištu vlasnika ograde ili na 
granicu između dvije urbanističke parcele.
○ KROVOVI: Za sve objekte su obavezni kosi krovovi, dvovodni ili četvorovodni, a kod komplikovanih 
objekata i kombinovani, nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog krovnog pokrivača. Krov u zavisnosti od 
odabranog krovnog pokrivača može biti i zasveden. Krovni pokrivač je crijep, eternit, tegola ili neki drugi 
kvalitetan savremeni materijal.
 Gdje postoje tehničke mogućnosti, pored planiranih, ostavlja se mogućnost za korišćenje podkrovnih prostora 
za stanovanje u nepromijenjenom spoljnjem gabaritu objekta (ukoliko su veliki rasponi objekta uslovili visok 
tavanski prostor i sl.). Osvjetljenje ovakvih prostora moguće je isključivo preko krovnih prozora postavljenih u 
ravni krova.
○ ZAŠTITA ŽIVOTNE SREDINE: Ukoliko planirana površina poslovnog dijela predmetnog objekta iznosi 
manje od 1000m2 to nije potrebno sprovoditi postupak procjene uticaja na životnu sredinu.
○ TEHNIČKI USLOVI PRIKLJUČENJA NA GRADSKI VODOVOD I KANALIZACIJU: U blizini lokaciji se može 
naići na priključne cjevovode za koje ovo društvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i horizontalnom 
položaju, jer prilikom izgradnje ovih cjevovoda nije urađen katastar instalacija, a na cjevovodu nijesu izvedeni 
vodovodni šahtovi, te u sadašnjem stanju nema mogućnosti snimanja i ucrtavanja njihovog tačnog položaja. U 
slučaju da priključne cijevi prolaze preko predmetne parcele, iste se moraju izmjestiti prije početka radova na 
objektu, a na osnovu zahtjeva investitora.
 Priključenje objekta na gradsku fekalnu kanalizaciju može se izvršiti na kolektoru fekalne kanalizacije AC 
DN315mm, u ulici sjeverno od lokacije, u postojećem revizionom oknu, na priloženoj situaciji označenom kao RO 
8631, čije su kote i koordinate date u prilogu.
 Projektom obuhvatiti rješenje odvođenja kišnih voda sa krova objekta, kao i cijele lokacije objekta. Za rješenje 
odvođenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar ili rov) na lokaciji predmetne parcele. 
Dimenzije retenzionog bazena dokazati proračunom. Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog 
talasa 15-to minutne kiše inteziteta 264 l/s/ha.
○ DALEKOVOD: Preko predmetne parcele je prolazio 35kV dalekovod "Zagorič-Ljubović", koji je u 
prethodnom periodu ukinut.

MIN. POTREBAN BROJ 
PARKING MJESTA

25

+0,90

+0,90

R 3,00

1

LEGENDA SIMBOLA

oznaka ulazagrađevinska linija

granica urbanističke parcele

granica katastarske parcele

306
A-01

prelomne tačke parcele

prelomne tačke objekta

UP35 oznaka urbanističke parcele
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43.00m apsolutna nula objekta

GRAĐEVINSKA LINIJA

URBANISTIČKA PARCELA oznaka pada krova

oznaka presjeka

OPŠTE NAPOMENE
* Izvođač je dužan sve dimenzije provjeriti na licu mjesta. Ukoliko se utvrde razlike u dimenzijama u odnosu na Glavni projekat, potrebno 
je kontaktirati projektanta.
* Ne vršiti mjerenja sa crteža, obavezno konsultovati projektanta ukoliko nedostaje kota na bilo kom dijelu projekta.
NAPOMENE TEMELJI
* Prije izlivanja temelja potrebno je izvesti kompletne radove na instalacijama predviđenim u zoni temelja.
NAPOMENE ETAŽE
* Pri izradi otvora za bravariju i stolariju potrebno je poštovati zidarsko pravilo: M+1.0cm po širini odnosno M+2.0cm po visini
* Visine vrata i parapeta su date od kote gotovog poda, osim ako nije drugačije naznačeno. Izvođač radova je dužan upoznati se sa 
strukturom poda, odnosno arhitekonskih slojeva iznad AB ploče, prije formiranja otvora za ugradnju vrata i prozora.
* Obračun svih površina je rađen prema standardima MEST EN 15221-1.
* Na zidovima je kotirano jezgro (opeka, beton, gips kartonski zid...), završne obrade nijesu kotirane (malter, keramika)

LEGENDE ŠRAFURA

oznaka nagiba rampe

radijus kružnice

oznaka spratnosti objekta

apsolutna kota zelenila

apsolutna kota popločanja u uređenju terena

12 %

Po+P+4+Pk

26°

kameno popločanje štampani betonasfalt Travnjak - Zoysia japonica

UP

OSTVARENI PARAMETRI

POVRŠINA UP (m2) INDEKS ZAUZETOSTI INDEKS IZGRAĐENOSTIZAUZETOST (m2) UKUPNA BRGP (m2)

SPRATNOST OBJEKTA BROJ STANOVA35

1 143,00 0,50 568,59 2,98 3 406,86

Po+P+4+Pk 23
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REKAPITULACIJA POVRŠINA - OBJEKAT

ETAŽA NETO BRUTO (MEST) BRUTO (UT PARAMETRI)
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767.30 m2 0 000.00 m2

476.51 m2 563.91 m2

481.30 m2 568.59 m2

3 III sprat

4 IV sprat

5 Potkrovlje 478.18 m2

568.59 m2

568.59 m2

568.59 m2

568.59 m2

563.91 m2

568.59 m2

568.59 m2

568.59 m2

568.59 m2

568.59 m2

481.30 m2

481.30 m2

481.30 m2

granica urbanističke parcele

granica urbanističke parcele

gr
an

ic
a 

ur
ba

ni
st

ič
ke

 p
ar

ce
le

granica urbanističke parcele

UP35

građevinska linija

građevinska linija

građevinska linija

gr
ađ

ev
in

sk
a 

lin
ija

0 1 32 5 10

razmjera 1:100   -   1cm na karti = 1m u prirodi

+22,63
+65,63

+22,63
+65,63

+22,63
+65,63

+19,34
+62,34

+18,77
+61,77

+18,77
+61,77

+18,77
+61,77

+18,77
+61,77

+21,70
+64,70

+18,77
+61,77

+21,70
+64,70

+18,77
+61,77

+21,70
+64,70

+62,34
+22,91
+65,91

+22,91
+65,91

+21,70
+64,70

+21,70
+64,70

260 260

260 260

260 260



GSPublisherVersion 0.0.100.19

OBJEKAT KOLEKTIVNOG STANOVANJA "SAFE HARBOR" 
- FAZNA GRADNJA

D.O.O. SAFE HARBOR, MILIČKOVIĆ ZDENKO I 
MILIČKOVIĆ DRAGIŠA

UP35, KOJU ČINI KAT.PARC. BROJ 3491, 3488/2, 3488/3, 3490 KO PODGORICA III, U 
ZAHVATU IZMJENA I DOPUNA DUP-a "ZABJELO-LJUBOVIĆ", PODGORICA
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architects
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prelomne tačke objekta

UP35 oznaka urbanističke parcele

KP3488 oznaka katastarske parcele

43.00m apsolutna nula objeta

GRAĐEVINSKA LINIJA

URBANISTIČKA PARCELA oznaka konstruktivnog rastera

CNT-L07.11
A1.02

oznaka smještajne jedinice
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* Izvođač je dužan sve dimenzije provjeriti na licu mjesta. Ukoliko se utvrde razlike u dimenzijama u odnosu na Glavni projekat, potrebno 
je kontaktirati projektanta.
* Ne vršiti mjerenja sa crteža, obavezno konsultovati projektanta ukoliko nedostaje kota na bilo kom dijelu projekta.
NAPOMENE TEMELJI
* Prije izlivanja temelja potrebno je izvesti kompletne radove na instalacijama predviđenim u zoni temelja.
NAPOMENE ETAŽE
* Pri izradi otvora za bravariju i stolariju potrebno je poštovati zidarsko pravilo: M+1.0cm po širini odnosno M+2.0cm po visini
* Visine vrata i parapeta su date od kote gotovog poda, osim ako nije drugačije naznačeno. Izvođač radova je dužan upoznati se sa 
strukturom poda, odnosno arhitekonskih slojeva iznad AB ploče, prije formiranja otvora za ugradnju vrata i prozora.
* Obračun svih površina je rađen prema standardima MEST EN 15221-1.
* Na zidovima je kotirano jezgro (opeka, beton, gips kartonski zid...), završne obrade nijesu kotirane (malter, keramika)

oznaka pada krova

oznaka presjeka

P1

150
280 P1

00

širina

A

10x17,5/30

ARMIRANI BETON PODLOŽNI BETON CEMENTNI ESTRIH

CEMENTNA TABLA PROTIVPOŽARNA 
GK PLOČA

STANDARDNA
GK PLOČA

VLAGOOTPORNA
GK PLOČA

KAMEN

OŠUPLJENA OPEKA
(GITER BLOK)

TERMOIZOLACIJA 
EPS (STIROPOR)

TERMOIZOLACIJA
KAMENA VUNA

TERMOIZOLACIJA 
XPS (STIRODUR)

DROBLJENI KAMEN KREČNJAK

TAMPON

DEKINGPARKET PLOČICE

ZELENA POVRŠINA

NASIP

26°

SV
7

240
185

SV
7

240
255

UV1

22
0

10
0

3076024050050024076030

301.00014530650301451.00030

30
10

0
28

0
65

25
5

25
5

70
28

0
20

30
5

20
32

5
65

30
0

80
30

30
10

0
28

0
20

45
51

0
70

28
0

20
30

5
20

32
5

45
20

38
0

30

30
12

5
39

5
50

0
20

32
5

20
20

27
0

20
20

32
5

65
32

0
30

60

30
44

5
20

11
0

26
0

20
30

5
60

25
0

60
25

5
25

5
65

30
0

80
30

30
45

20
38

0
20

45
65

26
0

20
30

5
20

40
25

0
60

25
5

25
5

45
20

38
0

30

3052024024020210201252017020165202102024024052030

30
45

80
39

5
25

0
25

0
20

47
0

20
25

5
25

5
65

30
0

50
60

30430702028527070353203203514524024052030

304307020285270703532032035385240207043030

305202402402021020125201055002402409043030

3.060
1.8951.165

2.030480550
190 645 690 645 190

2.
48

0
40

0
45

34
5

18
5

35
0

32
5

39
0

40
0

2.
54

5
40

0
39

0
18

5
35

0
32

5
39

0
40

0

3.060
1.205 650 1.205

190 645 690 645 190

30
1.

96
5

52
0

30

30
2.

42
0

30

30
52

0
50

0
20

12
5

20
0

14
5

20
25

5
25

5
65

30
0

50

30
52

0
50

0
20

12
5

20
18

0
20

14
5

14
5

40
70

25
5

65
32

0
30

10
0

100

10
0

100

-2,80
+40,20

-2,80
+40,20

-2,80
+40,20

R 1,62R 1,62

GP1

GP2

GP4

GP5

GP6

GP7

GP9
GP12

GP8 GP11

GP10

GP3

GP13

GP14

GP15

GP16

GP17

GP18

GP19

G
P2

1

G
P2

0

G
P2

3

G
P2

2

granica urbanističke parcele

granica urbanističke parcele

gr
an

ic
a 

ur
ba

ni
st

ič
ke

 p
ar

ce
le

granica urbanističke parcele

UP35

L0
1

di
m

en
zi

je
 li

ft
ov

sk
og

 
ok

na
 1

80
x1

70
cm

GARAŽA
01

A: 668,35 m2

VJETROBRAN
01

A: 6,20 m2

STEPENIŠTE I 
LIFT
02

A: 17,70 m2

TEHNIČKA 
PROSTORIJA

03
A: 9,30 m2

ODRŽAVANJE
04

A: 21,95 m2

2

11

11

A

A

A

A

33

66

88

B

B

C

C

F

F

E

E

D

D

4

2

4'

5

5'

77

2'2'

A'

A'

F'

F'

1'1'

UV
1

220
100

podzemna građevinska linija

po
dz

em
na

 g
ra

đe
vi

ns
ka

 li
ni

ja

podzemna građevinska linija

po
dz

em
na

 g
ra

đe
vi

ns
ka

 li
ni

ja

ulaz
garaža

REKAPITULACIJA POVRŠINA - OBJEKAT

ETAŽA NETO BRUTO (MEST) BRUTO (UT PARAMETRI)

Podrum 723.45 m2-1

0 Prizemlje

1 I sprat

2 II sprat

UKUPNO 4 174.16 m2 3 406.86 m23 603.34 m2

767.30 m2 0 000.00 m2

476.51 m2 563.91 m2

481.30 m2 568.59 m2

3 III sprat
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9,28
21,93
55,09 m²
723,45 m²
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razmjera 1:50   -   1cm na karti = 0.5m u prirodi

Parkiranje je planirano na parceli a garažiranje isključivo u okviru objekta. 
Parkiranje na parceli obezbediti za djelatnosti ukoliko se obavljaju u 
objektu a parkiranje za stanare obezbediti u garažama koje će se 
organizoavati u podrumskim odnosno suterenskim etažama. Ukoliko se 
potreban broj parking mjesta ne može ostvariti u jednoj podzemnoj etaži 
organizovati ga u više podzemnih etaža.
Za potrebe parkiranja stanara u okviru ovog tipa stanovanja obezbijediti 
1.1 parking (garažno) mjesto po stambenoj jedinici. Ukoliko se u obejktu 
obavljaju delatnosti neophodno je obezbijediti potreban broj parking 
mjesta i to po normativu jedno parking mjesto na 50m2  poslovnog 
prostora. Ukoliko se u podrumskim odnosno suterenskim etažama organizuje 
garažiranje iste ne ulaze u obračun BGP. Parkiranje se može organizovati 
u unutrašnjosti parcele ili kao upravno parkiranja sa manje prometnih 
ulica prema kojima je i građevinska linija planirana na 7m.

Shodno gore navedenom broj parking mjesta je obezbijeđen na sljedeći 
način:
- 23 garažna parking mjesta
- 2 parking mjesta na parkingu uz pristupnu saobraćajnicu
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OBJEKAT KOLEKTIVNOG STANOVANJA "SAFE HARBOR" 
- FAZNA GRADNJA

D.O.O. SAFE HARBOR, MILIČKOVIĆ ZDENKO I 
MILIČKOVIĆ DRAGIŠA

UP35, KOJU ČINI KAT.PARC. BROJ 3491, 3488/2, 3488/3, 3490 KO PODGORICA III, U 
ZAHVATU IZMJENA I DOPUNA DUP-a "ZABJELO-LJUBOVIĆ", PODGORICA
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LEGENDA SIMBOLA

oznaka ulaza

građevinska linija

granica urbanističke parcele

granica katastarske parcele

306
A-01

prelomne tačke parcele

prelomne tačke objekta

UP35 oznaka urbanističke parcele

KP3488 oznaka katastarske parcele

43.00m apsolutna nula objeta

GRAĐEVINSKA LINIJA

URBANISTIČKA PARCELA oznaka konstruktivnog rastera

CNT-L07.11
A1.02

oznaka smještajne jedinice
tip smještajne jedinice

ulaz u smještajnu jedinicu

oznaka visina

pa
ra

pe
t o

d 
go

to
vo

g 
po

da

=

broj visina x visina čela / širina gazišta

OPŠTE NAPOMENE

LEGENDE ŠRAFURA

* Izvođač je dužan sve dimenzije provjeriti na licu mjesta. Ukoliko se utvrde razlike u dimenzijama u odnosu na Glavni projekat, potrebno 
je kontaktirati projektanta.
* Ne vršiti mjerenja sa crteža, obavezno konsultovati projektanta ukoliko nedostaje kota na bilo kom dijelu projekta.
NAPOMENE TEMELJI
* Prije izlivanja temelja potrebno je izvesti kompletne radove na instalacijama predviđenim u zoni temelja.
NAPOMENE ETAŽE
* Pri izradi otvora za bravariju i stolariju potrebno je poštovati zidarsko pravilo: M+1.0cm po širini odnosno M+2.0cm po visini
* Visine vrata i parapeta su date od kote gotovog poda, osim ako nije drugačije naznačeno. Izvođač radova je dužan upoznati se sa 
strukturom poda, odnosno arhitekonskih slojeva iznad AB ploče, prije formiranja otvora za ugradnju vrata i prozora.
* Obračun svih površina je rađen prema standardima MEST EN 15221-1.
* Na zidovima je kotirano jezgro (opeka, beton, gips kartonski zid...), završne obrade nijesu kotirane (malter, keramika)
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OPŠTE NAPOMENE

LEGENDE ŠRAFURA

* Izvođač je dužan sve dimenzije provjeriti na licu mjesta. Ukoliko se utvrde razlike u dimenzijama u odnosu na Glavni projekat, potrebno 
je kontaktirati projektanta.
* Ne vršiti mjerenja sa crteža, obavezno konsultovati projektanta ukoliko nedostaje kota na bilo kom dijelu projekta.
NAPOMENE TEMELJI
* Prije izlivanja temelja potrebno je izvesti kompletne radove na instalacijama predviđenim u zoni temelja.
NAPOMENE ETAŽE
* Pri izradi otvora za bravariju i stolariju potrebno je poštovati zidarsko pravilo: M+1.0cm po širini odnosno M+2.0cm po visini
* Visine vrata i parapeta su date od kote gotovog poda, osim ako nije drugačije naznačeno. Izvođač radova je dužan upoznati se sa 
strukturom poda, odnosno arhitekonskih slojeva iznad AB ploče, prije formiranja otvora za ugradnju vrata i prozora.
* Obračun svih površina je rađen prema standardima MEST EN 15221-1.
* Na zidovima je kotirano jezgro (opeka, beton, gips kartonski zid...), završne obrade nijesu kotirane (malter, keramika)
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LEGENDA SIMBOLA

oznaka ulaza

građevinska linija

granica urbanističke parcele

granica katastarske parcele

306
A-01

prelomne tačke parcele

prelomne tačke objekta

UP35 oznaka urbanističke parcele

KP3488 oznaka katastarske parcele

43.00m apsolutna nula objeta

GRAĐEVINSKA LINIJA

URBANISTIČKA PARCELA oznaka konstruktivnog rastera

CNT-L07.11
A1.02

oznaka smještajne jedinice
tip smještajne jedinice

ulaz u smještajnu jedinicu

oznaka visina
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broj visina x visina čela / širina gazišta

OPŠTE NAPOMENE

LEGENDE ŠRAFURA

* Izvođač je dužan sve dimenzije provjeriti na licu mjesta. Ukoliko se utvrde razlike u dimenzijama u odnosu na Glavni projekat, potrebno 
je kontaktirati projektanta.
* Ne vršiti mjerenja sa crteža, obavezno konsultovati projektanta ukoliko nedostaje kota na bilo kom dijelu projekta.
NAPOMENE TEMELJI
* Prije izlivanja temelja potrebno je izvesti kompletne radove na instalacijama predviđenim u zoni temelja.
NAPOMENE ETAŽE
* Pri izradi otvora za bravariju i stolariju potrebno je poštovati zidarsko pravilo: M+1.0cm po širini odnosno M+2.0cm po visini
* Visine vrata i parapeta su date od kote gotovog poda, osim ako nije drugačije naznačeno. Izvođač radova je dužan upoznati se sa 
strukturom poda, odnosno arhitekonskih slojeva iznad AB ploče, prije formiranja otvora za ugradnju vrata i prozora.
* Obračun svih površina je rađen prema standardima MEST EN 15221-1.
* Na zidovima je kotirano jezgro (opeka, beton, gips kartonski zid...), završne obrade nijesu kotirane (malter, keramika)
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URBANISTIČKA PARCELA oznaka konstruktivnog rastera
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OPŠTE NAPOMENE

LEGENDE ŠRAFURA

* Izvođač je dužan sve dimenzije provjeriti na licu mjesta. Ukoliko se utvrde razlike u dimenzijama u odnosu na Glavni projekat, potrebno 
je kontaktirati projektanta.
* Ne vršiti mjerenja sa crteža, obavezno konsultovati projektanta ukoliko nedostaje kota na bilo kom dijelu projekta.
NAPOMENE TEMELJI
* Prije izlivanja temelja potrebno je izvesti kompletne radove na instalacijama predviđenim u zoni temelja.
NAPOMENE ETAŽE
* Pri izradi otvora za bravariju i stolariju potrebno je poštovati zidarsko pravilo: M+1.0cm po širini odnosno M+2.0cm po visini
* Visine vrata i parapeta su date od kote gotovog poda, osim ako nije drugačije naznačeno. Izvođač radova je dužan upoznati se sa 
strukturom poda, odnosno arhitekonskih slojeva iznad AB ploče, prije formiranja otvora za ugradnju vrata i prozora.
* Obračun svih površina je rađen prema standardima MEST EN 15221-1.
* Na zidovima je kotirano jezgro (opeka, beton, gips kartonski zid...), završne obrade nijesu kotirane (malter, keramika)
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* Izvođač je dužan sve dimenzije provjeriti na licu mjesta. Ukoliko se utvrde razlike u dimenzijama u odnosu na Glavni projekat, potrebno 
je kontaktirati projektanta.
* Ne vršiti mjerenja sa crteža, obavezno konsultovati projektanta ukoliko nedostaje kota na bilo kom dijelu projekta.
NAPOMENE TEMELJI
* Prije izlivanja temelja potrebno je izvesti kompletne radove na instalacijama predviđenim u zoni temelja.
NAPOMENE ETAŽE
* Pri izradi otvora za bravariju i stolariju potrebno je poštovati zidarsko pravilo: M+1.0cm po širini odnosno M+2.0cm po visini
* Visine vrata i parapeta su date od kote gotovog poda, osim ako nije drugačije naznačeno. Izvođač radova je dužan upoznati se sa 
strukturom poda, odnosno arhitekonskih slojeva iznad AB ploče, prije formiranja otvora za ugradnju vrata i prozora.
* Obračun svih površina je rađen prema standardima MEST EN 15221-1.
* Na zidovima je kotirano jezgro (opeka, beton, gips kartonski zid...), završne obrade nijesu kotirane (malter, keramika)
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-1,23
+41,77

LEGENDA SIMBOLA

građevinska linija

granica urbanističke parcele

linija postojećeg terena

GRAĐEVINSKA LINIJA

URBANISTIČKA PARCELA oznaka pada krova

oznaka konstruktivnog rastera

OPŠTE NAPOMENE

LEGENDE ŠRAFURA

relativna kota
apsolutna kota

linija iskopa

* Izvođač je dužan sve dimenzije provjeriti na licu mjesta. Ukoliko se utvrde razlike u dimenzijama u odnosu na Glavni projekat, potrebno 
je kontaktirati projektanta.
* Ne vršiti mjerenja sa crteža, obavezno konsultovati projektanta ukoliko nedostaje kota na bilo kom dijelu projekta.
NAPOMENE TEMELJI
* Prije izlivanja temelja potrebno je izvesti kompletne radove na instalacijama predviđenim u zoni temelja.
NAPOMENE ETAŽE
* Pri izradi otvora za bravariju i stolariju potrebno je poštovati zidarsko pravilo: M+1.0cm po širini odnosno M+2.0cm po visini
* Visine vrata i parapeta su date od kote gotovog poda, osim ako nije drugačije naznačeno. Izvođač radova je dužan upoznati se sa 
strukturom poda, odnosno arhitekonskih slojeva iznad AB ploče, prije formiranja otvora za ugradnju vrata i prozora.
* Obračun svih površina je rađen prema standardima MEST EN 15221-1.
* Na zidovima je kotirano jezgro (opeka, beton, gips kartonski zid...), završne obrade nijesu kotirane (malter, keramika)
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OBJEKAT KOLEKTIVNOG STANOVANJA "SAFE HARBOR" 
- FAZNA GRADNJA

D.O.O. SAFE HARBOR, MILIČKOVIĆ ZDENKO I 
MILIČKOVIĆ DRAGIŠA

UP35, KOJU ČINI KAT.PARC. BROJ 3491, 3488/2, 3488/3, 3490 KO PODGORICA III, U 
ZAHVATU IZMJENA I DOPUNA DUP-a "ZABJELO-LJUBOVIĆ", PODGORICA

PROJEKTANT: INVESTITOR:

Glavni
inženjer:

Odgovorni
inženjer:

Saradnik/ci:

Datum izrade i M.P.

Objekat: Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije: Razmjera

Prilog: Br. priloga Br. strane

Datum revizije i M.P.

Trubljanin Mensur spec.sci.arh.

Trubljanin Mensur spec.sci.arh.
ARHITEKTURA

Cetinjski put 36, Ulaz 3, 
81000 Podgorica (MNE),

IDEJNO RJEŠENJE

24.01.2025.

SOHA
architects

Tijana Bogdan Bsc polytechnics
IZGLEDI 04.09.

1:100

Gordana Marković Bsc polytechnics

Ersan Kuljići spec.sci.arh.

-0,93
+42,07

+0,90

LEGENDA SIMBOLA

rekativna kota
apsolutna kota dubinske kote

LEGENDE ŠRAFURA - FASADA

završna obrada od kamena Dekorativni malter u bež 
boji

staklo

ograda na terasama

krovni sendvič panel RAL 
9006

Dekorativni malter u 
antracit tonu

+3,10
+46,10

+22,91
+65,91

+6,20
+49,20

+15,50
+58,50
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+60,80

+17,80
+60,80

+17,80
+60,80

+15,60
+58,60

+14,70
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zidovi sa završnom oblogom od kamena

Antracit ALU bravarija RAL 7016 

dekorativni malter u antracit tonu

ograde-čelični flahovi

zidovi sa završnom oblogom od kamena

dekorativni malter u antracit tonu

Antracit ALU bravarija RAL 7016 

Antracit ALU bravarija RAL 7016 

krovni sendvič panel RAL9006

dekorativni malter u pastelnom bež tonu

dekorativni malter u pastelnom bež tonu

aluminijumska okapnica RAL7016

aluminijumska okapnica RAL7016

kamena poklopna ploča 
kamena poklopna ploča 

Prizemlje
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dekorativni malter u antracit tonu aluminijumska okapnica RAL7016

zidovi sa završnom oblogom od kamena

Antracit ALU bravarija RAL 7016 

Antracit ALU bravarija RAL 7016 

dekorativni malter u antracit tonu

dekorativni malter u pastelnom bež tonu

dekorativni malter u pastelnom bež tonu
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kamena poklopna ploča
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dekorativni malter u antracit tonu
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dekorativni malter u pastelnom bež tonu
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dekorativni malter u antracit tonu
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dekorativni malter u antracit tonu
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dekorativni malter u antracit tonu
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zidovi sa završnom oblogom od kamena
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dekorativni malter u pastelnom bež tonu

krovni sendvič panel RAL9006
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fasada ISTOK

fasada ZAPAD

fasada SJEVER

fasada JUG



GSPublisherVersion 0.0.100.19

OBJEKAT KOLEKTIVNOG STANOVANJA "SAFE HARBOR" 
- FAZNA GRADNJA

D.O.O. SAFE HARBOR, MILIČKOVIĆ ZDENKO I 
MILIČKOVIĆ DRAGIŠA

UP35, KOJU ČINI KAT.PARC. BROJ 3491, 3488/2, 3488/3, 3490 KO PODGORICA III, U 
ZAHVATU IZMJENA I DOPUNA DUP-a "ZABJELO-LJUBOVIĆ", PODGORICA

PROJEKTANT: INVESTITOR:

Glavni
inženjer:

Odgovorni
inženjer:

Saradnik/ci:

Datum izrade i M.P.

Objekat: Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije: Razmjera

Prilog: Br. priloga Br. strane

Datum revizije i M.P.

Trubljanin Mensur spec.sci.arh.

Trubljanin Mensur spec.sci.arh.
ARHITEKTURA

Cetinjski put 36, Ulaz 3, 
81000 Podgorica (MNE),

IDEJNO RJEŠENJE

24.01.2025.

SOHA
architects

Tijana Bogdan Bsc polytechnics
3D MONTAŽA 04.10.

 

Gordana Marković Bsc polytechnics

Ersan Kuljići spec.sci.arh.



GSPublisherVersion 0.0.100.19

OBJEKAT KOLEKTIVNOG STANOVANJA "SAFE HARBOR" 
- FAZNA GRADNJA

D.O.O. SAFE HARBOR, MILIČKOVIĆ ZDENKO I 
MILIČKOVIĆ DRAGIŠA

UP35, KOJU ČINI KAT.PARC. BROJ 3491, 3488/2, 3488/3, 3490 KO PODGORICA III, U 
ZAHVATU IZMJENA I DOPUNA DUP-a "ZABJELO-LJUBOVIĆ", PODGORICA

PROJEKTANT: INVESTITOR:

Glavni
inženjer:

Odgovorni
inženjer:

Saradnik/ci:

Datum izrade i M.P.

Objekat: Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije: Razmjera

Prilog: Br. priloga Br. strane

Datum revizije i M.P.

Trubljanin Mensur spec.sci.arh.

Trubljanin Mensur spec.sci.arh.
ARHITEKTURA

Cetinjski put 36, Ulaz 3, 
81000 Podgorica (MNE),

IDEJNO RJEŠENJE

24.01.2025.

SOHA
architects

Tijana Bogdan Bsc polytechnics
3D MONTAŽA 04.11.

 

Gordana Marković Bsc polytechnics

Ersan Kuljići spec.sci.arh.



GSPublisherVersion 0.0.100.19

OBJEKAT KOLEKTIVNOG STANOVANJA "SAFE HARBOR" 
- FAZNA GRADNJA

D.O.O. SAFE HARBOR, MILIČKOVIĆ ZDENKO I 
MILIČKOVIĆ DRAGIŠA

UP35, KOJU ČINI KAT.PARC. BROJ 3491, 3488/2, 3488/3, 3490 KO PODGORICA III, U 
ZAHVATU IZMJENA I DOPUNA DUP-a "ZABJELO-LJUBOVIĆ", PODGORICA

PROJEKTANT: INVESTITOR:

Glavni
inženjer:

Odgovorni
inženjer:

Saradnik/ci:

Datum izrade i M.P.

Objekat: Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije: Razmjera

Prilog: Br. priloga Br. strane

Datum revizije i M.P.

Trubljanin Mensur spec.sci.arh.

Trubljanin Mensur spec.sci.arh.
ARHITEKTURA

Cetinjski put 36, Ulaz 3, 
81000 Podgorica (MNE),

IDEJNO RJEŠENJE

24.01.2025.

SOHA
architects

Tijana Bogdan Bsc polytechnics
3D MONTAŽA 04.12.

 

Gordana Marković Bsc polytechnics

Ersan Kuljići spec.sci.arh.



GSPublisherVersion 0.0.100.19

OBJEKAT KOLEKTIVNOG STANOVANJA "SAFE HARBOR" 
- FAZNA GRADNJA

D.O.O. SAFE HARBOR, MILIČKOVIĆ ZDENKO I 
MILIČKOVIĆ DRAGIŠA

UP35, KOJU ČINI KAT.PARC. BROJ 3491, 3488/2, 3488/3, 3490 KO PODGORICA III, U 
ZAHVATU IZMJENA I DOPUNA DUP-a "ZABJELO-LJUBOVIĆ", PODGORICA

PROJEKTANT: INVESTITOR:

Glavni
inženjer:

Odgovorni
inženjer:

Saradnik/ci:

Datum izrade i M.P.

Objekat: Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije: Razmjera

Prilog: Br. priloga Br. strane

Datum revizije i M.P.

Trubljanin Mensur spec.sci.arh.

Trubljanin Mensur spec.sci.arh.
ARHITEKTURA

Cetinjski put 36, Ulaz 3, 
81000 Podgorica (MNE),

IDEJNO RJEŠENJE

24.01.2025.

SOHA
architects

Tijana Bogdan Bsc polytechnics
3D MONTAŽA  04.13.

 

Gordana Marković Bsc polytechnics

Ersan Kuljići spec.sci.arh.



GSPublisherVersion 0.0.100.19

OBJEKAT KOLEKTIVNOG STANOVANJA "SAFE HARBOR" 
- FAZNA GRADNJA

D.O.O. SAFE HARBOR, MILIČKOVIĆ ZDENKO I 
MILIČKOVIĆ DRAGIŠA

UP35, KOJU ČINI KAT.PARC. BROJ 3491, 3488/2, 3488/3, 3490 KO PODGORICA III, U 
ZAHVATU IZMJENA I DOPUNA DUP-a "ZABJELO-LJUBOVIĆ", PODGORICA

PROJEKTANT: INVESTITOR:

Glavni
inženjer:

Odgovorni
inženjer:

Saradnik/ci:

Datum izrade i M.P.

Objekat: Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije: Razmjera

Prilog: Br. priloga Br. strane

Datum revizije i M.P.

Trubljanin Mensur spec.sci.arh.

Trubljanin Mensur spec.sci.arh.
ARHITEKTURA

Cetinjski put 36, Ulaz 3, 
81000 Podgorica (MNE),

IDEJNO RJEŠENJE

24.01.2025.

SOHA
architects

Tijana Bogdan Bsc polytechnics
3D MONTAŽA   04.14.

 

Gordana Marković Bsc polytechnics

Ersan Kuljići spec.sci.arh.



GSPublisherVersion 0.0.100.19

OBJEKAT KOLEKTIVNOG STANOVANJA "SAFE HARBOR" 
- FAZNA GRADNJA

D.O.O. SAFE HARBOR, MILIČKOVIĆ ZDENKO I 
MILIČKOVIĆ DRAGIŠA

UP35, KOJU ČINI KAT.PARC. BROJ 3491, 3488/2, 3488/3, 3490 KO PODGORICA III, U 
ZAHVATU IZMJENA I DOPUNA DUP-a "ZABJELO-LJUBOVIĆ", PODGORICA

PROJEKTANT: INVESTITOR:

Glavni
inženjer:

Odgovorni
inženjer:

Saradnik/ci:

Datum izrade i M.P.

Objekat: Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije: Razmjera

Prilog: Br. priloga Br. strane

Datum revizije i M.P.

Trubljanin Mensur spec.sci.arh.

Trubljanin Mensur spec.sci.arh.
ARHITEKTURA

Cetinjski put 36, Ulaz 3, 
81000 Podgorica (MNE),

IDEJNO RJEŠENJE

24.01.2025.

SOHA
architects

Tijana Bogdan Bsc polytechnics
3D VIZUELIZACIJA 04.15.

 

Gordana Marković Bsc polytechnics

Ersan Kuljići spec.sci.arh.



GSPublisherVersion 0.0.100.19

OBJEKAT KOLEKTIVNOG STANOVANJA "SAFE HARBOR" 
- FAZNA GRADNJA

D.O.O. SAFE HARBOR, MILIČKOVIĆ ZDENKO I 
MILIČKOVIĆ DRAGIŠA

UP35, KOJU ČINI KAT.PARC. BROJ 3491, 3488/2, 3488/3, 3490 KO PODGORICA III, U 
ZAHVATU IZMJENA I DOPUNA DUP-a "ZABJELO-LJUBOVIĆ", PODGORICA

PROJEKTANT: INVESTITOR:

Glavni
inženjer:

Odgovorni
inženjer:

Saradnik/ci:

Datum izrade i M.P.

Objekat: Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije: Razmjera

Prilog: Br. priloga Br. strane

Datum revizije i M.P.

Trubljanin Mensur spec.sci.arh.

Trubljanin Mensur spec.sci.arh.
ARHITEKTURA

Cetinjski put 36, Ulaz 3, 
81000 Podgorica (MNE),

IDEJNO RJEŠENJE

24.01.2025.

SOHA
architects

Tijana Bogdan Bsc polytechnics
3D VIZUELIZACIJA 04.16.

 

Gordana Marković Bsc polytechnics

Ersan Kuljići spec.sci.arh.



GSPublisherVersion 0.0.100.19

OBJEKAT KOLEKTIVNOG STANOVANJA "SAFE HARBOR" 
- FAZNA GRADNJA

D.O.O. SAFE HARBOR, MILIČKOVIĆ ZDENKO I 
MILIČKOVIĆ DRAGIŠA

UP35, KOJU ČINI KAT.PARC. BROJ 3491, 3488/2, 3488/3, 3490 KO PODGORICA III, U 
ZAHVATU IZMJENA I DOPUNA DUP-a "ZABJELO-LJUBOVIĆ", PODGORICA

PROJEKTANT: INVESTITOR:

Glavni
inženjer:

Odgovorni
inženjer:

Saradnik/ci:

Datum izrade i M.P.

Objekat: Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije: Razmjera

Prilog: Br. priloga Br. strane

Datum revizije i M.P.

Trubljanin Mensur spec.sci.arh.

Trubljanin Mensur spec.sci.arh.
ARHITEKTURA

Cetinjski put 36, Ulaz 3, 
81000 Podgorica (MNE),

IDEJNO RJEŠENJE

24.01.2025.

SOHA
architects

Tijana Bogdan Bsc polytechnics
3D VIZUELIZACIJA  04.17.

 

Gordana Marković Bsc polytechnics

Ersan Kuljići spec.sci.arh.



GSPublisherVersion 0.0.100.19

OBJEKAT KOLEKTIVNOG STANOVANJA "SAFE HARBOR" 
- FAZNA GRADNJA

D.O.O. SAFE HARBOR, MILIČKOVIĆ ZDENKO I 
MILIČKOVIĆ DRAGIŠA

UP35, KOJU ČINI KAT.PARC. BROJ 3491, 3488/2, 3488/3, 3490 KO PODGORICA III, U 
ZAHVATU IZMJENA I DOPUNA DUP-a "ZABJELO-LJUBOVIĆ", PODGORICA

PROJEKTANT: INVESTITOR:

Glavni
inženjer:

Odgovorni
inženjer:

Saradnik/ci:

Datum izrade i M.P.

Objekat: Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije: Razmjera

Prilog: Br. priloga Br. strane

Datum revizije i M.P.

Trubljanin Mensur spec.sci.arh.

Trubljanin Mensur spec.sci.arh.
ARHITEKTURA

Cetinjski put 36, Ulaz 3, 
81000 Podgorica (MNE),

IDEJNO RJEŠENJE

24.01.2025.

SOHA
architects

Tijana Bogdan Bsc polytechnics
3D VIZUELIZACIJA  04.18.

 

Gordana Marković Bsc polytechnics

Ersan Kuljići spec.sci.arh.



GSPublisherVersion 0.0.100.19

OBJEKAT KOLEKTIVNOG STANOVANJA "SAFE HARBOR" 
- FAZNA GRADNJA

D.O.O. SAFE HARBOR, MILIČKOVIĆ ZDENKO I 
MILIČKOVIĆ DRAGIŠA

UP35, KOJU ČINI KAT.PARC. BROJ 3491, 3488/2, 3488/3, 3490 KO PODGORICA III, U 
ZAHVATU IZMJENA I DOPUNA DUP-a "ZABJELO-LJUBOVIĆ", PODGORICA

PROJEKTANT: INVESTITOR:

Glavni
inženjer:

Odgovorni
inženjer:

Saradnik/ci:

Datum izrade i M.P.

Objekat: Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije: Razmjera

Prilog: Br. priloga Br. strane

Datum revizije i M.P.

Trubljanin Mensur spec.sci.arh.

Trubljanin Mensur spec.sci.arh.
ARHITEKTURA

Cetinjski put 36, Ulaz 3, 
81000 Podgorica (MNE),

IDEJNO RJEŠENJE

24.01.2025.

SOHA
architects

Tijana Bogdan Bsc polytechnics
3D VIZUELIZACIJA  04.19.

 

Gordana Marković Bsc polytechnics

Ersan Kuljići spec.sci.arh.



GSPublisherVersion 0.0.100.19

OBJEKAT KOLEKTIVNOG STANOVANJA "SAFE HARBOR" 
- FAZNA GRADNJA

D.O.O. SAFE HARBOR, MILIČKOVIĆ ZDENKO I 
MILIČKOVIĆ DRAGIŠA

UP35, KOJU ČINI KAT.PARC. BROJ 3491, 3488/2, 3488/3, 3490 KO PODGORICA III, U 
ZAHVATU IZMJENA I DOPUNA DUP-a "ZABJELO-LJUBOVIĆ", PODGORICA

PROJEKTANT: INVESTITOR:

Glavni
inženjer:

Odgovorni
inženjer:

Saradnik/ci:

Datum izrade i M.P.

Objekat: Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije: Razmjera

Prilog: Br. priloga Br. strane

Datum revizije i M.P.

Trubljanin Mensur spec.sci.arh.

Trubljanin Mensur spec.sci.arh.
ARHITEKTURA

Cetinjski put 36, Ulaz 3, 
81000 Podgorica (MNE),

IDEJNO RJEŠENJE

24.01.2025.

SOHA
architects

Tijana Bogdan Bsc polytechnics
3D VIZUELIZACIJA  04.20.

 

Gordana Marković Bsc polytechnics

Ersan Kuljići spec.sci.arh.



GSPublisherVersion 0.0.100.19

OBJEKAT KOLEKTIVNOG STANOVANJA "SAFE HARBOR" 
- FAZNA GRADNJA

D.O.O. SAFE HARBOR, MILIČKOVIĆ ZDENKO I 
MILIČKOVIĆ DRAGIŠA

UP35, KOJU ČINI KAT.PARC. BROJ 3491, 3488/2, 3488/3, 3490 KO PODGORICA III, U 
ZAHVATU IZMJENA I DOPUNA DUP-a "ZABJELO-LJUBOVIĆ", PODGORICA

PROJEKTANT: INVESTITOR:

Glavni
inženjer:

Odgovorni
inženjer:

Saradnik/ci:

Datum izrade i M.P.

Objekat: Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije: Razmjera

Prilog: Br. priloga Br. strane

Datum revizije i M.P.

Trubljanin Mensur spec.sci.arh.

Trubljanin Mensur spec.sci.arh.
ARHITEKTURA

Cetinjski put 36, Ulaz 3, 
81000 Podgorica (MNE),

IDEJNO RJEŠENJE

24.01.2025.

SOHA
architects

Tijana Bogdan Bsc polytechnics
3D VIZUELIZACIJA   04.21.

 

Gordana Marković Bsc polytechnics

Ersan Kuljići spec.sci.arh.


	ZABJELO RES - OPŠTA 02 IR 24.01.2025.
	IDEJNO RJEŠENJE
	01. OPŠTA DOKUMENTACIJA
	01. IDEJNO RJEŠENJE
	01.01. OBRAZAC 1A
	01.02. SADRŽAJ DIJELA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE
	01.03. SADRŽAJ GRAFIČKE DOKUMENTACIJE
	01.04. OPŠTA NASLOVNA
	01.05. UGOVOR IZMEĐU INVESTITORA I PROJEKTANTA
	01.05. UGOVOR O ZAJEDNIČKOJ  GRADNJI
	01.06. PODACI O PROJEKTANTU (CRPS)
	01.07. LICENCA PROJEKTANTA (FIRMA)
	01.08. POLISA OSIGURANJA
	01.09. IZJAVA ODGOVORNOG INŽENJERA
	01.10. GEODETSKI IZVJEŠTAJ
	01.11. UT USLOVI
	01.11. ELABORAT PARCELACIJE
	02. PROJEKTNI ZADATAK - NASLOVNA
	03. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA - NASLOVNA
	04. GRAFIČKA DOKUMENTACIJA - NASLOVNA




	ZABJELO RES - GRAFIKA 02 IR 24.01.2025_.pdf
	ZABJELO RES - GRAFIKA 02 IR 24.01.2025.
	IDEJNO RJEŠENJE
	03. GRAFIČKA DOKUMENTACIJA
	04. IDEJNO RJEŠENJE
	04.01. OVJERENA GEODETSKA PODLOGA
	04.02. ŠIRI SITUACIONI PLAN
	04.03. UŽI SITUACIONI PLAN 
	04.04. OSNOVA PODRUMA
	04.05. OSNOVA PRIZEMLJA
	04.06. OSNOVA TIPSKE ETAŽE (I, II, III, IV)
	04.07. OSNOVA POTKROVLJA
	04.08. OSNOVA KROVA
	04.07. PRESJEK 1-1
	04.08. PRESJEK 2-2
	04.09. IZGLEDI
	04.10. 3D MONTAŽA
	04.11. 3D MONTAŽA
	04.12. 3D MONTAŽA 
	04.13. 3D MONTAŽA  
	04.14. 3D MONTAŽA   
	04.15. 3D VIZUELIZACIJA
	04.16. 3D VIZUELIZACIJA 
	04.17. 3D VIZUELIZACIJA  
	04.18. 3D VIZUELIZACIJA  
	04.19. 3D VIZUELIZACIJA  
	04.20. 3D VIZUELIZACIJA  
	04.21. 3D VIZUELIZACIJA   





	
	1. OPŠTI PODACI
	1.1. Lokacija
	1.2. Klima
	1.3. Seizmika

	2. ULAZNI PODACI
	2.1. Podloge za projektovanje
	2.2. Urbanistički parametri

	3. ARHITEKTONSKO URBANISTIČKI KONCEPT
	3.1. Koncept
	3.2. Funkcionalne cjeline
	1.1. Ostvareni urbanistički parametri

	4. MATERIJALIZACIJA
	4.1. Spoljašnja materijalizacija
	4.2. Unutrašnja materijalizacija

	5. FAZNA GRADNJA
	6. KONSTRUKCIJA
	7. INSTALACIJE
	8. ZAKONSKA REGULATIVA

	SOHA - Izvod iz CRPS-a.pdf
	Izvod iz CRPS - ORG 1
	Izvod iz CRPS - ORG 2

	SOHA - Licenca firme.pdf
	licenca 1
	licenca 2

	Podgorica III KP 3488, 3491, 3490 UP 35 Sit 1-250.pdf
	Sheets and Views
	A4 1-250



		2025-01-24T12:10:48+0100
	8fc69d61-a371-4951-9476-942c47c4c2af




