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SADRZAJ DIJELA TEHNICKE DOKUMENTACIJE

IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE

01. OPSTA DOKUMENTACIJA

o Ugovor sa investitorom

o Ugovor o zajednickoj gradnii

o lzvod iz Centralnog registra privrednih subjekata

o Licenca projektanta za izradu tehnicke dokumentacije

o Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovrnosti projektanta

(¢]

Izjava odgovornog inZenjera o usaglasenosti Idejnog riesenja sa osnovnim
urbanistickim parametrima

o Geodetski izvjestaj o polozaju buduéeg objekta na parceli
o Urbanisticko-tehnicki uslovi

o Elaborat parcelacije

02. PROJEKTNI ZADATAK

o Projekini zadatak

03. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA

o Tehnicki opis objekta
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SADRZAJ DIJELA TEHNICKE DOKUMENTACIJE

IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE

GRAFICKA DOKUMENTACIJA

o Geodetska podloga R 1:250
o Siri situacioni plan R 1:200

o Uzi situacioni plan R 1:100

o Osnova podruma R 1:50

o Osnova prizemlja R 1:50

o Osnova tipske etaze (I, 11, I, IV) R 1:50
o Osnova potkrovlja R 1:50

o Osnova krova R 1:50

o Presjeci R 1:50

o Fasade x4 R 1:100

o 3D prikaz objekta
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01. OPSTA DOKUMENTACIJA



“SAFE HARBOR" D.0.0O., Krsta Kosti¢a bb, Niki¢, PIB: 03587843 (u daljem tekstu: (tNaru&ilach),
koga zastupa ovlaséeni punomoénik Darko Vukmirovié i

Milickovié Zdenko, Buda Tomoviéa 61, Podgorica, JMB: 3107965210016 (u daljem tekstu:
“Naruéilacn), i

Mili¢kovié Dragi$a, Buda Tomoviéa 61, Podgorica, JMB: 2306968210016 (u daljem tekstu:
tNarucilach),

s jedne strane,
i

"PROJEKTANTSKI STUDIO — SOHA ARCHITECTS" d.o.0., Cetinjski put 36, 81000 Podgorica,
PIB: 03318338 (u daljem tekstu «Projektantht), koga zastupa Direktor Mensur Trubljanin, s druge
strane,

Dana 10.12.2024, zakljuéili su slijededi:

UGOVOR O IZRADI TEHNICKE DOKUMENTACIJE

PREDMET UGOVORA:

Predmet ovog ugovora je izrada tehnicke dokumentacije — Idejnog rie¥enja arhitekture za
objekat kolektivnog stanovanja, €ija je izgradnja planirana na UP35, v zahvatu Izmjena i dopuna
DUP-a “Zabjelo-Ljubovi¢”, Opstina Podgorica.

€lan 1
Vodedi projektant je duZan da tehnicku dokumentaciju, kojo je predmet ugovorg, izradi v skladu
sa urbanisticko — tehni¢kim uslovima, projekinim zadatkom Naruéioca, propisima, standardima i
tehni¢kim normativima koji vaZe za ovu oblast.

Clan 2
Vodedi projektant je u obavezi da tehnicku dokumentaciju Idejnog rijesenja izradi i v
elektronskoj formi preda Naruéiocu najkasnije 22 radna dona od dana zakljuéivanja ovog
ugovora. Projektant je takode duZaon predati Naruéiocu jedan primjerak od$tampanog ldejnog
riesenja.

Clan 3
Vodeéi projektant je obavezan da odmah postupi pe svim primjedbama Naruéioca u vezi
sa predmetnom dokumentacijom, u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradniji objekata.

Clan 4
Vodeéi projektant je duZan da Naruéiocu dostavi dokaz o osiguranju svoje djelatnosti od
edgovomosii za direkinu Stetu uéinjenu tredim licima, v skladu sa Zakonom o uredenju prostora i
izgradnji objekata.



Clan 5
Narudilac se obavezuje da Vodeéem projektantu za izradu tehni¢ke dokumentacije plati
cijenu u novéanim sredstvima, &iji ée iznos i dinamika plaéanja biti nakadno definisani aneksom

ovog ugovora (Ponuda broj 2412/06a).

Clan 6
Vodeéi projektant je duZan da u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnii
objekata donese odluku o imenovanju odredenog lica - infenjera odgovarojuée struke za
odgovornog projektanta i da tu odluku zajedno sa tehni¢kom dokumentacijom dostavi Naruciocu.

Clan 7
Vodeéi projektant se obaezuje na prenos autorskih prava Naru€iocu nakon privbavljanja
saglasnosti Glavnog drzavnog arhitekte.

Clan 8
Ovaj ugovor je sadinjen u 4 (Zetiri) istovietna primjerka, od kojih po 2 (dva) za svaku
ugovornu stranu, pa ga iste u znak svojih saglasnih i slobodno izraZenih volja svojeruéno potpisuju.

U Podgorici 22.01.2024. godine

Za Narucioca o
E HARBOR* D.O.O NIKSIC
irovié, ovlaséeni oénik)

WAYO VL Qu\m

il kovi¢ Zdenko

Miliékovié Dragisa

/ \fma"wic’ D%o’{p/a
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4 Crna Gora
L Notar
E@ | Ralevié Vesna

2 Podgorica, Dalmatinska 10

Dana (04.12.2024. (¢etvriog decembra dvije hiljade dvadeset €etvrie) godine u 8 (asam)
¢asova kod mene, notara Ralevié Vesna, sa sluzbenim sjedidicm u Podgorici, Dalmatinska
10. sa zahijevom da nolarski abradim izjave njihove volje i satinim notarski zapis ugovora o
zajednickoj gradnji pristupili Su: —=-=-sserenens - e RTTELERR T
DRUSTVO ZA GR ADJEV NARSTVO TURIZAM 1 USLUGE ,SAFE HARBOR"
D.0.0. NIKSIC. sa sjedi$tem u Niksicu, Krsta Kostica bb., koja prema izvodu iz Centralnog
registara privrednih subjekata Poreske uprave ima registarski broj 5-1166926 i matiéni broj
03587843, kao investitor (u daljem tekstu: investitor). koje zastupa . wee

e e e e B S R e e EE o e e o e e o e e B

VUKMIROVIC Viadimira DARKOQ, iz Nik&i¢a, Raja Pivljanina br. 144, roden 20.01.1967.
gadine, drZavljanin Crne Gore. sa JMB 2001967260022, &iji sam identitet utvrdila uvidom u
litnu kartu reg. broj 738895957, izdatu od MUP-a PJ Nik3ié, dana 14.09.2016. godine, sa
rokom vaZenja 10 godina, kao punomoénik (u daljem tekstu: punomoc’nik) --------------

MILICKOVIC Milorada ZDENKO. iz Podgorice, naselje Buda Tomovita 61, roden
31.07.1965. godine, u Podgorici, maginski tchni¢ar, oZenjen, dr2avijanin Crne Gore, sa JMB
3107965210016, tiji sam identitet utvrdila uvidom u liénu kartu reg. broj 472894208. 1zdatu
od MUP-a P) Podgorica, dana 24.10.2018. godine, sa rokom vasenja 10 godina. kao vlasnik
zemljista (u daljem tekstu:vlasnik zemlji§ta), «cceecroomccocanas -

Fp——— e e g ——

VILICKOVIC Milorad DR. AGISA. iz Podgorice. naselje Buda Tomovi¢a 61. roden
23.06.1968. godine, u Podgerici. ekonomista. ncoZenjen drzavljanin Crme Gore, sa JMB
2306968210016, &iji sam identitet utvrdila uvidom u liénu kartu reg. braj [FH392241, izdatu
od MUP-a P] Podgorica. dana 17.07.2020. godine, sa rokom vaZenja 10 godina, kao vlasnik
zemljisia (v daljem tekstu:vlasnik zemljista), —------—---vommmocommcncees -- -—-

— e i S S il SR . W - o —

Prvi i drugi vlasnik zemljidta u daljem tekstu ugovora ée se jednim imenom oznadavati kao:
vlasnici zemljidla. ------———cmmme e etaanenen “eae vese “ee

SEEmEEmEEE T e T e e e e ——— . s =i

Nakon 3o sam uqmnmlla da se nepokretnost koja je predel za_mdmékc gradnje nala?: na
mom stuzbenom podrudju. te se uvjerila u pravu volju stranaka, objasnila im pravne domete i
posledice ovog pravnog posla, te iz razgovora i predoéene dokumentacije ustanovila da su

ugovorne sirane ovlaiéene i sposobne za zakljuivanje ovog pravnog posla, siranke su sc
saglasile da se zakljuéi sledeci

medmmemiiosssescnnsasavanae- UGOVYOR O ZA. lFl)\l(KOJ GRADNJI ————-- - neme

----------------------------------------

......................

---------------------------

1 PRETHODNE NAPOMENE

e B

Podaci o sirankama koje nijcsu sadrzane u ispravama unijeti su na osnovu njihovog
kazivanja. Stranke su upoznate sa &injenicom da su njihovi liéni podaci unijeti u ovaj notarski
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zapis na osnovu Zakona o notarima i Pravilnika o radu notara. te u smislu Zakona o zaStiti
podataka o li¢nosti ("Sl. list Cme Gore", br. 79/08, 70/09, 44/12) i drugih propisa o zadtifi
liénih podataka daju svoju saglasnost za upotrebu istih u svrhu ovog notarskog zapisa. ««=---
U priptemnom postupku radi sa&injavanja ovog prcdugovora, Notar je pribavio potrebnu
dokumentaciju. --—-- e meee e e e

Uvidom u lzvod iz Centralnog registra privrednih subjekata Poreske uprave, u
Padporici. od 05.04.2024. godine. Notar je utvrdio da ,,SAFE HARBOR* D.0O.0). NIKSIC
ima gore navedene padatke, a da je osnival i izvrini direktor Grbovié Zarko. kaji ima
neogranicena pojedina¢na ovlaséenja. mmmemm-ustessssesanasssaen-

------------ - - e B S B e e A e e MBS R PP E S

Notar je stranke poudio na moguénost da prije safinjavanja ovog zapisa izvr$i neposredni
uvid u CRPS, radi utvrdivanja upisanih podataka. §to su siranke odbile. -

Obzirom na protck vremena od izdavanja predofenog Izvoda. siranke izjavljuju da nije bilo
promjena podataka koji se upisuju u CRPS u odnosu na podatke upisane u izdatom Izvodu. --
Nakaon ovag, Natar je izvr¥io uvid v evidenciju CRPS-a, koja se azurira na sajtu, i utvrdio da
su podaci istovjetni sa podacima u izdalom Izvadu. -

Nakon 8to je 1zvad proditan i stranke polvrdile njegovu sadrZinu, kopija istog se prilaze uz
Ovaj IZVOMIK. ——mee e canes e - - caame
Uvidom u Punomoéje UZZ 173:2023, dao od sirane Investitora a sainjeno u formi
notarskog zapisa kod notara Cvorovi¢ lgora. dana 24.08.2023. godine, Natar je utvrdio
vvla¥enje punomotnika za zastupanje Investitora u ovom notarskom zapisu. Podto je
Punomogje progitano strankama i one potvrdile njegovu sadrZinu. kopija istog se prilaZze uz
ovaj izvomik. —eceecceneen .- -

= Ewaan A RS ES R S SAA AN AN A NN R,

Uvidom u prepis lista nepakretnosti 2774 KO Podgorica 11, preuzel sa eKatastra dana
02.12.2024. godine. Notar je ustanovio da u istom upisane neakretnosti cvidentirane kao: ----

- Kkat. parcela 3487, koja se po nadinu koridéenja sastoji od zemljidta ispod porodiéne
stambene zgrade, povriine 68 m2 i dvaridta. povrsine 69 m2, to ¢ini ukupnu povriinu ad 137
m2 i e B D R P R e - e

- kat. parcela 3488/2, po naéinu korii¢enja njiva 1. klase, povrsine 434 m2,
ohije sa upisom prava svojine. u obimu prava od po 172 idealnog dijela. na Miligkovic
Dragisa i Militkovi¢ Milorada Zdenko - B

----- -

U ,,V* listu ovog lista nepokretnosti, u podacima a objektima i posebnim djelovima zgrade.
upisana je kat. parcela 3478. porodiéna stamhena zgrada. broj zgrade f. spratnost P.
povriine 68 m2, koja sadrZi stambeni prostor PD 1, spratnost P. povriine 40 m2, sa upisom
prava svojinc. u obimu prava od po 172 idealnog dijela. na Mili¢kovié Dragidu i Milickovic
Milorada Zdenka -

e —— B T e EE R R ]

Na predmemim nepokreinostima nema upisanih tereta i ograniéenja. U aktivaim zahtjevima
je 2023.god. evidentiran Zahtjev za ovjeru elaborata i uknjizbu parcelacije kal. parc 3488 KO
Podgorica 111 —- - meusecearmnman- --

-u.,___hhh
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Uvidom u prepis lista nepokretnosti 2778 KO Padgorica 1), preuzet sa ¢Katastra dana
02.12.2024. podine. Noiar je ustanovio da su u istom upisane neokretnosti evidentirane kao:
U . A* listu ovog lista nepokretnosti. u podacima o parcclama, upisane Si cececeverenenmnnmmma—-
- kat. parcela 3489. koja sec po nadinu koridcenja sastoji od remljidta ispod porodiéne
stambene zgrade. povriine 63 m2 i dvoridta, povrdine 15 m2, dto &ini ukupnu povriinu od 78
ITI2, =m0 i B S e e =
- kat. parccla 3490, koja se po na€inu kariiéenja sastoji od zemljiita ispod poradiéne
stambene zgrade. povriine 146 m2. dvoridta. povrdinc 500 m2 i vrt 2. klase. povrdine 111 m2,
$to ¢ini ukupnu povriinu od 757 m2, mmmasmmeesesscsase s m e mas s maem e e o mmmmae
- kat. parcela 3491, koja se po na¢inu koridc¢enja sastoji od zemljista ispod pomocne zgrade,
povrsine 20 m2 i njive 1. klase. povrdine 784 m2, $to ¢ini ukupnu povrdinu od 768 m2, ----- -
sve sa upisom prava svojine. u obimu prava od po 1/2 idealnog dijela, na Mili¢kovi¢ Dragisu
i Milickovi¢ Milorada Zdenka e R -

U ,.V* listu ovog lista nepokretnosti, u podacima o objektima 1 posebnim djclovima zgrade.
upisana je kat. parccla 3489, porodifna stambena zgrada, broj zgrade 1. spratnost P,
povrsine 63 m2, koja sadr2i stambeni prostor PI) 1. spratnost P. povriine 42 m2. izgradcna na
kat.parceli 3489; 2atim porodiéna stambena zgrada. broj zgrade 1. spratnost P, povrSine
146 m2. koja sadrZi garazu kae die zgradc PDI1. sprainost 1P, povriine 15 m2 i stambeni
prostor PD 2. sprainost P, povriine 105 m2. izgradena na kat.parceli 3490: dok je na kat
parceli 3491 izgradena pamoéna zgrada. broj zgrade 1. sprainost P, povriinc 16 m2, sve sa
upisom prava svojine, u obimu prava od po 1,2 idealnog dijela, na Milickovic DragiSu i
Miligkovié Milarada Zdenka --— = e s e e

Na predmetnim nepokretnostima ne postojc tereti i ogranidenja. ------ ----
Nakon %o su prepisi listova ncpokretnosti proditani strankama i ane potvrdile njihovu
sadrZinu, isti se prilazu uz ovaj izvomik. -
Notar je stranke poudio na mogucénost da prije sadinjavanja ovog zapisa izvrsi neposredni
uvid u predmeine listove nepokreinosti u evidenciji katastra nepokreinasti i objasnio im svrhu
i prednost neposrednog uvida. te ih upozorio na eventualnc posledice i rizike u slucaju
suUproinog postupanja a narodito na moguénost da je u prije zakljuéivanja ovag ugovora
podnesen zahtjev za upis promjene podataka koji su upisuju u listu ncpokretnosti za
predmetnc kat. parcele. kao i za mopucnost nesaglasnosti predolenog prepisa lista
nepokretnosti i podataka upisanih u listu nepokrelnosti u evidenciji katastra ncpokreinosti.
Makon toga. stranke izjavljuju da su 10 razumjcle, da ne traZzc ncposredni uvid Notara u
evidenciju katastra nepokretnosti i da prihvataju sve eventualne posledice i rizike u vezi sa
nm. - e e B B B N — s m - ——

aaaaaaaaa

e B Y L ETFTFFEEEE SRS

ErrrrretEl AT TEE T .

Notar je stranke pouéio 0 zakonskom statusu zajednicke imovine braénih drugova te da bi,
ako se radi o takvoj imovini, bila potrebna pravno valjana saglasnost braénog druga nosiaca
prava svojine. koja se moZe dali u ovoj ili posebnoj ispravi. Takadje, Notar jc stranke
upozorio na posledice u sluéaju suproinog postupanija u vezi sa naznacenim, izmedju ostalog.
posebna istituéi da. u koliko je kaa vlasnik na zajedni¢koj imovini upisan samo jedan bracni
drug smatrace se da je upis izvrien na oba bragna druga. a da bragni drug nc mo?e raspolagati
ni svojim dijelom u ncpodijeljenoj zajednitkoj imovini. Nakon toga. vlasnici zemljidta
izjavljuju da su predmetne nepokretnosti njihova posebna imovina, koju su stekli nasljedem.
pa predod¢avaju dokaz o iStOm, —-------seccmoonanas e

e e —————

3

e
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Uvidom u Rjesenje O.br. O-N br. 82024 i URP 7872024, donijeto dana 05.03.2024.
godine, od strane notara Jovovié¢ Milena, sa sluzbenim sjedistem u Zeti, koje je istog dana
postalo pravosnaZzno. Notar konstalujc da jc na asnovu istog iza pok. Milickovic Milorada,
bivieg iz Podgorice. raspravljena zaostavitina koju. izmedu ostalog, &inc nepokretnosti iz
A" i V" lista nepokretnosti 2774 KO Podgoarica 111 i iz lista nepokretnosu 2778 KO
Podgorica 111, a da su 2za zakonske nasljednike predmeinih nepokrenosti oglasena dicca
ostaviaca, Militkovié Zdenko i Milickovié Dragila, na po 1/2 idealnog dijela. Nakon 3to je
profitano, kopija predoécnog ricSenja se prilaze uz ovaj izvomik, a na saglasan predlog
stranaka nece biti prilog uz otpravake. ———e--eecmeicmccccomeceeniaennnn

Na upozorenje Nolara, vlasnici zemljidia izjavljuju da naslijedena porodi¢na kuéa nijc u
zahvatu UP 35 DUP-a .Zabjelo - Ljubovi¢* lzmjene i dopune u Podgorici. veé samo
pomacni objekat. 1e su upoznati sa &injenicom da ¢e investitor moratt da prije potetka
gradnje isti srudi. sa &im Su SAGIASAI. ~oonomcm e i ts et e

—— - = B —— mmm

Notar j¢ upozorio ugovarate da je ncophodnao da od Liprave lokalnih javnih pnhoda pribave
uvjerenje a placenom porezu iz kojeg se vidi da nema ncizmirenih poreza koji lerete
nepokretnosti koje su predmet zajednitke gradnje. Vlasnici zemljista izjavljuju da jc porez u
¢jelini izmiren. Investitor prihvata zakljudenje ovog ovog Llgovora bez dokaza o plac¢enom
porczu. prihvatajuéi svaki rizik i posledicu zbog istog. -
Uvidom u Urhanistitke -~ tehnifke uslove za izgradnju objekta koleklivnog sianovanja sa
djclatnosiima, broj 06-333/24-7176/7 od 03.09.2024. godine. izdaic od Ministarstva
prostornog planiranja. urbanizma i drZavne imovine. za izgradnju objekta namjenc
kelektivnog stanovanja sa djclatnostima. na urbanistickoj parceli 35, u zahvatu Detaljnog
urbanistitkog plana ,Zabjelo - Ljubovié™ lzmjene i dopune u Podgoarici {Sllist CG
opstinski propisi br.19/09)" Notar konsiatuyje da oznaéena UP 35 zahvaty djelove katasiarskih
parcela 348872, 3490 i 3491 KO Podgorica Ill. Maksimalna spratnost objckala je
Su(Po)rP+4=Pk. Nakon slo je izvrien uvid u predodene Urbanisticko - tehni¢ke uslove. isli
se vraéaju sirankama. ---- L e T PR PR PP PR LR PEELE
Imajuéi u vidu naprijed navedena. ugavaradi saglasno izjavljuju da su odluéili da rajedno
izgrade ohjekat na UP 35, u zahvatu DUP-a ,Zabjelo - L.juhovié“ lzmjene i dopune u
Podgorici, koja LI obuhvata djelove kat. parcele 3488/2, kat. parccle 3490 i kat. parcele
3491 sve KO Podgarica 111, koje parcele su u svojini lica sa kojima investitor zakljutuje
ovaj Ugovor. Ugovaradi su se saglasili da zakljude ugovor o zajednickoj izgradnji navedenog
objekta. kojim ugovorom éc¢ urediti medusobne adnose povedom sufinansiranja ove
i?gradnje_ .................................. mmmmmmee—ssmsssmssamamsesaEEEETas
Stranke izri¢ito zahjevaju da Nmar saéini Ugovor o zajednitkoj gradnji na osnovu
dokumentacije koja mu je predodena i time preuzimaju na sebe mogudéc posledice koje bi
mogle proizidi iz zakljuéenja ovog pravnog pos]a ==sesnacmmmveserrn-mmc =

e e - BB N T T I e e - - -

] PRED\1ET

- — AR AEANEEIEEEEE R e EEEE AR --—-—

- - o o o e o VS Clan | [T PP PP
Ovim Ugovorom o zajednickoj gradnji. ugavorne starne urcduju medusohne adnose, prava i
abaveze povodom sufinansiranja i izgradnje objekia namjenc kolektivnog stanavanja sa
djelatnostima. na urbanisti¢koj parceli 35, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana .Zabjelo -
Ljubovié~ 1zmjene i dopune u Padgorici. koju UP ¢ine djelovi kat.parcele 3488/2, kat.
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parcele 3490 i kat. parcele 3491 sve KO Podgorica I1l. na kojim éc sc graditi objekat.
spratnosti suteren/podrum, prizemlje, 4 sprata i potkrovlje (Su/Po/+P+d=Pk). u skladu sa
Urbanisti¢ka tehni¢kim uslovima broj 06-333/24-7176/7 od 03.09.2024. godine, -—-------------

. Clan 25 o Qoo

Ugovarali saglasno izjavljuju da je vrijednost zajedniCkog ulaganja u cilju izgradnje
stambeno objekta. koja se adnosi na zemljidic. cjelokupna investiciona ulaganja i komunalije
iznosi 2.500.000,80 (dvamilionapetstohiljada) cura -eec-comeeaaao.

--------------

Vlasnici zemljista su saglasni da investitor gradi objekal na gradcvinskom zcmlJISm na
urbanistickoj parceli UP35, u zahvaiu DUP-a .Zabjelo - Ljubovié™ lzmjene i dopune u
Podgorici. koja LJP obuhvata djelove kat. parcele 3490. kat. parcele 3491 i kat. Parcele
3488/ KO Podgorica III. —ene- seeemresanas ————--

Ugovaradi saglasno izjavijuju da e, odmah nakon zakljuéenja ovog ugavora, vlasnici
zemljidta izvediti parcelaciju predmetnih kat.parcela prema granicima UP 33, te ée aneksom
0vag ugovara na investitora prenijeti u svajinu samo djelove predmetnih parcela koje budu u
zahvatu oznaéene UP 35. -c—mmmm e tsedrammreneectoanaan
Ugovaradi su saglasni da se¢ sva investiciono - 1ehnidka dokumenlacua 1zda na ime investitora

~SAFE HARBOR™ D.0.O. NIKSIC -----

-------------------------- - &

Vlasnici zemljiSta se obavezuju da. odmah nakon zakljudenja ancksa ovog Ugovora.
navedenog u stavu 2 ovog &lana, omoguce investitoru stupanje u posjed zemljiita koje ini
oznatenu UP 35, na kojem ¢e sc graditi objekat. kako bi Investitor mogao nesmetano da
otpoéne radne t ostale aktivnosti vezane za pocetak realizacije izgradnje islog, sto je uslov da
ispodlujc rok zavrietka izgradnje objekia. ugovoren odredbom &lana 6 ovog Ugovora, ===-+---

mmmmmmecaEmssssssassamm————— S C‘_|ﬂn RS Ry
Vlasnici zemljid1a su saglasni da se. nakon izvriene parcelacije i zakljudenja aneksa ovog
Ugovora, navedenog u stavu 2 élana 3 istog, na noveformirunim kat.parcclama kojec budu
¢inile predmetnu UP 15, nastale cijepanjem kai. parccle 348872, iz lista nepokretnosti 2774
KO Podgarica 111, kan i kat. parccla 3490 i 3491, iz lista nepokretnosti 2778 KO Padgorica
I vPISL ZABILJEZBE: ----- - -—-- --

- Ugovora o zajedni¢koj gradnji, investitor .SAFE HARBOR" D.0.0. NIKSIC «eeeevecrenraaaan
- zabranu atudenja i opteredenja bez saglasnosti investitora .SAFE HARBOR" D.0.0.
NIKSIC e A 0 o SRR P s

- [ 1] - a il .

Nolar je oviadcen da ove saglasnosti uputi Upravi za nekreinine PJ Podgorica kada se steknu
uslovi za isto odnosno nakon katastarskog evidentiranja parcelacije predmeinih kai parcela. -

.LLIL J' ._r __.f"'-! Il f:l 5
‘\’J:l' ___T |:" i L L_. ".,_‘t.f_.-. —_
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U cilju zajedni¢ke gradnje objckia, Investitor se ahavezuje da, o svom trodku. na UP33. u
zahvaw DUP-a .Zabjelo - Ljubovié™ 1zmjene i dopune u Podgorici. u svemu prema UT
uslovima, idejnom rjefenju i revidovanom glavnom projekiu, izgradi objekat u skladu sa
gradevinskim slandardima za ovu vrstu objekata, a u svemu prema tehnickoj dokumentaciji
propisanej Zakonom o planiranju i izgradnji objekata, -----se-emseemenennaans meveans

Investitar je duZan da. o svam trodku, obezbijedi izradu cjclokupne projektno tehni¢ke
dokumentacije sa prate¢im elaboratima (preuzimanje UT-uslova, geolodka i geomehanicka
ispitivanja 1la, geodeiska snimanja sa izradom potrebnih geodetskih elaborata i podlaga) na
osnovu koje ¢e finansirati cjelokupnu izgradnju. od pripreme terena i placanja naknade za
uredenje gradevinskog zemljidta i povezivanje objekia na gradsku infrastrukturnu mre2u i
uredenje terena na urbanistickoj parceli, da izgradnje objekta i njegovo stavljanje u funkciju,
po sistemu “klju¢ u ruke™, te razradu svih prostora u objektu po PD-ima i katastarsko
evidentirunje cjclokupnog objekia. te sivaranja uslova za dobijanje konadnog izvjedtaja o
izvricnom stuénom nadzoru, u skladu sa elanom 103 i &lanom 104 Zakona o izgradnji
objekata (SLCG 64/17 od 06.10.2017.godine i 044/18 od 06.07.2018.godine).  ----creeeeernnnn

TEEE IR R R R e e e e

- -

------------------------------------------ (O 1

Investitar se obavezuje da. u roku od 4 (&etiri) mjeseci od dana zakljuéenja ovog Ugovora,
sadini ldejno rjcdenje i podnese ga nadleZnom organu radi dobijanja saglasnoti na isto. -------

Ugovarati su saglasni da, u slu€aju da se ne dobije saglasnost na idejno rjedenje na osnovu
datih UT uslova, kojc se prvenstveno odnose na broj stambenih jedinica. svake opd
ugovaraca pojedinaéno moZe jednostrano raskinuli ovaj ugovor i odustati od zajednitke
izgradnje oznacenog objckia, u kojem slucaju ée u pisanoj formi obavijestiti ostale ugovaradk
i poslati islim na njihovu adresu navedenu u ovom Ugovoru. -eeeessmemmmmmcee

L e e e e o e e e o oo o e g e Em = ErTrrEaEmas P— -

U sludaju raskida ovog Ugovora po osnovu iz prethadnog stava. ugavaradi su saglasni da se
brife zabiljezba navedena u flanu 4 istog. po zahijevu ugovaraca koji je jednostrano
raskinua Ugovor, uz dokaz o poslatom obavijestenju o raskidu Ugovora na adresu ostalih
ugovaraca. ---------- i

------------------------ - -

U slu¢aju da nadle’ni organ da saglasnost na ldejno rjedenje, investitor je duzan da u
narednom roku od 4 (&ctiri) mjeseca abezbijedi svu ostalu potrebnu dokumentaciju i
saglasnosti. ukljuéujuéi i izradjen Glavni projekal, sa njegovom revizijom, te preda prijavu
gradenja za oznaéeni objekat, radi dobijanjc saglasnosti za izgradnju istog, ---e--sscmoamoanamnn-

Investilor je duzan da izgradnju objekia koji je predmet zajednitke gradnje otpoaéne u roku od
] (jedan) mjeseca od predaje prijave gradenja. odnosno najkasnije u roku od 9 (deset) mjeseci
od zakljudenja avog Ugovora. -- anea - —

Obaveza investitora je da u potpunosti zavrii objekat, po sistemu , klju¢ u ruke* i obezbijede
uslove za dobijanje konafnog izvjeitaja o izvrienom stuénom nadzoru, u roku od 24
(dvadeset Eetiri) mjeseci od dana podctka gradnije, u skladu sa prethadnim stavom ovag ¢lana.

Investitor zadrzava pravo produzcnja roka navedenog u prethodnom stavu za maksimalno 90
radnih dana. ——————- .-

AN
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Investuitor ¢e Vlasnicima zemljista predati kljuéeve od pripadajuéih stambenih prostora u
roku od 10 (deset) dana od zavrielka objekta i dobijanja kona¢nog izvjedlaja o izvrdenom

stu¢nom nadzoru. --- .ea
- wseeeenee Clan 7

Da bi se rokovi utvrdjeni élanom 6 ovag Ugovora ispoStovali. uslov je da prethadno viasnici
zemlji¥ta

- ni na jedan nadin ne ometaju ili sprecavaju izvodjenje radova na predmetnim kat.
parcelama kao i--------——-----—coverracnnann

- odsustvo viSe sile i vanrcdnih dogadjaja -

R e il i e i e e et i i e il il il W R el Bl e i i -t B S T e el i B T U BN S
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Kada se objekat zavr§i do stepena gradnje polrebne 7a njegovu eiaZnu razradu, Investitor se
obavczuje da angaZuje ovladéeno lice kojc ée izradili claborat elaZzne razrade na asnovu kojeg
ée se izvrditi katastarsko evidentiranje objckla, sa svim PD-ima, lc upisom prava svojine na
investitora i vlasnike zemlji&ta. prema odnosu kaji su ugovaraéi utvrdili ovim Ugovorom. —-

Ugovaradi su saglasni da. u ancksu ovog ugovora u kojem <e se precizirati PI) oznake svih
prostora. investitor i vlasnici zemljista jedan drugom daju saglasnosti za uknjizbu prava
svojine kako bi se investitor uknjiZio kao nosilac prava svojine na zemljidtu istovremeno kada
se¢ i vlasnici zemljil1a uknjiZe kno nosioci prava svojine na pripadajuéim prostorima u
sagradjenom objcktu. .

Za svo vrijeme gradnje. investitor je obavezan da osigura predmeini objekal u izgradnji. ----e-
Tokom gradnje objekta, investitor ée angaZovali ovlaiceno privredno drudivo za vrienje
strutnog nadzora nad izvodjemjem radova. u skladu sa ¢lanom 101 Zakena o izgradnji i
planiranju, koje drudivo ée vrditi ovjeru gradevinskog dnevnika. konirolisati dinamiku
napredovanja radova i njihovog blagovremeno izvodjenja. v cilju podtovanja ugovorenog
roka zavrictka objekia. 1c biti ovlaifen da zabrani eventuaino ugradivanje nekvalitcinog
materija i opreme, te dati konaéni izvjeitaj o izvrienom struénom nadzoru, shodno ¢lanu 103
navedenog Zakona.---—- --- - TL
Vlasnici zemljidta imaju pravo nadgledanja svake faze izgradnje objckta a mogu, o svom
trodku. angaFovati struéno lice radi kontrole kvalitela izvodjenja radova. preko kojeg mogu
ukazati angaZovanom struénom nadzoru na cveniuaine propuste. U slufaju eveniualnog
angaovanja struénog nadzora od strane vlasnika zemljista. isti su duZni da u pismenoj formi
obavijeste Investitora. ----

Investitor maZe svoja prava i obaveze prenosili na treda lica. u cjelini ili djelimiéno. prema
uslovima vivrdienim ovim Ugovoram, te pod uslovom da vlasnici zemljidta zbog toga ne
trpe bilo kakvu $letu. U tom smislu. Investitor moZe angaZovati druge izvodjate. te svako
drugo lice za koje smatra da moZe kvaliteino zavrditi odredjeni posao. -------——-e-eee--—-o-—--
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U sluéaju da investitor zapadne u finansijske 1e8koée ili iz bilo kojih drugih razloga nc ispuni
svoje obaveze utvrdjene ovim Ugovorom ili dode do nemoguénosti nastavka gradnje iz bilo
kojih drugih razloga kaji nije izazvan krivicom vlasnika zemljid1a, ima pravo da. v roku od 3
{iri) mjescca od prestanka izvodjenja radova. angauje novog izvodada za nastavak istih, pod
istim uslovima pod kojim je upovorio gradnju sa vlasnicima zemljista, pod istim uslovima
pad kojim je ugovario gradnju sa vlasnicima zemljista, o ¢emu ée upoznati vlasnike zemljista
prije zakljuéenja ugovora na osnovu kojeg ¢¢ prenijeti prava i obaveze na drugog investitora,
koji ¢e u samom ugovoru potvrditi istovjetnost uslova. --------eemeeeeae- T ----
Vlasnici zemljista mogu, u sludaju potrebe i zajednickog interesa, Investitoru produZiti rok za
angaZovanje novog investitora. preciziran u stavu 1 gvog ¢lana. ==
U protivnom, ugovaradi se obavezuju da angaZuju procjenitelja koji ée utvrditi vrijednost
izgradjenog objckia, nakon écga vlasnici zemljidta mogu angaZovati drugog investitora koji
ée nastaviti gradnju. ---c-ccecmemeeeecnre et e e L -——

Nakon procjene vrjednosti izvedenih radova na objektu, izvriene od stranc gradevinskih
vjeStaka, te utvrdenc visine troskova za izradu cjclokupne projekino tchniéke dokumentacije.
kao i naknade 2za komunalije. vlasnici zemljidta su duZni da od novog investitora zahijevaju
da. prije nastavka gradnje, obedtete prvog investitora. U tom sludaju, avaj investitor se
obavezuje da vlasnicima zemljiSta preda cjelokupnu projcktno-tehni¢ku <dokumeniaciju koju
je bio duZzan imati po vazecem zakonu u vrijeme poéetka izvodjenja radova, ---------------------

Ugovaraéi su sc saglasili da. kao protivvrijednost odnosne naknadu za ustupanjc zcmljista za
izgradnju objekta iz ¢lana | ovog Ugovora, vlasnicima zemljidta pripadne u dio 19.50 %
korisne povrine svih stambenih prostora u novaizgradjenom objekiu,

S obzirom da na dan zakljuéenja ovog Ugovora investilor nema idejno rjefenje, u ovom
ugovOru se ne mogu navesti stambeni prostori, sa projekinim oznakama i povriinom, koji ée
pripasli viasnicima ncpokretnosti po osnovu ulaganja istih. Zbog navedenog. obavezuju se da
odmah nakon izrade idejnog rjefenja i dobijanja saglasnosti na isti, zakljuée ancks ovog
Ugovora u kojem ce utvrditi stambene prostore koji ée pripasti viasnicima predmetnih
NepPOkIeiNOSti, ===-seasnnnanan oo . A R,

mmm= - - = (L]

- Clan 12 L

Za sva medjusobna potraZivanja po osnovu prava i obaveza iz ovog Ugovora ugovaraci -------
odredjuju vrijednost stambenog prostora pa cijeni od 1.800,00 (hiljaduosamsto) cura/m2. ----

-- cesmmmeeee Clan 13 —--- -
U koliko budu postojala odstupanja u kvadraturi ukupno ostvarcne izmjcrenc neio kerisne
povriine stambenih prostora, koji po ugovoru pripadaju vlasnicima zemljista. ugovaraci su
saglasni da ée eveniualno nastalu razlikn u kvadraturi jedan drugom isplatiti po cijeni od
1.800.00 (hiljaduosamsto) eura/m?2 prostora, v skiadu sa &lanom 12 ovog Ugovora. -eeeessecse.
Invesiitor i vlasnici zemljidta su sapglasni da prostare u novoizgradenom objckiu. koji im
pripadne u svojinu prema ovom Ugovoru, mogu otudjiti u toku gradnje, bez ikakvih
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ograni¢enja ili saglasnosti drugog upovarada, uz dokaz da je konkretan predmetni prostor
pripao u dio ugovaracu kaji 2eli raspolagati sa istim, $to ¢e biti naznafeno u aneksu 1 ovog
Ugovora.

-------------------------------------- -— Clan 14 -----
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Ugovome strane saglasno konstatuju da ce. nakon snimanja i elaZne razrade objekta. e
oznadavanja PD oznaka, zakljuditi drugi aneks ovog Ugovora. koji ée biti osnov 2a uknjizbu
prava svojine na svim prostorima. u skladu sa odredbama ovog Ugovora.

Ugavaradi su saglasni da. prilikom katastarskog evidentiranja PD oznaka prostora, svaki
ugovarac odmah upise kao nosilac prava svojine na prostoru koji mu u dio pripadne. ----:-—-—
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IV GARANCUE INVESTITORA

L - EEE -

-------- Clan 15
Investitor paraniuje za kvalitet izvedenih radova u trajanju od 2 (dvije) godine. a za opremu
onoliko vremena koliko garantuje proizvodjad opreme, pod uslovima pravilnog koriscenja
iste, radunajuci od dana primopredaje predmetnih prostora.

Investitar garantuje za skrivene i vidljive materijalnc ncdosiatke. Investitor se obavezuje da, u
garantnom roku, svaku reklamaciju vlasnika zemljidia na kvalitet izvedenih radova. razmotri i
odmah otkloni, a najl\asm]e u roku 30 dana od dana prijema pisanog zahtjc\.a -----------------

EEErETEE e s
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Invesmor mJe duian otkloniti nedostatke koji su nastali kao posledaca vide sile. nestru¢nog
rukovanja i upotrebe ili ncnamjcnskog konséenja prostora, odnosno zgrade u cjelini. -

- i mrm

V GARANCLIE VLASNIK:\ 7F\l[ JISTA
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Vlasnici zemljista garantuju Investitoru da prije ovog ugovora nijesu sa tredim licem
zakljudili predugovor ili ugovor iste ili sliénc sadrZine. niti ugover o prodaji kat.parcela, niti
su primili kaparu za ove nepokretnosti na kojim éc se praditi objekat, niti uradili bilo koju
radnju koja bi ograni¢ila ili uslovila pravo investitora na oznadenim ncpokretnostima, te da
iste ulaZu u zajedni¢ku gradnju kao savjesni vlasnici i posjednici.

S S R - B i

Vlasnici zemljista garantuju da su predmelne nepokretnosti slobadne od uplsanlh i neupisanih
prava i ograni¢écnja te da ih ne tercte nikakva potraZivanja osigurana uknjizenom i
neuknjizenom hipotckom. kamatlama i porezima, doprinosima i sl. “

e e ———— ik S E B H R S EE ETEE

Vlasnici zemlji$ta se obavezuju da investitoru pruZe zadtitu od evikcije i li€no snosi
odgovomast za ove garancije.
Viasnici zeml_ugla sc obavezuju i garantulu da. nakon qlupanja u posjed nepokretnosti koje su
im u dio pripale. neée vrditi promjene gradjevinsko-zanatskih radova mimo projekta. kao ni
promjene [asade. bez prethodno dobijene pisanc saglasnosti [nvestitora. -

- mmw= ==
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Ligovaradi su saglasni da. u slu¢aju kasnjenja Investitora sa izgradnjom objekta pa sistemu
“kljué u ruke”, u roku duzem od produZenog ugovorenog roka, uivrdjenog élanom 6 ovog
Ugovora, a kojc kasnjenje nije uslovljeno vidom silom, Investitor je duZan da vlasnicina
zemljista na imec ugovorne kazne plati iznas od 150.00 (stopedeset) eura po stambenom
prostoru. za svaki zapo&eti mjesec kadnjenja. - “-e-
Vlasnici 2zemljidla imaju pravo na naplatu ugovornc karzne tek nakon zavrienc pradnje
objekta. kada je Investitor obavezan da im isplati ¢jelokupan iznos naknade na ime ugovorne
kazne. u skladu sa prethodnim stavom. -- rEEE et e e R e s e e

Investitor ima pravo produZavanja roka gradnje objckta u sluéaju vise sile {poplave. poZari.
zemljotresi, ratovi. unutradnii nemin 1 sl.), za koji period nece placati naknadu na ime
ugavornc k&Zl‘lC. -------------- At ————————ww B ———————— -

Ugovorne strane su saglasne da ée se u sludaju vide sile, u kojima nije doflo do 3tetnih
posiedica pa abjekar, kao i imovinu, materijalna sredstva i opremu investilora i njegove
moguénasti da Ugovor izvrii. rok vaZznosti ovog Ugovora i rok gradnje prema ovom
Ugovoni. automatski praduZiti za onoliko vremena kaliko su irajale okolnasti vise sile.
ukljuéujuéi i uvohifajeno vrijeme neaphodno za konsolidaciju posiovanja. saplasno
predhodnim odredbama ovog Ugovora.
Ugovaraéi su saglasni da se. u odnosu na gradnju. vanredni dopadaji izjednaéavaju sa visom
silom. Investitar ima pravo produ2avanja roka gradnje objekta i u sluéaju vanrednih dogadaja
koji nasianu nakon polpisivanja ovog ugovora, a nijesu se mogli predvidjeti na dan
potpisivanja Ugovora, za koji period nema ugovomne kazne. Vanrednim dogadajima smatraju
s¢ narolito mjere drZavnih organa, nastanak u toku gradenja okolnosti u zemlji koje nijesu
navedene investiciono-tehni¢kom dokumentacijom, nesta$ica gradevinskog maicrijala.
poremeéaji u snadbjevanju trZidta gradevinskim materijalom. promjene u DUP-u. mjere
drzavnih organa zbog epidemije/ pandemije coronavirusa ili bilo kojeg drugog virusa i st. «-—
Takodje. u vanrednc dogadjaje sc smatra produZcnjc roka zavrictka izgradnje zbog
nemogucnost CEDIS-a da ispuni svoje ugovorne obaveze odnosno da narudi. isporuci i pusti
pod napon trafostanicu. 1e da narudi i u veé pripremljene ormare ugradi brojila. e ih uveZze u
sistem daljinskog upravljanja i pusti pod napon. U slucaju sprijeéenosti gradnje zbog vise sile
i vanrednib dogadaja, rok zavrietka gradnje i predaje kljuteva se produzava za period koliko
sprijeéenaost gradnje traje. uz produZenje od 10 (desel) dana, radi konsalidacije. -----aemmvecnneas

U sluéaju spora o roku trajanja uslova vide sile ugovaraéi ¢c mjerodavnim smalrali izvjestaj
nadle?nog drZavnog organa. ------ D T PTEP
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VIl RASKID UGOVORA
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Ugavaradi su saglasni da se ovaj ugovor moZe jednostrano raskinuti samo u sluéaju da druga
ugovoma strana ne ispunjava svoje obaveze utvrdjene istim kao i u sluéaju navedenom u
¢lanu 6 stav 2 istog. - - - -
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U slu€aju raskida Ugovora nakon zapotete gradnje, ugovarali su saglasni da se izvrsi
procjena izgradjcnog dijela ohjekta i trodkova za izradu cjelokupne projcktno tchnitke
dokumeniacijc. kao i naknade za kamunalije. —--mmeeemem oo

Kada vlasnici zemljista angaZuju novog inveslitora, duZni su od njega zahtijevati da. u skladu
sa prethodnim stavom, obesteli prvog investilara nakon gega mo2e nastaviti gradnju objekta,
u skladu sa ¢lanom 10 ovog Ugovara. e e e

VIII TROSKOVI | POREZ]

-------------- Clan 19 ereemmmaesme e

lrodkove ovog zapisa kao i tro3kove upisa prenosa svojine, te druge trodkove u vezi s tim.
snosi Investitor. dak ce porez na promet biti regulisan u skladu sa zakonskim propisima. -----
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gt e s 2SSk nnn cesann Clan 20 ——com e iccccaccac it e e e n e s e
Notar je poudio i upozorio stranke na sledece: -eenmeannnvas
- da se pravo svojine sliée upisom u katasiar nepokretnosti;
- da je zbog pravne sigurnosti uputno izvriti uvid u katastar nepokretnasti -
- da isklju¢enjc od odgovomosli za pravne nedostatke nema dejstva ako je ugovaraé za njih
ZNA0 ~=weenrecanenas e SRR -
- na posledice u slu¢aju propasti investitora ili pokreianja ste€ajnog ili likvidacionog postupka
za istog. t¢ nemogucnosi zavrietka gradnje predmetnog ohjekla, —--meeeoomeemmem e eeeeeee.
- da. u sluéaju kasnjenja sa izgradnjom objekia od strane Investitora, moZe dogovoriti
ugovornu kaznu, - - .
- da se stvarna sluZbenost stide upisom u Kalastar, =esese-eess e e
- da se sluZbenost vrii na nacin kojim se najmanje opterecuje pasluZna dobro, -----—---—m-e-
- da vlasnik posluznog dobra ima prava na naknadu za ustanovljenu sluZbenost --------aeaem--
- da vlasnik posluznog dobra ima pravo da zahtjeva ukidanje prava nuZnog prolaza, ako usled
izgradnje novog javnog puta presianu razlozi zbog kojih je bilo ustanovijeno --e-eceemcen... -
- da ¢e Notar, po sluzbenoj duZnosti, otpravak ovog Ugavora. zajedna sa njegovim aneksom,
dostaviti Upravi za nekretnine PJ Podgorica i Upravi lokalnih javnih prihoda Glavnog
grada Podgorica  --

X ZAVRSNE ODREDBE

Ugovomne strane ovlad¢uju Notara da izvri$i eventualne ispravke i dopune jzvomika u
pogledu oéitih Stamparskih gre3aka, kao i cventualnih tehnickih predaka prilikom
sodinjavanja izvomika. ali samo u vezi naprijed pomenulog pravnog pasla i samo u sludaju
da je nesporno da su traZene ispravke u saglasnosti sa voljam stranaka koja je danas utvrdena
i da odmah po izvrienim ispravkama i dopunama dostavi ugovomim stranama otpravak
ispravljenog izvornika. --- - --

Notar se obavezuje da stranke obavijesti ¢ preduzetim radnjama u smislu prethadnog stava. -

-----------------------------

godine, kopije identifikacionih dokumenata ugovarada se nalaze u prilogu ovog zapisa, ali se

ne prilaZu uz otpravke. = 7 o B = = B - T -
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Notar konstaluje da su prilozi koji se u kopiji prilazu spisima podudamni sa originalima u kaoje
je Notar izvrdio uvid i koji su vradeni ugovarnim stranama. -ea-

mErErEIEETTIFTETECEETsEEEEsTETEERTTEEY o e -

Ugovaradi mlaﬂéluu Notara da, u njihovo ime, kad Uprave za nekretnine PJ Podgorica.
podnese zahtjev za uknjiZzbu zabiljezbe navedene u ovom Ugovoru, na nepokretnosti koja je
LR e a T QT Y -

mma- - ——— - - e i e e e e e i

Ovaj ugovor sainjen je u obliku notarskog akla ¢iji izvornik ostaje u arhivi Notara sa

prilozima, ---- --
Qd ove nalarske iSprave dobijaju —memem e
OTPRAVA K:

INVESLHOr ([} ~emrssnmmmmeemmm e ca e pe—

Vlasnici zemljidta (2) «-eee—-emmmeeammaccacnans r———

Lpravi lokalnih Ja\'mh prihoda (Jlavnog grada Podgorica (l)
Naknada za rad i naknada rofkova obml.unalaje prema nalarskOJ tanﬁ na qledec: nadin: --—-
Naknada za rad notara je naplaéena po tarifnom broju I, tarifnom broju 21 stav 3 i tarifnom
broju 19 stav | Tarife o0 naknadama za rad notara u iznosu od 2.047.00 cura, 5to sa PDV-om
od 429,87 eura iznosi ukupno 2.476,87. - eeeememen oot sams et e —_—

Notar je proénaa akt slrankama, neposrednim pitanjima uvjcrio se da isti odgovara volji
stranaka, nakon &ega su siranke izjavile da je 1ako postupljcno. da su razumjele sadrZinu ovog
pravnog posla i da su saglasne sa ovim notarskim zapisom. kojcg slobodnom voljom
odobravaju i svojeruéno potpisuju u prisusivu ovog Notara. nakon &ega je zapis potpisao i
ovaj Nolar. B

U Podgonm dana 03 12.2024. (Cetvrtog decembra dvije Inljadc dvadesct celv rlc) godmc u
8.30 (0Sam. tridesct) GASOVA. —=———-nmmmme oo oinee s nn e nnen s e dm e s nnaaas

Za INVESTITORA
JSAFE HARBOR* D.O.O. \IIKSIC

PUNOMOCNIK SAITN,
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1ZVOD 1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5- 1166926 f 001 Datum registracije: 04.08.2023.
PiB/Carinski broj: 03587843

DRUSTVO ZA GRADEVINARSTVO, TURIZAM | USLUGE “SAFE HARBOR" DOO

NIKSIE
Bro) valece registracije: /001
Skrafeni naziv: SAEE HARBOR BOO
Telefon: +38265888110
eMall: inekretnine@t-com.me
Web adresa:
Datum 2akljufivan]a ugovora: 31.07.2023,
Datum donadenja Statuta: 31.07.2023.

Adresa glavnaog mjesta poslovanfa: KRSTA KOSTICA BB NIKSIC

Adresa za prijem sluibene padte: KRSTA KOSTICA BB NIKSIC

Adresa sjedidta: KRSTA KOSTICA BE NIKSIC

Prete?na djelatnost: 4120 Izgradnja stambenih | nestambenih zgrada
Obavljanje spaljno-trgovinskog paslovan|a: DA

Oblik svojine: Privatna

Horljeklo kapitala: Domacdi
Upisani kapital: 5,00Euro (Novéani 5,00Euro, nenavéani 0,00Eurg |

osNIvadi:

ZARKO GRBOVIE 2005995260017 CRNA GORA

Uloga: Osnival

Udie: 100% Adresa: KRSTA KOSTICA BB NIKSIC CRNA GORA

1/2


mailto:inekretnine@t-com.me

LICA U O=LSTVU:

ZARKO GRBOVIC 2005995260017 CRNA GORA

Aaresa:  KRSTA KOSTICA BB NIKSIC CRNA GORA
Uiega:  lzvrini direktor

Ov.2iécnja u prometu: Neograniéeno { )
Oviascen da djeluje:  POIEDINACNO( )

ZARKO GRBOVIC 1005995260017 CRNA GORA

Acresa:  KRSTA KOSTICA BB Nik3IC CRNA GORA
Uloga:  Owviadéeni zastupnik

“daséenja u prometu: Neograniceno ()

14 ~ada djeluje: POJEDINACNO{ )

lzdate: 05.04.2024 gadine u 07:56h MP '-‘ bRt Podgorica

(0¥

e
"
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Matalnica
Sanja Bajanié
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DTERAVAK |
CRNA GORA 'FZ- E’.’; ’:r H N l K."\

NOTAR T
¢vOROVIC IGOR
Podgarica, Ulica Marka Radovicéa broj ?

Dana 24.08.2023. [dvadeset éetvriop avgusta dvije hiljade dvadeset treée) godine, u 11:40 h (jedanaest
¢asova i fetrdeset minuta), preda mnam, dolje potpisanim nalarom Cvorovié Igoram, sa slufbenlm
sjediftem u Padgorici, Ulica Marka Radavié¢a broj 7, sa zahijevom da, na osnovu njegove izjave volje,

sadinim notarski zapis punomoéja, pristupilo je:

DRUSTVO ZA GRABDEVINARSTVO, TURIZAM | USLUGE “SAFE HARBOR” DOO NIKSIC, sa sjedistem u
Nikdi¢u, Krsta Kosuiéa hh, registarski broj 5-1166926, matiéni braj 03587843 (u daljem tekstu:
Viastadavac), koje zastupa izvrdni direktor, gospodin Zarko Grbovié, od oca Slavka, roden dana
20.05.1995. {dvadesetog maja hiljadu devetsto devedeset pele) godine, u NikEldu, sa prebivaliftem |
adresam u Nik3iéu, Krsta Kostiéa hb, IMBG:2005995260017, driavijanin Crne Gore, &iji sam identitet
utvrdio uvidam u lignu kartu broj 178491597, izdalu ad Pl Nikéi¢ dana 25.06.2018. (dvadeset petog juna
dvije hillade osamnaeste) godine, sa rokom vaienja 10 {(deset) godina {u daljem tekstu: Zakonski

zastupnik Viastodavca).

Padatke o Vlastodavcu | ovlaiéenje za zastupan]e Vlastodavea notar je utvrdio uvidam u Dakument o
registraciji, preuzet sa sajta Centralnog registra privrednlh subjekata Uprave prihoda i caring, na dan
safinjavanja ovog punamadéia, iz kojeg proizlazi da Je gespodin Zarko Grbovié ovladéen za 2akljuéenje ovog
pravnaog posla, obzirom da |e osniva& i lzvrini direkior Vlastodavea, koji u ime druitva istupa pojedinaéno,

neograniéeno.

lzrazi koji se u ovom zapisu koriste 2a fizigka llca u muikom rodu, podiazumijevaju iste |zraze u fenskom

rodu,.—-—- o R —

Nakan ito sam se uvjerio u pravu volju stranke, objasnio joj pravne damete i posijedice ovog pravnag
posla, te ustanovia da je sposobna i oviagéena za preduzimanje ovog pravnog posia, prisutna stranka Je

izjavile sljedede:- - —rmrmmm oo e

PUNOMOCIE

QPUNOMOCUIEM:-
Darka Vukmirovica, od oca Vladimira, rodenog dana 20.01.1967. {dvadesetog januara hiljadu devetsto
3ezdeset sedme) godine, sa prebivaliftem u Padgarici, Ulica laglike AdZié¢a, ulaz broj 2, stan broj 45,
IMBG:2001967260022 - -—---- =

DA MOZE,--— . —— . S
- 2astupati Vlastodavca u postupcima pradaje | kupavine nepokretnosti, ugavarati uskove prodaje i

i
- 1
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kupovine, ugovarati uslove pradaje i kupovine, 2aklju€ivati i patpisivati ugovore o prodaji | kupowinl
nepokretnasti | pokeetnih sivari, ugovare o prenosu prava svojine bez naknade nepokretnostii pakretnlh
stvari i ugovore o 2akupu nepokretnosti | pokretnih stvari, davati saglasnosti za promjenu prava svojine
{clausulu inlabulandi), zakljudivati predugovore i anekse ugovara o prodaji, raskidati Iste, izdavatl poturde
da je cijenaili zakupnina ispladena, te bez ograniéenja ugovarati sve elemenle navedenih pravnih poslova

i izjasniti s€ na sva upazrarenja notara; ---«-------—---

- rastupati Vlastodavca pred fizitkim i pravnim liclma u poslovima ortakluka, ukljuéujudi i poslove
2ajednicke izgradnje objckata, ugavarati sve uslove ortakiuka, pred izabranim notarom zakljuéivati |
potpisivati sve vrste ugovara o ortakluky, ukljuéujuél { ugovare o zajedni¢koj ulaganju u izgradnju objekata
| vugovare o zajednickoj izgradnji, kao | sve druge ugavore kaji 2a predmet imaju ulaganje u izgradnju
objckata bllo kaje vrste, zakljulivati predugovore i anekse prethodno navedenlh ugovora, raskidati iste,
te hez ogranidenja ugovarati sve elemente navedenih pravnih paslovs;

- zastupati Viastodavca pred fizitkim i pravnim licima u postupcima diobe i parcelacije nepokretnosti,
ugovarati bez ogranifenja sve uslove diohe i parcelacije nepokretnosti, angaZovati i ovlastiti registrovantu
geadetsku agenciju (privredno drutvo) 23 vrienje diobe i parcelacije i svih neophodnih pravnih i drugih
radnji u tom pastupku, zakljudivati | potplsivati ugovore o fiizi¢ko| dichi nepakretnasti {bilo koje vrste)
druge ugovore koji 2a predmet imaju padjelu imovine, zakljufivali predugovore | anekse prethodno
navedenih ugowvaora, raskidati isie, te bez ogranidenja ugovarati sve elemente navedenih pravnih poslova;-

- 2akljuiivati i potpisivati ugavore o hipoteci, ugovore o lizingu, ugovere fiduciji ili davati zaloine izjave,
2akljudivati ugovare o zalozi pokretnlh stvari, zakljuivati predugovare | anekse prethodno navedenih
ugovora, raskldatl iste, te bez ogranifen|a ugovarati sve elemente navedenih pravnih posiova, odnosno

[zjavitl sve clemente zalo¥nlh Izjava;

~ zakljulivati, bez ogranllenja, sve vrsie poravnan)a;

- zastupati Vlastodavca u postupcima 2akfjuenja svlh drugih vrsta pravnih poslova, koji nisu prethadne
navedeni, a za koje je predvidena forma notarskog zapisa, bez ogranilenja, datl izjavu volje koja
predstavlja sadrlinu notarske isprave, ugovoriti sve elemente pravnih poslova, dati izjavu volie kajJom se
mijenja sadriina pastajece notarske isprava Ili kojom se raskida posto]ed| pravni pasao, te izjasniti se na

............

sva upororenja notara prillkom sastavljanja notarskih Isprava;-.-

s ——

- bez ograniéenja, sa svim bankama, finansijskim institucljama, sa svim pravnim | fizikim licima, kao i svim
driavnim organima | lokalnim samoupravama, zakljufivati sve vrste pravnih poslova 1 zastupati
Vlastodavca pred istim, ovjeravati potpls na pravnim poslovima, 2akijutivatl Iste u formi natarskog 2apisa,
te potpisivatl i podnositi sve vrste podnesaka, kao 1 primati sve vrste akata i odluka;

- pred Registrarn zalaga, papunjavali obrasce | podnasti prijave 2aloge, popunjavati | podnositi abrasce za
dopunu prljave zaloge, popunjavati | podnositi obrasce 2a produlenje prijava zaloge, podnositi prijave
prestanka zaloge, podizati rjelenja, te bez ograniéenja preduzmati sve druge radnje koje nisu prethodno

1 2
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navedene, a u vezi su sa konstituisanjem, produdenjem i prestankom zalo¥nog prava;-----c--ceeeema-.

bez ogranifenja, zastupati Vlastodavca u svim postupcima pred svim sudovima, tulilatvom, notarima,
javnim izvediteljima, Upravom 2a katastar i drigvnu imovinu, Ugravorn prihada i carina, drugim organima
driavne, javne i lokalne upiave, zastupati Vlastodavea u svim vrstama postupaka [izve¥nim, parnitnim,
vanparniénim, kriviénim, upravnim, prekriajnim i sl.), podizati i povla&iti tulbe, priznati ili se odredi
tuibenih zahtjeva, 2akijuélti poravnanja, podnositi pravne ljekove | od Istih odustati Il ih se odreél,
predlagati izdavanje privremenih mjera abezbjedenja, podnasiti sve vrste zahtjeva, prijava, podnesaka i
drugih isprava, preuzimati sve vrste odluka i isprava, 2astupati Vlastodavea na roéidtima te bez agranifenja

preduzimati sve druge radnje koje nisu prethadna navedene;— ————-=-=exmscemrammemmesess e e

- primati dosudene novéane iznase i tro§kove u sudskim | Izvrinim postupcima;

- pred Elektropriviedom Crne Gare, CEDIS-om, Vodovoedam doa i Javnim komunalnim preduzeéima,
organima driavne, javne i fokalne uprave, bez ograniéenja, preduzimati sve pravne poslove, podnositi sve
weste zahtjeva, preuzimati isprave | odluke, te bez ograniéenja preduzimati sve druge radnje;—-—-—--——---

2astupali Vlastodavca pred svim drugim licima i ustanovama u vezi ostvarivanja prava i regulisanja
obaveza pa osnovu elektritne energije, vode, komunalnih usluga | drugog:

- pred Centralnim registrom privrednih subjekata padnositi prijave 2a registraclju, preduzimati sve radnje
i podnositi sve vrste zahtjeva | isprava, kao i preuzimati sve vrste odluka | Isprava, 2ahtjeva, 2astupati
Vlastodavea u svim vrstama postupaka, te bez ogranifenja predu:mati sve druge radnje koje nisu
prethodno navedeng;------ee-wemreeceaen .

- uime i za rafun Vlastadavca i Zakanskog zastupnlka Viastodavea usvojiti novi siatut, donositi sve odluke
u vezi svih pramjena kad Viastodavca, ukljulujudi ali se ne agranlZavajuéi na prenos udjela, prisiupanje
novih élanova Vastodavecu, pramjenu osnlvaéa, lzvrinog direkiora, statuta, ovia&éenih zastupnika, adresa
sjediite druitva, kantakt telefona, email adrese, djelatnosti, povedanja | smanjenja kapitala kao | da
podnese zahtjev Centralnom registru privrednih subjekata za sve promjene u Drudtvu te da preuzme sve
vrste adluka Centralnog registra privrednih subjekata ;-—------see o comecoe .

- preduzimati sve pravne | druge radnje, neophodne i svrsishodne, za reallzaciju ovim punomodjem

povjerenih poslova.

e

Ovo punomodje je generalno i vaZi do opoziva.-—--- - eoocree e et

Punomotnik nije ovlai¢en Punomaéje prenifeti na druga lica bez prethadne saglasnosti Vlastodavca.—

FPOUKE | UPO2ORENIA:
Zakonsk zastupnik Vlastodavcea je upazaren da avo Punomadje ima dejstvo prema tredim licima uprkos

i 3
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apazivuy, sve dok Punomocnik ima kod sebe otpravak ili ovjereni prapisg.----=-———

OD OVE NOTARSKI OBRABDENE ISPRAVE OTPRAVAK IZVORNIKA DOBIIAIU:——------

- Vlastodavac (1x};
- Punomocénik (1x}.

TROSKOVI
Naknada za rad i naknada tradkova natara obraéunata je prema natarskoj tarifi, a na sljededi nafin: po

1arifnom braju 1 stav 7 N1 u iznesu od 40,00 € {Cetrdesel eura), $to sa POV-am ad 21 % u iznosu od 8,40
€, &ini ukupan iznos naknade ad 48,40 € (éetrdeset osam eura i éetrdeset centi).

Notar je stranci proditao avaj notarski zapis, neposrednim pitanjima se uvjerio da on odgovara volji
stranke, nakan &ega je stranka izjavila da je razumjela sadrfinu ovog pravnog posla | da je saglasna sa avim
zapisom, kojeg slobodnam voljom odobrava i u prisustvu notara potpisuje, nakon éega e zapis potpisao

naotar.

U Podgoarici, dana 24.08.2023. {dvadesel éatvrtog avgusia dvije hiljade dvadesct treée) goding, u 11:55 h

(jedanaest fasova i pedeset pet MINULE .- ——rmrrmommro e e e e e e

Za VLASTODAVCA,

CRNS LURA




CRNA GORA
NOTAR
CVOROQVIC IGOR
Podgorica, Ulica Marka Radovica broj 7

rOTrvrRDUaezM

Da je ovaj otpravak uporeden sa izvornikom koji se nalazi u mojim spisima, i da je doslovno
podudaran sa izvornikom UZ22.br.173/2023 -« — - — o e —eeeven

Ovaj otpravak je ovjeren i sadrii 1 {jedan) prilog i to: Dokument o registraclji, preuzet sa sajta
Centralnag registra privrednih subjekata Uprave prihoda i carina. ——

Ovaj otpravak sastavljen je za Punomaénika, Vukmirovié¢ Darka.---=-—-——-oooviooommmmmrmmam e

Naknada za rad i naknada trotkova notara obratunala |e prema notarskoj tarifi, a na sljedeci
nadln: po tarifnom broju 1 stav 7 NT u lznosu ad 40,00 € {Cetrdeset eura), $to sa PDV-om od 21
% u lznosu od 8,40 €, ¢ini ukupan Iznos naknade od 48,40 € (Zetrdeset osam eura i Eetrdeset

T T L e L e L e

D L L T T e o T

o o o e e e

\'dgorici, dana 24.08.2023. (dvadeset tetvrtog avgusta dvije hiljade dvadeset trece) godine.--




UPRAVA 7ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Hroj: 200-919-44968/2025
Dawm: 04,]22024
KO PODGORICA 118

CRNA GORA

(ECHEE [ ARE A 0B

201-919-449682024

Na psnave fana 173 Zakona a dravnom premjeru i kalastru nepokretnosti ¢°SL list RCG™ be. 29/07, “Sl. list OG" br. 73410,
03211, 040/11. 04315, 037/17 i 17/18). postupajuci po zahijevu MILICKOVIC DRAGISA, BUDA TOMOVICA 61,
PUDGORICA. za palrebe Zakon o nnlarima 12daje ge

LIST NEPOKRETNOSTI 2774 - PREPIS

Podaci o parcelama
Brai Plun i Poles ili Naoltin kurifdrnjn Hon. FP
Hee| Podhrol zgrr:ll’t Skics Balutm tipéi wllcs i I::c:“l broj Qs slican]a hLasn Povriing m Frihed
My i 19192023 |8 TOMONIC Trermisie = T
DIHA
487 I 24 (0102023 [ TOMOV|C T ier WS B (| LA
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Ne postaje tereti i ogranicenja.

Elektronski dokument preuzeo: natar Ralevié Vesna

Datum i vrijeme:

04.12 2024, 08:04:36



Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja |, Zakona o adminisiralivaim 1aksama ("SLlist CG. br. 18/19) u iznasu od 2 cura.
Naknada za koriddenje podalaka premjers. kalastra nepokretnosti i usluga, napladena na osaovu €lana 174 Zakona o

defavnom premjeru i kmasiru pepokreinosti (“SI. list ROG* hi. 29413, "SI list CG* br. 7310, 05211, 040411, 043715,
Q3717 i 1M18) v iznoau od 3 cura.

Ovaj dokument sadr¥i elckironski pecat

Daumn i vrijeme wismonti podataka: 04-dec-2024 0R:03

Eleklronski dokumen! preuzeo: polar Ralevié Vesna

Datum § vnjeme: . 12 2004. 08:04:36 3

L
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oo 200-91 9-4497(% 2024
UPRAVA ZA NEKRETNINE
CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broji  200-919-449702024
Dstum,  (4,12.2023.

KO: PODGORICA 111

Na osnovu ¢lans 173 Zakona o drzavaom premjeru i katasiu nepokremnosti ('S1. list RCG* br. 2987, 'SI. list CG° br. 73110,
032/11, 04011, 04315, 03717 i 17118). postupajuci po zahtjevu MILICKOVIC DRAGISA . NASELIE BUDO TOMOVIC
61, PODGORICA, 2a polrebe Zakon o nolarima izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTE 2778 - PREPIS

Padaci o parcelama
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Podaci o objektima i posebnim djelavima
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Elektronski dokumenl prevzes: notar Ralevid Vesna

Datum 3 vijeme: o4 12 2024. 08:05:37



Podaci 0o objeklima i posehnim djelovima
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Ne postoje (ereli i ogranicenja.

Taksa napladena na omnovu Tarifnog broja |, Zakona o adminisirativnim taksama (*S1list CG, be. 18/19) u iznosu od 2 cura
Naknada za koridéenje podatuka premjera, katasira nepokreinosti i usluga, naplaéena na usnovu ¢lana 174 Zakona o
drfavnom premjeru i katasiiu nepokreinosti (*S1. list RCG" br. 29407, 'SI. list CG* br. 73410, 032/11. 040{11, 043115,

03717 i 17/18) u iznosu od 3 eura.

Elekironski dokumeni preuzeo: nolar Ralevié¢ Veana

Datum ¥ vrijeme: ., 15 aine 08:05:38

Ovaj dokument sadréi clcktronski peca

Dalum 1 vrigme aZurnosti podaaka; (M-dec-2024 G8:03



Notar Milena Jovovié

R URP br. 8/2024
P L ol ON br. 78/2024
!_I"!' g . > - = Y

NOTAR MILENA JOVOVIC, sa sluzbenim Isj:diﬁ_lcni u Zeti, ul, Aeradromski put broj 3A. koji
postupa u svojstvu povjerenika Qsnovnog suda u Podgorici:u postupku raspravljanja zaostavstine
zaveden kod suda pod poslovnom oznakom u postupku raspravijanja zaostavitine koji je u sudu
zaveden pad ON. br. 78/2024, iza pok. Milickovié /Radomir/ Milorad. IMR 0908940210048, V.S.
preko 53.000.00 eura, dana 05.03.2024. godine donosi

RIJESENJIE
I

UTVRDUIE SE da zaostavitinu pok. Mili¢kovié Milorada JMB 0908940210048, roden u
Podgorici, dana 09.08.1940. gadine, sa posljednjim prebivaliSiem v Padgorici, na adresi: Nasclijc
Budo Tomoavi¢ 61 A, koji jc preminuo dana 07.0).2024. godine, bez izjave poslednje volje-
testamenta, €ini sljedeéa imovina:

Nepokretnosti evidentirani u:

1. Listu nepokreinosti 2774 KO Padgarica 111 PJ Podgorica. na kajim je ostavilac upisan kao
vlasnik u obimu prava 1/1 na nepokretnostima iz “A™ i V7 lista i

2. Listu nepokretnaosti 2778 KO Padgorica 111, PP Podgorica, na kojim je astavilac upisan kao
vlasnik u obimu prava 1/1 na nepokrelnostima iz “A™ i “V" lista.

Pakretne stvari:

HOV emitent: Zatvoreni investicioni fond ATLAS MONT AD Padgorica, simbol: ATMO. tip:
obic¢ne akcije, koli¢ina; 5,000 i cmitent: RADQJE DAKIC u stefaju AD), simbol: RDHK, tip:
obine akeije, koli€ina: 204.

Na zaostavilini iz stava | dispazitiva reSenja OGLASAVAIU SE I PRIZNAJU 22
zakonski nasljednici | nasljednog reda, a pod terctom naknade eventualnih dugova ostavivea, do
vrijednosti nasljedene imovine, Zidenko Mili€kovié, IMB 3107965210016, sin oslavioca, sa
adresom stanovanja: nasclic Budo Tomovié broj 61, Podgorica i Dragifa Milickaovié, IMB
2306968210016. sin ostavioca, sa adresom stanovanja: Naselje Budo Tomovié broj 61, Podgarica.
u ohimu prava ad po 1/2.

NALAZE SE nadlenoj Upravi za nckretnine PJ Padgorica da na oglasene zakonske nasljcdnike
izvri upis prava na nacin i u obimu kako je to precizirano stavom H dispozitiva rjc3enja.



NALAZE SE oglagenim nasljednicima da na ime naknade 7a rad i naknade trogkova notara uplate
izmos u visini od 310,26 EUR, u kancelariji notara ili na Ziro racun broj 510 172821-42 kaji su
vadi kod Cmogorske komercijalne banke A Pudgorica, u roku od 8 dana po prijemu ovog
rjcienja.

OBRAZLOZENIE

Rjcienjem Osnovnog suda u Podgorici, ON br. 78/24 od 31.01.2024. godine postupajucem notaru
povjereno je sprovadenje postupka raspravljanja zaostavéline iza pok. Milickovié /Radomir/
Milorada.

U toku postupka notar je utvrdio da su ostavilac nad2ivjeli zakonski nasijednici [ nasijcdnog rcda
sinovi Dragisa Milickavi¢ i Zdenko Milickovié, dok drugih zakanskih nasljednika nema. Utvideno
je da astavilac za Zivola nije zakljugio Ugovor o doZivoinom izdrZavanju niti ostavia poslednju
izjavu vaolje.

Nolar je izvrSio uvid u sljedece dokaze na osnovu kojih je utvrdena astavinska masa i zakanski
nasljednici: lzvodi 1z centralnog registra stangvnidtva za zakanske nastjednike, 1zvod o viasnistvu
OV na dan 05.03.2024. godine, List nepokretnosti 2778 KO Podgorica 111 PJ Padgorica i List
nepokretnosti 2774 KO Podgorica 111 ] Padgorica.

U toku postupka. naprijed nazna€eni dokazi su provedeni, nakon éega su zakonski nasljednici dali
svaje nasljedniCke izjave da se prihvataju nasljednog dijela koji im po zakonu pripada na
predmetnoj zaoslavstini,

Shodno odredbi &lana 157 Zakona o vanpamicnom postupku u vezi sa odredbom élana 2 slav 2 i
odredbom ¢lana 7 stav | alincja 3 Tarife o naknadama za rad notara kaa povjerenika suda u
ostavinskom postupku (S1.list CG braj 19/13) naknada za rad i naknuada troskova obra¢unata je u
iznosu od 256,41 LUR, 5to uz uveéanje za PDV od 21% (53,85 EUR) &ini ukupan iznosod 310,26
EUR-a.

Kako su sc siranke odrekle prava na izjavljivanje prigovora, to je odluka pravasnazna danom
donaenja i abjavljivanja, i protiv nje nije dozvoljen prigovor.

Slijedom naprijed izloZenog, uz primjenu citiranih zakonskih propisa, rijeSeno je kao u dispozitivu,

I y 2 ‘
i B ity

T/ T A 121 Notar
RN ~ 4 Aw | MILENA JOYOVIC L 5\
y Ze 24. godine }i? &
t v J
7*

Pravna pouka: Ova sjesenje je pravosnaino danom donosenja i protiv njega nije dozvoijen
brigovar.
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Crna Gora
Notar

‘Vesna Ralevié
Podgorica

ZABILIFSKA O 1ZDAVANJU OTPRAVKA AKTA

Dana 04.12.2024. godine satinila sam Ugovor o zajedni¢koj gradnji UZZ 239/2024, zakljucen
izmedu ,,SAFE HARBOR® D.0.0. Niksié, kao investitora. i Mililkevi¢ Zdenka | Mili¢kovié

Dragise, kna vlasnika zemljidta.
lgavaradi su svoje otpravke akia preuzeli istog dana.

Po sluzbenoj duZnosti, Nailar je dostavio Upravi za nekretnine PJ Padgorica- radi upisa zabiljezbi,
gadine i Upravi lokalnih javnih prihoda Glavnog grada Podgorica.

Podgorica, 04.12.2024. godine




Cma Gora
Notar

Vesna Ralevit
Podgorica

ZABILJESKA O 1ZDAVANJU OTPRAVKA AKTA

Patvrdujem da je dana 04.12.2024. padine u predmetu UZZ 23972024, Notar izdao otpravke akla.

Prijem olpravka akia stranke potvrdjuju svojim polpisom.

Za INVESTITORA
INVESTICIF. 1 IZGRADNJA CG* D.0.0. NIKSIC

\ PUNOMOCNIK
_XU MIROVIC DARKO]|

\ NN
WAL Y O 80

VLASNICI ZEMLJISTA:

MILICKOVIC ZD

!."/ u -
MILICKOVIC DRAGISA

bJ\* WG, -bim.ﬂ;h.

Podgarica, 04.12.2024. gadine




IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5 -0933442 / 001 Datum registracije: 20.07.2020.
PIB: 03318338

DOO "PROJEKTANTSKI STUDIO- SOHA ARCHITECTS" ZA INZENJERSKE
DJELATNOSTI ! TEHNICKO SAVJETOVANJE PODGORICA

Broj vaZece registracije: /001

Skraceni naziv: PROJEKTANTSKI STUDIO- SOHA ARCHITECTS
Telefon: +38269831913

eMail: mensurarchi@gmail.com

Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 15.07.2020.

Datum donosenja Statuta: 15.07.2020.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: CETINJSKI PUT BR. 36, CITY KVART PODGORICA
Adresa za prijem sluZzbene poste: CETINJSKI PUT BR. 36, CITY KVART PODGORICA

Adresa sjedista: CETINJSKI PUT BR. 36, CITY KVART PODGORICA
PreteZna djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: NIJE UNESENO

Oblik svojine: Bez oznake svojine

Porijeklo kapitala: Bez oznake porijekla kapitala

Upisani kapital: 1,00Euro (Novcani 1,00Euro, nenovcani 0,00Euro )

OSNIVACI:

MENSUR TRUBLJANIN - JBMG/Broj Paso$a zadti¢eni zakonom

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom

112



LICA U DRUSTVU:

MENSUR TRUBLJANIN - IMBG/Broj Paso3a zastiéen zakonom

Adresa: Lic¢ni podatak zasti¢en zakonom
Uloga:  lzvrsni direktor

Ovlascenja u prometu: Neograniceno ( )
Ovlaéen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

Joq,\\\‘
lzdato: 28.07.2020 godine u 08:004° = &

2/2
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Slobodanka Nedovié¢ -
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Crna Gora Adresa: IV Proleterske brigade broj 19
A | N s S ~ 81000 Podgorica, Crna Gora
| Ministarstvo odr7ivog razvoja i turizma e

fax: +382 41 446 215

' Direktorat za inspekcijski nadzor i licenciranje A —

Direkcija za licence, registar i drugostepeni postupak

Broj: UPI 072/7-417/2
Podgorica, 30.7.2020. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, postupajuéi po zahtjevu privrednog drustva DOO
"PROJEKTANTSKI STUDIO — SOHA ARCHITECTS" PODGORICA, PIB: 03318338, broj
UPI 072/7-417/1 od 30.7.2020. godine, za izdavanje licence za projektanta i izvodaca
radova, na osnovu ¢l. 122 stav 1 i 135 st. 1 i 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18 i 63/18), kao i ¢lana 46 stav 1 Zakona o
upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donijelo je

RJESENJE

Privrednom drustvu DOO "PROJEKTANTSKI STUDIO - SOHA ARCHITECTS"
PODGORICA, PIB: 03318338, izdaje se ‘

LICENCA

projektanta i izvodac¢a radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 072/7-417/1 od 30.7.2020. godine, ovom organu obratilo se privredno
drustvo DOO "PROJEKTANTSKI STUDIO — SOHA ARCHITECTS" PODGORICA, PIB:
03318338, pretezna djelatnost — 7112 — InZenjerske djelatnosti i tehni¢ko savjetovanje, sa
zahtjevom za izdavanje licence za projektanta i izvodaca radova. Uz zahtjev, privredno
drustvo je prilozilo sliede¢e dokaze:

1) Ugovor o radu sa Mensurom Trubljaninom, specijalistom arhitekture, od
20.7.2020. godine;

2) Rjesenje broj UPI 072/7-161/2 od 18.3.2020. godine, kojim je Mensuru Trubljaninu
izdata licenca ovlas¢enog inzenjera, donijeto od strane Ministarstva odrzivog razvoja i
turizma;

3) Potvrdu poslodavcu o zaposlenima, izdatu od Poresku uprave, kojom se konstatuje
zaposlenje Mensura Trubljanina u predmetnom privrednom drustvu;

4) lzvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5-0933442.

Clanom 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je, u bitnom,
da je privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju (projektant), odnosno privredno
drustvo koje gradi objekat (izvoda¢ radova), duzno da za obavljanje djelatnosti izrade
tehnicke dokumentacije, dijela tehnicke dokumentacije odnosno gradenje ili izvodenje
pojedinih vrsta radova na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog ovlas¢enog



inZzenjera po vrsti projekta koji izraduje i to za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i
masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2
prethodno navedenog ¢lana propisano je da obavljanje pojedinih poslova iz prethodnog
stava projektant, odnosno izvoda¢ radova moze da obezbijedi na osnovu zakljuéenog
ugovora sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog ovla$éenog inzenjera za
odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Clanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo izdaje za period od pet godina.

Clanom 5 Pravilnika o naéinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nadinu vodenja
registra licenci ("Sluzbeni list CG", broj 79/17), propisano je da se u postupku izdavanja
licence projektanta i izvodaca radova provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom
odnosu ima zaposlenog ovlaséenog inZenjera; i 2) licenca ovlascenog inzenjera.

Nakon razmatranja dostavljene dokumentacije, utvrdeno je da podnosilac zahtjeva ispunjava
zakonom propisane uslove za izdavanje licence projektanta i izvodaca radova.

U skladu sa prethodno izloZzenim, rijeSeno je kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

DRZAVNA SEKRETARKA




| OBNOVA / ZAMENA POLISE:
& | S AVA , ' POL-00227584
. ey
S OSIGURANIJE ' Tip obnove: Obnova
= Broj ponude: PON-031749/24
POLISA - RACUN POL-00266025
Zastupnik: Dragas Goran, 81-032
Ugovaraé
Naziv PROJEKTANTSKI STUDIO- SOHA MB 03318338
ARCHITECTS
Adresa CETINJSKI PUT BR. 36, CITY KVART -, Telefon
81000 PODGORICA_GRAD, Crna Gora
Trajanje: Godisnje osiguranje )
Period osiguranja 16.08.2024 (24:00) - 16.08.2025 (24:00) | Period obraéuna 16.08.2024 - 16.08.2025

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
narucioca usluga ili treéih lica, ukljuéujuéi i direktne finansijske gubitke/$tete, koji su posljedica struéne
greSke osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaéa radova izdatu od strane Ministarstva
odrzivog razvoja i turizma broj: 072/7-4172/2, pri obavljanju djelatnosti izrade projektne (tehnicke)
dokumentacije, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa uslovima osiguranja.
Vrsta projektovanja:Arhitektonsko %
Planirani godignji prihod:18.000,00

Vrsta osiguranja: l Osiguranje od projektantske odgovornosti Sifra: 1310
Osiguranik
Naziv PROJEKTANTSKI STUDIO- SOHA mMB 03318338
ARCHITECTS
Adresa CETINJSKI PUT BR. 38, CITY KVART -, Telefon
81000 PODGORICA_GRAD, Crna Gora

Suma osiguranja

Uloga Nagin ugovaranja Iznos
Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 100.000,00
Fransiza
Fransiza Odbitna fransiza iznosi 10% od priznate &tete ali najmanje 500 EUR
Obradun za predmet

Premija 270,00
Popust za jednokratno pla¢anje premije ; -27,00
Komercijalni popust -24,30
Popust za poslednje tri osiguravajuce godine bez $teta N - -21,87|
Ukupna premija bez poreza 196,83
Porez na premiju 17,71
Ukupna premija sa porezom 214,54

Osiguravajuée pokrice vazi za podruéje Crne Gore
Osiguranje je zakljuéeno bez garantnog roka

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Klauzulom za iskljuenje odgovornosti u sluéaju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovara¢ osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prije zaklju€enja ugovora, uruéen Predugovorni dokument sa
kljuénim informacijama o proizvodu (Kl ODG_PROJ 01/24).

Ugovarat osiguranja u svakom trenutku moe preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu
drustva (https:h'www.sava.co.melme-meldokumenti).

Ukupna isplata odsteta za sve osigurane sluéajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godisnji agregat) ‘

POLISA: POL-00266025
Datum Stampe: 15.08.2024 13:15

Akcionarsko drustvo Sava osiguranje. Adresa sjedista: ul, Svetlane Kane Radevié br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: wn?oQQSEV§.co.me: Website: wwﬁtﬁm;z&.mﬁZ
Call centar: +382 (0) 2040 30 20 Ziro radun: Nib banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105:61
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670



4 SAVA

S & OSIGURANJE
UKUPAN OBRACUN
Ukupna premija bez poreza 196,83
Porez na premiju 17,71
Ukupna premija sa porezom 214,54
Nacin pla¢anja U cjelosti

Sve medusobne nesporazume stranke ce rjeSavati mirnim putem, a u sluaju spora ugovaraju nadleZznost suda u Podgorici.
Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu Stete, osiguravaé ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od iznosa obraéunate Stete.

Polisa se smatra raunom. Oslobodeni plaéanja PDV-a po &lanu 27. zakona o PDV-u, Osiguravac zadrzava pravo ispravke racunske ili
neke druge greSke u€injene od strane zastupnika. Obaveza osiguravata iz ugovora o osiguranju poéinje po isteku 24-og &asa dana koji
je u ugovoru o osiguranju naveden kao pogetak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-0g ¢asa dana kada je Ugovaraé osiguranja uplatio
ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og &asa onog dana koji je u ugovoru oznaéen kao istek
osiguranja.

Na medusobne odnose ugovaraca osiguranjalosiguranika i osiguravaéa koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Potpisom polise ugovara¢ osiguranja potvrduje da je primio Uslove zakljucenog osiguranja.

Sankeijska klauzula: Osiguravag nije duzan pruziti pokrice, platiti nijednu Stetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruzanje takvog
pokri¢a, placanje Stete ili davanje naknade izloZilo osiguravaéa bilo kakvim sankcijama, zabranama ili ograniéenjima po rezolucijama
Ujedinjenih nacija ili trgcyrmskim ifili ekonomskim sankcijama, zakonima i direktivama bilo koje jurisdikcije koja se primjenjuje na
osiguravaga. 7

Polisa je vazeéa bez péfg;a‘fa Osiguravaca.
Ugovarac osiguranjg"j/fduian da plati premiju u cjelosti prilikom zakljuenja ugovora o osiguranju.

/

Osigura,v‘éé: / M.P.

Odjeljenje za korporativne klijente, Odjeljenje za korporativne klijente, 15.08.2024

POLISA: POL-00266025
Datum Stampe: 15.08.2024 13:15

Akcionarsko drustve Sava osiguranje. Adresa sjedista: ul. Svetlane Kane Radevié br.l. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mall: into(asava.co.me; website: wwwShrana 2ed 2
Call centar: +382 (0) 2040 30 20 Ziro racun: NIb banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV:30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670



Cetinjski put 36, Ulaz 3,
81000 Podgorica (MNE)

+382 69 831 931
mensurarchi@gmail.com

SOHA

architects

IZJAVA ODGOVORNOG INZENJERA O ustGLAéENosn IDEJNOG RJESENJA
SA OSNOVNIM URBANISTICKIM PARAMETRIMA

OBJEKAT

OBJEKAT KOLEKTIVNOG STANOVANJA "SAFE HARBOR" - FAZNA GRADNJA

LOKACIJA

UP35, KOJU CINI KAT.PARC. BROJ 3491, 3488/2, 3488/3, 3490 KO PODGORICA IIl, U ZAHVATU
IZMJENA | DOPUNA DUP-a "ZABJELO-LJUBOVIC", PODGORICA

VRSTA | DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE

IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE

GLAVNI INZENJER

Trubljanin Mensur spec.sci.arh. Br. licence UP1 072/7-161/2
(ime i prezime)

IZJAVLIJUJEM,

da je predloZeno Idejno riesenje usaglaseno sa urbanisticko tehni¢kim uslovima izdatim za predmetnu
lokaciju, kao i da tabela sa zadatim i ostvarenim urbanistickim parametrima odrazava realno stanje:

ULAZNI PARAMETRI PO UT USLOVIMA BROJ 06-333/24-7176/7, izdatih od strane Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drZavne imovine, dana 03.09.2024. v Podgorici.

2 2 MAX. 2
UP POVRSINA UP (m2) MAX. INDEKS ZAUZETOSTI MAX. ZAUZETOST (m?) INDEKS IZGRADENOSTI MAX. IZGRADENOST (m?)
1143,00 0,50 571,31 3,00 3427,86
L{) MIN. POTREBAN BROJ
™ MAX. SPRATNOST OBJEKTA MAX BROJ STANOVA PARKING MJESTA
Su+P+4+Pk 23 25

OSTVARENI PARAMETRI

UP POVRSINA UP (m?) INDEKS ZAUZETOSTI ZAUZETOST (m?) INDEKS IZGRADENOSTI UKUPNA BRGP (m?)
1 143,00 0,50 568,59 2,98 3 406,86
:5; SPRATNOST OBJEKTA BROJ STANOVA BROJ PARKING MJESTA

Po+P+4-+Pk

23

25

Podgorica, 24.01.2025.

(mjesto i datum)

// Q10—

( oé‘(s{zzlgovornog inZenjera)

bespoke architecture in advance
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TERRA MAPPING

23.01.2025.godine

IZVJESTA] OVLASCENE GEODETSKE ORGANIZACIJE

Geodetska organizacija Terra Mapping d.o.o. Podgorica je na zahtjev stranke izvrsila snimanje i
izradu situacionog plana za potrebe projektovanja objekta na djelovima katastarskih parcela
KP3488/2, 3488/3, 3491, 3490, UP 35 KO Podgorica Ill

»Pristup KP3488/2, 3488/3, 3491, 3490 omogucen je sa ulice “Ilije Plamenca” sporednom

saobracajnicom koju ¢ine katastarske parcele:

e KP3727/1 usvojini CRNA GORA- SUBJEKT RASPOLAGANJA GLAVNI GRAD PODGORICA, Nacin
kori$¢enja-Javni putevi) u duZini od cca 290 metara.

e KP5474/1 u susvojini CRNA GORA- SUBJEKT RASPOLAGANJA GLAVNI GRAD PODGORICA,
Nacin kori$c¢enja-Javni putevi u duZini od cca 65 metara.

e KP3492/1 u svojini CRNA GORA- SUBJEKT RASPOLAGANJA GLAVNI GRAD PODGORICA, Nacin
kori§cenja-Livada 4. klase u duzini od cca 18 metara.

e KP3493/1 u susvojini AGENCIJA ZA IZGRADNJU I RAZVO] DOO PO 1/1, CRNA GORA- SUBJEKT
RASPOLAGAN]JA GLAVNI GRAD PODGORICA 1/1, Nac¢in kori$¢enja-Livada 1. klase u duZini od
cca 15 metara.

o gewee
\?Sni._ o
i ."a! -

GEODETSKA ORGANIZACIJA
d.o.o.

Lo Tt~




ﬁ | Cma Gora Adresa: IV Proleterske brigade broj 19

~ | Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 ’3{‘:"93;‘;;'2%'235;63

Broj; 06-333/24-7176/7 Podgorica,03.09.2024. godine

MILICKOVIC ZDENKO
PODGORICA
Buda Tomovica 61/A

Dostavljaju se urbanisticko-tehnicki uslovi broj 06-333/24-71786/7 od 03.09.2024. godine, za izradu
tehnicke dokumentacije, za gradenje objekta namjene kolektivno stanovanje sa djelatnostima na
urbanistiékoj parceli UP 35, u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljinog urbanistickog plana ,Zabjelo -
Ljubovic” (,Sluzbeni list CG - opstinski propisi”, br. 19/09), u Podgorici.

MINISTAR
Slaven Radunovic

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
M spise predmeta
_ Direkciji za inspekcijski nadzor
-ala

ODOBRIO:
B?Q_I odorovié,v.d.generalnog direktora Direktorata

zagr evinarstvg ‘;?,
Gerosuby

Obradila:

Branka Niki¢, samostalna savjetnica |

iy



URBANISTICKO- TEHNICKI USLOVI

Crna Gora
Ministarstvo prostornog planiranja,

Broj: 06-333/24-7176/7
urbanizma i drzavne imovine

Podgorica,03.09.2024. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu ¢lana 74.
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17,

& 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva Milickovi¢ Zdenka iz
Podgorice izdaje:
5 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
) za izradu tehnicke dokumentacije
za gradenje objekta namjene kolektivho stanovanje sa djelatnostima na
4. urbanistickoj parceli UP 35, u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog
plana ,Zabjelo - Ljubovi¢” (,SluZbeni list CG - opstinski propisi®, br. 19/09), u Podgorici.
5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Mili¢kovié Zdenko iz Podgorice
6. POSTOJECE STANJE
Plan

Katastarske parcele 3491,3488/2 i 3490 KO Podgorica lll, nalaze se u zahvatu 1zmjena
i dopuna Detaljnog urbanistickog plana .Zabjelo - Ljubovi¢”, u Podgorici.

Prema grafiékom prilogu br. 2 — AZzurirana topografsko katastarska podloga sa prikazom
granice plana, na predmetnoj lokaciji evidentiran je postojeci objekat.

Ocjena sa aspekta prirodnih uslova

Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podruéje ima niz povoljnosti za izgradnju i
urbanizaciju. Teren u blagom padu, nizak nivo podzemnih voda kao i dobra stabilnost
terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje.

Klimatski uslovi su, kao i na cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele
godine. Pri izgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi racuna o nepovoljnim
uslovima vjetra, sunca i kise.

Katastarski podaci
Prema listu nepokretnosti 2778 — prepis, Podru¢na jedinica Podgorica. evidentirano je
sliedece:
katastarska parcela 3491 KO Podgorica I, njiva 1.klase povrSine 784m2 |
prizemna pomocna zgrada povrsine 20m2
- katastarska parcela 3490 KO Podgorica ll, dvoriste, povr$ine 500m2 , vrt 2 klase

pov.111m2 i porodiéna stambena zgrada 1P pov.146m2;




Prema listu nepokretnosti 2774 — izvod, Podrucna jedinica Podgorica, evidentirano je
sliedece:
katastarska parcela 3488/2 KO Podgorica IlI, njiva 1.klase,povrsine 434m2;

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Urbanisti¢ka parcela UP 35, u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog
plana ,Zabjelo - Ljubovi¢’, sastoji se od dijelova katastarskih parcela 3490,3491 1 3488
KO Podgorica Il i namjene je kolektivno stanovanje sa djelatnostima (graficki prilog
br. 1- Detaljna namena povrsina).

Uslovi za objekte kolektivnog stanovanja sa djelatnostima TIP S4

« Ovaj tip stanovanja planiran je na urbanistickim parcelama povrSine od 1000 -
3000m2. Definisan je kao pretezna namjena u okviru koje je moguca izgradnja objekata
u funkciji stanovanja i stanovanja sa djelatnostima ili samo djelatnosti

« Stanovanje je moguce organizovati u slobodnostoje¢im objektima sa jednom ili vise
lamela.

« Maksimalna spratnost u okviru ovog tipa je Su(Po)+P+4+Pk,

« Maksimalni indeks zauzetosti parcele 0.5

» Maksimalni indeks izgradenostii parcele 3.0

« Minimalna udaljenost novog objekta od susjedne parcele je 2m, ukoliko je u kontaktu
parcela sa tipom stanovanja S1 i S2, ukoliko kontaktira sa parcelama na kojima je
planirana izgradanja objekata tip S3, S4 i S5 minimalna udaljenost od susjedne parcele
je 3m. Novi objekat je moguce postaviti i na granicu parcele, graditi ga kao dvojni ili
objekat u nizu, ali uz medusobnu saglasnost susjeda i uz uslov da se prema susjedu
ne mogu otvarati otvori. Dati uslovi vaZe za nadzemne etaZe. Podzemne etaze se mogu
graditi na 1m do susjedne parcele a u cilju obezbedenja potrebnog broja garaznih
mjesta,

« U daljoj realizaciji plana prije svega kada se gradi novi objekat ili postojec¢i zamenjuje,
moguce je udruZivanje sa susjednim parcelama u cilju formiranja vece parcele i tada
vaze uslovi plana za novoformiranu parcelu odnosno tip stanovanja kome tako
formirana parcela pripada.

U okviru objekta stanovanja i to u prizemlju mogu¢a je organizacija djelatnosti.
Realizacija dijela prostora opredeljenog za djelatnosti je fazna i prepusta se investitoru.
Djelatnosti koje su u kombinaciji sa stanovanjem moraju biti kompatibilne sa istim
odnosno da neugrozavaju funkciju stanovanja i Zivotne sredine. Prije svega to su
trgovina, ugostiteljstvo, usluge i sl.

Napomena - u tabelama su prikazani maksimalno moguci kapaciteti na urbanistickim
parcelama a skladu sa tipom stanovanja i parametrima plana datim za taj tip.
Maksimalne bruto povrine koje ¢e se ostvariti na parceli su u funkciji zadate
gradevinske linije, odnosa prema susjednim parcelama i potrebnog broja parking
mjesta koji se mora obezbjediti na parceli odnosno objektu kako za stanovanje po
normativu 1.1 GM na jednu stambenu jedinicu, tako i za djelatnosti koje se u objektu
obavljaju po normativu 1PM na 50m2 BGP pod posolovanjem.

Procedure izrade tehnicko-investicione dokumentacije, kao i samo gradenje, mora se
sprovoditi u svemu prema vazecoj zakonskoj regulativi.

Objekat projektovati u duhu sa tehnickim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.




7.2,

Pravila parcelacije

Parcelacija | preparcelacija
Citav prostor zahvacen ovim planom izdeljen je na urbanistitke parcele kao osnovne
urbanisticke cjeline.

Sastavni dio ovog planskog akta su graficki prilozi Plan saobracaja i nivelacije i
requlacije i Plan parcelacije, regulacije i UTU na kojima su prikazane granice parcela
koje se zadrzavaju kao i novoformirane granice parcela. Osnov za parcelaciju i
preparcelaciju bilo je viasnistvo u okviru predmetnog prostora i mreza novoplaniranih
saobracajnica.

Urbanisticka parcela moze obuhvatiti i vise urbanisti¢kih parcela, a moze se formirati i
od dijela konkretne parcele (slucajevi dijelienja postojece parcele u cilju omogucavanja
izgradnje novog objekta) uz obezbjedenje direktne pristupacnosti sa javne povrsine.
Parametri gradnje vaze za novoformiranu parcelu u skladu sa tipom stanovanja i
veliginom parcele koja je definisana za svaki tip.

Urbanisticka parcela 35, sastoji se od dijelova katastarskin parcela 3491, 3490 |
kat.parc. br.3488/2 KO Podgorica lll, u zahvatu lzmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog
plana ,Zabjelo - Ljubovi¢", u Podgorici.

&lanom 13 Pravilnika o na&inu izrade, razmjeri i blizoj sadrZini tehnicke dokumentacije
(, Sluzbeni list Crne Gore", br.44/18), propisano je da tehnicka dokumentacija sadrZi
elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

U grafickim prilozima dati su graficki i numericki podaci. Na nivou blokova definisane su
gradevinske linije. Novi objekti se moraju postavljati na zadate gradevinske linije osim
objekti u unutra$njosti bloka koji se radi bolje organizacije i iskori$¢enosti parcele mogu
postaviti i iza gradevinske linije. Postojeéi objekti koji zadiru u novoplaniranu
gradevinsku liniju kao takvi se mogu zadrzati s tim ukoliko se rude i gradi novi objekat
pri postavljanju novog objekta mora se postovati zadata gradevinska linija. Postojeci
objekti koji zadiru u novoplaniranu gradevinsku liniju a neugrozavaju planiranu

regulativu mogu se nadgraditi i dograditi do planom zadatih maksimalnih parametara.

Regulacija i nivelacija

Horizontalna regulacija postojecih objekata predvidenih za intervencije vezana je za
sam objekat.

Novoplanirani objekti su vezani za osovine saobraéajnica koje su definisane
neophodnim elementima za prenoSenje na teren. Kota poda prizemlja je u funkciji
organizacije u okviru samog objekta kao i formiranja podzemnih etaZa (podrumska ili
suterenska etaza. odnosno vise podzemnih etaza. Maksimaina kota poda prizemlja je
na 1.2 m od kote pristupne saobracajnice.

Spratnost novoplaniranih objekata definisana je prema tipu stanovanja koji je u direktnoj
vezi sa veliéinom urbanisticke parcele.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati :

«Pravilnik 0 nadinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
(.Sluzbeni list Ce Gore", br. 44/18, 43/19).

«Pravilnik o naginu obraduna povrsine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne Gore’,
br. 60/18).

+Pravilnik o uslovima za izradu tehni¢ke dokumentacije za stambenu zgradu

("Sluzbeni list Crne Gore", br. 066/23,1 13/23)




PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za
ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa
Zakonom o zaétiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG", br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11 i
54/16, 146/21 i 3/23) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda
(.Sluzbeni list RCG*, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim tecnostima i gasovima (,Sluzbeni
list CG*, br.26/10 i 48/15).

U cilju obezbjedenja zastite od poZara primjeniti mjere propisane sljede¢im propisima:
Pravilnici:

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gaSenje poZara (,Sluzbeni

list SFRJ br.30/91)

- Pravilnik o tehniékim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za

vatrogasna vozila u blizini objekata poveéanog rizika od pozara (,Sluzbeni list SFRJ",

br.8/95)

Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,Sluzbeni list

SFRJ", br.7/84)

- Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu skladita od pozara i eksplozija (,Sluzbeni

list SFRJ", br.24/87)

Mjere zastite na radu

Pri izgradniji, rekonstrukciji ili ruSenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju

gradili$ta u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno ¢lanu 10 Zakona o zastiti

i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG", br.34/14 i 044/18)

Klimatske karakteristike

Urbano podruéje Podgorice karakteri$e slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog

mora. Zime su blage, sa rijetkim pojavama mrazeva, dok su ljeta Zarka i suva.

|zrazito velike mikroklimatske razlike unutar gradskog podru¢ja ne mogu se ocekivati

obzirom na relativnu topografsku ujednagenost i ne tako velike i guste komplekse visoke

gradnje.

Temperatura vazduha

U Podgorici je registrovana srednja godi$nja temperatura od 15,5° C. Prosjecno
najhladniji mjesec je januar sa 5° C, a najtopliji jul sa 26,7° C. Maritimni uticaj mora
ogleda se u toplijoj jeseni od prolje¢a za 2,1° C, sa blazim temperaturnim prelazima
zime u ljeto, od ljeta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjecna
temperatura vazduha iznosi 21,8° C, dok se srednje dnevne temperature iznad 14" C,
javijaju od aprila do oktobra. Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje
stambenih i radnih prostorija proteze se od 10 novembra do 30 marta, u ukupnom
trajanju od 142 dana.

VlaZnost vazduha

Prosjeéna relativna viaznost vazduha iznosi 63,6%, sa max od 77,2% u novembru i min
od 49,4% u julu. Tokom vegetacionog perioda, prosjecna relativna viaznost vazduha je
56,7%.

Osunc¢anje, oblacnost i padavine

Srednja godi§nja suma osuncanja iznosi 2 456 Casova. Najsuncaniji mjesec je jul sa
344 1, a najkra¢e osunéanje ima decembar sa 93,0 ¢asova. U vegetacionom periodu
osuncanje traje 1658 Casova.




Godisnji tok oblacnosti ima prosjecnu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba.
Najveéa oblacnost je u novembru 7.0, a najmanja u avgustu 2.8. Prosjecna vrijednost
oblaénosti u vegetacionom periodu je 4,3.

Srednji prosjek padavina iznosi 1692 mm godsnje, sa maksimumom od 2484 mm, u
decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim oslikava neravnomjernost
raspodjele po mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama |
pliuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje godsnje
kolicine.

Period javljanja snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosjecnim
trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava duze od jednog dana.

Pojave magle, grmljavine i grada

Prosjecna godinja ¢estina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana.
Period javljanja magle traje od oktobra do juna, sa najces¢om pojavom u decembru i
januaru (po 2,6 dana).

Nepogode (grmljavine) javijaju se u toku godine prosje¢no 53,7 dana, sa maximumom
od 7.7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u januaru.

Pojava grada registruje se u svega 0.9 dana prosjeéno godisnje, sa zabiljezenim
maksimumom od 4 dana.

Vjetrovi

Ué&estalost vjetrova i tiSina izrazena je u promilima, pri éemu je ukupan zbir vjetrova 1z
svih pravaca i tisina uzet kao 1000 %o.

Najvecu ucestalost javijanja ima sjeverni vjetar sa 227 %o, a najmanju istoéni sa 6 %o.
Sjeverni vjetar se najcesce javija ljeti, a najredje u proljece.

Tisine ukupno traju 380 %e, sa najvecom utestalodcu u decembru, a najmanjom u julu.
Najvecu srednju brzinu godisnje ima sjeveroistotni vjetar (6,2 m/sec), koji najvecu
vrijednost biljezi tokom zime (prosjecno 8,9 m/sec.).

Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/€as i pritisak od 75,7 kg/m?)
zabiljezena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najéesc¢i u zimskom periodu sa
prosje¢no 20,8 dana, a najredi lieti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki
vijetrovi se javljaju prosjecno 22,1 dan.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Mjere zastite Zivotne sredine

Prilikom odabira prostornog modela plana postovan je princip maksimainog ocuvanja
ivotne sredine. U tom smislu, dati planski kapaciteti istovremeno predstavljaju i akt
oguvanja prirodne sredine.

Koncepcija optimalnog kori§cenja prostora, koja treba da je rezultat svakog detaljnog
plana u osnovi predstavija akt sastite zivotne sredine. Naime, Zivotnu sredinu stitimo
koriste¢i je na adekvatan nacin i pod odgovarajucim uslovima.

Za osnovne zahtjeve sa ovog stanoviSta uzeti su:

« da se voda, zemljidte i vazduh liSe svakog zagadenja uvodenjem adekvatne
infrastrukture, a da aktivnosti na prostoru DUP-a ne ugrozavajuz ivotnu sredinu

« da gustine stanovanja budu u realnim okvirima

« da se postigne optimalan odnos izgradenog i slobodnog prostora

« da se postigne potrebna koliCina zelenila za optimalnu zastitu vazduha

« da se obezbjede odgovarajuci prateci sadrzaji stanovanja

« da se izvréi zastita frekventnih koridora saobracaja

« da se iskoriste sve prirodne pogodnosti za razvoj, a ne samo rast naselja

« da se za prostor precizno definise nadleznost i viasnistvo




Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zaStitu Zivotne sredine u
ckladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na sivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG”,
br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG’, br.54/16 i 18/19) na osnovu
uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu).

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine broj 03-D-2909/2 od 12.07.2024.godine

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Prema grafickom prilogu br. 8 — Kompoziciono riesenje zelenih i izgradenih povrsina
(ilustrativan prikaz), predmetna lokacija UP 35 nalazi se u blokovskom zelenilu.

Blokovsko zelenilo

Oko objekata kolektivhog stanovanja i objekata kolektivnog stanovanja sa djelatnostima
planirano je blokovsko zelenilo.

Blokovsko zelenilo zauzima centralni dio naselja. Ova kategorija zelenila je osnova u
dogradniji sistema zelenih povr$ina i spajanju zona individualnih stambenih objekata sa
park-umom Ljubovi€.

Koncept velikih, otvorenih povréina tj. izgradnja "zelenog bloka" daje op$tu atmosferu
naselju | predstavlja okosnicu slike naselja.

Smijernice za ozelenjavanje:

« sadnju vrsiti u manjm grupama ili u vidu solitera

« korisititi visokodekorativne biljne vrste

« prilikom izbora biljnog materijala i njihovog komponovnja voditi racuna o vizurama,
spratnosti i arhitekturi objekata

« formiranje kvalitetnog travnjaka otpornog na susu i gazenje

« na svim manjim slobodnim povrsinama koristiti parterno zelenilo

« za parterno zelenilo Koristiti visokokvalitetne trave, jednogodisnje cvijece, perene,
dekorativne Zbunaste vrste razlicitog kolorita i habitusa (od poleglih do piramidalnih)

« za ozelenjavanje popolocanih povréina (platoi) koristiti zelenilo u zardinjerama ili
sadnju vrsiti u otvore za sadnice, moguce je i sezonskim cvijeéem, perenama ili drugim
autohtonim dendro materijalom.

e za sadnju u zZardinjerama koristiti nisko drveée (Lagerstroemia indica, Crataegus
oxycantha ,Rubra Plena”, Laurus nobilis, Ligustrum japonicum, i sl.), razli¢ite Zbunaste
vrste kao i dekorativne puzavice (Tecoma radicans, Wisteria sinensis), takode je
moguéa sadnja sezonskim cvijeéem, perenama i sl.

« duz trotoara, platoa i staza postaviti klupe za odmor i kante za otpatke savremenog
dizajna.

Prema ulicama i susjednim parcelama moguce je ogradivanje i to zivom zelenom
ogradom. Ograde se postavljaju na regulacionu liniju tako da Ziva ograda bude na
zemljidtu viasnika ograde ili na granicu izmedu dvije urbanisticke parcele.

.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na podrucju
zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheolo$kog zna&enja, prema clanu 87 i clanu 88.
Zakona o zaétiti kulturnih dobara (,Sl. list RCG®, br. 49/10 , 49/11 i 44/17), pravno ili
fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti radove i o nalazu bez
odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara radi
utvrdivanja daljeg postupka.




12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se otezano krecu ili se
koriste invalidskim kolicima, u skladu sa élanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20,86/22,
04/23) i u skladu sa Pravilnikom o bliZim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za
pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 48/13 i 44/15).

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list
Republike Crne Gore', br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore®, br, 73/10, 32/11, 47/11,
48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

U okviru objekta stanovanja i to u prizemlju moguca je organizacija djelatnosti.
Realizacija dijela prostora opredeljenog za djelatnosti je fazna | prepusta se investitoru.
Eventualnu etapnost gradenja objekta treba predvideti tehnickom dokumentacijom, uz
odgovarajuce odobrenje urbanisti¢ke sluzbe.

17.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sliedece preporuke
EPCG:
e Tehnitka preporuka za prikljucke potro$ata na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il
dopunjeno izdanje)
¢ Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
 Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ogranicavaca strujnog opterecenja
e Tehni¢ka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS -
EPCG 10/0.4 kV

Prema grafiékom prilogu br.6 — Plan elektroenergetske infrastrukture i prema uslovima
nadleznog organa. Prema grafickom prilogu iz plana preko predmetne parcele prolazi
35Kv dalekovod koji je planom predviden za ukidanje.

Akt broj 30-20-02-7097/1 od 26.07.2024.godine izdat od Crnogorskog
elektrodistributivnog sistema d.o.0. Podgorica

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu




Prema grafickom prilogu br. 5 — Plan hidrotehnicke infrastrukture 1 prema uslovima
nadleznog organa - D.0.0. "Vodovod i kanalizacija" Podgorica.

Snabdijevanje vodom

U detaljnijem projektovanju potrebno je dimenzionisati rezim pritisaka i precnike
cjevovoda, koji bi u potpunosti zadovoljili potrebe planiranih objekata za vodom i
ekonomigan rad sistema. Planirana je sekundarna vodovodna mreZza koja sa
postojecom  €ini jednu cjelinu. Vodovodna mreza e prstenasta. Kriterijum za
dimenzionisanje vodovodne mreze jeste potrebna koli~ina vode za sanitarne |
protivpozarne potrebe. Protivpozarne hidrante postaviti na raskrsnicama i na rastojanju
od 80m gdje su centraine funkcije a u preostalim ulicama gdje je planirano individuaino
stanovanje na rastojanju od 150m.

Predlozeni sistem prati novoplaniranu mrezu saobracajnica. Rjesavanje hidrotehnickih

instalacija e se realizovati u sklopu projektovanja saobracajnica.

Fekalna kanalizacija

Planirana je sekundarna mreza fekalne kanalizacije. Postojece septicke jame se
ukidaju. Otpadna voda sa podrucja plana gravitira u vise slivova zbog konfiguracije
terena, nivelacije i rasporeda postojecih | buduéih ulica. Koli¢ine otpadnih voda se
dobijaju kada se maksimalna &asovan potrosnja pomnoZi sa koeficijentom 0.8.
Minimalni precnik ulicne kanalizacije iznosi @200mm. Maksimalno rastojanje revizionih
silaza iznosi 50m. Kanalizacione cijevi postaviti u rovu na posteljicu od pjeska.
Zatrpavanje rova vrsiti gljunkom u slojevima od 30cm, sa potrebnim kvasenjem 1

nabijanjem.

Atmosferska kanalizacija

Planirana je sekundarna mreza atmosferske kanalizacije u ulicama koje ée imati
trotoare. U ulicama koje nece imati trotoare nije predvidena atmosferska kanalizacija
veé se atmosferska voda gravitaciono izliva na zelene povrsine. Racunati sa kisom
intenziteta padavina i=200l/s/ha povratnog perioda od dvije godine. Maksimalno
rastojanje revizionih silaza kod atmosferke kanalizacije iznosi 50m. Raspored slivnika
biée dat prilikom izrade projekata saobra}ajnica.

Vode sa saobraéajnica, parking povrsina i sl., koje sadrze masti, ulja i naftne derivate,
prije ispustanja u atmosfersku kanalizaciju provesti kroz odgovarajuce separatore.

Akt tehnickih uslova broj UPI-02-041/24-4949/2 od 26.07.2024.god. izdat od strane
,Vodovod i kanalizacija“ DOO, Podgorica.

17.3.

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu br. 2 - Plan saobraéaja, nivelacije i regulacije i prema uslovima
nadleznog organa.

Ulazi na formirane urbanisticke parcele mogu se planirati po principu da je iz jedne
saobracajnice moguc samo jedan ulaz-izlaz. U slu¢aju da urbanisticku parcelu tangiraju
dve saobracajnice moguce je ulaz ostvariti sa jedne a izlaz sa druge saobracajnice.

Parkiranje i garaziranje putnickih vozila za ovako visoke gustine stanovanja moraju se
rjeSavati u garazama - suterenima objekata. U okviru posebnih urbanistickih parcela
gdje je predvideno individualno i viseporodicno stanovanje sa djelatnostima parkiranje

rieSavati u okviru objekata (za potrebe stanovanja) i u okviru pripadajucih parcela (za
potrebe poslovanja) gdje je moguce formirati upravno parkiranje standardnih dimenzija

uz pristupne-stambene ulice, pri temu gradevinska linija mora biti na minimum 7m od
regulative.




Akt broj UPI 11-341/24-1841 od 01.08.2024.god. izdat od strane Sekretarijata za
saobracaj, Glavni Grad Podgorica.

17.4

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza
Prema grafickom prilogu br.7 — Plan telekomunikacione infrastrukture

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt. postovati:
_Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG", br.40/13)

-Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje
| gradnja drugih objekata ( “Sl list CG", br.33/14)

-Pravilnik o tehniékim i drugim uslovima za prikljucenje, izgradnju i Koris¢enje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG", br.41/15)

_Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione infrastructure i
povezane opreme ( “Sl list CG", br.59/15)

- Pravilnik o zajednickom koris¢enju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme ( “Sl list CG", br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i p Stansku djelatnost upucuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnicke dokumentacije http:// www.ekip. me/regulatival;

- sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip. me/ekip.me kao i
adresu web portala http://ekinfrastruktura ekip. me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost
mogu da zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

18.

POTREBA _ IZRADE _ GEODETSKIH,  GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, ~ HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMIGKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA
| DRUGIH ISPITIVANJA

Inzenjersko - geoloske karakteristike

Prema karti podobnosti terena za urbanizaciju, (1:5.000) radenoj za potrebe Revizije
GUP-a ravni prostor terase svrstan je u | i Il kateaoriju, tj. terene bez ogranicenja i sa
neznatnim ograniéenjima za urbanizaciju. lzuzetak predstaviia mali dio plana u
podnozju brda Ljubovi¢ koji je svrstan u IIl kategoriju terena sa ograni¢enjem za
urbanizaciju.

Geolosku gradu ovog terena ¢ine §ljunkovi i peskovi neravnomernog granulometrijskog
sastava i promjenljivog stepena vezivnosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a
nekad pravi konglomerati, prakticno nestisljivi, koji se drze u vertikalnim odsecima i u
podkapinama i svodovima.

Navedene litoloske strukture karakterise dobra vodopropustljivost, a dubina izdani
podzemne vode svuda je veca od 4 m, od nivoa terena.

Nosivost terena kreée se od 300-500 kN/m2 za | kategoriju, 120-170 kN/m2 za Il
kategoriju i 50- 100 kN/m2, za Il kategoriju >10.000 Kn/M2 .

Zbog neizrazenih nagiba, Citav prostor terase spada u kategoriju stabilnih terena.

Topografija prostora




Grad Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa
brdsko-planinskim zaljedjem. Njegov geografski lokalitet je odredjen sa 42° 26' sjeverne
geografske Sirine i 19° 16' istoéne geografske duzine.

Prosetna visina terase na kojoj lezi podgorica je 44,5 m.n.v.

Sa aspekta topografije ukupan prostor lzmjena i dopuna DUP-a "Zabjelo — Ljubovic"
moze se smatrati ravnim na koti 44 - 45 metara nadmorske visine, sa blagim padom ka
jugu i nesto strmijim pojasom uz brdo Ljubovi€.

Stepen seizmickog intenziteta

Sa makroseizmickog stanovita Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom
seizmickom aktivnodéu. Prema Seizmologkoj karti gradsko podrucje je obuhvaceno sa
8 ° MCS skale, kao maksimalnog intenziteta o¢ekivanog zemljotresa za povratni period
od 100 godina, sa vjerovatno¢om pojave 63%.

Seizmiéki hazard za ovaj prostor odnosi se na dva karakteristicha modela terena
konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata povrsinskog sloja
(do podine) manja od 35 m, i model C2 gdje je ta debljina veca od 35 m.

Dobijeni parametri su sljedeci:

Za | i |l kategoriju terena:
- koeficijent seizmiénosti Ks 0,079 - 0,090
- koeficijent dinamiénosti Kd 1,00 >Kd > 0,47
- ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360
- intenzitet u (MCS)  9° MCS

Za |l kategoriju terena:
- koeficijent seizmicnosti Ks 0,045
- koeficijent dinamiénosti Kd Kd-0,33-1,00
- ubrzanje tla Qmax(q) 0,188
-intenzitetu (MCS)  8° MCS

Miere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i izvodenje
objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1998-1 i nacionalnim
standardom MEST EN 1998-1/NA.

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnickim
normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrugjima (,Sluzbeni list SFRJ",
br.52/90).

Sve proradune seizmicke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima
mikroseizmicke reonizacije, a objekte od zajednickog znacaja racunati za 1 stepen vise
od seizmickog kompleksa.

Objekat mora biti izgraden prema vazecim propisima za gradenje u seizmickim
podru¢jima. Za potrebe proracuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o
klimatskim i hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Prije izrade tehnitke dokumentacije shodno Zakonu o geolokim istrazivanjima (“Sl.list
RCG", br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG”, br. 28/11) i Pravilniku o sadrzaju projekta
geoloskih istrazivanja (“Sl.list CG”, br. 68/23) izraditi:

- Elaborat o geofizickim istrazivanjima tla i

- Elaborat o inZenjersko-geoloskim karakteristikama tla.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

{




20.

7A ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele UP 35
Povréina urbanistitke parcele m? 1ame
Maksimalni indeks zauzetosti parcele 05
30 =

Maksimalni indeks izgradenosti parcele

Bruto gradevinska povrsina objekta | 3427 86 m2

(BRGP m2)
Max povréina pod objektom (m2) 571,31 m2
Max spratnost objekta Su+P+4+Pk
Broj stambenih jedinica
Potreban broj parking mjesta - stanovanje 2

11

Potreban broj parking mjesta - djelatnosti

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Parkiranje je planirano na parceli, a garaziranje iskljucivo u okviru objekta. Parkiranje
na parceli obezbjediti za djelatnosti ukoliko se obaviaju u objektu a parkiranje za stanare
obezbjediti u garazama koje ce se organizovati u podrumskim odnosno suterenskim
etazama. Ukoliko se potreban broj parking mesta nemoze ostvariti u jednoj podzemnoj
etazi organizovati ga u vise podzemnih etaza.

Za potrebe parkiranja stanara u okviru ovog tipa stanovanja obezbediti 1.1 parking
(garazno) mjesto po stambenoj jedinici. Ukoliko se u objektu obavljaju djelatnosti
neophodno je obezbjediti potreban broj parking mjesta i to po normativu jedno parking |
mjesto na 50m2 poslovnog prostora.

Ukoliko se u podrumskim odnosno suterenskim etzama organizuje garazZiranje iste ne
ulaze u obracun BGP. Parkiranje se moZe organizovati u unutrasnjosti parcele ili kao
upravno parkiranja sa manje prometnih ulica prema kojima je i gradevinska linija
planirana na 7m,

Parkinge raditi sa zastorom od betonskih elemenata ili betona a oivicenja od betonskih
iviénjaka 18/24cm ili 20/24cm.

Pri projektovanju parking garaza treba postovati sliedece normative:

- minimalna &irina rampe je 6.0m

- minimalna slobodna visina garaze je 2.30m

- dimenzije parking mjesta 2.5x5.0m

- maksimalni poduzni nagib rampi je 12% za otkrivene rampe i 15% za pokrivene.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Rje$avanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postojecim
objektima, uz striktnu kontrolu tehnicke dokumentacije i realizacije, doprinijece se
unapredenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i ukupne




slike naselja i grada. Arhitektonski volumeni objekata potrebno je pazljivo projektovati
sa ciliem postizanja homogene slike naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovne pokrivace predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i
kvalitetno ugraditi.

U objektima u kojima s€ prizemlja koriste kao poslovni prostori isti enterijerski moraju
biti obradeni u skladu sa objektom U kome se nalaze. Izlozi treba da su u skladu sa
susjednim izlozima i u skladu sa arhitekturom konkretnog objekta.

Komercijaini natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou.

Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa paznjom, posebno u
okviru prostora gdje se predvida vece okupljanje (Cesme, klupe, korpe za odpatke i sl.).
Rasvjetu prostora kolskih i pjeSackih komunikacija treba izvesti pazljivo odabranim
rasvjetnim tijelima, sa dovoljnim osvjetljajem za potrebe normaine funkcije prostora.

U objektima kolektivnog stanovanja podrumske ili suternske etaze mogu se koristiti za
izgradnju garaza za potrebe stanara zgrade. Gdje je to moguce podzemne gradevinske
linije se mogu pomjeriti na 1m do granice parcele radi obezbjedenja prostora za
garaziranje 5to veéeg broja automobila, takode je u cilju obezbjedenja garziranja, a gdje
je to potrebno formirati i viée podzemnih etaza. Uz uslov da se obezbjedi potreban broj
garaznih mjesta prema broju stambenih jedinica, suterenska etaza se moze koristiti
prema potrebi korisnika (stanovanje, ostave, djelatnosti isl.). Ukoliko se suterenske
etaze, odnosno podrumske garaze koriste za garaziranje iste ne ulaze u obraéun BGP
objekta.

Za sve objekte su obavezni kosi Krovovi, dvovodni ili &etvorovodni, a kod
komplikovanijin objekata i kombinovani, nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog
krovnog pokrivaca. Krov u savisnosti od odabranag krovnog pokrivata moze biti i
zasveden. Krovni pokrivac je crijep, eternit, tegola ili neki drugi kvalitetan savremeni
materijal.

Gde postoje tehnicke moguénosti, pored planiranih, ostavija se mogucnost za
koriséenje podkrovnih prostora za stanovanje u nepromijenjenom spoljnjem gabaritu
objekta (ukoliko su veliki rasponi objekta uslovili visok tavanski prostor i sl.) Osvjetljenje
ovakvih prostora moguce je iskljuéivo preko krovnih prozora postavljenih u ravni krova.
Obrada prozorskih otvora vrata u skladu sa arhitekturom i materilalizacijom objekta.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

U cilju racionalizacije potro&nje energije i sve izrazenijih zahtjeva za zastitom Covjekove

okoline predlazu se dvije osnovne mjere: stednja i koridcenje alternativnih izvora
energije.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG’, br.47/13).

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direkciji za inspekcijski nadzor
- U spise predmeta
- ala




OBRAE_)IVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:
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Branka Niki:&/ {
Nataga Buknic Fii: Y

DRZAVNA SEKRETARKA

PRILOZI

-Graficki prilozi iz planskog
dokumenta
- Kopija plana

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine
broj 03-D-2909/2 od 12.07.2024.godine
Akt broj 30-20-02-7097/1 od
26.07.2024.godine izdat od Crnogorskog
elektrodistributivhog sistema d.o.o.
Podgorica;

Akt tehni¢kih uslova broj UPI-02-041/24-
4949/2 od 26.07.2024.god. izdat od strane
»Vodovod i kanalizacija“ DOO,
Podgorica,

Akt broj UPl 11-341/24-1841 od
01.08.2024.god. izdat od  strane
Sekretarijata za saobracaj, Glavni Grad
Podgorica.
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MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za planiranje prostora i informacione sisteme
Direkcija za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova

Podgorica
Ul. IV Proleterske brigade br.19

VEZA: 03-D-2909/1 od 09.07.2024.godine
PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urabanisticko-tehnickih uslova

Povodom vaseg zahtjeva, broj 06-333/24-7176/2, kojim ste trazili mislienje o potrebi procjene uticaja na
ivotnu sredinu za izgradnju objekta na kat. parcelama 3491 | 3488 KO Podgorica lIl, u zahvatu lzmjena i
dopuna Detaljnog urbanistickog plana ,Zabjelo — Ljubovi¢*, Glavni grad Podgorica, a u cilju izdavanja
urbanistiéko-tehnickin uslova Milikovié Zdenku iz Podgorice, obavjestavamo vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vri procjena uticaja na ivotnu sredinu (,Sluzbeni list Cme Gore", br. 20/07,
_Sluzbeni list Crne Gore", br. 47/13, 53/14 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procijena
uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da je u Listi Il navedene Uredbe predvideno da se za ,Trgovacke,
poslovne i prodajne centre ukupne korisne povrsine preko 1.000 m? (hoteli, vjerski objekti, objekti za
obrazovanje, nauku, zdravstvo, kulturu i socijainu zastitu, pozoriéne, bioskopske, izlozbene dvorane i drugo)"’,
redni broj 12, tacka (b), sprovodi postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod nadleznog organa za
poslove zastite Zivotne sredine.

Uvidom u predmetnu dokumentaciju nije moguée sa sigurno$éu utvrditi o kojoj povrsini poslovnog dijela
predmetnog objekta je rijec.

Podsjeéamo vas da, ukoliko je planirana povréina poslovnog dijela predmetnog objekta veta od 1000 m’,
onda je nepohodno da se nosilac projekta obaveze da, shodno Zakonu 0 procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
(,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 75/18), sprovede postupak procjene uticaja na zivotnu sredinu kod organa
nadleznog za zastitu Zivotne sredine.

Ukoliko planirana povrsina poslovnog dijela predmetnog objekta iznosi manje od 1000 m? to nije potrebno
sprovoditi postupak procjene uticaja na zivotnu sredinu.

“ ' dr Milan Gazdi¢
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DOO "Vodovod i kanalizacija” Podgorica, postupaju¢i po zahtjevu Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, na osnovu ¢lana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17), Clana 19 QOdluke o javnom
vodosnabdijevanju na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG - opstinski propisi br. 027/15 |
034/16), &lana 10 Odluke o prikupljanju, pre¢iséavanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji
Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15) i €lana 5 Odluke o prikupljanju
i ispustanju atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi
br. 027/15) izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine,
koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/24-4949/1 od 11.07.2024. godine, za
izdavanje tehnickih uslova prikljutenja na gradski vodovod i kanalizaciju za izradu tehniCke
dokumentacije za izgradnju objekta kolektivnog stanovanja sa djelatnostima na
urbanistickoj parceli UP 35, u zahvatu DUP-a “Zabjelo - Ljubovi¢” u Podgorici,
investitora Milickovié Zdenka (prema nacrtu urbanisticko-tehni¢kih uslova dostavljenih uz
akt Ministarstva broj 06-333/24-7176/5 od 03.07.2024. godine), propisujemo sliedece tehniCke
uslove prikljuéenja na gradski vodovod i kanalizaciju. U prilogu dostavijamo situaciju sa
ucrtanim postojecim hidrotehnickim instalacijama. PoloZaj prikazanih cjevovoda je ucrtan kao
spoj osovina poklopaca $ahtova, Sto ne odgovara stvarnom polozaju cijevi, koji kod vodovoda
moze biti udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvarni polozaj mora se utvrditi uvidom u
svaki $aht pojedinatno. Napominjemo da se u blizini lokacije moze nai¢i na prikijucne
cjevovode za koje ovo drustvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i haorizontalnom
polozaju, jer prilikom izgradnje ovih cjevovoda nije uraden katastar instalacija, a na cjevovodu
nijesu izvedeni vodovodni Sahtovi, te u sadasnjem stanju nema mogucnosti da ih snimimo |
ucrtamo njihov tagan poloZaj. U slucaju da prikljucne cijevi prolaze preko predmetne parcele,
iste se moraju izmjestiti prije pocetka radova na objektu, a na osnovu zahtjeva investitora.
Troskovi izmjestanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske radove izvodi iskljucivo
“Vodovod i kanalizacija" d.o.0. Podgorica.

Nacrtom urbanistiéko-tehnickih uslova je u okviru parcele planiran objekat spratnosti do
S+P+4+Pk, povrdine pod objektom max 57131m2 i max bruto gradevinske povrsine
3427,86m2. Namjena planiranog objekta je mjeSovita — kolektivno stanovanje sa poslovanjem.

Situacija DUP-om planiranog stanja — faza hidrotehnike je u prilogu nacrta urbanistiCko-
tehni¢kih uslova. Za realizaciju hidrotehniéke infrastrukture je nadlezna Agencija za izgradnju i
razvoj Podgorice d.0.0.




a) Vodovod;

Prikljuéenje objekta na gradsku vodovodnu mreZu moZe se obaviti na postojecem
cjevovodu PEVG DN225mm, u nekom od postojeéih vodovodnih $ahtova ¢6174, ili €9080.
Prikijuak prema objektu voditi iskljucivo javnom povrsinom.

U sludaju racionalne i tehnicki logiéne potroénje u vodovodnom sistemu bice
obezbijedjen pritisak na mjestu prikljucenja oko 3bar.

Za registrovanje utroska vode, potrebno je predvidjeti ugradnju vedomjera za svaku
stambenu i poslovnu jedinicu posebno. Vodomjere predvidjeti u objektu - u zajednickim
prostorijama, staino dostupnim za otitavanje, kontrolu i odrzavanje (poZeljno jedan ormari¢ za
jedan sprat). Obavezno je obezbijediti naéin odvodjenja vode iz sklonista za vodomjere, koja
se neminovno javlja na ovakvim mjestima.

Za registrovanje utroska vode cijelog objekta (odnosno svakog ulaza posebno),
potrebno je ugraditi kontrolne vodomjere u Sahtu ispred objekta, posebno za stambeni,
posebno za poslovni dio objekta. Minimalne dimenzije svijetlog otvora $ahta za vodomjer su
12x1.2x1.2 m (u koji se mogu smjestiti maksimalno 3 mala vodomjera), obavezno sa
drenazom, penjalicama i poklopcem tako postavijenim da se pri silazu u §aht ne gazi po
vodomjerima. Saht treba da bude u posjedu podnosioca zahtjeva, 1 do 2m od ivice parcele
gledajuéi iz pravca mjesta prikljucenja na uliéni cjevovod.

Kod vodomjera @ 50 mm i vie obavezno se ispred vodomjera ugraduje zatvarac,
hvataé neéistoée, MDK komad, ravni komad za smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni
komad i zatvaraé. Iza vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza objekta ili sprinkier
sistem za gaSenje poZara, obavezno se ugraduje zastitnik od povratnog toka (nepovratni
ventil). DuZina ravnog dijela za smirenje toka ispred i iza vodomjera zavisi od profila
vodomjera. Prilikom dimenzionisanja vodomjernog $ahta voditi racuna o dimenzijama komada
koji se ugraduju.

Svi vodomijeri koji se ugraduju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kuéistem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko ogitavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodeni usvojenom programu
i opremi “Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom
osovinom, bazdareni | moraju imati vazecu plombu Metroloskog zavoda Crne Gore sa
oznakom ME.

Nije potrebno razdvajati protivpozarnu od ostale sanitarne vodovodne mreZe, jer se
protivpozarna voda vrlo rijetko trosi, pa voda u cijevima dugo stoji te moze biti sanitarno
neispravna. Osim toga, kod razdvojenog sistema moze se desiti da ba$ kad je potrebno,
ustanovimo da nesto nije u redu sa tom granom vodovodne mreZe. Kod zajedni¢kog sistema,
dovoljan je jedan kontrolni vodomjer — kombinovani sa daljinskim ogitavanjem. Ne dozvoljava
se postavijanje hidrantskih prikijucaka za vatrogasna vozila na spoljnim zidovima objekata.

Ako uslovi za&tite od pozara za predmetni objekat zahtijevaju automatski stabilnu
instalaciju za gasenje pozara — sprinkler instalaciju, za istu je potrebno predvidjeti minimalno
redukovani rezervoar shodno klasi pozarne opasnosti, a sve u skladu sa standardom MEST
EN — 12845 Projektom unutrasnjih instalacija potrebno je predvidjeti kontinualnu dopunu
rezervoara iz spoljagnje vodovodne mreze i prikazati njihovo povezivanje kao i nacin mjerenja
potrodnje te vode. Potrebno je predvidjeti poseban vodomijer i za njega.

Vodoinstalaterske radove na izradi prikljucka, nabavci i ugradnji vodomjera izvodi
iskljuéivo “Vodovod i kanalizacija" d.o.0. Podgorica po zahtjevu Korisnika. U slucaju
nepostovanja navedenog, odnosno bespravnog prikljuéenja na vodovodnu mrezu, vodovodni
prikljuéak ¢e biti ukinut i preduzete odgovarajute zakonske mijere. Prilikom izvodenja
pripremnih radova za ugradnju vodomjera, obavezno konsultovati nadleZnu sluzbu “Vodovod i
kanalizacija" d.0.0. Podgorica, koja nabavlja i ugraduje vodomijere.

Nakon sprovodenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta i prijave
gradnje nadleZnom organu, potrebno je podnijeti zahtjev ovom drustvu za dobijanje
gradilidnog vodovodnog prikljucka. Investitor, odnosno izvodad radova, je duzan da obezbijedi
uredno oéitavanje vodomjera za gradili§te nadleznom licu druétva. Ukoliko umjesto viastitog



gradilinog priklju¢ka investitor za gradenje koristi vodu preko svog ili tudeg registrovanog
vodomjera za domacinstvo, ili na neki drugi nacin, ta potroSnja ce se posebno obracunati i
mora da se regulie prije dobijanja trajnog prikljucka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog
prikljuéka, potrebno je da investitor pribavi potvrdu da je objekat uraden prema revidovanoj
projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o izmirenim obavezama od Agencije za izgradnju i
razvoj Podgorice d.0.0. i uz zahtjev za stalni prikljucéak ih dostavi "Vodovod i kanalizacija"
d.o.0. Podgorica. Uz zahtjev je potrebno dostaviti i spiskove sa svim potrebnim podacima o
vlasnicima stambenih | poslovnih jedinica sa brojevima pripadaju¢ih vodomjera i kupoprodajne
ugovore. Do tada ¢e sva utroSena voda biti fakturisana investitoru objekta. Takode,
napominjemo da ¢e kontrolni vodomjen i vodomjer za sprinkler sistem biti registrovani na
investitora objekta, dok se ne dostavi zahtjev za preregistraciju na neko drugo lice (skupstinu
stanara ili neko drugo lice}.

b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Prikljutenje objekta na gradsku fekalnu kanalizaciju moZe se izvrSiti na kolektoru
fekalne kanalizacije AC DN315mm, u ulici sjeverno od lokacije, u postojecem revizionom
oknu, na prilozenoj situaciji oznacenom kao RO 8631, &ije su kote i koordinate date u prilogu.

Prikljuéak, izvod iz objekta izvesti od atestiranih PVC kanalizacionih cijevi za uliénu
kanalizaciju (tlemene nosivosti ne manje od SN4) preénika DN160 ili DN200 do uliénog
revizionog okna. Kod ukrstanja sa vodovodom, kanalizaciona cijev mora da bude ispod
vodovoda i to tako da je minimum 20 cm od tjemena kanalizacione cijevi do dna vodovodne
cijevi. Kanalizaciona cijev ne bi smjela biti plica od 1,0 m.

Radove na izgradnji kanalizacionog priklju¢ka vrSice stranka u viastitoj reZiji kada se za
to steknu uslovi, a prikljuéenje na gradsku kanalizaciju se vrsi pod obaveznim nadzorom
*Vodovod i kanalizacija® d.o.o. Podgorica, koje je potrebno obavijestiti o pocCetku radova.
Posebnu paznju obratiti na vodovod, kao i PTT i elektroinstalacije, ¢ije je katastre potrebno
pribaviti od nadleznih institucija. Internu kanalizaciju treba obavezno isprati prije prikljucenja,
da Sut i otpadni materijal ne bi ostetili postoje¢u gradsku fekalnu kanalizaciju. Isto se odnosi na
prikljuéenje atmosferske kanalizcije. Prije pocetka radova na izvodenju prikljucka, treba se
obratiti nadleZznom organu radi dobijanja protokola za prekop saobracajnice. S obzirom na to
da ¢e objekat u buduénosti biti priklju¢en na gradsku fekainu kanalizaciju, napominjemo da
nije preporudliivo gravitaciono prikljucenje podrumskih i suterenskih etaza objekta na fekainu
kanalizaciju. U slu¢aju da investitor prikljui pomenute etaZe na kolektor fekalne kanalizacije
bez prepumpavanja, “Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica nece snositi nikakvu
odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedene etaZe objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrzaja u objektu predvideni kafi¢i, restorani ili shicni
sadrZaji, investitor je duzan izvréiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju

¢) Atmosferska kanalizacija

Projektom obuhvatiti rje$enje odvodenja kisnih voda sa krova objekta, kao | cijele
lokacije objekta. Za rie$enje odvodenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar
ili rov) na lokaciji predmetne parcele. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proracunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kise intenziteta 264
I/s/ha. Kisne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju, nego prvo
u retenzioni bazen koji se preliva u gradsku atmosfersku kanalizaciju.

Takode, napominjemo da postoji mogucnost da buduca atmosferska kanalizacija
kapacitetom ne¢e moci da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata.
Atmosferska kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu koli¢éinu padavina na odredenom
podrudju za odredeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi ne moZemo



garantovati uredno odvodenje atmosferskih voda u sluéaju dugotrajnih kisa velikog intenziteta,
koje mogu izazvati plavljenje podruma i suterena objekta.

Obavezno predvidjeti separatore za pretiséavanje voda sa parkinga | saobracajnica.
Isto vazi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze za parkiranje automobila (garaze)
povréine vece od 50m2.

d) Tehnicka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o nadinu izrade | sadrzini tehnicke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutrasnjin instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke | odredbama vazece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljucenja na gradski uli¢ni vodovod odnosno do javne
uliéne kanalizacije, ukljuujuci i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutrasnjoj vodovodno
instalaciji, koje obavlja izvodac radova na objektu, od dijela vodovodnog priklju¢ka, koje izvodi
“Wodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrzi preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri, sa
svim prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rjesenja. Svrha pregledne
situacije na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moZe sagledati kako
koncepcija kompletnog riedenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutradnjih instalacija, projekat dostaviti "Vodovod i kanalizacija“ d.o.o. Podgorica na provjeru
postovanja uslova priklju¢enja | davanja saglasnosti na projekat.

Ovi uslovi vaze 6 (3est) mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: Situacija R = 1:1000

Podgorica, ﬁ L lzvr&ni direktor,
26.07.2024. godine Aleksandar Nisavié, dipl.ecc.
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= &3 Ministarstvo prostorneg plar

— urbanizma | drzavne Imavina
Crnogorski elektrodistributivni sistam o T, Do e 1 g »5.‘.'.'...'
- T e A~ S~
fro): 30-20-02-7097/1 | = ‘ 4
Od: _ & . €+ .2024.godine )
f 11 / " ‘
U -|) ;3 /2 1Y/ V7 U/
o, M - 6e ) A

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE

IV Proleterske brigade broj 19, Podgorica

Na osnovu Elana 72 Pravila za funkcionisanje distributivnog sistema elektriéne energlje {"SluZbenl list Crne Gore™, br. 72/22),
u postupku rjesavanjs po zahtjevu za izdavanje tehnickih uslova za prikljuéenje na distributivni sistem elektri¢ne energije broj
06-333/24-7176/6 0d 03.07.2024.godine (zavodni broj CEDIS-a 30-20-02-7097 od 10.07.2024.godine), podnijetom od strane
MINISTARSTVA PROSTORNOG PLANIRANIJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE, na osnovu pokrenutog postupka Milickovié
Zdenka za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova za lzeadu tehnike dokumentacije za izgradnju objekta, na UP 35, u
zahvatu DUP-a “Zabjelo ~ Ljubovic"-izmjene | dopune u Podgorici, DOO "Crnogorski alektrodistributivni sistem” Podgorica,
podnosi

ZAHTIEV
za dopunu

Uvidom u Vai zahtjev broj 06-333/24-7176/6 od 03.07.2024.godine (zavodni broj CEDIS-a 30-20-02-7097 od
10.07.2024.godine}, utvrdeno je da nijeste dostavili sve potrebne podatke, neophodne za izdavanje tehnitkih uslova za
prikljuéenje na distributivni sistem elektricne energije objekta, na UP 35, u zahvatu DUP-a “Zabjelo — Ljubovi¢”-izmjene |
dopune u Podgorici,

S$ tim u vezi, potrebno je da, u roku od 3 dana od dana od prijema ovog 2ahtjeva CEDIS-u, Sektoru za pristup mreli, Sluzbl za
pristup mreii Regiona 2, dostavite:

- podatak o jednovremencj snazi i broju mjernih mjesta za objekat, na UP 35, u zahvatu DUP-a “Zabjelo - Ljubovi¢”-izmjene
i dopune u Podgorici

Konaéno Vas informidemo, da ukoliko ne postupite po ovom zahtyevu | u ostavljenom roku ne otklonite nedostatke, CEDIS
nece biti u mogucnosti da izda trazene tehnitke uslove za prikljuéenje na distributivni sistem elektri¢ne energije.

Napominjemo, da je preko predmetne parcele prelazio 35kV dalekovod “Zagorié ~ Ljubovic”, koji je u prethodnom periodu
ukinut.

Zahtjev obradio,
P, /Gazjvoda, dipl.gl.ing.

LA,

Dostaviti;

- Padnosiocu zahtjeva

~"Sektaru za pristup mresi - Slulbi za pristup mrei Regiona 2
- afa

DruZtve so ogranits odgo #u "Crnogorski elektrodistributivai sistem” Podg
Ut hvanp Miwtinovida br.22 'uoaomam
Tafefon: + 382 20408 400 Foks: +382 20 408 413 ¢-moll: info@vedis.me www,cedis. me

ME: ONSIET) POV 30/33-168162-1

Beoj Ziro ratuny:

CKE BANKA 510-2714-39  MIPOTEXARNA BANKA 520-22559.07  ERSTE SANXA S40-8573-34  PRVA BANKA 535.15665-50




CRNA GORA Oklobarske Revolicge 98. 81000 Pocgornica, Grna Gora

GLAVNI GRAD PODGORICA tel +382 20 235-185, 235-188. 675-654
SEKRETARWAT ZA SAOBRACAJ emai. saobracaj@pocgonca me
Brop UL 4312498411 . |20 50 Han, Podgorica, 01.08.2024.godine

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Podgorica

Zahtjevom br, UPI 11-341/24-1841, zavedenim kod ovog Organa dana 31.07. 2024. godine,
obratili ste se vezano za izdavanje saobracajno - tehniékih uslova za izradu tehnicke
dokumentacije za gradenje novog objekta na katastarskim parcelama br. 3491 i 3488 KO
Podgorica Ill, u zahvatu izmjena i dopuna DUP-a »Zabjelo - Ljubovi¢«, u Podgorici, Glavni grad
Podgorica.

Glavnim projektom za gradenje novog objekta na katastarskim parcelama br. 3491 i 3488 KO
Podgorica Ill, u zahvatu izmjena i dopuna DUP-a »Zabjelo - Ljubovié«, u Podgorici, Glavni grad
Podgorica, prikazati kolski priklju¢ak na saobracajnicu sekundarne mreze shodno planskim
smjernicama.

Mjesto saobracajnog prikljucka mora biti povoljnih geometrijskih karakteristika gdie je
obezbjedena dobra preglednost. Namjenu kontaktnih saobracajnih povrSina, regulisati
saobracajnom signalizacijom. Prilikom izrade projekta uzeti u obzir postojecu regulaciju
saobracaja na kontaktnoj javnoj saobraéajnici.

Saobracajnu signalizaciju na prikljuéku projektovati u skladu sa propisima, standardima i
normativima koji vaze u ovoj oblasti i u skiadu sa Pravilnikom o saobracajnoj signalizaciji
(» Sllist CG«, broj 35/21).

Napominjemo da je ¢lanom 5 Pravilnika o naéinu izrade i sadrzini tehniéke dokumentacije za
gradenje objekta ("Sl. list Crne Gore", br. 044/18) propisano da tehnitko riesenje prikljucka
objekta na odgovarajucu saobraéajnu infrastrukturu, uradeno od strane ovlascenog lica,
predstavija obavezan dio Glavnog projekta.

S postovanjem, o
Rukovodilac Odjeljenja za saobraéaj i puteve !
mr Fahret Maljevi¢ dipl.inZ.saob.

.;,"" s i‘r\/\-‘fl""w"’-l

7,

Dostavljeno:
- podnosiocu zahtjeva
-ala




TERRA MAPPING
Broj predmeta: 333-63 / 24
Datum: 14.12.2024.godine
CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
Organizaciona jedinica: PODGORICA
Mjesto: PODGORICA

ELABORAT GEODETSKIH RADOVA
PARCELACIJA PO DUP-u

STRANKA

1.  MILICKOVIC DRAGISA
2. MILICKOVIC MILORAD ZDENKO

KATASTARSKA PARCELA BROJ: KP3490, KP3491- LN2778, KP3488/2 - LN2774
LIST NEPOKRETNOSTI BROJ: 2778,2774

KATASTARSKA OPSTINA: PODGORICA 111

OPSTINA: PODGORICA

TERRA MAPPING DOO

Odgovorno lice
Rade Zvo§ev16 , diplinZ.geod.

l’ /é// mﬁ/%f

Brf)i pred-l-neta: - (Yol / (7 2.2 (&
Spisak prijava broj: /3 f/ 24 \
Pregledao/ la: \ @ ¥

Ovjerio / la: r
Datum ovjere: of 35 %,;

KONSTATACIJA SLUZBENOG LICA tég@gﬁ ZE_TEHNICE /;”&’ﬁ!/ ‘
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TERRA MAPPING

Sadrzaj:

Redni broj

Naziv dokumenta

Izjava o prihvatanju poslova

Izjava odgovornog lica geodetske organizacije

Dokaz o preuzetim podacima

Izjava ovlaséenog lica geodetske struke

Zapisnik o izvrSenom uvidaju

Spisak prijava o promjenama na nepokretnosti

UTU i Izvod iz planskog dokumenta

DNy

Skica odrZavanja katastra nepokretnosti
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TERRA MAPPING
Broj predmeta: 333-63/24
Datum: 14.12.2024.godine
O PRIHVATANJU POSLOVA
- Po zahtjevu: JMBG:
1 MILICKOVIC DRAGISA 2306968210016
2. MILICKOVIC MILORAD ZDENKO 3107965210016
Adresa: Buda Tomovica 61A, Podgorica
Za potrebe izvodenja geodetskih radova
PARCELACIJA PO DUP-u
Za nepokretnosti:
KO: PODGORICA III
LN/PL 2778, 2774
Katastarska parcela: KP3490, KP3491- LN2778, KP3488/2 - LN2774

GEODETSKA ORGANIZACIJA IZJAVLJUJE DA PRIHVATA POSLOVE IZVODENJA GEODETSKIH
RADOVA

PARCELACIJA PO DUP-u

Narucilac radova: MILICKOVIC DRAGISA
MILICKOVIC MILORAD ZDENKO

Adresa za prijem rjeSenja: Buda Tomovica 61A, Podgorica

MILICKOVIC DRAGISA & :
/{{c'é iCRE \c&)”&é Sh

(potpis)

MILICKOVIC MILORAD ZDENKO GEODETSKA ORGANIZACIJA
/(// "'/(.Q./\/ \ TERRA MAPPING DOO
(potpis) A Odgovomo llce

L G yuatst

| WO,

= 5
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TERRA MAPPING
Broj predmeta: 333-63/24
Datum: 14.12.2024.godine

IZJAVA
ODGOVORNOG LICA GEODETSKE ORGANIZACIJE

Za izvodenje geodetskih radova na nepokretnostima

LIST NEPOKRETNOSTI BROJ: 2778,2774
KATASTARSKA PARCELA BROJ: KP3490, KP3491- LN2778, KP3488/2 - LN2774

BROJ OBJEKTA:
PD:

Po zahtjevu: MILICKOVIC DRAGISA
MILICKOVIC MILORAD ZDENKO

Geodetska organizacija posjeduje licencu za izvodenje geodetskih radova:

Licenca broj 02-1643/5-20 od 16.07.2021.godine, za izvodenje geodetskih radeva u oblastima: osnovni geodetski radovi, driavni
premjer, katastar nepokretnosti i vodova

Geodetska organizacija u radnom odnosu ima zaposleno lice geodetske struke: Rade Mrvosevi¢
dipl.inz.geod., koji posjeduje ovlaséenje za izvodenje geodetskih radova:

Ovla3cenje broj 02-7365/2 od 20.06.2013.godine, za izvodenje geodetskih radova u oblastima: 1. osnovni geodetski radovi,
drzavni premjer, katastar nepokretnosti i vodova, 2. inZenjersko - tehnickim oblastima

Geodetska organizacija TERRA MAPPING DOO , sa sjediStem u Podgorici za izvodenje geodetskih
radova koristila je:

Instrument: GPS Ruide RENO 1, iz svog vlasni$tva, za koji posjeduje i prilaZe uvjerenje o etaloniranju br: 240104 /4-2, od
10.05,2024.godine, izdato od Metrolo$ke labaratorije za etaloniranje mjerila ugla i duZine, UdruZenje Transverzala
Beograd.

GEODETSKA ORGANIZACIJA
TERRA MAPPING DOO

Odgovorno lice
Rade Mrvo3evi, diplinZgeod.




CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101-917/24-4771

Datum: 05.12.2024.

SKICA PARCELA

Razmjera 1: 1000

Katastarska opétina: PODGORICA 111
Broj lista nepokretnosti:2778

Broj plana: 23,55

Parcele: 3490, 3491




*%* UPRAVA ZA NEKRETNINE ***

PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA

KO: PODGORICA III, R 1:1000

Po zahjevu broj: 101-917/24--4771, od: ©5.12.2024. godine

izdajemo slijedece koordinate detaljnih tagaka katastarskih parcela

ofitane graficki sa digitalnog plana
Katbase v2024.7.22 - (2) EKSPORT PODATAKA ©5.12.2024 12:37

145555 6603163.73 4699278.08 0.00
145556 6603105.89 4699278.53 0.00
145557 6603113.81 4699283,95 ©.00
145558 6603116.79 4699286.10 0.00
145559 6603120.85 4699288.50 0.e0
145560 6603130.32 4659294 ,22 0.0
145561 6603145.50 4699304.19 0.00
145587 6603141.91 4699318.64 9.00
145615 6603083.63 4699280, 21 0.00
145616 6603088.19 4699275.99 @.00
145617 6603090.54 4699279.37 0.00
145618 6603052, 38 4699279.206 6.060
145619 6603092,95 4699279.20 .00
145623 6603104.49 4699285.38 0.00
145624 66©3093.84 4699286.33 0.00
145627 66©3083.82 4699285,98 0.ee
145628 6603083.93 4699300.05 0.00
145629 6603085.07 4699300.05 0.00
145630 6603087.36 4699300.45 0.00
145636 6603101.55 4699303.02 0.00
145637 6603104.41 4699305.45 0.00
145638 6603106.76 4699307.064 .00
145639 6603109.24 4699307.89 0.00
145640 6603114.26 4699308.91 0.00
145641 6683115.72 4699308. 86 0.00
145642 6603116.99 4699308.24 6.00
145643 6603117.43 4699307.39 0.00
145644 6603117.87 4699305.98 0.60
145645 6603118.38 4699302.43 0.00
145646 6603118.70 4699300.06 0.00
145647 6603119.52 4699295,61 0.e0
145648 6603119.97 4699292.99 0.e0
145650 6603140.16 4699318.14 0.00
145651 6603124.67 4699315.30 0.00
145652 6603114.43 4699313.84 0.00
145653 6603096.84 4699311.01 0.00
145654 6603091.96 4699316.94 0.00
145655 6603089.84 4699310.88 .00



145656
145663
6506120
6506133
6566134
6566135

Parcela: 3490 (P=757)
Frontovi:

od do duZina(m)
145648-145559 4.58
145559-145558 4.72
145558-145557 3.67
145557-145556 9.60
145556-145555 2.21
145555-145623 7.34
145623-145624 10.69
145624-145663 ©.95
145663-145619 6.24
145619-145618 ©.57
145618-145617 1.85
145617-145616 2.43
145616-145615 4.57
145615-145627 5.77
145627-145628 14.07
145628-145629 1.14
145629-145630 2.32
145630-6506135 1.62
6506135-6506134 3,24
6506134-6506120 7.81
6506120-6506133 0.47
6506133-145636 1.94
145636-145637 3.75
145637-145638 2.84
145638-145639 2.62
145639-145640 5,12
145640-145641 1.46
145641-145642 1.41
145642-145643 0.96
145643-145644 1.48
145644-145645 3.59
145645-145646 2.39
145646-145647 4.52
145647-145648 2.66

Parcela: 3491 (P=804)
Frontovi:

od do duzina(m)
145650-145587 1.82

6603083.88
6603093.74
6603099.85
6603099.,93
6603092.17
6603088.98

4699316.09
4699285.39
4699302.42
4699301.96
4699301.00
4699300.42



145587-145561 14.89
145561-145560 18.16
145560-145559 11.06
145559-145648 4.58
145648-145647 2.66
145647-145646 4.52
145646-145645 2,39
145645-145644 3.59
145644-145643 1.48
145643-145642 ©.96
145642-145641 1.41
145641-145640 1.46
145640-145639 5.12
145639-145638 2.62
145638-145637 2.84
145637-145636 3.75
145636-6506133 1.94
6506133-6506120 0.47
6506120-6506134 7.81
6506134-6506135 3.24
6506135-145630 1.62
145630-145629 2.32
145629-145628 1.14
145628-145656 10.04
145656-145655 6.01
145655-145654 2.12
145654-145653 4.88
145653-145652 17.82
145652-145651 10.34
14%951-145659 15.75




CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101-917/24-4772

Datum: 06.12.2024,

SKICA PARCELA

Razmjera 1: 1000

Katastarska opitina: PODGORICA III
Broj lista nepokretnosti:2774

Broj plana: 23,55

Parcela: 3488/2




*%% UPRAVA ZA NEKRETNINE ***

PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA

KO: PODGORICA III, R 1:1000

Po zahjevu broj: 101-917/24-4772, od: 06.12.2024. godine

izdajemo slijedece koordinate detaljnih tacaka katastarskih parcela

ocitane graficki sa digitalnog plana
Katbase v2024.7.22 - (2) EKSPORT PODATAKA 06.12.2024 11:34

6603143.90 4699286.46 0.00 Odrzavanje
6603130.90 4699283.02 .00 Odrzavanje
6603118.95 4699279 .57 0.00 Odrzavanje
6603103.70 4699277.50 0.00 Odrzavanje
6603149.84 4699288, 20 41.01 Odrzavanje
6603114.70 4699278.99 0.00 Odrzavanje

145555 66031683.73 4699278.68 0.00

145556 6603105.89 4699278.53 0.00

145557 6603113.81 4699283,95 .00

145558 6603116.79 4699286.10 0.00

145559 6603120.85 4699288.50 0.00

145560 6603130.32 4699294,22 0.00

145561 6603145.50 4699304.,19 ©.00

145611 6603148.15 4699294.67 0.00

Parcela: 3488/2 (P=422)
Frontovi:

od do duZina(m)
145559-145560 11.06
145560-145561 18.16
145561-145611 9.88
145555-145556 2,21
145556-145557 9,60
145557-145558 3.67
145558-145559 4.72
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TERRA MAPPING
Broj predmeta: 333-63/24
Datum: 14.12.2024.godine

IZJAVA
OVLASCENOG LICA GEODETSKE STRUKE

Po zahtjevu: MILICKOVIC DRAGISA
MILICKOVIC MILORAD ZDENKO

0d: 14.12.2024.godine

Podnijeto organizacionoj jedinici PODGORICA

GEODETSKA ORGANIZACIJA TERRA MAPPING DOO SA SJEDISTEM U PODGORICI

Izvrsila je geodetske radove:

PARCELACIJA PO DUP-u

Geodetski radovi, podaci geodetskog mjerenja, prikupljanja i obrade podataka prikazani u
predmetnom elaboratu, izvrSeni su u skladu sa zakonom, propisima, standardima i drugim
tehni¢kim normativima.

GEODETSKA ORGANIZACIJA
TERRA MAPPING DOO

= Ovla3éeno lice geodetske struke

, ,{t - %*\ Rade Mrvo3evi¢, dipLinZ.geod.
(81 upo%
’ W

o Yuclf
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TERRA MAPPING

ZAPISNIK O IZVRSENOM UVIPAJU

PRISUTNI
Geodetska organizacija: TERRA MAPPING DOO
Stranka: MILICKOVIC DRAGISA

MILICKOVIC MILORAD ZDENKO

Sastavljen u Podgorici, od strane geodetske organizacije "TERRA MAPPING" d.o.o. Podgorica.
Nadan: 14.12.2024.godine

Za obavljanje geodetskih usluga: Parcelacija

Na katastarskoj parceli broj: KP3490, KP3491- LN2778, KP3488/2 - LN2774
Katastarska opstina: PODGORICA Il

(":i!'i je g'odnosilac prijave:
1. MILICKOVIC DRAGISA
2. MILICKOVIC MILORAD ZDENKO

Rezultati uvidaja na licu mjesta:

Firma Terra Mapping d.o.0. iz Podgorice je, na zahtjev stranke, izvr§ila parcelaciju na KP3490, KP3491- LN2778, KP3488/2-
LN2774 KO Podgorica Il po Izmjena i dopuna DUP-a "Zabjelo - Ljubovi¢" i Izvodom iz planskog dokumenta , optina Podgorica.
Predmetna parcelacija po DUP-u je imala za cilj formiranje UP35 u sastavu koje su po izvr§enoj parcelaciji dobijene kat. parcele:
KP3491/1, KP3490/2, KP3488/2.

Stranka saglasna sa gore navedenim:

MILICKOVIC DRAGISA

Mfﬁi(‘ kevi( ka/f)t
(potpis)

MILICKOVIC MILORAD ZDENKO
Lﬂu A

(potpis) 7 i

GEODETSKA ORGANIZACIJA
TERRA MAPPING DOO
Rade MrvoSevi¢, dipl.inZ.geod.
(ovLbr. 02-7385/2 od 20.06.2013..godine)
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02. PROJEKTNI ZADATAK



INVESTITOR: D.0.0. SAFE HARBOR, MILICKOVIC ZDENKO | MILICKOVIC DRAGISA
OBJEKAT: OBJEKAT KOLEKTIVNOG STANOVANJA "SAFE HARBOR"
LOKALACIJA: UP35, U ZAHVATU IZMIENA | DOPUNA DUP-a "ZABJELO-LJUBOVIC", PODGORICA

PROJEKTNI ZADATAK

1. UvVOD

Projektni zadatak je obavezujuéi za projektanta i istovremeno predstavlja osnovu za izradu Idejnog
rjie$enja.

Projektnu dokumentaciju je potrebno raditi u skladu sa vaZecim Zakonom o planiranju prostora i
izgradnji objekata, Pravilnikom o naéinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije, uz postovanje
vazecih standarda, tehnickih propisa i normativa.

Tokom izrade projekta obradivaé je duzan da saraduje sa investitorom i dostavlja mu na uvid
projektnu dokumentaciju kao i da ga upoznaje sa svim novonastalim izmjenama.

2. CILJ | SVRHA IZRADE TEHNICKE DOKUMENTACUE

Tehnitka dokumentacija Idejnog rjeSenja se izraduje u svrhu izgradnje objekta kolektivnog stanovanja
na predmetnoj lokaciji.

3. OSNOVE ZA PROJEKTOVANIE SA PODACIMA | SPECIFIENIM ZAHTIEVIMA

e Broj objekata: 1

e Visina etaZa: 2,8m za garaiu i 3,1m za stambene etaie
e BRUTO povrsina objekta: shodno UT uslovima

e Broj parking mjesta: 1,1PM / 1 stambena jedinica

e 3roj stanova: 23

e Broj poslovnih prostora: bez poslovnih prostora

e Materijali: kamen, dekorativni malter u beZ i antracit tonu.



e Struktura stanova: sve stanove projektovati kao trosobne

e Projektovati kos krov sa adekvatnim krovnim pokrivacem.

vrijeme i datum
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03. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA



Cetinjski put 36, Ulaz 3,
P So H A 81000 Podgorica (MNE)

mensurarchi@gmail.com

TEHNICKI OPIS

Uz Idejno rjeSenje arhitekture objekta kolektivhog stanovanja ,Safe Harbor“- fazna gradnjq, ¢ija je
gradnja planirana na UP35, u zahvatu Izmjena i dopuna DUP-a ,,Zabjelo-Ljubovi¢* u Podgorici.
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Cetinjski put 36, Ulaz 3,
P So H A 81000 Podgorica (MNE)

mensurarchi@gmail.com

1. OPSTI PODACI

1.1. Lokacija
Predmetna lokacija se nalazi u naselju Zabjelo, u Podgorici. UP35 je smijeStena u neposrednoj blizini

izletidta Ljubovi¢ i centralnog gradskog groblja ,,Cepurci®, dok je od centra Glavnog grada udaljena
2,5km. Ovaj dio Podgorice karakteriSe intenzivna stambena gradnja u posliednjih 10 godina. Blizina
park Sume Ljubovi¢, dobra povezanost sa ostalim djelovima grada ali i opremljnenost osnovno
infrastrukturom privukle su znaéajan broj investicija u oblasti gradevinarstva. Prostor plana kojem
pripada predmetna lokacija obuhvata pojas izmedu brda Ljubovi¢ na sjeveru i novoforimirane ulice
prema DUP-u Zabjelo 9 na jugu, na zapadu granicu predstavlja gradsko groblie Cepurci, a na istoku
ulica Radosava Buri¢a. Povriina obuhvaéena ovim planom iznosi 21,24haq, a isti se nalazi na prosjeénoj
nadmorskoj visini od 45m.

Trenutna izgradenost na prostoru plana je umjerena, sa znacajno veéom gradnjom u isto¢nom dijelu. U
neposrednoj blizini lokacije se pored Ljubovi¢a nalaze i stadion fudbalskog kluba Zabijelo, kao i gradsko
groblje Cepurci.

Shodno DUP-u, predmetna lokacija saobraéaijni prikljuéak ostvaruje preko lokalne saobraéajnice na
sieveru, u Sirini od 5m.

o
K ®1A_5RA?DROM st LOKACIJA
)

] /;w AERODROM
PODGORICA
N

<

Graficki prilog 01 — Pozicija naselja Zabjelo na mapi Crne Gore
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So HA Cetinjski put 36, Ulaz 3,
81000 Podgorica (MNE)
architects +382 69 831 931

mensurarchi@gmail.com

Lokacija se nalazi u sjevero-istoénom dijelu planske cjeline, uz objekat Centra za djecu i mlade ,,Ljubovi¢”.
Sjeverno od parcele se nalazi centralno gradsko groblje Cepurci. Teren lokacije je relativno ravan i kreée
se u okvriru 41-42m nadmorske visine.

Povriina uranisti¢ke parcele 35 prema planskom dokumentu je 1 143,00m2.

Sa aspekta prirodnih uslova, parcela je povolijna za gradnju, sa niskim nivoom podzemnih voda i dobrom
stabilnos¢u terena.

Na lokaciji je evidentiran postojeci objekat, koji je u LN broj 2778-prepis oznacen kao porodi¢na
stambena zgrada povriine 146m?2.

U ranijem periodu, preko predmetne lokacije je prelazio 35kV dalekovod ,,Zagori¢-Ljubovic”, koji je u
meduvremenu ukinut, $to se vidi iz Zahtjeva za dopunu dokumentacije broj 30-20-07-7097/1 izdatog
od strane Crnogorskog elektrodistributivnog sistema ,,CEDIS", a koji je sastavni dio UT uslova.

Susjedne parcele su dijelom izgradene, pri ¢emu u neposrednoj blizini dominiraju jednoporodicni i
viseporodniéni stambeni objekti. Zapadno i istoéno od UP35 je izgradeno nekoliko objekata kolektivhog
stanovanja ¢ije su spratnosti kreéu od P+4 do P+6+Pk. Dominantne vizure su u pravcu brda Ljubovi¢ ali
i jugoistoéno prema Dajbabskoj gori.

Na lokaciji su trenutno prisutne samo pojedinaéne samonikle jedinke Zbunasto rastinja koje nema estetske
niti ambijentalne vrijednosti.

. ",,...Z'..-;-"

A e J
ommmemser emmeauee="t Brdo Gorica

Graficki prilog 02 — Pozicija urbanisticke parcele u uzem okruzenju
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TP

Graficki prilog 03 — Pogled na lokaciju iz pravca juga

1.2. Klima

Urbano podruéje Podgorice karakteriSe slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Zime su
blage, sa rijetkim pojavama mrazeva dok su leta Zarka i suva. Specifiéne mikroklimatske karakteristike
su u podruéju grada gde je znatno veéi antropogeni uticaj na osnovne klimatske elemente. Tu se prije
svega misli na uticaj industrije na aerozagadenie, kao i ukupne urbane morfologije na vazdusna strujanja,
vlaZnost, osunéavanje, toplotno izradivanije i drugo. Unutar gradskog podruéja mogu se ocekivati velike
mikroklimatske razlike s obzirom na relativno topografsku ujednacenost i ne tako velike i guste komplekse
visoke gradnje.

Temperatura vazduha: U Podgorici je registrovana srednja godidnja temparatura od 15,5°C. Negativne
temparature vazduha se javljaju od novembra do marta, pri éemu je apsolutni minimum od — 9,70C
zabeleZen u toku februara. NajniZe vrijednosti se javljaju v januaru tokom cijelog dana, prosjeéna
temparatura u toku ovog mijeseca je 5°C, najtopliji je jul sa prosjeénom temparaturom od 26,7°C.
Maritimni uticaj mora ogleda se u toplijoj jeseni od prolieé¢a za 2,1°C sa blaZim temparaturnim prelazima
zime v ljeto od ljeta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april — septembar) prosjeéna temparatura
vazduha iznosi 21,89C, dok se srednje dnevne temparature iznad 14°C javljaju od aprila do oktobra.
Sredniji vremenski period u kome je potrebno grejanje stambenihi i drugih prostorija proteze se od 10

novembra do 30 marta u ukupnom trajanju od 142 dana.

VlazZnost vazduha: Prosjeéna relativna vlaznost vazduha iznosi 63,6%, sa max. od 77,2% u novembru i
min. Od 49,4% v julu. Tokom vegetacionog perioda prosjeéna relativna vlaznost vazduha je 56, 7%.

Insolacija: Srednja godisnja suma osuncanja iznosi 2.456 casova, odnosno 56,1% od potencijalnog
osuncanja karakteristicnog za opste klimatske uslove podruéja Glavnog grada. Najsunéaniji mjesec je jul
sa 344,1 Cas (74,0% od potencijala) a najkraze osunéanje ima decembar sa 93 ¢asa (34,9% od
potencijala). U vegetacionom periodu osunéanije traje 1.658 éasova (64,5%). Godisnji tok oblaénosti ima
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prosjeénu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveca oblaénost je u novembru 7,0, a najmanja
u avgustu 2,8. Prosjeéna vrijednost oblaénosti u vegetacionom periodu je 4,3.

Padavine: Sredniji prosjek padavina iznosi 1.692 mm godisnje, sa maksimumom od 248,4mm u decembru
i minimumom od 42,0mm v julu. Padavinski rezim odslikava neravnomernost raspodiele po mjesecima uz
razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i pljuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm
padavina ili 20,6% od srednje godisnje koli¢ine. Period javljanja snijeZnih padavina traje od novembra
do marta, sa poja¢anim trajanjem od 5,4 dang, a snijeg se rijetko zadrZzava duzZe od jednog dana.

1.3. Seizmika
Sa makroseizmickog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izraZzenom seizmic¢kom
aktivno$éu. Prema Seizmoloskoj karti SFRJ, u razmijeri 1:100.000, gradsko podruéje je obuhvaéeno 8°
MCS skale, kao maksimalnog intenziteta oéekivanog zemljotresa za povratni period od 100 goding, sa
verovatno$om 63 %. Kompleksna istrazivanja i analize, sprovedeni posle zemljotresa od 15. aprila 1979.
godine, omogudili su izradu Seizmi¢ke mikroreonizacije gradskog podruéja i Studije o povredljivosti
objekata i infrastrukture, radenih za potrebe Revizije GUP-a.

oo
I* eeoo -
® g .‘

©® ego00
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Karta epicentara zemljotresa M>4(1944-2023)

Lagants Epicenters of earthquakes
Legend P q
i Magnituda
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0-10 10-15 15-20 20-50  50-100 45 56 67 78 Seismic station

Graficki prilog 04 — Karta epicentara zemljotresa M>4 (1944-2023)
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2. ULAZNI PODACI

2.1. Podloge za projektovanije

Podloge koristene za izradu tehni¢ke dokumentacije su:

UTU uslovi broj 06-333/24-7176/7 od 03.09.2024., izdatih od strane Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Crna Gora.

Ovjerena geodetska podloga lokacije, izradena od strane Terra Mapping d.o.o. Podgoricq,
preduzeéa ovlaséenog za izradu geodetskih podloga.

Projektni zadatak Investitora

Propisi, normativi i pravila struke kada su u pitanju objekti ove namjene.

2.2. Urbanisti¢ki parametri

U nastavku su dati osnovni urbanisticki parametri prema izdatim UT uslovima.

UP POVRSINA UP (m2) MAX. INDEKS ZAUZETOSTI |  MAX. ZAUZETOST (m?) INDEKS 7 RADENOSTI | MAX. IZGRABENOST (m?)
1143,00 0,50 571,31 3,00 3427,86
("9) MAX. SPRATNOST OBJEKTA | MAX BROJ STANOVA e e
Su+P+4+Pk 23 25

e  NAMIENA: Kolektivno stanovanje sa djelatnostima - TIP S4.

e POSTOJECE STANJE: Na predmetnoj lokaciji evidentiran je postojeéi objekat.

e GRADEVINSKE LINIJE: Minimalna udaljenost novog objekta od susjedne parcele je 2m, ukoliko je
u kontaktu parcela sa tipom stanovanja S1 i S2, ukoliko kontaktira sa parcelama na kojima je
planirana izgradnja objekata S3, S4 i S5 minimalna udaljenost od susjedne parcele je 3m, Novi
objekat je moguée postaviti i na granicu parcele, graditi ga kao dvojni ili objekat u nizu, ali uz
medusobnu saglasnost susjeda i uz uslov da se prema susjedu ne mogu otvarati otvori. Dati uslovi
vaze za nadzemne etaze. Podzemne etaZe se mogu graditi na 1m do susjedne parcele a u cilju
obezbjedenja potrebnog broja garaznih mjesta.

e ELABORAT PARCELACIJE: Za predmetnu lokaciju je neophodno izraditi elaborat parcelacije, kojim
¢e se definisati jedinica gradevinskog zemljista.

e CENTRALNE DJELATNOSTI: U okviru objekta stanovanija i to u prizemlju moguéa je organizacija
djelatnosti.

e FAZNA GRADNJA: Eventualnu etapnost gradenja objekta treba predvidjeti tehnickom
dokumentacijom pri ¢emu svaka etapa mora predstavljati funkcionalnu cjelinu.

e PARKING: Potreban broj parking mjesta koji se mora obezbijediti na parceli, odnosno, objektu

kako za stanovanje je po normativu 1.1GM na jednu stambenu jedinicu, tako i za djelatnosti koje
se u objektu obavljaju po normativu 1PM/50m2 BGP pod poslovanjem. Parkiranje i garaziranje
putni¢kih vozila za ovako visoke gustine stanovanja moraju se rieSavati u garazama - suterenima
objekta. Ukoliko se potreban broj parking mjesta ne moZe ostvariti u jednoj podzemnoj etazi
organizovati ga u vise podzemnih etaza.
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MATERIJALIZACIJA: Fasade objekta kao i krovne pokrivade predvidjeti od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno ugraditi.

REGULACIJA | NIVELACIJA: Maksimalna kota poda prizemlja je na 1.2 m od kote pristupne
saobradajnice.

PEJZAZNO OBLIKOVANJE: Oko objekata kolektivnog stanovanja i objekata kolektivnog
stanovanja sa djelatnostima planirano je blokovsko zelenilo. Blokovsko zelenilo zauzima centralni

dio naselja. Ova kategorija zelenila je osnova u dogradhniji sistema zelenih povrsina i spajanju
zona individualnih stambenih objekata sa park-Sumom Ljubovié.

OGRADA: Prema ulicama i susjednim parcelama moguée je ogradivanje i to Zivom zelenom
ogradom. Ograde se postavljaju na regulacionu liniju tako da Ziva ograda bude na zemljistu
vlasnika ograde ili na granicu izmedu dvije urbanisticke parcele.

KROVOVI: Za sve objekte su obavezni kosi krovovi, dvovodni ili &etvorovodni, a kod
komplikovanih objekata i kombinovani, nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog krovnog
pokriva¢a. Krov u zavisnosti od odabranog krovnog pokrivaéa moze biti i zasveden. Krovni
pokriva¢ je crijep, eternit, tegola ili neki drugi kvalitetan savremeni materijal. Gdje postoje
tehni¢ke moguénosti, pored planiranih, ostavlja se moguénost za koriséenje podkrovnih prostora
za stanovanje u nepromijenjenom spoljnjem gabaritu objekta (ukoliko su veliki rasponi objekta
uslovili visok tavanski prostor i sl.). Osvjetlienje ovakvih prostora moguée je iskljuéivo preko krovnih
prozora postavljenih u ravni krova.

ZASTITA ZIVOTNE SREDINE: Ukoliko planirana povriina poslovnog dijela predmetnog objekta
iznosi manje od 1000m2 to nije potrebno sprovoditi postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu.
TEHNICKI USLOVI PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIIU: U blizini lokaciji se
moze naié¢i na prikljuéne cjevovode za koje ovo drustvo ne posjeduje potrebne podatke o

visinskom i horizontalnom polozaju, jer prilikom izgradnje ovih cijevovoda nije uraden katastar
instalacija, a na cjevovodu nijesu izvedeni vodovodni Sahtovi, te u sadasnjem stanju nema
mogucnosti snimanja i ucrtavanja njihovog taénog polozaja. U slucaju da prikljuéne cijevi prolaze
preko predmetne parcele, iste se moraju izmjestiti prije pocetka radova na objektu, a na osnovu
zahtjeva investitora. Prikljuéenje objekta na gradsku fekalnu kanalizaciju moze se izvrsiti na
kolektoru fekalne kanalizacije AC DN315mm, u ulici sjeverno od lokacije, u postoje¢em revizionom
oknu, na priloZenoj situaciji oznaéenom kao RO 8631, Eije su kote i koordinate date u prilogu.
Projektom obuhvatiti rieSenje odvodenja kisnih voda sa krova objekta, kao i cijele lokacije
objekta. Za rjeSenje odvodenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar ili rov)
na lokaciji predmetne parcele. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proracunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kise inteziteta 264

l/s/ha.

DALEKOVOD: Preko predmetne parcele je prolazio 35kV dalekovod "Zagori&-Lijubovi¢", koiji je

u prethodnom periodu ukinut.
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3. ARHITEKTONSKO URBANISTICKI KONCEPT

3.1. Koncept
Polazedi od lokacijskih ogranicenja i zahtjeva investitora za projektovanjem ekskluzivnog rezidencijalnog
objekta, doslo se do predmetnog koncepta. Pozicija objekta je uslovljena planom zadatim gradevinskim
linijama, kao i minimalnim odstojanjima od susjednih parcela. Blizina park Sume Ljubovi¢ i dnevna
insolacija su faktori koji su dominantno uticali na internu organizaciju i zoniranje objekta. Tako su sve
dnevne prostorije organizovane u pojasu koji obuhvata istok-jug-zapad. Planskim dokumentom je
predviden pristup sa saobracajnice na sjevernoj strani parcele, odmah uz kolski pristup smjesten je i
piesacki ulaz, koji je neglasen ulaznim portalom. Uslov za formiranjem potkrovne etaze je iskoristen kako

bi se dobila dinami¢nija forma objekta. Spratnost objekta je Po+P+4+Pk.

o1, 02. o | 03.

UP35
P =1143.00 m?

PARCELA DISPOZICIJA OBJEKTA INSOLACIJA | DOMINANTNE VIZURE

Urbanisticke parcele sa prikazanim grafickim ograni¢enjima i osnovnim Poricija objekta je uslovijena planom zadatim gradevinskim linijama, kao i Blizina park 3ume Ljubovi¢ i dnevna insolacija su faktori koji su

inforamcijama minimalnim odstojanjima od susjednih parcela. dominantno uticali na internu organizaciju i zoniranje objekta. Tako su
sve dnevne prostorije organizovane u pojasu koji obuhvata istok-jug-
zapad.

04. | | 05.

—miesto prikjutka

SAOBRACAJ | ULAZI POTKROVLJE MATERIJALIZACIJA
Planskim dokumentom je predviden pristup sa sacbracajnice na Planskim dokumentom je predvidena izgradnja potkrovija kao zavrsne Skica prikazuje predlozene materijale na objektu.
sjevernoj strani parcele, odmah uz kolski pristup smjesten je i pjesacki etaze. Projektant je ovo iskoristio kako bi dobio dinamicniju formu

ulaz, koji je neglasen ulaznim portalom objekia

Graficki prilog 05 — Razvoj koncepta

3.2. Funkcionalne cjeline

Kada je u pitanju interna organizacija objekta, u podrumskoj etazi je projektovana garaza sa 23 parking
mjesta, do koijh se dolazi rampom na sjevernom dijelu parcele. Pored toga dva dodatna parking mjesta
su obezbijedena na javnom parkingu uz pristupnu saobraéaijnicu. Od ukupnog broja parking mjesta 2 su
namijenjena osobama sa invaliditetom, dok su dva parking mjesta obezbijedena putem liftera. Parking
mjesta na lifterima su namijenjena penthaus stanovima u potkrovlju objekta. Na zahtjev investitora
kompletan objekat je stambeni, ukljuujuéi i prizemlje. Tipska etaza se sastoji od centralnih komunijacije i
po 4 trosobna stana, na prizemlju su organizovana 3 trosobna stana i jedan dvosoban stan, dok su na
potkrvolju organizovana 3 ,,penthaus” trosobna aparmana sa velikim terasama. Tabela sa statistikom i
tipologijom stambenih jedinica je data u nastavku.
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KAPACITETI - STAMBENE JEDINICE / APARTMENTS PROGRAM

DVOSOBNI STANOVI/TWO BEDROOM APARTMENT - A2 )2
naziv jedinice A2-TIPO1
remtier of onts 1 1
HE'TI'?JI’ngrﬁnQ 94,00m? 94,00m?
rember of peds Ax1=4 4

DVOSOBNI STANOVI/TWO BEDROOM APARTMENTS - A3 )2
naziv jedinice A3-TIPOT A3-TIPO2 A3-TIPO3 A3-TIPO4 A3-TIPO5
ot of unts 9 10 ‘ 1 ‘ 22
NETO povrina 114,00m? 107,00m? 138,00m? 174,00m? 134,00m? 2542,00m?
broj kreveta 6x9= 54 6x10= 60 6x1= 6 6x1= 6 6x1= 6 132

REKAPITULACIJA SMJESTAJNIH KAPACITETA )2
UKUPAN BROJ STAMBENIH JEDINICA / TOTAL NUMBER OF UNITS 23
UKUPAN BROJ KREVETA / TOTAL NUMBER OF BEDS 136
UKUPNA NETO POVRSINA / TOTAL NET AREA 2 636,00m?

1.1. Ostvareni urbanistiéki parametri

nastavku su date tabele ostvarenih UT parametara i povrsina

obradunatih po MEST standardima.

uP POVRSINA UP (m?) INDEKS ZAUZETOSTI ZAUZETOST (m?) INDEKS IZGRADENOSTI UKUPNA BRGP (m?)
1 143,00 0,50 568,59 2,98 3 406,86
g SPRATNOST OBJEKTA BROJ STANOVA BROJ PARKING MJESTA
Po+P+4+Pk 23 25
REKAPITULACIJA POVRSINA - OBJEKAT
ETAZA NETO BRUTO (MEST) BRUTO (uT PARAMETRI)
-1 Podrum 723.45 m2 767.30 m2 0 000.00 m?2
0 Prizemlje 476.51 m?2 563.91 m? 563.91 m?
1 | sprat 481.30 m? 568.59 m? 568.59 m?
2 Il sprat 481.30 m2 568.59 m? 568.59 m?
3 Il sprat 481.30 m2 568.59 m? 568.59 m?
4 IV sprat 481.30 m2 568.59 m? 568.59 m?
5 Potkrovlie 478.18 m2 568.59 m? 568.59 m?
UKUPNO 3 603.34 m? 4 174.16 m? 3 406.86 m?
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Graficki prilog 06 — Vizualizacija objekta u postoje¢em okruzenju

4. MATERUALIZACUA

4.1. Spoljasnja materijalizacija
Fasadni zidovi:

Na fasadi dominiraju tri razli¢ita materijala, koji podjednako uéestvuju u vizuelenom identitetu objekta.
Na prvom mijestu su ploée od priordnog kamena, kojima je zavrsno obradeno prizemlie objekta.
Potkrovlie i manji djelovi fasadnih zidova na ostalim spratovima su zavrino obradeni dekorativnim
malterom u antracit tonu. Ostali fasadni zidovi su zavrino obradeni dekorativnim malterom u pastelnom
bez tonu.

Krovovi:

Krov objekta je kos, nagiba 260, pokriven aluminijumskim sendvi¢ panelom debljine 10cm+rebro u boji
RAL?006.

Poploéanije:

Pristupna staza u uredenju terena je zavrino obradena betonskim kockama (behaton).

Terase:

Za zavrsnu obradu podova terase je predvidena keramika, dok je odvodnja rijeSena tackastim slivnicima.
Bravarija:

Fasadna bravarija je aluminijumska, u antracit tonu, po RAL karti 7016. Ograde su od éeli¢nih flahova

u antracit boji.
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4.2. Unutrasnja materijalizacija

Podovi:

Unutrasnja zavrina podna obloga za dnevnu sobu i spavade sobe je troslojni parket debljine 12mm. U
ostalim prostorijama je keramika debljine 10mm na ljepilu 5-8mm. Ispod ovih slojeva ide kosuljica 5cm i
3cm EPS (stiropor). Na podu prizemlja su predvidene EPS termoizolacione ploée debljine 5cm. Terase i
platoi u uredenju terena ¢e biti zavrsno obradeni kamenim plo¢ama u debljini od 3cm. Hidroizolaciju
objekta poloZiti po podloZnom betonu, i izvesti uz obodne zidove. Predvidjeti i hidroizolaciju u kupatilima.
Terase na | spratu su zavrino obradene protivkliznom keramikom za spoljasnju upotrebu.

Zidovi:

Unutrasnji zidani zidovi se malteriSu a potom zavrino obraduju poludisperzivnom bojom na gletu, dok
se gipsani zidovi gletuju i zavrino obraduju poludisperzivnom bojom.

Plafoni:

U nekim prostorijama se rade spusteni GK plafoni od standardne GK table, dok se plafoni u kupatilima
rade kao spusteni na visini 260cm od gotovog poda, na AL potkonstrukciji sa oblogom od
vlagootpornih tabli, gletovanjem i bojenjem. Na terasama se plafoni oblaZzu aqua panel plo¢ama.

Bl |

SAFE HARBOR
residences
B

Graficki prilog 07 — Vizualizacija ulazne zone objekta
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Fasadni malter
dekorativni malter v pasetlnom bez tonu

Lidovi sa zavrinom oblogom od kamena
Kamene ploée tipa "Rujan” ili sl.

Fasadni malter
dekorativni malter u antracit tonu

Automobilska rampa Reklamna tabla
nauvzbliena betonska plota v nagibu na ulazu v objekat - Korten Eelik

Terase i trotoari na nivou prizemlja
Stokovane kamene ploée debljine 3cm

i
Ograde v uredeniju terena
Keovana antracit

umske grilje na terasama Fasadna bravarija
RAL7O16 ALU sa termoprekidom RAL7016

A B

Lavrina obrada krova Pod na terasama Travnjaci ispred objekta
Aluminijumski sendvi¢ panel RALZ006 Keramicke plotice u bez tonu Loysia Japonica

Graficki prilog 07 — PredloZene materijalizacije
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5. FAZNA GRADNJA
Projektnom dokumentacijom je predvidena fazna gradnja objekta. U fazi | je planirana izgradnja
podzemne garaze, a u fazi ll gradanja preostalih etaza.

Na presjeku ispod je naznaéena faznost.

v Nm a M
i

Il FAZA
nadzemne etaze

%‘é ‘ P

A —

| FAZA \
podzemna etaza \ /

6. KONSTRUKCUA
Objekat je u konstruktivnom smislu rijeSen armirano betonskim skeletnim sistemom, kombinacijom AB
platana, greda i ploéa. Temeljenje ¢e se izvoditi na temeljnim trakama.

Glavnim projektom konstrukcije ée biti detalino razradeno ovo poglavlje.

7. INSTALACUE

Obijekat je opremljen svim potrebnim elektro, vodovodnim i kanalizacionim instalacijama. U kombinaciji
sa predvidenim gradevinskim materijalima izbor opreme instalacija dovodi do visoke energetske
efikasnosti objekta u buduéoj eksploataciji. Svi vertikalni i horizontalni prodori instalacija moraju biti
zadihtovani odgovaraju¢im materijalima.

Osim prirodne ventilacije u svim mokrim prostorijama koje nemaju prirodnu ventilaciju obezbjedena je i
prinudna ventilacija koja ventilatorima i zasebnim kanalima odvodi prljav vazduh iznad krova objekta i
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na fasadnim zidovima. Sve preostale informacije ¢e biti date na nivou Glavnog projekta u okviru zasebnih
Glavnih projekata instalacija uz postovanje uslova od nadleZnih institucija i uz medusobnu usaglasenost.

8. ZAKONSKA REGULATIVA

Glavni projekat predmetnog objekta je izraden u skladu sa sledec¢im nacionalnim zakonima,
standardima i pravilnicima:

e Zakon o planiranju prostora i izgradniji objekata (,,Sluzbeni list CG*, broj 064/17 od 06.10.2017,
044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019, 082/20 od

06.08.2020)

e Pravilnik o naginu obraduna povriine i zapremine zgrade ("Sluzbeni list CG", br. 060/18 od
07.09.2018.)

e Upravljanje kapacitetima — Dio 6: Mjerenje povrsina i prostora u upravljanju kapacitetima (MEST
15221-6)

e Pravilnik o nadinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje objekata ("Sluzbeni list
Crne Gore", br. 044/18 od 06.07.2018, 043/19 od 31.07.2019)

e Pravilnik o blizim uslovima i nacinu prilagodjavanja objekta za pristup i kretanje lica smanjene
pokretljivosti i lica sa invaliditetom ("Sluzbeni list CG", br. 51/08, 34/11,35/13i33/14)

e Pravilnik o uslovima za izradu tehni¢ke dokumentacije za stambenu zgradu ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 066/23 od 30.06.2023)

Podgorica, Januar 2025. Odgovorni projektant

Q170
2%
Mensur Trubljanin, spec.sci.arh.
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LEGENDA SIMBOLA
- VIS e gradevinska linija <] oznaka vlaza
SRBANSTICKADARCEL granica urbanisticke parcele L oznaka pada krova N
granica katastarske parcele — @ oznaka presjeka
UP35  oznaka urbanisticke parcele 12 %  oznaka nagiba rampe
KP3488 oznaka katastarske parcele R3.,00 —*  radijus kruznice
O 306 prelomne tatke parcele Po+P+4+Pk  oznaka spratnosti objekta
O A-01  prelomne tatke objekta ¢M apsolutna kota zelenila
43.00m  apsolutna nula objekta M apsolutna kota poploéanja u uredenju terena
OPSTE NAPOMENE
* lzvodaé je duZan sve dimenzije provjeriti na licu mjesta. Ukoliko se utvrde razlike u dimenzijama u odnosu na Glavni projekat, potrebno
je kontaktirati projektanta.
* Ne vriiti mjerenja sa crteZza, obavezno konsultovati projektanta ukoliko nedostaje kota na bilo kom dijelu projekta.
NAPOMENE TEMELJI
* Prije izlivanja temelia potrebno je izvesti kompletne radove na instalacijama predvidenim u zoni temelja.
NAPOMENE ETAZE
* Pri izradi otvora za bravariju i stolariju potrebno je postovati zidarsko pravilo: M+1.0cm po Sirini odnosno M+2.0cm po visini
* Visine vrata i parapeta su date od kote gotovog poda, osim ako nije drugacije nazna&eno. Izvodaé radova je duzan upoznati se sa
strukturom poda, odnosno arhitekonskih slojeva iznad AB ploée, prije formiranja otvora za ugradnju vrata i prozora.
* Obraéun svih povriina je raden prema standardima MEST EN 15221-1.
* Na zidovima je kotirano jezgro (opeka, beton, gips kartonski zid...), zavrine obrade nijesu kotirane (malter, keramika)
LEGENDE SRAFURA
kameno poploéanje asfalt Stampani beton Travnjak - Zoysia japonica
ULAZNI PARAMETRI PO UT USLOVIMA BROJ 06-333/24-7176/7, izdatih od strane Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine, dana 03.09.2024. v Podgorici.
UP POVRSINA UP (m?) MAX. INDEKS ZAUZETOSTI MAX. ZAUZETOST (m?) INDEKS IZ'V\(:;A;Q);(A:DENOSTI MAX. IZGRADENOST (m?)
1143,00 0,50 571,31 3,00 3427,86
e} MIN. POTREBAN BRO)J
™ MAX. SPRATNOST OBJEKTA MAX BROJ STANOVA PARKING MJESTA
Su+P+4+Pk 23 25
OSTVARENI PARAMETRI
UP POVRSINA UP (m?) INDEKS ZAUZETOSTI ZAUZETOST (m?) INDEKS IZGRADENOSTI UKUPNA BRGP (m?)
1 143,00 0,50 568,59 2,98 3 406,86
g SPRATNOST OBJEKTA BROJ STANOVA BROJ PARKING MJESTA
Po+P+4+Pk 23 25
¢ w AR
-
REKAPITULACIJA POVRSINA - OBJEKAT
ETAZA NETO BRUTO (MEST) BRUTO (UT PARAMETRI)
-1 Podrum 723.45 m? 767.30 m? 0 000.00 m?
0 Prizemlje 476.51 m? 563.91 m? 563.91 m?
1 | sprat 481.30 m? 568.59 m? 568.59 m?
2 Il sprat 481.30 m? 568.59 m? 568.59 m?
3 Il sprat 481.30 m? 568.59 m? 568.59 m?
4 IV sprat 481.30 m? 568.59 m? 568.59 m?
5 Potkrovlje 478.18 m? 568.59 m? 568.59 m?
UKUPNO 3 603.34 m? 4174.16 m? 3 406.86 m?
PROJEKTANT: INVESTITOR:
Cetinjski put 36, Ulaz 3, . ,
SOHA 51000 Podgorica (MNE), D.0.0. SAFE HARBOR, MILIEKOVIC ZDENKO |
architects MILICKOVIC DRAGISA
Obg'eka'r: Lokacija:
OBJEKAT KOLEKTIVNOG STANOVANJA "SAFE HARBOR" | uP35, KOJU €INI KAT.PARC. BROJ 3491, 3488/2, 3488/3, 3490 KO PODGORICA IIl, U
- FAZNA GRADNJA ZAHVATU IZMJENA | DOPUNA DUP-a "ZABJELO-LJUBOVIC", PODGORICA
Glavni Vrsta tehni¢ke dokumentacije:
N Trubljanin Mensur spec.sci.arh. &
inZenjer: | P IDEJNO RJESENJE
i .. . Dio tehni¢ke dokumentacije: Razmjera
.O‘c,zlgc-)vornl Trubljanin Mensur spec.sci.arh. | I
Inzenjer: ARHITEKTURA 1:200
Saradnik/ci: | Ersan Kulji¢i spec.sci.arh. Prilog: Br. priloga Br. strane
Tijona Bogdan Bsc polytechnics .
Gordana Markovié¢ Bsc polytechnics SIRI SITUACIONI PLAN 04.02.
Datum izrade i M.P. 24.01.2025.| Datum revizije i M.P.




LEGENDA SIMBOLA

] ] ] ] ] - SERVISOINA—  gradevinska linija <<} oznaka uvlaza
SRSANSICO AR granica urbanisti¢ke parcele —2° p  oznaka pada krova N
granica katastarske parcele oznaka presjeka
UP35  oznaka urbanisticke parcele 12 %  oznaka nagiba rampe
KP3488 oznaka katastarske parcele R3.,00 —*  radijus kruznice
O 306 prelomne tacke parcele Po+P+4+Pk  oznaka spratnosti objekta
O A-01  prelomne tacke objekta M apsolutna kota zelenila
43.00m apsolutna nula objekta M apsolutna kota poploéanja u uredeniju terena
OPSTE NAPOMENE
* lzvodaé je duzan sve dimenzije provjeriti na licu mjesta. Ukoliko se utvrde razlike u dimenzijama u odnosu na Glavni projekat, potrebno

je kontaktirati projektanta.
* Ne vrsiti mjerenja sa crteza, obavezno konsultovati projektanta ukoliko nedostaje kota na bilo kom dijelu projekta.
NAPOMENE TEMELIJI
linifar postojece * Prije izlivanja temelja potrebno je izvesti kompletne radove na instalacijaoma predvidenim u zoni temelja.
betonske ograde NAPOMENE ETAZE

/ * Pri izradi otvora za bravariju i stolariju potrebno je postovati zidarsko pravilo: M+1.0em po Sirini odnosno M+2.0cm po visini

* Visine vrata i parapeta su date od kote gotovog poda, osim ako nije drugadije naznaéeno. Izvodaé radova je duZan upoznati se sa
strukturom poda, odnosno arhitekonskih slojeva iznad AB ploée, prije formiranja otvora za ugradnju vrata i prozora.

* Obraéun svih povriina je raden prema standardima MEST EN 15221-1.

* Na zidovima je kotirano jezgro (opeka, beton, gips kartonski zid...), zavrine obrade nijesu kotirane (malter, keramika)

ulaz LEGENDE SRAFURA

entrance

kameno poplocanije asfalt Stampani beton Travnjak - Zoysia japonica
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ol B ! H architects MILICKOVIC DRAGISA
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4275 granica urbanisti¢ke parcele 5 Datum izrade i M.P. 24.01.2025.| Datum revizije i M.P.
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razmjera 1:100 - 1cm na karti = 1Tm u prirodi
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— | LEGENDA SIMBOLA
’ o \ - SSEEVISCUINE—  gradevinska linija _— @ oznaka presjeka
F == — - o | alRBANCICA TARCEA, granica urbanisticke parcele —_ {/9 oznaka konstruktivnog rastera ﬁ
| e - — - — —
- - granica katastarske parcele
I - — | P AN vlaz u smjestajnu jedinicu
’ -~ — | . UP35  oznaka urbanistitke parcele CNT-L07.11 oznaka smjestajne jedinice
S —- - p Y P 7P S TR
T dzem a irqn ,Cq Urb Clnl.Sﬂ o KP3488  oznaka katastarske parcele A1.02 tip smjetaine jedinice
[ T T =—\-C . k
) —_— Q .Q ev Sk I. . | C e p C' rce ,e O 306 prelomne tatke parcele gg
’ ——_-—— - ’n, q | O A-O1  prelomne tatke objekta .%E = omaka——ysina___ %’-?
— -5
— 2%
- TS — | 43.00m  apsolutna nula objeta ®
—_— o
—_— o
— <] oznaka ulaza 10x17,5/30  broj visina x visina &ela / Sirina gazista
—2° p  oznaka pada krova

OPSTE NAPOMENE

_——
| - —_— * 1zvodag je duZan sve dimenzije provieriti na licu mjesta. Ukoliko se utvrde razlike u dimenzijama u odnosu na Glavni projekat, potrebno
. - e— - e . . . .
| —_— e o - - je kontaktirati projektanta.
! . I * Ne vriiti mjerenja sa crteza, obavezno konsultovati projektanta ukoliko nedostaje kota na bilo kom dijelu projekta.

NAPOMENE TEMELJI
* Prije izlivanja temelja potrebno je izvesti kompletne radove na instalacijoma predvidenim u zoni temelja.

# | | | 3.060 | | # !
I | | \ \ | | 1.895 | | | NAPOMENE ETAZE
] = t— . : : — l * Pri izradi otvora za bravariju i stolariju potrebno je postovati zidarsko pravilo: M+1.0cm po $irini odnosno M+2.0cm po visini
[ ! 550 ! \ ! n 480 \ N ! | ! 2.030 ! ! ! . I * viksine vrofadi pon:peta su :'Gfi Odkl‘(}?tT goioYog zo:;, TSi'm ok? ni;e dr‘uga.Eiie naznadeno. Iz;llo.dac‘:' rad?va je duZan upoznati se sa
' . . . ' ' \ . \ \ : . N 1 strukturom poda, odnosno arhitekonskih slojeva izna ploce, prije tormiranja otvora za ugradnju vrata i prozora.
’ | ¢ 190 \ ¢ 645 \ 4 690 I 4 645 4 190 4 I * Obraéun svih povriina je raden prema standardima MEST EN 15221-1.
1 . l J I . I ! T : I * Na zidovima je kotirano jezgro (opeka, beton, gips kartonski zid...), zavrine obrade nijesu kotirane (malter, keramika)
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REKAPITULACIJA POVRSINA - OBJEKAT
ETAZA NETO BRUTO (MEST) BRUTO (UT PARAMETRI)
-1 Podrum 723.45 m? 767.30 m? 0 000.00 m?
o 0 Prizemlje 476.51 m? 563.91 m? 563.91 m?
. © = . 1| I sprat 481.30 m? 568.59 m? 568.59 m?
g Sr’ 2 Il sprat 481.30 m? 568.59 m? 568.59 m?
3 Il sprat 481.30 m? 568.59 m? 568.59 m?
i | 4 | IV sprat 481.30 m? 568.59 m? 568.59 m?
: 500 . 240 . A 2 2
| | 5 Potkrovlje 478.18 m 568.59 m 568.59 m
[ | UKUPNO 3 603.34 m? 4174.16 m? 3 406.86 m?
145 PROJEKTANT: INVESTITOR:
Cetinjski put 36, Ulaz 3, . .
: 2 SOHA 81000 Podgorica (MNE), D.0.0. SAFE HARBOR, MILICKOVIC ZDENKO |
- _i ........................... _|__ ..... Ol I L | — . architects MILICKOVIC DRAGISA
- ' : el -
| l ! | | l l | | | ! Objekat: Lokacija:
| | | | | I | I I | OBJEKAT KOLEKTIVNOG STANOVANJA "SAFE HARBOR" | uUP35, KOJU CINI KAT.PARC. BROJ 3491, 3488/2, 3488/3, 3490 KO PODGORICA III, U
I ! : ! I - FAZNA GRADNJA ZAHVATU IZMJENA | DOPUNA DUP-a "ZABJELO-LJUBOVIC", PODGORICA
: I | I [ l [ | I I ) Glavni L . Vrsta tehni¢ke dokumentacije:
’ | | | | | | | | | 100 | infenjer: Trubljanin Mensur spec.sci.arh. IDEJNO RJESENJE
' | i 190 T 645 T 690 | T 645 T 190 T | I Odgovorni Trublianin Mensur spec.sci.arh. Dio tehnicke dokumentacije: Razmjera
! - 1.205 . 650 I - 1.205 , ) inZenjer: ARHITEKTURA 1:50
Lo | | | | 3.060 : | | | | : o o . . .
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e el e —_—,r — e —— e — e m e e — - e T S T T T ST S s S s T T T s T T T T Tijana Bogdan Bsc polytechnics
! ! ! \ l podzemna grd d evmsko lini | ' ' ' Gordana Markovié Bsc polytechnics OSNOVA PODRUMA 04.04.
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— Datum izrade i M.P. 24.01.2025.| Datum revizije i M.P.
razmjera 1:50 - Tcm na karti = 0.5m u prirodi gI’CIniCCI UrbdniSfICke pq I’Cele




— w L LEGENDA SIMBOLA
\ \ \ «o) g" - VSN e gradevinska linija oznaka presjeka
) H B - _g- T{R: SERANSTICKAZARCEL granica urbanisticke parcele —_ {A> oznaka konstruktivnog rastera ﬁ
T \""———»m,,,‘”w [¢)) ® granica katastarske parcele A ulaz u smjedtajnu jedinicu
\ N . UP35  oznaka urbanistitke parcele [ENT-L07.11— oznaka smiedtajne jedinice
irc,n ":q Urb qniSﬁEk KP3488  oznaka katastarske parcele [_A1.02 | tip smiestaine jedinice
e p C, rce ,e O 306 prelomne tacke parcele g.g
O A-O1  prelomne tatke objekta @0 § = omcka Y g‘g
\\ \ 43.00m  apsolutna nula objeta %
\ <<‘ oznaka ulaza 10x17,5/30  broj visina x visina &ela / Sirina gazista
—2p  oznaka pada krova
OPSTE NAPOMENE
* lzvodaé je duzan sve dimenzije provijeriti na licu mjesta. Ukoliko se utvrde razlike u dimenzijama u odnosu na Glavni projekat, potrebno
H l | P 3 5 je kontaktirati projektanta.
i . . * Ne vrsiti mjerenja sa crteZza, obavezno konsultovati projektanta ukoliko nedostaje kota na bilo kom dijelu projekta.
| i | | NAPOMENE TEMELJI
\ \ / 4+ * Prije izlivanja Tgmelic potrebno je izvesti kompletne radove na instalacijama predvidenim u zoni temelja.
7 i NAPOMENE ETAZE
875 | ¢ 375 275 i 875 | | ¢ * Pri izradi otvora za bravariju i stolariju potrebno je postovati zidarsko pravilo: M+1.0cm po $irini odnosno M+2.0cm po visini
970 ! \ /L 160 4 110 N 10 285 10; 80 n 180 n 595 ! ! n * Visine vrata i parapeta su date od kote gotovog poda, osim ako nije drugadije naznaéeno. Izvodaé radova je duZan upoznati se sa
' " < " H " " " strukturom poda, odnosno arhitekonskih slojeva iznad AB plode, prije formiranja otvora za ugradniju vrata i prozora.
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razmjera 1:50 - 1cm na karti = 0.5m u prirodi
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oznaka presjeka

{A> oznaka konstruktivnog rastera
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ulaz u smjedtajnu jedinicu

oznaka urbanisticke parcele NT-L07.11}— oznaka smijedtajne jedinice
oznaka katastarske parcele A1.02 tip smiestaine jedinice
prelomne tacke parcele -3
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apsolutna nula objeta °
oznaka ulaza 10x17,5/30  broj visina x visina &ela / Sirina gazista

oznaka pada krova

OPSTE NAPOMENE

* lzvodaé je duzan sve dimenzije provijeriti na licu mjesta. Ukoliko se utvrde razlike u dimenzijama u odnosu na Glavni projekat, potrebno
je kontaktirati projektanta.
* Ne vrsiti mjerenja sa crteZza, obavezno konsultovati projektanta ukoliko nedostaje kota na bilo kom dijelu projekta.
NAPOMENE TEMELIJI
* Prije izlivanja temelja potrebno je izvesti kompletne radove na instalacijama predvidenim u zoni temelja.
NAPOMENE ETAZE

* Pri izradi otvora za bravariju i stolariju potrebno je postovati zidarsko pravilo: M+1.0cm po $irini odnosno M+2.0cm po visini

* Visine vrata i parapeta su date od kote gotovog poda, osim ako nije drugaéije nazna&eno. Izvodaé radova je duZan upoznati se sa
strukturom poda, odnosno arhitekonskih slojeva iznad AB plode, prije formiranja otvora za ugradniju vrata i prozora.
* Obraéun svih povriina je raden prema standardima MEST EN 15221-1.
* Na zidovima je kotirano jezgro (opeka, beton, gips kartonski zid...), zavrine obrade nijesu kotirane (malter, keramika)
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ARMIRANI BETON PODLOZNI BETON OSUPLJENA OPEKA CEMENTNI ESTRIH TAMPON
(GITER BLOK)
STANDARDNA CEMENTNA TABLA PROTIVPOZARNA VLAGOOTPORNA ZELENA POVRSINA
GK PLOCA GK PLOCA GK PLOCA

9000000000000 000000808088 ( lﬁ ‘
Bescesesccsecc sl R et cecesseses

RS AN TReRRRMap  ceomevone
‘ PARKET ‘ ‘ DEKING ‘ ‘ KAMEN ‘ j NASIP l ‘ PLOCICE ‘
01.01. Povrsine | SPRAT
OZNAKA | SPRAT | BROJ | NAZIV PROSTORIJE | POVRSINA
A3-TIPO1
| sprat 01 ULAZNI HOL 4,27
| sprat 02 HODNIK 7,54
| sprat 03 SPAVACA SOBA 20,44
| sprat 03a KUPATILO 4,33
| sprat 04 SPAVACA SOBA 11,04
| sprat 05 SPAVACA SOBA 12,99
| sprat 06 KUPATILO 7,98
| sprat 07 TOALET 3,08
| sprat 08 DNEVNI BORAVAK 18,65
| sprat 09 TRPEZARIJA 11,78
| sprat 10 KUHINJA 7,98
| sprat 11 TERASA 5,66
115,74 m?
A3-TIPO1a
| sprat 01 ULAZNI HOL 4,27
| sprat 02 HODNIK 7,54
| sprat 03 SPAVACA SOBA 20,44
| sprat 03a KUPATILO 4,33
| sprat 04 SPAVACA SOBA 11,04
| sprat 05 SPAVACA SOBA 12,99
| sprat 06 KUPATILO 7,98
| sprat 07 TOALET 3,08
| sprat 08 DNEVNI BORAVAK 18,65
| sprat 09 TRPEZARIJA 11,78
| sprat 10 KUHINJA 7,98
| sprat 11 TERASA 5,66
115,74 m?
A3-TIP02
| sprat 01 ULAZNI HOL 4,16
| sprat 02 HODNIK 7,87
| sprat 03 TOALET 3,48
| sprat 04 KUHINJA | TRPEZARIJA 10,82
| sprat 05 DNEVNI BORAVAK 20,53
| sprat 06 SPAVACA SOBA 13,31
| sprat 07 SPAVACA SOBA 16,04
| sprat 09 KUPATILO 6,21
| sprat 10 MASTER SOBA 15,70
| sprat 10a KUPATILO 3,94
| sprat 11 TERASA 5,53
107,59 m?
A3-TIP02a
| sprat 01 ULAZNI HOL 4,16
| sprat 02 HODNIK 7,87
| sprat 03 TOALET 3,48
| sprat 04 KUHINJA | TRPEZARIJA 10,82
| sprat 05 DNEVNI BORAVAK 20,53
| sprat 06 SPAVACA SOBA 13,31
| sprat 07 SPAVACA SOBA 16,04
| sprat 09 KUPATILO 6,21
| sprat 10 MASTER SOBA 15,70
| sprat 10a KUPATILO 3,94
| sprat 11 TERASA 5,53
107,59 m?
ZAJEDNICKE KOMUNIKACIJE
| sprat 01 HODNIK 25,48
| sprat 02 STEPENISTE 9,16
34,64 m?
481,30 m?

REKAPITULACIJA POVRSINA - OBJEKAT

OBJEKAT KOLEKTIVNOG STANOVANJA "SAFE HARBOR"

- FAZNA GRADNJA

ETAZA NETO BRUTO (MEST) BRUTO (UT PARAMETRI)
-1 Podrum 723.45 m? 767.30 m? 0 000.00 m?
0 Prizemlje 476.51 m? 563.91 m? 563.91 m?
1 | sprat 481.30 m? 568.59 m? 568.59 m?
2 Il sprat 481.30 m? 568.59 m? 568.59 m?
3 Il sprat 481.30 m? 568.59 m? 568.59 m?
4 IV sprat 481.30 m? 568.59 m? 568.59 m?
5 Potkrovlje 478.18 m? 568.59 m? 568.59 m?
UKUPNO 3 603.34 m? 4174.16 m? 3 406.86 m?
PROJEKTANT: INVESTITOR:
Cetinjski put 36, Ulaz 3, . .
SOHA 81000 Podgorica (MNE), D.0.0. SAFE HARBOR, MILICKOVIC ZDENKO |
architects MILICKOVIC DRAGISA
Objekat: Lokacija:

UP35, KOJU CINI KAT.PARC. BROJ 3491, 3488/2, 3488/3, 3490 KO PODGORICA IIl, U
ZAHVATU IZMJENA | DOPUNA DUP-a "ZABJELO-LJUBOVIC", PODGORICA

Glavni L . Vrsta tehni¢ke dokumentacije:
inZenjer: Trubljanin Mensur spec.sci.arh. IDEJNO RJESENJE
.ovdg‘.’wmi Trublianin Mensur spec.sci.arh. Dio tehni¢ke dokumentacije: Razmijera
inZenjer: ARHITEKTURA 1:50
Saradnik/ci: | Ersan Kulji¢i spec.sci.arh. Prilog: Br. priloga Br. strane
Tijana Bogdan Bsc polytechnics 3
Gordana Markovi¢ Bsc polytechnics OSNOVA TIPSII(\E)ETAZE (1, 1, 1, 04.06.

Datum izrade i M.P.

24.01.2025.

Datum revizije i M.P.
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oznaka ulaza

oznaka pada krova
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oznaka presjeka

—_ {A> oznaka konstruktivnog rastera

PANS vlaz u smjestajnu jedinicu
NT-L07.11 oznaka smjestajne jedinice
A1.02 tip smjestajne jedinice
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broj visina x visina &ela / Sirina gazista

OPSTE NAPOMENE

* lzvodaé je duzan sve dimenzije provijeriti na licu mjesta. Ukoliko se utvrde razlike u dimenzijama u odnosu na Glavni projekat, potrebno
je kontaktirati projektanta.
* Ne vrsiti mjerenja sa crteZza, obavezno konsultovati projektanta ukoliko nedostaje kota na bilo kom dijelu projekta.
NAPOMENE TEMELIJI
* Prije izlivanja temelja potrebno je izvesti kompletne radove na instalacijama predvidenim u zoni temelja.
NAPOMENE ETAZE

* Pri izradi otvora za bravariju i stolariju potrebno je postovati zidarsko pravilo: M+1.0cm po $irini odnosno M+2.0cm po visini

* Visine vrata i parapeta su date od kote gotovog poda, osim ako nije drugaéije nazna&eno. Izvodaé radova je duZan upoznati se sa
strukturom poda, odnosno arhitekonskih slojeva iznad AB plode, prije formiranja otvora za ugradniju vrata i prozora.

* Obraéun svih povriina je raden prema standardima MEST EN 15221-1.
* Na zidovima je kotirano jezgro (opeka, beton, gips kartonski zid...), zavrine obrade nijesu kotirane (malter, keramika)
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ARMIRANI BETON PODLOZNI BETON OSUPLJENA OPEKA CEMENTNI ESTRIH TAMPON
(GITER BLOK)
STANDARDNA CEMENTNA TABLA PROTIVPOZARNA VLAGOOTPORNA ZELENA POVRSINA
GK PLOCA GK PLOCA GK PLOCA

s (AR |
X X X X X X XX X
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BRAASH RIS TRy crowmie
PARKET ‘ ‘ DEKING KAMEN ‘ j NASIP l ‘ PLOCICE ‘
01.01. Povrsine PK
OZNAKA ‘ SPRAT BROJ NAZIV PROSTORIJE POVRSINA
A3-TIP0O3
Pk 01 ULAZNI HOL 3,10
Pk 02 HODNIK 6,79
Pk 03 TOALET 3,77
Pk 04 DNEVNA SOBA 21,87
Pk 05 KUHINJA | TRPEZARIJA 13,84
Pk 06 SPAVACA SOBA 17,54
Pk 06a KUPATILO 3,22
Pk 07 SPAVACA SOBA 17,59
Pk 08 SPAVACA SOBA 19,70
Pk 09 KUPATILO 5,51
Pk 10 TERASA 27,06
139,99 m?
A3-TIP0O4
Pk 01 ULAZNI HOL 3,91
Pk 02 HODNIK 9,18
Pk 03 DNEVNA ZONA 22,92
Pk 04 KUHINJA 12,12
Pk 05 TRPEZARIJA 13,84
Pk 06 TERASA 21,62
Pk 07 SPAVACA SOBA 13,23
Pk 08 TOALET 3,17
Pk 09 SPAVACA SOBA 12,36
Pk 10 VESERAJ 3,40
Pk 11 KUPATILO 5,63
Pk 11b KUPATILO 5,82
Pk 12 SPAVACA SOBA 14,89
Pk 12 TERASA 26,54
Pk 12a GARDEROBER 6,44
175,07 m?
A3-TIPO5
Pk 01 ULAZNI HOL 3,27
Pk 02 DEGAZMAN 3,37
Pk 03 KUPATILO 5,59
Pk 04 SPAVACA SOBA 13,96
Pk 05 SPAVACA SOBA 11,34
Pk 06 HODNIK 3,00
Pk 07 TOALET 3,36
Pk 08 DNEVNA SOBA 29,32
Pk 09 KUHINJA SA TRPEZARIJOM 14,20
Pk 10 TERASA 21,77
Pk 11 SPAVACA SOBA 21,31
Pk 11a KUPATILO 4,96
135,45 m?
ZAJEDNICKE KOMUNIKACIJE
Pk 01 HODNIK 18,55
Pk 02 STEPENISTE 9,12
27,67 m?
478,18 m?

REKAPITULACIJA POVRSINA - OBJEKAT

OBJEKAT KOLEKTIVNOG STANOVANJA "SAFE HARBOR"

- FAZNA GRADNJA

ETAZA NETO BRUTO (MEST) BRUTO (UT PARAMETRI)
-1 Podrum 723.45 m? 767.30 m? 0 000.00 m?
0 Prizemlje 476.51 m? 563.91 m? 563.91 m?
1 | sprat 481.30 m? 568.59 m? 568.59 m?
2 Il sprat 481.30 m? 568.59 m? 568.59 m?
3 Il sprat 481.30 m? 568.59 m? 568.59 m?
4 IV sprat 481.30 m? 568.59 m? 568.59 m?
5 Potkrovlje 478.18 m? 568.59 m? 568.59 m?
UKUPNO 3 603.34 m? 4174.16 m? 3 406.86 m?
PROJEKTANT: INVESTITOR:
Cetinjski put 36, Ulaz 3, . i
SOHA 81000 Podgorica (MNE), D.0.0. SAFE HARBOR, MILICKOVIC ZDENKO |
architects MILICKOVIC DRAGISA
Objekat: Lokacija:

UP35, KOJU CINI KAT.PARC. BROJ 3491, 3488/2, 3488/3, 3490 KO PODGORICA IIl, U
ZAHVATU IZMJENA | DOPUNA DUP-a "ZABJELO-LJUBOVIC", PODGORICA

Glavni Fan o Vrsta tehni¢ke dokumentacije:
inZenjer: Trubljanin Mensur spec.sci.arh. IDEJNO RJESENJE
Odgovorni Trublianin Mensur spec.sci.arh Dio tehni¢ke dokumentacije: Razmijera
inZenjer: ARHITEKTURA 1:50
Saradnik/ci: | Ersan Kulji¢i spec.sci.arh. Prilog: Br. priloga Br. strane
Tijana Bogdan Bsc polytechnics
Gordana Markovié Bsc polytechnics OSNOVA POTKROVLJA 04.07.

Datum izrade i M.P.

24.01.2025.

Datum revizije i M.P.
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LEGENDA SIMBOLA

oznaka presjeka

—_ {A> oznaka konstruktivnog rastera

granica katastarske parcele

gradevinska linija

URBANISTICKA PARCELA

granica urbanisticke parcele

ulaz u smjedtajnu jedinicu
NT-L07.11 oznaka smjestajne jedinice
A1.02 tip smjestajne jedinice

UP35  oznaka urbanistitke parcele

KP3488  oznaka katastarske parcele
O 306 prelomne tatke parcele -
. . 150 2 e isii B o
O A-01  prelomne tagke objekta (D 3se—£2 = omaka—isia :-.g
53
2o
apsolutna nula objeta °

43.00m
<<‘ oznaka ulaza
—2—p  oznaka pada krova

10x17,5/30  broj visina x visina &ela / Sirina gazista

OPSTE NAPOMENE

* lzvodaé je duzan sve dimenzije provijeriti na licu mjesta. Ukoliko se utvrde razlike u dimenzijama u odnosu na Glavni projekat, potrebno
je kontaktirati projektanta.

* Ne vrsiti mjerenja sa crteZza, obavezno konsultovati projektanta ukoliko nedostaje kota na bilo kom dijelu projekta.

NAPOMENE TEMELIJI

* Prije izlivanja temelja potrebno je izvesti kompletne radove na instalacijama predvidenim u zoni temelja.

NAPOMENE ETAZE

* Pri izradi otvora za bravariju i stolariju potrebno je postovati zidarsko pravilo: M+1.0cm po $irini odnosno M+2.0cm po visini

* Visine vrata i parapeta su date od kote gotovog poda, osim ako nije drugaéije nazna&eno. Izvodaé radova je duZan upoznati se sa
strukturom poda, odnosno arhitekonskih slojeva iznad AB plode, prije formiranja otvora za ugradniju vrata i prozora.

* Obraéun svih povriina je raden prema standardima MEST EN 15221-1.

* Na zidovima je kotirano jezgro (opeka, beton, gips kartonski zid...), zavrine obrade nijesu kotirane (malter, keramika)

LEGENDE SRAFURA
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ARMIRANI BETON PODLOZNI BETON OSUPLJENA OPEKA CEMENTNI ESTRIH TAMPON
(GITER BLOK)
STANDARDNA CEMENTNA TABLA PROTIVPOZARNA VLAGOOTPORNA ZELENA POVRSINA

GK PLOCA GK PLOCA GK PLOCA

camaree o
EEr] R ey | | |
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KRECNJAK

TERMOIZOLACIJA TERMOIZOLACIJA TERMOIZOLACIJA DROBLJENI KAMEN
EPS (STIROPOR) KAMENA VUNA XPS (STIRODUR)
PARKET DEKING KAMEN NASIP PLOCICE
PROJEKTANT: INVESTITOR:

Cetinjski put 36, Ulaz 3, ” p
81000 Podgorica (MNE), D.O.O. SAFE HARBOR, MILICKOVIC ZDENKO |

MILICKOVIC DRAGISA

SOHA

architects

Objekat:
OBJEKAT KOLEKTIVNOG STANOVANJA "SAFE HARBOR"

- FAZNA GRADNJA

Lokacija:
UP35, KOJU CINI KAT.PARC. BROJ 3491, 3488/2, 3488/3, 3490 KO PODGORICA Iil, U
ZAHVATU IZMJENA | DOPUNA DUP-a "ZABJELO-LJUBOVIC", PODGORICA

Glavni Fan o Vrsta tehni¢ke dokumentacije:
inZenjer: Trubljanin Mensur spec.sci.arh. IDEJNO RJESENJE
Odgovorni Trublianin Mensur spec.sci.arh Dio tehni¢ke dokumentacije: Razmijera
inZenjer: ARHITEKTURA 1:50
Saradnik/ci: | Ersan Kulji¢i spec.sci.arh. Prilog: Br. priloga Br. strane
Tijana Bogdan Bsc polytechnics
Gordana Markovié Bsc polytechnics OSNOVA KROVA 04.08.

Datum izrade i M.P. 24.01.2025. | Datum revizije i M.P.
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LEGENDA SIMBOLA

URBANISTICKA PARCELA

gradevinska linija

granica urbanisticke parcele

linija iskopa

linija postojeéeg terena

oznaka konstruktivnog rastera

—2 p  oznaka pada krova
-1,23 relativna kota
+‘&77 apsolutna kota

OPSTE NAPOMENE

* lzvodaé je duZan sve dimenzije provijeriti na licu mjesta. Ukoliko se utvrde razlike u dimenzijama u odnosu na Glavni projekat, potrebno

je kontaktirati projektanta.

* Ne vriiti mjerenja sa crteza, obavezno konsultovati projektanta ukoliko nedostaje kota na bilo kom dijelu projekta.

NAPOMENE TEMELIJI

* Prije izlivanja temelja potrebno je izvesti kompletne radove na instalacijama predvidenim u zoni temelja.

NAPOMENE ETAZE

* Pri izradi otvora za bravariju i stolariju potrebno je postovati zidarsko pravilo: M+1.0em po $irini odnosno M+2.0cm po visini

* Visine vrata i parapeta su date od kote gotovog poda, osim ako nije drugadije naznaéeno. Izvodaé radova je duZan upoznati se sa
strukturom poda, odnosno arhitekonskih slojeva iznad AB ploée, prije formiranja otvora za ugradnju vrata i prozora.

* Obraéun svih povriina je raden prema standardima MEST EN 15221-1.

* Na zidovima je kotirano jezgro (opeka, beton, gips kartonski zid...), zavrine obrade nijesu kotirane (malter, keramika)
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TERMOIZOLACIJA TERMOIZOLACIJA TERMOIZOLACIJA KRECNJAK
EPS (STIROPOR) KAMENA VUNA XPS (STIRODUR)
PARKET DEKING KAMEN NASIP PLOCICE
PROJEKTANT: INVESTITOR:
Cetinjski put 36, Ulaz 3, . .
SOHA 81000 Podgorica (MNE), D.0.0. SAFE HARBOR, MILICKOVIC ZDENKO |
architects MILICKOVIC DRAGISA
Obijekat: Lokacija:

OBJEKAT KOLEKTIVNOG STANOVANJA "SAFE HARBOR"
- FAZNA GRADNJA

UP35, KOJU CINI KAT.PARC. BROJ 3491, 3488/2, 3488/3, 3490 KO PODGORICA liI, U
ZAHVATU IZMJENA | DOPUNA DUP-a "ZABJELO-LJUBOVIC", PODGORICA

Glavni Fan o Vrsta tehni¢ke dokumentacije:
inZenjer: Trubljanin Mensur spec.sci.arh. IDEJNO RJESENJE
‘()‘?{g?vorni Trublianin Mensur spec.sci.arh. Dio tehnicke dokumentacije: Razmjera
inZenjer: ARHITEKTURA 1:50
Saradnik/ci: | Ersan Kulji¢i spec.sci.arh. Prilog: Br. priloga Br. strane
Tijana Bogdan Bsc polytechnics
Gordana Markovié Bsc polytechnics PRESJEK 1-1 04.07.

Datum izrade i M.P.

24.01.2025.

Datum revizije i M.P.




LEGENDA SIMBOLA
- SISO gradevinska linija _ —@ oznaka konstruktivnog rastera
SERANSTICKAZARCEL granica urbanisticke parcele 2460} oznaka pada krova
linija iskopa +_‘Ii2;7 relativna kota
% :g= :g= % linija postojeéeg terena v apseluna kota
o =] £l Is]
5 ! 3! S
& 4 + o OPSTE NAPOMENE
2 £ £ 1)
’%fj é: é: 3% * Izvodaé je duzan sve dimenzije provijeriti na licu mjesta. Ukoliko se utvrde razlike u dimenzijama u odnosu na Glavni projekat, potrebno
%I ol ol 4 je kontaktirati projektanta.
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