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Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu
#lana 143 stav 2 Zakona o uredenju prostora ("Siuzbeni list Crne Gore”, broj
19125, 28125, 49/25). a u vezi sa ¢lanom 74 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, l
86/22 i 4/23) i podnijetog zahtjeva Vretenic¢i¢ Rafaila i Miodraga, izdaje: |

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije

za izgradnju objekta stanovanja velikih gustina na urbanisti¢koj parceli B6-
UPS zona B. blok 6, koja se sastoji od dijelova katastarskih parcela broj
5938/8. 5938/7. 5938/6, 5909/1, 5938/1, 5938/3, 5938/2, 5938/5, 5942,
5046/2. 5945, 5940/1, 5837/2 KO Novi Bar i katastarske parcele broj 5938/4
KO Novi Bar u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Topolica IV* (,Sluzbeni
list Crne Gore — opStinski propisi®, broj 39/13). u Baru.

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: [ VRETENICIC RAFAIL | MIODRAG |

POSTOJECE STANJE

Predmeina lokacija se nalazi u zahvatu Detaljnog urbanistickeg plana
_Topalica IV*, u Baru.

Podruéje DUP-a “Topolica IV podijeljeno je na zone razlicite namjene: A -
zonu centralnih funkcija i stanovanja velikih gustinai B i C - zonu stanovanja
velikih gustina.

Prema izvodu iz digitalnog katastarskog plana za KO Novi Bar i Planu
parcelacije iz DUP-a "Topolica IV" B6-UPS zona B, blok 6, sastoji se od |
dijelova kataslarskih parcela broj 5938/8, 5938/7. 5938/6, 5909/1, 593811,
5038/3, 5938/2, 5938/5, 5942, 5946/2, 5945, 5940/1, 5937/2 KO Novi Bar i
katastarske parcele broj 5938/4 KO Novi Bar, u Baru.

Plan
Prema grafickom prilogu br. 01 — Topografsko-katastarski plan, na predmetnoj
lokaciji nisu evidentirani postojeci objekli.




Katastarska evidencifa
Prema listu nepokretnosti 3136 — prepis, Podruéna jedinica Bar, evidentirano

je sliedece:
- na katastarskoj parceli 5938/6 KO Novi Bar, livada 1 klase, povrsine
350 m?,
Prema listu nepokretnosti 1154 — izvod, Podrucna jedinica Bar, evidentirano
je sliedece:
- na katastarskoj parceli 5909/1 KO Novi Bar, nekategorisani putevi,
povrSine 3414 m“.
Prema listu nepokretnosli 2059 — izvod, Podruéna jedinica Bar, evidentirano
je sljedece:
- na kalastarskoj parceli 5938/7 KO Novi Bar, livada 1.klase, povrSine
350 m.
Prema listu nepckretnosti 3070 — izved, Podruéna jedinica Bar, evidenlirano
je sljiedece:
- na katastarskoj parceli 5938/8 KO Novi Bar, livada 1.klase, povrsine
365 m2.
Prema listu nepokretnosti 1889 — izvod, Podruéna jedinica Bar, evidenlirano
je sljedece:
- na katastarskoj parceli 5940/1 KO Novi Bar, livada 1.klase, povrSine
2047 m?;

- na katastarskoj parceli 5940/1 KO Novi Bar, dvorite, povrSine 500 m?;

- na katastarskoj parceli 5940/1 KO Novi Bar, broj zgrade 1, poroditna
stambena zgrada, povr§ine u osnovi 108 m?;

- na katastarskoj parceli 5940/1 KO Novi Bar, broj zgrade 2, poroditna
stambena zgrada, povrsine u osnovi 67 m?.

Prema listu nepokretnosti 851 — prepis, Pedruéna jedinica Bar, evidentirano je

sliedece:
- na katastarskoj parceli 5342 KO Novi Bar, dvoriSte, povrsine 246 m<;
- na katastarskoj parceli 5942 KO Novi Bar, broj zgrade 1, porodiéna
stambena zgrada, povr§ine u osnovi 32 m?.

Prema listu nepokrelnosti 1740 - prepis, Podruéna jedinica Bar, evidentirano

je sljedece:
- na katastarskoj parceli 5938/1 KO Novi Bar, nekategorsani putevi,
povr§ing 447 m?, !
|
Prema listu nepokretnosti 4593 — prepis, Podruéna jedinica Bar, evidentirano
je sljedece:
- na katastarskoj parceli 5938/3 KO Novi Bar, dvoriéte, povrSine 214 m?;
- na kataslarskoj parceli 5938/3 KO Novi Bar, broj zgrade 1, porodiéna
stambena zgrada, povi§ine u osnevi 186 m?, g




U navedenom Listu nepokretnosti, u dijelu Podaci o teretima i ogranicenjima, |
navedena je zabiljeZba da na katastarskoj parceli 5938/3, zgrada br.1, ohiekat

koii nije izgraden u skladu sa zakonom,

Prema listu nepokretnosti 3071 — prepis, Podruéna jedinica Bar, evidentirano
je sijedece:
- na katastarskoj parceli 5938/2 KO Novi Bar, livada 1. klase, povrsine
403 m?,

Prema listu nepokretnosti 3123 - prepis, Podruéna jedinica Bar, evidentirano

je sliedece:
- na katastarskoj parceli 5938/4 KO Novi Bar, livada 1. klase, povrsing

640 mZ.

Prema listu nepokretnosti 4770 — prepis, Podruéna jedinica Bar, evidentirano

je sljedece:
- na kataslarskoj parceli 5838/5 KO Novi Bar, livada 1. klase, povrsine

621 m?

Prema listu nepokretnosti 2957 — prepis, Podruéna jedinica Bar, evidentirano

| je sljedece:

- na kalastarskoj parceli 5946/2 KO Novi Bar, dvoriéte, povrSine 412 m?: |

- na Katastarskoj parceli 5946/2 KO Novi Bar, broj zgrade 1, objekat u
izgradnji, povrSine u osnovi 88 m’.

Prema listu nepokretnosti 181 - prepis, Podruéna jedinica Bar, evidentirano je

sljedece:
- na katastarskoj parceli 5845/1 KO Novi Bar, livada 1. klase, povrsine
375 m?;
- na katastarskoj parceli 5645/2 KO Novi Bar, livada 1. klase, povrine
765 m?.

Prema listu nepokretnosti 5054 — prepis, Podruéna jedinica Bar, evidentirano
je sljedece:
. na katastarskoj parceli 59453 KO Novi Bar, dvoriste, povrSine 520 m?.
- na katastarskoj parceli 5945/3 KG Novi Bar, broj zgrade 1, poroditna

| stambena zgrada, povr§ine u osnovi 170 m?
|

| Prema lislu nepokretnosti 3377 — prepis, Podruéna jedinica Bar, evidentirano

| je sljedece:

- na katastarskoj parceli 5937/2 KO Novi Bar, dvoriSte, povrSine 404 m?,

- na katastarskoj parceli 5937/2 KO Novi Bar, broj zgrade 1, porodicna
stambena zgrada. povrsine u osnovi 253 m?,

Prije izgradnje objekta na predmetnoj lckaciji investitor ima obavezu da poru$i
postojece objekte, radi izgradnje novog objekia.




Za rusenje postojecih objekata potrebno je da se viasnik zahtjevom obrali
nadleznom inspekcijskom organu, u skladu sa ¢lanom 69 Zakona o izgradnji
objekata ("Sluzbeni list Crne Gore”, br. 19/25, 92/251 160/25).

7. | PLANIRANO STANJE
7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije |
Prema grafitkom prilogu br. 07 = Plan namjene povr$ina, urbanisticka
parcela B6-UPS, urbanisticka zona B, urbanisticki blok 6, nalazi se na
povr§inama za stanovanje velike gustine - SVG.
Na parcelama stanovanja velikih gustina mogu se graditic
- Stambeni i stambeno-poslovni objekli;
- Trgovine i ugosliteljski objekli;
- Objekti za smjestaj turista - hoteli;
- Poslovni objektr;
- Objekti za upravu, kulluru, Skolstvo, zdravstvenu i socijalnu zastitu,
- Parkinzi i garaze,
- Objekti infrastrukture.
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Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovali:
. Pravilnik o nadinu izrade, sadrzini i ovjeri tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta (.Sluzbeni list Crne Gore®, broj 53/25) .
'« Pravilnik o nacinu cbracuna povrsine i zapremine zgrade (.Sluzbeni list Crne |
Gore”, broj 60/18). f
'« Pouréine za obracun indeksa se obrafunavaju u skiadu sa Pravilnikom o
blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrSing,
elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima
("Sluzbeni list CG", br. 24/10. 33/14, 91/20).
Procedure izrade tehnicko-investicione dokumentacije, kao i samo gradenje,
mora se sprovodili u svemu prema vazecoj zakonskoj regulativi. Objekat
' projeklovali u duhu sa tehniCkim propisima, normalivima i standardima za
projeklovanje ove vrsie objekata. |
7.2. | Pravila parcelacije '

Prema izvodu iz digitalnog katastarskog plana za KO Novi Bar i prema
grafickim prilozima 13. - Plan parcelacje i 14. - Plan nivelacije | requlacije iz
DUP-a "Topolica IV", urbanistika parcela B6-UPS, urbanisticka zona B,
urbanisticki blok 6, sastoji se od dijelova katastarskih parcela broj 5938/8,
5938/7. 5938/6. 5909/1, 5938/1, 5938/3, 593812, 5938/5, 5942, 5946/2, 5945,
5040/1. 5937/2 KO Novi Bar i kalastarske parcele broj 5938/4 KO Novi Bar i
povrsine je 3.070.47 m?,

Navedene katastarske parcele nalaze se u zahvatu Detaljnog urbanistickog
plana .Topolica IV", u Op&tini Bar.




Parcelacija

Podjela planskog podruéja izvrSena je na nivou blokova koji su podijeljeni na
urbanisticke parcele numeri¢ki oznacene. Urbanistickom parcelacijom
poStovane su, koliko je to bilo moguce, vlasnitke parcele. Ukoliko na
postojecim granicama parcela dode do neslaganja izmedu zvanitnog katastra
i plana, mjerodavan je zvanitni katastar.

Kada urbanisticka parcela, koja je odredena ovim planskim dokumentom, ima
manja odstupanja od postojece katastarske parcele (ili parcela), kao i u drugim
opravdanim slucajevima kada je potrebno izvrsili uskladivanje urbanistiCke
parcele sa katastarskom parcelom, organ nadlezan za poslove uredenja
prostora moZe izvrditi uskladivanje urbanisticke parcele sa kalas!arskim\
stanjem u toku postupka za izdavanje gradevinske dozvole,

Urbanisticka parcela mora imali neposredan kolski pristup na javnu
saobracajnu povrsinu. Urbanistickom parcelom pogodnom 2za gradenje
smatrace se i ona parcela koja ima obezbijeden pristup u Sirini od najmanje
40 m. Urbanistitka parcela moZe imati priviemeni pristup sa javne
saobracajnice veceg ranga, koji se ukida kada se realizuje pnistup sa
odgovarajuce (blokovske) saobracajnice.

Oblik i velitina parcele odredeni su tako da se na njoj moze gradili u skladu
sa planom utvrdenim uslovima i predstavijeni su u grafickom prilegu.

Lokacija
Lokacija je mjesto na kome se izvode radovi kojima se prostor privodi namjeni
u skladu sa urbanisticko-tehnickim uslovima i smjernicama utvrdenim

planskim dokumentom,

Planskim dokumentom se preporuéuje urbanisticka komasacia, ).
ukrupnjavanje lokacija objedinjavanjem viasniCkih parcela, u cilju optimalnog
karis¢enja prostornih potencijala u postupku urbane rekonstrukcije.

Ukoliko se odreduje lokacija na dijelu urbanisticke parcele za izgradnju,
rekonstrukciju ili izvodenje drugih radova kojima se vr$e promjene u prostoru,
povrsina lokacije ne moze biti manja od 600 m?.

¢lanom 15 Pravilnika o nadinu izrade, sadrZini i ovjeri lehnicke dokumentacije
za gradenje objekta (.SluZbeni list Crne Gore®, broj 53/25), propisano je da
graficka dokumentacija sadrzi elaboral parcelacije po planskom dokumentu, |

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama i

Regulaciona i gradevinska linija su definisane koordinatama prelomnih
tacaka u grafickom prilogu br. 14 -~ Plan nivelacije | regulacije.

Regulaciona linija

Regulaciona linija u ovom dokumenlu je definisana kao linija koja dijeli javnu
povrSinu od povrsina predvidenih za druge namjene.

Regulaciona linija je istovremeno i granica urbanistickog bloka.




|
|

Regulaciona linja je precizno definisana koordinatama prelomnih taéaka u |
grafickom prilogu br. 14. Plan nivelacije | regulacije. .

Gradevinska linija
Gradevinska linija je utvrdena kao linija do koje je dozvoljeno gradenje na,
iznad i ispod povrSine zemlje i to kao:
1. gradevinska linija na nivou urbanistickog bloka, definisana graficki, koja je
obavezujuca i preko koje se ne moze gradili.
2. gradevinska linija, u odnosu na susjedne parcele, definisana numericki
(kao odstojanja od granica parcele):
a) gradevinska linija na koju se oslanja objekat duzom stranom, na
odstojanju koje ne moZe biti manje od 1/3 visine objekla,
b) gradevinska linija na koju se oslanja objekat kracom stranom

(bocnom fasadom):

- do ivice parcele, ako je zid u vidu kalkana bez otvora,

- na najmanjem udaljenju od 1,50m od granice parcele ako su
predvideni  mali otvori radi provjetravanja higijensih prostorija,
na najmanjem udaljenju od 2,50m od granice parcele ako su
predvideni otvori sa visokim parapelima,
na udaljenju vecem od 4,50m od granice parcele ako su !
predvideni otvori normalnih dimenzija i parapeta.

Ukoliko je kraéa - boéna strana objekla veca od 15 m, primjenjuje se
paramelar odreden za duZu stranu objekla.

Sve gradevinske linije zajedno na nivou parcele definiSu mogucu zonu u ckviru
koje se formira gabaril buduceg objekta prema indeksu zauzetosti, koji je |
definisan na nivou svakog bloka i parcele.

Grafickim prilogom plana br. 14 - Plan regulacije i nivelacije je za sve
urbanisticke parcele definisana minimum jedna gradevinska linjja, ili dvije, koje

predstavljaju obodnu granicu izgradnje na, ispod i iznad povrsine zemlje.

Gradevinske linje ispod povrdine zemlle mogu bili izvan utvrdenih |
gradevinskih linja na zemlji, mogu se poklapati sa granicama parcele — |
lokacije na kojoj se gradi objekal, uz iskljuCivu obavezu i odgovornost |
investitora da izvodenjem radova i upotrebom objekta ne ugrozi susjedne
objekte i parcele.

Indeks zauzetosti

Indeks zauzetosti je koliénik izgradene povrSine objekta (objekata) na
odredenoj parceli (lokaciji, bloku, zoni) | ukupne povrSine parcele izrazene u
istim mjemim jedinicama. lzgradena povrsina je definisana spoljasnjim
mjerama finalno obradenih fasadnih zidova i stubova u nivou novog -
uredenog terena.

Indeks zauzetosti je definisan kao maksimalni za svaku pojedinaénu lokaciju i
urbanisti¢ku parcelu. Definisani indeks zauzetosli se moze uvecali za 20%
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ukoliko lokacija obuhvata najmanje dvije vlasnicke parcele ili kada je povrsina
lokacije iznad 1200 m?,

Indeks izgradenosti

Indeks izgradenosti je koliénik ukupne bruto gradevinske povrsine objekata i
povrine parcele (lokacije, bloka, zone) izrazene u istim mjernim jedinicama.
Bruto gradevinska povr$ina objekta je zbir bruto povréina svih nadzemnih
etaza objekta, a odredena je spoljasnjim mjerama finalno obradenih zidova.

Indeks izgradenosti je definisan kao maksimalni za svaku pojedinacnu lokaciju
i urbanistiéku parcelu. Definisani indeks izgradenosli se moze uvecati za 20%
| ukoliko lokacija obuhvata najmanje dvije viasnicke parcele ili kada je povr§ina

' lokacije iznad 1200 m?. .

U obratun bruto gradevinske povrSine ne ulaze prilazi, parkinzi, bazeni,
igraliSta (dje¢ja. sportska), olvorene lerase i druge poplocane povrsine,
krovovi ukopanih i poluukopanih garaza Koji nijesu visi od 1.00 m od nulte kote
objekia i koriste se za neku od navedenih namjena.

Vertikalni gabarit

Vertikalni gabarit objekla je definisan brojem etaza. Vertikalni gabaril se
definiSe i za podzemne i za nadzemne etaZe. EfaZe se definiSu nazivima koji
proisti¢u iz njihovih poloZaja u objeklu,

Na nivou planskog dokumenta maksimalna visina objekta je deset nadzemnih
etaza i dvije pedzemne etaze.

Spratnost (broj etaza) se moze prilagodavati konkretnim programskim
zahtjevima prilikom projektovanja, uz moguénost poveéanja, izuzetno, za dvije
etaze. ali se arhitektonska postavka mora uklopiti u uslove regulacije (moraju
se postovati gradevinske linije) i ne moZe se povecavali planom definisana
bruto razvijena gradevinska povrSina.

Visinska regulacija
Visinska regulacija definisana je spralnoS¢u objektata gdje je visina etaza
odredena prema prethodno iznijetim vrijednostima.
Kota prizemlja odreduje se u onosu na kolu nivelete javnog ili pristupnog puta,
ito:
. na ravnom terenu kota prizemlja novih objekata ne moze biti niza od
kote nivelete javnog ili prstupnog pula;
. na ravnom terenu Kota prizemlja moze biti najvise 1,00 m visa od kote
nivelete javnog ili pristupnog puta;
- za objekte koji imaju indirektnu vezu sa javnim putem, kota prizemlja
utvrduje se kroz urbanisticke uslove prema iznijetom pristupu, ‘
- zaobjekte koji u prizemlju imaju poslovnu namjenu kota prizemlja mozZe
biti maksimalno 0,20m viéa od kole trotoara.

Ogradivanje parcela planiranih objekata nije predvideno, osim za objekat
osnovnog chrazovanja i dnevni centar za osobe sa posebnim potrebama,




ZONA B -BLOKE®

Blok obuhvata dio planskog podruéja izmedu planiranih sacbracajnica A b
4" i .13". U bloku se smjenjuju neizgradene i izgradene povrsine, kao i
podrucja parcela vece povrsine i podrucja usiinjene parcelacije.

Gradevinske linje uz saobracajnice su postavijene na odstojanju od
regulacione linije koje odgovara planiranim objektima, Objekti se mogu graditi
na gradevinskoj liniji ili udaljeni od gradevinske linjje prema unutradnjosti
bloka. Dispozicija objekata koji se grade u unutradnjosti bloka, mora biti u
skladu sa pravcima pruZanja gradevinskih linija uz saobracajnice, odnosno,
objekte treba pozicionirati paralelno ili upravno u odnosu na najblizu
gradevinsku linju.

Planom parcelacije predvideno je objedinavanje parcela, ali je kroz realizaciju
moguce i odobravanje izgradnje na vise urbanistickih parcela ili njihovih

djelova.

Pristup parcelama treba reSavali u skladu sa planskim dokumentom, uz
prelazna priviemena resenja koja podrazumijevaju koriséenje postojecih i
formiranje novih sacbracajnica. Kroz realizaciju unutrasnjosti  bloka,
funkcionalnim povezivanjem uredenja terena potrebno je obezbijedili
odgovarajuci pristup svakoj lokaciji.

Uredenje terena u zoni gradenja treba da bude usaglaseno-povezano izmedu
parcela i sa kontakinim podrucjem. Olvorene povr§ine treba da budu uredene,
ozelenjene, dostupne za  konscenje,  povezane i prohodne.

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA
STANOVANJA

Novi objekli viseporodiénog stanovanja vecih gustina seé mogu gradili na
parcelama namijenjenim za izgradnju objekata viseporoditnog stanovanja
velikih_gustina i parcelama mjesovite namjene. Na navedenim parcelama
mogu se graditi i prostori namijenjeni drugim sadrzajima koji, ni na koji nacin,
ne ometaju osnovnu namjenu i koji sluZze svakodnevnim potrebama
stanovnika podrudja.

Objekli se mogu graditi na svim urbanistiCkim parcelama, na neizgradenim
povr§inama i umjesto postojecih objekala.

Polozaj objekta na parceli, gabariti objekala, unutradnji kolsko-pjeSacki
sacbracaj, slobodni prostori, parkinzi 1 zelene povrsine bie razradene
projektnom dokumentacijom.

Objekti mogu biti postavijeni na gradevinskoj parceli:

- u neprekinulom nizu

- objekat na parceli dodiruje obje boéne linije gradevinske parcele;

- u prekinutom nizu - objekat dodiruje samo jednu bolnu liniju gradevinske

|
|

|

parcele; : ¥
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- kao slobodnostojeci - objekat ne dodiruje ni jednu linju gradevinske parceleﬂ

Oblik i povrsine objekata odreduju se u skiadu sa:

- predvidenim indeksima zauzetos!i i indeksima izgradenosli,
- regulacionim i gradevinskim linjama;

- predvidenom spratnoscu,

Gabariti objekata i razvijena bruto gradevinska povrsina odredena je
kumulativnom primjenom pravila (povrsina lokacije, regulacioni pojas 1 visina
objekta) i pokazatelja (indeks izgradenosti i indeks zauzetosti). Ukoliko zbog
karakteristika stanja, oblikownih i drugih razloga dolazi do odstupanja,
| mjerodavni pokazatelj je indeks izgradenosli. Za urbanistiCcke parcele |
i viseporodiénog stanovanja velikih gustina, maksimalni indeks izgradenosli je
definisan za svaku parcelu, Gustina naseljenosti koristi se kao korektivni
kritenjum u okviru bloka | u okviru lokacije. Za zonu namienjenu
viseporodiénom stanovanju velikih gustina, planirana bruto guslina stanovanja
je od 241 do 480 stanovnika po hektaru.

Vertikalni gabariti objekata viSeporodicnog stanovanja velikih qustina se
utvrduju u svakom pojedinaZnom slu¢aju u skladu sa kapaciletom lokacije, lj.
na osnovu zadalih pravila i pokazatelja. Maksimalna planirana spratnost
objekata viseporodiénog stanovanja je desel nadzemnih etaza, Za svaku
konkretnu lokaciju spratnost se mora uskladiti sa kapacitetom lokacije.

Horizontalni gabariti objekata viseporediénog stanovanja velikih qustina se,
takode. utvrduju u svakom pojedinaénom slucaju na osnovu kapaciteta
lokacije i zadatih paramelara, a jasno su uslovijeni gradevinskom linijom i
koeficijentom zauzetosli wrbanisticke parcele. Za objekate viseporodiCnoeg
stanovanja velikih guslina, maksimalni indeks zauzetosti je definisan za svaku

parcelu, |

lzgradnja podruma i suterena je dozvoljena, ali nje obavezna. Podrumska
etaza ne ulazi u proratun dozvaljene bruto povrSine objekta, ukoliko je
namijenjena za garaéni ili instalacioni prostor.

Horizontalni gabarit podzemne elaze moze bili veci od gabarita objekta, ali
pod uslovom da se njenom izgradnjom ne ugroZavaju susjedni objekti ni
parcele, Ukoliko je krov podzemne garaze do 1.00m iznad nivoa terena,
ozelenjen i parterno ureden, njen gabarit ne ulazi u praraun procenta
zauzetosti parcele, ve¢ se smatra uredenom zelenom povrsinom.

Minimalna veligina lokacije za izgradnju moZe biti 600 m? povrSine, a §irina
uliénog fronta 40m.

| za iskazivanje pokazalelja ratunaju se gabarili, odnosno razvijene bfulo|t

izgradene povrSine nadzemnih etaza objekala. Prilazi, parkinzi, bazeni, |
Ligralista (djecija, sportska). olvorene lerase i druge poplotane povréine, |
' krovovi ukopanih i poluukopanih garaza koji nijesu visi od .00 m od nulte kote |
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Cizgradnju objekata centralnih funkciya, parcelama mjesovile namjene |

| - predvidenom spratno$cu.

objekta i koriste se za neku od navedenih namjena, ne ulaze u obratun |
pokazatelja.

Udaljenost objekta od granice parcele definisana je gradevinskim linjama,

Uslovi i smjernice uredenja zelenih povrsina su dali u posebnom pnlogu, sa
detaljnim preporukama za projeklovanje. Procenat uredenih povrsina mora biti
najmanje 20%.

Parkiranje ili garaziranje putnickih vozila i vozila za obavljanje djelatnosti
obezbjeduju se, po pravilu, na parceli, odnosno lokaciji, izvan javnih povr$ina,
i realizuju istovremeno sa osnovnim sadrzajem na parceli, odnosno lokaciji,

Broj mjesta za parkiranje koji treba ostvarili na parceli ulvrduje se po
normativu: stanovanje 1-1,2 PM po 1 stambenoj jedinici.

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA 1IZGRADNJU OBJEKATA
CENTRALNIH FUNKCIJA
Novi objekli centralnih funkcija mogu se graditi na parcelama namijenjenim za |

parcelama stanovanja_velikih _gustina. Objekti se mogu graditi na
neizgradenim povrsinama i umjesto postojecih cbjekata.

PoloZaj objekta na parceli, gabarili cobjekala, unutradnji kolsko-pjesacki
saobracaj, slobodni prostori, parkinzi i zelene povrSing bice razradene
projekinom dokumentacijom.

Objekti mogu biti postavljeni na gradevinskoj parceli:
- kao slobodnostojeéi - objekat ne dodiruje ni jednu liniju gradevinske

parcele.

Oblik i povrSine objekata odreduju se u skladu sa:
- predvidenim indeksima zauzelosli | indeksima izgradenosli;
- regulacionim i gradevinskim linijama;

Gabariti objekata i razvijena bruto gradevinska povrsina odredena je
kumulativnom primjenom pravila (povr§ina lokacije, regulacioni pojas i visina
objekia) i pokazatelja (indeks izgradenosti i indeks zauzetosti). Ukoliko zbog
karakteristika stanja, oblikovnih i drugih razloga dolazi do odstupanja,
mjerodavni pokazatelj je indeks izgradenosti.

Za urbanisticke parcele centralnih funkcija maksimalni indeks izgradenosli je
definisan za svaku parcelu. Za objekte centralnih funkcija koji e se gradili na
parcelama mjeSovite namjene primjenjuju se kao maksimalni paramelri
definisani za urbanistiCku parcelu.
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- urbanistiCke parcele. Za objekate centralnih funkcija kao maksimalni indeks
| zauzetosti primjenjuje se indeks definisan za svaku parcelu.

Verlikalni gabarili objekata cenlralnih funkcija se utvrduju u svakom
pojedinaénom sluéaju u skladu sa kapacitetom lokacije, tj. na osnovu zadatih
pravila i pokazatelja, Maksimalna planirana spratnost objekata centralnih
funkcija je definisana za svaku parcelu. Za svaku konkretnu lokaciju spratnost
se mora uskladili sa kapacitetom lokacije.

Horizontalni gabarili objekata centralnih funkcija se, takode, utvrduju u
svakom pojedinacnom slu€aju na osnovu kapaciteta lokacije i zadatih
paramelara, a jasno su uslovijeni gradevinskom linijom i indeksom zauzetosti

Za objekte centralnih funkcija koji ¢e se graditi na parcelama mjeSovile
namjene primjenjuju se kao maksimaini parametn definisani za urbanistiCku

parcelu,

lzgradnja podruma i suterena je dozvoljena, ali nije obavezna. Podrumska
etaza ne ulazi u proraun dozvoljene brulo povrSine objekla, ukoliko je
namijenjena za garani ili instalacioni prostor.

Horizontalni gabarit podzemne elaze moZe bili veci od gabarita objekta, ali
pod uslovom da se njenom izgradnjom ne ugroZavaju susjedni objekti ni
parcele. Ukoliko je krov podzemne garaze do 1,00m iznad nivoa terena,
ozelenjen i parterno ureden, njen gabarit ne ulazi u proralun procenia
zauzetosli parcele, ve¢ se smalra uredenom zelenom povrsinom,

Parkiranje ili garaziranje putnickih vozila i vozila za obavljanje djelatnosti
obezbjeduju se, po pravilu, na parceli, odnosno lokaciji, izvan javnih povrsina,
i realizuju istovremeno sa osnovnim sadrzajem na parceli, odnosno lokaciji.

Broj mjesta za parkiranje koji treba ostvarili na parceli ulvrduje se po
normativu: $kole 0,25-0.35 PM/1zaposlenom; hoteli 50 PM na 100 soba;
trgovina 20-40 PM na 1000 m’ konsne povrdine; posta, banka 20-30
PM/1000m2 korisne povrsine; poslovanje — 10 PM na 1000 m*.

Minimalna veli¢éina lokacije za izgradnju moZe biti 600 m? povrSine, a §irina
uliénog fronta 40 m,

Za iskazivanje pokazalelja ratunaju se gabarili, odnosno razvijene bruto
izgradene povrSine nadzemnih etaza objekata. Prlazi, parkinzi, bazeni,
igralista (djedja. sportska), olvorene terase i druge poploéane povrsine,
krovovi ukopanih i poluukopanih garaza koji nijesu visi od 1,00 m od nulte kote
objekta i koriste se za neku od navedenih namjena, ne ulaze u obratun

pokazatelja.

Udaljenost objekta od granice parcele definisana je gradevinskim linjama.

—
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Uslovi | smjernice uredenja zelenih povr$ina su dati u posebnom prilogu, sa
detaljnim preporukama za projeklovanje. Procenat uredenih povr$ina mora bili

najmanje 20%.

Ogradivanje parcela
Ogradivanje parcela planiranih objekata nije predvideno, osim za objekat
osnovnog obrazovanja i dnevni centar za osobe sa posebnim potrebama.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA 1 ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,

KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA ||

TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Tehnickom dokumentacijom predvidjeli mjere zastite od poiara*shodno’

propisima za ovu vrsiu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda
postupiti u skladu sa Zakonom o zastili i spasavanju (.Sluzbeni list CG",
br.13/07. 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 03/23) i Pravilnikom o mjerama
zaétite od elementarnih nepogoda (»Stuzbeni list RCGe, br.8/93) i Zakonu 0
zapaljivim teénostima i gasovima (»SluZbeni list CGu, br.26/10 1 48/15).

Projektnu dokumentaciju raditi shodno:

- Zakonu o zadliti i spasavanju (,Sluzbeni list CG", br.13/07, 05/08, 86/09,
32111, 54/16, 146/21103/23)

- Pravilniku o tehniékim normativima za hidrantsku mrezu za gaSenje pozara
(.Sluzbeni list SFRJ", broj 30/91).

- Pravilniku o tehniékim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene
platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata poveéanog rizika od pozara
(.Sluzbeni list SFRJ", broj 8/85).

- Pravilniku o tehnitkim normativima za zastitu visckih objekata od pozara
(.Sluzbeni list SFRJ", broj 7/84),

- Pravilniku o tehnitkim normalivima za zastitu skladista od poZara i eksplozija
(.Sluzbeni list SFRJ", broj 24/87), - Pravilniku 0 tehni¢kim zahtjevima za zaSlitu
garaza za pulnitke automobile od poZara i eksplozija (.Sluzbeni list CG”, broj
9/12),

- Pravilniku o izgradnji postrojenja za zapaljive tecnosli i © uskladiStenju i
pretakanju zapaljivih tecnosti (,Sluzbeni hist SFRJ", br. 20/71 1 23/71),

- Pravilniku o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila 1 0

uskladistenju i pretakanju goriva (.SluZbeni list SFRJ", broj 27/71), |

- Pravilniku o izgradnji postrojenja za tecni naftni gas i o uskladistavanju i
pretakanju teénog naftnog gasa (.Sluzbeni list SFRJ", br. 24/71 126/71).

Mjere zaStite na radu

Shodno élanu 9 Zakona o za$tili i zdravlju na radu (.SluZbeni list CG",
br 34/14), pri izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa
propisima o uredenju prostora i izgradnji objekata izraduje tehnicku
dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene
za radne i pomocne prostorije | objekte gdje se tehnoloSki proces obavija na
otvorenom prostoru, duZan je da predvidjeli propisane mjere zaSlite na radu

u skladu sa tehnoloSkim projektnim zadatkom.
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Pri izgradnji, rekonsirukciji ili ruSenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o
uredenju gradilita u skladu sa aklom nadleznog ministarstva shodno ¢lanu
10 Zakona o za$tili i zdraviju na radu,

Tehnitku dokumentaciju raditi u skladu sa:

. Zakonom o zastiti vazduha (.S!. list CG", br. 25/10, 40/11, 43/15).

. Zakonom o zaliti od buke u Zivotnoj sredini (.S, list CG", br. 28/11, 28/12,
01/14, 02/18).

-Zakon o upravljanju otpadom (.SI. list CG", br. 64/11, 39/16); |
-Prilikom izrade tehniéke dokumentacije postovali: _
Pravilnik o tehnickim normativima za hidrantsku mreZu za gaSenje poZara (.Sl '
list SFRJ", br. 30/91). -
- Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene :
platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara (.SI. |
list SFRJ", br. 8/95). ,
- Pravilnik o tehnickim zahtjevima za za$titu garaza za pulni¢ke automoebile od |
pozara i eksplozija (,Sl. list CG", br. 9/12);

-Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrZini i nacinu 1
osmatranja tla i objekta u toku gradenja i upolrebe ("SLlist RCG", br.54/01),
-Objekat projektovati u duhu sa tehnickim propisima, normativima i
slandardima za projeklovanje ove vrsie objekala.

Proracune raditi na IX stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Objekti
moraju bili izgradeni prema vaZec¢im propisima za gradenje u seizmickim
podrucjima.

Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i
izvodenje objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN
1998-1 i nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.

Smijernice za zastitu od interesa za odbranu zemlje
Podruéje planskog dokumenta prema povrsini i namjeni na spada u kategonje
koje mogu imati znacaja za za$tilu od interesa za odbranu zemlje,

Smjernice za spreéavanje i zastitu od prirodnih katastrofa

Planiranje mjera za$tite u obimu apsolulne zaélite je ekonomski neprihvatljiv
pristup, pa je planski pristup koncipiran na strategiji prihvalljiveg rizika od
prisutnih oblika ugroZenosti, odnosno na kriterijumu da povecani troSkovi
projektovanja, izgradnje 1 finansijskih ulaganja kojima bi se mogla sprijecili
ostecenja ili ruSenja, izazivanje povreda i gubici ljudskih Zivola ne smiju
premasili trodkove na otklanjanju posledica mogucih akcidenata.

Imajuci u vidu inZenjersko-geolcske, hidroloske i seizmicke uslove 1la, buduca
| izgradnja i uredenje prostora moraju se zasnivali na nalazima i preporukama
elaborala ‘InZenjersko - geoloSka istraZivanja sa seizmickom
mikrorejonizacijom terena GUP Bara®, kao i na naknadnim geotehni¢kim
istrazivanjima_geclo§kih i hidrogecloSkih _svojstvava ta relevantnih za
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temeljenjé 1 1zgradnju objekata. Zbog visokog stepena seizmickog rizika sve
seizmitke proraéune zasnivati na mikroseizmickim podacima.

lzbor fundiranja novih objekata pnlagodili rezullatima geomehanickog
elaborata, zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti i funkcionalnosti objekata.
Konslrukciju novih objekata oblikovali na savremen nacin, bez mijesanja
sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
seizmickom koncepcijom.

Planskim rjesenjem predvideno je:

- spre¢avanje zagadivanja tla, mora, vodotokova i podzemnih voda.

- kapacitet vodovodne mreZe i hidranli prema potrebama protivpoZarne
zaslile;

- odgovarajuci sistem vodosnabdijevanja pijacom i tehnickom vodom; l
- zastita od povrSinskih voda preko kanalizacionog sistema, dimenzionisanog
da odgovara pojavi mjerodavne kise;

- izrada planova zastitnih mjera od elementarnih nepogoda i akcidentnih
stanja za sve vaZnije hidrotehnitke i druge objekte;

- razdvajanje stambenih zona od sacbracajnica odgovarajucim zastitnim
zelenilom: - povecanje utesca uredenih zelenih povrsina u cilju zaslile od svih
oblika nestabilnosti i erodibilnosti zemljista, optimalnog koris¢enja slobodnog
zemljiSta, bioloske i ckoloSke ravnoteze sredine:

- obezbjedivanje ujednactenog prostornog i funkcionalanog razvoja |
usmjeravanje na autonomnost pojedinih funkcionalnih cjelina;

- za uslove lokacija, rastojanja objekata ne smiju bili manja od najniZih
kriterijuma za oéekivane efekle (rusenje, pozar).

KLIMATSKE KARAKTERISTIKE

Klimalske karakteristike planskog podruéja u okviru op$tine Bar definisane su
poloZajem ovog prostora u okviru umjerenog klimatskog pojasa, poloZzajem
neposredno pored Jadranskog mora i Skadarskog jezera i postojanjem i
smjerom pruzanja planinskog vijenca sa visinom iznad 800 m i najvi§im vrthom |
od 1.959 m (Rumija). 1
Otvorenost prema istoku, sjevercistcku i sjeveru ima za posledicu 1 cdredent
nivo kontinentalnog ulicaja. Pruzanje planinskog vijenca uslovijava i
ublazavanje maritimnih, s jedne, i kontinentalnih vazdusnih ulicaja, s druge |
strane. |
Morfodinamika planinskog vijenca uli¢e na pojavljivanje relativno velikih
razlika vremenskih stanja na vrlo malom prostoru, pa se na relativno maloj
udaljenosti javijaju znalne temperalurne razlike, kao i razlike u koliCini
padavina, viaznosti i slicno. Ove razlike imaju uticaj i na klimu u primorskoj
najniZoj zoni, pogotovo kada se radi o padavinama i vjetrovima.

Temperatura vazduha

Najvisu srednju godiSnju temperaturu vazduha, sa najmanjim temperaturnim
amplitludama, u okviru opéline Bar, imaju najnizi djelovi teritorje pored
Jadranskog mora i Skadarskog jezera. Ta temperatura na 1mnv kra) morske
| obale iznosi 16°C.
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| ljetnjem pernodu.

Najvisu srednju godisnju temperaturu vazduha, sa najmanjim temperaturnim
amplitudama, u okviru op$tine Bar, imaju najnizi djelovi teritorije pored
Jadranskog mora i Skadarskog jezera. Ta temperatura na Tmnv kraj morske
obale iznosi 16°C.

Najvise srednje mjesecne lemperalure su u julu i avgustu, (23,4°123,1°C). a
najnize u januaru i februaru (8,371 8,9°C).

Vlaznost vazduha

Srednja godisnja relativna vlaznost vazduha u uskom priobalju Jadranskog

mora ima vrijednost od oko 70%. Tokom januara srednja relativna viaZnost

vazduha na prostorima do oko 200 do 300 metara je neslo manja od 70%. U

toku jula srednja relativna vliaznost vazduha u primorju ima vrijednost od 65-

70%. I
I

Padavine
U prosjeku se u primorskom dijelu opStine do 200 m apsolutne visine izlucuje |
do 1500 mm padavina godiSnje. U topljem periodu godine (april - seplembar)
izluti se oko 400 do preko 800 mm padavina, a u hladnijem periodu (oktobar
- mart) 1000 do 2000 mm padavina. Padavine se uglavnom izluCuju u vidu
kise, a rijetko u vidu snijega (i to uglavnom na planinskim terenima) Broj dana
sa srednjom dnevnom koli¢inom padavina do 1,00 lit/m2 je od 80 do 120 dana
u toku godine.

Osuncanost

Nalazeéi se na krajnje juZnim djelovima Jadranskog primorja neposredno uz
more, opstina Bar se odlikuje vrlo dugim trajanjem osuncéavanja. Na ovo, osim
toga, ulice i postejedi reljef u okviru opstine Bar i reljef §inh prostora juznog
dijela Crne Gore. Ovakvi uslovi omogucavaju da se trajanje osuncanosti krece
do preko 2500 &asova godinje, ili prosje¢no dnevno oko 7 casova.

Vjetrovitost

Primorski djelovi teritorije opétine izloZeni su u vecoj mjeri vjelrovima sa juga
i sa Jadranskog mora, U svim djelovima opSline osjecaju se vazdusna
strujanja iz svih pravaca, izmijenjena po oravcu | jacini postojecim prirodnim
ogranicenjima.

U primorskom dijelu opstine najvedu jadinu 1 Cestinu javljanja ima levant, vjetar
iz sjeveroistotnog pravca. Znatno manju Ceslinu imaju vjetrovi iz ostalih
pravaca: pulenat iz pravca zapada, maestral iz pravca sjeverozapada, jugo iz
pravca juga i jugoistoka i tramontana (bura) iz pravca sjevera. Vjetrovi sa |
kopna prema moru ¢esci su u zimskom periodu, a u suprotnom smjeru u |

9.

'USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

i
t

Koncept zaStite, ofuvanja i unapredenja Zivoine sredine usmjeren je na
uspostavijanje odrziveg upravljanja prirodnim vrednostima, prevenciji,
smanjenju i kontroli svih oblika zagadivanja, TeZisSle je na razrjeSavanju
moguiiih faktora narufavanja Zivotne sredine u svim sferama djelatnosti (u
okviru vodne, sacbracajne i komunalne infrastruklure, industrje,
poljopriviede). kao i sanaciji i revitalizaciji ugozenih podrucja.
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Prevencija zagadenja i ugrozavanja zivotne sredine predpostavlja:

1) utvrdivanje jasnih tehnicko-tehnoloSkih uslova u pogledu lociranja
potencijalnih zagadivata, kroz obaveznu izradu studija procjena
uticaja;

2) postovanje rezima ofuvanja i koriStenja podrutja zasticenih prirodnih
dobara, izvori§ta vodosnabdijevanja, Suma, poljopriviednog zemljista,
javnih zelenih povrSina, rekreacionih podruéja, koji su utvrdeni ovim
planom, a na osnovu odgovarajucih zakonskih akata i predmeinih

programa. .

Neophodno je strikino sprovodenje zakonskih odredbi za zaStitu Zivoine
sreding; pooslrena primjena ekonomskog instrumenta “zagadivac placa"”, za
sve oblike ugroZzavanja 2Zivolne sredine, prema vazetim zakonima,
uspostavljanje lokalnog monitoringa Kontrole kvalitela Zivolne sredine
(ukljuéujuéi i pracenje efekata mjera za njeno poboljsanje i inspekcijski nadzor)
i veca ukljuéenost i bolja organizovanost civilnog sektora u reSavanju
problema Zivolne sredine.

Problem komunalnog, industrijskog, medicinskog 1 drugeg opasnog olpada
zahtijeva primjenu savremenih tehnologija sakupljanja, separacije, reciklaze i
odlaganja. Bogatstvo, raznovrsnost i ofuvanost prirodnih dobara, u prvom
redu bilinog i Zivolinjskog svijela na kopnu i u vodi, jedna je od prioritetnih
obaveza otuvanja ekosistema i preduzimanja adekvatnih mjera njihove
zadtite, uredenja i unapredenja, radi planskog i racionalnog koriscenja
prostora i njegove optimalne valorzacije.

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeli uslove i mjere za zaslilu Zivolne
sredine u skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
(.Sluzbeni list CG", br.75/18 i 84/24) | Zakonom za zaslilu prirode (,Sluzben
list CG*. br. 54/16. 18/19 i 84/24) na osnovu uradene procjene uticaja na |

Zivotnu sredinu.

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine broj 03-D-413/2 od 25.02.2026.
godine.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Prema grafickom prilogu broj 0B. .Plan zelenih i slobodnih povrsina’, na |
urbanistickoj parceli B6-UPS Zona B, Blok 6 planirane su povrSine ogranicene |
namjene (PUD) - zelenilo stambenih objekata i blokova (ZS0).

Objekli pejzazne arhiteklure ogranicenog nadina koriS¢enja su zelene
povr§ine koje u odnosu na velidinu, izgled i funkciju objekta moZemo podijeliti
na tri lipa:

- Zelenilo kolektivnog slanovanja;

- Zelenilo objekala prosvjete;

- Zelenilo poslovnih objekala.
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Zelenilo kolektivnog stanovanja

Pitanje koriséenja otvorenih prostora  direkino orjentisanih polrebama
stanovnika kolektivnog lipa stanovanja, oslvaruje se posredstvom
odgovarajucih sadrzaja koji predstavljaju dio planiranja ovih zelenih povr$ina.
Osnovni smisao ovih povrsina vezan je za boravak stanovnika u slobodnom
prostoru i smanjivanje ili zastitu nepovoljnih ulicaja svojstvenih gradskim
uslovima Zivola, Ove zelene povriine obiéno predstavljaju najslabiju tacku u
slici nekog grada. Da bi se osiguralo potpunije direkino koriséenje moraju bili
ispunjeni odredeni uslovi:

. U okviru otvorenih prostora planirati zelenu povrsinu u vidu manjeq
parka sa svim sadrzajima za prijatniji boravak koje takva povrSina
podrazumijeva (kao $to su djecija igralista, prostori za miran odmor) i
odgovarajucim kompozicionim rjesenjem;

- Isplanirati razli¢ite tipove aklivne rekreacije u odnosu na potrebe
stanovnika i ukupne povrsine olvorenog prostora;

- Pri izboru sadnog matenjala voditi racuna o sanitarno-higijenskim,
arhitektonsko-urbanistickim i estetskim funkcijama zelenila.

Procenat uredenih povrina mora bili najmanje 20%.

Opsti predlog biljnog materijala
Naprijed navedeni sadni materijal predstavlja samo smjernice, dok je

definilivan izbor na projektantu uz poStovanje ovih uslova.

Liséarsko i zimzeleno drveée: Magnolia grandifiora, Quercus ilex, Olea
europaea, Platanus sp.., Albizzia julibnssin, Prunus pissardi, Melia azedarach,
Betula verrucosa Liquidambar styracifiva Acer sp.

Cetinarsko drvece:
Cupressus sp., Pinus pinea. Pinus halepensts, Cedrus sp, Juniperus sp, Thuja

sp, Ginkgo biloba.

Urbana oprema

Urbani mobilijar predstavlja vazan praleci element u planiranju i projeklovanju
gradskog prostora, prilagoden mjestu i tipu objekla uz koji se nalazi, kao i
savremenim dizajnerskim kretanjima.

11.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA |
NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Na lokalitetima predvidenim za izgradnju, prema raspoloZivim podacima,
nema arheoloskih nalazista.

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemijnih radova bilo koje vrste na
podruéju zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheoloSkog znacenja, prema
&lanu 87 i €lanu 88 Zakona o zaétiti kullurnih dobara (.S. list RCG", br. 49/10,
49/11. 44/17, 18/19, B4r24, 9225). pravno il fizitko lice koje neposredno
izvodi radove, duZno je prekinuli radove i 0 nalazu bez odgadanja obavijestili
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Ministarstvo kulture | media i Upravu za zaSlitu kulturnih dobara radi
utvrdivanja daljeg postupka.

12,

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA
INVALIDITETOM

Potrebno je obezbjediti prilaz i upolrebu objekta licima koja se otezano krecu
ili se koriste invalidskim kolicima, u skladu sa élanom 30 Zakona o i izgradnji
objekata ("SluZzbeni list Crne Gore", br. 19/25) i u skladu sa Pravilmkom
o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekala za pristup | kretanje lica
smanjene pokrelljivosti i lica sa invaliditetom (.Sluzbeni list Crne Gore®, br.
41/25).

13.

"USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
104 ]

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG SAOBRACAJA

/ -

"USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM |

REZIMU

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovali Zakon o vodama (.Sluzbeni
list Republike Crne Gore®, br. 27/07 i ,Sluzbeni list Cme Gore®, br. 73/10,
32/11, 47/11, 48/15. 52/16. 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).

16.

‘MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

/

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je poStovali sljedece
preporuke EPCG:

«Tehnitka preporuka za prikljutke potroSata na niskonaponsku mrezu TP-2
(Il dopunjeno izdanje)

-Tehnicka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta |
«Uputstvo i tehni¢ki uslovi za izbor i ugradnju ogranicavaca strujnog ’.
opterecen)a

Tehni¢ka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS -

EPCG 10/0.4 KV

Prema grafickom prilogu br. 11— Stanje 1 plan elektroenergetske infrastrukture
i prema uslovima nadleznog organa.

Akl ovog ministarstva upucen Crnogorskom elektrodistributivnom sistemu,
broj 04-332/26-732/6 od 09.02.2026. godine, na koji nije odgevoreno u
zakonskom roku,

J
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17.2 | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Prema grafickom prilogu br. 10 — Stanje i plan hidrotehni¢ke infrastrukture }
prema uslovima nadleZnog organa. |

|

Akt DOO , Vodovod i kanalizacija" Bar broj 868 od 19.02.2026. godine. |

17.3 | Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu |
Urbanisticka parcela mora imati neposredan kolski pristup na javnu
saobrac¢ajnu povrSinu, Urbanistickom parcelom pogodnom za gradenje |
smalrace se i ona parcela koja ima obezbijeden pristup u $irini od najmanje |
40m. ',
Urbanistitka parcela moze imati priviemeni pristup sa javne saobracajnice
veceg ranga, koji se ukida kada se realizuje pristup sa odgovarajuce
(blokovske) saobracajnice.
Prema grafickom prilogu br. 9 - Plan saobracajne infrastrukture 1 prema
uslovima nadleznog organa.
Akt Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj, broj UPI 14-341/26-
66 od 17.02.2026. godine. -

17.4 | Ostali infrastrukturni uslovi
Telekomunikaciona mreza
Prilikom izrade tehnicke dokumentacie elektronske komunikac. infrastrukt,
posStovali:
.Zakon o elektronskim kemunikacijama (Sl list CG", br.100/24)
Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata ("Sllist CG", br.33/14)
-Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za prikljuenje, izgradnju 1 konscenje |
elekiranske komunikacione mreZe, elekironske komunikacione infrastructure
i povezivanje opreme i objekata (*Sl list CG", br.41/15)

Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanje i koriScenje
pojedinih  vrsta  elektronskih  komunikacionih mreza, eleklronske
komunikacione infrastructure i povezane opreme ("SI list CG", br.59/15 i
39/16)

- Pravilnik o zajednickom koriséenju elekironske komunikacione infrastrukiure
i povezane opreme (Sl list CG", br.52/14)

- Pravilnik o granicama izlaganja elektromagnetnim poljima ("SI list CG",
br.6/15)

Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upucuje na prnmjenu:

sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja
izzada tehnitke dokumentacije hip:// ekip.me/page/elektronic-
communications/ec-networks/development-of-technical-

documenis/content;
sajl na kome Agencija cbjavljuje podalke o postojecem stanju'
elekironske komunikacione infrastrukture |

hitp //gecportal.ekip.me/ preko koga sve zainleresovane slrane mogu
da zatraZe otvaranje konsnitkeg naloga. kako bi  pristupili
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georeferenciranoj bazi  podalaka eleklronske komunikacione
infrastruklure. —

18.

'POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH

RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

|
:
i

Geoloske i inzenjersko-geoloske karakteristike

Po geoloSkom sastavu leren Barskog podrucja izgraduju sedimenti jure,
krede, paleogena i kvartara. Sedimentne slijene predstavijaju kreénjaci, |
dolomiti, flievi i flisoidne stijene, konglomerati, brece te nevezani kvartarni |
sedimenti. U geoloskoj gradi planskog podrucja najznacajnije tvorevine su
aluvijalni nanosi u kojima su zastupleni §ljunkovi, pjeskovi i gline razlicite
debljine sa &estim vertikalnim i horizontalnim smjenjivanjem navedenih

_ litolo§kih ¢lanova.

Morfoloske karakteristike
Plansko podruéje obuhvata ravnicarski teren, nagnul u pravcu sjeveroistok- |
jugozapad, sa razlikom nadmorskih visina cd 3.5 do 14.5 mnv.

Najnizi dio se nalazi jugozapadno, na izlazu vodotoka Rena iz planskog
podruéja, a najvisi u nastavku Makedonske ulice. Nagib terena je oko 1%, Sto
plansko podrucje svrstava u morfolodki najpovoljnije za izgradnju. Analiza
osuncanosti pokazuje da su ravnicarski tereni malog nagiba i djelovi padina
okrenuti moru, najpovoljnije eksponirani. Cijela zona je povoljne jugozapadne
i juZne orjentacije koja je uticala i na naseljenost i izgradenost zone.

Seizmiéka mikrorejonizacija planskog podrucja

Mikroseizmickim istraZivanjima ultvrdeno je i na Kkarli seizmitke

mikrorejonizacije izdvojeno vise seizmitkih zona i podzona u okviru Vlll-og i

IX-0g stepena seizmitkog intenziteta MKS skale sa koeficijentima |

seizmicnosti  ks=0,04 do ks=0,14. Prema podacima iz Generainog

urbanistickog plana, plansko podrucje pripada zoni 9c, sa sledec¢im |

karaktenstikama:

- Zonu 9 (k,=0,12) sacinjavaju tereni izgradeni iz nevezanih, Sljunkovito

pjeskovitih sedimenata debljine 10-20 m i dubinom do podzemne vode |
1-4 m, tereni iz poluvezanih do nevezanih glinovito-§ljunkovitih
naslaga debljine 10-30 m i dubinom do podzemne vode 0-4 mitereni
izgradeni iz glina i glinovilih naslaga debljine do 25 m bez vezanog
horizonta podzemne vode koja se moze nalazili u ve¢im dubinama u
tankim zaglinjenim $ljunkovito-pjeskovitim proslojcima.

Vrijednosti oéekivanih maksimalnih ubrzanja krecu se u intervalu arag=0,14~
0,28, a vrijednosli koeficijenta seizmickog intenziteta odgovaraju ks=0,07-
0.14, za povratni period od 50 godina koji je uzet kao mjerodavan za
projektovanje uobitajenih konstruktivnih sistema.
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Nosivost terena

Nosivosli ravniparskih terena izgradenih iz nevezanih i poluvezanih naslaga
radunate su za trakaste temelje dubine 1.5 m i Sirine 1,0 m. Pri tome, u obzir
su uzimani geomehanicki parametri za dubine do najvise 15 m ispod temelja.
Dobijeni rezultati u Barskom polju krecu se izmeju 75 i 400 kPa. Barsko polje
| je moguie razdijeliti, prema nosivosti, na est zona sa nosivostima 75 do 400
kPa, a ovdje se prezentiraju neke od njih. Podrutja u donjim tokovima
Zeljeznice i Rikavca, izgradena iz aluvijalnih sljunkovito—pjeskovitih nanosa tih
rijeka imaju najvece nosivosti koje iznose 200 do 400 kPa. Pedrucje pokriveno
' viestackim nasipima, obiéno iz kre¢njacke drobine, u podrucju luke i okalini,
'ima nosivost 120 do 250 kPa. Centralni dio Barskog polja kojeg izgraduju
' aluvijalne i proluvijalne gline sa proslojcima zaglinjenih §ljunkova (Topolica,
| Bjelisi) i penferni djelovi polja (izmedu Stareg Bara i Novog naselja) izgradeni
iz protuvijalnih glinovitih naslaga imaju nosivosti 75-200 kPa. Za istoéni dio
palja (Donje Zaljevo) kojeg 1zgraduju aluvijalne i proluvijaine gline ne postoji
dovoljno podataka za tacniju procjenu nosivesti. Na osnovu podataka buSotina
B-85 i 86 nosivost tog dijela polja iznosi 100-200 kPa. Granice izmedu ovih
zona nijesu jasne ni oftre, nego su lo postepeni prelazi slipni litoloSkim,
lateralnim granicama $emaliziranim u inZzenjersko-geoloskim presjecima
terena Navedeni brojéani podaci o nosivostima su samo orjentacionog
karaklera i ne mogu se upolrijebili za temeljenje pojedinih objekata. To znaci
da je za temeljenje zahljevnih objekata na ovim terenima potrebno izvrsili
odgovarajuce geomehanike analize i izradunati nosivost temeljnog tla.

Preporuke za planiranje i projektovanje

S obzirom da dejstvo zemljolresa na gradevinski fond zaviss, izmedu ostalog,
i od lokacije (kompleksnih uslova terena), koncentracije i gustine izgradenosti,
namjene pojedinih pourdina. primjena tehnickih propisa i preduzumanje
preventivnih, zaslitnih mjera predstavljaju veoma vazan faktor minimiziran)a
Steta prouzrokovanim evenluainim zemljolresima, Stoga urbanisticko
planiranje 1 projektovanje i arhileklonsko - gradevinsko planiranje |
projektovanje i izgradnja moraju bili u skladu sa seizmickim uslovima Koji

funkcionisanja urbanog sistema. Cilj prepcruka za planiranje | projeklovanje je
da se postigne $to racionalnija namjena pojedinih povrsina, veca seizmicka
stabilnost, ekonomiénija gradnja i smanjenje $teta koje bi naslale u slucaju
eventualnih zemljoiresa u buducnosti.

| Urbanisti¢ko planiranje i projcktovanje

Pri izradi urbanistickih planova i u projeklovanju objekata izbjegavali prevelike
gustine izgradenosti i teZili debroj medusobnoj povezanosli pojedinih zona.

U procesu urbanistiCkog planiranja 4 projektovanja treba teliti da se, koliko je
moguce. usagiasi namjena povrSina, odnesno distribucija pojedinih
elemenata, sa intenzitetom ofekivane seizmicke pojave po pojedinim
sonama. U tom smislu, treba nastejati da se objekti odnosno urbani elementi
osjetljiviji na seizmicke ulicaje distnbuiraju po zonama sa nizim vrijednostima

viadaju na terenu, kako bi se u svim uslovima sprovela ekonomipnost |

ubrzanja. Treba nastojali da se qustina izgradenosti, stanovanja i dr. usaglas: |
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koliko je moguce sa ocekivanim ulicajima po pojedinim zonama u smislu
smanjenja sa porastom tih uticaja, Sto vazi i za zone urbane rekonstrukcije.

Prosjeéna guslina izgradencsli, posebno stanovanja, treba da je manja od one
koja se predvida uobibajenim urbanistickim normativima. Preporutuje se
primjena olvorenog sistema gradnje. Na razmatranom podru¢ju, mogu se
graditi objekli razlicite spralnosti, uz pravilan (optimalan) izbor konstruktivaih
sistema i materijala i poStovanje urbanistickih pokazatelja. Gabarili u osnovi
objekta treba da imaju, po moguénosti, pravilne geomelrijske forme
(najpovoljnije su one simetriéne u odnosu na glavne ose objekla, kao $to su
pravougaona, kvadratna i slicno). Kod objekata koji moraju da imaju slozene
gabarite u osnovi a ¢&iji pojedini djelovi imaju razliCite spratnosti (npr. turisticki
objekti tipa hotela sa restoranima i slicnim funkcijama) treba seizmitkim
dilatacionim fugama gabarit objekta podijeliti tako da pojedini djelovi imaju
pravilne forme u osnovi i po visini i omoguce projeklovanje zasebnih
konstruktivnih jedinica.

Pogodnost terena za urbanizaciju

Plansko podruéje veéim dijelom spada u terene pogodne za urbanizaciju uz
manja ograniéenja (I1), gdje treba racunati na manje prethodne intervencije u
tlu i na terenu. Zadovoljavaju sledece osnovne kriterijume: nagib terena 5-
10q. stabilan i uslovno stabilan teren sa manjim i rijetkim pojavama
nestabilnosti. nosivost 120-200 kPa, dubina do nivoa podzemne vode 1,5-4
m i koeficijenat seizmitnosti je ispod 0,14. Ova kategorja obuhvata
ravni¢arske i padinske terene izgradene iz nevezanih, poluvezanih i vezanih
(samo na padinama) slijena.

Proratune raditi na IX stepen seizmitkog inteziteta po MCS skali. Objekat
mora bili izgraden prema vazec¢im propisima za gradenje u seizmickim
podrucjima, Za polrebe proracuna koristili podalke Zavoda za
hidrometeorologiju o Klimatskim i hidrometeoroloSkim karakteristikama u zoni

predmetne lokacije.

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno Zakonu © geoloSkim
isteazivanjima (“Sllist RCG", br.28/93, 42/94, 26/07 i "Sl.list CG’, br. 28/11) i
Pravilniku o sadrZzaju projekta geoloskih istrazivanja ("Sllist CG”, br. 68/23)
izraditi;

- Elaborat o geofizi¢kim istrazivanjima ta i

| - Elaborat o inZenjersko-gealodkim karakteristikama tia.

19. _POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
X /
20 |ZA  ZGRADE URBANISTICKO-TERNIGKI USLOVI SADRZE I
| URBANISTICKE PARAMETRE
Oznaka urbanisti¢ke parcele B6-UP5, zona B, blok 6 |
 Povrsina urbanistiCke parcele 3,070.47 m?
Maksimalni indeks zauzetosti 0.45
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Maksimalni indeks izgradenosti 2.50
Povrsina osnove 1,381.71 m?
BGP 7,.676.18 m?
Povr§ina centralnih funkcija 767.62 m?
Povrsina stanova 6.908.56 m?
 Broj stanova 46 |
Spralnost P+5

Parametri za parkiranje odnosno garaZiranje vozila

Parkiranje i garaziranje

Po pravilu, parkiranje i garaziranje vozila se vrSi u okviru urbanistiCke (ili
katastarske) parcele svakog objekta, prema standardima koji su propisani, u
sklopu:

- podrumskih garaza (u jednom ili dva nivoa)

- sulerenskih garaza

- parkiranja na plotama iznad suterena ili podruma

- djelova objekata

- spralnih garaza

- parkiranja na neizgradenom dijelu parcele.

Od potrebnog broja mjesta za stacioniranje vozila, najmanje 40% mora bilu
njeseno kao garaziranje,

Najveéi dozvoljeni indeks zauzetosti podzemne elaZe iznosi 1.00 - (100%).
Parkiranje ili garaziranje putnickih vozila i vozila za obavljanje djelatnosti
obezbjeduju se, po pravilu, na parceli, odnosno lokaciji, izvan javnih povr§ina,
i realizuju istovremeno sa osnovnim sadrzajem na parceli, odnosno lokaciji,

Broj mjesta za parkiranje koji treba ostvarili na parceli utvrduje se po
normalivu:

sesta sadrzaja potreban beoj parking mea

STANOVANJE (Lukktiveal 1-1,2 PM 1 stambena xdinis

STANOVANILE (indivaduatng) | PNV L vtan

INDUSTRUIA | SKLADISTA 0,25 - 030 PMO 1 zapomkioom
I‘USl.r(;\:\...\'_)i"(;;;xnlm.x.;ll 10 PM 'l-!;'u.l m' :

SKROLE T s 0385 At raposkiooim

THGOVINA % [ 30- 30 PAY 1000 korisne povriine
POSTA. BANRA i [ 200. 30 PN 1000 pf Roras posiiee
MOTEL - T e o0 wta o
LGOSTITELISTVOD |‘ 3€. 30 PMY 1000 m Rorase povrline
SPORTSKIOWIERTI ) 0,30 PM ghadaccy =

BOLNICA TICPM 100U o komsoe povisioe

Za iskazivanje pokazalelja ra¢unaju se gabarili, cdnosno razvijene bruto
izgradene povréine nadzemnih elaza objekata. Prilazi, parkinzi. bazeni, |
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igralista (djecja, sporté?a). otvorene terase i druge poploane povrsing,
krovovi ukopanih i poluukopanih garaza koji nijesu visi od 1,00 m od nulte kote
objekta i koriste se za neku od navedenih namjena, ne ulaze u obracun

pokazatelja, |

Obrada otvorenih parkinga treba da je takva da omoguci maksimalno |
ozelenjavanje. Koristiti po moguénosti zastor od prefabrikovanih elemenata |
(beton-trava). Udaljenost objekta od granice parcele definisana je
gradevinskim linjama.

Prilikom projektovanja garaza projektant je obavezan da postuje i Pravilnik o
tehnickim zahtjevima za za$lilu garaza za putnicke automobile od poZara i
eksplozija (.SluZbeni list CG", br.13/07 i 32/11). |

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na |
‘ambijentalna svojstva podrucja

Arhitektonsko oblikovanje prostora treba da uvazava karakteristiéni ambijent
podrucja, te da istoviemeno doprinosi stvaranju slke centra uredenog

turisickog grada.

Rjesenje gradevinskih strukiura u oblikovnom i likovnom pogledu mora da
odgovara klimalskim karakteristikama podrucja.

Prostorno oblikovanje treba da bude u skladu sa namjenom | sadrzajem
objekala, tako da objekti imaju prepoznatljivost i arhitektonski izraz adekvatan
funkciji. uz obavezu da se ostvari vizuelno jedinstvo cjelovitog prostornog
reSenja, u skladu sa vec formiranim ambijentom,

U projektovanju objekata je moguce korisliti saviemene i tradicionalne
materijale, vodeci ratuna o usaglasenosti likovnog izraza i ambijenta.

Spoljina obrada objekata-fasada, mora biti izvedena od odgovarajucih
materijala koji garantuju adekvatnu zastitu enterijera objekata. Preporutuje se
upotreba savremenih materijala koji daju mogucénost za originalna
arhiteklonska rieSenja, a istovremeno su dobra za$lila objekata.

Zavisno od arhitcklonskog rieSenja, od prirodanih materijala prednost dati
kamenu i drvetu.

Krovove objekata predvidjeli kao kose, malih nagiba, sa pokrivatem od
crijepa, ili ravne, sa svim potrebnim slojevima izolacije.

Kolorit objekata uskladiti sa projektovanom formom, ambijentom, klimatskim
uslovima i funkcijom, imajuéi istovremeno u vidu hromatski tretman okolnih
' struklura. Za ograde, oluke, ckove i slitne elemente koristiti nekorozivne

malenjale.

Posebnu paznju posveliti uredenju olvorenih povrSina, uz naslojanje da se |
nadgrade i afimiSu osnovne karakteristike lokacije. Otvorene povrSine |
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predstavijaju sve prostore koji su povrSinski uredeni kao slobodne parerne
povi§ine (poplofane, ozelenjene povrsine...) a koje su nastale u okviru bloka
ili parcele:
. direktno na zemlji, kao uredenje terena
- iznad podrumskih prostorija (ispod kojih su smjesStene garaze). koje
dobijaju adekvainu namjenu uz adekvatno uredenje i ozelenjavanje |
iznad sulerenskog prostora kao dvoriste, koje se takode ureduje i
ozelenjava
iznad prizemne elaZe, ako je vece poviSine, namijenjene za zajednicke
aktivnosli i ako je bogato uredeno i ozelenjeno
eventualno iznad krovnih ravnih powrSina ako su dosltupne, sa
dopunskim sadrzajima.

Uredenje otvorenih povrdina prilagoditi namjeni objekata, ambijentu |
klimatskim uslovima. Razlicitom obradom izdiferencirati namjensku podjelu
partera, sa ciliem da se obezbijedi spontano koriséenje i prijatan doZivljaj u
prostoru, ostvarujucu, kroz uskladivanje elemenata parterne obrade,
oblikovno, a po polrebi i funkcionalno, povezivanje sa parternim cjelinama
susjednih objekata.

Radi atraktivnosli i podizanja stepena prijainosti ambijenta, zavisno od velicine
i vrste objekata, predvidjeti gdje god je moguce manje ambientalne cjeline
(pjacete, male trgove, platoe i sl.). [

'Kod obrade trotoara i pjesaCkih staza ostvarili upotrebnu funkciju |
(odgovarajuce Sirine, ravne povr§ine, mali nagibi i sl.) i zadovoljiti estetske
kriterijume primjenom materijala za zavr$nu obradu (kamene ploce, behaton

elementi, kamene kocke | drugo).

Pravilnim izborom urbane opreme (elemenata za sjedenje i odmor, korpi za
| otpatke, zardinjera i drugo), likovnim intervencijama (skulplure, instalacije,
| vodeni efekli...), elementima vizuelnih komunikacija (oglasne table, bilbordi,
| putckazi...) i cjelokupnim urbanim dizajnom doprinijeti  ambijentalnoj
| vrijednosti prostora. |

Smjernice za uredenje terena

Uredenje terena treba da bude usaglaseno - povezano izmedu parcela i sa
kontakinim podrucjem, Kolski pristup planiranim parcelama samo priviemeno
moze bili sa obednih bulevara, dok sa kroz realizaciju unutraénjosti bloka
tehnickim reSenjima koja se povezuju ne cbezbijedi odgovarajuci pristup.

Otvorene poviSing treba da budu uredene, ozelenjene, dostupne za
kariséenje, povezane i prohodne,

Procenat zelenih povr$ina mora bili najmanje 20%.
' Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Uvodenjem energelske komponente u urbanisticko planiranje obavezuju se
Cinveslitori i projektanti da leze postizanju optimalnih _odnosa izmedu |
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arhitekiure | potrebne energije objekla kroz pazljivo odredenje sledecih
komponenti:

- orjentacija i dispozicija objekta,

- oblik objekta,

- nagib krovnih povr§ina,

- boje objekta,

- loplotna akumulativnost objeklta,

- ekonomska debljina termoizolacije,

- razudenost fasadnih povrsina itd.

Na planu racionalizacije potroénje energije DUP-a “Topolica IV, predlaZe se
racionalnost, u okviru koje je osnovna mjera, poboljsanje toplotne izolacije
prostorija, tako da se u zimskom periodu zadrZava toplota a u lfjetnjem
sprecava nepotrebno zagrijavanje, zalim odgovarajuca orjentacija i veli¢ina

olvora, i kor&céenje alternativnih, odnosno obnovijivih izvora energye -

sunteve energije, energije podzemne vode, tla.

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije poStovali Pravilnik o sadrzaju
elaborata energetske efikasnosti zgrada (*Sluzbeni list CG”, br.47/13).

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direklorat za inspekcijske poslove

21. - U spise predmeta
- ala
. 4 /
22. OBRABDIVACI URBANISTICKO- Maja Mrdak /t?a- /ualf"w
TEMNICKIH USLOVA:
Natasa DBuknic
23. =1
DRZAVNA SEKRETARKA
24. | PRILOZI B ) y
. Graficki  prilozi iz planskog
dokumenta,

List nepokretnosli i kopija plana,
Akt Agencije za zaSlilu Zivotne
sredine broj 03-D-413/2 cod
25.02.2026. godine,;
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Akt DOO Vodovod i kanatizacija®
Bar broj 868 od 19.02.2026.
godine,

Akt Sekretarijata za komunaine
poslove 1 saobracaj, broj UPI 14-
341/26-66 od 17.02.2026. gcdine,
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BAR

Hroy 102-919-51392026
Datum: 17022026

KO- NOVI BAR

CRNA GORA

10000000572

( R R

Na osnove &lana 173 Zakoaa o dravnom premjeru 1 katastru nepokectnosti (*SE list RCG® be. 2907, *5S1, list CG* be. 73710,

03211, DS0/EL, 04315, 037/17 § 1T/18), postupajuli po zalitjeve |

LIST NEPOKRETNOSTI 3136 - PREPIS

. 2a potrebe  fadaje se

Mitins bewg + 11 B

Naily noveca prava - adood | B0

Podact o parcelama
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Svoysa

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata tskee je oslobodena na osnovw &lana 17 Zakona o administrativoim taksama ("SLhst CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena jo na osnovu Mara 174 Zakona o delavnom premjeru i katastiu nepokretnosti ("S5 list RCG* br, 29/07,

*SI, ft CG* br. 73410, 03VLE, 04011, 093/1S, 03TT & 1T/18).
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17.022025 102033

0

) RO
A %
PR ke
W;ﬂ.\\'dmk"
~ NN

SR "‘?'b. e$ ] H
-ap‘ SQ_ §\ (3 .

~

N

7, (S
\Snnj'n’((/'ova:cvaf. dipl pravnik




UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BAR

Bro): 102-919-51652026
Datum 17022026,

KO. NOVI BAR

CRNA GORA

R

2T

Na osnavu &lana 173 Zakona o dezavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG® br. 29/07, “SI. list CG* br. 7]10,
03211, 040011, 043715, 037717 & 17/18), postupajusi po zahtjeva , , za potrebe  izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1154 - IZVOD

Toduct o parcelama

QOO0002ML002

"PAULEVAR REVOLUCUE BR 1T Dar

Bre "un - Pates i Nalion hoeidcenja Hon. i :
Broj Pedbre) ,‘er Skica | Datem upial nc | kadni brog Osnov sticanja Kasa | Porrlias m Pribod
[ a7 12AR2015 Pl RCRTRICANE Sy A g ot
jus
000
Poduci o viasniku ili nosiocu
MatRn brwd - 180 Bl NIV DOVCE prava - Adeesa | msie ihoay prava Obim prava
QUL 108 « CRANA GORA - Nyopma i
UL JOVANA TOMASIVICA 1D FODGOKICA
AN TINA Al Csrpolagany i

Ne postoje tereti | ogranicenja,

Naplata takse je eslobadena na osaovu dlana 17 Zakona o administrativaim taksama (*Silist CG, br. I8/19). Naplata
naknade oslobadena je na osnove ¢lana 174 Zakona o drzavnom premjeru 1 katastru nepokretnostt ("SI, list RCG® b, 20/07,
*St list CG* br. 7310, 03211, 040/11, 043715, 03717 & 17/18).

Datum § vrijene: 17 02 2026 10 28 58
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BAR

Broj: 102-919-516272020
Datum: 1702 2026

KO: NOVI BAR

CRNA GORA

10000000172

AR R T Ry

"

Na osnova Clana 173 Zakona o drZavnom premjeru 3 katastru acpokretnosti ("S1, list RCG* br. 29/07, *SL. list CG* br. T3/10,

03211, 030/LL, D43/18, 03T/17 3 1V1S), postupajudi po zahtjevu , |, za potrebe  izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2059 - IZVOD

Poduact o parcelomn

Broj Pedbrof D0 &‘:‘; Datum wpba | e '."k':;_‘{‘m‘ ﬁﬁ‘.’.,“:,‘}f‘,,:'j." poa- | povetins m3  prined
W 7 iz )i Tavmls ) Al T Thl
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1512018 VRITINICIC MUTAR RATAIL S vumina 1
UG Zeped

Ne postoje tereti i ogranicenja,

Naplata takse jo oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administitivaim taksama (*Silist CG, br. 18/19), Naplata
naknade oslobadena jo na oanove Clana 174 Zakona o drZavnom premjeru & Katastru nepokretnosti (*S1. list RCG* br. 29407,
*SL st CG* be. 73710, 032711, 040011, DS3/15, 037417 & 17/18).

Datum | vrijemse: 17,02 2026, 10.241%
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BAR

Hioj (02-919-516672026

Datem: 17022026,

KO NOVI BAR

CRNA GORA

10000000172

IR

A he

Na osnovu dlana 173 Zakona o drzavnom premjenu i katastru nepokretnosti (“S1. list RCG™ br. 2907, *Sl. list CG* br. 73110,
0311, (MOV11, 043715, 037117 1 17/18), postupajudi po zahtjevu , | za potrebe  indaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3070 - IZVOD

Podact o parceluana
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Ne postoje tereti i ogranicenja,

Naplata takse je ostobadena ma osnovy Slana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18719). Naplata

naknsde oslobadena je na osnovu Clana 174 Zakona o drzavaom premjer | katastiu nepokeetnosti ("SI, list RCG® be, 29,07,
*S1, list CG* be. 7310, 03211, 030/LE, 04318, 03717 1 1VIS).

Datum t vrijeme: 17022070 103038
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BAR

Ty
Datum:
X0

102.919-5167/2026
17022026,
NOVI BAR

CRNA GORA

T

Na osnovu Slana 173 Zakona o dr2aveem premjens | katastne nepokretaosti (S1, list RCG* br, 29107, "SI, list CG* be. 73/10, |
032711, D30/EY, O33/1S, 03717 § 17118), postupajudt po zahtjevu , | za potrehe  1rdaje <o

LIST NEPOKRETNOSTI 1889 - IZVYOD

Poduct o parcelama
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FAL S | Jupi
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liro) Fod beoj rg‘rﬂk Ounan sticania Gedira ’\"rmm"”‘ Viawnik i novilac priva
: Sobaan Ligrudaje Adiea, Mjote
%40 | I Poenddaa sumbem rzrals ” ’
) Lot
b 1 PMESdoN peoas ek ToT
i ' proast ! FlIvOVIC ANTO ZORAN 08T
I v oschas stan L
v Tne
[T 1 Pumbeni proccot ? Avviin 343
< d omm ] P11 [VOVIC ANTO ZORAN INAM AN 3
E Prisechnis WA "n
i PO
74 4 a P IWEWH) TLTAN ey o ’
3t : AR T FH vovie anto zoman a0ty
0 o7
AT Tt
2940 I 3 )eal ko da pgrav 1 vl S 45
IVOVIC ANTOD ZORAN 2708 204
fodod sota “
yLrc Lo
- 3 —— - - Tt is Ty
¥R ! LS el cheodd 2 P IVOVIC ANTO ZORAN NI 001 4
Prosotan Han el
Arl Lo

Podaci o teretima i ogranicenjima

Broj  Pedbue)

Kra)
rprade

Redni

broj Nadia horididenja

1

Datus wplsa

Viljome gpba Opls prava

Datum : vajeme:

17.02.2026 103335




UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA
BAR

CRNA GORA

nnumummmnnnmnnu

PR LR ALY L

Broj- 102-919.516572026
Dium 170220060
RO NOVI BAR
N3 osnovis ¢lana 173 Zakona o drzaviom prenyeru @ katastiu nepokreinasti (7 S1, list RCG® br. 29/07, *SL list CG* br. 7310,
03211, 04011, 05318, 03217 & 17/18), postupajudi po zahtevd , 73 potrebe izdaje s¢
LIST NEPOKRETNOSTI 851 - PREPIS
Podact o parcelama
Flan Nadin orlddonja Soa. ok N _
by osraf Sk | S50 | Datum opha | uiica | R bev) Osnary sticanja x| OWVETUR W] Sriee
S92 b} 1T Plagea Mibovers NS Lrvinitu 2444 nir:
T ubida e KUMIVINA
(TS ! 17 RO f-h wa Milovam Mo l“'\“"“ st TR A use
s whéa be s RUMOVINA
278 000
Toduct o viasniku ili nosiocu
Shatand S0egd « St brwy Naflv noveca prati - Hiresa | mjode Prava — (bem prava
RIS NOCAN LN Svejam "t
MUSINSKIIE HUDARA Wi §7 Palgonca
Poduci 0 objektima i poschnim_djelovima
Nalin koridden " = . Pruva
Itro) Pedbro) ”:ﬂk Oamany nku!j? Geting Spratoost/ Sprat Vianlk i mosilas peava
" Sobpust irzradnje Parriina Adiesa, Mjoto
a1 ~ ,d-: o o raul s LY (W]
o ; Nl'!ln':"l‘!::‘ L o R KOCAN EIIN AN TSI
HULINEETE RUDIAXA DY 37

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢l
naknade ostobadena je na canova ¢lana 174 Zakoaa o drzavnom premjenu i katastru nepokreinosti

“S1. list CG* br. TV10, 03211, 030/11, 043718, 03717 & 17/18).

Datum i vrijeme:

17.02 2020, 10 35,06

ana 17 Zakona o administrativaim taksama (“SLlist CG, br. 18/19). Naplata

*S1. list RCG® br. 2907,

selnik: —~

.t"i/’vﬂ-to\\c s

Mrdjan Kovalevid, dipl pravnik
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UPRAVA ZA NEKRETNINE (:fjf_,_g-:i
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CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA

BAR

Rrop: 102-919.517072026
Daturn! 17022026

KO NOVI BAR

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom prempers @ Katastiu nepokreinosti (*SI, list RCG* br. 29/07, *Si. list CG* be. 73/10,
D311, 40011, 043718, D37/17 & 1718), postupajudi po zahyeva . , 73 potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1740 - PREPIS

adiact o parcelama

1o, Man Potes i Nalia Rotiidenja Uon,
Broj Pudeo] ke | Suicn | Datem upia | utica i kudai broj "Ouwov sticanja Kiasa | Porebias mif  pribed
AL 1 a2 i liti Selnegoniaa paav ETH GBI
s NASLIEDE
47 000
oduci o viusniku il nosiocn
Miailni bew) « 1D b NATIv Bovoca [MAVA - 2ATTH | MAED Frava U prava
SRR INOEN CHIXOVIC ANDIA Surviyana 0
ZUNC BAR D
MO TP S ) CITROMIC NIKD JOZITINA Savvepma b1
of Vbt Mg 44 Ble

Ne postoje tereti i ograni¢enja.

Naplata tskse jo oslobodena na osnovu (lana 17 Zakona o administrativiim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade otlobodena je na osnovu Slana 174 Zakona o drzavnom prenijery i katastru nepokretaasti ("SI list RCG® br. 29/07,
*S1. Tist CG* br. 7310, 03211, 040711, 043/15, 03717 i 1T/18).

Mrdjan Kovalevid, dipl pravnik

Datem @ vrpeme:  17.022029. 10.36:11




UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA
BAR

Broj: 102-919.51722026
Datum 17022026
RO: NOVI BAR

Na owova Slana

CRNA GORA

10000000372

(L

WMIANATRIE

173 Zakona o dr2avnom premjeru i katastou nepokretnosti ("S1. list RCG" br, 29,07, S, list CG*

03211, 04011, B43/1S, 037117 1 17/18), postupajuci po zshtjevu , . 73 potrebe  izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 4593 - PREPIS

7. TV,

odact o parcelumu

Datuem 1 viijeme:

17.02 2076 10.36 44

Hewy Flan Pates i Nalia kociidonja o, s
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Podaci 0 lerelima i ogranicenjinm

] .
Bruj  Wadbos) r':rﬂk o "‘;‘“‘1" Natin heilionje \“,:;f;‘,:m Oph peava
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Naplata tzkse je oslobadena na osnovu N

naknade oslobadena je na osnovu Clara 174
=S list ©G* br. T30, 03241, 050411, (M3/1S, 03717+ 1T/S).

Datum § vnjeme:

17.02 2026, 10.364%

ana 17 Zakona o adminis
Zakona o drZavnom premjeru i Katastiu nepok

rativnint taksama (*Sllist CG, br. 18/19). Naplata

-tnosti {7S1, list RCG*® br. 20407,

)




UPRAVA ZA NEKRETNINE .

PODRUCNA JEDINICA

BAR

Broj: 102-919-51742026

Datum: 17022026
KO. NOVI BAR
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Na osnovi Mlana 173 Zakona o driavpom premijeru @ katastru nepokretnosti (“S1, list RCG® br, 2907, "SI, list CG* be, 73710,
03211, 04008 L, 033718, 037717 & 1/18), postupajuds po zalitjevu ., za potrebe izdaje s¢

LIST NEPOKRETNOSTI 3071 - PREPIS

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse j¢ oslobodena na otnovu Slana 17 Zakons o admanmistrativaim taksama ("SLlist CG, br. [8/19), Naplata
naknade oslobadena je na osnovu Slana 174 Zakona o drZavnom premjers @ Katastru nepokretnosti (*SL list RCG* br, 2907,

*S1. list CG™ br, 7310, 03211, 020711, (MALS, 03717 1 17/18).

Datum 1 vrijeme:  17.02 2026 10.38°20
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UPRAVA ZA NEKRETNINE R,

PODRUCNA JEDINICA

BAR

Hroy: 102-919-3173/2016

Datum: 17022026
KO NOVI BAR

Na esnos Slana 173 Zakona o drzavnom premjeru i Katastr pepokretnosti (°SE list RCG* b,

CRNA GORA

10000000372

R

03211, 0L, 3315, D3T/U7 i 17/18), postupajudi po zahtjevu ., za potrebe  izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3123 - PREPIS

2907, Sl hist CG® br, T3,

odaci 0 parcelama

tiro lan Potos il Nadia horidden ja Boa, " ) R
llrnj 1fedbirug ':""‘ Shica Datum wpha ulica § Auini bio) Ownay sticanja Rlass Povriima m Pribed
wy 4 n Inun 2o Bl Lovnda 1, t1m [T T

L1 LUMIVINA
640 4,50
Poduct o vlasnikp il nosiocu
Starawd breg - 00 Brog Nar noveca prava « adrosa | mjesio Trva Olim prava |
DTEATRD TTRATOVIC SINAN ESAD Sregenl 0
PUDEVICA PLAY i

Ne postoje tereti i ogranitenjo.

Naplata takse je oslobodena na osnovu Slana 17 Zakona o administretivaim taksama (*Silist CG, br, 18/19). Naplata
naknade ostobadena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drzavnom peemjenu & katastru nepokretnost (°S1, list RCG" be, 29907,
“S1. list CG* br, 7350, 03211, 030711, O43/15, 037117 3 1TVI8).

Datum 1 vojeme:  17.02 2026, 1038 57
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UPRAYA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA

BAR

Bioj (02.919.5193/2026
Dawm: 17022026

KO. NOVI BAR

N A TRy

Na osnovu Slana 173 Zakona o dezavnom premjeru i katastew nepokectnosti ("SI, list RCG® br. 29/07, *SL. list CG* br, 73710,

03211, 04001L, 043418, 037/17 & 1T/18), postupajudi po zahtjevu , , za potrebe  izdaje s

LIST NEPOKRETNOSTI 4770 - PREPIS

Poduci o parcelumi

§ Plan i Nalin Rotitden oo, :
Broj Podbiro, 'l::'_'g“ el e !M'm; oo Ker ) pion | Poveiioa mi]  Prived
i s N T2 Pl LvDs 1 kv [5]] Y
1 KUPOVINA
621 4,66
odact o viusniku i nosiocu
Sarinl bre] « 1 See] Narh noveca prava - sdies | myesie Trava Ubim prava
Hismiios PRENTIC RLEUZER ARNIS Sroyims 1
Muces M Medikutuda e . Byl N

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobadena na osnovu Clana 17 Zakona o a’iministzativaim taksama ("SLlist CG, be. I8/19), Naplata ‘
naknade oslobalena je na asnova Clana 174 Zakona o drdavnom premjeru i katastiu nepokretnosti (*S1. list RCG” br. 2907,

*S1, fist CG* br. 7310, 03211, 080/[ 1, 04305, 037787 1 17/18)

T

S ous

0Q°°,\ o
¢ v 1 o

. = ot Natelnlkw—

oL > EY '
\ S \Qmu.ow(. (e

Medjan Kovalevid, dipt

Datun i veijome: 17022026, 11:12:44

pravnik
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA

B‘\R

Droy: 102-919-51942026
Datum: 17022026

RO: NOVI BAR

Na osnovi &lana 173 Zakona o drfavnom premjers i katastiu acpokretnosti ("SI list RCG* be, 2907, "SI, list CG" br. 7310,
O3V1L. 040011, 04308, 03217 i 17018), postupajud po zahtjevu , |, 7a potiebe  izdaje sc

LIST NEPOKRETNOSTI 2957 - PREPIS

Podact o parcelama
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Datum i vfijems: 1702 2028 11:13 50
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UPRAVA ZA NEKRETNINE AN
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CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA

. BAR
Hioy 102-919.5198/2016
Datum: 17022026
RO, NOVI BAR

Na osnove ¢lana 173 Zakora o drZavaom premjeru i katastew nepokretnosti ("SE list RCG® be, 2907, *S1. list CG* be. 73710,
03211, 00011, 04315, 03717 i 1T/18), postupajudi po zalitjevs |, 7za potiche izdaje sc

LIST NEPOKRETNOSTI 181 - PREPIS

Podaci o parceluma
o I"lan Fotes il Nadia korlidenja 1o, :
"N} "“N"J ’&D‘L‘ m Datum IP‘“ ulica | ‘l:‘flll b"’l 10‘." ﬂk'll}l hlasa "ﬂtl‘m -l’ Prided
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Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse jo oslobodens na espovu Slama 17 Zakora o administraivaim taksama ("SLlist CG, br. I8/19), Naplata :
naknade oslobadena j¢ na osnovu Slana 174 Zakoaa o drZavoom premjeru i katastru nepokretnosti (*SL list RCG® br. 29/07,
“SI. list CG* be. THL0, 0311, DAOVLE, DARES, 03717 ¢ 1T/18),

- -
-

: 7
h?ﬂpﬂ'ﬁ4ﬁ.‘c\'ié. dipl pravenk

Datum 1 vhjeme:  17.02 2020, 11:16.34
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UPRAYA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA

BAR

Bioj 102-919-520072026
Datum: 17022026

KO- NOVI BAR

Na osnovu Clana 173 Zakona o dedavnom premjeru 1 katasteu nepokectnosti (*S1, list RCG® br. 29/07, “SL list CG* br. 73/10,
03211, 04V 1, 043/18, 037717 i 1T/18), postupajudi po zahitjevu , |, 2a poteebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 5054 - PREPIS
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Ne postoje tereti i ogranicenja.
172

Datum i vaijenw

17.02 2026 11:16338
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- BAR
Hioj 102-919-52002026
Dstum: 17022026
RO. NOVI BAR
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Na osnovu lana 173 Zakona o dr2avsom premjesu b katastru ncpokretnostl (*SE list RCG® br. 2907, “SI. list CG® br. 73/10,
03211, 04011, 043215, 0372/17 £ 17/18), postupajuds po zahtjeva ., za potrebe  iadaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3377 - PREPIS
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Broy 03-D-41372 Podgorica, 25.02.2026. gedine

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Dirextorat za gradevinarsivo
P ica

Podgorica
Ul. IV Proleterske brigade br. 19

VEZA: 03-D-413/1 od 12.02.2026, godine

PREDMET: Odgovor na zahljev u cilju izdavanjn urbanisticko-tehmékih ustova

PoStovani,

Povodom Vaseg zahtjeva, broj 04-332/26-732/2, kojim ste tra2ili misljenje o potrebi procjene
uticaja na ivolnu sredinu 2o zgradnju objekta stanovanja velikih gustina na urbanistickoj
parceli BB-UPS zona B, blok 6, koja se sasto)i od dijelova katastarskih parcela broj 5938, 5940,
5937, 5942, 5908, 5945, 5846 KO Novi Bar u zahvatu Detaljnog urbanistiCkog plana .Topelica
V" (.Sluzpbeni list Crme Gore - opélinski propisi®, broj 39/13), u Baru, @ u cilju izdavanja

urbanisticko-tehnickin uslova investiterima Rafailu i Miodragu Vreten&iéu, obavjestavamo Vas
sledece:
vr$i procjena uticaja na Zivolnu sredinu (. Sluzbeni list Crne

Crne Gore", br. 47/13, 53/14 | 37/18), utvrden je spisak
sivoinu sredinu | prajekata za koje se moze

Uredbom o projeklima za koje se
Gore®, br. 20107, .Slu2beni list
projekata za koje je obavezna procjena uticaa na
zahtijevati procjena uticaja.

ntacije nije moguce utvrdii tulnu struktury i sadr2o) objekta, te se
bez preciznog definisanja planiranih djelatnesti i njhovih
dene Uredbe, neophodno je precizno definisali sve planirane
kako bi se moglo utvrdili da li projekat potpada

1z dostuvljene doxume
zahtjey ne mokze razmatrat
xapaciteta. Radi primjene nave
sadr2aje, njihove kapacitete i bruto povrsine,
pod Listu | il Listu 1.

vestitor, kada budu josno definisali planirani sadrzaji na ovoj
trebi procjenc uticaja na Zivotnu sredinu od Agencije za
u skladu sa vaZeéim propisima.

Smatramo da je neophodno dain
lokacil, zatraze izjadnjenje o po
zastitu Zivotne sredine kako bi se daljo postupilo

S postlovanjem,

Za dircktora
Po ovlaicenju
xexo Medenica
Natelnik
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DOO VODOVOD | KANALIZACIJA BAR

Q Ul. Branka Caloviéa br.13, 85000 BAR & vodovodbar@t-com.me
'ZR 030/312-938, 312-043 info@vodovod.bar-me
% 030/312-938 5 www.vodovod.bar-me

PIB: 02054779 "¢ 1 PDV::20/31:00124:5

Broj, 868
Bar, 19.02.2026.godine

Ministarstvo prostomog planirunja, urbanizma i dr2avae imovine
IV Proleterske hrigade broj 19-s0mics Minlstarstvo Drogts
~

81000 Podgorica ____urba 7 planiranjg
¢ T —JE'L-ULJ‘M N2 Imoving '

"“:—Jw"‘“* ks _zf?';‘;_m,.
| Mianhe. A

2
Predmet: Tehnicki uslovi / -J—-“J

Na osnovu vadeg zahtjeva broj 04-332/26-732/4 od 09.02.2026. godine, za izdavanje tehnickih uslova,
kaji je zaveden u arhivi DOO »Vodovod i kanulizacijoe - Bar, dana 16.02.2026. godine pod brojem
868, (podnosioci zahtjeva: Vreteni¢i¢ Rafoil 1 Miodrag), dostavljemo vam tehnicke uslove:

Za izradu tehnitke dokumentoeije za izgraqdnju objekaw stanovanja velikih  gusting na
urbanistickoj parceli B6-UPS, zonz »Be, blok 6, DUP »Tapolica IV, koja se sastoji od dijelova
Katastarskih parcela broj 5938, 5940, 5937, 5942, 5909, 5943, 5946 KO Novi Bar, opstina Bar.

Prilog:
e Tehnidki uslovi

S posStovanjem,

uQ""" m ° :

Tehméeki direktor LI ’%'h“"l vrsni Direktor
ﬁa"f- ~ / 4'70/ -é/é/

N ot EEEN Y 1/ e
Alvin Tombarevié cm:i'. Mladen Duridié
CK8 510-239.02 SGM 550.6467-82 HB 520-19659-74 NLB 530-20001-53

ATLAS 505-5761-54 PBCG 535-10436-05 LB 565-544-07




DOO "Vodovod | kanalizacija" - Bar

Bro): 868
Bar, 19.02,2026.godine

Na osnovu zahtjeva Vretenicic Rafaila i Miodraga, shodno aktu Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma | drzavne imovine, broj 04-332/26-732/4 od 09.02.2026. godine
koji je zaveden u arhivi DOO »Vodoved | kanalizacija«-Bar dana 16.02.2026.godine pod
brojem 868, izdaju se:

TEHNICKI USLOVI

Za izradu tehnidke dokumentacije za lzgradnju objekata stanovanja velikih gustina na
urbanistickoj parceli B6-UPS, zona »Be, blok 6, DUP »Topolica IV«, koja se sastoji od
dijelova katastarskih parcela bro) 5938, 5940, 5937, 5942, 5509, 5945, 5946 KO Novi
Bar, opstina Bar,

a) Opitidio
Vodovod:

1. Za registrovanje utroSka vode objekta potrebno Jje ugraditi
vodomjer u Sahti u skladu sa tehniékim propisima. Saht treba da
bude lociran u posjedu investitara, 1m od ivice parcele gledajudi iz
pravca mjesta prikljuenja na uliéni cjevoved. U sludaju da je
predviden| profil prikljucka vodomjera @ = S0mm potrebnoe je da
minimalna dubina Sahte, u koju se smjesSta mjerni instrument,
bude h=160cm (unutraénje dimenzije), rastojanje od armature |
fazonskih kamada do unutrainje ivice zida min 30cm, medusobno
osovinsko rastojanje armature | fazonskih komada pri paralelnom
postavijanju razveda min 60cm. Unutrainje dimenzije Sahte ne
mogu biti manje od axb=100x80cm,

2. U slucaju da je predvidena ugradnja vodomjera profila @50mm i
vise obavezno se ispred vodemjera ugraduje zatvarac, hvatal
nedistode, MDK komad, ravni komad za smirenje toka vode, a iza
vodomjera ravni komad | zatvarad, fza vodomjera na kojl je
spojena hidrentska mreZa objekta |l sprinkler sistem za gasenje
pozara, obavezno se ugraduje zastitnik od povratnog toka
(nepovratni ventil), DuZina ravnog dijela za smirenje toka ispred i
lza vodomjera iznosi SD ispred | 3D Iza vodomjera (D je profil
prikljucnog voda).

3. Vodovodnu Sahtu obavezno izvesti sa drenaZom, penjalicoma i
poklopcem tako postavijenim de otvor na Sahti na mjestu poklopca
omogucava nesmetan silozak., Poklopac treba da bude kruZnog
presjeka min dimenzija G600mm ill Kvadratnog 600x600mm,
nosivosti prilagodene ofekivanom opteredenju.

4. Potrebno je predvidijeti zasebno mjerenje utrodka vode za
stambeni dio objekta poslovnl dio objekta i za hidrantsku mrezu.

S. Mjerenje isporulenih koliéina vode u objektima koji ¢e se graditi ili
postavijati na teritoriji OpsStine Bar de se vriiti  slededim
vodomjerima:

a) U objektima za Individualno stanovanje - visemlaznim
vedomjerima sa mokrim Il suvim mehanizmom klase tacnosti
»2« 53 pripremom 2za daljinsko ocitavanje putem radio veze.

b) U objektima 2a kolektivno stanovanje - viSemlaznim
vodomjerom sa makrim ili suvim mehanizmom klase tadnosti
»2« 53 pripremom za daljinsko oditavanje putem radio veze.




¢) U objektima za obavijanje djelatnosti ili za smjesta) i Cuvanje
sa profilom prikljucka na jovni vodoved od 50mm I vecim -
kombinovanim vodomjerom sa pripremom za daljinsko
eéitavanje putem radio veze.

d) U poslovnim prostarima u objektu - visemlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase »2« sa pripremom Zza
duljinsko ofitavenje putem radio veze,

6. Za cbjekte sa vise od Cetiri stambene jedinice (stambene zgrade)
treba se predvidijeti ugradnja kontralnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu), Za svaku stambenu jedinice predvidijeti
ugradnju mjernih uredaja-vodamjera smjestenih u kasetama na
etazama, zajednickim dijelovima stambene zgrade (hodnicima |
holovima) stalno destupnim za oitavanje, kontrolu | odrizovanje
(max jedan ormar za jedan sprat, uz moguénost zakljuavanja
radi obezbjedenja od odtedenja | krade vodomjera). Vodomjeri sa
horizontalnom  osovinom se moraju  postaviti iskljudivo
harizontalno, odnosno sa vertikalnom osovinom isxljucivo
vertikalno.

7. Za vrstu materjala prikljuéka na vodovodnu mreZu predvidijeti
PEHD (pelietilen) Ill PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil
prikljucka je ©100mm, pri ¢emu profil prikljutka mora biti manji
od profila uliéne cijevi na koju se planira prikljulenje.

8. Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreZe preko
hidreforskih uredaja, dozvoljeno Je samo kod cjevovoda prednika
© 200 mm | vise, Uredaj za poviSenje pritiska kod dircktnog spoja
na vodovodnu mreZu obavezno mora biti apremljen frekventnom
regulacijom. Iz cjevovoda prednika manjih od ©200mm voda za
ureda) za poviSenje pritiska se mo2e uvzimati samo preko
zatvorenog prelaznog rezervoara sa slobadnim nivoom vode.

9. Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za spnnkler
instalociju (preko prikljutka za objekat) dozvoljeno je samo u
sludaju kada je uliéni cjevovod preénika veceg Il jednakog © 250
mm. 2a precnike ulidnih cjevoveds manjeg od @ 250 mm
potrebno je izgraditi rezervoar dovoljne zapremine za potrebe
sprinkler instalacijo. Rezervoari se u ovom slulaju pune iz uli¢neg
cjevovoda u skladu sa hidraulickim proraCunom iz projekta.

Fekalna kanalizavijo:

1. Profil prikljuéka | pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidraulickim proratunima, kao | na osnovu raspolo2ivih
geodetskih  kota. Minimalni  profil  prikljucka na  gradsku
kanalizactonu mrezu je @ 160mm,

. Sva neophodna geodetska mjerenja | uzduZne profile, predvidjeti
tehnitkom dokumentacijom,

. Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne

dozvoljava upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju |

obrnuto.

Ako je u sklopu objekta planira priprema hrane (restoran)

potrebno je predvidijeti separator ulja | masti za sanitarne vode.

5. Kota dna prikljuéne cijevi mora da bude min 2/3 D iznad kote dna

prikljudnog Sahta (D-nazivni prednlk cijevi).

Prillkom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti u

obzir sve specifiénosti korisnika kanalizacije (kapacitet i

tehnologija proizvodnje, kalidina, sastav | dinamika ispudtanja

otpadnih voda, mogucnost recirkulacije | dr,), kao i ispoftovati

"Pravilnik o kvaliteti | sanitarno-tahniékim uslovima za IspuStanje

otpadnih voda, nadinu | postupku Ispitivanja kvaliteta otpadnih

voda | sadrzaju izvjestaja o utvedenom kvalitetu otpadnih voda®

S, list Crne Gore”, br.056/2019
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7.

Za materijal za izradu prikljutka na fekalnu kanalizaciju
predvidijeti atestirane PVC kanalizacione cijevi za uliénu
kanalizaciju (tjemene nosivosti min SN4) (Il #P (palipropilen).
Reviziona okna mogu biti kruZnog Ili Eetvrtastog popreénog
presjeka, monolitne AB, montazne AB | pollesterske izrade,

Na mjestima gdje je moguc uticaj morske vode predvidijeti Sahte
od poliestera,

Annosferska kanalizacifu

b)Postofe

1.

Neophodno je izvesti proradun oticanja sa predmetne parcele,
krovova | uredenih povrSing | odabrati adekvatan profil
prikljucka.

Sa izvrSenim geodetskim mjerenjima, dati uzduine profile
odvodnih kanala | raspolozive padove samog prikljucka.
Reviziona okna | kiSne slivnike projektovati u skladu sa
tehnid¢kim propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za izradu prikljucka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

Predvidjeti separatore za prediS¢avanje veda sa parkinga |
saocbracajnica, prije upuStanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu Kojl
sluZe za parkiranje automoblls (garaZe) povriine vece od 50ma2.
Reviziona ckno mogu biti kruinog Ili Cetvrtastog poprednog
presjeka, monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je moguc uticaj marske vode predvidijeti
Sahte od poliestera.

ofo Nfdratelinicke instalacije

1.

U slufaju da je u granicama urbanisticke parcele trasirand
postojeéa vodovodna cijev, koja se zadriava u planskom
dokumentu, Il je planirana izgradnja nove mreZe, neophodno je
pridrzavati se odredbi »Pravilnika o odredivanju | edrZavanju zona
| pojaseva sanitarne zastite izvoriSta i ogranicenjima u tim
zanamas«(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 66/09 od 2, oktobra
2009.god.

Clan., 32 - Pojas sanitarne zaStite odreduje se oko glavnih
cjevovoda | u zavisnostl od konfiguracije terena lznosi po 2m od
osovineg cjevoveda sa obje strane, a za cjevovode 2a
vodosnabdijevanje do 200 stanovnika po Im od osovine
cjevovoda sa obje strane. U pojasu zaStite nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrienje radnji koje na
bilo koji nadin mogu zagaditi vodu Ili ugroziti stabilnost
cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm | vede, u sluaju lzgradnje
objekata na trasi cjevoveda u zoni sanitarne zastite, neophodno
je obezbijediti slobodan prostar svijetlog otvora Siring 4,0m |
visine 3,0m,

Ako u granicama urbanisticke parcele ved postojl Ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kaolektora, nije
dozvoljeno izgradnja objekata, postavijanje uredaja | vrienje
radnji u pojasu od 2m od osovine kolektara, koje na bilo koji
nalin mogu ugroziti stablinost cjevoveda.

U slufaju potrebe Izmjestanja postojecih  hidrotehnickih
instalacija, dije zadrzavanje nije predvideno prostoerno-planskim
dokumentom (do njihovog konalneg ukidanja) trasu noveg
(izmjestenog) cjevoveda planirati  u  okviru  predmetne
urbanistike parcele, a tehnicko rjesenje moie biti u sklopu
glavneg projekta planiranog objekta.

- 3 — - —




¢) Posehni dio

Prifdincenje na hidrotehnicku infrastruktury

o Prikljuéenje objekta na hidrotehnicky infrastrukturu  (vodovod,
fekalnu | atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa
predmetnim planskim dokumentom- faza hidrotehnika,

d) Tehnicka apremijenost projekte lridrotehinickil instalacija

P.J

zvo) | projektovanje
adio:

HasanbegovidA.

I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta
Projekat treba da sadrzi sve tekstualne | graficke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o nadinu izrade | sadrZini tehnicke dokumentacije.
Projexat unutraénjih instalacija vodovoda | kanalizacije treba izraditi u skladu
s pravilima struke | odredbama valede zakonske regulative, a mora cbuhvatiti
interne instalacije vodoveda | kanalizacije.

1I) Projekat uredenja

. U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri sa jasno

naznacenim mjestom prikljuéenja na gradsku ulidni vodovodnu | kanalizacionu
mrelu.

. Na situaciji prikazati poloZaj sa naznacenim medusobnim rastojanjem

planiranog objekta od postojedih | planiranih hidrotehnickih instalacija.

. Projektam obavezno prikazati detalj vodomjernog Sahta - vodoinstalaterski i

gradevinski, sa specifikacijom | pravim dimenzijoma fezonskih komada |
armatura da bl dokazall usvojene dimenzije, osnovu | presjek kao i njegovu
lokaciju na situaciyl.




Adresa: Bulevar revolucije br. 1
Cmna Gora 85000 Bar, Crna Gora
QOpStina Bar Tel: +382 30 311 581
Sekretanjol za q]uoalne posio j ail; sekretarijalkps@bar.me
saobraca R : o? ostornog £ 38, www, bar.me
____un o amal drZavig imoving
e et

_‘._...-

Broj: UPI 14-341/26-66 0‘4 =2 /2 B ijz /’7_ aur. 17.02.2026. godine
il

Sokretariot zo komunalne posiove | saobraca), qcsavujuti po zahtjevu Ministarstva prosiomog
planiranja, urbanizma i dr2avne imovine, na osnovu Clana 17 Zakona © putevima (,S!. list Cme
Core", br. 82/20,140/22), élana 143 Zakona o uredenju prostora (.S1. list Cme Gore”, br. 19/25),
8 U vezi sa dlanom 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (S|, list Crne Gore®, br.
64117, 44/18, 63/18, 82/20 | 86/22, 04/23) i ¢lana 18 Zokona o upravnom postupku (,SI, list
Crne Gore®, bir. 58/14, 20/15, 40/16, 37/17), donosi:

RJESENUJE

Utvrduju se saobracajno-tehni¢ki usiovi za pakljutenje na javni put, za izgradnju objekta
stunovanja velixih gustina na urbanisti¢kej parceli B8-UP5, zona B, blok 6%, koja se sastoji od
djclova katostarskih parcela broj 5938, 5940, 5037, 5942, 5909, 5845 i 5946 KO Novi Bar, u
zahvatu Detalinog urbanisti¢kog plana Topolica IV* (.Sl. list Crne Gore — opstinski propisi®, br.
39/13), opstina Bar:

| Opéti saobracajno tehnicki ualovi:

Predmetna utbanistiéka parcela B68-UPS, zona B, blok 6%, kojn se sastoji od djelova
katastarskih parceln broj 5838, 5040, 5937, 5942, 5909, 5945 | 5846 KO Novi Bor, u zahvulu
Detalinog urbanistitkog plana .Topolica IV* ostvaruje kontakt sa planiranom saobracajnicom
radnog naziva Ulica .13, preko UPpu12, povidine za pejzaZno uredenje javne namjene. U
postojeéem stonju, katustarska parcela broj 5838/8 KO Novi Bar (na kojoj je planirana izgradnja
novog objekta), koja ¢ine dio urbanistitke parcele B6-UPS, zona ,B°, biok JB°, u zahvatu DUP-a
Topolica IV*, ostvaruje konlokt sa pestojedim nekategorisanim putem na kotastorskoj parceli
5908/1 KO Novi Bar, (BjeliSka ulica),

U skladu sa navedenim sacbracéajni prikljutak urbanistitke parcele B6.UPS, zona B, bick 6
potrobno jo projektovati na Ulicu ,13°, preko UPpu12, po DUP  Topolica IV, koji je mogucde
realizovoli nakon izgradnje planirane saobracajnice. Saobracajni prikljuéak na postojedi
nekategorisani put — katastarsku parcelu broj 5808/1, KO Novi Bar, je moguce kotisliti do
privodenja prostora namjeni po vazecem planskem dokumentu,

Il Posehni sacbraéajno tehnicki uslovi:

1. Utbanisticka parcela mora da ima jedon kolski ulaz/izioz na javni put, u sklodu so

izvodom iz DUP-a ,Topolica IV* grafi¢ki prilog: Soobracaj;

Sacbratajni prikljuéak projextovati na adekvatnom odstojenju od raskrsnice,

3. Sirinu kolskog ulazafizinza planirati take da je obezbijedena prohodnost mjgércdavnog
vozila;

4. Mjerodavno vozilo se definide na osnovu polrebe prilaznog puta, odnosno u zavisnosti
cd planiranog sadr2aja na parcell,

N




)

dokumentacije, kao i list nepckretnosti i kopiju katastarskog plana pribavija Ministarstvo.
Shodno ¢lanu 5 stav 1 alineja 16 Zokono, organ za tehniéke uslove je, pored ostalih, organ
lokalne uprave nadlezan za poslove saobracaja.

Razmatrajud predroetni zahtjev, a uzimajudi u obzir naprijed navedeno propise, odiuteno jo
kao u dispozitivu rjesenja.

Rjedenje je donijeto bez zjadnjenja stranke o rezultalima ispitnog postupka @ razloga jer je
utvrdeno da se Rjesaenje donosi u korist stranke.

Upustvo o pravnoj zadtiti: Protiv ovog RjeSenjs moZe se zjaviti Zalba Glavnom

administratoru Opstine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulpZe preko
ovog organa i taksira se sa 3 € administrativne takse.

Vidi savjetnik Il za saobracaj,

Bolidar Glavanovic
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Dostavljeno: Podnoslecu zantjeva; afa.




