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Aktom zavedenim kod ovog ministarstva pod brojem 06-333/25-3880/112 od 15.09.2025.godine,
obratili ste se zahtjevom za davanje midljenja o tome koji je organ shodno Zakonu o izgradnii
objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 19/25 i 92/25), nadlezan za provjeru da li je tehnika
dokumentacija uradena u skladu sa izdatim urbanisti¢ko tehniékim uslovima (drzavni gradski
arhitekta ili organ koji izdaje gradevinsku dozvolu), kao i da li organ lokalne samouprave moze izdati
gradevinsku dozvolu ukoliko je stranka dobila saglasnost na idejno rjeSenje, a Glavnim projektom je
prikazano vise stambenih jedinica u odnosu na tabelu iz izdatih urbanisticko tehnickih uslova.

S tim u vezi, obavjestavamo vas sljedece:

Clanom 16 stav 2 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 19/25 i 92/25),
propisano je da revizija idejnog rjeSenja iz stava 1 ovog ¢lana obuhvata provjeru uskladenosti
projekta sa urbanisticko-tehnickim uslovima i uskladenost sa posebnim propisima i pravilima struke.

U stavu 3 istog ¢lana predvideno je da revizija idejnog projekta iz stava 1 ovog &lana obuhvata
provjeru uskladenosti projekta sa urbanisticko-tehnickim uslovima; provjeru ispravnosti i taénosti
tehni¢ko-tehnoloskih rjeSenja objekta, arhitektonska rje$enja objekta; provjeru stabilnosti i
bezbjednosti; opravdanost projektovanih riesenja; uskladenost sa posebnim propisima i pravilima
struke | uskladenost sa ovim zakonom; medusobnu uskladenost svih djelova tehnicke
dokumentacije, kao i provjeru predmjera i predracuna svih radova na izgradnji objekta.

Stav 4 istog Clana propisuje da revizija glavnog projekta obuhvata provjeru: uskladenosti projekta sa
urbanisticko-tehnickim uslovima, ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke u odnosu na
pitanja koja nijesu uredena ovim zakonom, kao i projektnim zadatkom; ispunjenosti osnovnih
zahtjeva za objekat, medusobne uskladenosti svih djelova tehni¢ke dokumentacije, kao i predmjera
| predracuna svih radova na gradenju objekta; uskladenosti projekta sa idejnim rieSenjem na koji je
data saglasnost glavnog drzavnog arhitekte odnosno glavnog gradskog arhitekte za zgradu, trg,
skver, setaliste, gradski park i objekat iz ¢lana 15 stav 2 ovog zakona i ispunjenosti uslova
prilagodenosti objekta licima smanjene pokretijivosti i licima sa invaliditetom, za objekte iz &lana 30
ovog zakona,

Takode, ¢lanom 16 predvideno je da u slu¢aju kada revident tokom revizije glavnog projekta utvrdi
da idejno rjeSenje na koji je data saglasnost glavnog drzavnog arhitekte odnosno glavnog gradskog
arhitekte nije uskladeno sa urbanisticko-tehnitkim uslovima duzan je da prijavi urbanistickom
inspektoru, u skladu sa zakonom kojim se ureduje uredenje prostora.

Clanom 22 Zakona propisano je da Glavni drzavni arhitekta daje saglasnost na: idejno rjesenje
arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povr$ine 3000m2 i vise, hotela odnosno
turistiCkog naselja sa cetiri ili pet zvjezdica i turistickog rizorta, trga, skvera, etalista, gradskog parka
i objekta iz ¢lana 15 stav 2 ovog zakona, u pogledu usaglasenosti sa: urbanisticko-tehnickim
uslovima, u dijelu oblikovanja i materijalizacije i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos prema gradevinskoj liniji) i



drugim urbanistickim parametrima (parkiranie i garaZiranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena
objekta).

Glavni gradski arhitekta daje saglasnost na: idejno rieSenje arhitektonskog projekta iz stava 1 ovog
¢lana, koji se odnosi na zgrade do 3000m2 bruto gradevinske povrsine, osim hotela odnosno
turistickog naselja sa cetiri ili pet zvjezdica i turistickog rizorta i idejno riesenje projekta arhitekture
priviemenog objekta za koji se izraduje glavni projekat, u odnosu na oblikovanje, materijalizaciju i
urbanisticke parametre iz programa iz &lana 72 stav 3 i 5 ovog zakona,

Naime, gradevinska dozvola (Glan 34 Zakona o izgradnji objekata) izdaje se izmedu ostalog i na
osnovu izviestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta, ovjerenog u skladu sa ovim zakonom i
saglasnosti glavnog drzavnog arhitekte, odnosno glavnog gradskog arhitekte iz ¢lana 22 st. 1, 2 i 4
citiranog zakona.

Revizija idejnog rjeSenja podrazumijeva uskladenost projekta sa urbanisticko-tehnickim uslovima i
uskladenost sa posebnim propisima i pravilima struke, kao i provjeru uskladenosti projekta sa
urbanisticko-tehniékim uslovima. Dok revizija glavnog projekta obuhvata provjeru uskladenosti
projekta sa urbanisticko-tehni¢kim uslovima,

Djelatnost revizije tehnicke dokumentacije obavlja revident koji ispunjava uslove propisane Zakonom
0 izgradnji objekata.

Dakle, revident je kroz reviziju glavnog projekta duzan da utvrdi uskladenost projekta sa
urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima, a zatim ée se na osnovu izvjeStaja o pozitivnoj reviziji, uz ostalu
dokumentaciju, izdati gradevinska dozvola.

Ukoliko revident tokom revizije glavnog projekta utvrdi da idejno rieSenje na koji je data saglasnost
glavnog drzavnog arhitekte odnosno glavnog gradskog arhitekte nije uskladeno sa urbanisticko-
tehnickim uslovima duzan je da isto prijavi urbanistickom inspektoru.

Broj stambenih jedinica u glavnom projektu ne moze odstupati od onoga $to je navedeno u
urbanisticko-tehni¢kim uslovima. Jedino kad su odstupanja moguca jesu situacije kad u samom
planskom dokumentu nije definisan fiksni broj stambenih jedinica.
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