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Elektronski potpis projektanta
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Elektronski potpis revidenta

Elektronski potpis nadleznog organa za
izdavanje gradevinske dozvole

INVESTITOR!
OBJEKAT?

LOKACIJA3

DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE*

AUTOR PROJEKTA?®
PROJEKTANT®
ODGOVORNO LICE
VODECI PROJEKTANT?®
ODGOVORNI PROJEKTANT®

SARADNICI NA PROJEKTU'

"GREEN LAND REZEVICI"D.O.O.

Stambeni objekat 3Su+P+3

na dio UP 114.2 , k.p. 267/1 KO Becici, DUP "Becici",
Opstina Budva

Idejno riesenje

Milos Bikanovi¢, MA arh.

"SITA" d.o.o. Budva, Crna Gora

Milos Bikanovi¢, MA arh.

Milos Bikanovi¢, MA arh.

Milos Bikanovié¢, MA arh.

Semir Catovié, MSc arh., Janja Durovi¢, BSc politeh

Marija Kljaji¢, BSc politeh, Emilija ZeCevié, BSc politeh

" Naziv/ime investitora
2Naziv objekta koji se gradi

3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
“ldejno rjedenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja

SIme i prezime autora projekta

5Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju, adresa
"Ime i prezime odgovornog lica u privrednom drustvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika

8Ime i prezime vodeceg projektanta
®Ime i prezime odgovornog projektanta

Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehnicke dokumentacije
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Elektronski potpis projektanta Elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadleznog organa za

M M )4 Digitally signed by Milos Bikanovi¢ izdavanje gradevinske dozvole
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INVESTITOR! "GREEN LAND REZEVICI' D.O.O.
OBJEKAT? Stambeni objekat 3Su+P+3

3 na dio UP 114.2, k.p. 267/1 KO Becici, DUP "Becici",

LOKACIJA Opstina Budva
VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE * Idejno rieSenje
AUTOR PROJEKTAS Milo§ Bikanovi¢, MA arh.
PROJEKTANT?® "SITA" d.0.0. Budva, Crna Gora
ODGOVORNO LICFE’ Milo§ Dikanovi¢, MA arh.
VODECI PROJEKTANT? Milo§ Bikanovi¢, MA arh.

" Naziv/ime investitora

2Naziv objekta koji se gradi

3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela

“ldejno rje$enje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja

SIme i prezime autora projekta

5Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju, adresa
"Ime i prezime odgovornog lica u privrednom drustvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika

8Ime i prezime vodeceg projektanta
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Sadrzqgj tehnicke dokumentacije

1. Opsta dokumentacija:

- Naslovna strana

- Obrazac 1

- Sadrzaj predmetne knjige

- Ugovor o izradi idejnog riesenja sa investitorom

- Licence projektanta za izradu tehnicke dokumentacije

- Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti projektanta
- Projektni zadatak

2. Urbanisticko tehnicki uslovi
- Urbanisticko tehnicki uslovi
- List nepokretnosti

3. Elaborat parcelacije

4. Tekstualna dokumentacija
- Tehnicki opis

5. Graficka dokumentacija
- Geodetska podloga

- Situacioni prikazi

- Osnove

- Presjeci

- Fasade

- Trodimenzionalni prikazi
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UGOVOR O I1ZRADI TEHNICKE DOKUMENTACIJE




Sita d.o.o0. Budva / Naselie Svete Petke bb / 85310 Budva / Cma Gora

tel: +382 63 476 264 / e-mail: architecturesita@gmail.com/ PIB: 03231569 / 520-3858 735
Hipotekama banka

Na osnovu Zakona o obligacionim odnosima, izmedu:

.  GREEN LAND REZEVICI d.o.0., PIB 03151425, sa sjedistem v Budvi, Crna Gora,
lavala BB, koga zastupa Sergei Malkov, izvrini direktor, ( v daljem tekstu
Naruéilac ), s jedne strane, i

II. SITAd.o.o., PIB03231569, sa sjedistem u Budvi, Crna Gora, Naselje Svete Petke bb,
(v daljem tekstu Projektant), koga zastupa Milo§ Dikanovié, s druge strane,
zakljuéuje se:

UGOVOR O PROJEKTOVAN;jU

Predmet ugovora

Clan 1.
Naruéilac ustupa a Projektant se obavezuje da za Naru&ioca izradi IDEJNO RJESENJE, GLAVNI
PROJEKAT i REVIZIJU GLAVNOG PROJEKTA za:

OBJEKAT: STAMBENI OBJEKAT

LOKACIJA: DIO UP 114.2, K.P. br. 267/1, K.O. Be¢idi, u okviru DUP-a Beéiéi

Dokumentacija iz stava 1. ovog ¢&lana mora da bude izradena shodno vaziedim zakonima i
pravilima struke, a sve u cilju dobijanja pozitivnog izvjestaja revizije od strane oviai¢enog revizora.

Clan 2.

Projektant je obavezan da usluge navedene u Clanu 1. ovog ugovora izvr§i u svemu prema
projektnom zadatku i urbanistiCko — tehnickim uslovima koje je dobio od Narucioca, a za objekat
STAMBENI OBJEKAT na lokaciji k.p. br. 267/1, na dijelu UP 114.2, K.O. Bec€ici, u okviru DUP-a Becici.

Projekini zadatak
Clan 3.

Projektant je duzan da blagovremeno i detaljno proudi projekini zadatak na osnovu kojeg se
izraduje tehnicka dokumentacija saobrazno sa ovim ugovorom, kao i da od Narucioca
blagovremeno, pismeno, zatrazi objainjenje u vezi sa nedovoljno jasnim detalima. Narucilac je
duZan da postupi po zahtjevima Projektanta i da mu u primjerenom roku, u pismenoj formi, pruzi
trazeno objainjenje o projektnom zadatku. Ako uoci nedostatke u projekinom zadatku i smatra
da tu dokumentaciju treba mijenjati u cilju poboljianja ili iz drugih razloga, Projektant je duzan da
o tome blagovremeno obavijesti Naru&ioca.

Clan 4.

Narucilac ima pravo da jednom mijenja projekini zadatak na osnovu kojeg ce se izraditi tehnicka
dokumentacija. Ako se izmijeni projektni zadatak, u skladu sa stavom 1. ovog &lana, mijenjaju se
na odgovarajuci nacin i ugovorene cijene, rok za izradu tehnicke dokumentacije i drugi djelovi
ovog ugovora na koje utiCu izmjene projekinog zadatka.




UGCVOR O PROJEKTOVAN U - §ITA doo Budva

Ako se zmjenom projektnog zadatka bitno mijenjoju uslovi za izvidenje ovog ugovora, Projektant
ima pravo da traZi njegovu izmjenu ili da odustane od ovog ugovora.

Troskove i druge §tete nastale izmjenom ili otklanjanjem nedostatka projekinog zadatka, snosi
Narucilac.

Cilena
Clan 5.

Ciiena kodtanja usluga koji je predmet ovag dogovera je definisana u ponudi br. P25-04-11 od
11.04.2025. godine, koja je prihvaéena od strane Narucioca. Ugovorena cijena ¢e biti uveéana
Za iznos PDV-a.

Clan 6.

Cijena usiuge odredena u ukupnom iznosu, mijenja se ako nastane potreba izrade naknodnih i
nepredvidenih projekata. Cijena izrade naknadnih i nepredvidenih projekata odreduje se
Aneksom ovog ugovora.

Clan 7.

Svaka ugovorna strana ima pravo da zahtijeva izmjenu ugovorene cijene U sluéaju nastupanja
vanrednih dogadaja koji utiCu na njenu visinu,

Yanredni dogadaji su okolnosti koje se u vrijeme zaklju€enja ugovora nisu mogle predvidjeti, a &ije
se nastupanje nije moglo izbjeéi, niti njihovo dejstvo ukloniti.

Clan 8.

Ugovorne strane ne mogu zahtijevati izmienu cijene zbog promijenjenih okolnosti koje su nastupile
po isteku roka odredenog za ispunjenje njihove obaveze, izuzev ako je za kasnjenje kriva druga
ugovornd strana.

Ugovorni rokovi
Clan 9.

Isporuka tehniCke dokumentacije izviSice se u rokovima ugovorenim izmedu Narucioca i
Projektanta, definisanim v ponudi br. P25-04-11 od 11.04.2025. godine koja je prihva¢ena od
strane Narudioca, a ukazuju na to da se Projektant obavezuje da ¢e kompletnu tehnicku
dokumentaciju koja konkretno zavisi od njega isporuéiti u roku od 70 radnih dana, a predioZeni
odnos isporuke djelova projektne dokumentacije je: Idejno fjesenje sa rokom od 20 radnih danag,
kaji se racunaju od dana izvrienja svih obaveza Narucioca po ovom Ugovoru | Ponudi br. P25-04-
11 od 11.04.2025. godine, nakon Cega se Idejno rieienje predaje kabinetu Glavne gradske
arhitekfice. Nakon ostvarene saglasnosti na Idejno rieSenje prediaZe se rok od 30 radnih dana zg
isporuku Glavnog projekta u odnosu na ldejno rfjedenje na koje je dobijena saglasnost, Nakon
koempletiranja Glavnog projekta, slijedi rek od 20 radnih dana za izvisenje Revizije Glavnog
projekta, nakon Cega se kompletna projekina dokumentacija, pozitivan izviestaj revidenta, kao i
dokaz o izvrienoj uplati Naru€icca o komunalnom opremanju zemljidta predaju nadleznom
Ministarstvy u svrhu dobijanja gradevinske dozvole za predmetni projekat.

Clan 10.

Ukoliko Projektant ne zapocne izradu ugovorene dokumentacije u roku koji je odreden ovim
ugovorom i ponudom br. P25-04-11 od 11.04.2025. godine, Narucilac moze raskinuti ovaj ugovori
zahtijevati od Projektanta naknadu itete,



UGOVOR O PROJEKTOVAN|U - SITA doo Budva

Clan 11.

Ako se pojavi cpravdana sumnja da izrada tehni¢ke dokumentacije ili pojedinih projekata nece
biti iZradena u ugovorenom roku, Narudilac ima pravo da zatraZi od Projektanta da preduzme

potrebne miere kojima se obezbijeduje odgovargjuce ubrzanje izrade tehnicke dokumentacije li
pojedinih projekata.

Clan 12.

Projektant nije duian da posao obavi iskijuivo preko svojih radnika, nego ga moze povjeriti |
drugim stru€nim licima. Projektant odgovara Naruciocu za izvidenje posla i kad posao cbave lica
koja nisu njegovi radnici, kao da ga je sam izvriio.

Clan 13,

Projektant ima pravo da zahtijeva produZenje roka za izradu tehniCke dokumentaciie u slucaju
kad je zbog promijenjenih ckolnosti ili neispunjenja obaveza Narudioca bio u tome sprijeen.
Produzenje roka odreduje se prema trajanju smetnje, s tim 5to se dodaje i potrebno vrijeme za
ponovno otpodinjanje izrade odgovargjuéih djelova tehnicke dokumentacije.

Nagin plaéanja
Clan 14.

Dinamika placanja usluga, koje su predmet ovog Ugovora, definisane su ponudom br. P25-04-11
od 11.04.2025. godine izmedu Narucdioca i Projektanta, a ukazuju na to da je Naruéilac u obavez
da prije pocetka rada Projektania na projektnoj dokumentaciji izvr$i uplatu od 30% od ukupne
ugovorene cijene po ponudi br. P25-04-11 od 11.04.2025. godine, nakon dobkijene saglasnosti na
Idejnc riesenje, od strane Glavne driavne arhiteklice, cbavezuje se da ¢e uplatiti jo 30% ukupne
ugovorene cijene po gore pomenutoj ponudi, i da ¢e uplatiti jo§ 30% nakon §to Projektant
kompletira tehni¢ku dokumentaciju glavnog projekta, i da ¢e nakon ostvarenog pozitivnog
izviestaja revidenta uplatiti jo3 5% ugoverene cijene po gore pomenutoj ponudi, i da ¢e konaénih
5% ugovorene cijene uplatiti nakon ostvarenja gradevinske dozvole za predmetni projekat.

Obaveze Naruéioca
Clan 15,

Narucilac je obavezan da preda Projektantu projektni zadatak i sve druge neophodne podatke
7a izradu projektne dokumentacije (urbanistiCko- tehniCke uslove, geodetski snimak Iockacije,
elaborat parcelacije po DUP-u, List nepokretnosti i dr.). Neophodno je dostaviti Revidovani
Projekat osnovnih geolodkin istraZivanja tfla za predmetnu lokaciju, u ciliu utvrdivanja osnovnih
geoloikin uslova za projektovanje objekata, koji ¢e Narudilac dostavitt nakon potpisivanja
ugovorg, i u slu€aju da geoloika istraZivanja ukazu na odredene probleme ili poteikoce koje ¢e
uticati na promjenu projekine dokumentacije, Narucilac je saglasan da se ugovorni rokovi
mijenjaju U odnosy na kempleksnost novonastalih situacija. Takode, Narulliac je saglasan da se
tdejno riedenje nece predati Glavnoj drzavnoj arhitekiici za dobijanje sagtasnosti ako se ne dobije
gore pomenuti elaborat u roku predvidenom za kompletiranje projektne dokumentacije Idejnog
riesenja.

Autorska i Imovinska prava Projektanta

Clan 16.

Projektantu pripada autorsko pravo na cjelokupnuy projekinu dokumentaciju koju je izradio na
0SNOVU OVOg ugovorg.

Dokumentaciju iz stava 1. ovog Elana, Narudilac ne moZe koristiti bez dozvole Projektanta za
izgradnju drugih objekata. jer je ista izradena samo za ugovoreni objekat.



UGOVOR O PROJEKTOVANjU - SITA doo Budva

Clan 17.

Autorska i imovinska prava Projektanta sastoje se u njegovom pravu na iskoriscavanje djela:
preradivanjem, umnoZavanjem i obradivanjem projektne dokumentacije, s tim §to mu za svako
iskoriscavanje autorskog djela pripada odgovaraju¢a naknada.

Ugovorna kazna
Clan 18.

Ovim &lanom se ukazuje na naknadu moguce 3tete koje obije strane imaju pravo ostvariti u
odnosu na rokove izvisenja ugovornih obaveza i jedne i druge ugovorne strane. Po obavezama
iz svih Elanova ovog ugovorag, jasno su definisane obaveze jedne i druge ugovorne strane. U
slu&aju da Narucilac ne izvrii obaveze po ovom ugovoru i ponudi br. P25-04-11 od 11.04.2025.
godine, Projektant nije duzan da mu dostavi i zavrdi projektnu dokumentaciju, odnosno, duzan je
zavrsiti i dostaviti samo ongj dio projekine dokumentacije za koji je Narucilac izvriio ugovorene
obaveze.

U slu¢aju da Projektant ne izvii svoje obaveze u kumulativhom roku za izvrienje izrade projekine
dokumentacije, odnosno, u roku od 70 radnih dana, sa 10 dana dozvolienog kadnjenja, nakon
isteka 100g dana posle ugovorenih 70 radnih dana za kompletiranje projektne dokumentacije, za
svaki dan kasnjenja Projektant je duzan da prihvati umanjenje ugovorene naknade po principu
od 50E (pedeset eura) po danu kasnjenja. U slucaju da Projektant kasni sa izvrienjem svojih
obaveza vise od 2 mjeseca od isteka 70 radnih dana i 10 dana dozvolienog kasnjenja, prinvata
obavezu umanjenja ugovorene naknade ili isplate Naru€iocu nov&ana sredstva po principu od
100E (sto eura) po danu sve do izvisenja svojih ugovornih obaveza, koje direkino od njega zavise.

Ostala prava i obaveze ugovornih strana
Clan 19.

Ovaj ugovor ostaje na snazi do njegovog izvrienja u potpunosti. Obije ugovorne strane imaju
pravo da raskinu ovaj ugovor i prije njegovog izvisenja ako o tome postignu sporazum.
Ako Naruéilac raskida ugovor zato 5to je Projektant propustio da izvrii svoje obaveze v toj mjeri da
je opravdano ocekivati da ih ne¢e modi izvriiti u roku koji je za Narucioca prihvatljiv, duzan je
platiti Projektantu samo onaj dio izvrisenog posla koji moZze u daljem radu koristiti.

Clan 20.

Za eventualne sporove po ovom Ugovoru, ukoliko ne mogu biti rijedeni sporazumno, nadlezan je
Privredni sud u Podgorici

Ugovor je sacinjen u 4 (Cetir) istovietna primjeraka, na crnogorskom jeziku.

Ugovor je sa&injen u Podgorici, dana 24.04.2025. godine.

Za INVESTITORA | Za PROJEKTANTA
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RJESENJE O REGISTRACIJI PREDUZECA




CRNA GORA

UPRAVA PRIHODA | CARINA
CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA

Broj: 5 - 0865572 / 003
U Podgorici, dana 02.02.2023.godine

Uprava prihoda i carina - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu ¢lanova
319, 320, 321 i 323 Zakona o privrednim drustvima ("Sllist CG", br. 065/20), rjesavajuéi po
prijavi za registraciju promjene drustva sa ograni¢enom odgovornoséu "SITA" DRUSTVO SA
OGRANICENOM ODGOVORNOSCU BUDVA, broj 367264 podnijetoj dana 01.02.2023. u
09:21:33, preko

Ime i prezime: MILANKO CAVIC
JMBG ili br.paso3a: 2202973290036 CRNA GORA
Adresa: VIDROVAN BB NIKSIC CRNA GORA

donosi

RJESENJE

Registruje se promjena podataka za privredni subjekat "SITA" DRUSTVO SA OGRANICENOM
ODGOVORNOSCU BUDVA - registarski broj 5 - 0865572, PIB 03231569 , i to:
Statut:

BriSe se: Statut od 19.10.2021.

Registruje se - upisuje se:  Statut od 01.02.2023.

Udio osnivaéa SINAN TANTURK MB/JMBG/BR.PASOSA U 08854053 TURSKA
Brise se: 100%

Registruje se - upisuje se: 55%

Osnivac:
Registruje se - upisuje se:  MILOS DIKANOVIC
MB/JMBG/BR. PASOSA: 1911990254997 CRNA GORA
Adresa: BULEVAR SAVE KOVACEVIC BR. 23 PODGORICA CRNA GORA
Udio: 45%
Obrazlozenje

Podnosilac je dana 01.02.2023 u 09:21:33 podnio prijavu za registraciju promjene drustva sa
ograni¢enom odgovornoscu SITA.
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Odredbama ¢lana 319 preciziran je nacin registracije u CRPS. Stavom 1 ovog ¢lana je
predvideno da se registracija u CRPS vr$i na osnovu registracione prijave ili po sluzbenoj
duznosti. Odredbama c¢lana 320 predvideno je dostavljanje registracione prijave i pratece
dokumentacije. Odredbama ¢lana 321 ureduje se postupak registracije u CRPS. Istim ¢lanom,
stav 4 su precizirani slu¢ajevi kada nadlezni organ za registraciju odbija prijavu za registraciju i
to: ako su podaci unijeti u registracionu prijavu nepotpuni, ako uz prijavu nije dostavljena
kompletna dokumentacija, ako je pod istim nazivom registrovan neki drugi oblik obavljanja
privredne djelatnosti i ako je ispunjen poseban uslov za odbijanje zahtjeva za registraciju
propisan drugim zakonom.

Odredbama clana 323 propisano je da nadleini organ za registraciju obezbjeduje da podaci
registrovani u CRPS budu istovjetni sa podacima iz registracione prijave. Lica koja zakljucuju
pravne poslove sa registrovanim privrednim drustvima i preduzetnicima snose rizik utvrdivanja
taénosti podataka sadrzanih u registru za njihove potrebe. RjeSavajuci po predmetnoj prijavi,
obzirom da su ispunjeni Zakonom propisani-yslovi, odlu¢eno je kao u dispozitivu rjedenja.
Visina napla¢ene naknade za reglst CQ“C}ZB:S@A na je Clanom 322 Zakona o privrednim
drustvima ("SlLlist CG", br. 065/20). !

Pravna pouka:

Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti Zzalba Ministarstvu finansija CG u roku od 15 dana
od dana prijema RjeSenja. Zalba se predaje preko ovog organa i taksira
administrativnom taksom u iznosu od 8, 00 EUR, shodno Tarifnom broju 5 Taksene
tarife za administrativne takse. Taksa se upuéuje u korist racuna 832-3161017-60-
Administrativna taksa. Zalba ne odlaze izvrienje RjeSenja.
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"SITA" d.o.o.
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LICENCA PREDUZECA ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE




Cﬂ"‘@ Gora o Adresa: IV proleterske brigade broj 19
. Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

urbanizma i drZzavne imovine tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj UPI 09-332/25-4101/2
Podgorica, 29.08.2025. godine

DOO ,,SITA” BUDVA

BUDVA
Naselje Svete Petke bb

U prilogu ovog akta, dostavijamo Vam rieSenje, broj i datum gornji.

SAGLASNA:

Marina i¢ Pavicevié, drzavna sekretarka
[

13
QYo oVva
ODOBRILE = &

Ecﬂo TodoroviZl\;feneralnog direktora Direktorata za gradevinarstvo

Petar Vuéinic, nik

BRADILA:

Zvezdana Draskovic
\ A

packou ¢




. Crna Gora

. Ministarstvo prostornog planiranja,
. urbanizma i drZavne imovine £100C Podgorica, {rna Gora

Adresa: IV proleterske trigade broj 19

tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

Broj: UPi 09-332/25-4101/2
Podgorica, 29.08.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
priviednog drustva DOQ ,SITA“ BUDVA, broj UP! 08-332/25-4101/1 od 28.08.2025. godine,
za izdavanje licence za projektanta i izvodaga radova, na osnovu &lana 107 Zakona ¢ izgradnji
objekata ("Sluzbeni list CG", br. 19/25 i 92/25), ¢lana 15 Uredbe o organizacii i nacinu rada
dr¥avne uprave ("Sluzbeni list CG". br. 98/23, 102/23, 113/23, 71/24, 72i24, 90/24, 93/24,
104/24, 117/24 i 39/25), &lana 7 Pravilnika o blizem naéinu i postupku izdavanja i mirovanja
licenci za obavijanie djelatnosti u oblasti izgradnie objekata i nacinu vodenja registra licenci
("Sluzbeni fist CG", broj 42/25), i &I. 18 1 46 stav 1 Zakona o upravaom postupku {"Sluzbeni list
CC", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), po oviaséenju ministra broj 15-100/25-6175/2 od
02.08.2025. godine, donosi

RJESENJE

Privrednom drustvu DOO ,,SITA* BUDVA, izdaje se

LICENCA

za izradu tehniéke dokumentacije | izvodenje radova

na pericd od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-4101/1 od 28.08.2025. godine, ovom ministarstvy, obratilc se
privredno drustvo DOO ,SITA" BUDVA, preteZzna djelatnest - 4110 - Razrada gradevinskih
projekata, zahtjevom za izdavanje licence za projektanta i izvodada radova. Uz zahtjev,
privredno druétvo je priloZilo sledece dokaze:

1) rje$enje broj UPI 09-332/25-4071/2 od 29.09.2025. godine, kojim je Miiosu
Bikanovicu, Spec.Sci arhitekture, Master umjetnosti, obiast: vizueina umjetnost
- arhitektura, izdata licenca za izradu tehnicke dokumentacije | izvodenje radova u
svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog inzenjera gradenja, denijeto od strane
Ministarsiva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine;

2) ugovor o radu sa Milosem Dikanovicem od 12.08.2025. godine, na neodredeno
vrijeme;

3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - (0865572 / 004.



Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odlugilo kao u dispozitivu rjesenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, &lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom &lana 76 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da djelatnost izrade
tehnitke dokumentacije moze da obavija projektant koji ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inzenjera po vrsti projekta iz ¢lana 9 stav 2 ovog
zakona koji izraduje.

Nadalje, ¢lanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekta obavlja
izvoda& radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosno
licenciranog inZzenjera gradenja po vrsti radova.

Clanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo, pravno lice cdnosno preduzetnika izdaje se na period od pet godina.

Shodno &lanu 7 Pravilnika o blizem nadinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nadinu vodenja registra licenci ("SluZbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtjev za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenje radova za projektanta i izvodaca radova podnosi: 1) lzvod iz
Centralnog registra privrednih subjekta; 2) dokaz da ima najmanje jednog zaposienog
licenciranog arhitektu, odnosno inZenjera; 3) licencu za licenciranog arhitektu, odnosno
inzenjera.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspoloZivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikomn, i odlugilo kao u dispozitivu riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riesenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LIC
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"SITA" d.o.o.
Budva, Crna Gora

POLISA OSIGURANJA OD ODGOVORNOSTI




SAVA

OSIGURANJE

Org dio: QOdjeljenje za korporativne klijente
Mesto: PODGORICA_GRAD

Datum fakture: 27.06.2025.

Datum polise:  27.06.2025,

RACUN broj F-89072/25

SITA DOO

NASELJE SVETE PETKE BB
85310 BUDVA GRAD

PIB: 03231569

MB: 03231569

Broj polise ili

Rata

i drugog Vrsta osiguranja Sifra Obratunski period broi Premija
* dokumenta rol
1. POL-00303643 Osiguranje od projektantske odgovornosti 1310 30.06.25.-30.06.26. 0 196.83 EUR
Porez za neZivotna osiguranja 9 % 17,71 EUR
Osnovica za obracun poreza 196,83 EUR
Porez za nezivotna osiguranja 9.00% 17,71 EUR
Ukupna vrijednost sa porezom 214,54 EUR

Slovima: dvestotinecetrnaest | 54/100 EUR

Oslobodeni pla¢anja PDV-a u skladu sa ¢lanom 27. Zakona o PDV-u

U slu¢aju prekoraenja ugovorenog roka placanja, Osigurava& moze zaratunati zakonsku zateznu kamatu, a u
slu¢aju docnje jedne rate duze od 30 dana, sve rate dospijevaju odjednom i u cjelosti.

Faktura je vaZeda bez pedata

Navedeni iznos je potrebno uplatiti u ugovorenom roku na jedan od raduna:
- Erste Bank ad Podgorica, Ziro ratun broj: 540-394-30; - Hipotekarna banka ad Podgorica, Ziro ratun broj: 520-528105-61;

- NLB banka ad Podgorica, Ziro ragun broj: 530-12245-41; - Lovéen banka ad Podgorica, Ziro radun broj: 565-84-29.

poziv na ;br—oj POL-00303643

7~ Fakturista

/A
/6déovomo lice

Akcionarske drustvo Sava osiguranje. Adresa sjedita: ul. Svetlane Kane Radevié br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info@sava.co.me; Website: www.sava.co.me

Call centar: +382 (0) 20 4030 20 Ziro raéun: Nib banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61

PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670



[OBNOVA | ZAMENA POLISE:
s AVA POL-00260274

OSIGURANIJE Tip obnove: Obnova
Broj ponude: PON-028317/25
POLISA - RACUN POL-00303643
Zastupnik: {Dragas Goran, 81-032
Ugovaraé
|Naziv SITADOO MB 03231569
|Adresa NASELJE SVETE PETKE BB, 85310 Telefon 0038263476264
BUDVA_GRAD, Crna Gora
Trajanje: Godignje osiguranje
Period osiguranja 30.06.2025 (24:00) - 30.06.2026 (24:00) |Period obraéuna | 30.06.2025 - 30.06.2026

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
narucioca usluga ili trecih lica, ukljuéujuéi i direktne finansijske gubitke/Stete, koji su posljedica struéne
greske osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvoda&a radova izdatu od strane Ministarstva
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma broj: UPI-12-332/22-570/2, pri obavljanju djelatnosti izrade

projektne (tehni¢ke) dokumentacije, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa
uslovima osiguranja.

Vrsta projektovanja:Arhitektonsko
Planirani godi$nji prihod:50.000

Vrsta osiguranja: | Osiguranje od projektantske bdgovomost'r lélfra: 1310
Osiguranik
Naziv SITADOO mMB 03231569
Adresa NASELJE SVETE PETKE BB, 85310 Telefon 0038263476264
BUDVA_GRAD, Cma Gora

Suma osiguranja

Uloga Naéin ugovaranja lznos
Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 100.000,00
Fransiza
Fransiza IOdbitna fransiza iznosi 10% od priznate §tete ali najmanje 500 EUR
Obracéun za predmet

Premija 270,00
Popust za jednokratno plaéanje premije -27,00
Komercijaini popust -24,30
Popust za poslednje tri osiguravajuce godine bez Steta -21,87
Ukupna premija bez poreza 196,83
Porez na premiju 17,71
Ukupna premija sa porezom 214,54

Osiguravajuce pokrice vaZi za podruéje Crne Gore
Osiguranje je zakljueno bez garantnog roka

Osiguranje je zakljuéeno u skiadu sa Opstim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.201 8.god. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Klauzulom za iskljuéenje odgovornosti u slugaju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KLISKPAND-02/21) | koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovarag osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prije zakljuéenja ugovora, uruéen Predugovorni dokument sa
kljuénim informacijama o proizvodu (K| ODG_PROJ 01/24).

Ugovaraé osiguranja u svakom trenutku moZe preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu
drustva (https:/lwww.sava.co.me/me-meldokumenti).

Ukupna isplata odsteta za sve osigurane sluéajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godisnji agregat)

POLISA: POL-00303643

Datmi%tnaarrr; g : n',’ig%i‘%%g gézg%anje. Adresa sjediita: ul. Svetlane Kane Radevié br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info(@sava.co.me; Website: ww.Mr’-Pd 2

Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Zirc raun: NIb banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV:30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670




SAVA

OSIGURANIE

‘ UKUPAN OBRACUN

Ukupna premija bez poreza 196,83
Porez na premiju 17,71
Ukupna premija sa porezom 214,54
Nacin pla¢anja - - U cjelosti

Sve medusobne nesporazume stranke ée rjeSavati mirnim putem, a u sluéaju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu $tete, osiguravaé ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od iznosa obra¢unate Stete.

Polisa se smatra rafunom. Oslobodeni pla¢anja PDV-a po &lanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravaé zadrzava pravo ispravke raéunske ili
neke druge greSke uginjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravaéa iz ugovora o osiguranju poéinje po isteku 24-og &asa dana koji
je u ugovoru o osiguranju naveden kao potetak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-og £asa dana kada je Ugovaraé osiguranja uplatio
ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og &asa onog dana koji je u ugovoru oznaéen kao istek
osiguranja.

Na medusobne odnose ugovaraéa osiguranjalosiguranika i osiguravaéa koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Potpisom polise ugovaraé esiguranja potvrduje da je primio Uslove zakljudenog osiguranja.

Sankcijska klauzula: Osiguravaé nije duZan pruziti pokrice, platiti nijednu $tetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukeliko bi pruzanje takvog
pokric¢a, plaéanje $tete ili davanje naknade izloZilo osiguravaéa bilo kakvim sankcijama, zabranama ili ograniéenjima po rezolucijama
Ujedinjenih nacija ili trgovinskim i/ili ekonomskim sankcijama, zakonima i direktivama bilo koje jurisdikcije koja se primjenjuje na
osiguravaca.

Polisa je vazeca bez pecata Osiguravaéa.
Ugovaraé osiguranja je duZan da plati premiju u cjelosti prilikom zakljuenja ugovora o osigurghy

//

Osiguravaé:

Odjeljenje za korporativne klijente, Odjeljenje za korporativne klijente, 27.06.2025

POLISA: POL-00303643

. . Strana 2 od 2
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"SITA" d.o.o.
Budva, Crna Gora

LICENCA OVLASCENOG INZENJERA




| CI’T}E? Gora i X Adresa: IV proleterske brigade broj 19
Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

| urbanizma i drfavne imovine tel: +382 20 446 200
; fax: +382 20 446 215

Broj UPI 09-332/25-4071/2
Podgorica, 29.09.2025. godine

MILOS Limmowé

PODGORICA
Bul. Save Kovacevica 23

U prilogu ovog akta, dostavijamo Vam rieSenje, broj i datum gornji.

SAGLASNA: MINISTAR

Mari vi¢ Pavicevic, drzavna sekretarka f1 Radunovic
QWIG v

ODOBRILI:

Wodomvié, v.d. generalnog direktora Direktorata za gradevinarsivo

Petar %mi!, na

Zvezddna Draskovic
T
Ve i€




. | CrnaGora

Ministarstvo prostornog planiranjz,

* ¢ urdanizma i drZavne imovine 81000 Padgorica, Crna Gora
tel: +382 20 446 200

Adresa IV proleterske brigade broj 19

fax: +382 20 445 215
Broj: UP} 09-332/25-4074/2
Podgorica, 29.09.2025. godine

Ministarstve prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajudi pc zahtjevu
Milosa Dikancviéa, troj UP1 09-332/25-4071/1 od 28.08.2025 godine, za izdavanje licance za
licenciranog arhitektu, na osnovy &lana 107 Zakona o izgradnii objekata {"Sluzbeni iist CG",
br. 19/25 i 92/25), &lana 15 Uredbe o organizaciji i naginu rada drzavne uprave ("Stuzben; list
CG", 98/23, 102/23, 113/23, 71/24, 72/24, 90/24. 93/24, 104124 117/24 | 39/25), &lana 3
Pravilnika o bitzem naginu i postupku izdavanja i mirovanja ficenci za obavijanje djetatnosti u
oblasti izgradnie objekata i nadinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", broj 42/25;,
Strucnog uputstva broj: 06-333/25-8008/1 nd 08.05.2025. godine i ¢i. 181 46 stav 3 Zakona o
upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/186, 37/17), po oviaséenju ministra
broj: 15-100/25-6175/2 od 02.08.2025. godine, donosi

RJESENJE

Milo$u Dikanoviéu, Spec.Sci arhitekture, Master umjetnosti, oblast: vizuelna umjetnost
- arhitektura, iz Podgorice, izdaje se

LICENCA

za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inZenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.
Cbraziocienje

Aktom broj UP! 08-332/25-4071/1 od 28.08.2025. godine, ovorn ministarsivu, obratic se Milo§
Dikanovi¢, zahtievom za izdavanje licence za ficenciranog arhitekiu. Uz zahtjev je dostavijena
slede¢a dokumentacija: kopija ficne kare: rjiesenje  Ministarsiva ekologiie, prostornog
planiranja i urbanizma, broj UPi 123-352/2 od 25.41.2021. goaine, kojim se MiloSu Bikanovidu,
Spec.Sci arhitekture, Master umjetnosti, obiast: vizueina umjetnost - arhitektura, izdaie licenca
ovlaséenog inZenjera za obavijanje dielatnosti izrade tehnidke dokumentacije i gradenje
objekta; potvrda o lansivu u InZenjerskoi komori Crne Gore, broj 05-4994 od 26.12.2024.
godine.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo ie podnijeti zahtjev
sa priloZzenom dokumentacijom, te je izvr§en uvid u rieenje Ministarstva ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma, pravnog prethodnika cvog ministarstva, broj UPt 123-352/2 o4
25.11.2021. godine, i odlucilo kao u dispozitivu rjedenia, a ovo iz sledecin razioga:

Naime, Clanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno iice odnosno preduzetnik, kao i fizicko iice koje je, do stupanja na snagu zakona stekio




licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Clanom 76a stav 1 Zakona o izgradniji objekata propisano je da je licencirani arhitekta odnosno
licencirani inZenjer fizi€ko lice koje posjeduje najmanje VIl 1 nivo kvalifikacije obrazovanja i
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i/ili
gradenja objekta, poloZen stru&ni ispit i koje je upisano u registar InZenjerske komore Crne
Gore, odnosno Komore arhitekata i planera Crne Gore.

Stavom 2 istog ¢lana propisanc je da licencirani arhitekta moze da obavlja poslove izrade
tehnicke dokumentacije projekta arhitekture objekta, projekta uredenja terena i projekta
pejzazne arhitekture, odnosno gradenja objekata zavisno od vrste objekta i vrste radova.

Odredbom ¢lana 78 stav 2 propisano je da rukovodenje izradom dijela tehnitke dokumentacije,
u svojstvu odgovornog projektanta, moze da vrdi licencirani arhitekta odnosno licencirani
inZenjer odgovarajuée struke.

Nadalje, ¢lanom 85 stav 2 istog zakona propisano je da izvodenje dijela radova, u svojstvu
odgovornog inZenjera gradenja moze da vrsi licencirani arhitekta odnosno licencirani inZzenjer
odgovarajuce struke,

Clanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizidko lice
izdaje na neodredeno vrijeme.

Clanom 157 propisano je da lica koja su poioZila struéni ispit, po propisima koji su bili na snazi
u vrijeme njihovog polaganja odnosno stekla oviaséenje ili licencu u oblasti izgradnje objekta,
nijesu obavezni da polazu stru&ni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno &lanu 3 Pravilnika o blizem nadinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nadinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), propisanc je da se uz zahtjev za izdavanije licence za
izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova za odgovornog projektanta i odgovornog
inZenjera gradenja podnosi: 1) fotokopija li¢ne karte, odnosno pasosa; 2) dokaz o struc¢noj
spremi 3) dokaz o najmanije tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke
dokumentacije ifili gradenja objekta 4) dokaz o polozenom struénom ispitu i 5) dokaz da je
upisan u registar Komore arhitekata i planera Crne Gore, odnosno InZenjerske komore Crne
Gore.

U cilju praktiCne primjene novih zakonskih riegenja Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine dalo je Struéno uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025.
godine, u kojem je navedeno da licence za izradu tehnicke dokumentacije i/ili gradenje
objekata, kao i licence za reviziju tehnitke dokumentacije i struéni nadzor izdate fizickim licima
po propisima koji su vazili do donoSenja Zakona o izgradnii objekata, treba uskladivati sa
licencama propisanim pomenutim zakonom odnosno Pravilnikom o blizem nadinu i postupku
izdavanja, mirovanja i oduzimanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata
I nacinu vodenja registra licenci. Navedeno uskladivanje treba vrsiti na osnovu licence izdate
po propisima koji su vazili do donodenja Zakona odnosno Praviinika, izvrSenog uvida u
dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao i dokaza da je fizicko lice upisano u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore odnosno InZenjerske komore Crne Gore.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlugilo kao u dispozitivu riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTIT!: Protiv ovog rieSenja moZe se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:05-4994 Podgorica, 26.12.2024. godine

Na osnovu Cl. 143, ¢l. 146 stav 1 tacka 2 i €. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
i evidencije Registra ¢lanova InZenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o ¢lanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore

Mr MILOS B. BIKANOVIC, diplomirani inzenjer arhitekture, prebivaliéte PODGORICA,
¢lan je InZenjerske komore Crne Gore do 31.12.2025. godine.

Reg.br. 4954

ZBENO LICE
Lifjapd VIic” dipl.pravnica
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"SITA" d.o.o.
Budva, Crna Gora

PROJEKTNI ZADATAK




INVESTITOR: "GREEN LAND REZEVICI"'DOQ, ZAVALA BB, BUDVA, Crna Gora
PROJEKTNA ORGANIZACIJA: SITA DOO, sa sjedistem u Budvi, Cma Gora
OBJEKAT: STAMBENI OBJEKAT

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE : IDEJNO RJESENJE | GLAVNI PROJEKAT

PROJEKTNI ZADATAK

za izradu arhitektonskog idejnog riesenja i glavnog projekta predmetnog objekta

1. Predmet projekta

Ovim projektnim zadatkom se definisu uslovi investitora za izradu tehniéke dokumentacije vrste
arhitektonsko idejno rieSenje i glavnog projekta, za stambeni objekat na dijelu katastarske parcele
broj 267 KO Becici, koja je sastavni dio urbanisticke parcele 114.2, u obuhvatu DUP-a Be&iéi, Opitina
Budva.

2. Svrha izrade projekta

Potfrebno je izraditi tehniCku dokumentaciju vrste arhitektonsko idejno riesenje i glavni projekat, u
svrhu pribavljanja odobrenja za izgradnju stambenog objekta, u skladu sa vazecom planskom
dokumentacijom i propisima.

3. Smjernice za izradu projekta

Projektni zadatak predvida izradu stambene zgrade spratnosti P+3, u skladu sa Urbanisticko-tehnickim
uslovima za UP 114.2, broj 06-061-1329/3 od 13.11.2019. godine, izdatim od strane Sekretarijata za
urbanizam i odrzivi razvoj Opstine Budva.

Planirani kapaciteti:
¢ Povriina parcele: cca 563.93 m? (k.p. 267)
* Maksimalna povriina pod objektom: cca 338.36 m? (0.60 * 563.93 m?)
e Maksimalna BRGP: cca 1,353.43 m? (2.40 x 563.93 m?)
e Spratnost: P+3
* Namjena: stanovanije srednje gustine (viSestambena zgrada), stanove planirati u strukturi od 50m?2 do 80m?2
* Parking: 3 podzemne etaZe za parking i tehnicke prostorije u maksimalnim dozvolienim gabaritima

4. Reguldativa

Tehni€ku dokumentaciju izraditi u svemu u skladu sa Zakonom o planiranju prostora | izradnji objekata
("SI list CG" br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018.), zatim Pravilnikom
o vrstama, minimalnim tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskin objekata ("Sl. list CG" br. 36/18
od 31.05.2018), kao i svim drugim vazecim relevantnim nacionalnim pravilnicima i propisima za ovu
vrstu objekta.

potpis investit

Maj, 2025
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OBRAZAC 3




OBRAZAC 3

PODACI O PROJEKTANTIMA

NAZIV OBJEKTA

PROJEKTANT!

VODECI PROJEKTANT?

Stambeni objekat 3Su+P+3

"SITA" d.o.o. Budva, Crna Gora
Licenca br. UPI 12-332/22-570/2

Milos Pikanovié¢, MA arh.
Licenca br. UPI 123-352/2

DJELOVI TEHNICKE DOKUMENTACIJE

PROJEKAT?

PROJEKTANT#

ODGOVORNI PROJEKTANTS

Arhitektonski projekat

"SITA" d.o.o. Budva, Crna Gora
Licenca br. UPI 12-332/22-570/2

Milos Pikanovié, MA arh.
Licenca br. UPI 123-352/2

" Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju, broj licence, adresa, telefon, e-

mail
2|lme i prezime vodeceg projektanta

3 Dio tehnicke dokumentacije (arhitektonski projekat, gradevinski projekat, elektrotehnicki projekat,.....)
4Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio dio tehni¢ke dokumentacije, broj licence, adresa,

telefon, e-mail

51me i prezime odgovornog projektanta dijela tehni¢ke dokumentacije
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OBRAZAC 4

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA IZRADENA U
SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT' Stambeni objekat 3Su+P+3
LOKACIJA? na dio UP 114.2, k.p. 267/1 KO Bed&iéi, DUP
"Becic¢i", Opstina Budva
VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE3 ldejno riesenije
ODGOVORNI PROJEKTANT* Milos Bikanovi¢, MA arh.
IZJAVLJUJEM
Da je dio tehnicke dokumentacije: Arhitektonski projekat uraden u
skladu sa:

Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima doneSenim na osnovu navedenog zakona;
urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima;

posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin uti€u na osnovne uslove za objekte;

pravilima struke.

Pod krivicnom i materijalnom odgovornos$cu izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj izjavi

|St| n |t| . Digitally signed by Milo$ Bikanovi¢
» DN:c=ME, o=PostaCG, ou=Fizicko lice,

M i | O§ 'Di ka n Ovic serialNumber=83803, givenName=Milos,

sn=Dbikanovi¢, cn=Milos Dikanovi¢
Date: 2025.10.21 14:20:03 +02'00'

(elektronski potpis odgovornog projektanta)

Milos Bikanovi¢
za projektanta odgovorno lice (ime)

Digitally signed by Milo$ Bikanovi¢

. v . Ny
M i |OS DI ka novic DN: c=ME, 0=PostaCG, ou=Fizicko lice, serialNumber=83803,

3 e
Date: 2025.10.21 14:20:26 +02'00"

(elektronski potpis odgovornog lica)

Oktobar, 2025.

(mjesto i datum)

" Naziv projektovanog objekta

2 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
3Idejno rjeSenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja
“Ime i prezime odgovornog projektanta
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Crna Gora T
Opstina Budva ) ‘:L,%if
SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ 2L B

o },‘f*“

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opstine Budva, rieavajuéi po zahtievu TRUSHINA LIUDMILA na
osnovu Clana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG, br. 64/17, 44/18, 63/18
| 11/19), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama
lokalna samouprava (Sluzbeni list CG broj 87/18 | 28/19), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisticko
tehnickih uslova (Sluzbeni list CG broj 70/17), Prostornog plana posebne namjene za obalno podrucje
(Sluzbeni list CG 56/18) i DUP Beci¢i (Sluzbeni list CG-opstinski propisi br. 01/09), evidentiranog u
Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju stambenog objekta

Broj: 06-061- 1329/3
Budva, 13.11.2019. godine (5

1. URBANISTICKA PARCELA

Blok broj: 114

UrbanistiCka parcela broj: 114.2 koju Gine

Katastarske parcele 267, 269, 270 KO Begiéi

Djelovi katastarskih parcela 267 i 269 KO Becici ulaze u trasu saobraéajnice po DUP-u.

Tacni podaci o katastarskim parcelama koje ¢ine predmetnu urbanisti¢ku parcelu utvrdiée se kroz izradu
Elaborat parcelacije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovla¢ena geodetska organizacija i mora
biti ovijeren od strane Uprave za nekretnine.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ | KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 1082 za KO Beciéi, od 25.10.2019.godine, na katastarskoj parceli 267 upisana
je njiva 2. klase povrSine 765m?. Na kat. parceli nema upisanih objekata. Na kat. parceli u podacima o
teretima | ograni¢enjima upisana je zabiljezba hipoteke - poresko potrazivanja, a kao vlasnik upisana je
Malkova Nadezda.

Potrebno je regulisati imovinsko pravne odnose obzirom da podnosilac zahtjeva nije upisan kao viasnik u
navedenom listu nepokretnosti.

Uvidom u Internet prezentaciju elektronske evidencije o nepokretnostima Uprave za nekretnine CG, dana
07.11.2019. godine, konstatovano je da je u listu nepokretnosti broj 489 za KO Begici na kat.parceli 269
upisan vocnjak 1.klase povrsine 162m2, a na kat. parceli 270 upisana njiva 1.klase povrsine 150m2. Za kat.
parcele ne postoje tereti | ogranicenja i u svojini je Cuduk Zorke.

www.budva.com - e-mail: urbanizam.bd@t-com.me
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3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

U grafickom prilogu Namjene povrsina,

- po razradi detaljne namjene povrsina navedeno je: apartmansko stanovanje,
- apo namjeni GUP-a: stanovanje srednje gustine (SS).

Stanovanje srednje gustine predstavija tip stanovanja sa vise stambenih jedinica ili turistiCkih apartmana
(viseporodicna i viSestambena izgradnja). U prizemljima ili djelu prizemlja mogu biti lokali sa djelatnostima
koje ne ugrozavaju okolinu. (tekstualni dio DUP-a, strana 399)

U tekstualnom djelu DUP-a poglavlje Distribucija planirane namjene i sadrzaja u okviru celina, za Kvart 10
je predvideno sledece: “U okviru ovog kvarta moguce je smestiti sledece sadrzaje kao pratece funkcije: u
okviru apartmanskog stanovanja pojavijuju se usluge | trgovina u prizemljima objekta, apartmansko |
vikend stanovanje, letnjikovci, elitno stanovanje, kuce za izdavanje, poslovni apartmani | urbane vile.
(strana 213)

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(Sluzbeni list CG broj 36/18) definisane su vrste i sadrzaj ugostiteljskih objekata za pruzanje usluge
smjestaja i usluge pripremanja i usluzivanja hrane i pi¢a. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (Sluzbeni list CG
broj 02/18, 04/18 i 13/18) ureduje uslove za obavljanje turisticke i ugostiteljske djelatnosti i druga pitanja od
znacaja za turizam i ugostiteljstvo.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (Sluzbeni list
CG broj 36/18), u Clanu 21, definisana je ku¢a za iznajmljivanje turistima, kao arhitektonski i funkcionalno
autonomni gradevinski objekat sa sopstvenim dvoristem, koja se izdaje iskljucivo kao cjelina, pojedincu ili
grupi turista na odredeno vrijeme.

U €lanu 19 i 20 definisani su turisti¢ki apartmani i turisticki apartmanski blok. Turisticki apartman se sastoji
od dnevnog boravka, jedne ili vise soba, kuhinje | kupatila i namjenjen je smjestaju turista na odredeno
vrijeme. Apartmanski blok se sastoji od 5 i viSe turistickih apartmana u okviru istog gradevinskog objekta.

4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa ¢lanom 13, tacka 1 i 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradenje
objekta (objavljen u Sluzbenom listu CG broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
kako bi se tacno utvrdila povrSina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu.
Elaborat izraduje ovlastena geodetska organizacija. Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za
nekretnine, Podrucna jedinica Budva. Stavom 2 clana 13 je predvideno da se za objekte infrastre, umjesto
Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. prilaze graficki prikaz buduce trase objekta na azurnim
katastarskim podlogama.

Ukoliko na postojecim granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je azurno katastarsko stanje. (tekstualni dio DUP-a, strana 252)

Clanom 237 vazecteq zakona, je predvideno da se do donosSenja Plana generalne requlacije Crne Gore
moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostaju¢i dio urbanisticke parcele ne utiCe na

2

www.budva.com - e-mail: urbanizam.bd@t-com.me
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funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanisticku
parcelu umanje za nedostajuéi dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu ldejnog riesenja urbanisticke parcele dokazati:

- ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,

- da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moze biti
valorizovan u sledecoj fazi, u skladu sa planskim rjeSenjem (ispunjava planom propisane urbanisticke
parametre u pogledu velicine urbanisticke parcele, moze u okviru zadatih gradevinskih linija postaviti
objekat, da ima obezbjeden kolski pristup i slicno) li
da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moze biti
valorizovan u skladu sa planskim rjeSenjem na nacin $to ¢e se preostali dio urbanisticke parcele
prikljugiti“ susjednoj urbanistickoj parceli, u skladu sa viasnickim stanjem evidentiranim u Upravi za
nekretnine.

5. PRAVILA REGULACIJE

Prikazana su u grafickom prilogu plana i definisane u tekstualnom dijelu plana - poglavije: UTU za
izgradnju objekata — stanovanje srednje gustine (SS), Horizontalna i vertikalna regulacija (tekstualni dio
DUP-a poglavlje 5.4 strana 399)

Gradevinska linija predstavija krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska linija prema regulacionoj
liniji je obavezuju¢a i na nju se postavlja jedna fasada objekta

Minimalno odstojanje objekta od bo¢nih granica parcele:

— slobodnostojeci objekti - 2,5 m; izuzetno, ovo rastojanje moze biti i manje (min. 1,0 m), ukoliko je oblik
parcele nepravilan

— jednostrano uzidani objekti - 3,0 — 4,0 m prema slobodnom dijelu parcele; izuzetno, ovo rastojanje moze
biti i manje (od 1,5 - 2,5 m), ukoliko je oblik parcele nepravilan

Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 2,5 m.
Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta je 4 m.
lzgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je moguca iskljucivo uz pisanu

saqlasnost viasnika susjedne parcele na &ijoj granici je predvidena izgradnja, osim sa slucajeve koji su
ovim planom predvideni da se gradi na ivici parcele.

Krovovi ovih objekata su kosi, krovni pokrivaci adekvatni nagibu, koji iznosi 18-23%. Voda sa krova jednog
objekta ne smije se slivati na drugi objekat.

Maksimalna visina vijenca objekta mjeri se:

— na pretezno ravnom terenu: od konacno nivelisanog i uredenog terena do gornje ivice konstrukcije
posliednje etaZe ili horizontalnog serklaza,

— na terenu u veéem nagibu: od ivice poda najnize korisne etaze objekta do gomje ivice konstrukcije
posliednje etaZe ili horizontalnog serklaza.

www.budva.com - e-mail: urbanizam.bd@t-com.me
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Maksimalna visina sljemena krova objekta (ili vrha najvideg sliemena, kod sloZenih krovova) je 3,50 m
mjereno od gornjeg ivice vijenca do sliemena krova.

Visina nazidka potkrovne etaze iznosi najvise 1.50 m racunaju¢i od kote poda potkrovne etaze do tacke
preloma krovne kosine.

Kota prizemlja je:

— na pretezno ravnom terenu: najvise do 2,20 m iznad konacno nivelisanog i uredenog terena. Za objekte
sa podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moze biti najvise 1.50 m
iznad konaéno nivelisanog i uredenog terena;

— na terenu u vecem nagibu: u nivou poda najnize korisne etaze i iznosi najvise 3,50 m iznad kote
konaéno nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta. (tekstualni dio DUP-a, strana 399)

6. URBANISTICKI PARAMETRI
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URBANISTIEKA PARCELA 114.2 847.93 | 203468 | 50876 | 240 0.60 P+3

Urbanistiki pokazatelji i kapaciteti za svaku parcelu (indeks zauzetosti, izgradenosti i spratnost), namjena
povrsina i planiranih objekata i drugo, dati su u tabeli Urbanisticki pokazatelji po blokovima i urbanistickim
parcelama. Indeksi izgradenosti i zauzetosti su ,maksimizirani*. U njihovim okvirima graditelji mogu da rade
manje kapacitete, ali vece ne mogu.

Spratnost _(broj etaza) je data kao preporuceni parameter koji se moze prilagodavati konkretnim
programskim zahtjevima prilikom projektovanja, ali se arhitektonska postavka mora uklopiti u uslove
regulacije (narodito se mora potovati spoljna gradevinska linija bloka) i ne moZe se povecavati planom
definisana bruto razvijena gradevinska povrsina. (tekstualni dio DUP-a, strana 251)

U navedene etaze su usle sve korisnicke nadzemne etaze. Poslednja etaza moze biti koris¢ena i kao
potkrovna etaZa, ali bez moguénosti njenog resavanja u vidu visespratnog nivoa. ReSenje krova je produkt
arhitektonske oblikovnosti sa ciliem uklapanja u vizuelne i tradicionalne elemente primorskog ambijenta.

Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. Povrsine suterenskih i podrumskih
prostorija ne uradunavaju se u ukupnu BRGP. Najveci dozvoljeni indeks zauzetosti podzemne etaZe iznosi
1.0 (100%)

Na parceli se mogu graditi pomoéni objekti koji su u funkciji kori$¢enja stambenog objekta (garaza, ostava,
pratece usluge i sl.)

Objekti u namjeni stanovanje srednje gustine mogu biti: slobodnostojeci objekti na parceli, jednostrano
uzidani (dvojni objekti) i dvostrano uzidani objekti (u nizu). (tekstualni dio DUP-a, strana 399)

www.budva.com - e-mail: urbanizam.bd@t-com.me
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7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geoloskim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih
geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska istraZivanja, izradu projekta geoloskih
istrazivanja i reviziju vrée privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vece od 1000m’ ili sa 4 i vise nadzemnih etaza, shodno €lanu 7. Zakona o geoloskim
istrazivanjima (Sluzbeni list RCG broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima
izvrsenih geoloskih istrazivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-geoloske i
geomehanicke karakteristike temeljnog tla, geotehnicke i seizmoloske karakteristike terena i prikaz i ocjenu
rezultata istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljutkom o uslovima i naCinu fundiranja objekta na
prostoru koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koriscenje propisa EUROCODES, narotito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporucuje zadrzavanje postojeceg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utice na
oCuvanje stabilnosti terena.

U sluéaju da je nagib terena 3>20°, ako je dubina iskopa veca od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veéa od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

8. USLOVIZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list
CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (Sluzbeni
list CG broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od poZara za objekte sa 4 i vise
etaza i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i
sliéno), shodno ¢lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08,
86/09 i 32/11).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za
putnicke automobile od poZara i eksplozija (Sluzbeni list CG broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise poslovnih

prostora kao i za rusenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zastiti i zdraviju
na radu (Sluzbeni list CG broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da izradi
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Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradilita (Sluzbeni
list RCG broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitekturom objekata treba teZiti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog izraza karakteristiénog za
urbani gradski prostor mediteranskog karaktera. Oblikovanje planiranih objekata mora biti uskladeno sa
kontekstom u kome objekat nastaje, predvidenom namenom i osnovnim principima razvoja grada u pravcu
visokog turizma.

U cilju ofuvanja identiteta mediteranskog ambijenta, pozelina je primena prirodnih, lokalnih gradevinskih
materijala. SugeriSe se primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje prizemnih dijelova
objekata, podzida, stepenista, izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata mobiljara. Siroka
primena kamena ocekuje se i prilikom uredenja slobodnih povrsina na parceli. (detaljnije tekstualni dio
DUP-a poglaviie 5.12. strana 403)

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljita (Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj 01/15 ), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m? ugradene kamene fasade.

10. USLOVIZA OGRADIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:

— parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.90 m (raCunaju¢i od kote trotoara) ili
transparentnom ogradom do visine od 1.60 m.

— zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju, i to tako da ograda, stubovi ograde |
kapije budu unutar parcele koja se ograduje.

—  ograde objekata na uglu ne mogu biti vise od 0.90 m raéunajuci od kote trotoara, zbog obezbjedenja
vizuelne preglednosti raskrsnice.

— vrata i kapije na ulicnoj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutradnjosti parcele (tekstualni dio
DUP-a, strana 399)

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Za ovu kategoriju povr§ina pod zelenilom i slobodnih povrsina, pri izboru sadnog materijala i njegovom
komponovnju voditi racuna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata, koloritu zelenila, vremenu cvjetanja
i sl. Staze poplocavati kamenim plogama. Pri parternom uredenju prednost dati mediteranskom
autohtonom parternom zelenilu u kome dominiraju kadulja, ruzmarin, lavanda, Zukva i brsljan. Predvidjeti
travnjak otporan na susu i gazenje. Radi zastite od pogleda sa ulice ili susjednih parcela, zbog zastite od
buke i zagadenja sa ulice, moguée je podizanje Zive ograde od gusto posadenog i pravilno orezanog
drveca ili visokog zbunja. Pri izgradnji bazena, tamo gdjie na parceli postoje tradicionalni podzidi
(suhozidine), oblik bazena i parterno uredenje prilagoditi postojecim tradicionalnim podzidima bez
narusavanja njihovog oblika i gabarita.
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Parkinge poplocavati kamenim plo¢ama, njihovu podlogu predvidjeti za teSki saobracaj. Ozelenjavanje
parkinga vrsiti sadnjom odgovarajuéeg drveca na svakih 3 - 5 parking mjesta ili izgradnjom pergole iznad
parkinga koja bi bila ozelenjena puzavicama. Predvidjeti javno osvjetljenje, klupe i drugu odgovarajucu
opremu za miran odmor korisnika i za igru djece, korpe za otpatke i sl. Moguce je predvidjeti terene i
poligone za urbane sportove (skateboarding, street basket, mini fudbal, bo¢anje i sl.). Prostor oplemeniti
skulpturama, fontanama i Cesmama.

12. USLOVI ZA IZGRADNJU /| POSTAVLJANJE /| RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa élanom 223 vazeceg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomocni
objekti, primjenjivace se do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavljanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomoénih objekata ureden je Odlukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata (SI. list CG — opstinski propisi br. 21/14 od
18.07.2014. godine). Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomocni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomocni objekti koji ¢ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom Cijem korisCenju sluzi
pomocni objekat, kao Sto su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvarnice, lietnje kuhinje,
portirnice, objekti za radnike obezbjedenja i slicno.

Tip 2: pomocéni objekti infrastrukture kao $to su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistjierne, $ahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i sli¢no.

Tip 3: pomocni objekti uredenja terena kao $to su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane, nadstresnice,
pergole, maniji sportski tereni, dje¢ja igralista i slicno.

13. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za turisticke objekte povrsine veée od 1000m?, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m?
poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu
sredinu (Sluzbeni list CG broj 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vr$i procjena uticaja na Zivotnu
sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u
projektnoj dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke u
Zivotnoj sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvu¢noj zatiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).

Na podrucju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju.  Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno
najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Cuvaju se u postojecoj formi, sa izvornim
suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina. Suvomede, suhozidi,
podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija isklju¢ivo tradicionalnim nacinom
zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline sacuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
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nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnoSenja zahtjeva za presadivanje. Sjeéenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14).

Kada su u pitanju zasticene biline i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rjesenjem o stavljanju pod
zastitu rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugrozenih bilinih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG*, 36/82).
Rjesenije je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: Www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne
paleontolooske ili mineralogke nalaze, koji predstavijaju geonasliede, obavezno je prekinuti radove,
obaviestiti Agenciju, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istraZivanja,

4. USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Studijom zastite kulturnih dobarg u obuhvatu Prostornog plana posebne namjene z3 Obalno podrugje
(Centar za konzervaciju i arheologiju Crne Gore, 201 7), u skladu sa metodologijom, projektnim zadatkom i
zakonom, obraden je kompletan crnogorski priobalni pojas sa 439 kulturnih dobara sa osam
srednjevjekovnih gradova (1927 objekata) i 471 evidentiranim dobrom sa potencijalnim  kulturnim
vrijednostima u $est primorskih opstina: Ulcinj, Bar, Budva, Tivat, Kotor i Herceg Novi (izuzev dijela koji se
nalazi u granicama NP Skadarsko jezero i NP Lovéen,

rvatorske smjerice | preporuke su bazirane na upravijanju rizicima kojima je izlozen potencijal
graditeljske bastine u obuhvaty plana i sprie¢avanja svih radnji i aktivnosti kojima se moze promijeniti
njihovo svojstvo, osobenost znacaj, postujuéi nacionalno zakonodavstvo, konzervatorske principe i

Studijom su date generalne konzervatorske smjernice i preporuke za odrivo koris¢enje kulturne bastine.
Konzervat

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika
kulture.

U slucaju kada se u okviry predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik
kulture, prema kome se treba upravijati shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara (SI. list br. 49/10 i 40/11,
44/17), ovaj sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavija konzervatorske uslove y skladu sa ¢lanom 102

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znaCaja je obavezno donoSenje urbanistickog projekta, sto nije sluéaj u ovom predmetu.

16. USLOVI ZA PRIKLJUGENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI
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Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i postrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehniCke uslove za priklju¢enje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznost,
pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da poStuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazeéim
propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca i tretirati ih kroz idejna rieSenja urbanisticke parcele.

U slucaju kada se predmetna trasa izlazi na magistralni put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za
investitora traZi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno ¢lanu 16. Zakona o putevima
(“Sluzbeni list RCG”, br. 42/2004).

U slu¢aju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva
sanitarne zaztite i ograni¢enjima u tim zonama (Sluzbeni list CG 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje se
oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje
strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrenje radnji koje na bilo
koji nacin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisti¢ko tehni¢kih uslova su posebni uslovi za izradu projekine dokumentacije izdati
od strane nadleznih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duZan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg
objekta | izvodenje geoloskih istrazivanja | drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili privremeno uticati
na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove , u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (Sluzbeni
list RCG 27/07, Sluzbeni list CG broj 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 | 52/16). Pribavljanje vodnih uslova nije
potrebno za kori¢enje vode koja ne prelazi obim opste upotrebe vode | u sluCaju kada novi ili
rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni | drugi objekat (koji se gradi u skladu sa odgovarajucim
prostornim planskim dokumentom) koji se prikljuéuje na Javni vodovod | kanalizaciju, a vodu za potrebe
objekta koristi samo za pice | sanitarne potrebe.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ograni¢enja prepreka aerodroma. Za privremene ili stalne objekate ili
djelove objekta, van zone ograni¢enja prepreka aerodroma, Cija je visina veca od 45m, potrebno je od
Agencije za civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje, kao | uslove
za oznacavanje i odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu
01.08.2016.godine).

19. SAOBRACAJNI USLOVI
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Uslovi prikljucenja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a; karta saobracaja.

Urbanistitka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta.
lzuzetno, u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji mogucnost obezbijedivanja kolskog pristupa,
urbanistickoj parcel se moze obezbjediti samo pjesacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta
(&lan 51 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata). U tom smislu, za izgradnju na katastarskoj
parceli koje se ne granici sa izvedenom saobra¢ajnicom, neophodno je prije podno$enja prijave gradenja
obezbijediti, sudskim putem, pravo sluzbenosti prolaza.

Obaveza svakog korisnika i investitora je da u okviru svoje urbanisticke parcele ili katastarske parcele
stacionira vozila prema normativu datom u tabeli, odnosno 1,1 parking mjesto po stanu ili turistickom
apartmanu, uz otvorene moguénosti da to razrjesi na razlicite nacine: podrumska garaza (u vise nivoa),
suterenska garaza, parkiranje na ploama iznad podruma ili suterena, izgradnja spratnih garaza, ako za to

postoje neophodni tehnicki uslovi i programski zahtjevi .

Najveti dopusteni indeks zauzetosti podzemne etaze iznosi 1.0 (100%) (tekstualni dio DUP-a, strana 252).
Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zaStitu garaza za
putnicke automobile od pozara i eksplozija (Sluzbeni list CG broj 09/12).

NAMJENA 1 PARKING MESTO

trgovina 50m2 prodajnog prostora
administrativno-poslovni objekdi 80m2 neto etazne povrsine
ugostiteljski objekti 2 postavljena stola sa 4 stolice
hoteli 2 apartmana - 6 soba
stambeni objekti 80m2 neto etazne povrsine

20. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretijivosti, shodno Pravilniku 0
blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtljivosti i lica sa
invaliditetom, S. list Crne Gore broj 43/13 i 44/15.

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana &lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz tlana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz Clana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrZati elemente pristupa¢nosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

21. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (Sluzbeni list CG broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
postici smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljsanje toplotne izolacije spoljnih elemenata, povecanje
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koris&enjem sunceve energije, koriséenje obnovljivih
izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.
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Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnog
omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog kori¢enja energije treba iskoristiti sve
mogucnosti smanjenja koriS¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanijila potro$nja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zatiti se od pretjeranogf osuncanja. Koristiti odrZive sisteme protiv
pretierane insolacije — zasjena Skurama, pergolama, zelenilom i sli¢no, kako bi se smanjila potrosnja
energije za vjestacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vjetra i obezbjediti
neophodnu zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju
koristiti gdje god je to moguce. Pri proradunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-
25% nize od maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Suncani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uoéljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjemne insolacije (zasjenu S$kurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i sli¢no) kako bi se smanijila potro$nja energije za viestatku klimatizaciju.odrZivost
fotovoltacionih celija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvjetu naselja, kao i
druge mogucnosti, poput punjenja elektricnih vozila.

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opétina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opétinski propisi, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m?2 ugradenog solarnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godi$nja kolebanja temperature vazduha — godisnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istice se visoka temperatura lietnjih mjeseci u toku kojih se
javija prosje€no 25 dana sa zegom (30°C i vise). Za potrebe proraduna koristiti podatke
Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i hidrolokim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna
lokacija.

22. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanisti¢koj parceli. Nije dozvolieno
postavljanje kontejnera na povrsinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nise za
postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradniji sa nadleznim komunalnim
preduzecem, a imajuci u vidu produkciju Evrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi raéuna o porastu broja
korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
kolicini smeca. Postujuéi prethodne uslove mjesta za postavijanje kontejnera za smece trebaju biti $to blize
javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez ivicnjaka) u odnosu na saobraéajnicu, sa padom
od 5 % prema saobracajnici. Nise za postavijanje kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelno
izolovati zelenilom ili zidanim ogradama ¢ija visina ne moze biti ve¢a od 1,50 m

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE
Za objekat:

www.budva.com - e-mail: urbanizam.bd@t-com.me
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Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i &lana 76 kroz izradu idejnog riesenja moze
se odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnologka | funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoliena je fazna
izgradnja, tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i
spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisticku parcelu ili viSe urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vise objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno riesenje kompletne urbanistike parcele ili vise susjednih urbanistickih
parcela (Cl. 76 vazedeg Zakona), dejnim rieSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a narocito: uklapanje objekta u prostor, polozaj objekta u okviry lokacije i prema susjednim objektima.

Kroz izradu idejnog rieenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
nacin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

24. LOKACIJA u odnosu na PPPNOP

Planom viseg reda, PPPNOP Poglaviie 36.Pravila za sprovodenje plana tacka 3. i 8. (strana 293)
istovremeno je propisano:

* 3. Podruéje opstina se ureduje prema vazecoj planskoj dokumentaciji nizeg reda do donosenja Plana
generalne regulacije, ali na nacin da se postuju odredbe | smjernice ovog Plana u smisly postovanja
koridora infrastrukture | mjera zastite zastiéenih prirodnih i kulturnih dobara,”

8. VaZeca planska dokumentacija nizeg reda, a koja nije u skladu sa pravilima ovog Plana,
primjenjivace se do izrade Plana generalne requlacije, a daje se mogucnost i njene izmjene dopune,
odnosno stavijanja van snage i izrade novog plana, prema Odluci nadleznog organa.

Preklapanjem geodetske podloge sa Infrastrukturnim  koridorima — saobracaj iz obuhvata PPPNOP,
konstatovano je sledece: katastarske parcele 267, 269 i 270 KO Begiéi se nalazi u ftrasi koridora
saobracajnica u obuhvaty PPPNOP.

,Sirina zastitnog pojasa u kome se ne mogu graditi stambene, poslovne. pomocne i slicne zgrade, kopati
rezervoari, septicke jame i sl., niti podizati elektriéni dalekovodi iznosi: pored autoputeva 40 metara, pored
magistralnih puteva 25 metara, pored regionalnih puteva 15 metara, a pored opstinskih puteva 10 metara,
racunajuci od spoljne ivice putnog pojasa.” (Poglavije Uslovi uredenja i izgradnje objekata drumskog
saobrac¢aja, strana 125) Navedene $irine koridora su preuzete iz Clana 70 stav 3 Zakona o putevima
(sluzbeni list RCG broj 42/04 i Sluzbeni list CG broj 21/09, 54/09, 4010, 73/10, 36/11, 40/11 i 92/17).

na dio javnog puta koji prolazi kroz naselieno mesto, ako e izgraden kao gradska ulica ili ako je detaljnim
planom predvideno da se izgradi kao gradska ulica (ove djelove javnog puta ureduje jedinica lokalne
Samouprave u skladu sa svojim propisima - stav 9 &lana 70).

12
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Preklapanjem geodetske podloge sa hidrotehnickom, eletroenergetskom, elektronskom komunikacionom
mrezom, zastiCenim prirodnim i kulturnim dobrima iz obuhvata PPPNOP, konstatovano je da se predmetne
kat.parcele ne nalaze u trasama koridora infrastrukture u obuhvatu PPPNOP.

25. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nacin izgradnje objekata, uslovi za
priklju¢enje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanistiCke parcele, sastavni su dio urbanisticko-
tehnickih uslova i dostupni su na sajtu www.planovidozvole.mrt.gov.me i www.budva.me

Investitor moze gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i
sledece dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeceg zakona:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rjesenje

Ovjerenog glavnog projekta
lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (Sl. list CG broj 68/17)
Ugovora o angazovanju izvodaca radova
Ugovora o angazovanju struénog nadzora
Dokaza o pravu svojine na zemljiStu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa ¢lanom 7 Pravilnika o nacinu izrade i sadrZini
tehnicke dokumentacije (objavlien u Sluzbenom listu CG broj 44/18) u elektronskoj formi plus 1 primjerak u
analognoj formi za potrebe izvodenja radova na gradilistu.

Shodno Clanu 74, stav 5 i 8 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17,
44/18 163/18), u slucaju da organ za izdavanje posebnih tehni¢kih uslova / vodnih uslova / konzervatorskih
uslova ne odgovori na sluzbeni zahtjev ovog Sekretarijata u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva,
smatrace se da je saglasani sa urbanisticko-tehnickim uslovima utvrdenim na osnovu planskog
dokumenta.

26. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnih planova,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
- ala

jetnil;Arh. Tamara Golis dipl.ing.
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Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme Stampe: 07.11.2019 09:13

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Datum: 07.11.2019 09:13

KO:  BECICI

LIST NEPOKRETNOSTI 489 - PREPIS

Podaci o parceli

. ; " Plan . Potes ili Nacin kori3cenja - 2 ;
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povriina m# | Prihod
9 s Vocnjak 1. klase
269 9 BECICI NASLJEDE 162 6.82
9 ik Njiva 1. klase
270 9 BECICI NASLJEDE 150 2.29
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
. CUCUK ZORKA _—
* Koriscenje 1/1

Ne postoje tereti i ogranicenja.




UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj: 104-956-19938/2019
Datum: 25.10.2019.

KO: BECICI

36000000322

104-956-19938/2019

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premijeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I

ODRZIVI RAZVOJ 467-104-2673, , za potrebe UTU izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1082 - PREPIS

Podaci o parcelama
; Broj Plan : Potes ili Nac¢in kori¢enja Bon. . 2 .
Broj Podhirej zg:g‘zle Skica |Datum upisal yjicq i(;(gfir:i'hroj Osnov sticanja ks | ool Prihod
267 9 [VAN LAZ Njiva 2. klase 765 9.94
9 KUPOVINA
Ukupno 765 9.94
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
6036000013056 MALKOVA  NADEZDA Svojina 11
71 1723045 RUSKA FEDERACIIA RUSUA 71 1723045

Podaci o teretima i og

ranicenjima

Broj Podbroj| Broj

zgrade

PD

Redni
broj

Naéin koriséenja

Datum upisa
Vrijeme upisa

Opis prava

267

Njiva 2. klase

09/10/2018

8:41

Zabiljezb reskog potraZivanja

ZABfIJFEg?\ HIP %EKE— PdRESKO POTRAZIVANIE
BR.03/11-2/870/17-1 OD 29.08.2018.G U KORIST CRNE
GORE U IZNOSU 0D 6.216,00 E,PORESKI OBVEZNIK
MALKOVA NADEZDA 1/1.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07,

"Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme:

25.10.2019. 11:04:50




CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA
Braj: 467-104-2673/19

Datum: 25.10.2019.

|
sz*

000 |
€LS
9

1ZVOD 1Z DIGITALNOG PLANA
Obradio:

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000

|
£z*

00
£LS

Katastarska optiina: BECICI
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 9

Pareela: 267




5.4. URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA - STANOVANJE
SREDNJE GUSTINE (SS)

Stanovanje srednje gustine predstavlja tip stanovanja sa vi$e stambenih jedinica ili turistickih apartmana
(viseporodicna i viSestambena izgradnja).

Objekti u namjeni stanovanje srednje gustine mogu biti: slobodnostojeci objekti na parceli, jednostrano
uzidani (dvajni objekti) i dvostrano uzidani objekti (u nizu).

Oblik i veli¢ina gabarita zgrade u grafickim prilozima je data kao simbol i moZe se prilagodavati potrebama
investitora ukoliko se postuju striktno zadate:

- gradevinske linije,regulacione linije i indeksi,

- maksimalna povrSina pod objektom, odnosno objektima na parceli,

- maksimalna bruto razvijena povrsina objekta, odnosno objekata na parceli,

- kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vazeci zakonski propisi.

Urbanisticki pokazatelji | kapaciteti za svaku parcelu (indeks zauzetosti, izgradenosti i spratnost), namjena
povrsina i planiranih objekata i drugo, dati su u tabeli Urbanisticki pokazatelji po blokovima i urbanistiékim
parcelama.

Urbanisticka parcela

« povr&ina urbanisticke parcele iznosi minimalno 300 m2, a maksimalno 2000 m2,
« &irina urbanisti¢ke parcele, u svim njenim presjecima, je minimalno 11 m,

* najmanja dozvoljena izgradena povrsina iznosi 80 m2,

« razmak izmedu nizova objekata iznosi minimalno 10 m.

* nizovi se mogu formirati u obliku latiniénog slova "L" i "U" ili sliéno.

Horizontalna i vertikalna regulacija

+ Gradevinska linija predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska linija prema regulacionoj
liniji je obavezujucéa i na nju se postavlja jedna fasada objekta

= Minimalno odstojanje objekta od boénih granica parcele:

- slobodnostojeci objekti - 2,5 m; izuzetno, ovo rastojanje moze biti i manje (min. 1,0 m),

ukoliko je oblik parcele nepravilan

- jednostrano uzidani objekti - 3,0 — 4,0 m prema slobodnom dijelu parcele; izuzetno, ovo

rastojanje moze biti i manje (od 1,5 - 2,5 m), ukoliko je oblik parcele nepravilan

- obostrano uzidani objekti- 0,0 m

» Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 2,5 m.

= Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta je 4 m.

« Izgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je moguca iskljucivo

uz pisanu saglasnost vlasnika susjedne parcele na &ijoj granici je predvidena izgradnja, osim sa zlu€ajeve
koji su ovim planom predvideni da se gradi na ivici parcele.

U navedene etaze su usle sve korisnicke nadzemne etaze. Pslednja etaza moZe biti koriScena i kao
potkrovna etaza, ali bez moguénosti njenog resavanja u vidu viSespratnog nivoa. Resenje krova je produkt
arhitektonske oblikovnosti sa ciliem uklapanja u vizuelne i tradicionalne elemente primorskog ambijenta.

Maksimalna visina vijenca objekta mjeri se:

- na pretezno ravnom terenu: od konacno nivelisanog i uredenog terena do gornje ivice konstrukcije
posljednje etaze ili horizontalnog serklaza,

- na terenu u vecem nagibu: od ivice poda najnize korisne etaze objekta do gornje ivice konstrukcije
posljednje etazZe ili horizontalnog serklaza.

« Maksimalna visina sljemena krova objekta (ili vrha najviseg sliemena, kod sloZenih krovova) je 3,50 m
mjereno od gornjeg ivice vijenca do sljemena krova.

+ Visina nazidka potkrovne etaZe iznosi najvise 1.50 m racunajuci od kote poda potkrovne etaze do tacke
preloma krovne kosine.

+ Kota prizemlja je:

- na pretezno ravnom terenu: najvise do 2,20 m iznad konacno nivelisanog i uredenog terena. Za objekte
sa podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moze biti najvise 1.50 m iznad
konacno nivelisanog i uredenog terena;

- na terenu u vecem nagibu: u nivou poda najnize korisne etaze i iznosi najvise 3,50 m iznad kote konacno
nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta.

+ Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. Povr§ine suterenskih i podrumskih
prostorija ne uracunavaju se u ukupnu BRGP.

+ U prizemljima ili djelu prizemlja mogu biti lokali sa djelatnostima koje ne ugrozavaju okolinu.

+ Na parceli se mogu graditi pomocni objekti koji su u funkciji koriScenja stambenog objekta (garaza,
ostava, pratece usluge i sl.).

lzgradnja na parceli

+ Prije zahtjeva za izradu urbanisticko-tehnickih uslova obavezno je provjeriti geomehanitka svojstva
terena na mikrolokaciji, na osnovu uslova. UTU za stabilnost terena i objekata i prihvatljiv nivo seizmickog
rizika.

+ Dozvoliena je fazna izgradnja), tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane
povrsine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

= U prizemljima ili djelu prizemlja mogu biti lokali sa djelatnostima koje ne ugroZzavaju okolinu.

» Voda sa krova jednog objekta ne smije se slivati na drugi objekat.

« Krovovi ovih objekata su kosi, krovni pokrivaci adekvatni nagibu, koji iznosi 18-23%.

» Uredenja zelenila u okviru stambenih parcela vrsiti na nacin dat u tacki UTU za uredenje povrsina pod
zelenilom i slobodnih povr§ina, a detaljna razrada je ostavljena viasnicima.

+ Za izgradnju podzida vaze uslovi definisani tacki. Uslovi za izgradnju suhozida i podzida.

Rjesavanje mirujuceg saobracaja

Potreban broj parking mesta obezbediti u okviru parcele, na otvorenom, u garazi u sklopu ili van objekta,
prema normativu 1,1 PM/stanu ili turistickom apartmanu. Neophodan parking, odnosno garazni prostor
mora se obezbjediti istovremeno sa izgradnjom objekta.

Ogradivanje

Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:

« parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.90 m (racunajuci od kote trotoara) ili
transparentnom ogradom do visine od 1.60 m.

+ zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju, i to tako da ograda, stubovi ograde i
kapije budu unutar parcele koja se ograduje.

+ ograde objekata na uglu ne mogu biti vise od 0.90 m ragunajuéi od kote trotoara, zbog obezbjedenja
vizuelne preglednosti raskrsnice.

= vrata i kapije na uliénoj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutrasnjosti parcele.
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KVART 10 - BLOK 110A, 110B, 111,112A, 112B, 112C, 113, 114,/115A, 115B, 116, 118A, 118B, 119, 120, 121, 122, 123, 124, 125A, 125B, 125C, 126, 127, 139, 140A, 140B, 141, 143, 145A, 1458, 146A_ 146B
146C, 147, 148
—_— e

Kvart je pozicioniran iznad magistrale u krajnjoj istoénoj zoni podruéja.
Planiranu preteZznu namenu posmatranog prostora Cine : povrsine za turisticko naselje i hotele, povrsine za stanovanje vece gustine, povriine za stanovanje srednje gustine, povriine za stanovanje manje gustine,
komunalni objekti i povrsine, naseljsko zelenilo
Kao dopunska namena prostora predvidaju se: hotelski kompleksi (poslovni, kongresni, porodini), turistiéki smestajni kapaciteti (apartmani, hoteli, pansioni, vile, hosteli), apartmansko stanovanije, stanovanje sa
poslovnim i komercijalnim sadrZajima, ugostiteljski kapaciteti (restorani, bifei, bistroi, picerije, konobe, taverne, diskoteke, pivnice...), viSeporodiéno stanovanje sa smestajnim kapacitetima, jednoporodiéno stanovanje sa
smestajnim kapacitetima, javna garaza sa komercijalno-smestajnim sadrZajima (vlasnicima katastarskih parcela, ¢e u cilju kompezacije za koriséenje zemljista za objekat javne garaZe, biti omoguéena gradnja komercialno
— smestajnih sadrzaja u okviru objekta garaze), uredene zelene povrine
U okviru ovog kvarta moguce je smestiti sledece sadrzaje kao prateée funkcije:

- U okviru jednoporodiénog i apartmanskog stanovanja pojavljuju se usluge i trgovina u prizemljima objekta, apartmansko i vikend stanovanje, letnjikovci, elitno stanovanje kuce za izdavanje, poslovni apartmani i

urbane vile
- U okviru ugostiteljskin i smestajnih zona nalaze se lokali, restorani, konobe, vidikovci, kafei i internet kafei, pansionski i apartmanski smestaj, apartmani za iznajmljivanje, urbane vile, velnes centar i teretane
- Komercijalno usluZne delatnosti podrazumevaju poslovni prostor za izdavanje i lokale, poslovne apartmane, restorane i kafe

ar . P podobjektima | izgradeno (zauzeto) |  neizgradeno
b BE L e %) | (slobodno) (%)
110A bloka i_":.b:lnkn = e : ( _ _!(. f :
BRUTO
povidine | 433539 1705.94 39.35 60.65
NETO
povrdine 284323 1705.94 60.00 40.00
; | stanovanje manjih | stanovanje srednjih | stanovanje vecih | turistitkezone |  javnisadrzaji | privatnozelenilo | javno-komunalno |  saobracajnei
e : e stina(SS) |  gustina (SS) gustina. naseljai | (administraciia, | - zelenilo c
BLOK | br vrdine . | poslovanje, kultura .
‘110A | bloka | bloka - .

ke = m m? m s e %
BRUTO
povriine 467 433539 | 0.00 0.00 | 0.00 0.00 | 1446.70 33.37 | 0.00 000 | 000 0.00 | 0.00 0.00 | 1396.53 32.21 | 1492.16 34.42
- NETO
povrsine 284323 | 000 0.00 | 0.00 0.00 | 1446.70 50.88 | 0.00 000 | 0.00 000 | 139653 | 000
_BRGP | 110a 6808.68 | 0.00 0.00 | 0.00 0.00 | 6808.68 100.00 | 0.00 000 | 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

BLOK 1104 - PROCENTUALNI ODNOS BRUTO POVRSINA BLOK 1104 - PROCENTUALNI ODNOS NETO POVR$INA BLOK 110A -PROCENTUALNI ODNOS BRGP PO
PO NAMENAMA PO NAMENAMA NAMENAMA
[ @stancvanie vetin gustina (SV) Bjavno-komunalna zelenilc
| saobratajne | komunatne povigine Bstanovanjs vetih gustina (5V) Bjavno-komunaing elenila Lﬂ;tannv:n]evetuh qustina =]
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[ Blok 112¢

Preporucene spratnosti bl
- pt5

oka 112C:

- maksimalna preporu¢ena spratnost — p+5

U okviru bloka 112C formiraju se sledece urbane

parcele:

Br.bloka | Br. urbanistitke  Br. katastarske parcele e
.. | parcele e o SR
112C 112.7 353, 350, 347, 344/2, 322, 320

Urbanisticki pokazatelji za blok 112C po urbanistickim parcelama dati su u okviru sledece tabele:

parcele koje u sebi obuhvataju sledece katastarske

 Brojbloka | = Povréina
| blokaimy

112C 2675.35

112.7 2638.48

1583.09 8350.32 0.60

3.16

1055.3g

| Blok 113

1]

Preporucene spratnosti bl
= p+7

oka 113:

- maksimalna preporucena spratnost p+7

U okviru bloka 113 formiraju se sledece urbanisticke

katastarske parcele:

Br.bloka | Br, urbanistitke |
273,274, 275, 277, 1203/1, 1203/2, 1203/3,
13 1131 1204 1454

parcele koje u sebi_obuhvataju sledece

113

2556.75

1314.5¢ 10516.72

avrsina

Povrsina pod

113.1

2556.75

1314,59—1- 10516.72

0.51

4.11

1242.16

| Blok 114

—

Preporucene spratnosti bloka 114:
- p+3,pt4, pt+5
- maksimalna preporuéena spratnost — p+5

U okviru bloka 114 formiraju se sledeée urbane parcele koje u sebi obuhvataju sledece katastarske

parcele:
Br.bloka [ Br. urbanisticke | Br. katastarske parcels
114.1 266, 268/1, 268/2, 272, 271, 284
114.2 267, 270, 269
114 114.3 283
114.5 281, 280, 282,
114.6 279, 1471

Urbanisticki pokazatelji za blok 114 po urbanistickim parcelama dati su u okviru sledece tabele:

rEina pod.
ktima
2/

114

4019.74

241047 12245.60

0.58

850.33 4467.76

0.60

566.89

114.1 1417.22 3.18

114.2 847.93 508.76 2034.68 0.60 240 339.17
114.3 729.46 437.68 2188.40 0.60 3.00 291.78
1145 688.56 413.14 2065.68 080 3.00 275.42
114.6 183.12 120.86 915.60 0.60 5.00 62.26
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IZVOD I1Z DUP-a BECICI, list 05 Namjena povrina
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi 01/ 09)

Samostalni savjetnik, arh.Tamara Golis diphings Budva,OG. 14.2019.godine



LEGENDA:

GRANICA PLANA
GRANICA PPPPN ZA MORSKO DOBRO
KATASTARSKA PARCELA
REGULACIONA LINIJA

GRANICA PODBLOKOVA

GRANICA URBANISTICKE PARCELE

JI000E

43 OZNAKA BLOKOVA
106D  OZNAKAPODBLOKOVA
123.5  OZNAKA URBANISTICKE PARCELE
RIVA
POTOK
MORE
PLAZA
ORJENTACIONA POZICIJA PASARELA

NATKRIVENI DEO MAGISTRALNOG PUTA
-ZELENA GALERIJA

TROTOARI

joanoom

PESACKI MOSTOVI | PASARELE

USLOVI GRADENJA :
=S} GLAVNA GRADEVINSKA LINUA

ORIENTACIONI PO DIMENZIJAMA

0l

NAMENA GUP

STAMBENI, TURISTICKI | POSLOVNI IMEOSOVITI SADRZAJI

Povrding za stanovanje manje gustine

Povréing zastanayanje sredne gustine
&3] rovriine 2= stancvare veee mme—~
Powrbine za me dovita stanovanje
(stanovanje sa komercljainim sadr fajem, posiovno-stambene rone)

B e o s st

DRUSTVENI CENTRI
Pour Sine 2a centraine delatnosti (administracija | uprava, sodjaina za Stita,
kultura to.)

Povrsine za posiovne delotnosti (trgoving | sk’ no zanatstvo, ugostitelistva,
m] hotelljerstvo itd.)

Pour8ine za Skolstvo, Kravstvo, Kulturu | sport ( Skoe, spec. Skole, detije
B s maiin v

SAOBRACAINA INFRASTRUKTURA gup

Planirana
(u skladu sa koridorom datim u PROG)
— Magistraini putevi
S planicane gradske obllaznice
————— Interne abilaznice - pastoje}e | planirane
Sabirne | stambene sacbrotajnice
(sacbratajnice 1111 reda)

Pesatie staze (Setalitta)

[
%) ZONE POD ZASTITOM

ZOWA LUKE gup

RAZRADA DETALJNE NAMENE POVRSINA

- viSeporoditno sta
< apartmansko stanovanje
STANOVANJ

KOMERCIJALNI SADR. SA STANOVAMNJEM

TURISTIEKI | SMESTAINI KAPACITETI
- (apartmani, hateli, pansioni, vile, hosteli)
UGOSTITELJSKI KAPACITETI -

KONGRESNI SADRZAJI

SME§TAJNI KAPACITETI SA UGOSTITELJSKIM |
KULTURNO-ZABAVNIM SADRZAJIMA
OBJEKTI DRUSTVENOG STANDARDA

VERSKI OBJEKTI

UREBENE ZELENE POVRSINE

SUMA

JAVNA GRADSKA GARAZA

KOMUNALNE SLUZBE

DECJE USTANOVE
IGRALISTE

co [ROAUONNOR N R0 NENA

UNUTRASNJA ORIJENTACIONA LINLJA GRADENJA

- jednoporoditno stanovanje sa smestajnim kapacitetima

smestajnim kapacitetina

| KOMERCIJALNIM SADRZAJIMA | USLUGAMA

HOTELSKI KOMPLEKSI - (poslovni, kengresni, poraditni)

(restorani, bifei, bistroi,picerije, konobe, taverne diskoteke, pivnice..)

SPORTSKO-REKREATICNI | KOMERCIJALNI SADRZAJI

JAVNA GRADSKA GARAZA SA KOMERCIJALNIM | STAMBENIM SADRZAJIMA

KOMUNALNI OBJEKTI I POVRSINE

Povrdine za sport | rekreaciiu sa turist] Ekim sadrlajima
(sportsk centri, Golf tereni, akva park | wellness centr td.)

Gradske Sume | parkovi (naseljsko zelentio)

Zelenilo van naselj

[ R

Plate

_— ..

[CTTITR GRANCA PLANA
[EE="]GRANICA PPPPN 24 MORSKO DOBRO

[raTASTARSKA PARCELA

| POSTOJEC 0BJEKTI

5.0. DETALINA NAMENA POVRSINA
B e

R 1:1000




IZVOD IZ DUP-a BECICI, list 06. Funkcionalna organizacija saobracaja,
(SluZbeni list CG, opstinski propisi 01/09)
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IZVOD 1Z DUP-a BECICI, list 07 Parcelacija
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi 01/09)
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LEGENDA:

——r
—_—
el
e

43

106D
123.5
© 43.23

il

GRANICA PLANA
GRANICA PPPPN ZA MORSKO DOBRO E
KATASTARSKA PARCELA I:]
REGULACIONA LINIJA E
GRANICA PODBLOKOVA

GRANICA URBANISTICKE PARCELE

OZNAKA BLOKOVA

OZNAKA PODBLOKOVA

OZNAKA URBANISTICKE PARCELE E

GEODETSKO - ANALITICKE TACKE
RIVA
POTOK

MORE

OSOVINA KOLOVOZA

IVICA KOLOVOZA

TROTOAR

PARKING

PESACKA STAZA

NADZEMNA JAVNA GARAZA
TUNEL

PESACKI MOSTOVI | PASARELE

ORJENTACIONA POZICIJA PASARELA

NATKRIVENI DEO MAGISTRALNOG PUTA
-ZELENA GALERIJA



IZVOD 1Z DUP-a BECICI, list 07 Parcelacija - koordinate
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi 01/09)

113.39 6573096.1300 46823952700
113.40 6573090.2943 46824073925
1141 6573026.9917 4682361.7847
114.2 6573020.2259 4682359.0014
1143 6573020.6256 4682392.5773
1144 6573025.2823 4682422.0013
1145 6573026.5253 46824254512
1146  6573029.7056 4682428.5266
1147 6573030.1834 4682427 7227
114.8 6573031.3867 46824256061

1149 65730512107 4682438.3458
11410 65730624673 4682447.9964
11411 6573076.3863 4682460.0479
11412 6573082.8154 4682464.9042
11413 6573084.4478 4682464.9656
114.14 6573087.5029 4682462.9312
11415 65730954681 46824508590 |
114.16  6573008.2849 4682447.8036
114.17 6573100.8134 4682450.2364
11418 6573101.9858 46824492774
11419 65731115815 46824439102
11420 6573113.4095 4682441.9635
[ 114.21 6573112.9615 4682439.3308
114.22 6573105.3663 4682428.9104
114.23 6573104.0805 4682425.2905
114.24 6573103.5425 46824151467
114.25 6573093.5841 4682416.0773
114.26 6573074.7704 4682412.9975
114.27 6573066.2600 4682409.5000
114.28 6573053.4168 4682396.4914
11429 6573033.4300 4682366.7200
114.30 65730264700 4682365.8500
114.31 6573026.7250 4682376.5450
11432 6573022.5700 4682388.6200
11433 6573027.5000 4682388.2500
114.34 6573029.4500 4682390.4700
114.36_6573031.0000 4682395.6300
114.35 6573022.1000 4682394.8000
11437 6573037.8900 46824004600
114.38 65730256100 4682408.3100
11439 6573032.1100 4682407.6400
11440 6573038.9400 4682404.4600
11441 6573043.5600 4682402.6600
114 42 65730524000 46823965600
114. : 46824061

114 44 6573024 7600 4682412.3600
11445 6573026 6300 46824230800 |
11446 6573056 1000 4682419.9400
114.47 65730609000 4682416.8800
11448 6573066.5000 46824200400
11449 6573062.0000 4682424.9300 |

114.50 6573075.4800 4682436.4200
11451 6573084.0500 4682444.3500
114.52 6573088.9600 4682438.4000
114.53 6573037.9205 4682373.8792

11454 6573026.8200 46823745100 |
7 3

114.56 6573035.9800 4682388.7500
114.57 6573037.9800 4682395.4400
114.58 6573056.0500 4682432.1900
114.59 6573072.9200 4682433.8800
114.60 6573078.4000 4682429.6300
11461 65730796200 4682427.9600 |
114.62 6573083.6200 4682415.2100
114.63 6573096.0374 4682416.0708
114.64 6573090.5300 4682422.8100
114.65 6573094.0100 4682425.2300
| 11466 6573104.9956 4682426.3700 |
114,67 6573094.9000 4682427.6500
114.68 6573098.9700 4682432.6100
114.69  6573095.8700 4682432.4000
114.70 6573094.6400 4682431.2200
11471 6573094.1700 4682430.7700

T14.76 6573105.9205 %953
%)

Samostalni savjetnik , arh.Tamara Goli$ dipl.ing. Budva, 06.11.2019.godine



1ZVOD 1Z DUP-a BECICI, list 08 Nivelaciono rjesenje

(Sluzbeni list CG, opstinski propisi 01/09)
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LEGENDA:

[IIITIIIT]  GRANICA PLANA

[Fss]  GRANICA PPPPN ZA MORSKO DOBRO

[[] KATASTARSKA PARCELA

"] REGULACIONA LINWA

=== GRANICA PODBLOKOVA

[[] GRANICA URBANISTICKE PARCELE
43  oznakasLokova

106D  OZNAKA PODBLOKOVA
1235  OZNAKA URBANISTICKE PARCELE

RIVA
POTOK
MORE

PLAZA

ORJENTACIONA POZICIJA PASARELA

NATKRIVENI DEO MAGISTRALNOG PUTA

-ZELENA GALERIJA
OSOVINA KOLOVOZA

IVICA KOLOVOZA

TROTOAR

PARKING

PESACKA STAZA
NADZEMNA JAVNA GARAZA
TUNEL

PESACKI MOSTOVI | PASARELE

USLOVI GRADENJA :

== GLAVNA GRADEVINSKA LINUA JADRA,
E="= UNUTRASNJA ORIJENTACIONA LINIJA GRADENJA
GABARITI :
[1 POSTOJECI OBJEKTI
1 ORUENTACIONI PO DIMENZIJAMA
ETAZE :
P PRIZEMLJE
Mz  yEzANIN
(n) BROJ (n) 1, 2, 3,... NADZEMNE ETAZE (SPRATOVI | POTKROVLJA)

*NAPOMENE*
SUTEREN, PODRUM, | SVI VIDOVI PODRUMSKIH ETAZA
NE ULAZE U BRUTO REZVIJENU GRADEVINSKU POVRSINU



1ZVOD 1Z DUP-a BECICI, list 09 Regulaciono rjedenje,
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi 01/09)

Budva, 06.11.2019.godine
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IZVOD 1Z DUP-a BECICI, list 12 Saobracaj
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi 01/09)

PN

%

‘o
2
5

AR S A
AL )

Budva, 06.11.2019.godine




LEGENDA
[IITTITTIT] GRANICA PLANA

=== GRANICA PPPPN ZA MORSKO DOBRO

[ ]KATASTARSKA PARCELA

[ ]POSTOJECI OBJEKTI

—
—

0SOVINA KOLOVOZA
IVICA KOLOVOZA

TROTOAR

PARKING

PESACKA STAZA
NADZEMNA JAVNA GARAZA
TUNEL

GALERIJA

ORJENTACIONA POZICIJA PASARELA

SETALISTE

PESACKI MOSTOVI | PASARELE



IZVOD I1Z DUP-a BECICI, list 13 Vodovod | kanalizacija
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi 01/09)
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LEGENDA VODOVODNA | KANALIZACONA N
[IIIITIITIT] GRANICA PLANA -

MREZA | OBJEKTI ®» KANALIZACIONA CRPNA STANICA
=== GRANICA PPPPN ZA MORSKO DOBRO :
[C___IKATASTARSKA PARCELA POSTORCE POSTOJEE POSTOEE  PLANRAND R | R[4 rezervoar
[ rosToJEti OBJEKTI B 1 <& i :

Cs CRPNA STANICA CISTE VODE

R PoTox f=——=1 REGIONALNI VODOVOD (D
—

Vo100 vowomn | [ VO0Imm r
B ' <R'VEN] DEO MAGISTRALNOG ] femseemd] | | === vonovop [o] POSTROJENJE ZA PRERADU VODE

PUTA - ZELENA GALERIJA KISNA KANALIZACIJA

@ mpORJENTACIONA POZICIJA PASARELA "R

[ ] PESACKI MOSTOVI | PASARELE




IZVOD 1Z DUP-a BECICI, list 13 Vodovod | kanalizacija
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi 01/09)
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LEGENDA
[ITIITTITITY GRANICA PLANA

[f=====]GRANICA PPPPN ZA MORSKO DOBRO
[E——JKATASTARSKA PARCELA

] rosToJeli 0BJEKTI
[ PoTok

—Jrore

— NATKRIVENI DEO MAGISTRALNOG
PUTA - ZELENA GALERIJA

@assssspOR JENTACIONA POZICIJA PASARELA
PESACKI MOSTOVI | PASARELE

VODOVODNA | KANALIZACONA
MREZA | OBJEKT!

POSTOJECE POSTOJECE POSTOJECE  PLANIRANO
-ukida se- -rekonst. se
po post. trasi-

f==——=1 REGIONALNI vODOVOD
—em ] [rog=, ] | v0DOvoD

] KISNA KANALIZACIJA

R[4

KANALIZACIONA CRPNA STANICA

REZERVOAR

CRPNA STANICA CISTE VODE

POSTROJENJE ZA PRERADU VODE

POSTROJENJE ZA PRERADU OTPADNE VODE



Samostalni savjetnik , arh.Tamara Goli§ dipl.ing.

IZVOD IZ DUP-a BECICI, list 14 Elektroenergetska mreza
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi 01/09)
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LEGENDA

[IIITIIITIT] GRANICA PLANA
[rsmmmna] GRANICA PPPPN ZA MORSKO DOBRO

[E———]KATASTARSKA PARCELA

[ 1PoSTOJECI OBJEKTI

| POTOK

=

—

— NATKRIVENI DEO MAGISTRALNOG
PUTA - ZELENA GALERIJA

{mmmmns) ORJENTACIONA POZICIJA PASARELA
] PES ACKI MOSTOVI | PASARELE

POSTOJECE PLANIRANO

F'\

178

1000kVA

TS 35/10(20) KV

TS 10(20)/0,4 kV

BROJ TS 10(20)/0,4kV U BLOKU

PODZEMNI EL. VODOVI 35 kV
PODZEMNI EL VODOVI 10kV
PODZEMNI EL VODOVI 10(20)+1 kV+(



IZVOD 1Z DUP-a BECICI, list 15 Telekomunikaciona mreZa
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi 01/09)
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LEGENDA

[ITTTITTTITE GRANICA PLANA

frussssniann GRANICA PPPPN ZA MORSKO DOBRO
[E———]KATASTARSKA PARCELA
[____]PoSTOJECI OBJEKTI

R O TOK
[C__IMoRre

7] NATKRIVENI DEO MAGISTRALNOG
““ PUTA - ZELENA GALERIJA

{@mmmsns) ORJENTACIONA POZICIJA PASARELA
[ PESACKI MOSTOVI | PASARELE

LEGENDA:

POSTOJECE

&
&

—_l

_{]____

PLANIRANO

PTT (AUTOMATSKA TELEFONSKA CENTRALA)
UDALJENI PRETPLATNICKI STEPENI

BAZNA STANICA

TK KANALIZACIIA

TK KANALIZACDA (PROSIRENJE)
TK KABL+ KDS

UNUTRASNIT KUCNI 12VOD
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"SITA" d.o.o.
Budva, Crna Gora

ELABORAT PARCELACIJE




' Drustvo za geodetske radove i usluge
Ras Company doo, Budva,ul 13 jul, zgrada BSP
as CO mpany PIB: 03011780, Registarski broj: 5-0706906/001, Zivo racun: 530-23103-59 NLB Montenegro Banka

Mob. tel: 1382 68 623 323, mail: radivojesoldat@ gmail.com

Broj predmeta. 36 /2025 Crna Gora
UPRAVA ZA NEKRETNINE
Padruéna jedinica

—— BLUDV L, N /
Datum: 24.02.2025 P55 LU

rg. jed. Hro| Prilog Vrijednost /

G004 U1 | Méz|/s

CRNA GORA /

ORGAN UPRAVE
Organizaciona jedinica: BUDVA
Mjesto: BECICI

ELABORAT GEODETSKIH RADOVA
Parcelacija po planskom dokumentu

Stranka: Maikova Nadezda
Katastarska parcela broj : 267
List nepokretnosti broj : 1082
Katastarska opstina : BECICI
Opstina BUDVA

,_J-~

Wl mg,,fc Radivoje Soldat
//-t ‘MP.

RAS = .
f(" cuM"\N‘ o O . et A S

AT
(s Mot




: Drustvo za geodetske radove i usluge
Ras Company doo, Budva, ul 13 jul, zgrada BSP

as Co mpany PIB: 03011780, Registarski broj: 3-0706906/001, Ziro racun: 530-23103-59 NLB Montenegro Banka

Mob. tel: 1382 68 623 323, mail: radivojesoldat@ gmail.com

Sadrzaj:
Redni broj Naziv dokumenta
1 Izjava o prihvatanju poslova
2 Izjava odgovornog lica
3 Izjava ovlascenog lica
4 Zapisnik o izvrsenom uvidjaju
5 Spisak prijava
6 Skica odrzavanja odrzavanja katastra nepokretnosti
7 List nepokretnosti br, 1082, Ko Beciéi _ prepis
8 Skica katastarske parcele i podaci o graniénim tackama
katastarske parcele | djelova katastarske parcele




' Drustvo za geodetske radove i usluge
Ras Company doo, Budva, ul 13 jul, zgrada BSP

as company PIB: 03011780, Registarski broy: $-0706906 001, Ziro racun: 530-23103-59 NLB Montenegro Banka

Mob_tel <382 68 623 323, mal radwoesoldat@ gmanl com

Broj predmeta: 36/2025
Datum: 24.02.2025.

IZJAVA O PRIHVATANJU POSLOVA

Po zahtjevu: Malkova Nadezda
SEIMB . cosvnsssnmnslasesimmissramiss
iz Budva, Bedici bb

Za potrebe izvodenja geodetskih radova :
Parcelacija po planskom dokumentu

Za nepokretnosti:

KO BECICI

LN/PL 489, 1082

KAT PARCELA 267, 269, 270

GEODETSKA ORGANIZACIJA IZJAVLJUJE
DA PRIHVATA POSLOVE IZVODENJA GEODETSKIH RADOVA
Geodetsko snimanje | parcelacija na kp 267, 269, 270, Ko Beéici

Naruéilac radova:
MALKOVA NADEZDA

JMBIPIB .iiiinsissabosssverenillofvevayases
iz Budva, Betici bb

(potpis)
",;J.auima,_;; .8 Geodetska organizacija
fsmp. DIREKTOR
I o

(= RAS - o
|2 COMPANY } voje Soldat

) & =

\\' o / i y i /i ()___%/E

2,
N, -

‘Q‘,\. Bupyd o 7

S /(potpis)/



' Drustvo za geodetske radove i usluge
Ras Company doo, Budva, ul 13 jul, zgrada BSP

as CO mpa ny PIB: 03011780, Registarski broj: S-0706906/001, Ziro racun: 330-23103-59 NLB Montenegro Banka

Mob. tel: 4382 68 623 323, mail: radivojesoldat( gmail com

Datum: 24.02.2025.

IZJAVA
OVLASCENOG LICA GEODETSKE STRUKE

Po zahtjevu Malkova Nadezda, od 24.02.2025., podnijetom orgnaizacionoj jedinici
Budva, Geodetska organizacija RAS COMPANY doo sa sjedistem u Budvi izvrsila je
geodetske radove:

Parcelacija po planskom dokumentu na katastarskim parcelama br 267, upisane u list
nepokretnosti br 1082, Ko Becici.

Izjavljujem da su izvrSeni geodetski radovi i podaci geodetskog merenja, prikupljanja i
obrade podataka prikazani u ovom elaboratu u skladu sa zakonom, drugim propisima,
standardima i drugim tehni¢kim normativima.

/ﬁ‘-f\;-;«.:i?f‘--*.;,a;,‘:‘\_ Geodetska organizacija
/S % o
foMP. " Ovlasceno lice geodetske struke
| = COMPANY ;

Radivoje Soldat




" Drustvo za geodetske radove i usluge
Ras Company doo, Budva, ul 13 jul, zgrada BSP

Mob. tel: 1382 68 623 323, mail: radivojesoldat@ gmail com

ZAPISNIK O IZVRSENOM UVIDAJU

Sastavljen u BeCi¢ima od strane geodetske organizacije RAS COMPANY doo
na dan 24.02.2025. po predmetu broj : 36/2025 za obavljene geodetske radove: parcelacija
po planskom dokumentu na kp 267, upisane u nList nepokretnosti br 1082, Ko Beéiéi, na
ime vlasnika : Malkova Nadezda, svojina 1/1.

Prisutni:

Geodetska organizacija: Radivoje Soldat
Stranke: 1. Malkova Nadezda

Rezuitati uvidaja na licu mjesta:

Ovoj organizaciji zahtievom su se obratila gospoda Malkova Nadezda, radi
parcelacije po planskom dokumentu na kat parceli br 267, 269, 270, Ko Bediéi.

Postupajuci po gornjem zahtjevu obratili smo se Upravi za nekretnine PJ Budva,
odakle smo preuzeli podatke premjera za pomenute parcele

Nakon obrade prikupljenih podataka, izvrsili smo uporedivanje i analizu podataka iz
UT uslova i podataka pribavljenih iz Uprave za katastar, a na osnovu dobijenih rezultata,
izravnanjem racunatih povrsina na povrsine iz numerike, prisutne stranke izjasnile su se da
su saglasne sa povrsinama iz numerike ( povrsine iz lista nepokretnosti), zakljucili slijedece:

- kat parcela 267, upisana u list nepokretnosti br 1082, Ko Beéi¢i na ime Malkov
NadeZda, svojina 1/1 sa ukupnom povrsinom od 765m2 (njiva2. klase), parcelise se na dvije
nove parcele i to: kp 267/1 sa ukupnom povrsinom 574 m2 (gradevinska parcela) i kp
26712 sa povrsinom 191 m2 (njiva 2. klase), dosadasnjih vlasnika.

aS Compa ny PIB: 03011780, Registarski broj: S-0706906/001. Ziro racun: 330-23103-59 NLB Montenegro Banka



- kat parcela 269, upisana u list nepokretnosti br 489, Ko Beéi¢i na ime Cuduk
Zorka, koris¢enje 1/1, sa ukupnom povrsinom od 162 m2 (voénjak 1. klase) parcelise se na
dvije nove parcele i to: kp 269/1 sa ukupnom povrsinom 122 m2 i kp 269/2 sa
povrsinom 40 m2, dosadasnjih viasnika.

- kat parcela 270, upisana u list nepokretnosti br 489, Ko Beé&i¢i na ime Cuduk Zorka,
koris¢enje 1/1, sa ukupnom povrsinom od 150 m2 (gradevinska parcela).

UP 114.2, blok broj 114, sastoji se od novonastalih kat parcela br : 267/1, 269/1,
i 270, po kulturi gradevinska parcela , sa ukupnom povrs§inom od 846 m2, dosadasnjih
viasnika.

Geodetsko snimanje izvrseno je GPS uredajem Leica 1200, koristen je
Transformacioni model Uprave za nekretnine Cme Gore integrisan u mrezu permanentnih
stanica MONTEPOS koji je u sluzbenoj upotrebi od 01.03.2012. god.

Koristeci dobijene rezultate sacinili smo Elaborat parcelacije koji ¢e stranki posluzZiti

za uknjizbu promjena u katastarski operat Uprave za katastar i drzavnu imovinu.

Zapisnik je pro€itan u prisustvu lica koja su prisustvovala uvidaju.
Stranka saglasna sa gore navedenim:

] /4

Geodetska organizacija

Za "Ras Company" d.0.0.Budva,
Radivoje Soldat
( Ovlascenje broj: 02-9872/3 od 03.11.2012))

@Z(le/(it7 ©

z
Potpis

M.P.




Crna Gora
UPRAVA ZA KATASTAR | DRZAVNU IMOVINU

Podrucna jedinica: BUDVA
Broj:

KO BECICI

A - LIST - SPISAK PRIJAVA NA NEPOKRETNOSTIMA



Becici

CRNA GORA | | Katastarska opstina ]
Uprava za katastar i drzavnu imovinu | Opstina Budva

NOVO STANJE strana 1
g f:; . s g Povréinaiz | Povrsina iz
o broj LN Naziv nosioca prava na nepokretnosti i 5 b a g Nagin koriééeni koordinata numerike
= (PL) JMBG/MB = 5 3 £ Rl SRLSENR
&J 'g N g a mz mz

m (0] o
1 2 3 4 5 6 7 8 9 11

A LIST (pcdaci o parcelama)

1 269/1 Gradevinska parcela 121 122
______ o SRR | S P —— IS NS S SR
2 489 EUGUK ZORKA 269/ | 11 Vocnjak 1. klase 40 | 40
______ - e s et i A Pt et 1 Sl 2 e

3 L 270 Gradevinska parcela 162 150 W
4 2671 Gradevinska parcela 564 574
R - 1082 MALKOVA NADEZDA | -—-—-m-—-—- o T— T R e R e ———- RRRR -
5 267/2 Njiva 2. klase | 188 191
= 2] ‘ | |
R o - | _— S B i I I
—— ' |
= == = ) SR e [
— |
UKUPNO: 1075 1077
Pregledao i ovjerio: AL ,}4’;&/\;“—‘5@\‘
3 «
Obradio: Radivoje Soldat, geodetski tehnicar / : RAS -
Budva, 17.02.2025. ovlaséenje br.02-9872/3 / ? K” COREaRY & /
"RAS COMPANY"d.0.0. L A “’/ (7’ M.P. &
V4 furw -




CRNA GORA

ORGAN UPRAVE
Podruéna jedinica: Budva
Opétina: Budva
Katastarska opéstina: BeCici

CUCUK ZORKA .. koriscenje ... 1/1

=

OVIERAVA: oo dilied o,

254

P =150m2

) D

277

M.P.

MALKOVA NADEZDA .. svojina ...

SKICA ODRZAVANJA KATASTRA NEPOKRETNOST!

Priblizna razmjera : 1: 200

L0170
=}

P=574 m2

SPISAK KOORDINATA DETALJNIH TACAKA

Br. tacke Y X
5 1 6573051.22  4682438.35
2 6573054.08 4682440.73
3 6573062.47 4682448.00
4 6673066.37 4682451.37
§ 65673076.39  4682460.05
6 6573082.82 4682464.90
7 6573084.18  4682465.00
8 6573085.51  4682464.67
9 6573086.69  4682463.96
10 6573087.59  4682462.93
11 6573094.42  4682452.22
12 6573096.52 4682449.50
13 6573098.28  4682447.80
14 6573099.27  4682448.91
15 6573100.81 4682450.24
16 6573101.97  4682449.29

Ovlascena geodetska organizacija:

RAS COMPANY doo Budva

(Licenca broj. 02-7946/4 od (04.12.2020.
Snimio dana : 24.02.2025.

7 hon > Redivoje Soldet
;/§ i "\ (Oviaséenje broj : 02-9872/3 0d 03.11.2012)
o™ F =
\\1\ ,'?P' - 'r/f n"otpn'skazf"i/Z ..... C/L/@
N “

—m—>




IZRAVNANJE POVRSINA PARCELA BR 269, Ko Becici

staro stanje

novo stanje

broj lista . _
stari broj | povrsina iz lista novi broj L . ,
nepokretno| = - o ~, " |povrsinaizkoo| popravka izravnata povrsina
Stl pdiLeic INEpuK pdiLeie |
0 269 162 269/1 121 1 122
269/2 40 0 a0 |
_ ) 3 L 5
0 0 0
0 0 0 0 K
0
0
a 0
0 |
162 l
ima= 161 1 162
treba= 162
1 ———




Crna Gora

Opstina Budva

SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | CDRZIVI RAZV(OL
Broj 06-061- 13293

Sudva, 1311 20149 godine

Sekre@nal za urbanizam i odiz lazvo opstine Budva, fesavajuct po zahfevy TRUSHINA LIUDMILA na
osnovu Clana 74 Zekona o planianju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG. br. 64/17, 44/18, 63112
P 11/19), élana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama
‘okaina samouprava (Sluzbeni list CG broj 87/18 1 28/19), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisticko
tehinickih uslova (Sluzbeni fist CG broj 70117}, Prostornog plana posebne namjene za obalno podrucie
(Stuzbeni list CG 86/18) i DUP Begi¢i (Stuzbeni list CG-opstinski propisi br, 01/09), evidentiranog u
Centralnem registr planske aokumentaciie. 1zda)e

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu lehnicke dokumentacije za
izgradnju stambenog objekta

1 URBANISTICKA PARCELA

Blok broj: 114

Urbanisticka parcela broj: 114.2 Koju Cine
Katastarske parcele 267, 264, 270 KO Begi¢i

(Jjelov: katastarskih parcela 267 | 269 KO Bedie ulaze u trasu saobracajnice po DUP-u.

, _parcelacie po planskom dokumenty Elaborat izracuje_oviaséena gecdetska organizagiia | mora
It ouierer od sirans Uprave za nekretnine.

aCi_podaci o kalastarskim parcelama koje Cine predmetnu urbanisticku parcelu utvrdice se kroz izracuy

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCEL

U bslu nepokretnosti bioj 1087 7a KO Bedicl, od 25 10,2014 godine. na katastarskoj parceli 267 upisana
je npva 2 Kase povisine 785m” Na kat parceli nema upisanih obiekata, Na kat parcel U podacims o
1eretma b ogranicenima upisans je zabille?ha bicicke - ponoake potraZivaniz & kao vissnik UDisEN @

Malkova Nadedds

Pulrebng je requlisati imuvinsie DraEvne odnose obzrom da sodnositae 2ahlieva nije piEan kao viasnk g
navedenom fistu nepokretnost:

Uvidom u Intemet prezentaciju elektronske evidencije o nepokrelnostima Uprave za nekretiine CG, dana

112019 godine, konstatovano je da je u listu nepokretnosti broj 489 za KO Bedici na kat.parceli 269
umisan vocnjak 1.klase povréine 162m?, a na kat parcefi 270 upisana njiva 1.klase povring 150m®. 7a xat
parcele ne postoje tereti | agranicenya i u svoimi je Cutuk Zorke

www udva com - email urbanizaim bd@t-com.me



PO 2 DUR a BECICH list 7 Parcelacya
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25.2.25 10:31 eKatastar

Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme Stampe: 25.02.2025 10:31

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Datum: 25.02.2025 10:31
KO:  BECICI

LIST NEPOKRETNOSTI 1082 - PREPIS

Podaci o parceli
. i . Plan . Potes ili Nacin koriséenja .. 2 .
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povriina m? | Prihod
9 Njiva 2. klase
267 9 IVAN LAZ KUPOVINA 765 9.95
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Mati¢ni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
. MALKOVA NADEZDA N
w Svejina 1/1

Ne postoje tereti i ogranic¢enja.

https:ﬁwww.ekatastar‘me.’ekalastar-web/action/search!knreportPrepis



CRNA GORA Katastarska opitina: BECICY
UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA

Broj: Yi7-104:121- 18825

Dalup 20622028

Broj lista nepakretnostic
Broj plana:
Parcele: 267,269, 270

SKICA PARCELA

Razmjera 1: 310

S —— e

QOvjerava

Cbradio.. Siuzbeno lice:

LLEL




*¥*% UPRAVA ZA NEKRETNINE ***

PODRUCNA JEDINICA: BUDVA
KQ: BECICI, R 1:1009

Po zahjevu broj: 917-104-DJ-188/25, od: 20.02.2025, godine

izdajemo slijedece koordinate detaljnih tacaka katastarskih parcela

ocitane graficki sa digitalnog plana
Katbase v2024.7.22 - (2) EKSPORT PODATAKA 20.02.2025 12:32

27986 6573094,15 4682469.55 0.00
27987 6573@95.79 4682456,57 0.00
27988 6573697.73 4682453.31 0.00
27989 6573162.47 4682446.74 0.00
30878 6573049.60 4682440.41 Q.00
30879 6573056.05 4682432.19 0.00
30880 6573062.00 4682424 .93 8.e0
30894 6573968.75 4682449.58 0.0¢
30895 6573068.33 4682442 ,59 9.08
30896 6573055.33 4682445.66 @.00
30897 6573071.03 4682440.34 0.00
30898 6573075.48 4682436,42 9.00
38899 6573072.92 4682433.88 0.00
30900 6573070.37 4682431,55 0.00
30971 6573061.05 4682449.86 0.00
30972 6573064.45 4682452,84 .00
38973 6573672.45 4682460.89 0.00
30974 6573079, 26 4682466.33 9.00
30975 6573087.72 4682470.64 ©.00
30976 6573084,05 468244435 ©.09
31062 65730688.96 4682438.40 6.09
31004 6573892.56 4682440,95 ©.00

Parcela: 267 (P=752)
Frontovi:

od do duiina(m)
30973-30974 8.72
38974-39975 9.49
30975-27986 11.96
27986-27987 4.30
27987-27988 3.79
27988-27989 5.93
27989-31604 13,25
31904-31002 4.41
31e02-30976 7.71
30976-30898 11,68
30898-38897 5.93
39897-30895 3.51
38895-30894 10,31
30894-39971 9.41
36971-308972 4.52
38972-38973 11.35



Parcela: 270 (P=162)
Frontovi:

od do duZina(m)
30879-30895 16.89
30895-30897 3,51
30897-30898 5.93
30898-30899 3.61
30899-30900 3.45
30906-308868 10.67
30880-30879 9.39

Parcela: 269 (P=161)
Frontovi:

od do duiina{(m)
39856-30894 6.69
38894-30895 1@.31
30895-38879 16.@9
30879-39878 10.45
30878-30896 7.77

Pregledao:




Drustvo za geodetske radove i usluge
Ras Company doo, Budva, ul I3 jul. zgrada BSP

as Company PIB: 0301 17%0, Regstarski broy. 30706906001, Zwo racun 530-23103-59 N1 B Montenegro Banka

Mob tel: <382 68 623 323 mal: radvopesoldatie gmanl com

Predmetbr: 036/25
Datum: 13.03.2025. god.

ELABORAT
ORIGINALNIH TERENSKIH PODATAKAO IZVRSENIM RADOVIMA
NA TERENU
Situacioni plan za projektovanje na katastarskoj parceli broj: 267/1
Ko Beci¢i,
Opstina Budva




GEODETSKI SNIMAK
e KAT. PARCELE BR: 267/1 KO BECICI
Uprava za nekretnine
Podrucna jedinica : Budva
Kat. opstina : BeCi¢i
Priblizna razmjera : 1 : 900

Izradio : “Ras Company" doo
Licenca br: 02-7946/4 \
Oviascenje br: 02 - 4452/1 " 27

Datum: 14.03.2025. v




CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE

OVLASCENJE

Kojim se potvrduje da je

MAJSTOROVIC Milovan JAKOV

InZenjer geodezije, roden dana 26.07.1989.godine, u Kotor-Crna Gora ,
dana 13.11.2020.godine

poloZio struéni ispit i stekao oviaséenje za

IZVODENJE GEODETSKIH RADOVA NA ODRZAVANJU

DRZAVNI PREMJER, KATASTAR NEPOKRETNOSTI | VODOVA

Broj:02-4452/1
Datum, 13.11.2020.g. .
C Y
-3 DIREKTOR
Doy Kovatevié
m 1.-1 i




CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE

LICENCA

Kojom se potvrduje da je
Geodetska organizacija

"RAS COMPANY” DOO BUDVA

ul. Majinski put bb, Budva, dana 04.12.2020. godine,

ispunila uslove za

IZVODENJE GEODETSKIH RADOVA NA ODRZAVANJU

DRZAVNI PREMJER, KATASTAR NEPOKRETNOSTI | VODOVA

Broj licence:02-7946/4

Datum,04.12.2020.g.
7 Se DIREKTOR
4 °1?~NE ~\\Dragan Kovacevi¢
4.:3. 3 < ’K-“.u.‘
\ o 2 <
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Dokument o registraciji
[zmjene:Statut, Izvrsni direktor i Ovla$¢eni zastupnik

Registarski broj 5-0802227 / 004 Datum registracije: 18.08.2017.
PIB: 03151425 Datum promjene podataka: 19.05.2022.

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA PROIZVODNIJU, TRGOVINU |
USLUGE, EXPORT-IMPORT "GREEN LAND REZEVICI" - BUDVA

Broj vaZece registracije: /004

Skraceni naziv: GREEN LAND REZEVICI

Telefon: +38267015377

eMail: top@ms-invest.ru

Web adresa:

Datum zakljudivanja ugovora: 17.08.2017.

Datum donosenja Statuta: 17.08.2017. Datum promjene Statuta: 29.04.2022.
Adresa glavnog mjesta ZAVALA BB BUDVA

poslovanja:

Adresa za prijem sluzbene poste: ZAVALA BB BUDVA

Adresa sjedista: ZAVALA BB BUDVA

Preteina djelatnost: 4110 Razrada gradevinskih projekata

Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA
Oblik svojine: Privatna
Porijeklo kapitala: Domacdi
Upisani kapital: 1,00Euro (Novéani 1,00Euro, nenovéani 0,00Euro )

OSNIVACI:

VERONIKA MONAKHOVA - IBMG/Broj Pasofa zaéti¢eni zakonom

Uloga: Osnivac

Udio: 80% Adresa: Li¢ni podatak zastiéen zakonom

1/4



NEBOJSA BEKOVIC - JBMG/Broj PasoZa zakticeni zakonom
Uloga: Osnivac
Udio: 20% Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom

LICA U DRUSTVU:

SERGEI MALKOV - IMBG/Broj PasoZa zadticen zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zasti¢en zakonom
Uloga:  Izvréni direktor

Ovlascenja u prometu: Neogranicenao ( )
Ovlaiéen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

VERONIKA MONAKHOVA - iMBG/Broj Pasofa zaitien zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom
Uloga:  Ovlaséeni zastupnik

Ovladcenja u prometu: Neograniceno ( )
Ovlaic¢en da djeluje:  POJEDINACNO ( )

2/4
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"SITA" d.o.o.
Budva, Crna Gora

TEHNICKI OPIS




TEHNICKI OPIS

Idejno riesenje STAMBENOG OBJEKTA 3Su+P+3, je uradeno na osnovu URBANISTICKO
TEHNICKIH USLOVA br. 06-061-1329/3 od 13.11.2019.god., izdatih od strane Sekretarijata
za urbanizam i odrzivi razvoj, Opstina Budva.

OPIS LOKACIJE OBJEKTA SA ANALIZOM OSNOVNIH URBANISTICKIH PARAMETARA

Predmetna parcela je dio UP 114.2, k.p. 267/1, KO Becici, Opstina Budva.

Predmetna lokacija se nalazi u urbanom dijelu grada. Parcela je pozicionirana izmedu
vec izgradenih objekata. Pristup lokaciji je omogucen sa javne saobracajnice sa
sjeverne strane.

Koeficijenti izgradenosti i zauzetosti zadovoljeni su u okviru dozvoljenih parametara, a
planirana izgradnja postuje regulacione linije i visinske kote propisane planskom
dokumentacijom.

4

Iiko 1.4 - predefno lokacija

POSTOJECE STANJE

Na parceli frenutno nema objekata — zemljiste je slobodno, djelimic¢no obraslo niskim
rastinjem. Teren je prirodno nakosen prema jugu, sto omogucava kaskadnu
organizaciju suterenskin etaza. Saobracajna povezanost je dobra.



PLANIRANA IZGRADNJA

Planirani objekat je stambenog karaktera sa ukupno 7 nadzemnih i podzemnih etaza:

- Suteren -3, -2 i -1: kompletne etaze su predvidene za parking vozila (garazna mjesta,

ostave i tehniCke prostorije).

- Prizemlje: sadrZi apartmane, vec¢inom sa izlazom na uredene zelene povrsine ili terase.

- Spratovi (1, 2 i 3): standardni stambeni spratovi sa jednosobnim i dvosobnim

apartmanima razlicitin kvadratura.

Vertikalna komunikacija je obezbijedena putem stepenista i lifta, a sve etaze su

medusobno povezane.

Povriine projektovanog objekta date su u sliededim tabelama:

URBANISTICKI PARAMETRI

ZADATO UT USLOVIMA

PROJEKTOVANO

Povrsina k.p. 267/1

574.00 m?

574.00 m?

Indeks zauzetosti

0.60 (344.40 m?)

0.58 (338.62 m2)

Indeks izgradenosti

2.40 (1,377.60 m?)

2.33 (1341,82 m?)

BGP max BGP 1377.60 m? 1341,82 m?
Spratnost P+3 Srerin pecroms 3SU+P+3
Visina objekta / 1590 m
Parking mjesta :); gg;ﬁ'ggrﬂgﬁgﬁfﬁ miesto 33 PM
Procenat zelenila / 45 %




=

BRUTO NETO

-3 SUTEREN 498.00 m? 478.10 m?

-2 SUTEREN 498.00 m? 478.10 m?

-1 SUTEREN 492.85 m? 472.80 m?

PRIZEMLJE 333.86 m? 292.19 m?

| SPRAT 338.62 m? 295.37 m?

I SPRAT 338.62 m? 295.37 m?

Il SPRAT 330.72 m? 296.01 m?
BRUTO | NETO OBJEKTA SA SUTERENOM 2,830.67 m? 2,607.94 m?
BRUTO | NETO OBJEKTA BEZ SUTERENA 1,341.82 m? 1,178.94 m?

LEGENDA SUTERENA -3
br. naziv prostorije P (m?) O (m) zid pod plafon
01. KOMUNIKACIJE
01  HODNIKK 4.97 9.75 Disperzivna boja Keramika Disperzivha boja
02  STEPENISTE 9.78 18.63  Disperzivha boja Keramika Disperzivna boja
03 LIFT 3.66 7.66
04 TAMPON ZONA 5.40 10.20  Disperzivna boja Keramika Disperzivna boja
B 23.81 m?
02. GARAZA
05 GARAIA 413.55 136.62 Disperzivha boja Epoksid  Disperzivna boja
06 TEHNICKA PROSTORIJABR. 1 10.41 13.55  Disperzivha boja Keramika Disperzivha boja
07 TEHNICKA PROSTORIJABR.2 6.87 13.64  Disperzivha boja Keramika Disperzivnha boja
08 TEHNICKA PROSTORIJA BR.3 8.36 12.00 Disperzivha boja Keramika Disperzivna boja
09 TEHNICKA PROSTORIJA BR. 4 4.56 10.00  Disperzivha boja Keramika Disperzivha boja
10 OSTAVA BR.1 4.84 9.06 Disperzivna boja Keramika Disperzivna boja
11 OSTAVA BR. 2 5.70 10.06  Disperzivha boja Keramika Disperzivna boja
454.29 m?
NETO 478.10 m?

BRUTO 498.00 m?
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LEGENDA SUTERENA -2

br. naziv prostorije P (m2) O (m) zid pod plafon
01. KOMUNIKACUJE
01 HODNIK 4.97 9.75 Disperzivha boja Keramika Disperzivna boja
02 STEPENISTE 9.78 18.63  Disperzivna boja Keramika Disperzivha boja
03 LIFT 3.66 7.66
04 TAMPON ZONA 5.40 10.20  Disperzivna boja Keramika Disperzivha boja
. 23.81 m?
02. GARAZA
05 GARAZA 413.55 136.62 Disperzivna boja Epoksid  Disperzivna boja
06 TEHNICKA PROSTORIJA BR. 1 10.41 13.55 Disperzivha boja Keramika Disperzivha boja
07 TEHNICKA PROSTORIJA BR. 2 6.87 13.64 Disperzivha boja Keramika Disperzivna boja
08 TEHNICKA PROSTORIJA BR. 3 8.36 1200 Disperzivna boja Keramika Disperzivna boja
09 TEHNICKA PROSTORIJA BR. 4 4.56 10.00  Disperzivna boja Keramika Disperzivna boja
10 OSTAVA BR.1 4.84 9.06 Disperzivha boja Keramika Disperzivna boja
11 OSTAVA BR. 2 5.70 10.06  Disperzivna boja Keramika Disperzivha boja
454,29 m?
NETO 478.10 m?
BRUTO 498.00 m?
LEGENDA SUTERENA -1
br. .naziv prostorije P (m?) O (m) zid pod plafon
01. KOMUNIKACIJE
01 HODNIK 4.97 9.75 Disperzivna boja Keramika Disperzivna boja
02 STEPENISTE 9.78 18.63  Disperzivna boja Keramika Disperzivna boja
03 LIFT 3.66 7.66
04 TAMPON ZONA 5.40 10.20  Disperzivha boja Keramika Disperzivha boja
23.81 m?
02. GARAZA
05 GARAZA 408.25 137.22 Disperzivha boja Epoksid  Disperzivha boja
06 TEHNICKA PROSTORIJA BR. 1 10.41 13.55 Disperzivna boja Keramika Disperzivna boja
07 TEHNICKA PROSTORIJA BR. 2 6.87 13.64  Disperzivha boja Keramika Disperzivha boja
08 TEHNICKA PROSTORIJA BR. 3 8.36 1200  Disperzivna boja Keramika Disperzivnha boja
09 TEHNICKA PROSTORIJA BR. 4 4.56 10.00  Disperzivha boja Keramika Disperzivha boja
10 OSTAVA BR.1 4.84 9.06 Disperzivna boja Keramika Disperzivna boja
11 OSTAVA BR. 2 5.70 10.06  Disperzivha boja Keramika Disperzivha boja
448.99 m?
NETO 472.80 m?
BRUTO 492.85 m?
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LEGENDA PRIZEMLIA

br. naziv prostorije P (m?
01. KOMUNIKACIJE
01 VJETROBRAN 7.14
02 HODNIK 7.92
03 HODNIK 19.13
04 STEPENISTE 10.97
05 LIFT 3.66
48.82 m?
02. APARTMAN BR.1 - DVOSOBAN APARTMAN
01 ULAZNI HODNIK 4.72
O0la  OSTAVA 0.63
02 WC 2.08
03 KUPATILO 3.72
04 KUHINJA SA TRPEZARIJOM 10.13
05 DNEVNA SOBA 16.21
06 SPAVACA SOBA 11.10
07 SPAVACA SOBA 20.01
08 TERASA 9.17
77.77 m?
03. APARTMAN BR.2 - DVOSOBAN APARTMAN
01 ULAZNI HODNIK 8.83
O0la  OSTAVA 0.68
02 KUPATILO 3.34
03 KUHINJA 4.68
04 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM 21.61
05 SPAVACA SOBA 10.80
06 SPAVACA SOBA 9.02
07 TERASA 6.06
65.02 m?
04. APARTMAN BR.3 - JEDNOSOBAN APARTMAN
01 ULAZNI HODNIK 2.42
Ola  OSTAVA 0.54
02 KUPATILO 3.68
03 DNEVNA SOBA SA KUHINJOM | TRPEZARIJOM  24.52
04 SPAVACA SOBA 11.08
05 TERASA 4.89
47.13 m?
05. APARTMAN BR.4 - JEDNOSOBAN APARTMAN
01 ULAZNI HODNIK 3.60
O0la  OSTAVA 0.66
02 DEGAIMAN 1.83
03 KUPATILO 3.44
04 DNEVNA SOBA SA KUHINJOM | TRPEZARIJOM  23.65
05 SPAVACA SOBA 11.27
06 TERASA $.00
53.45 m?
NETO 292.19 m?
BRUTO 333.86 m?

O (m) zid

11.00  Disperzivha boja
13.56  Disperzivnha boja
28.74  Disperzivha boja
20.03  Disperzivha boja
7.66

10.96  Disperzivha boja
3.64 Disperzivna boja
6.26 Disperzivna boja
8.20 Disperzivna boja
13.87  Disperzivha boja
16.19  Disperzivha boja
14.70  Disperzivha boja
21.84  Disperzivna boja
16.86  Disperzivna boja
16.50  Disperzivna boja
4.20 Disperzivna boja
7.80 Disperzivna boja
9.20 Disperzivha boja
23.60  Disperzivha boja
13.40  Disperzivha boja
13.40  Disperzivha boja
16.16  Disperzivha boja
6.60 Disperzivha boja
4.14 Disperzivna boja
7.80 Disperzivna boja
25.03  Disperzivha boja
13.44  Disperzivna boja
9.01 Disperzivna boja
8.32 Disperzivna boja
3.40 Disperzivna boja
5.66 Disperzivna boja
7.92 Disperzivna boja
20.50  Disperzivna boja
1420  Disperzivha boja
20.17  Disperzivna boja

pod

Keramika
Keramika
Keramika
Keramika

Keramika
Keramika
Keramika
Keramika
Keramika
Parket
Parket
Parket
Keramika

Keramika
Keramika
Keramika
Keramika
Parket
Parket
Parket
Keramika

Keramika
Keramika
Keramika
Parket
Parket
Keramika

Keramika
Keramika
Keramika
Keramika
Parket

Parket

Keramika

plafon

Disperzivna boja
Disperzivna boja
Disperzivna boja
Disperzivna boja

Disperzivna boja
Disperzivna boja
Disperzivna boja
Disperzivna boja
Disperzivna boja
Disperzivna boj
Disperzivna boja
Disperzivna boja
Disperzivna boja

Q

Disperzivna boja
Disperzivna boja
Disperzivna boja
Disperzivna boj
Disperzivna boj
Disperzivna boja
Disperzivna boja
Disperzivna boja

Q Q

Disperzivna boja
Disperzivna boja
Disperzivna boja
Disperzivna boja
Disperzivna boja
Disperzivna boja

Disperzivna boja
Disperzivna boja
Disperzivna boja
Disperzivna boja
Disperzivna boja
Disperzivna boja
Disperzivna boja
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LEGENDA | SPRATA

br. naziv prostorije P (m3?)
01. KOMUNIKACIJE
01 ULAZNI HODNIK 33.65
02  STEPENISTE 10.98
03 LIFT 3.66
48.29 m?
02. APARTMAN BR.5 - DVOSOBAN APARTMAN
01 ULAZNI HODNIK 8.83
Olb  OSTAVA 0.68
02  KUPATILO 3.34
03  KUHINJA 4.68
04  DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM 21.61
05  SPAVACA SOBA 10.80
06  SPAVACA SOBA 9.02
07  TERASA 7.59
66.55 m?
03. APARTMAN BR.6 - DVOSOBAN APARTMAN
01 ULAZNI HODNIK 4.72
Ola OSTAVA 0.63
02 WC 2.03
03  KUPATILO 4,08
04  KUHINJA SA TRPEZARIJOM 10.13
05  DNEVNA SOBA 16.21
06  SPAVACA SOBA 11.10
07  SPAVACA SOBA 20.43
08  TERASA 10.44
79.77 m?
04. APARTMAN BR.7 - JEDNOSOBAN APARTMAN
01 ULAZNI HODNIK 2.42
Ola OSTAVA 0.30
Olb  OSTAVA 0.24
02  KUPATILO 3.68
03  DNEVNA SOBA SA KUHINJOM | TRPEZARIJOM 2471
04  SPAVACA SOBA 11.41
05  TERASA 5.14
47.90 m?
05. APARTMAN BR.8 - JEDNOSOBAN APARTMAN
01 ULAZNI HODNIK 3.60
Ola OSTAVA 0.66
02  DEGAIMAN 1.83
03  KUPATILO 3.44
04  DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM | KUHINJOM  23.65
05  SPAVACA SOBA 11.27
06 Terasa 8.41
52.86 m?

NETO  295.37 m?
BRUTO

338.62 m?

O (m)

48.10
20.04
7.66

16.50
4.20
7.80
9.20
23.60
13.40
13.40
15.54

10.96
3.64
6.26
8.20
13.87
16.19
14.70
26.54
16.81

6.60
2.20
1.94
7.80
24.53
13.74
9.76

8.32
3.40
5.66
7.92
20.50
14.20
25.40

zid

Disperzivha boja
Disperzivha boja
Disperzivha boja

Disperzivha boja
Disperzivha boja
Disperzivha boja
Disperzivha boja
Disperzivha boja
Disperzivha boja
Disperzivha boja
Disperzivha boja

Disperzivha boja
Disperzivha boja
Disperzivha boja
Disperzivha boja
Disperzivha boja
Disperzivha boja
Disperzivha boja
Disperzivha boja
Disperzivha boja

Disperzivha boja
Disperzivha boja
Disperzivha boja
Disperzivha boja
Disperzivha boja
Disperzivha boja
Disperzivha boja

Disperzivha boja
Disperzivha boja
Disperzivha boja
Disperzivha boja
Disperzivha boja
Disperzivha boja
Disperzivha boja

pod

Keramika
Keramika
Keramika

Keramika
Keramika
Keramika
Keramika
Parket
Parket
Parket
Keramika

Keramika
Keramika
Keramika
Keramika
Keramika
Parket
Parket
Parket
Keramika

Keramika
Keramika
Keramika
Keramika
Parket

Parket

Keramika

Keramika
Keramika
Keramika
Keramika
Parket

Parket

Keramika

plafon

Disperzivha boja
Disperzivha boja
Disperzivha boja

Disperzivha boja
Disperzivha boja
Disperzivha boja
Disperzivha boja
Disperzivha boja
Disperzivha boja
Disperzivha boja
Disperzivha boja

Disperzivha boja
Disperzivha boja
Disperzivha boja
Disperzivha boja
Disperzivha boja
Disperzivha boja
Disperzivha boja
Disperzivha boja
Disperzivha boja

Disperzivha boja
Disperzivha boja
Disperzivha boja
Disperzivha boja
Disperzivha boja
Disperzivha boja
Disperzivha boja

Disperzivha boja
Disperzivha boja
Disperzivha boja
Disperzivha boja
Disperzivha boja
Disperzivha boja
Disperzivha boja
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LEGENDA Il SPRATA

br.  naziv prostorije P (m?)
01. KOMUNIKACIJE
01 ULAZNI HODNIK 33.65
02 STEPENISTE 10.98
03 LIFT 3.66
48.29 m?
02. APARTMAN BR.? - DVOSOBAN APARTMAN
01 ULAZNI HODNIK 8.83
Olb  OSTAVA 0.68
02 KUPATILO 3.34
03 KUHINJA 4.68
04 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM 21.61
05 SPAVACA SOBA 10.80
06 SPAVACA SOBA 9.02
07 TERASA 7.59
66.55 m?
03. APARTMAN BR.10 - DVOSOBAN APARTMAN
01 ULAZNI HODNIK 472
Ola  OSTAVA 0.63
02 WC 2.03
03 KUPATILO 408
04 KUHINJA SA TRPEZARIJOM 10.13
05 DNEVNA SOBA 16.21
06 SPAVACA SOBA 11.10
07 SPAVACA SOBA 20.43
08 TERASA 10.44
79.77 m?
04. APARTMAN BR.11 - JEDNOSOBAN APARTMAN
01 ULAZNI HODNIK 2.42
Ola  OSTAVA 0.30
Olb  OSTAVA 0.24
02 KUPATILO 3.48
03 DNEVNA SOBA SA KUHINJOM | TRPEZARIJOM  24.71
04 SPAVACA SOBA 11.41
05 TERASA 5.14
47.90 m?
05. APARTMAN BR.12 - JEDNOSOBAN APARTMAN
01 ULAZNI HODNIK 3.60
Ola  OSTAVA 0.66
02 DEGAZMAN 1.83
03 KUPATILO 3.44
04 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM | KUHINJOM  23.65
05 SPAVACA SOBA 11.27
06 TERASA 8.41
52.86 m?

NETO 295.37 m?
BRUTO

338.62 m?

O (m)

48.10
20.04
7.66

16.50
4.20
7.80
9.20
23.60
13.40
13.40
15.54

10.96
3.64
6.26
8.20
13.87
16.19
14.70
26.54
16.81

6.60
2.20
1.94
7.80
24.53
13.74
9.76

8.32
3.40
5.66
7.92
20.50
14.20
25.40

zid

Disperzivha boja
Disperzivha boja
Disperzivha boja

Disperzivha boja
Disperzivha boja
Disperzivha boja
Disperzivha boja
Disperzivha boja
Disperzivha boja
Disperzivha boja
Disperzivha boja

Disperzivha boja
Disperzivha boja
Disperzivha boja
Disperzivha boja
Disperzivha boja
Disperzivha boja
Disperzivha boja
Disperzivha boja
Disperzivha boja

Disperzivha boja
Disperzivha boja
Disperzivha boja
Disperzivha boja
Disperzivha boja
Disperzivha boja
Disperzivha boja

Disperzivha boja
Disperzivha boja
Disperzivha boja
Disperzivha boja
Disperzivha boja
Disperzivha boja
Disperzivha boja

pod

Keramika
Keramika
Keramika

Keramika
Keramika
Keramika
Keramika
Parket
Parket
Parket
Keramika

Keramika
Keramika
Keramika
Keramika
Keramika
Parket
Parket
Parket
Keramika

Keramika
Keramika
Keramika
Keramika
Parket

Parket

Keramika

Keramika
Keramika
Keramika
Keramika
Parket

Parket

Keramika

plafon

Disperzivha boja
Disperzivha boja
Disperzivha boja

Disperzivha boja
Disperzivha boja
Disperzivha boja
Disperzivha boja
Disperzivha boja
Disperzivha boja
Disperzivha boja
Disperzivha boja

Disperzivha boja
Disperzivha boja
Disperzivha boja
Disperzivha boja
Disperzivha boja
Disperzivha boja
Disperzivha boja
Disperzivha boja
Disperzivha boja

Disperzivha boja
Disperzivha boja
Disperzivha boja
Disperzivha boja
Disperzivha boja
Disperzivha boja
Disperzivha boja

Disperzivha boja
Disperzivha boja
Disperzivha boja
Disperzivha boja
Disperzivha boja
Disperzivha boja
Disperzivha boja
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LEGENDA TRECEG SPRATA
br. naziv prostorije P (m3?) O (m) zd pod plafon
01. KOMUNIKACIJE
01 ULAZNI HODNIK 33.62 48.10  Disperzivna boja Keramika Disperzivna boja
02 STEPENISTE 10.98 20.04  Disperzivna boja Keramika Disperzivna boja
03 LIFT 3.66 7.66 Disperzivna boja Keramika Disperzivha boja
48.26 m?
02. APARTMAN BR.13 - DVOSOBAN APARTMAN
01 ULAZNI HODNIK 8.83 16.50  Disperzivna boja Keramika Disperzivha boja
Olb OSTAVA 0.68 4.20 Disperzivha boja Keramika Disperzivna boja
02 KUPATILO 3.34 7.80 Disperzivha boja Keramika Disperzivna boja
03 KUHINJA 4.68 9.20 Disperzivha boja Keramika Disperzivna boja
04 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM 21.68 23.60  Disperzivna boja Parket Disperzivnha boja
05 SPAVACA SOBA 10.67 13.30  Disperzivna boja Parket Disperzivna boja
06 SPAVACA SOBA 8.90 13.30  Disperzivha boja Parket Disperzivha boja
07 TERASA 8.30 30.41 Disperzivna boja Keramika Disperzivna boja
67.08 m?
03. APARTMAN BR.14 - DVOSOBAN APARTMAN
01 ULAZNI HODNIK 4.72 10.96  Disperzivna boja Keramika Disperzivna boja
Ola OSTAVA 0.63 3.64 Disperzivha boja Keramika Disperzivna boja
02 WC 2.08 6.26 Disperzivna boja Keramika Disperzivha boja
03 KUPATILO 4.08 8.20 Disperzivna boja Keramika Disperzivna boja
04 KUHINJA SA TRPEZARIJOM 10.13 13.87  Disperzivna boja Keramika Disperzivha boja
05 DNEVNA SOBA 16.21 16.19 Disperzivna boja Keramika Disperzivna boja
06 SPAVACA SOBA 11.10 14.70  Disperzivna boja Keramika Disperzivna boja
07 SPAVACA SOBA 20.67 21.74  Disperzivna boja Keramika Disperzivna boja
08 TERASA 10.44 16.81 Disperzivha boja Keramika Disperzivna boja
80.06 m?
04. APARTMAN BR.15 - JEDNOSOBAN APARTMAN
01 ULAZNI HODNIK 2.42 6.60 Disperzivna boja Keramika Disperzivna boja
Ola OSTAVA 0.30 2.20 Disperzivna boja Keramika Disperzivna boja
Olb OSTAVA 0.24 1.94 Disperzivna boja Keramika Disperzivna boja
02 KUPATILO 3.68 7.80 Disperzivha boja Keramika Disperzivna boja
03 DNEVNA SOBA SA KUHINJOM | TRPEZARIJOM  24.56 2423  Disperzivna boja Parket Disperzivna boja
04 SPAVACA SOBA 11.41 13.74  Disperzivna boja Parket Disperzivnha boja
05 TERASA 5.14 9.76 Disperzivha boja Keramika Disperzivna boja
47.75 m?
05. APARTMAN BR.16 - JEDNOSOBAN APARTMAN
01 ULAZNI HODNIK 5.12 10.52  Disperzivna boja Keramika Disperzivha boja
Ola OSTAVA 1.04 4.66 Disperzivha boja Keramika Disperzivna boja
02 KUPATILO 3.44 7.92 Disperzivha boja Keramika Disperzivna boja
03 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM | KUHINJOM  23.65 20.50 Disperzivna boja Parket Disperzivna boja
04 SPAVACA SOBA 11.27 1420  Disperzivna boja Parket Disperzivna boja
05 TERASA 8.34 25.30 Disperzivna boja Keramika Disperzivha boja
52.86 m?
NETO 296.01 m?
BRUTO 330.72 m?




FUNKCIONALNA ORGANIZACIJA

Kolski prilaz objektu omogucen je sa sjeverne strane parcele, direktno sa javne ulice.
Pristup vodi do garazne rampe. Pjesacki pristup vodi do glavnog ulaza u prizemlju, gdje
se nalazi i glavno vertikalno jezgro (lobby sa stepenistem i liftom).

Unutrasnja organizacija stanova je projektovana tako da omogucava optimalnu
orijentaciju prostorija, prozracnost i funkcionalan raspored prostorija.

MATERIJALIZACIJA

Fasada objekta zamisliena je kao savremena kombinacija stakla i glatkih obloga u
kontrastnim tonovima.
Glavni materijali koji oblikuju izgled objekta su:

Staklene povriine - Veliki portali i prozori u aluminijumskim ramovima omogucavaju
obilje prirodne svetlosti i otvaraju vizure ka pejzazu.

Fasadne obloge - Povriine fasade obradene su dekorativnim malterom u dvije nijanse:
svetlijoj sa oker tackicama i tamnijoj bez. Ova kombinacija naglasava horizontalne
elemente izmedu spratova i terasa, doprinosi eleganciji i stvara kontrast u odnosu na
staklene povrsine.

Ograde terasa - Predvidene su staklene, sa minimalnim nosacima, kako bi se ocuvala
vizuelna prozracnost objekta i omogucio neometan pogled.

Arhitektonska kompozicija objekta akcentuje horizontalne linije i otvorene terase, dok
zelenilo u podnozju i na terasama dodatno povezuje objekat s prirodnim okruzenjem.

KROV

Krov objekta sastoji se iz dvije cjeline : kosi krov sa nagibom od 18° i ravna krovna
povrsinag.

Vecdi dio krova izveden je s nagibom od 18°, §to omogucava funkcionalno riesenje u
skladu sa oblikovanjem objekta. Duz ivica krova predvidene su bijele lajsne koje prate
linije objekta i doprinose njegovom modernom izgledu.

ZELENE POVRSINE

Na predmetnoj parceli ukupne povrsine 574.00 m?, planirane su zelene povrsine od
45,00% ukupne povrsine parcele.

U navedenu kvadraturu ukljuCene su i zelene terase, koje svojim karakteristikama
doprinose ekoloskoj i estetskoj vrijednosti prostora. Zelene povrsine su planirane tako da
budu funkcionalne, lako odrzive i u skladu sa ambijentalnim uslovima lokacije.
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URBANISTICKI PARAMETRI

ZADATO UT USLOVIMA | PROJEKTOVANO

Povrsina k.p. 267/1 574.00 m? 574.00 m?

Indeks zauzetosti 0.60 (344.40 m?) 0.58 (338.62 m?)
Indeks izgradenosti 2.40 (1,377.60 m?) 2.33 (1341,82 m?)
BGP max BGP 1377.60 m? 1341,82 m?
Spratnost P+3 ié;!;gi!ﬁﬁ?ﬂé@?ﬁﬁﬂi 3SU+P+3
Visina objekta / 1590 m

Parking mjesta 5o ambenaijoaier | 33 PM
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/ 45 %
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URBANISTICKI PARAMETRI

ZADATO UT USLOVIMA

PROJEKTOVANO

Povrsina k.p. 267/1

574.00 m?
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Indeks zauzetosti

0.60 (344.40 m?)

0.58 (338.62 m?)

Indeks izgradenosti
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2.33 (1341,82 m?)
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| SPRAT 4 apartmana; s eamano /
Il SPRAT 4 aPArtMANQ ; e /
Il SPRAT 4 apartmana feeene apaimana /

2 jednosobna apartmana
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UKUPAN BROJ APARTMANA
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-3 SUTEREN 498.00 m? 478.10 m?
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-1 SUTEREN 492.85m? 472.80 m?
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[l SPRAT 330.72 m? 296.01 m?
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URBANISTICKI PARAMETRI

ZADATO UT USLOVIMA

PROJEKTOVANO

Povrsina k.p. 267/1 574.00 m?

574.00 m?

Indeks zauzetosti

0.60 (344.40 m?)

0.58 (338.62 m?)

Indeks izgradenosti

2.40 (1,377.60 m?)

2.33 (1341,82 m?)

BGP max BGP 1377.60 m? 1341,82 m?
Spratnost P+3 Tr”m'f’:y 3SU+P + 3
Visina objekta / 1590 m
Parking mjesta ;; ggmg:gﬁggﬂg miesto 33 PM
Procenat zelenila / 45 %

L E G E
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33 parking mjesta
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Stambeni objekat 3Su+P+3

Autor projekta:
Milo$ Dikanovié, MA Arh.

BRUTO NETO
-3 SUTEREN 498.00 m? 478.10 m?
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[l SPRAT 330.72 m? 296.01 m?
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LEGENDA SUTERENA -3

br. naziv prostorije P (m?) O (m) zid pod plafon
01. KOMUNIKACIJE
01 HODNIK 4.97 9.75 Disperzivha boja Keramika Disperzivna boja
02  STEPENISTE 9.78 18.63  Disperzivha boja Keramika Disperzivna boja
03 LIFT 3.66 7.66
04 TAMPON ZONA 5.40 10.20  Disperzivha boja Keramika Disperzivha boja
. 23.81 m?
02. GARAZA
05 GARAIZA 413.55 136.62 Disperzivha boja Epoksid  Disperzivna boja
06 TEHNICKA PROSTORIJABR. 1 10.41 13.55 Disperzivha boja Keramika Disperzivha boja
07 TEHNICKA PROSTORIJABR.2 6.87 13.64  Disperzivha boja Keramika Disperzivna boja
08 TEHNICKA PROSTORIJABR.3 8.36 1200 Disperzivha boja Keramika Disperzivna boja
09 TEHNICKA PROSTORIJA BR. 4 4.56 10.00  Disperzivha boja Keramika Disperzivna boja
10 OSTAVA BR.1 4.84 9.06 Disperzivha boja Keramika Disperzivna boja
o g | 11 OSTAVABR. 2 5.70 10.06  Disperzivna boja Keramika Disperzivha boja
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LEGENDA SUTERENA -2
br. naziv prostorije P (m?) O (m) zid pod plafon
01. KOMUNIKACIJE
01 HODNIK 4.97 9.75 Disperzivha boja Keramika Disperzivna boja
02 STEPENISTE 9.78 18.63  Disperzivna boja Keramika Disperzivna boja
03 LIFT 3.66 7.66
04 TAMPON ZONA 5.40 10.20  Disperzivna boja Keramika Disperzivna boja
o~ . 23.81 m?
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LEGENDA SUTERENA -1

br. ,naziv prostorije P (m?) O (m) zid pod plafon
01. KOMUNIKACIJE
01 HODNIK 4.97 9.75 Disperzivha boja Keramika Disperzivha boja
02 STEPENISTE 9.78 18.63  Disperzivha boja Keramika Disperzivha boja
03 LIFT 3.66 7.66
04 TAMPON ZONA 5.40 10.20  Disperzivna boja Keramika Disperzivna boja
. 23.81 m?
02. GARAZA
05 GARAZA 408.25 137.22 Disperzivna boja Epoksid  Disperzivna boja
06 TEHNICKA PROSTORIJA BR. 1 10.41 13.55  Disperzivha boja Keramika Disperzivha boja
07 TEHNICKA PROSTORIJA BR. 2 6.87 13.64  Disperzivha boja Keramika Disperzivha boja
08 TEHNICKA PROSTORIJA BR. 3 8.36 1200  Disperzivha boja Keramika Disperzivha boja
09 TEHNICKA PROSTORIJA BR. 4 4.56 10.00  Disperzivha boja Keramika Disperzivha boja
10 OSTAVA BR.1 4.84 9.06 Disperzivha boja Keramika Disperzivna boja
11 OSTAVA BR. 2 5.70 10.06 Disperzivha boja Keramika Disperzivha boja
448.99 m?
NETO 472.80 m?
BRUTO 492.85 m?
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LEGENDA PRIZEMLJA

br.  naziv prostorije P (m?) O (m) zid pod plafon
01. KOMUNIKACIJE
01 VJETROBRAN 7.14 11.00 Disperzivna boja Keramika Disperzivnha boja
02 HODNIK 7.92 13.56  Disperzivna boja Keramika Disperzivna boja
03 HODNIK 19.13 28.74  Disperzivna boja Keramika Disperzivha boja
04 STEPENISTE 10.97 20.03  Disperzivna boja Keramika Disperzivha boja
05 LIFT 3.66 7.66
48.82 m?
02. APARTMAN BR.1 - DVOSOBAN APARTMAN
01 ULAZNI HODNIK 4.72 10.96  Disperzivna boja Keramika Disperzivna boja
Ola  OSTAVA 0.63 3.64 Disperzivna boja Keramika Disperzivna boja
02 WC 2.08 6.26 Disperzivna boja Keramika Disperzivha boja
03 KUPATILO 3.72 8.20 Disperzivha boja Keramika Disperzivha boja
04 KUHINJA SA TRPEZARIJOM 10.13 13.87  Disperzivna boja Keramika Disperzivna boja
05 DNEVNA SOBA 16.21 16.19 Disperzivha boja Parket Disperzivna boja
06 SPAVACA SOBA 11.10 14.70  Disperzivna boja Parket Disperzivha boja
07 SPAVACA SOBA 20.01 21.84 Disperzivna boja Parket Disperzivnha boja
08 TERASA 9.17 16.86  Disperzivna boja Keramika Disperzivha boja
77.77 m?
03. APARTMAN BR.2 - DVOSOBAN APARTMAN
01 ULAZNI HODNIK 8.83 16.50  Disperzivna boja Keramika Disperzivna boja
Ola  OSTAVA 0.68 4.20 Disperzivnha boja Keramika Disperzivha boja
02 KUPATILO 3.34 7.80 Disperzivna boja Keramika Disperzivna boja
03 KUHINJA 4.68 9.20 Disperzivha boja Keramika Disperzivnha boja
04 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM 21.61 23.60  Disperzivna boja Parket Disperzivha boja
05 SPAVACA SOBA 10.80 13.40  Disperzivna boja Parket Disperzivha boja
06 SPAVACA SOBA 9.02 13.40  Disperzivna boja Parket Disperzivha boja
07 TERASA 6.06 16.16 Disperzivha boja Keramika Disperzivna boja
65.02 m?
04. APARTMAN BR.3 - JEDNOSOBAN APARTMAN
01 ULAZNI HODNIK 2.42 6.60 Disperzivha boja Keramika Disperzivnha boja
Ola  OSTAVA 0.54 4.14 Disperzivha boja Keramika Disperzivha boja
02 KUPATILO 3.68 7.80 Disperzivha boja Keramika Disperzivnha boja
03 DNEVNA SOBA SA KUHINJOM | TRPEZARIJOM  24.52 25.03 Disperzivna boja Parket Disperzivha boja
04 SPAVACA SOBA 11.08 13.44  Disperzivna boja Parket Disperzivnha boja
05 TERASA 4.89 9.01 Disperzivha boja Keramika Disperzivha boja
47.13 m?
05. APARTMAN BR.4 - JEDNOSOBAN APARTMAN
01 ULAZNI HODNIK 3.60 8.32 Disperzivha boja Keramika Disperzivha boja
0la  OSTAVA 0.66 3.40 Disperzivha boja Keramika Disperzivha boja
02 DEGAZMAN 1.83 5.66 Disperzivha boja Keramika Disperzivha boja
03 KUPATILO 3.44 7.92 Disperzivha boja Keramika Disperzivha boja
04 DNEVNA SOBA SA KUHINJOM | TRPEZARIJOM  23.65 20.50 Disperzivna boja Parket Disperzivha boja
05 SPAVACA SOBA 11.27 1420  Disperzivna boja Parket Disperzivha boja
06 TERASA 9.00 20.17  Disperzivna boja Keramika Disperzivha boja
53.45 m?
NETO 292.19 m?
BRUTO 333.86 m?
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Naselje Svete Petke bb, 85310 Budva
Objekat: Lokacija:
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Vodeci projektant:

Milo$ DPikanovié, MA Arh.

Vrsta tehnicke dokumentacije:
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LEGENDA | SPRATA
br. naziv prostorije P (m?2) O (m) zid pod plafon
01. KOMUNIKACIJE
01 ULAZNI HODNIK 33.65 48.10  Disperzivha boja Keramika Disperzivha boja
02 STEPENISTE 10.98 20.04  Disperzivha boja Keramika Disperzivha boja
03 LIFT 3.66 7.66 Disperzivna boja Keramika Disperzivha boja
48.29 m?
02. APARTMAN BR.5 - DVOSOBAN APARTMAN
01 ULAZNI HODNIK 8.83 16.50  Disperzivha boja Keramika Disperzivha boja
Olb  OSTAVA 0.68 4.20 Disperzivna boja Keramika Disperzivha boja
T T S N S~ 02 KUPATILO 3.34 7.80 Disperzivna boja Keramika Disperzivha boja
\ ] /1‘ ! ! ) \ 4 ) . \ 5 ) 6 ) \ 7 7 03 KUHINJA 4.68 9.20 Disperzivna boja Keramika Disperzivha boja
T T T T T T T TT 04 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM 21.61 23.60  Disperzivna boja Parket Disperzivha boja
\ \ \ \ \ \ \ \ \ 05 SPAVACA SOBA 10.80 13.40  Disperzivha boja Parket Disperzivna boja
‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ 06 SPAVACA SOBA 9.02 13.40 Disperzivna boja Parket Disperzivna boja
07 TERASA 7.59 15.54  Disperzivha boja Keramika Disperzivha boja
\ \ \ \ \ \ \ \ \ 66.55 m?2
‘ .
| | | | | | - o 03. APARTMAN BR.6 - DVOSOBAN APARTMAN
‘ L ‘ ‘ ‘ 2419 ‘ o - 01 ULAZNIHODNIK 4.72 10.96  Disperzivna boja Keramika Disperzivna boja
v Y75, T 30, 20 T 210 ., 340 T 208 270 ., T a7 T T o, A/A\“ O0la OSTAVA 0.63 3.64 Disperzivna boja Keramika Disperzivna boja
| 170, 60‘\, 425 §3O 270 4”\‘\20 210 f 530 340 4”\‘\20 208 ¥ 776740 f ! 497 L EO L ! 2504”jogoff‘l (;799‘ wt \_/ 02 WC 2.03 6.26 Disperzivna boja Keramika Disperzivna boja
L 3 ! ‘ ! ‘ ! H ! 03 KUPATILO 4.08 8.20 Disperzivna boja Keramika Disperzivnha boja
) W a = 04 KUHINJA SA TRPEZARIJOM 10.13 13.87  Disperzivha boja Keramika Disperzivha boja
- — - — —g4 £ FE T — - 05  DNEVNA SOBA 16.21 16.19  Disperzivha boja Parket Disperzivha boja
=0 -
™ [ 1] ® 06  SPAVACA SOBA 11.10 1470  Disperzivna boja Parket  Disperzivna boja
‘ “l\ ‘ 07 SPAVACA SOBA 20.43 26.54  Disperzivnha boja Parket Disperzivna boja
\ ol o §) 08 TERASA 10.44 16.81 Disperzivna boja Keramika Disperzivha boja
98 R8 79.77 m?
\ \ 04. APARTMAN BR.7 - JEDNOSOBAN APARTMAN
lo ! 01 ULAZNI HODNIK 2.42 6.60 Disperzivna boja Keramika Disperzivha boja
Eﬁjc\f}v | +LTT Ola OSTAVA 0.30 2.20 Disperzivna boja Keramika Disperzivha boja
- \7%#;; 5;37 - Olb  OSTAVA 0.24 1.94 Disperzivna boja Keramika Disperzivha boja
= F e T 02 KUPATILO 3.68 7.80 Disperzivha boja Keramika Disperzivna boja
1 03 DNEVNA SOBA SA KUHINJOM | TRPEZARIJOM  24.71 24.53  Disperzivna boja Parket Disperzivna boja
(A ~ 04 SPAVACA SOBA 11.41 13.74 Disperzivna boja Parket Disperzivna boja
\ Q 05 TERASA 5.14 9.76 Disperzivna boja Keramika Disperzivha boja
| W 47.90 m?
9 | 05. APARTMAN BR.8 - JEDNOSOBAN APARTMAN
IFIRL 3 Ogv 01 ULAZNI HODNIK 3.60 8.32 Disperzivna boja Keramika Disperzivna boja
| :OLO AT Ola OSTAVA 0.66 3.40 Disperzivna boja Keramika Disperzivha boja
T o 02 DEGAIMAN 1.83 5.66 Disperzivna boja Keramika Disperzivha boja
g ™ 03 KUPATILO 3.44 7.92 Disperzivna boja Keramika Disperzivha boja
9 3 04 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM | KUHINJOM 23.65 20.50  Disperzivha boja Parket Disperzivna boja
(| - 05 SPAVACA SOBA 11.27 1420  Disperzivha boja Parket Disperzivna boja
N
\ <= 06 Terasa 8.41 25.40 Disperzivna boja Keramika Disperzivna boja
|- e - - — 52.86 m?
0 [eN
4 [ = NETO 295.37 m?
| BRUTO 338.62 m?
\ L
% “ L I —— §
o S pEAbEViNSKA LINUJA
88 A
| O | 3
I ) I
4 \ £
\ \
| |
ol \ N
o N
oL L | _
- —— — — — 7‘06?}:;ﬁ ***** L ************ T e e %/E\‘
[ \ N
\ \
9 o \ o
~O
SIS | S
L \ o
\ \ 3
L L )
I - A S I =
lolo | wlo N~ PROJEKTANT INVESTITOR
I"1= | =
T T SITA d.o.o. |PIB 03231569
=< fv Sk S ‘ Sk Sk Sk SR (1] (1]
B | % I 252 (0) 63 476 264 GREEN LAND REZEVICI" D.0.O.
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‘ 1 50 1 T Ul ~_
‘ 4f *
w Stambeni objekat 3Su+P+3 . ..l
| ] dio UP 114.2, k.p. 267/1 KO Beé&iéi, DUP
‘ "Becici", Opstina Budva
\
| Autor projekta:
| Milo$ Dikanovié, MA Arh.,
! Vodeci projektant: Vrsta tehnicke dokumentacije:
- 'l' ~ - - - = r - - 4 -
& N\ Milos Dikanovi¢, MA Arh. Idejno rjeSenje
/ - . - o -
- Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA
Milo$ Dikanovié, MA Arh. Arhitektonski projekat 1:100
Saradnici Prilog: Br.priloga Br.strane
Semir Catovi¢, MSc arh., Janja Purovi¢, BSc politeh. OSNOVA PRVOG SPRATA
Marija Kljaji¢, Bsc politeh., Emilija Zecevi¢, BSc politeh. 3.5
Datum izrade Datum revizije
Oktobar, 2025.
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LEGENDA Il SPRATA

br. naziv prostorije P (m? O (m) zid pod plafon
01. KOMUNIKACUJE
01 ULAZNI HODNIK 33.65 48.10  Disperzivha boja Keramika Disperzivna boja
02 STEPENISTE 10.98 20.04  Disperzivha boja Keramika Disperzivha boja
03 LIFT 3.66 7.66 Disperzivna boja Keramika Disperzivha boja
48.29 m?
02. APARTMAN BR.? - DVOSOBAN APARTMAN
01 ULAZNI HODNIK 8.83 16.50  Disperzivha boja Keramika Disperzivha boja
Olb  OSTAVA 0.68 4.20 Disperzivna boja Keramika Disperzivha boja
02 KUPATILO 3.34 7.80 Disperzivna boja Keramika Disperzivna boja
03 KUHINJA 4.68 9.20 Disperzivna boja Keramika Disperzivna boja
04 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM 21.61 23.60  Disperzivna boja Parket Disperzivna boja
05 SPAVACA SOBA 10.80 13.40  Disperzivha boja Parket Disperzivna boja
06 SPAVACA SOBA 9.02 13.40 Disperzivna boja Parket Disperzivna boja
07 TERASA 7.59 15.54  Disperzivha boja Keramika Disperzivnha boja
66.55 m?
03. APARTMAN BR.10 - DVOSOBAN APARTMAN
01 ULAZNI HODNIK 4.72 10.96  Disperzivha boja Keramika Disperzivnha boja
Ola  OSTAVA 0.63 3.64 Disperzivna boja Keramika Disperzivha boja
02 WC 2.03 6.26 Disperzivna boja Keramika Disperzivna boja
03 KUPATILO 4.08 8.20 Disperzivna boja Keramika Disperzivna boja
04 KUHINJA SA TRPEZARIJOM 10.13 13.87  Disperzivha boja Keramika Disperzivha boja
05 DNEVNA SOBA 16.21 16.19 Disperzivna boja Parket Disperzivna boja
06 SPAVACA SOBA 11.10 14.70 Disperzivna boja Parket Disperzivna boja
07 SPAVACA SOBA 20.43 26.54 Disperzivna boja Parket Disperzivna boja
08 TERASA 10.44 16.81 Disperzivna boja Keramika Disperzivha boja
79.77 m?
04. APARTMAN BR.11 - JEDNOSOBAN APARTMAN
01 ULAZNI HODNIK 2.42 6.60 Disperzivna boja Keramika Disperzivha boja
Ola  OSTAVA 0.30 2.20 Disperzivna boja Keramika Disperzivna boja
0lb  OSTAVA 0.24 1.94 Disperzivna boja Keramika Disperzivna boja
02 KUPATILO 3.68 7.80 Disperzivna boja Keramika Disperzivha boja
03 DNEVNA SOBA SA KUHINJOM | TRPEZARIJOM  24.71 24.53 Disperzivna boja Parket Disperzivna boja
04 SPAVACA SOBA 11.41 13.74 Disperzivna boja Parket Disperzivna boja
05 TERASA 5.14 9.76 Disperzivna boja Keramika Disperzivha boja
47.90 m?
05. APARTMAN BR.12 - JEDNOSOBAN APARTMAN
01 ULAZNI HODNIK 3.60 8.32 Disperzivna boja Keramika Disperzivha boja
Ola  OSTAVA 0.66 3.40 Disperzivna boja Keramika Disperzivha boja
02 DEGAIMAN 1.83 5.66 Disperzivna boja Keramika Disperzivna boja
03 KUPATILO 3.44 7.92 Disperzivna boja Keramika Disperzivna boja
04 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM | KUHINJOM  23.65 20.50 Disperzivha boja Parket Disperzivna boja
05 SPAVACA SOBA 11.27 1420  Disperzivha boja Parket Disperzivna boja
06 TERASA 8.41 25.40 Disperzivna boja Keramika Disperzivna boja
52.86 m?
NETO 295.37 m?
BRUTO 338.62 m?
PROJEKTANT INVESTITOR
[ e "GREEN LAND REZEVICI" D.0.0.
—1 Naselje Svete Petke bb, 85310 Budva
Objekat: Lokacija:
Stambeni objekat 3Su+P+3 dio UP 114.2, k.p. 267/1 KO Beg&iéi, DUP
"Becic¢i", Opstina Budva
Autor projekta:

MiloS Dikanovi¢, MA Arh.

Vodeci projektant:

Milo$ DPikanovié, MA Arh.

Vrsta tehnicke dokumentacije:

Idejno rjesenje

Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA
Milo$ Dikanovié, MA Arh. Arhitektonski projekat 1:100
Saradnici Prilog: Br.priloga Br.strane
Semir Catovi¢, MSc arh., Janja Purovi¢, BSc politeh. OSNOVA DRUGOG SPRATA
Marija Kljaji¢, Bsc politeh., Emilija Zecevi¢, BSc politeh. 3.6

Datum izrade

Oktobar, 2025.

Datum revizije




LEGENDA TRECEG SPRATA
br. naziv prostorije P (m?) O (m) zid pod plafon
01. KOMUNIKACIJE
01 ULAZNI HODNIK 33.62 48.10 Disperzivha boja Keramika Disperzivha boja
02 STEPENISTE 10.98 20.04  Disperzivha boja Keramika Disperzivha boja
03 LIFT 3.66 7.66 Disperzivha boja Keramika Disperzivha boja
48.26 m?
02. APARTMAN BR.13 - DVOSOBAN APARTMAN
01 ULAZNI HODNIK 8.83 16.50 Disperzivha boja Keramika Disperzivna boja
Olb OSTAVA 0.68 4.20 Disperzivha boja Keramika Disperzivha boja
P 02 KUPATILO 3.34 7.80 Disperzivha boja Keramika Disperzivha boja
( ] ) 03 KUHINJA 4.68 9.20 Disperzivha boja Keramika Disperzivna boja
- T 7 04 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM 21.68 23.60 Disperzivha boja Parket Disperzivha boja
| 05 SPAVACA SOBA 10.67 13.30  Disperzivha boja Parket Disperzivha boja
06 SPAVACA SOBA 8.90 13.30 Disperzivha boja Parket Disperzivha boja
‘ 07 TERASA 8.30 30.41 Disperzivha boja Keramika Disperzivha boja
! 67.08 m?
\ 03. APARTMAN BR.14 - DVOSOBAN APARTMAN
\ 01 ULAZNI HODNIK 4.72 10.96  Disperzivha boja Keramika Disperzivha boja
\ ! ‘//7'\\‘ Ola OSTAVA 0.63 3.64 Disperzivha boja Keramika Disperzivha boja
777777 | [ H\\/A\/“ 02 WC 2.08 6.26 Disperzivha boja Keramika Disperzivha boja
L 3 543 f Q ) 03 KUPATILO 4.08 8.20 Disperzivha boja Keramika Disperzivna boja
. S . 04 KUHINJA SA TRPEZARIJOM 10.13 13.87  Disperzivha boja Keramika Disperzivha boja
fffff ‘\:T*:Qézi i i B LT LT LT R o T Agfrif o {/ B\ 05 DNEVNA SOBA 16.21 16.19  Disperzivha boja Keramika Disperzivna boja
| ﬂf ‘ ‘ 8 Nl 06 SPAVACA SOBA 11.10 1470  Disperzivha boja Keramika Disperzivha boja
| \ T 07 SPAVACA SOBA 20.67 21.74  Disperzivha boja Keramika Disperzivna boja
‘“’o “l\ ¢ +10.50 o 18 08 TERASA 10.44 16.81 Disperzivha boja Keramika Disperzivha boja
‘% S o +45.00 3 g Q I} 80.06 m?
| “ ™ AN 04. APARTMAN BR.15 - JEDNOSOBAN APARTMAN
| ‘ o 01 ULAZNI HODNIK 2.42 6.60 Disperzivha boja Keramika Disperzivha boja
L / LFF Ola OSTAVA 0.30 2.20 Disperzivha boja Keramika Disperzivna boja
‘ foo 03 oS 7N Olb OSTAVA 0.24 1.94 Disperzivha boja Keramika Disperzivha boja
R B 7 ] I e S *77\@/“ A 1 02 KUPATILO 3.68 7.80 Disperzivna boja Keramika Disperzivha boja
| N\ - 03 DNEVN/’A\ SOBA SA KUHINJOM | TRPEZARIJOM  24.56 2423  Disperzivha boja Parket Disperzivha boja
g —— - 04 SPAVACA SOBA 11.41 13.74 Disperzivha boja Parket Disperzivha boja
3R ML Q 05 TERASA 5.14 9.76 Disperzivha boja Keramika Disperzivna boja
‘m ‘ AVAN 47.75 m?
| : 05. APARTMAN BR.16 - JEDNOSOBAN APARTMAN
olo ololwl 01 ULAZNI HODNIK 5.12 10.52  Disperzivha boja Keramika Disperzivha boja
(DS | O B[S L Ola OSTAVA 1.04 4.66 Disperzivha boja Keramika Disperzivha boja
I | D 0 | | 02 KUPATILO 3.44 7.92 Disperzivha boja Keramika Disperzivna boja
: : 3 ~ 05 mﬂ 06 : D 07 ® 03 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM | KUHINJOM  23.65 20.50 Disperzivha boja Parket Disperzivha boja
@ @ A — T 04 SPAVACA SOBA 11.27 1420  Disperzivha boja Parket Disperzivha boja
‘g 25 [ j 20 209 | 10 | 240 \;Eg@ 100[ =L 1 05 TERASA 8.34 25.30 Disperzivha boja Keramika Disperzivha boja
) | O, O 0 0 | B . 52.86 m*
Dy ol Ml e == N D) NETO  296.01 m?
N = 8 = - TT o D) BRUTO  330.72 m?
\ = \
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\
(~ 1 Jq e - N Objekat: Lokacija:
\
| Stambeni objekat 35u+P+3 dio UP 114.2, k.p. 267/1 KO Begiéi, DUP
: "Becici", Opstina Budva
\
| Autor projekta:
| Milo$ Dikanovié, MA Arh.,
l Vodeci projektant: Vrsta tehnicke dokumentacije:
(] Milos Dikanovi¢, MA Arh. Idejno rjesenje
S Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA
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[ Saradnici Prilog: ’ Br.priloga Br.strane
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Oktobar, 2025.
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