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Direktorat glavnog drzavnog arhitekte

Broj: 05-332/25-9864/3

Podgorica, 09.09.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i driavne imovine, Direktorat Glavnog
drzavnog arhitekte, na osnovu dana 8. 10, 22, 25 i 41 Zakona o izgradny objekata (,Slu2beni list
Cme Gore' broj 19/25) kao | ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (,Shuzbeni list Crne Gore” broj.
56/14, 20/15, 40/16 1 37M17), resavajuéi po zahtjevu podnosioca “Elterra” d 0.0 Daniiovgrad,
Viadimira Vujowéa | Sandre Vosids¢ za davanje saglasnosti na dopunjenc idejno resenje
arhitektonskog projexta, projexlovanog od strane .NRA Ateber’ d.o.0. Podgonca, oviereno
elektronskim potpisom dana 05.09.2025.godine u 08:16:11 + 02'00", za izgradnju stambeno-

objekta “EST ONE™ u okwviru namjene = Kkolektivno stanovanje sa djelatnostima na dgelu
UP3a-14, koju &ini kat parc. 183/2 KO Podgorica Il u obuhvatu DUP-a .Zagoné 3i 4 - zona
2' ("Sluzbeni kst CG — opstnski propisi® br. 19/08), Glavni grad Podgonca, donost

RJESENJE

Daje se saglasnost podnosiocu zahtjeva “Elterra’ d.o.0. Daniovgrad, Viadimiru Vujowicu |
Sandri Voptié na dopunjeno idejno resenje arhitektonskog projekta, projektovanog od strane ,NRA
Atelier d.0.0. Podgonca, oviereno elektronskim potpisom dana 05.09 2025.godine u 08:16.11 +
02'00", za izgradnju stambeno-posiovnog objekta ‘EST ONE™ u okwviru namjene - koleklivno
stanovanje sa djelatnostma na dyelu UP3a-14, koju tini kat.parc. parcele 183/2 KO Podgonca Il u
obuhvatu DUP-a ,Zagon¢ 3 1 4 — zona 2° (“Shuzbeni list CG — opstinski propisi” b, 19/09), Glavni
grad Podgorica, ukupne bruto razvijene gradevinske povrsine objexta 3.614,89 od tega ukupne
povrsine etaa koje ulaze u obratun BRGP - 2.156.25m2 (planom zadato 2.158.00 m2), ukupne
povrsine pod objektom = 383,21m2 (planom zadato 392.50m2 povrdine pod objektom), ostvaren
indeks zauzetosti 0,48 (planom zadato 0.50), ostvareni ukupni indexs izgradenosti 2,74 (planom
zadato 2.75) spratnosti 2Po+P+4+Ps (planom zadato P+4+Ps uz moguctnost planiranja podzemnih
etaza) - u pogledu usagladencsti sa urbanistidko tehnidkim usiovima u dyelu oblikxovanja |
matenjalzacije | osnovnim urbanistickim parametnma (indeks izgradenost, indeks zauzetosy,
spratnost, odnosno visina objekta | odnos prema gradevinskoy hinyp) | drugim urbanistickim
parametnma (parkiranje | garaZiranje vozia, stepen ozelenjenosti | namjena objekta).

ObrazloZenje

Aktom broj 05-332/25-88684/1 od 04.08.2025. godine Direktoratu glavnog dr2avnog arhitekte
ovog Ministarstva, obratilo se .Eliterra® d.o.0. Danilovgrad, Viadimir Vujovié 1 Sandra Vojtic,
zahyevom za davanje saglasnosti na idejno nesenje arhitektonskog projekta, projektovanog od
strane .NRA Atelier d.0.0. Podgonca, ovjereno elektronskim potpisom dana 01.08.2025.godine u
12:45:18 + 0200, za @zgradnju stambeno-posiovnog objekta "EST ONE" u okviru namjene -
kolektivno stanovanje sa djelatnostima na digelu UP3a-14, koju &ini kal.parc. parcele 18372 KO

Il u obuhvatu DUP-a ,Zagori¢ 3 1 4 —zona 2 (“Sluzbeni list CG ~ opstinski propis:” br.
19/08), Glavni grad Podgorica Dana 05.09 2025. godine dostavhena je dopuna idejnog rjedenje
arhitektonskog projekta ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 05.09.2025. godine u
08 16:11 + 02'00

Direktorat Glavnog dr2avnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotrio je predmetni zahtjev |
odu&okaoudispozuﬂwrjesen;a.aovosaslpdobhrwoga'

Glanom 22 stav 1 tatke 1 i 2 Zakona o izgradnji objekata (.Sluzbeni kst Cme Gore™ broj
19/25) utvrdena su oviascenja Glavnog drzavnog arhitekte a narolito da dae saglasnost na 1)
idejno rjesenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povrsine 3000m2 | vide, hotela



Clanom 8 Zakona o Zgradnyi objexata (,Sluzben: kst Crne Gore” broj 19/25), data je definiciia
tehnitke dokumentacye i utvrdeno da je 1518 skup pisane, numendke i graficke dokumentacije Kojom
se utvduje koncepcia, uslovt | nadin gradenja objekta a stavom 2, 1stog clana Zakona je utvrdeno

zmedu ostalog | idejno nedenje, dto u skladu sa Gitiranim Clanom 8 stav 2. Zakona &ini obaveznost
uskiadenosti idejnog nesen;a kao vrste tehnicke dokumentacije sa urbanistiéko-tehnidkim usiovima,
ovim zakonom, posebnim propisima i pravikma struke.

Clanom 10 Zakona o 1zgradnyji objekata (,Sluzben: list Crne Gore' broj 19/25), navedeno je
ada se idejnim nesenjem utvrduje generalna koncepcija za zgradnju objekta, a narodito: uklapame
objekta u prostor, polo2a; objexta u okviru lokacije | prema susjednim objektima, 3D vizuelizacya

uredenje lokacije.

Clanom 41 Zakona o zgradnyi objekata (, Sluzben list Cme Gore" beoj 19/25), utvrdeno je da
se na dyelu urbanistiéke parcele moze graditi ako nedostajuéi dio urbanistiéke parcele ne utle na
funkcionainost | pristup objektu | uz uslov da se indeksi Zauzetost | zgradenosti utvrdeni za
urbanistitku parcelu, u zavisnosti od nampene, umanjuju za nedostajué dio urbanistitke parcele i
da je ispunjen uslov minimaine povriine urbanistiéke parcele shodno planiranoy namjeni

Uz zahyev, imenovani je dostavio ovom Ministarstvu — Direktoratu glanog driavnog

Smjernicama @ planskog dokumenta DUP-a Z8gont 3 | 4 - zona 2 (“Sluzbeni list CG —
opstinski propisi” br, 19/09), Glavni grad Podgonca, na UP3a-14 utvrdena je namjena - kolektivno
stanovanje sa dielatnostima, indeks zauzetosti 05, indeks izgradenosti 2 75, sSpratnost P+4+Ps uz
moguénost planiranja podzemnih eta2a Minimalan propesani broj parking mjesta je 1.1PM na 1 stan.
odnosno 1PM na 50m2 BRGP za djelatnosti, a mimimatan procenat zejenda na parcel nije propisan
U pogledu arhitektonskog oblikovanja materjalizacye, planom je propssano da oblikovane |
arhitektura objekata treba da budy prilagoden: saviemenom izrazu, uz upotrebu odgovarajucih
materiala 1 tehnologia koji ¢e pruiti maksimatan komfor stanovanja Posebnu paZnju obratiti na
motive ugla kao vizuelno prepoznatjive elemente lzgradnja erkera (ispusta, balkona) dozvoljena e
na etazama iznad prizemne, | 1o na min. visini od 4.0m od kote terena 1spod. Maksimaina vebting
erkera je 0.8-1.0m | mo2e se predvidieti na maks 50% etaZe. Ukolko se na dwje parcele grade
slobodnostojedi objexta, minimalno rasiojanje objekata od zajednitke granice parcele je 3m.

rastojanie od boénog susjeda veée od 10m. Nagib krovnih ravni znosi max 28°. Poslednja etaza
obyekala moze se gradit kao mansarda, potkrovije ili povuéen sprat. Povuéeni sprat umjesto
potkrovija predstavija povrinu zavréne etaZe koj@a zauzima 2/3 do % spratne etaZe. Na parceh je
moguce planirati 75 stanova, dok je za dio parcele na kojo se gradi objekat moguce planirati 20
stanova.



Uvidom u dopunjeno idejno resenje arhitektonskog projekta, projextovanog od strane NRA
Ateber" d.o.0. Podgornca, ovjereno elektronskim potpisom dana 05,08 2025. godine u 0816 11 +
02'00", utvrdeno je da je planirana izgradn;a stambeno-posiovnog objexta "EST ONE™ u skladu sa
namjenom iz planskog dokumenta - kolektivno stanovanje sa djelatnostima, ukupne bruto razvijene
gradevinske povriine objekta 3.614, 89 od Cega ukupne povriine etaZa koje ulaze u obralun BRGP
- 2.158,25m2 (planom zadato 2.158,00 m2), ukupne povriine pod objektom — 383,21m2 (planom
zadato 392,50m2 povriine pod objektom), ostvareni indeks zauzetosti 0,48 (planom zadato 0,50),
ostvareni ukupni indeks zgradenosti 2,74 (planom zadato 2,75) spratnosti 2Po+P+4+Ps (planom
zadato P+4+Ps uz moguénost planiranja podzemnih etaZa) Objekat je projektovan u ckwinma
propisanih gradevinskih inja. Minimaini procenat zelenih povriina na parcel planom nie propssan,
a idejim nesenem je planirano ozelenjavanje u skladu sa smjemicama za urelenje zelenih
povréina. Kolski prilaz je obezbijeden sa planrane saobeacajnice na kat parc. 4140/1. Projektovano
je 32 parking mjesta u garazama | 6PM na parteru, za 20 stanova 1 cca 258 46m2 posiovanja §to
je u skladu sa UTU.

Arhitektonsko oblikovanje, volumen: | matenjalzacsa objekata su uskladen sa ambsjentalnim
vrijednostima lokacije | projektovani su u savremenom izrazu Objekatl je u funkcionalnom |
organizaconom smislu projektovan kao siobodnostojeci. Funkcijom objekta obezbjeduje se visok
nivo komfora u stanovanju i posiovanju

Projektovano je sedam osnovnih ipova spoljnih zidova: fasadni zidovi sa zavrinom obradom
od sikkatnog maltera u sivoj bojsi (RAL7024 Graphite grey), u terakota boj (RAL2013 Terracotta),
fasadni z3dovi sa zavrSnom obradom od fasadnih panela Max Exterior Compact (Ballenina), fasadni
2dovi sa zavrdnom obradom od fasadnih panela Max Exterior Compact (Stonehenge), fasadni
zidovi sa zavr$nom obradom od fasadnih panela Max Exterior Compact (Dark Cyber Grey), fasadni
zidovi sa zavr$nom obradom od fasadnih panela Max Extenor Compact (Fango), ukopani fasadni
zidovi. Projektovani su dva osnovna tpa krovova. ravni krovovi i ravmi zeleni krovovi sa
konstrukcijom od armirano-betonske plote sa odgovarajutim zolaterskim slojevima Fasadna
bravarija je predvidena od aluminijumskih profila sa termoprekidom. Bravaria je u boji RAL7016
Antrhracite Grey. Kao za$tita od sunca predwidene su ALU roletne u boji RAL7018 Anthracite Grey.

Shodno svemu navedenom, idejno nesenje je usagladeno sa smjemicama za oblikovanje |
matenjalzaciu.

Kod izlo2enog pravnog i &injeniénog stanja stvari, ovaj Direktorat je nadao da su se stekl
uslovi za davanje saglasnosti podnosiocu zahtjeva Elterra’ d.o.0. Dandovgrad, Viadimiru Vujowcu
| Sandn Vop&i€, na dopunjeno idejno riesenje arhitektonskog projekta, projektovanog od strane
NRA Ateker' d.o.0. Podgonca, oviereno elektronskim potpisom dana 05.08 2025. godine u
08:18:11 + 02'00°, za zgradnju stambeno-posiovnog objekta “EST ONE" u okviru namjene -
koleklivno stanovanje sa djelatnostima na dyelu UP3a-14, koju &ni kat.parc. parcele 1832 KO
Podgonca Il u obuhvatu DUP-a ,Zagori¢ 3 i 4 — zona 2° ("SluZbeni list CG — opstinski propisi® br.
18/09), Glavni grad Podgonca, u pogiedu usaglasenosti sa urbanistiCko tehnitkim uslovima u dijelu
oblkovanja i matenjalzacie, | sa osnovrim urbanistiCkih parametanma (indeks zgradenost, indeks
Zauzetost, spratnost odnosno visina objekta odnos prema gradevinsko; ingi) | drugim urbanistiCkim
parametrima (parkiranje | garaziranje vozia, stepen ozelenjenosti | namjena objekta).

Saglasno zlo2enom, s primjenom citiranih zakonskih propisa, rjeseno je kao u dispozitivy
ovog rjedenja.
UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog nedenja moze se zjaviti 2alba ovom Ministarstvy,
u roku od 8 dana od dana njegovog prjema
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