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PODGORICA

Dostavijaju se urbanisti¢ko-tehnicki uslovi broj; 08-333/25-10119/8 od 26.12.2025. godine, za izradu
tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta/ata na urbanistiCkim parcelama UP71, UP72, UP73
(Zona C), namjene stanovanje vece gustine, u zahvalu lzmjena i dopuna Detaljnog urbanistiCkog
plana “Topolica-Bjelisi® (.SluZzbeni list Crne Gore - opStinski propisi®, br 32/16), u opStini Bar.
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Podgorica, 26.12.2025. godine W08 | Ministarstvo prostomog planiranja,

\ barbsnat Al

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu ¢lana 143 stav 2 Zakona
o uredenju prostora (,Sluzbeni list Crne Gore®, br.19/25), a u vezi sa ¢lanom 74 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("Siuzbeni list Crne Gore”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23)
i podnijetoq zahtjeva Ministarstva prosvjete, nauke i inovacija, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

za izgradnju objekta/ata na urbanistitkim parcelama UP71, UP72, UP73 (Zona C), namjene

2. stanovanje vece gustine, u zahvatu 1zmjena i dopuna Detaljnog urbanistitkog plana “Topolica-
Bjelisi” (,Sluzbeni list Crne Gore-opstinski propisi®, br 32/16), u opstini Bar.
. Ministarstvo prosvjete, nauke i
3 PODNOSILAC ZAHTJEVA: inovacija
4, | POSTOJECE STANJE
UP 71 se sastoji od dijela kat.parcele br.4670/1 i dijela kat parcele br.4671 KO Novi Bar.
UP 72 se sastoji od dijela kat.parceie br.4670/1 KO Novi Bar.
UP 73 se sastoji od dijela kat.parcele br.4670/1 KO Novi Bar.
Postojeci objekti
Na predmelnoj lokaciji je prema listu nepokretnosti 152 KO Novi Bar, na kat.parceli 4670/1 je
evidentiran objekat br.2 naéina koris¢enja poslovna zgrada u vanprivredi, povrdine 86 m?,
spratnosti-prizemlje, i objekat br.3 naéina koriS¢enja objekat u izgradnji povrsine 74 m?, dok
na kat.parceli 4671 nisu evidentirani objekli.
Prema grafi¢kom pnlogu list br.1 - Topografsko kalastarska podioga na predmetnoj lokaciji
su evidentirana dva objek!ta,
5. PLANIRANO STANJE
51. | Namjena parcele odnosno lokacije

Prema grafikom prilogu 5 - Namjena povrdina, namjena UP71, UP72, UP73 (Zona C) je
stanovanje vece gustine.

Zone odredene Planom

Osnovna namjena prostora je stanovanje vedih gustina, stanovanje sa centralnim funkcijama,
sa svim potrebnim sadrZajima koji su kompatbilni im namjenama, $kolstvo i socijalna zastita,
sport, rekreactja i turizam,

U cilju definisanja urbanistickih parametara formirane su Zone A, B 1 C | a u okviru zona
definisani su blokovi | urbanisticke parcele.

Stanovanje veéih gustina planirano je u slobodnosteojec¢im objektima i objektima u prekinutom
i neprekinutom nizu kao i grupacije objekata u vidu kompleksa sa vise objekta, u skladu sa
poloZajem i velitinom parcele.




Zone predstavijaju grupaciju urbanistitkin blokova oivienih saobracajnicama, pnrodnim
barijerama ili vodenim tokovima, koji zadovoljavaju uslove izgradnje propisane ovim planskim
dokumentom,

Urbanistickim parcelama u okviru zone ili blokova je obezbijedjen pristup s gradske
saobradajnice ili javnog puta. PovrSina i oblik formiranih urbanistiékih parcela omogucava
optimalne uslove za izgradnju | koris¢enje prostora u skladu sa planskim dokumentom.

Zona C, blok 4, ima preteZnu namjenu stanovanje vece gustine SV. Formirane su urbanisticke
parcele na nezgradenom zemljistu. U ovom bloku je i Skolski objekat, jedna parcela sa
namjenom centralnih djelatnosti, jedna parcela sa namjenom poslovanje, zelena povrsina
skver i zelena povrsina sa pjesatkom stazom prema rijeci Zeljeznici. Planirana je izgradnja
novih kolskih saobracajnica i javnih parkiraliSta.

Za odreden broj formiranih urbanistickih parcela sa namjenom stanovanje vece gustine,
neophodno je ruSenje objekata i udruivanje viasnika objekata i zemljista u cilju realizacije
Plana.

Namjena objekata u okviru Zone je stanovanje vece gusline. U okviru pretezne namjene, u
objektima na urbanisti¢kim parcelama je moguce i poslovanje 20%, u prizemjjima objekata
(moguce i na etazi).

Maksimalni indeks zauzetosti ............ccovveeee 04
Maksimalni indeks izgradenosti.................... 35
Maksimalna spratnost.........cccooveeecciniinens 9 nadzemnih etaZa (za planirane objekte).
Minimalna spratnost ..........cccceiiiiiaiiinn 5 nadzemnih eta2a (za planirane objekte).

Gradevinska linija je definisana graficki.
Prilikom izbora spratnosti objekala voditi ratuna o vizurama i odnosu prema susjednim
objektima.

Povrsine stanovanja vece gustine SV

Mogu se graditi stambeni objekti sa poslovnim sadr2ajima koji ne ometaju osnovnu namjenu
i koji sluZe svakodnevnim potrebama stanovnika i podrudja i to:

- trgovina i ugostiteljski sadr2aji, poslovni sadrzaji centrainih djelatnosti.

Osim stambenih objekata, mogu se graditi objekti za upravu, kulturu, $kolstvo, zdravstvenu |
socijalnu zastitu, sport i rekreaciju i vjerski objekti, na urbanistickim parcelama na kojima
postoje uslovi za takve objekle, a u skladu sa propisima za svaku vrstu i namjenu objekta. U
tom cilju je moguce udruZivanje urbanistiCkih parcela.

Procedure izrade tehnicko-investicione dokumentacije, kao i samo gradenje, mora se
sprovoditi u svemu prema vaZecoj zakonskoj regulativi.
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U grafitkom prilogu br. 8 - Parcelacija, reguiacija i nivelacija, pnkazane su granice i povr§ine
urbanistitkih parcela. Formirane granice urbanistitkih parcela su definisane koordinatama
prelomnih tataka.

Urbanisticka parcela UP 71 (zona C) se sastoji od dijela kat.parcele br.4670/1 i dijela
kat.parcele br.4671 KO Novi Bar.

UP 72 (zona C) se sastoji od dijela kat.parcele br.4670/1 KO Novi Bar.

UP 73 (zona C) se sastoji od dijela kat.parcele br.4670/1 KO Novi Bar.

Urbanistitka parcela formira se na osnovu plana parcelacije ili smjernica koje se utvrduju u
lokalnom planskom dokumentu.




Clanom 15 Pravilnika o nadinu izrade, sadr2ini i ovjer tehniéke dokumentacije za gradenje
objekta ("Sluzbeni list Crne Gore™, br. 53/25), propisano je da tehni¢ka dokumentacija sadr2i
elaborat parcelacije po planskom dokumentu ovjeren od strane organa uprave nadleznog za
poslove katastra.
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Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrSinu od povrSina namjenjenih za druge
namjene. Rastojanje izmedu dwvije regulacione linijje definiSe profil saobracajno-
infrastrukturnog koridora. Regulaciona linija je predstavijena na grafitkom prilogu S - Plan
parcelacije, requlacije i nivelacie.

Gradevinska linifa je linija na zemlji (GL 1) i predstavija liniju do koje se moZe graditi.
Gradevinske linije planiranih objekata na urbanistikim parcelama definisane su grafitki u
odnosu na saobracajnice, §to omogucava o&itavanje neophodnih elemenata za prenosenje
na teren kao i u odnosu na susjedne UP i namjene.

lzmedu gradevinske i regulacione linje mogu se graditi samo povrSinski parking prostori |
formirati zeleni pojas.

lzuzetno: Gradevinska linija ispod povrSine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za
garaziranje, moze biti maksimalno 5m do granice urbanistitke parcele (od regulacione linije
RL), ukoliko to dozvoljavaju karakteristike terena (uslov- prethodna ispitivanja terena).

U sluéaju udruzivanja urbanisti¢kih parcela, moraju se ispostovati GL prema saobracajnicama
i susjednim parcelama i povr$inama druge namjene, osim prema urbanistickim parcelama
koje se udruZuju.

KOORDINATE KARAKTERISTICNIH TACAKA URBANISTICKIH PARCELA
UP71

br. X(m) Y(m)

240 6591493.74 4663065.13

241 6591493.74 4663071.63

242 6591493.74 4663090.05

262 6591524.09 4663120.38

284 6591532.58 4663120.37

301 6591548.74 4663065.13

362 6591587.78 4663065.13

UP72

br. X(m) Y(m)

240 6591493.74 4683065.13
301 6591548.74 4663065.13
245 6591493.74 4663004.32
300 6591548.74 4663004.32

UP73

br. X(m) Y(m)

300 8591548.74 4663004.32
301 6591548.74 4663065.13
362 6591587.78 4663065.13

KOORDINATE KARAKTERISTICNIH TACAKA GRADEVINSKIH LINUA
UPT71
br. X(m) Y(m)




262 6591524.77 4663106.65
263 8591521.70 4663106.69
264 6591502.16 4663087.15
265 6591500.74 4663075.13
266 8591555.47 4663075.13
267 6591554.71 4663087.56

UP72

br. X{(m) Y(m)
356591538.74 4663063.13
36 6591538.74 4663009.27
37 6591500.74 4663009.21
38 6591500.74 4663063.13

UP73

br. X{m) Y(m)

268 6591587.88 4663055.13
269 6591604.34 4663038.65
270 6591604 .34 4663014.39
271 6591558.74 4663014.31
272 6591558.74 466305513

KOORDINATE KARAKTERISTICNIH TACAKA REGULACIONIH LINUA RL
br. X(m) Y(m)

447 6591524.09 4663120.38

448 6591493.74 4683080.05

449 6591493.74 4653065.13

450 6591493.74 4653004.32

459 6591628.49 4663024.39

460 6591587.78 4683065.13

461 6591532.58 4663120.37

Vertikalni gabarit, ovim planskim dokumentom, odreden je kroz dva paramelra,

Prvi parametar definiSe spratnost objekta - kao broj nadzemnih etaza, a drugi parametar
predstavija maksimalno dozvoljenu visinu objekta koja se izrazava u metrima i znaci distancu
od najnize kote okolnog konaéno uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do kote
sliemena ili vijenca ravnog krova,

Ukoliko to uslovi terena dozvoljavaju, Sto ¢e se provjenti prethodnim geotehniCkim
ispitivanjima za konkretnu lokaciju, moZe se odobrili izgradnja podzemne etaze Po (ili
podzemnih etaza) namjenjenih garaziranju i tehnickim prostorijama,

Maksimalna spratnost data je na osnovu namjene objekata i gustine stanovanja, karakteristika
terena, postojeée spratnosti i poStovanja ambijentalnih odrednica postojeCe izgradene
strukture i neizgradenog prostora. Spratnost objekata je posljedica kombinacije dozvoljenih
indeksa u odnosu na povrsinu parcele i pnmjene svih ostalih uslova zadath Planom.
Podzemne elaZe u kojima je organizovano parkiranje, garaziranje ili ekonomski i pomocni
sadr2aji u sluzbi osnovne funkcije objekta (SPA, wellness, teretane), ne ulaze u obratun
gradevinske bruto povrsine objekta.

Prema poloZaju u objektu etaze mogu biti podzemne - podrum i nadzemne - suteren,
prizemlje, sprat{ovi) i potkrovije.

Oznake etaza su: Po (podrum), Su (suteren) P (prizemlje), 1 do n (spratovi), Pk (potkrovije).




Najveca visina etaze za obradun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota meduetaznih
konstrukcija iznosi:

* 2a garaZe | tehnicke prostonje do 3,0 m;

+ 2a stambene etaZe do 3.5 m;

« za poslovne etaze do 4,5 m;

* izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveca visina
prizemne etaZze na mjestu prolaza iznosi 4,5 m

Poseban uslov - minimalna spratnost planiranih objekata, ukoliko nisu dati posebni usiovi za
manju spratnost, mora biti pet nadzemnih etaza.

Garaziranje automobila mora se ostvariti u okviru objekata, a parkiranje na pnpadajucoj
urbanistitkoj parceli.
Pnhkom izrade tehnitke dokumentacije poStovati :
Praviinik o natinu obratuna povrsine i zapremine objekta (*Sl.list CG™ br.060/18),
Pravilnik o nadinu izrade, sadrZini i ovjen tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
(.Sluzbeni list Crne Gore”, broj 53/25);
Pravilnik o uslovima za izradu tehnitke dokumentacije za stambenu zgradu ("Sluzbeni list
Crne Gore", br. 66/23,113/23,12/24).

Objekat projektovati u duhu sa tehnickim propisima, normalivima | standardima za
projeklovanje ove vrsie objekata.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE
USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu
vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o
zastiti | spasavanju (»Sluzbeni list CGe, br.13/07, 05/08, 86/089 i 32/11 | 54/18) i Pravilnikom
o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list RCG«, br.8/93) i Zakonu o
zapaljivim tec¢nostima i gasovima (»Slu2beni list CGe, br.26/10 | 48/15).

Shodno &lanu 9 Zakona o zasWli i zdraviju na radu (,Sluzbeni list CG", br.34/14), pn izradi
tehnitke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju prostora | izgradnji
objekala izraduje tehnitku dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukciju ili adaptaciju objekta,
namijenjene za radne i pomoéne prostonje i objekte gdje se tehnolodki proces obavlja na
otvorenom prostoru, duzan je da predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skiadu sa
tehnolodkim projektnim zadatkom. Pri izgradnji, rekonstrukciji ili ruSenju objekta potrebno je
izraditi Elaborat o uredenju gradiliSta u skiadu sa aktom nadleZnog ministarstva shodno danu
10 Zakona o zastti 1 zdravlju na radu.

U cilju obezbjedenja zaslite od pozara prnmjeniti mjere propisane sljededim zakonima i
propisima:
- Zakon o zastti i spasavanju (,Sluzbenilist CG", br. 13/07, 5/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21,
3123, B2/25)

Pravilnici:
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mre2u za gasenje pozara (.SluZbeni list
SFRJ br.30/81)
- Pravilnik o tehnitkim normativima za pristupne puteve, okretnice | uredene platoe za
vatregasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara (.Sluzbeni list SFRJ®, br.8/35)
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od poZara (,SluZbenilist SFRJ",
br.7/84)
- Pravilnik o tehni&im normativima za zastitu skladidta od pozara i eksplozija (.Sluzbeni list
SFRJ", br.24/87)
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- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive te¢nosti i o uskladiStenju 1 pretakanju
zapaljivihtenosti (,Siuzbeni ist SFRJ", br.20¢71, 23/71)

- Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motomih vozila i o uskladiStenju i
pretakanju goriva (,Slu2beni list SFRJ", br.27/71)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za teéni naftni gas i o uskladiStenju i pretakanju teénog
nafinog gasa (,SluZbeni list SFRJ, br.24/71, 26/71)

Mjere zastite na radu

Shodno ¢lanu 7 Zakona o zastiti na radu ("Sluzbeni list RCG", br. 79/04, 26/10, 73/10, 40/11),
pri izradi tehnitke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa
tehnoloskim projektnim zadatkom,

Klimatski uslovi
PoloZaj podrucia Bara uslovljava klimatske uticaje koji daju umjerenu, odnosno sredozemnu
klimu, pa kao takvo i ima odlike modifikovane klime mediterana.
Osnovne karakteristike ovog klimatskog podrudja su sjledece:
- srednja godiSnja temperatura 156°C
- najvia srednja mjesecna fjuld/ 234°C
- najniza srednja mjesecéna Mfebruar/ B,3°C
- mala dnevna i godiSnja temperaturna kolebanja,
- srednja godisnja viaznost vazduha 70,0 %
- srednja godiSnja koli¢ina padavina 1.400,0 mm
maksimum u novembru 433,0 i minimum u julu 0,0
- Intenzivna insolacija, prosjecno 7,0 Casova dnevno
- vjetrovi : hladna bura, viaZni jugo i osvjeZavajuci maestral.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Koncepcija optimalnog koris¢enja prostora, koja treba da je rezultat svakog detaljnog plana,
u osnowvi predstavija akt zastte Zivotne sredine. Principijeini stav je da se 2ivolna sredina Stti
koristedi je na adekvatan nadin i pod odgovarajuéim uslovima. Drugim rije&ima da se stimuliSe
razvoj onih djelatnosti za koje prostor po prirodnim datostima, nasljedu i ljudskim potencijalnim
pruZe optimaine uslove,
Prostorno resenje DUP-a radeno je na osnovu principa ofuvanja Zivotne sredine. Za osnovne
zahtjeve sa ovog stanoviSta uzeli su:

« racionalno konscenje gradevinskog podrudja;

« da se iskonste sve prirodne pogodnost za razvoj, 8 ne samo rast naselja;

« da se postigne optimalan odnos izgradenog i slobodnog prostora;

« da se voda racionalno koristi i da se tradicionalan natin sakupljanja vede u “bistjerni”
(ukopanim ili zidanim) zastiti i uspostavi gdje god je to moguce,
da se voda, zemljiSte i vazduh liSe svakog zagadenja uvodenjem adekvaine
infrastrukture, a da aktivnosti na prostoru DUP-a ne ugroZavaju Zivoinu sredinu,
da se postigne potrebna koli¢ina zelenila za optimalnu zastitu vazduha;
da se zvrsi zastita frekveninih koridora saobracaja;
da se koordiniranim akcijama radi na sprovodenju mjera zaslite od avionske buke,;
da se za prostor precizno definiSe nadleznost i viasnistvo.
pored zastite od uticaja saobracajnica vodilo se ratuna i o natinu, mjestu i kapacitetima
lociranja mirujuceg saobracaja.
» upogledu natina spreéavanja zagadivanja sredine treba koristiti, u racionalnim okvifima,

solamu energiju ¢ime bi se problemi praktiéno smanjili na najmanju mjeru.
« velkim brojem nadstresdica, uredenjem visokog zelenila, stvoreni su uslovi zastite od
visokih temperature i padavina




Mere zadlile vazduha

Na predmetnom prostoru potrebno je planirati | sprovesti sljedece mjere prevencije,
sprecavanja, olklanjanja potencijalmh izvora aerozagadivanja, mjere zastte i kontrole
kvaliteta vazduha:

Obavezan je izbor najbolje ponudenih rjesenja zagrijavanja objekata i ekoloski prihvatljivih
energenata.

U cilju zastite zagadenja vazduha od vozila koja stalno i povremeno dolaze na ovaj kompleks,
prilazne puteve i parking povrsine planirati u skiadu sa ekoloSkim kapacitetom prostora.
Obavezne su mjere zabrane otvaranja vegetacijskog sklopa i stvaranje *ogoljenih* i otvorenih
povrsina kao izvora kolske prasine.

Mjere zaslile voda

Vode, kao prirodno bogalstvo, su u opStoj upotrebi i koriste se u skladu sa uslovima i na nadin
kojim se obezbjeduje njihovo racionalno koriséenje, zastita i drugi opsti interesi propisani
Zakonom o vedama. Vode se koriste na nadin kojim se ne ugroZavaju prirodna svojstva vode,
ne dovode u opasnost Zivol i zdravlje ljudi, ne ugroZzava biljni i Zivotinjski svet, ambijentalne i
ekoloSke vrijednosti.

Zastita voda (povrsinskih i podzemnih) od zagadivanja predstavija priorntetni zadatak.
Sprovodi¢e se pnmjenom obaveznih mjera prevencije u postupku dalje izrade dokumentacije
i realizacije planiranih namjena, kao | mjerama spreavanja i otklanjanja postojecih i
potencijalnih uzroka zagadivanja i degradacije:

Prilikom uredivanja terena i izvodenja radova ne smije do¢: do naruSavanja prrodnog oticanja
vode niti njenog usmjeravanja ka parcelama u okruzenju.

Pri realizaciji planiranih namjena i projekata, obavezne su mjere spreCavanja i zabrane
upustanja i presipanja bilo kakvih otpadnih voda (2 proizvodnje i prerade) na predmetnoj
lokaciji i njenom okruZenju bez prethodneg prediscavanja,

Obavezna je izgradnja kanalizacionog sistema i ukijufivanje na sistem za preéiscavanje
otpadnih voda.

Kanalizacioni sistem treba da bude uraden na separatnom principu (atmosferske, fekalne,
tehnoloske vode).

Mjere zastite zemljista

Zastita zemljiSta kao neobnovijivog (tesko obnovljivog) prirodnog resursa sprovodite se
mjerama ograniéenja, zabrane i zaSite od nenamjenskog koriScenja, zagadivanja,
degradacije i devastacije:

Prilkom izrade idejnih i glavnih projekta za planirane objekte na predmetnoj lokacyi,
neophodno je uraditi Geotehnitki elaborat kojim ¢e se utvrditi gecloska grada i hidrogeoloska
syojstva terena, kao i savremeni geodinamitki procesi (cdronjavanje, klizanje i sl.) i
seizminost terena, cdnosno geotehnicki uslovi izgradnje objekata.

U cilju zaslite zemljista od zagadivanja, neophodno je sprovesti adekvatno rukovodenje
olpadnim vodama i évrstim otpadom.

Zbog moguénosti zagadivanja zemljiSta u okolini nastre$nica i parking povrsina, uslijed
spiranja zagadujuéih matenja (ulje, nafta i dr.) z vozila atmosferskim vodama ili prilikom
pranja, neophodno je ugradili separatore masti i ulja na parkinzima.

Mjere zastite prirodmh vrjednosti

U tom smislu neophodno je:

- Otuvali prirodne vrijednosti predmetnog podruéja u najvecoj mogucoj men, odnosno sve
planirane aktivnost uskladiti sa za&titom prirode.

- Zastilu postojeceg zelenila, sa aspekia maksimalnog ofuvanja.




- Uklanjanje drveca treba da bude minimalno, kako ne bi dodlo do naruSavanja prirodne
ekoloSke ravnoteze.

- Ocuvati biolosku raznovrsnost (biodiverzitet) i ekolodku ravnotezu. U tom smislu, neophodno
je sve gradevinske radove vrsiti uz miminalne intervencije u pnrodnoj sredini, narodito kada
je u pitanju sjeca drveca (prvenstveno maslina),

- Investitor je duzan da prlikom izvodenja gradevinskih i drugih radova obezbijedi sva
potrebna sredstva za zastitu objekata prirode koji bi mogli biti ugroZeni,

Mjere zastite od buke

U clju smanjenja nivoa buke ponjekiom od vozila koja prilaze kompieksu, pianirane su
odvojene parking povrSine, sa posebnim prilaznim putevima. Ovom mjerom zastite, osim
efekta rasplinjavanja buke na vecoj povrsini, omoguci¢e se i smanjenje aerozagadenja.
Zastitu od buke u objektima potrebno je vriiti u skladu sa propisima | Odiukom Opétine.

Tehnickom dokumentacijom predvidjet uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u skiadu sa
odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (.Sluzbeni list CG®, br.75/18) i
Zakonom za zastitu pnrode (,SluZzbeni list CG*, br.54/16 | 18/19) na osnovu uradene procjene
uticaja na Zivotnu sredinu.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo stambenih objekata i blokova -ZS0O

U komplekse stambenih jedinica ili blokova mogu biti i administarativni , kulturno-prosvjetn,
trgovatko- usluZni objekti. Prilikom organizacije blokova i objekata voditi ratuna da vizure
budu otvorene prema interesantnim potesima u okviru predmetnog naselja-odnosno vodit
ratuna o perspektivi, dominantim vjetrovima, provetravanju, svjetlosti i sjenci.

U okviru stambenih objekata uées$ca zelenila mora biti min.25% povrsine urb.parcele. Da bi
se postiglo formiranje blokova, sa osnovnim namjenama i elementima, potrebno je povezal
vise urb. parcela iste namjene u jedinstven kompleks. Sistem zelenila bloka gine sljedeG
elementi:

- blokovski park,

- trg,

- zelenilo ulica,

- zasttno zelenilo,

- zelenilo poslovnih objekata.

Blokovski park - treba da predstavija zonu mirnog odmora i $etnje sa platoima za odmor
odraslih i prostor za igru djece. Park treba da predstavija najvedi dio teritorije ove kategorije.
Ove zelene povrSine pogoduju stvaranju povoljnih mikroklimatskih uslova i treba ih
organizovali u unutradnjosti bloka, dalje od saobraéajnih komunikacija. Na ovoj povrsini treba
predvidjeti:

70% ove povriine mora biti pod zelenilom,

30% pod stazama i platoima,

travne osuncéane povrsine koristiti kao prostor za igru djece,

sprave 2a igru djece moraju biti od prirodnih materijala i sa sertifikatom za koriScenje,
staze i platoe projektovati od prirodnih materijala (kamen, rije¢ni obluci, nizia itd.),

*® " "

Trg - U okviru blokova planirati formiranje trgova. Osnovna uloga trga je estetska. Trg u
konkretnom sluéaju treba da ima sve karakleristike Mediteranske pjacete. Poplotani trg,
zelenilo na ploéniku ili u manjim rondelama ili 2ardinjerama, urbani moebilijar, rasvjetu. Moguce
je postaviti skulpture, fontane, tesme, pergole. kolonade sa puzavicama itd. Matenjali koji se




koriste za zastranje moraju biti prirodni, Urbani mobilijar i vrino-arhitektonski elementi moraju
biti savremeno dizajnirani, od prirednih matenjala.

Zelenilo ulica - podrazumjeva obavezno linearno ozelenjavanje duz saobralajnica i parking
prostora, planiranih unutar bloka-uslovi dati u kategoriji Zelenilo uz saobracajnice.

Zasttno zelenilo - ova zona predstavija povrsine uz stambene objekte koja treba da obezbjedi
najbolje sanitarno-higijenske uslove (izolaciju stanova od sacbracajnica, smanjenje buke i
izduvnih gasova). Ove povrsine se reSavaju tamponom zelenila- masivom zelenila u sva tn
nivoa, linearnim zelenilom —jednolinijskim ili dvorednim drvoredom.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

U ckviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite spomenika
kulture koji su postavijeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (.Sl.list CG 48/10°, posebno
¢lanowi 87 i 88). U sluéaju pronalaZzenja nalaza od arheoloSkog znacaja, sve radove treba
prekinuti i obavjestiti Ministarstvo kulture | Upravu za zastitu kulturnih dobara, kako bi se
preduzele sve potrebne mjere za njihovu 2astitu, shodno zakonu.

10.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se otezano krecu ili se koriste
invalidskim kolicima, u skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objexata
("Stuzbeni list Crne Gore™, br. 84/17, 44/18, 63/18, 82/20) i u skladu sa Pravilnikom o bliZzim
uslovima i nadinu prilagodavanja objekala za pristup i kretanje lica smanjene pokrelljivosti |
lica sa invaliditetom (.Siuzbeni list Cre Gore®, br. 48/13 i 44/15).

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih ivinjaka na mjestu
pjesatkih prelaza, kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem
dovoljne Sirine, bezbjednih nagiba i odgovaraju¢om obradom povrsina.

Potrebno je omoguditi pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte i djelove objekala
koji svojom funkcijom podrazumjevaju javni pristup. Kroz objekte i djelove objekata u kojima
je omoguéen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano
kretanje kolica, pnstup u odgovarajuée dimenzionisane liftove i sanitarne prostorije.

1.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

12,

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

13,

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Zakon o vedama (.SluZbeni list Republike
Crme Gore®, br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16,
02/17,80/17 i 84/18).

14.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

/

15.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
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Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sljedece preporuke EPCG:




o Tehnitka preporuka za prkljucke potrosata na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il
dopunjeno izdanje)

« Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog opterecenja

« Tehnitka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS - EPCG
10/0.4 kV

Vrino opterecenje se sastoji se od vrinog oplerecenja;

- stambenih jedinica (stanovi),

- tercijainih djelatnosti (poslovni sadrZaji, administrativni objekti, objekti prosvjete, objekti
sporta i rekreacije),

- javnog osvjetljenja.

Vrina opterecenja odredena su analititkom metodom koja je bazirana na standardu
elextrificiranosti stanova, kao i preporukama za vréna optere¢enja tercialnih djefatnosti |
javnog osvjetljenja.

Proratun vrine snage raden je samo za planirane kapacitete.

Vrsno oplerecenje stanovanja

Na planom zahvaéenom podruéju u zoni A, planirano je stanovanje velike gustine sa
poslovanjem. U zonama B i C planirano je stanovanje velike gustine sa poslovanjem i
centralne djelatnosti, Proraéuni vrSnog opterecenja radeni su za planirane objekte i sluca)
maksimalnih kapaciteta i prikazani su u sledecoj tabeli.

| Zoea C
e i o POW joaw
Stanow 102305 852 028 172347
Poslonrs peoston 102305 008 05 40922
UKUPNO B9 1746
U proradurama kondGere slededs parammin Sy = 56009 kVA
Iratalaana g podne starbens pednuce P27 Sk,
Faklor potralrye §:0.44. Snaga pasiojech Falostnca
Fakioe Jodom starmdenw pdrece k=0, 178, S« (KVA
Gutsairerervau IS 10%,
Cong=0.%5, Plum;:os:auu
Udistn [nm rasviete U vrsnom opteredeniu 2ooe 3%, ;
» Faktor podeanrormencet emiedu popedrsh porials ra nivou zone 085, (5x(2x630))= 6300 KVA

15.2

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Vodovodna mreZa

Kao $to smo u uvodnom dijelu napomenuli cijela zona urbanistitkog zahvata pnpada tzv.l-
visinskoj zoni.Osnovne distributivne cjevovode u zahvatu plana predstavijaju zaobilazm
cjevovod DN 400 mm pored Zeljeznitke pruge, cjevovod DN 200 mm duz bulevara
24 Novembar te cjevovodi DN 200 mm duz ulica R.Lekica i Makedonska.

Svi ostali postojeé cjevovodi su sekundarnog karaktera Ceslo izvodjeni u duZini potrebe
prikljutenja objekata, bez medusobnog povezivanja.

Qd novih cjevovoda kao primarni su predvideni :

- DN 300 duz bulevara Revolucije, koji obezbjedjuje vezu primamih cjevovoda DN 200 u
Bulevar 24 Novembar i zaobilaznog cjevovoda DN 400 mm pored 2elj. pruge - DN 200 po
obodu zone planiranim bulevarom rijeka Zeljeznica.
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Sa postojeéim primarnim cjevovodima i navedenim planiranim, formiraju se dva primamna
prstena unutar cijelog naselja. Svi ostali cjevovodi, postojedi i novi, zatvaraju sekundarme
prsienove. Ovakav sistem mreie omoguéava izjednatavanje pntisaka u zoni, stalnu
cirtkulaciju u mrezi te protivpoZarne uslove na cijelom prostoru,

Fekalna kanalizacija

Qd novih glavnih kolektora predviden je DN 400 mm duz bulevara Revolucije od Zeljeznitke
pruge do spoja na koleklor u bulevaru 24. Novembar.

Sva ostala mre2a naselja planirana je kao sekundarna i to produzenjem postojecih uliCnih
krakova i izgradnjom novih u novoplaniranim ulicama. Smjerovi kanala definisani su poduznim
padovima ulica. Kod razvoja mreZe planirano je rasterecenje kolektora u ulici R Lekica
prikljuéenjem zone istoéno od Bulevar Revolucije na planirani kolektor duZ tog bulevara. Taj
kolektor ujedno predstavlja razdjeinicu

slivova kojom je ukupna zona podijeljena na dva sliva.

Mjerodavne kolitine upotrijenljenih voda u kanalizacionoj mre2i zavisi od mnego faktora -
stepena razvijenosti i opremljenosti objekata za vodosnabdijevanje | odvodjenje upotnje-
bljenih voda, tipa i veliline naselja, norme potrodnje vede, prikijuéenosti privrede |
domadinstava na javne kanalizacione sisteme itd. Mjerodavne koli¢ine su osnovni ulazni
elemenat kod projektovanja kanalizacionih sistema. Ovakvi sistemi se projektuju za planski
period od vise decenija pa je neophodno analizirali i procijeniti mjerodavne kolitine voda u
buduénosti,

Mjerodavne koli&ine otpadnih voda su detaljno analizirane u brojnim prethodnim elaboratima
i prejektima kanalizacija barskih i drugih naselja i gradova na crnogorskom primorju. Prema
Master planu razvoja kanalizacionih sistema na crnogorskom primorju date su norme oficaja
otpadnih voda za kategoriju stalno stanovnistvo, u kojoj je obuhvacen i oticaj i javnih ustanova,
od q = 150 Ust./dan.

Atmosferska kanalizacija

U sklopu resenja mreze atmosferske kanalizacije usvojen je isti princip kao kod fekalne
kanalizacije. Naime, od primarnih kanala planiran je produZetak DN 400 duz bulevara
«Revolucije» do 2eljeznitke pruge kojim se cio prostor dijeli na dvije primarne slivne zone, a
postojeci kolektor duz ulice «R.Leki¢ax» rasterecuje tako $to se voda usmjerava direkino na
glavni kolektor u bulevaru»24 Novembar». Takode

se u razvoju nove mre2e nastojalo &to vise slivnog podruéja usmjeriti prema rijeci Zeljeznici
radi rastere¢enja glavnog kolektora i kanala Rena. S obzirom na nivelaciono rjeSenje
sacbracajnica i pad

ukupnog prostora samo je dio prostora od Poljoprivredne $kole prema rijeci Zeljeznici i novog
bulevara usmjeren prema njeci. Inace, pravci i trase kanala zadr2avaju istu Semu kao do sada
izvedena mreza i uzajamno se prate.

S obzirom da je u cijelom prostoru izraZzen visoki nivo podzemnih voda kao sugesbju za
snizenje tog nivoa predlazemo da se u svim buduéim projektima atmosferskih kanalalizacija
predvide drenazne cijevi u dnu rova po dionici izmedu okna i za uliv u niZe okno. Taj jeftin
dodatak ¢e pomoci dreniranju i stabilizaciji terena.

153

Upravljanje otpadom

Mjere rukovodenja olpadom

Za odlaganje évrstih otpadnih matenja neophodno je obezbijeddi sabirne punktove,
organizovane sa potpunom higijenskom zastitom i tipiziranim posudama /betoniran il
asfaltiran prostor i kontejnere ili kante za otpatke sa poklopcem/ koji se svakodnevno moraju
prazniti, odnosno odnositi na odredena mjesta od strane nadleznog komunalnog preduzeca
fdeponije évrsth otpadakal.

Potrebno je obezbijediti separaciju Evrstog olpadaitoza:

orqganski otpad ~
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povralni olpad - boce, ambalaZai sl.

reciklaZni olpad — staklo, papir/karton, masnoce itd.

Sut - beton, malter, cigla i sl.

tehncki materijal — akumulatori i baterije, lampe, hemikalije itd.

Razdvojeni otpad treba ¢uvali u jasno oznatenim kontejnenma.

Prostor za prikupljanje otpada treba da je ograden, zaStiCen od javnog pogleda, dobro
obezbijeden i dovoljnih dimenzija za nesmetano kretanje servisnih vozila/lkamiona za
skupljanje oipada.

15.4 | Uslovi prikljuenja na sacbracajnu infrastrukturu
Prema grafitkom prilogu br. 8 = Saobracaj i prema uslovima nadleZnog organa.
15.5 | Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreZa

Pnlikom izrade tehnitke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt. postovati:

-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG", br.100/24)

-Pravilnik o Sinni zastitnih zona i vrsti radio kondora u kojima nije dopusteno planiranje i
gradnja drugih objekata ( "Sl ist CG", br.33/14)

-Pravilnk o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanje i koriS¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure i povezane
opreme ( “Sl list CG”, br.896/25)

- Pravilnik o natinu | uslovima pristupa, kolokacije | zajedniCkog koriScenja elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme ( “Sl list CG", br.107/25)

Agencija za telekemunikacie | postansku dielatnost upucuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnitke
dokumentacije http.// www. ekip. me/requlatival;

- sajt na kome Agencia objavijuje podatke o postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http-//ekinfrastuktura ekip. me/exip.me kao i
adresu web portala hitp//ekinfrastruktura ekip mefekip/login isp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije | poStansku djelatnost mogu
da zatraZe otvaranje korisnitkog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi
podataka elektronske komunikacione infrastrukture,

Potrebno je obezbjediti planiranje i gradenje elektronske komunikacione infrastrukture koja ce
zadovoljiti zahtijeve viSe operatora elektronskih komunikacija, koji ¢e gradanima ponuditi
kvalitetne savremene elektronske komunikacione usluge po ekonomski povoljnim uslovima.
Treba voditi ratuna o slijedecem:

- da se kod gradnje novih infrastrukturnih objekata posebna paZnja obrati zastiti postcjece
elektronske komunikacione infrastrukture

- da se uvjek obezbijede kondori za telekomunikacione kablove du2 svih postejecih i novih
saobracajnica,

- da se gradnja, rekonstrukcija i zamjena elektronskih komunikacionih sistema mora izvoditi
po najvidim tehnoloskim, ekonomskim i ekaloskim kriterijumima.

Akt kojeg se treba pridrzavati priikom izgradnje nove telekomunikaciene infrastrukture, jeste
Praviinik o odredivanju elemenata elektronskih komunikacionih mreZa i pripadajuce
infrastrukture, Sirine zastitnih zona i vrste radio-kondora u &ijoj zoni nije dopustena gradnja
drugih objekata (SluZbeni list Crne Gore®, broj 83/09).

U odnosu na moguce planove dominantnog operatera fiksne telefonije, Crnogorskog
Telekoma i ostalih operatera fiksne i mobilne telefonije, projektant predvida da se unutar
posmalrane zone, u skladu sa planiranim gradevinskim objektima | predioZenim sacbracajnim
riedenjima, prodin postojeca i izgradi nova telekomunikaciona kanalizacija sa 4 PVC cijevi
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110mm unutar zone, a koja bi se logiki nadovezala na postojecu telekomunikacionu
kanalizaciju u posmaltranoj zoni.

16.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO |
VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Inzenjersko-geodetske karakteristike

Mikroseizmickim istraZivanjima utvrdeno je i na karti mikrorejonizacije vise seizmickih zona i
podzona i u okviru Vill-og i IX stepena seizmitkog imleziteta MCS skale sa keoficjentom
seizmitnosti ks=0,04 do ks=0,14.

Objekat mora biti izgraden prema vaZecim propisima za gradenje u sezmitkim podruéjima.
Za potrebe proratuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim |
hidrometeorolo$kim karaktenstikama u zoni predmeltne lokacije.

HidroloSke karakteristike

Podruéje Topolica-Bjelisi je ravno, sa blagim nagibom prema moru, okruzeno velikim slivnim
podrucjem, sa visokim nivoom podzemne vode.

Podzemna voda javlja se na oko 1,0 metar od povrsine terena,

Regulacijom atmosferske vode, moze se smanjiti nivo podzemne vode, $to bi povoljno uticalo
na povecanje stabilnosti terena.

Geoloski sastav terena

Teren Bara najvecim dijelom sadinjavaju mezozojski sedimenti, poloZeni u brojnim prekidima
od srednjeg tnjasa do gornje krede. Najveca raznolikost geoloSkog sklopa, javija se na
priobalnom pojasu, pa su tu i najtesce deformacije stijenskih masa.

Slo2eni geoloski sastav, tektonska poremecenost, hidrolodki, klimatski i drugi uslovi, daju
specifitnost geoloskim karakteristikama. Geoloski sastav terena Topolice lll je aluwjalno-
glinoviti $ljunkoviti sedimenti, sa dijelom nasutog materijala.

Ujednacenost geolodkog sastava &ini prostor Topolice-Bjelisi ocjedljivim,

Objekat mora biti izgraden prema vaZecim propisima za gradenje u seizmickim podrujima.
Za potrebe proratuna Koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeorolodkim Karakterisbkama u zoni predmetne lokacije.

Prije izrade tehnitke dokumentacije shodno élanu 7. Zakona o geclodkim istraZivanjima
("Sllist RCG", br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07 i “Sllist CG", br. 73/10 i 28/11) zradili Projekat
geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih
istraZivanja.

17,

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele UP71 UP 72 uP73
Povrsina urbanistitke parcele (m2) 3221 3345 3878
Indeks zauzetost 0.4 0.4 0.4
Indeks izgradenosti 3.5 3.5 35
Bruto gradevinska povrsina objekta 11274 11708 13573
(BRGP m2)

Povrsina pod objektom {m2) 1288 1338 1551

i3




5-9 nadzemnih | 5-9 nadzemnih | 5-8 nadzemnih
etaza etaza etaza

Planirana spratnost objekta

Najveéa visina etlaZe za obratun visine gradevine,
mjerena izmedu gomjih kota meduetaZnih
konstrukcija iznosi:

* 2a garaze i tehnicke prostorije do 3,0 m,
Maksimalna visinska kota objekta » za stambene etaze do 3.5 m;

» 2a poslovne elaze do4,5m,

* izuzelno za osiguranje prolaza za pnstup
interventnih i dostavnih vozila, najveca visina
prizemne etaZe na mjestu prolaza iznosi 4,5 m

Parking Planirane kapacitete za parkiranje projektovali na

bazi sljedec¢ih normativa:

-  STANOVANJE (kolektivno) 1 PM/ 1 stambena
jedinica

- POSLOVANJE (administracija) 10 PM /1000 m?

- SKOLE 0.25 PM/ 1 zaposlenom

- TRGOVINA 20 PM/ 1000 m? korisne povrsine

- POSTA. BANKA 20 PM/ 1000 m® korisne
povriine

- UGOSTITELJSTVO 25 PM/ 1000 m* korisne
povriine

- SPORTSKI OBJEKTI 0,30 PM/gledaocu

- BOLNICA 25 PM/ 1000 m? korisne povriine

Zadovoljenje potreba za parkiranje vozila rjeSava se na pripadajucoj urbanistickoj parceli u
podzemnim etazama objekta i/ili na slobodnoj povr$ini parcele prema zahtjevima koji proisticu
iz namjene objekata, a u skladu sa vaZedim standardima i normativima.

Planom je predvideno da svaki objekat koji se gradi (stambeni, poslovni ili stambeno-posiovni)
parkiranje vozila treba da rjeSava u okviru pripadajuée parcele, na otvorenim povrSinskim
parkiraliStima Uili u garazama u objektima u suterenskom ifili podrumskom dijelu, a prema
normativima datim ovim Planom.

Planirane kapacitete za parkiranje projekiovati na bazi sljedecih normativa:
vrsta sadr2aja potreban broj parking mesta
STANOVANLJE (kolektivno) 1 PNV 1 stambena jedinica
- POSLOVANJE (administracija) 10 PM /1000 m?
- SKOLE 0,25 PM/ 1 zaposlenom
- TRGOVINA 20 PM/ 1000 m* korisne povrsine
- POSTA, BANKA 20 PM/ 1000 m? konsne povrine
- UGOSTITELJSTVO 25 PM/ 1000 m? korisne povrsine
SPORTSKI OBJEKTI 0,30 PM/gledaocu
BOLNICA 25 PM/ 1000 m? korisne povrsine
Uslovi za projektovanje parkinga i garaza u okviru urbanistitke parcele
- Potreban broj parking mjesta rijesiti u okviru urbanisticke parcele po normativima;
- Kod formiranja otvorenih parkinga moze se koristiti sistem upravnog, uzduznog, i kosog
parkiranja ili njihova kombinacija, a velitina parking mjesta | parkirne saobracajnice po
standardima;
- Obrada otvorenih parkinga treba da je takva da omogué maksimalno ozelenjavanje.
Preporuka je da se koristi zastor od prefabrikovanih elemenata (beton-trava) i uz ili izmedu
parkinga se mo2e zasaditi drvece;
- Iskoristiti nagibe i denivelacije terena kao povoljnost za izgradnju garaZa;
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- Ulaz i izlaz iz garaze potrebno je njesiti prema postoje¢im saobracajnim tokovima na tom
lokalitetu, vodedi ratuna o unapredenju postojeéeg stanja. Tagan polozaj pnkljuéka garaZe
na javne saobracajnice, definisa¢e se na nivou tehnitke dokumentacije, bez izdvajanja
posebne parcele za pristup. Preporuka je da se ulaz i izlaz iz garaZze objedine tj. da imaju
zajednicku kontrolu.
- Rampa za ulaz u garazu mora poleti od definisane gradevinske linije;

- Sirina prave rampe min.3,75m za jednosmjemne, a 6,50m za dvosmjerne;

- Sirina kruzne rampe min.4,70m za jednosmjerne, a 8,10m za dvosmjeme;

- Slobodna wisina garaze min. 2,3 m;
- Na poéetku i na kraju rampe izvrSitit ublazavanje nagiba
- Parking mjesta upravna na osu kolovoza predvideti sa dimenzijama min2,5 x 50 m, sa
Sinnom prolaza 5,5 m do 6,0 m, a 2a poduZna sa dimenzijama 6.0m x 2,5m, sa Sirinom prolaza
min3,5m,;
- Parking mjesta koja sa jedne poduzne strane ima stub, zid, egradu itd prosiruje se za 0.3-
0.6m;
- Pnlikom projektovanja i izgradnje garaZe pridrzavali se pravilnika o tehnitkim zahtjevima za
zastitu garaza za putniéke automobile od poZara i eksplozija (SiuZbeni list CG, br. 13/07 i
32111)
- Gabarit podzemne garaZe moZe biti veéi od gabarita objekta, ukoliko ne postoje neka druga
tehniéka ogranitenja, a najvise 5.0 m od regulacione linije i 5.0 m od susjedne urbanisticke
parcele,
- Prilikom izrade Tehnitke dokumentacije za izgradnju podzemnih garaza neophodno je
predvidjeti mjere obezbjedenja postojeéth objekata u neposrednej blizini planiranih
podzemnih garaza.
- Ne dozvoljava se postavljanje pojedinaénih gara2a za jedno ili manji broj vozila izvedenih na
vizuelno neprihvatljiv nadin.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna svojstva
podruéja

Oblikovanje prostora i matenjalizacija

Rjesavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postoje¢im objektima,
uz striktnu kontrolu tehnicke dokumentacije i realizacije, doprinijjeCe se unapredenju
arhitektonskih i likovnih vrjednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slike naselja i grada.
Arhitektonske volumene objekata potrebno je paZljivo projektovati sa ciljem postizanja
homogene slike naselja i grada.

Likovno i oblikovno rjedenje gradevinskih struktura mora da slijedi klimatske i druge endemske
karakteristike grada i da svopm zrazom doprinosi opstoj slici i da se uskladi sa postojecom
fizionomijom sredine. Istaéi posebne karakteristike objekata namjenske arhiteklure
racionaineg obiljezja.

Kolorit objekata uskladti sa njihovom funkcijom, okolinom, gradevinskim nasljedem i
klimatskim uslovima. Insistirati na pravilnim geometrijski jasno izdiferencirnim masama,
svijetiih tonova, kako bi se ostvarila potrebna dinamiénost i poliharmanija prostorne plastike.

Obrada povrsina partera mora odgovarati svojoj namjeni. Razliéitom obradom izdiferencirali
namjensku podjelu partera. Elementi parterne cbrade takode obezbjeduju jedinstvo sa
parterim cjelinama susjednih objekata.

Fasade objekata kao i krovne pokrivate predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i
kvalitetno ugraditi.

Travnjaci i parkovsko rastinje moraju biti tako odabrani da u klimatskim i drugim endemskim
uslovima podneblja nadu osnov svoje egzistencije.

Urbanistiéko-tehniéki uslovi (UTU) za urbanistitke parcele, definiSu se gradevinskom i
regulacionom linijom, indeksom izgradenosti i zauzetosti parcele i maksimalnom visinom i
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spratnodéu objekta, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, kriterjumima namjene povrsina, elementima urbanistitke regulacije 1
jedinstvenim grafi¢kim simbalima (,Sl. list CG®, broj 24/10).

Oblikovanje objekata

Urbanistiki koncept izgradnje mora uvazavali oblikovanje urbanisticko-arhitektonskih cjelina
na savremen nadin, s obzirom da se radi o gradskom centru uz koris¢enje i kombinovanje
tradicionalnih materijala i propaorcija na savremen nacin koji ¢e dati karakter svakom objektu
u skladu sa njegovom namjenom.

Na formiranim urbanistiCkim parcelama, planirana je izgradnja objekata pod sljedeGm
uslovima:

« Horizontalni gabarit definisan je maksimalnim (dozvoljenim) indeksom zauzetosti i
gradevinskim linijjama.

« Indeks izgradenosti i maksimalan broj nadzemnih etaza su dati kao maksimaino dozvoljene
veli¢ine koje se kombinuju u odnosu na povrsinu svake urbanisticke parcele | sve ostale
uslove (parkiranje, ozelenjavanje, gradevinska linija ), tako da se ne mogu ostvariti na svakoj
parceli sve tri maksimalne veli¢ine,

« Udaljenost objexta od granice susjedne parcele definisana je graficki gradevinskom linijjom
GL na grafi¢kom prilogu br.6.Parcelacija, regulacija i nivelacija.

- Kota prizemlja za namjenu stanovanje dozvoljena je do 1,0 m iznad kote konaéno uredenog
i nivelisanog terena oko objekla.

* Kota prizemlja za namjenu poslovanje dozvoljena je do 0,2 m iznad kote konaino uredenog
i nivelisanog terena oko objekta.

» Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili urbanistitke parcele, osim za postojece objekte za
koje je parkiranje ve¢ izvedeno na javnim povrSinama.

« Izmedu GL i RL mogu se gradili samo povrSinska parkiralifta ili ozelenjavanje.

» lzuzetno, gradevinska linija ispod povrsine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za
garaziranje, a na tom prostoru je degradirana vegelacija, moze biti maksimalno 5m od granice
urbanistitke parcele, odnosno regulacione linije RL, ukoliko to dozvoljavaju karakteristike
terena (uslov-prethodna ispitivanja terena i ozelenjavanje povrsine iznad gara2e), osim prema
saobractajnicama,

= Uredenje terena i kapacitete uskladiti sa planiranom namjenom, vrstom objekata i potrebama
korisnika prostora.

Uredenje parcele
Uredenje terena na urbanistitkoj parceli i kapacitete uskladiti sa planiranom namjenom,
vrstom objekata i potrebama korisnika prostora.

Uslovi za unapredenje energelske efikasnosti

U procesu uspostavljanja odrzive potro$nje energije prioritet treba dati racionalnom

planiranju potrodnje, tj. implementaciji mjera energetske efikasnosti u sve segmente

energetskog sistema.

Energetski i ekoloski odr2ivo graditeljstvo tezi:

« Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljSanjem toplotne zastite spoljnih elemenata i
povoljnim odnosom osnove | volumena zgrade;

« Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i koris¢enjem
sunteve energije,

« Konscéenju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.),

« Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.
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Kod gradnje nowvih objekata vazno je vec u fazi idejnog projekta u saradnji sa projextaniom

predvidjeli sve Sto je potrebno da se dobije kvalitetna i optimaina energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

* Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

« Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i izbjegavati
toplotne mostove,

« [skoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osunéanja;

« Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovali ga sa
obnovljivim izvorima energije.

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrZaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada ("Sluzbeni list CG", br.47/13).

Dostavljeno:

- podnosiocu zahjteva

- Direkcyji za inspekcijski nadzor
- u spise predmeta

-ala

J 7 A
BRADIVAC URBANISTICKO -~ TEHNICKIH | ... —
SSLOVA: 0 Tijana Savié Femi¢ @ b { .

DRZAVNA SEKREY;
Marina lzgarevié P§

- Akt Agencije za za$titu Zivotne sredine broj: 03-D-353R26d:17.1172025. godine;

- Akt Ministarstva unutrasnjih poslova 13-UPI-236/25-238

- Akt Vodovod i kanalizacija d.o.o. Bar broj: 6844/2 od 18.11.2025. godme

- Akt Uprave za nekretnine broj: 917-dj-3069/2025 od 12.11.2025. godine;

- Akt Sekretarjata za komunalne poslove i saobracaj Op$tine Bar broj: Upi 14-341/25-613/1 od
12.11.2025. godine.
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Crna Gora

AGENCIJA ZA zASnﬁ}iI\‘fotNé%ﬁFuamémmou planiranjz,

urhanizma [ drzavne imaving
Prigs A9 . M-20Z(
SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | BAGEASNOS T~

Broj: 03-D-35394 ‘ - Podgorica, 17.11.2025.godine
06133328 -| j0 143 ™

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direxlorat za gradevinarsive
Podgorica

Ul IV Preleterske brigade br.19

VEZA: 03-D-3539/1 od 07.11.2025.godine
PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urbanistiéxo-tehniékih usiova

Povodom vaseg zahtjeva, broj 08-333/25-1011972, kojim ste tra2ili misljenje o potrebl prociene uticaja na
2ivotnu sredinu za izgradnju objekta/ata na urbanistickim parcelama UP71, UP72, UP73 (Zona C), namjene
stanovanje veée gustine, u zahvalu lzmjene i dopune Detaljnog urbanistitkog plana ,Topolica — Bjelisi®,
(.StuZbeni list Crne Gore-opslinski propisi®, br. 32/16), u opstini Bar, a u cilju Zdavanja urbanisticko-tehnickih
uslova Ministarstvu prosvjete, nauke | inovacija, obavjestavamo vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vrsi prociena ulicaja na Zivolnu sredinu (,Sluzbeni list Cme Gore®, br. 20/07,
.Sluzbeni list Crne Gore”, br. 47/13, 53/14 1 37/18), utvrden je spisak projekala za koje je obavezna procjena
uticaja na 2ivotnu sredinu | projekata za koje se moz2e zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u dostavijenu dokumentaciju nije moguce utvrditl koji su sadr2aji planirani na predmetnoj lokaciji.

Smatramo da Investilora treba obavezali da, kada bude jasno definisao planirane sadrZaje na
predmetnoj lokacl)l, zatraZi Izjadnjenje o potrebi procjene uticaja na 2ivotnu sredinu kod Agencijo za

zastitu 2ivotne sredine.

? dr Milan Gazdié
——DIREKTOR/ _

Pl & 4“":/\)57—{Z

0 AGENCUA ZA ZASTITU

0 (o] JIVOTNE SREDINE

Q 00 00 CRNT GORL
O

'BO goo v Preletertie 19

<@ g 0 O 84000 Podgorica Crme Gora

0\8/ tel: + 382 20 446 500

ASENCLIA T4 Zadr®y emal epaTortenegrofgmalcom

Lrve Ol SASDO WAW. A Org me
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fsateica Mirislarstvo prostofnog planiranfa,
utbanizma | dezayne imoving

T A1 207y

O jod 1wt vm B [ Recn trf | Prdong ¥ Vijadncet

L0_.6.. '_13}} Zﬂwﬁ_’m Jovana Tomasevida bh,

nl?;": 0

' Crna Gora

o o S1000 Podgorica, Crma Gor
Ministarstvo unutradnjih poslova tel: +382 20 481-801
Dircktorat za zastitu i spaSavanje i I'“’ Hab3 2y doIpes

www.mup.gov.me

Broj: 13-UP1-236/25-2385812
Podgorica, 17.11.2025, godine

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA I DRZAVNE IMOVINE

PODGORICA

Uvazeni,

Shodno Vasem zahtjevu broj: 06-333/25-10119%/5 od 04.11.2025, godine (zavedenom u
ovom winistarstvi pod brojem: 13-UPI-236/25-23858/1 dana, 07.11,2025. godine), u prilogu akta vam dostavijumo
MISLJENJE NA NACRT URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju objektn/ata namjene stanovanje veée gustine, na urbanistickim parcelama
UP 71, UP 72, UP 73 /zona "C"/, koje ¢ine katastarske parcele broj: 4671 1 4670/1 K.O. Nowvi Bar, u
zahvaty  DUP-a "Topolica - Bjelisi®, opsting Bar, po podnosiocu zahtjeva MINISTARSTVO
PROSVIETE, NAUKE 1 INOVACIA., Broj: 13-UP1-236/25-2385872 od 17.11.2025. godine

Obradili: CJ{ZZ%/

Nikola Goljevié'—« Saumostalni savjetnik Il

Sef Odsjeka: (“JJ} \ﬁ
Goran SamardZié. lw '
.J'




' Adresa: Jovana Tomadevida bb,
Crna Gora $1000 Podgorica, Cma Gora
Ministarstvo unutradnjih poslova tel: +382 20 451-301

- Direktorat za zadtitu i spasavanje fax; 13822 481:833

emall: vanredne nup@mup gov.me

Broj: 13-UPI-23625-238582 WWW,MUD.ROV.ME

Podgorica, 17.11.2025, godine

MINISTARSTYO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA I DRZAVNE IMOVINE
PODGORICA

Shodno Vatem zahtjeva broj: 06-33325-10119/5 od 04.11.2025. godine (zavedenom u ovom misstantu pod dogm. 13-UPL
236762388801 dar, 07112025 godine), kojim ste od ovog organa zatrazill dostavu Misljenja na Nacrt Urbanistitko-tehnickih
uslova za izradu tehnicke dokumentacije za izgpradaju objehta‘sta namjene stanovanje vede gustine, na urbanistithim
parcelama UP 71, UP 72, UP 73 /zona “C/, koje Sine katastarske parcele broj: 4671 § 4670/1 KO, Novi Bar, u zahvaty
DUP-a "Topolica - Bjelid1”, opdtina Bar, po podnosiocu zahijeva Ministarsivo prosvjete, nauke i inovacija.

Nakon pregleda prilo2enog materijala - NACRTA URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA, a na osnovu Slana 143 stay 2
Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Cme Gore™, br, 019/25), a u vezi Slana 74 stay § Zakoaa o planiranju prostom i
izgiadnji objekata ("Slu2beni list Cine Gore®, br, 064/17, 044/18, 06318, 011/19 § 082720, 86722 i 0423), Llana 85 i 89
Zakoma 0 zdtiti 1 spatavanju ("Slu2beni list Cime Gore™, br. (113707, 00508, 086/09, 032711, 054/16, 116721, 3/23), &lana
133 Zakona o zapaljivim tednostima i gasovima ("Slulbeni list Cme Gore™, be, 26710, 40/11 § 4R/1S5), i Slana 18 Zukona o
upras o postupha (“Stu2beni list Cene Gore®, br, S62014, 202015 37/17),,

duje sledede:

MISIIENE
~ Pribvata se dostavljeni ukt - NACRT URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA sa aspekia delinisanih zakonskih i
tehnickih propiss koji ¢e se primjenjivati prilikom izeade tehnicke dokumentacije (faze zastite od poZara), nz uslov da
se st dopuni stiededim:

- Prilikom izgradnje predmetnog objekta, ukoliko ¢ istom ostvaruje tehnolodki proces - Promet (*peetakanye, utovae i iswovar %)
OPASNIH MATERUA (zapaljive tetnosti 1 gasovi) - postavljaju posude - uredaji i instalacije sa zapaljivim tecnostima -
gasovima § DRUGIM MEDUIMA (u sudove pod pritishom) z3s potiebe predmetnog tehnolokog procesa, u okvins objekta -
kompleksa, potreboo je u skladu sa potreboom tehnickom dokumentacijom (Arhitektonskim, Gradevinskim /sa Vik-onv,
Ecktrotehnickim (JS i SS), Malinskim projektom i ostalom  poteebaom  tehnitkom  dokwmentacijom, izradits -
PROJEKAT/ELABORAT ZASTITE OD POZARA u shladu sa Zakosom o zxititi i spatavanju ("Stuzbeni list Cme Gore™,
br. 013/07, 00508, 08609, 032/11, 054/16, 14621 1 3/23), Zakenom o zapaljivim tenostima i gasovima ("SList CG" broj
26/10, 4072011 § 48/2015), kao i tehnickim propisima (koji nijesu navedeni u Jostavljenom Nacrtu urbanisticko-tehnidhil
uslova), - Pewilnikem o tehnickim zahtjevima za zaltity garazs za putnicke automobile od pozara i eksplozija ("SLL list CG®,
br. 92012), Pravilnikom o tehnitkim nonnativima za sistente za ventilaciju ili Klimatizaciju ("SI list SFRJ", br. 38/89),
Pravilnih o tehnickim nomiativima za izgradnju srednjensponskih nadzeninih vodova samonosedim kablovskim snopom ("SI,
list SFRJ™, br. 20092), Pravilnik o tehinidkim nommativima za izeradnju nadzemnih clektroencrpetskih vodova nazivnog napona
od 1AV do 400 KV ("S1. list SFRJ", br, 65788, Sk list SRJ™, br.18/92), Pravilnik o tehnickim normativima za elektritne
instalacije niskog napona ("Slubeni list SFRI™, br. S3/8E i S4/88 i wspr. ("S1. list SRI7, br. 28/95) i ostalim  tehnickim
propisima - standardima (koji definidu oblast zadtite od porasa), u ¢ijemn posebrnom prilogu — grafitkom dijelu obmdili zone
opasnosti | bezbjednosna rustojanja sa mjerama zaltite od polary., kao i obavezno projekiovati spoljnu hidrantska mrelu, o u
zavisnosti od tehnoloskog postupka i stepena opasnosti objekta ma poZas projektovati unutradnju hidrantske miczu,
NAPOMENA: Ukoliko je predmet ovog Nacrta “visoki objekat” - kojim se podrrzumjeva zgruda sa prostonjuna za
boravak Ljudi, Siji se podovi najviteg sprata nalaze najmanje 22 m iznad najniZe kote terena na oji je mogué pristup ina
kome je moguéa intervencija pr gasenju poZars uz korideenje automehanickil lestava, phaveno je projekfovati (os sve fare
pehetie dobumantsipel prilaz objehiu i “Plaloe za intervencije vatrogasna vorila® na strane objekta na kojima se nalaze prozor,
vrata il diugi sticai otvon
Prisgupni put oko ohjekta § plato za intervensije mornju e sepradini tako da sy pristup i kictanje vatrogasmih vozila uvek
Mmogus same volnjorm unapred
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23 +382 30 312 938, +382 30 312 043 info@vadovod-banme
£} +382 30 312 938 & www.vodovod-barme

PIB: 02084770 & [ POVL 201004245
urbanizma i 42 3vne Imovine

Br. 684412 e — L= A JONS
Bar, 18.11.2025.godine i e e

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine
IV proleterske brigade br. 19
81 (00 Podgorica

Predmet: Tehnicki uslovi

Shodno valem oktu broj 06-32/23-10119/5 od 4.11.2025.godine (prema zahtjevu Ministarstva
prosvjete, nauke i inovacija), za izdavanje tehnickih uslova, koji je zaveden u arhivi DOO »Vodovod i
Kanulizacija« - Bar dana 7.11.2025.godine pod brojem 6844, dostuvljamo vam tehni¢ke uslove zu
izrudu projektne dokumentacije za izgradnju objekta/ata na urbanistickim parceluma UPT71, UP72,
UP73 u zoni "C", namjene stanovanja veée gustine u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana "Topolica
- Bjeisi" - izmjene i dopunc ("Sluzbeni list Crme Gore ~ opitinski propisi, br.32/16) , opdtina Bar,

Prilog:
o Tehnicki uslovi

S poStovanjem,

l‘ A'(‘

Tehnicki dircktor: o ¥ ’u:, e :"" lfs Tm dircktor:
VT 5, by Al

RN i s i
Alvin Tomburcvu: b L (0 ﬂudm Dunué

CKB 510-239-02 SGM 550-6467-82 HB 520-19659-74 NLB 530-20001-53
ATLAS 505-5761-54 PBCG 535-10436-05 LB 565-544-07 ERSTE 540-8484-77



DOO "Vodovod | kanalizacija” - Bar

Broj: 6844/2
Bar, 18,11,2025.godine

Na osnovu zahtjeva Ministarstva prosvjete, nauke | inovacija, shodno aktu Ministarstva
prostornog planiranja urbanizma | drZzavne imovine za izdavanje urbanisticko - tehnickih
uslova, broj 06-32/23-10119/5 od 4.11.2025.godine, koji je zaveden u arhivi DOO
"Vodovod | kanalizacijo® - Bar dana 7.11.2025.godine pod brojem 6844, izdaju se:

TEHNICKI USLOVI

za izradu projektne dokumentacije za izgradnju objekta/ata na urbanistickim parcelama
UP71, UP72, UP73 u zoni "C", namjene stanovanja vece gustine u zahvatu Dectaljnog
urbanistickog plana "Topolica - Bjelsl” - lzmjene | dopune ("Sluzbeni list Crne Gore -
opStinski propisi, br.32/16) , op3tina Bar.

a) Opsti dio
Vodovod:

1. Za registrovanje utroSka vode svakog objekta potrebno je
ugraditi vodomjer u Sahti u skladu sa tehnickim propisima. Saht
treba da bude lociran u posjedu Investitora, Im od ivice parcele
gledajudi iz pravea mjests prikljudenjs na ulléni cjevoved, U
slu¢aju da je profil priklju¢ka vodoemjera @ = SOmm potrebno je
da minimalna dubina Sahte, u koju se smjesta mjerni instrument,
bude h=160cm (unutradnje dimenzije), rastojanje od armature |
fazonskih komada do unutradnje ivice zida min 30cm, medusobno
osovinsko rastojanje armature | fazonskih kemada pri paraleinom
postavijanju razvoda min S0cm. Pri éemu unutradnje dimenzije
Sahte ne mogu biti manje od axb=100x80cm.

2. Kod vodomjera profila @S0mm | viSe obavezno se Ispred
vodomjera ugraduje zatvaraé, hvatal nelistoce, MDK komad,
ravni komad za smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad
| zatvaral. 1za vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza
objekta ili sprinkler sistem za gaSenje poZara, cbavezno se
ugraduje zaStitnik od povratnog toka (nepovratni ventil). DuZina
ravnog dijelo za smirenje toka ispred | iza vodomjera iznosi 5D
Ispred | 3D iza vodomjera (D je profil prikljuénog voda).

3. Vodovodnu 3ahtu obavezno izvesti sa drenaZom, penjalicama |
poklopcem tako postavljenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Poklopac treba da bude
kruznog presjeka min dimenzija ©600mm ili kvadratnog
600x600mm, nosivosti prilagodene ofekivanom opteredenju.

4. Potrebno je predvidijeti zasebno mjerenje utroSka vode za
stambeni dio objekta poslovni dio objekta | za hidrantsku mreZu.

5. Mjerenje Isparuenih kolicina vode u objektima koji ce se graditi
ili postavijati na teritoriji OpStine Bar de se vriiti slededim
vodomjerima:

a) U objektima za Iindividualno stanovanje - viSemlaznim
vodomjerima sa mokrim ill suvim mehanizmom Klase tacnosti
»2« sa pripremom za daljinsko olitavanje putem radio veze.

b) U objektima za kolektivno stanovanje - viSemlaznim
vodomjerom sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti
»2« sa pripremom za daljinsko olitavanje putem radio veze.

c) U objektima za obavljanje djelatnosti ili za smjeStaj i Cuvanje sa
profilom priklju¢ka na javni vodovod ed SOmm |l veéim -



kombinovanim vodomjerom sa pripremom za daljinsko
ofitavanje putem radlo veze,

d) U poslovnim prostorima u objektu - visemlaznim vodomjerom
sa mokrim Il suvim mehanizmom klase »2<« sa pripremem za
daljinsko oditavanje putem radio veze.

6. Za objekte sa viSe od cetiri stambene jedinice (stambene zgrade)
molZe se predvidijeti ugradnja kontrolnlh vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Za svaku stambenu jedinice predvidijet
ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjestenih u kasetama na
etalama, zajednickim dijelovima stambene zgrade (hodnicima |
holovima) stalno dostupnim za oditavanje, kontrolu i odrZavanje
(max jedan ormar za jedan sprat, uz mogucénost zakljuavanja radi
obezbjedenja od oStedenja | krade vodomjera). Vodomjeri sa
horizontalnom osovinom se moraju postaviti iskljulivo harizantalno,
odnosno sa vertikalnom osovinom iskljudivo vertikalno.

7. Za vrstu materijala prikijucka na vodovodnu mrezu predvidijeti
PEHD (polietilen) Il PP (polipropllen). Maksimalno dozvoljeni profil
prikljucka je @100mm, pri Eemu profil prikljuéka mora biti manjl od
prafila ulidne cijevi na koju se planira prikljuenje.

8. Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreZze preko
hidroforskih uredaja, dozvoljeno je samo Kod cjevovoda prednika ©
200 mm | viSe. Uredaj za poviSenje pritiska kod direktnog spoja na
vodovodnu mrelu obavezno mora biti opremljen frekventnom
regulacijom. Iz cjevovoda prefnika manjih od ©200mm veda za
uredaj za poviSenje pritiska se moZe uzimati samo preko
zatvorenog prelaznog rezervoara sa slebodnim nivoom vode.

9. Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikljuéka za objekat) dozvoljene je samo u slucaju kada je
uliéni cjevovod prednika veceg ili jednakog © 250 mm. Za preénike
uliénih cjevoveda manjeg od © 250 mm potrebno je izgraditi
rezervoar dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija.
Rezervoari se u ovom slucaju pune iz uliénog cjevovoda u skladu sa
hidrauli¢kim proradunom |z projekta.

Fekalna kanalizacija:

1. Profil prikljucka | pad potrebno je odabratl u skladu sa izvedenim
hidraulickim proradunima, kao | na osnovu raspoloZivih
geodetskih  kota. Minimalnl  profit  priklju¢ka na gradsku
kanallzacionu mreZu je © 160mm.

2. Sva neophodna geodetska mjerenja | uzduZne profile, predvidjeti
tehnickom dokumentacijom.

3. Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatnl, tako da se ne
dozvoljava upuStanje atmosferskih voda u fekalnu kanallzaciju |
cbrnuto.

4. Ako je u skiopu objekta planira priprema hrane (restoran)
potrebno je predvidijeti separator ulja | masti za sanitarne vode.

5. Kota dna prikljuéne cijevi mora da bude min 2/3 D iznad kote dna
prikljutnog Sahta (D-nazivni preénik cijevi).

6. Prilikom lzrade projekta u dijelu ispuStanja otpadnih voda uzeti u
obzir sve specificnosti korisnika kanalizacije (kapacitet i
tehnologija proizvodnje, koliCina, sastav | dinamika Ispustanja
otpadnih voda, mogucnost recirkulacije | dr,), kao | ispoStovati
“Pravilnik o kvaliteti | sanitarno-tehnickim uslovima za Ispustanje
otpadnih voda, nadinu | postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda | sadrZaju izvjeStaja o utvedenom kvalitetu otpadnih voda"
S, list Crne Gore®, br.056/2019

7. Za materijal 2za lzradu prikljucka na fekalnu kanallzaciju
predvidijeti atestirane PVC kanalizacione cijevi za uliénu
kanalizaciju (tjemene nosivesti min SN4) ili PP (polipropilen).



Reviziona okna mogu biti kruinog ili Eetvrtastog poprecnog
presjeka, monalitne AB, montazne AB | poliesterske izrade.

. Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti Sahte

od poliestera.

Atmosforska kanalizacija

1.

w o

Neophodno je izvesti proraun oticanja sa predmetne parcele,
krovova | uredenih povriina | odabrati adekvatan profil
prikljucka.

Sa izvrSenim geodetskim mjerenjima , dati uvzdulne profile
odvodnih kanala | raspoloZive padove samog prikijucka.
Reviziona okna | KkiSne slivnike projektovati u skladu sa
tehnickim propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za izradu prikljucka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ill PE (polietilen),

. Predvidjeti separatare za preliSéavanje voda sa parkinga |

saobradajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vali za sve zatvorene prostore u objektu koji
sluZe za parkiranje automoblla (garaZe) povrsine vece od 50ma2.
Reviziona okna mogu biti kruZnog Ili Cetvrtastog poprecnog
presjeka, monolitne AB, montaZne AB | paliesterske Izrade.

Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti
Sahte od poliestera.

b)Postojece hidrotehnicke instalacife

1.

U sluéaju da je u granicama urbanistiéke parcele trasirana
postojeca vodovodna cijev, koja se zadriava u planskom
dokumentu, ili je planirana izgradnjo nove mreZe, neaphodno je
pridrzavati se odredbi »Pravilnika o odredivanju | odrZavanju zona
| pojaseva sanitarne zaStite izvoriSta | ogranienjima u tim
zonamas«(,SluZbenl list Crne Gore®, br. 66/09 od 2. oktobra
2009.g0d.

Clan. 32 - Pojas sanitarne zaStite odreduje se aoko glavnih
cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od
osovine cjevovoda Sa obje strane, a za cjevovode 2za
vodosnabdijevanje do 200 stanovnlka po 1m od osovine
cjevoveda sa obje strane., U pojosu zaStite nije dozvoljena
izgradnja abjekata, postavljanje uredaja | vesenje radnjl koje na
bilo koji nadin mogu zagaditi vodu Il ugroziti stabilnost
cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm 1| vele, u slufaju izgradnje
objekata na trasi cjevovoda u zonl sanitarne zastite, neaphodno
je obezbijediti slobodan prostor svijetlog otvora Sirine 4,0m |
visine 3,0m.

. Ako u granicama urbanistiCke parcele vec postoji Il je planirana

izgradnja fekalneg odnosne atmosferskeg kolektora, nije
dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja | vrSenje
radnjl u pojasu od 2m od osovine kolektora, koje na bilo Koji
nacin mogu ugroziti stabllinost cjevovoda,

. U slucaju potrebe izmjeStanja postojeéih hidrotehnickih

instalacijo, dije zadrZavanje nije predvideno prostorno-planskim
dokumentom (do njihovog konadnog ukidanja) trasu novog
(lzmjestenog) cjevovoda planirati  u  okviru  predmetne
urbanisticke parcele, a tehnicko rjeSenje moZe biti u sklopu
glavnag projekta pianiranog objekta.



¢) Posebhni dio

Vodovod:

o Prikljucenje objekta na vodovodnu mrelu predvidjeti na planirani
ulléni vodovod u skiadu sa Detaljnim urbanisti¢kim planom "Topolica
- BjeliSi" izmjene i dopune - faza hidrotehnika.

Fekalna kanalizacifa:

o Prikljuenje objekta na fekalnu kanalizaciju predvidjeti na planirani
uliéni kolektor u skiadu sa Detaljnim urbanisti¢kim planom *Topalica -
BJeli5i® izmjene | dopune - faza hidrotehnika.

Atmosferska kanalizacija:

o Prikljuenje objekta na atmosfersku kanalizaciju predvidjeti na
planirani  uliéni atmosferski kolektor u skladu sa Detaljnim
urbanistickim planom “Topolica - Bjelisi" izmjene | dopune - faza
hidrotehnika.

d) Tehnicka opremijenost projekia hidrotehnickil instalacija

I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta

« Projekat treba da sadrZi sve tekstuaine | graficke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnlkom o nadinu izrade | sadrzini tehnicke dokumentacije.
Projekat unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu s
pravilima struke | odredbama vaZeée zakonske regulative, a mora obuhvatitl
Interne instalacije vodovoda | kanalizacije.

IX) Projekat uredenja

1. U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri sa jasno
naznacenim mjestom prikljuéenja na gradsku uliénl vodovodnu | kanalizacionu
mreiu.

2. Na situaciji prikazati poloZaj sa naznafenim medusobnim rastojanjem planirancg
objekta od postojecih i planiranih hidrotehnickih instalacija.

3. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog Sahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom | pravim dimenzijama fazonskih komada |
armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu
lokaciju na situaciji.

P.). Ragyoj, i projektovanje:

Branislav Orlandic
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Cma Goma Cma Gom
Uprava za nekretnine AI’ evar Revolucije br.]
Podrutna jedinica Bnr%—g)_ \Q&_—t_’\m% S tel: +382 030 312 447

www.nekretnine.co.me
e-mail:bar@uzn.gov.me

Broj: 917-dj-3069/2025 12.11.2025. godine

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA,
URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE

UL 1V Proleterske brigade broj 19
PODGORICA

Veza: Vas zahtjev broj 06-333/25-10119/3 od 04.11.2025. godine.

PoStovani,

U vezi VaSeg zahtjeva broj i datum gormji, u prilogu akta dostavijamo Vam si. zabiljesku
ovlad¢enog sluzbenog lica, sa prate¢om dokumentacijom.

Srdatan pozdrav.

Prilog:
Kao u tekstu,

Nadelnik,
Mrdu\nﬁgg/va(‘,cwé
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Bar, Cma Gom

Crma Gona

Uprava za nekretnine Bulevar Revolucije br.l

Podn:Cna jedinica Bar tel: 4382 030 312 447
www nekrelnine come

c-mail:bar@uzn.gov.me

Broj: 917-dj-3069/2025 12.11.2025. godine

SLUZBENA ZABILJESKA

Veza: Vil zahtjev i broj 06-333/25-10119/3 od 04.112025. godine

Shodno VaSem zahtjevu za izdavanje listova nepokretnosti i kopije plana za kat, parcele
broj 4670/1 1 4671 K.O. Novi Bar, u prilogu Vam dostavijomo traZeno.

S poStovanjem,

Prilog:

- Kopija plana;
list nepokretnosti broj 152 K.O. Novi Bur.,




- UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BAR

Broj:

Datum:

KO:

102-919-377202025
12,112025.
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Na osnovu &lana 173 Zakona o driavnom premjeu i katastru nepoksetnosti ("SI, list RCG® be. 2907, 'S, list CG* br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), pastupajudt po zahtjevu , |, za potrebe izdaje o

LIST NEPOKRETNOSTI 152 - IZVOD
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Naplata takse jo oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativaim taksama ("Sllist CG, br. 18/19), Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zskona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti (*S1, list RCG* br. 29/07,
"S1, list CG" br, 73/10, 032/11, 040V11, 023/15, 037/17 1 17/18).

Datum i vrijeme:

12912025, 134226
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SPISAK FODNUJETIH ZAHTIJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Predmet

Datums | vrijemse

Podnoilac

Sadrilaa

102-2.919.3244/1-2022

06072022 1408

ADV. HRALETIC 2ELIKO,
ZA JELIC DARKA

LA UKNIIZBU FRESU UE ko NUYI BAK
LIST 132, RAT . #0001

102:2.919-41158/1-2022

23082022 08:10

C0SO JAGODA

SA URNCLZBU UESENIA O KORISCENU
STANA KO NOVI BAR LIST 132, KAT P
4701 PDA

102-2-919-6507/1-2025

13102025 1389

DV, SUPLIEGLAV
KO, ZA QOSO

ZA URNIIZBU FRAVA KUSUSCENIA KO
NOVI DAR LIST 152, KAT P 40501 PD A

102-2-919-3245/1-2022

Br, parcele | Zgrada
podbmj PD
1
4670/1 s
467011 :
5
4670/1 .
]
4670/1 :
10

06072022 14:11

ADV. BRALETIC 2ELIKO,
ZA KRAGULJ MILANA

7A URSCIZIU PRIAUVDE KO SUYI BAR
1IST 532, KATP. &5701 PO 10 omuar
POLMOPRIVREDSE SXOLE DAT N

Datum i vrijeme:

12.91.2025. 134326

3/3




CRNA GORA.

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRU*NA JEDNICA: BAR

Bro} 017-d}~3069/2025
Oatum: 12.11.2025.

2 1Zvoo 40( ALNOG PLANA
Obrndl
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KOPIJA PLANA

Rormjera 1: 1000

Kolosterska opftine: NOVI BAR

Bro] liste nepokretnosti:
8ro| plone: 9,10,13,14
Porcele: 4670/1, 4671

Y664

L5677

466,




Sekretarijat za komunalne posiove ty 1 | ¢riavremail)
saobracaj T ‘1 9 || ms-__ . vavw. bar. me

O&Bﬂéf— /p //; 7 Par, 12.11.2025. godine

Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj, rieSavajuéi po zahtjevu Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i dr2avne imovine, na osnovu ¢lana 17 Zakona o putevima (,Sl. list Crne Gore®, br.
82/20,140/22), ¢lana 143 stav 2 Zakona o uredenju prostora (,SI. list Cme Gore®, br. 19/25), a u vezi sa
¢lanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata (,Sl. list Crne Gore®, br. 64/17, 44/18,
63/18, 82/20 i 86/22, 04/23) i ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (,SI. list Cme Gore®, br. 56/14,
20/15, 40/16, 37/17), izdaje sledece:

Adresa: Bulevar revo!ucijé br. 1
CmaSora 85000 Bar, Crna Gora
Opétina Bar Pisarnica Min'slarsivo prostornog plarl‘ol!1'5382 30 311 561

Broj: UPI 14-341/25.613/1

R J E S E NJ E

Utvrduju se saobracajno-tehniéki uslovi za prikljuéenje na javni pul, za potrebe izrade tehnitke
dokumentacije za izgradnju objekta/objekata na urbanistickim parcelama UP 71, UP 72 | UP 73,
namjene stanovanje veée gustine, u zoni ,C*, u zahvatu zmjena i dopuna Detaljnog urbanistiCkog plana
.Topolica-Bjelisi® (,SI. list Cme Gore-opStinski propisi®, br. 32/18), pri ¢emu se: UP 71 sastoji od dijela
katastarske parcele broj 4670/1 i dijela katastarske parcele broj 4871, KO Novi Bar; UP 72 se sastofi od
dijela katlastarske parcele broj 4670/1, KO Novi Bar; UP 73 se sastoji od dijela katastarske parcele broj
467011, KO Novi Bar, opstina Bar:

l. Opsti saobracajno-tehnicki uslovi

Urbanisticke parcele na kojima je planirana izgradnja objekata ne ostvaruju kontak! sa poslojeéim
op3tinskim putevima. Jedina moguénos! pristupa islim je sa DUP-om predvidenih saobroajnica, radnog
naziva ,Ulica TB3*, .Ulica TB 5" i ,Ulica TB&", po DUP-u ,Topolica-BjeliSi"-izmjene | dopune, pri cemu
UP 72 ima definisano mjesto prikljuéenja na planiranu saobracajnicu ,Ulicu TB3", UP 71 ima mogucénost
pristupa sa planiranih saobradajnica ,Ulica T85" i ,Ulica TB6&", dok UP 73 ima mogucnost pristupa sa
planirane saobradajnice ,Ulica TB6*. U skladu sa navedenim, saobracajne prikljutke na lokaciji na kojoj
je planirana izgradnja objekata je moguée realzovati tek nakon izgradnje DUP-om predvidenih
saobracajnica. Ukoliko je planirano udruZivanje urbanistickih parcela, po2eljno je formiranje jednog
saobracajnog prikljuka. U suprotnom, za svaku urbanisticku parcelu moguce je formirati maksimaino
jedan saobracajni prikijutak (kolski ulazfizlaz).

Il. Poscbni saobracajno-tehnicki uslovi:

1. Saobraéajni prixljuak projektovali na adekvatnom odstojanju od raskrsnice;

2. Sirinu kolskog ulaza/iziaza planirati tako da je obezbijedena prohodnost mjeredavnog vozila;

3. Mjerodavno vozilo se definiSe na osnovu potrebe prilaznog puta, odnosno u zavisnosti od
planiranog sadrZaja na parceh,

4. Radijuse krivina pri ulasku/izlasku na UP dimenzionisall prema normativima za usvojeno
mjerodavno vozilo,

5. Saobradajni prikljutak na parcelu se projekiuje ravno na koti prikljuéenja u duZini od min, 5,00m.

U tom sluéaju, u obratun od 5,00m se ralunaju dimenzije javnih povrSina do saobracajnice na

koju se urbanistiCka parcela prikljuluje;

Na prikljuéku na javni put obezbijediti odgovarajutu preglednost za uéesnike u saobracaju;

Voditi ratuna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami prikfjutak koristiti materijale koji odgovaraju

materijalima puta na kaoji se prikljuujo,
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8. UzduZne profile prikijuéka prilagodili terenu | okelnim objektima, uz obavezno postizanje
popreénih | poduZnih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda;

9. Na prikljuéku na javni put projektovati horizontalnu i vertikalnu signalizaciju. Rezim saobracaja na
prikljuéku | prilaznom putu mora biti uskladen sa rezimom saobracaja na javnom putu;

10. Obavezan dio tehnitke dokumentacije je projekst saobracajne infrastrukture i projekat
saobracajne signalizacije i opreme, u skladu sa ¢lanom 9 Zakona o izgradnji objekala (.Sl. list
Cme Gore*, br.19/25), koji mora biti uraden u skladu sa vaZedim standardima, tehnickim
uputstvima i normativima iz predmetne oblasti.

Obrazlozenje

Ministarstvo prostormog planiranja, urbanizma | drZavne imovine, obratilo se ovom Sekretanjatu
zahtjevom broj 08-333/24-10118/4 od 04.11.2025. godine, zavedenim u Op$tini Bar, pod brojem
UPI 14-341/25.613 od 10.11.2025. godine, za izdavanje saobraéajnih uslova u postupku zdavanja
urbanisticko-tehnitkih uslova za izradu tehnitke dokumentacije za lzgradnju objekta/ata na urbanistickim
parcelama UP71, UP72, UP73, u zoni ,C*, u zahvalu lzmjena | dopuna Detaljnog urbanistiCkog plana
Topolica-Bjelisi® (,SI. list Cme Gore-opétinski propisi®, br. 32/18), opstina Bar.

Uz zahljev je p}i)ozen Nacrt urbanisticko-tehniékih uslova za izradu tehnitke dokumentacije.

Cianom 17 Zakona o putevima (,SI. list Cme Gore', br. 082/20, 140/22) propisano je da organ uprave
izdaje saobraéajno-tehnitke uslove za prikljudenje na javni put, pri éemu predmetne uslove za opstinske
puteve izdaje nadleZni organ lokalne uprave.

Clanom 8 Zakona o lzgradnji objekata (,S1. list Cme Gore®, br. 19/25) je proplsano da se urbanisticko-
tehniéki uslovi preuzimaju sa Geoportala organa driavne uprave nadleZnog za poslove uredenja
prostora | izgradnje objekata. Stavom 6 istog ¢lana jo propisano da tehnitke uslove, koje prema
posebnim propisima izdaje organ za tehnilke usiove, a koji su neophodni za zradu tehnilke
dokumentacije pribavija priviedno drustvo, pravno lice, odnosno preduzetnik koje izraduje tehniCku
dokumentaciju, odnosno investitor.

Clanom 143 Zakona o uredenju prostora (,Sl. list Crne Gore®, br. 19/25) je propisano da Ce se Geoportal
sa urbanisticko-tehnickim uslovima uspostaviti u roku od devet mjeseci od dana stupanja na snagu
Zakona, Stavom 2 citiranog ¢lana je propisano da ée, do uspostavianja Geoportala, urbanisticko-
tehnitke uslove izdavati Ministarstvo, u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata (,S\.
list Crne Gore®, br. 84/17, 44/18, 63/19, 82/20, B6/22 | 4/23).

Glanom 74 slav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI. list Crne Gore”, br. 64/17, 44/18,
63/18, 82/20, 86/22 i 04/23) je propisano da uslove koje prema posebnim propisima izdaje organ za
tehnitke uslove, a koji su neophodni za izradu tehnike dokumentacije, kao i list nepokretnosti i koplju
katastarskog plana pribavija Ministarstvo. Shodno élanu 5 stav 1 alineja 168 Zakona, organ za tehnicxe
uslove je, pored ostalih, organ lokalne uprave nadle2an za poslove saobracaja.

Razmatrajuéi predmetni zahtjev, a uzimajuéi u obzir naprijed navedene propise, odluceno je kao u
dispozitivu rjeSenja.

Rjesenje je donijeto bez izjadnjenja stranke o rezultalima Ispitnog postupka iz razloga jer je utvrdeno da
se Rjesenje donosi u korist stranke.

Upustvo o pravnoj zastiti: Proliv ovog Rjesenja moZe se iz /yitl:zglb\Glavnom administratoru OpStine
Bar u roku od'15 dana od dana prijema istog. Zalba se Dréf organa i taksira se sa 3 €
administrativne takse. P o }‘fi ‘;._T.J";-_.
* 29/ Samostani savjetnik Il za sa raaj,

St Milan Andrijasevié
a0y e

—— -

Dostavljono: Pednosiocu zahtjeva, a/a.



