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URBANISTICKO- TEHNICKI USLOVI

Crna Gora
Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drZzavne imovine

Broj: 06-333/25-3256/7
Podgorica, 27.05.2025.godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu ¢lana 143,
stav 2 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", 19/25), a u vezi sa ¢lanom

2. 74 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17,
44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva “OSMANAGIC CO” DOO iz
Podgorice izdaje:

» | URBANISTIEKO-TEHNICKE USLOVE

) aa izradu tehni¢ke dokumentacije
Za izgradnju novog objekta mjesovite namjene na urbanisti¢koj parceli UP11, (zona D,
4 odzona D2), u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana “Izmjene i dopune Donja Gorica
: za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice" (»Sluzbeni list Crne Gore", br.
048/20), u Podgorici.
!

5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | “OSMANAGIC CO” DOO iz Podgorice

6. POSTOJECE STANJE
Katastarska parcela br. 4000/7 KO Donja Gorica nalazi se u zahvatu Detaljnog
urbanisti¢kog plana ,lzmjene i dopune Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta
i juzne obilaznice*, u Podgorici.

[
KATASTARSKI PODACI:
Prema listu nepokretnosti 7341 — prepis, KO Donja Gorica, br, 101-919-21156/2025 od
17.04.2025.godine, na katastarskoj parceli broj 4000/7 evidentirano je neplodno
zemljiste, povrSine 7060 m2, u svojini DOO OSMANAGIC CO iz Nikéica.
Na predmetmnoj parceli nijesu evidentirani objekti.
Plan
Prema grafickom prilogu br. 1 - Topografsko-katastarska podioga sa granicom plana,
n.‘lﬂ predmetnoj lokaciji nisu evidentirani postojeéi objekti.
|
7. PLANIRANO STANJE
7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

Prema grafi¢kom prilogu br. 4 — Planirana namjena povrdina, urbanisti¢ka parcela
UP11 (zona D, podzona D2) nalazi se na povr§inama za mjesSovite namjene — MN.
1




Povrsine za mjesovite namjene MN

|Povn"éine za mjeSovite namjene su povréine koje su predvidene za stanovanje i za druge
namjene. |
Dozvolieni su: stambeni objekti (porodiéno i viseporodigno stanovanje), prodavnice,
ugostiteljski objekti i zanatske radnje, koje ne ometaju stanovanje, a koje sluZe za
ppsluzivanje podrucja, objekti za upravu, vjerski objekti, objekti za kulturu, zdravstvo | |
sport i ostali objekti za drustvene djelatnosti, poslovni i kancelarijski objekti, objekti za |
smjestaj turista. \

7.2.

Pravila parcelacije

Urbanisti¢ka parcela UP11 (zona D, podzona D2), sastoji se od katastarske parcele ||
br. 4000/7 KO Donja Gorica, u zahvatu DUP-a “Izmjene i dopune Donja Gorica za |

Eahvat koridora Cetinjskog puta i juZne obilaznice*, u Podgorici.

rbanisti¢ka parcela

Za cijelu teritoriju Plana definisane su i numerisane urbanisti¢ke parcele za nove objekte
i za postojece objekte i obiliezene oznakom UP 1 do UP-n.

Urbanisticke parcele imaju direktan pristup sa planiranih i postojecih saobraéajnica,

U grafickom prilogu br.5 Parcelacija, regulacija i nivelacija je prikazana granica i
povrsina urbanistiékih parcela. Formirane granice urbanisti¢kih parcela su definisane
Koordinatama prelomnih tagaka.

U slutajevima kada granica urbanisticke parcele neznatno odstupa od granice
katastarske parcele moze se kroz postupak sprovodenja Plana — preno$enja parcela
(parcelacije) na katastarsku podiogu izvrsiti usaglasavanje - uskladivanje urbanisticke
parcele sa zvaniénim katastarskim stanjem, a prije prijave gradenja, kao sastavni dio
UTU-a.

Dozvoljeno je udruzivanje susjednih parcela iste namjene u cilju bolje organizacije
prostora.

Uredenje parcele

Uredenje terena i kapacitete uskladiti sa planiranom namjenom, vrstom objekata i
potrebama korisnika prostora. Prilagoditi terenskim karakteristikama, namjeni objekata
I| uslovima datim u poglavijima Saobracaj, Elektroenergetika, Hidrotehnitka
infrastruktura, Telekomunikaciona infrastruktura i PejzaZna arhitektura.

ﬁlanirani objekat moZe se postaviti unutar zone definisane gradevinskim linijama, (u
skladu sa Posebnim uslovima), a u skladu sa konfiguracijom terena, oblikom i
funkcionalnom organizacijom i uredenjem parcele.

Za urbanistitke parcele koje svojim oblikom | prostornim mogucnostima ne
omoguéavaju izgradnju objekata u skladu sa namjenom (uske i dugatke parcele,
parcele nepravilnog oblika...) preporuéuje se udruzivanje i izgradnja dvojnih objekata.
Parkiranje rieSavati na parceli, u objektu ( i u podzemnim etazama u skladu sa
mogucnostima i karakteristikama terena ).

GaraZiranje automobila mora se ostvariti u okviru objekata, a parkiranje na pripadajuéoj
uu{banistiékoj parceli, po normativima datim u poglavlju Saobracaj — parkiranje.
Dozvolieno je ogradivanje parcela samo u skladu sa uslovima iz Pejzazne arhitekture.
Korisnik objekta duzan je da sakuplja otpad na selektivan naéin i odlaze na odredene
s¢ lokacije u skladu sa opstinskim Planom upravijanja komunalnim i neopasnim
gradevinskim otpadom u Glavnom gradu Podgorica za period 2016-2020.g.

Clanom 13 Pravilnika o naginu izrade, razmijeri i blizoj sadrZini tehni¢ke dokumentacije
(,SluZbeni list Crne Gore”, 44/18, 43/19), propisano je da tehnitka dokumentacija
sadrZi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama




|
|Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrsina namjenjenih za druge
namjene. Regulaciona linija je predstavijena na grafickom prilogu br.5 Parcelacija,
regulacija i nivelacija i na grafickom prilogu br.11 Uslovi za sprovodenje plana.
‘Gradevinske linije planiranih objekata na urbanisti¢koj parceli definisane su u odnosu
nNa saobracajnice, povrSine druge namjene i susjedne parcele, graficki i opisno.
Gradevinske linije planiranih objekata GL 1, date su kao linije (na zemlji) do kojih se
moze graditi. Na nekim UP su definisane i GL 2 kao gradevinske linije iznad zemlje, za
Inadzemni dio objekta iznad prizemlja. Prostor izmedu gradevinske i regulacione linije
ureduje se u skladu sa uslovima iz Poglavija Pejzazna arhitektura. ‘
PoloZaj objekta prema obodnim saobracajnicama je definisan gradevinskom linjom, a |
za podzemne etaZe do granice UP ukoliko ne postoje neka druga tehnitka ograniéenja
kojima bi se ugrozila bezbjednost susjednih objekata.

|

U zastitnom koridoru DV je zabranjena gradnja objekata.

[

U zonama za koje gradevinske linije nisu definisane graficki primjenjuje se pravilo:
TGraaevinska linija prema susjednim parcelama je na minimalnoj udaljenosti 3,0 m za
namjenu stanovanje srednje gustine SS, za namjene CD i MN.

+Gradevinske linije prema zelenim povrSinama, kanalu i povr§inama za poljoprivredu su

pa udaljenosti 2,5 m, a udaljenost objekta od pristupnog puta (prilaza) je 2,5 m (ako GL
nije definisana graficki).

|

Vertikalni gabarit

Spratnost objekata je data u skladu sa namjenom kao maksimalni broj nadzemnih
etaZa. Spratnost objekata je posliedica kombinacije dozvoljenih indeksa u odnosu na
povrsinu parcele i primjene svih ostalih uslova zadatih Planom (Saobracaj, Pejzazna
arhitektura, Elektroenergetika, Hidrotehniéke instalacije, Elektronska komunikaciona
infrastruktura). Prema polozaju u objektu etaze mogu biti podzemne i to je podrum i
1adzemne tj. suteren, prizemlje, sprat(ovi) i potkrovlje.

Oznake etaZza su: Po (podrum), Su (suteren) P (prizemlje), 1 do n (spratovi), Pk
(potkrovije).

l?lajveéa visina etaZe za obra&un visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:
- za garaZe i tehni¢ke prostorije do 3,0 m;
- za stambene etaze do 3,5 m:
-za poslovne etaze do 4,5 m;
odnosno primjenjuju se odredbe Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, kriterijumima namjene povr§ina, elementima urbanisticke regulacije i
jedinstvenim grafickim simbolima ("Sluzbeni list CG", br. 24/10 i 33/14).

[

lzuzetno, visina etaza u skladu sa njihovom namjenom i tehnologijom moZe biti i veéa
qd dozvoljene Pravilnikom, ukoliko to zahtijeva tehnologija i specifiéna namjena objekta,
sve u skladu sa propisima za odredenu vrstu i namjenu objekta.

|
USLOVI ZA POVRSINE MJESOVITE NAMJENE (MN)

Qva namjena je planirana prvenstveno u prvom redu urbanistiékih parcela uz Cetinjski
put u okviru urbanisticke zone B i juznu obilaznicu u okviru urbanistike zone C, u
podzonama kod kojih nijedna namjena nije pretezna,

U okviru ove namjene moguéa je izgradnja objekata stanovanja malih gustina (SMG) -
porodiénog stanovanja, porodi¢nog stanovanja sa djelatnostima ili objekata centralnih
djelatnosti (CD), namjenjenih iskljucivo za djelatnosti koje su kompatibilne stanovanju:
usluge, trgovina, ugostiteljstvo i mala privreda sa €istom proizvodnjom koja ne ugrozava
Zivotnu sredinu i funkciju stanovanja.




Za objekte u okviru ove namjene primjeniti urbanisticke parametre odredene za
pojedine namjene.
|

Na formiranim urbanistickim parcelama, planirana je izgradnja objekata pod sljedeéim |

uslovima:

¢ Namjena objekta je definisana u Uslovima u pogledu namjena i grafiékom prilogu br.4

Namjena povrsina;

? Horizontalni gabarit definisan Je maksimalnim (dozvoljenim) indeksom zauzetostii GL;

¢ Vertikalni gabarit definisan je maksimalnim indeksom izgradenosti i maksimalnom

‘gozvoljenom spratnoScu (zavisi od izabranih indeksa i maksimalnih spratnosti za

odredene namjene);

¢ Kota prizemlja za stambene objekte dozvoliena je max.1,0 m iznad kote konaéno

uredenog i nivelisanog terena oko objekta, a za poslovne objekte max. 0,20 m iznad
ote konaéno uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

9 Krovove raditi kose dvovodne ili sloZene, sa odgovarajuéim nagibom, do 300 i

max.visinom nadzitka 1,20 m (ratunajuéi od poda potkrovne etaze do preloma krovne

kosine) ili ravne, u skladu sa namjenom objekta:

< Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili urbanisticke parcele, a sve u skiadu sa

uslovima za parkiranje iz poglavija Saobraéaj:

4 U grafi¢kom prilogu br.5 Parcelacija, nivelacija i regulacija, date su gradevinske

linije planiranih objekata koje predstavijaju krajnje linije do kojih se moze graditi;

° Uredenje terena i kapacitete uskladiti sa planiranom namjenom, vrstom objekata i

potrebama korisnika prostora;

o Daje se moguénost izgradnje podruma ¢&ija BGP ne ulazi u obra&un povrsina ukoliko

se podrumske etaZe u osnovnom objektu koriste za garaZiranje i tehni¢ke sisteme

objekta.

|

Povr§ine za obradun indeksa se obradunavaju u skladu sa Pravilnikom o blizem
sadrZaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povréina, elementima
urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima ("Sluzbeni list CG", br.24/10
i b3/14). Pravilnikom o naginu obraéuna povrsine i zapremine objekata ("Sluzbeni list
CG", broj 47/13) i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6:Upravijanje
kapacitetima - Dio 6.

J Tabeli Urbanisti&ki pokazatelji i parametri za izgradnju objekata su dati podaci za
svaku urbanistitku parcelu: povrSina UP, namjena, indeks zauzetosti, indeks
izgradenosti, broj etaza (nadzemnih) i to kao maksimalne veligine.Konag&ni kapaciteti i
véliéine objekata su rezultat primjene svih ostalih uslova Plana.

’ POSEBNI USLOVI - Zona D

Ui okviru mjeSovite namjene MN planirani su stambeni objekti, prodavnice, ugostiteljski
objekti i zanatske radnje, koje ne ometaju stanovanje, a koje sluze za opsluZivanje
podrudja, objekti za upravu, vjerski objekti, objekti za kulturu, zdravstvo i sport i ostali
objekti za drustvene djelatnosti, poslovni i kancelarijski objekti. Procjena je da ée se u

okviru ove namjene na nivou Plana izgraditi 25 % stambenih objekata (25 % od ukupne
BGP MN).
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PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |

TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Klimatske karakteristike

Osnovne klimatske karakteristike podruéja Podgorice

(Podaci pribavijeni od Zavoda za hidrometeorologiju i seizmologiju, 12.02.201 9.g9.)
Prema Kepenovoj klasifikaciji klime Podgorica pripada klimatu Csa koji karakterige
umjereno topla kisna klima sa vrelim lietima i sa izraZzenim ljetnjim sugnim periodom.
Prosje¢na temperatura najhladnijeg mjeseca je veca od -3°C, a manja od 18°C.
Prosje¢na temperatura najtoplijeg mjeseca je veéa od 22°C.

Temperature vazduha

Srednja godisnja temperatura vazduha u Podgorici je 15,9 °C, najtopliji mjesec je jul sa
srednjom temperaturom vazduha od 27,2°C, a najhladniji januar sa srednjom
tfmperaturom vazduha od 5,8°C,

Apsolutno maksimalna temperatura izmjerena u avgustu je 44,8 °C, a apsolutno
minimalna u februaru od -9,7 °C.

sliede¢im tabelama su date apsolutno maksimalne i apsolutno minimalne
temperature vazduha po mjesecima i godidnja.

|
goliéina padavina

rednja godisnja koli¢ina padavina u Podgorici je 1632 littm2, najki$niji mjesec je
novembar sa prosje¢nom koli¢inom padavina od 246 liYm2, a najsusniji je juli sa
p}osjeénom koli¢inom od 27 lit/m2.
Snijeg je rijetka pojava u Podgorici i maksimalna visina snijeznog pokrivaéa od 57 cm
zabiljeZena je u februaru 2012. godine.

lativna vlaznost vazduha
Prosjeéna relativna viaznost vazduha je 72%. Najmanja srednja relativna viaznost
vazduha od 55% je u julu koji je i najsuniji mjesec, a najveca od 82% u novembru koji
jel i najkisniji mjesec u toku godine.

V}etar

Na osnovu ruze vjetrova za Podgoricu moZe se zakljugiti da je najveca &estina vjetra iz
sjevernog pravca 10,8%. Kada posmatramo brzine najées$c¢a brzina vjetra je u intervalu
oril 1-4 m/s 35,6%.

Zastita od elementarnih (i drugih) nepogoda

Mjere zastite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivne mjere kojima se
sprietava il ublazava dejstvo elementarnih nepogoda.

Elementarne nepogode mogu biti:

- Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, poplave...)

DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNIGKO-




~: Nepoggdg izazvane djelovanjem covjeka (nesolidna gradnja. .. pozari velikih razmjera,
Tksplozue idr.);
|

drugi oblik opste opasnosti (tehni¢ko-tehnoloke i medicingke katastrofe,
kontaminacija, i dr.)

Mijere zastite od zemljotresa

Primjena tehni¢kih propisa i normativa pri_projektovanju gradevinskih struktura, uz
uslove i ograni¢enja iz Elaborata mikroseizmicke reonizacije, predstavijace osnov
Zastite od destruktivnih dejstava zemljotresa.

UvaZavajuci usvojeni stepen seizmickog hazarda, primjenom zastitnih mjera od ratnih
razaranja i zastite od zemljotresa, zadovoljeni su osnovni uslovi zastite od eventualnih
r?zaranja i panike.

Preporuke za projektovanje objekata aseizmiénih konstrukcija:

- Armirano-betonske i éeliéne konstrukcije posjeduju visoku seizmigku otpornost. Pored
ramovskih armirano-betonskih konstrukcija moze biti primjenjena izgradnja objekata
ramovskih konstruktivnih sistema ojatanih sa armirano-betonskim dijafragmama
(lezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima.

-gKod zidanih konstrukcija preporuéuje se primjena zidanja, oja¢anog horizontalnim i
vfartikalnim serklaZima i armirane konstrukcije razli€itog tipa. Obi¢no zidanje, samo sa
horizontalnim i vertikalnim serklazima treba primjenjivati za objekte manjeg znacaja i
manije visine (do 2 sprata visine).

-| Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje
spre€avaju klizanja u kontaktu sa tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja. Opterecenje

koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo mora da bude homogeno

raisporedjeno po cijeloj kontaktnoj povrsini. Treba obezbjediti dovoljnu krutost temeljne
konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih greda sa stubovima konstrukcije.

Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i izvodenje
objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1998-1 | nacionalnim
sﬁandardom MEST EN 1998-1/NA.

Mijere zastite od pozara
T(;ehniékom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za
ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa
Zakonom o zaétiti i spaavanju (,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11 i
54/16, 146/21 i 3/23) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda
»sluzbeni list RCG", br.8/93) i Zakonu o zapaljivim te¢nostima i gasovima (,Sluzbeni
list CG", br.26/10 i 48/15).

Pravilnici;
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gaSenje pozara (,Sluzbeni
list SFRJ br.30/91)
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara (,Sluzbeni list SFRJ*,
br.8/95)
- Pravilnik o tehniékim normativima za zatitu visokih objekata od poZara (,Sluzbeni list
ST’RJ“, br.7/84)

Projektom infrastrukture i nivoom tehnigke opremljenosti prostora ( PP uredaji )
upotpuniée se sistem i mjere protivpoZarne zastite.

Planskim rjesenjem su omogucéene mjere zastite:

- PoStovanjem propisanih udaljenja izmedu objekata ;

- |lzgradnjom saobraéajnica propisane $irine tako da omoguce prolaz vatrogasnim
vozilima do svakog objekta u kompleksu, manevrisanje vatrogasnih vozila, kao i
nesmetani saobracajni tok:




-' lzgfqdnjom hidrantske mreZe sa pravilnim rasporedom podzemnih hidranata shodno
propisima ;

1 Izgradnjc_)m gromobranske instalacije na visokim objektima ;

- Kroz projektovanje objekata neophodno je ispostovati sve mjere protivpoZarne zastite,
ldt tog razloga treba iskljuiti izgradnju objekata &iji tehnologki i proizvodni proces nije
rihvatljiv sa ekolo$kog aspekta i protivpoZarnog aspekta.

|

ﬁhodno ¢lanu 7 Zakona o zastiti na radu ("Sluzbeni list RCG", br, 79/04, 26/10, 73/10,
40/11), pri izradi tehniéke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite na radu u
skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.

Fiiri izgradnji, rekonstrukciji ili rusenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju
gradiliSta u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno &lanu 10 Zakona o za&titi
i zdravlju na radu.

|

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Koncepcija optimalnog koris¢enja prostora predstavija akt zasfite Zivotne sredine.
rincipijelni stav je da se Zivotna sredina &titi koristei je na adekvatan naéin i pod
odgovarajuéim uslovima.
Prostorno redenje IDDUP-a radeno je na osnovu principa o&uvanja Zivotne sredine.
Kroz projektovanje objekta i uredenje parcele, u skladu sa propisima, moraju se
pfimjeniti sve mjere zastite.
S/ obzirom da je donesena Odluka o nepristupanju izradi Strate$ke procjene uticaja na
Zivotnu sredinu za Izmjene i dopune Detaljnog urbanisti¢kog plana “Donja Gorica za
zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice” u Podgorici ("Sluzbeni list CG", broj
15/19), u daljoj proceduri ée se preduzimati mjere u skladu sa propisanim mjerama ovim
planom i Elaboratima uticaja na Zivotnu sredinu za pojedina¢ne objekte u skladu sa

ptiopisima.

Tléhnic‘.kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG",
bq.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG*, br.54/16 i 18/1 9) na osnovu
uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu).

- | Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine, Podgorica broj 03-D-1187/2 od
2§.04.2025.godine.
|

10.

U$LOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

rema grafiCkom prilogu br. 10 — PejzaZna arhitektura, na urbanisti¢koj parceli UP11
(zona D, podzona D2), planirane su povr§ine ograniene namjene (PUO) — zelenilo
poslovnih objekata (ZPO).

Opsti uslovi za pejzazno uredenje

-Uredenje vrsiti na osnovu projekta pejzazne arhitekture

-Zadovoljiti zadati minimalni procenat zelenila

-U‘; toku izrade projektne dokumenacije obavezna je prethodna inventarizacija, taksacija
i | valorizacija postojeéeg zelenila (dendrometrijske  karakteristike, vitalnost,
de;korativnost, predlog mjera njege) u ciliu maksimalnog o&uvanja i uklapanja
postojeceg vitalnog i funkcionalnog zelenila u nova urbanistitka riesenja |
-Postojece i planirano zelenilo mora biti prikazano u tehni¢koj dokumentaciji u okviru
urédenja terena




-U koridoru dalekovoda moguce je samo parterno zeleno

-Postojecée zelenilo o&uvano u vidu masiva i pojedinaénih reprezentativna stabala, treba
da €ini okosnicu zelenog fonda buducih projektnih rieSenja

-Predvidjeti zastitu postojeceg vitalnog i funkcionalnog zelenila tokom gradevinskih
radova postavljanjem zastitnih ograda

-Na mjestim gdje nije moguce uklapanje i zadrZavanje kvalitetnog zelenila, planirati
resadivanje (kod vrsta koje podnose presadivanje)

-U slu¢ajevima gdje kvalitetno i vrijedno zelenilo nije moguce presaditi, dispoziciju

abjekata na UP prilagoditi postojecem zelenilu

-Tokom gradevinskih radova, povrsinski sloj zemlje lagerovati i koristiti ga za nasipanje
povrsina predvidenih za ozelenjavanje

-Koristiti reprezentativne, visokodekorativne autohtone biljne vrste i egzote otporne na
uslove sredine, rasadnicki odnjegovane u kontejnerima

-Izbjegavati invazivne biljne vrste

-Karakteristike sadnica drveéa za ozelenjavanje:

- min. visina sadnice od 2,5-3 m

- min. obim stabla na 1m visine od 12-14 cm

-Predvidjeti linearno ozelenjavanje saobracajnica i parking prostora

-F.’redvidjeti urbano opremanje, rasvjetu, sisteme za navodnjavanje i protivpoZarnu

zadtitu svih zelenih povréina

-Uredenje uskladiti sa trasama podzemnih instalacija.

Zelenilo poslovnih objekata (ZPO) - U okviru povrsina mjesovite namjene (MN) i
centralnih djelatnosti (CD) planirane su zelene povrsine poslovnih objekata. U skladu
$a namjenom objekata, organizuju se u vidu poluotvorenih, parterno uredenih zelenih
pquéina sa poploCanim stazama, platoima i drugim vrtno-arhitektonskim elementima.
Kompozicijom zasada, izborom vrsta, koloritskim efektima i organizacijom povrsina
naiglasiti poslovni karakter objekata i formirati prijatne ambijente. Koristiti savremena
pejzazno-arhitektonska rieSenja uskladena sa arhitekturom objekata i karakterom
predjela,

Uslovi za uredenije;

- kod isklju¢ivo poslovnih objekat min. 20% povrsine urbanisti¢ke parcele mora biti pod
zelenilom, a kod objekata poslovanja i stanovanja min. 30%

- sadnju vrsiti u manjim grupama (drvenasto - Zbunasti zasadi) i u vidu solitera u
kombinaciji sa parternim zasadima (travnjaci, pokrivaéi tla, perene, jednogodis$nje
cvijeée, Zbunasti zasadi, bordure, Zive ograde)

- liineamo zelenilo planirati obodom parcela, uz saobracajnice i na parkinzima (uslovi iz
ZUS-a)

- kod kompozicije zasada voditi rauna o spratnosti, ritmu i koloritu kao i o vizurama
prema fasadama

- dispoziciju zelenila uskladiti sa mjerama energetske efikasnosti u pogledu uticaja na
mikroklimu, zatitu od sunca i vjetra

- sadnju drveéa je moguée organizovati i na poplo¢anim povr§inama

- kao dopunu ozelenjavanja koristiti Zardinjere, saksije, pergole sa puzavicama i sl.

- izbjegavati $arenilo vrsta, formi i kolorita

- U kombinaciji sa zelenilom moguce je koristiti i gradevinski materijal (kamen, rizla,
drvo, staklo i sl.)

- za zastore koristiti moderne materijale uskladene sa arhitekturom objekata i
anjlibijentalnim karakteristikama

B kpristiti visokodekorativne biljne vrste

- formirati kvalitetne travnjake otporne na susu i gazenje

- projektovati sadnice drveca u skladu sa Opstim uslovi za pejzaZno uredenje

- p}edvidjeti fontane, Cesme, skulpture, i funkcionalni mobilijar savremenog dizajna

- ostali uslovi u skladu sa Op$tim uslovima za pejzazno uredenje.




—
)i

li}SLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Rezim i mjere zastite
*|Sve radnje koje se sprovode na nepokretnim kulturnim dobrima potrebno je sprovoditi
| saradnji sa Upravom za zastitu kulturnih dobara.
js tim u vezi, posebnim prilozima planskog dokumenta, potrebno je evidentirati, te
raficki i tekstualno obraditi nepokretna kulturna dobra i ostale segmente nepokretnog
nasljeda u obuhvatu DUP-a.
* O¢uvanje kulturnog nasljeda treba sprovoditi kroz planirani, kontinuirani proces, uz
r:?aksimalno postovanje nacela, da svaki objekat zahtijeva specificne postupke i
tretmane.
*| Ukoliko se u procesu planiranja prostora u neposrednoj blizini kulturnih dobara
predvidaju odredene gradevinske intervencije, potrebno je u prvom redu voditi raduna
oi integritetu i autentiénosti kulturnih dobara, i posebnu paznju posvetiti oéuvanju vizura.
* Posebno, skre¢emo paznju na proceduru koja za cilj ima zastitu nalaza od
arheolo$§kog znadaja u &itavoj zoni zahvata, a koja je propisana &lanom 87 Zakona o
zastiti kulturnih dobara,
* Nadzemni infrastrukturni objekti (dalekovodi, stubovi mobilne telefonije, elektriéni
s{ubovi, telekomunikacijske antene....), ne smiju se postavijati na nacin kojim bi bile
ugrozene vrijednosti kulturnih dobara. Izradu projektne dokumentacije, neophodno je
sprovesti kroz proceduru aktivne saradnje sa Upravom za zastitu kulturnih dobara u
svim fazama.
+| Obavezati viasnike/drzaoce/korisnike na brigu o kulturnim dobrima / tekuée
ongavanje. uz investiciono ulaganje, a shodno odredbama Zakona o zastiti kulturnih
dobara.
. ;U Sto je moguée veéem iznosu planirati finansijska sredstva u BudZetu opstine
Glavnog grada za odrzavanje, finansijsko ulaganje i izradu projekata sanacije kulturnih
dobara.
* Sve intervencije na kulturnim dobrima bi¢e definisane konzervatorskim uslovima koje
izdaje Uprava za zastitu kulturnih dobara.
» U skladu sa Zakonom o zastiti kulturnih dobara ("Sluzbeni list CG", br. 49/10, 44/17 i
18/19), Planski dokument mora biti uskladen sa Studijom zaétite kulturnih dobara
(tekstualni i graficki dio), o cemu e se kroz izdavanje Misljenja, izjasniti Uprava za
zastitu kulturnih dobara. Kod izvodenja svih vrsta gradevinskih i drugih sliénih radova u
zahvatu Plana, svaki izvodaé radova koji naide na bilo koju vrstu arheolo$kih ostataka
duzan je da u skladu sa Zakonom o zastiti kulturnih dobara (&lan 87), odmah obustavi
radove, da o nalazu obavijesti teritorijalno nadleznu sluzbu za zatitu spomenika kulture
i preduzme sve mjere kako bi se nalazi sa&uvali u zateenom stanju na mjestu otkri¢a
do istraZiva&kih i drugih radniji koje ée sprovesti nadlezna sluzba.

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Pri projektovanju i gradenju saobraéajnih povr$ina potrebno je pridrzavati se standarda
i propisa koji karakteriSu ovu oblast ( Pravilnik o blizim uslovima i na&inu prilagodavanja
objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti, i lica sa invaliditetom

("Sluzbeni list CG", br. 48/13 i 44/15).
|

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

14,

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA




15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Erilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list
Republike Crne Gore", br, 27/07 i «SluZbeni list Cre Gore", br. 73/10, 32/11, 47111,
4?8/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).

4
|

16.

lﬁOGUCNOST FAZNOG GRAPDENJA OBJEKTA

|

\ ij‘e predvidena fazna realizacija pojedina&nih objekata na jednoj urbanisti¢koj parceli,
gsim ako se radi o kompleksu za koji se kroz Idejni projekat definise fazna izgradnja,
odnosno ako se radi o urbanisti¢kim parcelama na kojima moZe da se gradi dva i vide
objekata.

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17:1:

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

|
Prilikom izrade tehnitke dokumentacije potrebno je postovati sliedece preporuke
EPCG:

. » TehniCka preporuka za prikljuéke potroata na niskonaponsku mrezu TP-2 (I
dopunjeno izdanje)
Tehnitka preporuka ~ Tipizacija mjernih mjesta
Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog optereéenja
Tehni¢ka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS —
EPCG 10/0.4 kV

Japomena: Prema grafickom prilogu br. 8 — Elektroenergetika, na urbanistickoj parceli
UP11 (zona D, podzona D2) evidentiran je elektrovod 110kV postojeéi nadzemni sa
s{/ojim zastitnim koridorom.
U zastitnom koridoru DV je zabranjena gradnja objekata.

|

- Misljenje br. 702-D/25-1604/2 od 30.04.2025.godine, Crnogorskog
elektroprenosnog Sistema AD iz Podgorice.

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

| :
Prema grafiCkom prilogu br. 7 - Hidrotehnicka infrastruktura i prema uslovima
nadleZnog organa.

-ﬁehniéki uslovi prikljuéenja na gradski vodovod i kanalizaciju br. UPI-02-041/25
-5271/2 od 28.04.2025.godine, izdati od DOO ,Vodovod i kanalizacija“ Podgorica.

17.3.

Uslovi prikijuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

Prema grafi¢kom prilogu br. 6 — Saobracaj | prema uslovima nadleZnog organa.
Urbanisticke parcele imaju direktan pristup sa planiranih i postojecih saobracajnica.

|
- Akt — uslovi priklju¢enja na saobraéajnu infrastrukturu, br. UPI 11-341/25-1117/1
od 24.04.2025.godine, izdat od Sekretarijata za saobra¢aj Glavnog grada
Podgorica.

17.4

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza




Prema grafickom prilogu br.10 - Plan telekomunikacione infrastrukture

IPrilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt, poStovati:

+Zakon o elektronskim komunikacijama ( “S| list CG", br.40/1 3)

IPraviInik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje
gradnja drugih objekata ( “SI list CG’, br.33/14)

TPravilnik o tehniCkim i drugim uslovima za priklju¢enje, izgradnju i kori¢enje

elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastructure i

povezivanje opreme i objekata ( “S| list CG", br.41/15)

alF’ravilnik 0 uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§¢enje pojedinih vrsta

elektronskih komunikacionih mrezZa, elektronske komunikacione infrastructure i

povezane opreme ( "SI list CG", br.59/1 5)

- Pravilnik o zajedni¢kom koriséenju elektronske komunikacione infrastrukture

i| povezane opreme ( “Sl list CG’, br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i oStansku djelatnost upuéuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnicke dokumentacije http:/ www.ekip.me/regulativa/:

- sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojeéem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresu web portala http://ekinfrastruktura.el@me/ekip/login.isg preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost
mogu da zatraZe otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

Pribaviti potvrdu postojanja katastra elektronsko-komunikacione infrastrukture,
odnosno elektronskih komunikacionih instalacija na datoj lokaciji od Agencije za
elektronske komunikacije i postansku djelatnost.

18.

POTREBA ~ IZRADE ~ GEODETSKIH, GEOLOSKIH  (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH,  HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANIGKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA
| DRUGIH ISPITIVANJA

ldienjersko-geoloéke i seizmicke karakteristike terena

Podaci o seizmi¢nosti podruéja Glavnog grada i utvrdeni seizmicki hazard, preporuke i
sugestije Obradiva¢u pribavijeni od Zavoda za hidrometeorologiju i seizmologiju Crne
Gore Podgorica, 06.02.2019. godine. Prema karti podobnosti za urbanizaciju terena
uﬁbanog podrucja Podgorice, teren u zahvatu ovog planskog dokumenta spada u prvu
kétegoriju. kao tereni bez ogranigenja za urbanizaciju.

Geolosku gradu ovog terena <¢ine Sljunkovi i pjeskovi neravnomjernog
granulometrijskog sastava i promjenljivog stepena vezivosti. Nekad su to posve
nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, praktiéno nestigljivi, koji se drze u
vertikalnim odsjecima i u potkapinama i svodovima.

Navedene litoloke strukture karakteriSe dobra vodopropustljivost, a dubina izdani
padzemne vode svuda je veéa od 4 m.

Nosivost terena krece se od 300 - 500 kN/m2. Zbog neizraZenih nagiba, prostor zahvata
GUP-a spada u kategoriju stabilnih terena.

Sa makroseizmitkog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izraZzenom
seizmitkom aktivno$éu. Prema Seizmoloskoj karti gradsko podrugje je obuhvaceno sa
8°!MCS skale, kao maksimalnog intenziteta oCekivanog zemljotresa za povratni period
od 100 godina, sa vierovatnoéom pojave 63%.




Kompleksna istraZivanja i analize, sprovedeni poslije zemljotresa od 15. aprila 1979,
odine, omogudili su izradu Seizmicke mikrorejonizacije gradskog podrucja i Studije o

povredljivosti objekata i infrastrukture. radenih za potrebe Revizije GUP-a.

Seizmicki hazard za ovaj prostor odnosi se na dva karakteristi¢na modela terena

konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata povrsinskog sloja

(do podine) manja od 35 m, i model C2 gdje
Dobijeni parametri su sljedeéi:
koeficijent seizmiénosti Ks 0,079 - 0,090

+ ubrzanje tia Qmax(q) 0,288 - 0,360
*lintenzitet u (MCS) 9° MCS

je ta debljina veéa od 35 m.

koeficijent dinamiénosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

éodruéje Glavog grada potencijalno Je izloZzeno uticajima zemljotresa. Na seizmicku

opasnost podrucja grada uti¢u kako lokalna

seizmogena Zarista, tako i udaliena Zarista

sa potencijalom dogadjanja destruktivnih Zzemljotresa.
Seizmi€nost koja nastaje na samom podruCja opStine vezuje se za aktivnost

pretpostavijenog dubokog rasjeda koji se iz

Albanije proteZe preko Skadarskog jezera

i Podgori¢koDanilovgradskom dolinom, zatim za regionalni proces navia¢enja (Kuéka

navlaka) i mrezu manijih lokalnih rasjeda.
Pedolo$ke karakteristike
F§rema Pedoloskoj karti
zastupliena su smeda zemljista na $ljunku i
kategoriju.

Prije izrade tehnitke dokumentacije shodno
RCG’, br.28/93, 42/94, 26/07 i "Sl.list CG”,
géolo§kih istraZivanja (“Sl.list CG”, br. 68/23
- Elaborat o geofizickim istraZivanjima tla i

teritorije Opétine Podgorica, na predmetnom prostoru

konglomeratu, svrstana u Il i IV bonitetnu

Zakonu o geolodkim istrazivanjima (“Sl.list
br. 28/11) i Pravilniku o sadrzaju projekta
) izraditi:

" Elaborat o inZenjersko-geoloskim karakteristikama tla.

19.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/|

20.

ZiA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICK
PARAMETRE

I USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

O;znaka urbanisticke parcele

UP11 (zona D, podzona D2)

| 2
Povrsina urbanistike parcele m?2 7.0%9m
M!aksimalni indeks zauzetosti parcele 04

!

Maksimalni indeks izgradenosti parcele 1
M}'—:ksimalna bruto gradevinska povrsina 8.471 m?
ukupno

2,824 m?

|
Mlax povrsina pod objektom (m2)

M:ax spratnost objekta

3 nadzemne etaze

Parametri za parkiranje odnosno garaZiranje vozila

Tacan broj potrebnih parking mjesta za svaki objekat biée odreden nakon dostavljanja

projektne dokumentacije, a uz poitovanje normativa iz PUP-a,




ykoliko se pojedine zone realizuju kao jedinstveni kompleksi, moguce je parkiranje
riesavati za zonu u cjelini u okviru jedne ili vise podzemnih ifili nadzemnih garaza, a
prema normativima iz ovog Plana.

Normat_ivi za parkiranje za osnovne grupe gradskih sadrzaja, saglasno PUP-u
Podgorice i Pravilniku o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta, a saglasno
stepenu motorizacije(400/500=0,8) u Podgorici su:

- stanovanje (na 1000 M2 ) ~--weememeenee 12

-|proizvodnja (na 1000 M2 ) -=—--ee—- 16

- fakulteti (N@ 1000 M2 ) ~-sceecsececmm- 24

- poslovanje (na 1000 M2 ) ~-—=eemmreeme- 24
-/trgovina (na 1000 M2 ) ~——---eseemane-- 48
- |hoteli (na 1000 m2 ) 8
-restorani (na 1000 M2 ) ~--reeeeeeev- 96

- Za sportske dvorane, stadione i sl. ( na 100 posjetilaca) - 25 pm.

Rrilikom projektovanja garaza projektant je obavezan da postuje i Pravilnik o tehniékim
zahtjevima za zastitu garaza za putnicke automobile od pozara i eksplozija (,Sluzbeni
list CG*, br.13/07 i 32/11).

SL’mjemice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podruéja

Oblikovanje prostora i objekata i materijalizacija

Urbanisticko — tehni€ki uslovi (UTU) za urbanistiéku parcelu definiSu se gradevinskom
i regulacionom linijom, indeksom zauzetosti parcele, maksimalnom BGP objekta i
maksimalnom visinom i spratnodéu objekta, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizem
sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima

urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim grafigkim simbolima (,Sluzbeni list CG*, br. 24/10
i 33/14).

|
Arhitektonske volumene objekata potrebno je pazijivo projektovati sa ciliem postizanja
homogene slike planiranog naselja. Fasade objekata kao i krovne pokrivage predvidjeti
od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno ugraditi.
Opjekat mora biti estetski i materijalno oblikovan na nagin koji ¢e odgovovarati njegovoj
namjeni. Nagib krovnih ravni treba uskladiti sa klimatskim uslovima. Krovove raditi kose
dyovodne, Cetvorovodne ili sloZzene sa odgovarajuéim nagibom i max.visinom nadzitka

1,20 m, odnosno ravne, u skladu sa namjenom.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Mjere energetske efikasnosti
P@boljéanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu

niskoenergetskih zgrada, unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode
kariscenjem solarnih panela za zagrijavanje, unaprijedenje rasvjete upotrebom izvora
svjetla sa malom instalisanom snagom (LED), koncepta inteligentnih zgrada
(upravijanje potrodnjom energije glavnih potro$aca sa centralnog mijesta). Sve
nabrojane mogucnosti se u odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na

padrucju zahvata.

Kéda sU u pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti potencijalnu
primjenu energije direktnog sunéevog zraéenja.

| - - -
Sundeva energija se kao neiscrpan izvor energije u zgradama koristi na tri na¢ina:




1. pasivno - za grijanje i osvjetlienje prostora,
2. aktivno - sistem kolektora za pripremu tople vode,
:|3 fotonaponske sun&ane Celije za proizvodniju elektriéne energije.
Na ovom podrugju postoje mogucnosti za sva tri nacéina koris¢enja sunceve energije —
a grijanje i osvjetljavanje prostora, grijanje vode (klasiéni solamni kolektori) i za
proizvodnju elektricne energije (fotonaponske celije).
U ukupnom energetskom bilansu kuéa vaznu ulogu igraju toplotni efekti sunca. U
avremenoj arhitekturi puno paznje posveéuje se prihvatu sunca i zaétiti od pretjeranog
)suncanja, jer se i pasivni dobici toplote moraju regulisati i optimizovati u
zadovoljavajuéu cjelinu. Ako postoji moguénost orijentacije kuée prema jugu, stakiene
ovr$ine treba koncentrisati na juznoj fasadi,
ok prozore na sjevernoj fasadi treba maksimaino smanjiti da se ograniée toplotni
ubici. Pretjerano zagrijavanje ljeti treba sprijeCiti sredstvima za zatitu od sunca,
pokretnim sunéanim zastorima od materijala koji spreavaju prodor UV zraka koji
podizu temeperaturu, usmjeravanjem dnevnog svjetla, zelenilom, prirodnim
provjetravanjem i sl. Savremeni tzv. “daylight” sistemi koriste opticka sredstva da bi
podstakli refleksiju, lomljenje svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat svjetia.
Savremene pasivne kuée danas se definiSu kao gradevine bez aktivnog sistema za
z?grijavanje konvencionalnim izvorima energije.

Za izvedbu objekata uz navedene energetske mjere potrebno je primjenijivati (uz
prethodnu pripremu struénu i zakonodavnu) Direktivu 2002/91/EC Evropskog
parlamenta (Directive 2002/91/EC of the European Parliament and of the Council of 16
December 2002 on the energy performance of buildings (Official Journal L
001,04/01/2003) o energetskim svojstvima zgrada, $to podrazumijeva obavezu
izdavanja certifikata o energetskim svojstvima zgrade, kome rok valjanosti nije duZi od

10 god.

Koris¢enje solarnih kolektora se preporuéuje kao mogucénost odredene ustede u
potrodniji elektriéne energije, pri éemu se mora povesti ratuna da ne budu u koliziji sa
kérakterisﬁ&nom tradicionalnom arhitekturom.

Za proizvodniju elektri¢ne energije pomoc¢u fotonaponskih elemenata, potrebno je uraditi
prethodnu sveobuhvatnu analizu tehnigkih, ekonomskih i ekologkih parametara.

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije poStovati Pravilnik o sadrZaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG", br.47/13).

DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva,

- U spise predmeta

- Direkciji za inspekcijski nadzor
- ala




OBRABIVACI
FJRBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA:

Milica Curié

A b
Natasa Buknié ﬁm;ﬁ@

I

!
DRZAVNA SEKRETARKA

Marina Izgarevié Paviéevié

|
4

D) '
‘\ -0 53\"(‘

’RILOZI

Graficki prilozi iz planskog dokumenta:
Dokaz o uplati naknade za izdavnje utu-a;
List nepokretnosti i kopija plana od

7.04.2025.godine;

Akt Agencije za zaétitu Zivotne sredine,

Podgorica broj 03-D-1187/2

d 23.04.2025.godine:

‘Tehni&ki uslovi prikljuéenja na gradski vodovod

kanalizaciju br. UPI-02-041/25 -5271/2 od
8.04.2025.godine, izdati od DOO ,Vodovod i
nalizacija“ Podgorica;

- Akt - uslovi prikljutenja na saobraéajnu

infrastrukturu, br. UPI 11-341/25-1117/1 od
.04.2025.godine, izdat od Sekretarijata za

saobracaj Glavnog grada Podgorica;

MiSlienje  br.  702-D/25-1604/2 od

30.04.2025.godine, Crnogorskog

elektroprenosnog Sistema AD iz Podgorice.
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KOORDINATE PRELOMNIH

TACAKA GRANICA

URBANISTICKIH PARCELA
| (UP)
BROJ Position X | Position Y
"‘1‘025‘;66002’227021697202‘723
17.004697202.2
1027 '6600214.424697195 1:
11047'6600242.3846971 39.03
1_043*%600241 ,%’69”4’1.6
1049 '6600226. 4697185.16
1054 6600249.944697114.40
1055 6600249.5046971 16.22
1062 E60025870‘1169708078

1063 6600309.924697117.04
1064 |5600267.894697046.86
1073 6600259.844697042.45
1074 6600247 7035.43
1075 6600247.194697035 34
K 00239.334697043.99
1077 6600229.244697055.10
11078 6600219.064697066.13
1079 6600208.714697076.98
1080 6600198.044697087.54
§ 00187.034697099.60
1082 6600182.204697110.2

1083 6600180.564697124 53
1084 6600183.234697137 74
10855'600191.52697153*.0

1086 6600190.824697153.7
1087 6600206.584697179.54

N
B )



| KOORDINATE PRELOMNIH '

| TACAKA GRADEVINSKIH

_UNWA@GLY)
BROJ Position X | Position Y |
170 6600229. 1546971 77.9%
171 6600215.01469 7177.9¢
172 "'66'0'02‘0'1':'8221'69715674— ,
m*HGUUm'mggﬁSVifg )
174 6600188 654697124 1
175 6600189.294697118 6
176 6600259.484697047 33

T —

'KOORDINATE PRELOMNIH

TACAKA REGULACIONIH ‘
______LINWA(RL) |
BROJ Position X | Position Y |
533 6600224.374697195 .15
534 00226.734697185.16

535 6600241.434697141.63
536 6600242 384697139°03
537 6600249.5046977116.22
538 6600249.944697114.40
539 16600258.014697080.78
540 6600259.604697044 60
| 541 16600267.894697046.86
554 6600214 424697195.1:
555 6600206.584697179 54
556 6600190.824697153.79
557 6600191.994697153.07
558 6600183.234697137.74
1559 6600180.564697124 53
560 [6600182.204697110.29
561 6600187.034697099 60
562 6600198.044697087 54
563 6600208.714697076.98
564 6600219.064697066.13
565 6600229.244697055.10
566 6600239 334697043 99

567 6600247 194697035 32
}368*6600217.36,2169703574§'
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-21156/2025
Datum; 17.04.2025
KO: DONIJA GORICA

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br., 29/07, *Sl. list CG* br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 03717 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu MINISTARSTVO UREDIJENJE PROSTIOI-917/25-I718. )
2a potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 7341 - PREPIS

Podaci o parcelamg
Plan Nadin korisé Bon,
Broj Podbrg zggfie Skica | Patum upisa ulica f ?(ll?énll"bmj Osnoy ,umf,%‘ klasa | Povedina m2 Priliod
4000 7 39 19032025 JOVEAR Neplodua zemiTin 7060 000
208 KUPOVINA
7060 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
tical brof - 1D broj | Naziv noslocn prava - adress | mjesio Prava Obim prava
0000002293544 DOO OSMANAGIC CO Svojinn =
HERCEGOVACKI PUT 36 Nikaie

Ne postoje tereti j ogranicenja.

Naplata takse je oslobodcr na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim  taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata

naknade oslobodena je na asnovy Clana 174 Zakona o driavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL list RCG" br, 29/07,
"SL. list CG" br. 73110, 032/11, 040/11, 043715, 03717 i 17/18).

£ gy 171
Datum i vrijeme: 17.04.2025. 12:19:57
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KOPIJA PLANA

Razmjora 1: 1000

[ IOR N A GORA - Katastarska o;ilfna: DONJA GORICA
UPRAVA ZA NEKRETNINE Broj lista nepokretnosti:7341
PODRUGNA JEDINICA; PODGORICA Broj plana: 9,41
Broj: 101-91725.1718
Datum: 17.04.2025,

Parcela: 400077 l

Jogo




Pisarnica misistarstvo prostornog planiranja,
Uroaniema | drzavrie imovine

Primijenc, i . g /. 2 O
Og jod_175 15 2] o brej, | _Prig [ Vtacon
T S
06-B3)e . H254 )
J R ]
CRNA GORA Oktobarska Revolucije 98. 81000 Podgorica, Grna Gora
GL AVNl GRAD PODGOR'CA lel.: +382 20 235-185, 235-188. 675654
SEKRETARIJAT ZA SAOBRACAJ oM shobracal@podgorica.me
www pedgorica.me
Broj: UPI 11-341/25-11 171 24.04,2025. godine

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLAN IRANJA,
URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
DRZAVNA SEKRETARKA, MARINA IZGAREVIC PAVICEVIC

Predmet: Saobragajno tehnigki uslovi za izradu projektne dokumentacije
Postovani,
Zahtjevom br. UPRI 11-341/24-1117, obratili ste se ovom Sekretarijatu vezano za izdavanje saobraéajno-

tehniékih uslova koji ¢e biti dio kona&nih urbanisticko-tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije
za gradenje novog objekta na katastarskoj parceli br. 4000/7 KO Donja Gorica u Podgorici,

S tim u vezi, u cilju riesavanja Vaseg zahtjeva, potrebno je da urbanistiéko tehnitke uslove dio 17.3.
“Uslovi prikljutenja na saobracajnu infrastrukturu” dopunite sliedecim;

- Prikljuak urbanisticke parcele UP11 projektovati u skladu sa smjemicama iz planskog dokumenta.
Ukoliko u planskom dokumentu nije definisan prikljuéak na kontaktnu javnu sacbracajnicu potrebno je
da projektanti koji su oviadéeni za ovaj dio tehnicke dokumentacije (gradevinski inZenjer smjer
saobracaj i inZenjer drumskog saobracaja) pronadu adekvatno riesenje za pozicioniranje istog u
skladu sa vazeéim propisima | standardima kako bi se omoguéio nesmetan ulaz i izlaz vozila sa
predmetne parcele, ukoliko je prilaz mogu¢ sa vide saobradajnica isti je potrebno planirati sa
saobradajnice koja je nizeg ranga. Urbanisti¢ka pacela moze imati samo jedan kolski ulaz/izlaz.

- Mjerodavno vozilo definisati u skladu sa planiranim sadrzajem na parceli, &irinu priklju¢ka i radijuse
projektovati prema normativima za usvojeno mjerodavno vozilo.

- Na projektovanom priklju¢ku na kontaktnu saobracajnicu mora se obezbijediti odgovarajuéa
preglednost zg sve uCesnike u saobradaju i isprojektovati adekvatna saobracajna signalizacija u
skladu sa Pravilnikom o saobracajnoj signalizaciji i standardima koji vaze u toj oblasti.

- Na spoju parcele i kontaktne saobracajnice koristiti iste materijale.

- Za predmetni objekat uraditi gradevinski projekat saobraéaja kao i projekat saobracajne signalizacije i
opreme. Za planirane sadrZaje koji se nalaze unutar parcele, a vezani za saobracaj
(unutradnje sapbraéajnice. garaza, parking mjesta, i sl.) potrebno je da se ispodtuju svi propisi i
standardi koji vaZze u ovoj oblasti, a za iste su odgovorni oviaS¢eni projektantl i revidenti gore
navedenih struka.

Dostavljeno: - Nasllovu
- ala.




Crna Gora

SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNO

Broj: 03-D-1187/4

AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREQINE

= O EYINRIzmA | drzavne Imovine
toiene . 29. 04 2020
$ ‘:—l—' yidnil bray

Pisarn.ca Minis

Org jed L
STI

Fp]

1erstvo prostornog planiranja,

" oy Vigedaost

l N .
2\§'J32$§’odgori<a, 23.04.2025.godine

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, iJRBANIZMA | D} 2‘AVNE IMOVINE

VEZA: 03-D-1187/1 od 10.04.2025.godine

Direktorat za gradevinarstvo

Podgorica
UL. IV Proleterske brigade br.19

PREDMET: Odgavor na zahtjev u cilju izdavanja urabanisticko-tehnickih uslova

Povodom vaseg Lahtjeva, broj 06-333/25-3256/2, kojim ste trazi
Zivotnu sredinu z 1 gradenje novog objekta na katastarskoj parceli

Podgorica, a u cilju izdava
Podgorica, obavjestavamo vas sledece:

|

Uredbom o projel:jima za koje se vrsi procjena utica
 Gore", br. 47/13, 53/14 i 37/18),
uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se mo

~SluZbeni list Crn

li mislienje o potrebi procjene uticaja na
br. 4000/7 KO Donja Gorica, Glavni grad

ja urbanistiko-tehnickih uslova preduzeéu ,0SMANAGIC CO* d.o.0. iz

ja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 20/07,
utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena
Ze zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u dostavljenu dokumentaciju nije moguée utvrditi koji su predhodno navedeni sadrzaji planirani na

predmetnoj lokacijf.

Smatramo da Im?lestitora treba obavezati
predmetnoj lokaciji, zatrazi

zastitu Zivotne sredine.

da, kada bude jasno definisao planirane sadrzaje na
Izjasnjenje o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod Agencije za

AGENCLA ZA ZASTITU
2IVOTNE SREDINE
CRNE GORE

IV Proleterske 19

81000 Podgorica, Crne Gora

tel,; +382 20 446 500

email: epamontenegro@gmail,com
www.epa.org.me
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Marina Izgareyi¢ - Pavicevi¢ urbanizma i drzayne imavine
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Predhodno je Ministarstvu zahtjev 23 izdavanje urbanistiéko-tehnic‘kih uslova podnio »OSMANAGIC
CO« DOO Podgorica za objekat mjesovite namjene na UPJ1 koja se sastoji od katastarske parcele
40000/7 KO Donja Gorica,

Pregledom dost vijene dokumentacije j dokumentacije CGES-a U nastavku dajemo sledece komentare
i 2apazanja; ‘

*  Preko naYedene parcele UP11 (koju ¢ini katastarska parcela 4000/7 ko Donja Gorica) jednim
dijelom, preko ¢itave parcele, prelazi dalekovod 110Ky Podgorica 2 - Podgorica 5- KAP -vod
1 za koji CGES Posjeduje kompletny dokumentaciju, gradevinsky i upotrebnu dozvoly broj 15-
2325/3 od 28.10.1971 .godine izdate od strane Republickog sekretarijata 2a privredu SR Crne
Gore, Kao|izgradeni objekat unesen j& u svu plansky dokumentaciju lokalnu i drzavnu.
*  Moguénost i uslovi izgradnje objekata u zonj dalekovoda definisani su odredbama;
© Zakona o energetici ("Sluzbeni fist CG", br. 28/25) i,
©  Pravilnikom o tehnickim normativima za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih
voa:iova nazivnog napona od 1 kV do 400kV« (»Sluzbeni list SER «, broj 65/88 i nSluzbeni
listiSR}«. broj 18/92).

Imajuci u vidy naprijed navedeno, kag i ¢injenicu da nNemamo podatke o poloZaju i gabarity planiranog
objekta, nijesmo Ui mogucnosti izdati bilo kakve uslove za izrady tehnicke dokumentacije.

potrebno je da Investitor uradi Elaborat o uskladenost objekta sa dalekovodm 110kv. Elaborat je
Potrebno da uradi ovlaiéena licencirana firma.




saglasnosti,
Kontakt osok

5 postovanjes

Dostaviti: Imenovanom

CO: 10; 600:

@ U slucaju potrebe j& Mini¢ Bogdan, tel.067288134: mail:bogdan.minic@cges.me

m,

700: 702

IZVRSNI DIREKTQR
lvan Asanovié, dipl
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Ministarstvo prostornog planir. 3ja,d Fepeporrer
|
urbanizma i drzavne imovine 06 -{—533/ - |85 /-_17 (c]
t ! R

| 163907, 3001-560

prostornog plémiranja, urbanizma i drzavne imovine, na osnovu &lana 8 Zakona o izgradnyji
objekata (Sluipeni list CG broj 19/25), &lana 19 Odluke o javnom vodosnabdijevanju na
teritoriji Glavnqg grada (Sluzbeni list CG ~ opstinski propisi br. 027/15 i 034/16), ¢lana 10
Odluke o prikupljanju, preCiS¢avanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada
(Sluzbeni list GG - opétinski propisi br. 027/15) i é&lana 5 Odluke o prikupljianju | ispustanju
atmosferskih v?da na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br, 027/1 5)
izdaje
[

|
TEHNICKé USLOVE PRIKLJUGENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

[
Na osnovu Zahtjeva Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma | drzavne imovine
06-333/25-3256!{5 od 08.04.2025. _godine,_koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-

vodovod i kana‘izaciju za objekat mjesovite namjene na UP 11, zona D, podzona D2, u
zahvatu DUP-a “Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i Juzne obilaznice”
izmjene i dopune (katastarska parcela 4000/7 KO Donja Gorica) u Podgorici, investitora
»OSmanagié¢ co“ d.o.o. (prema Nactru urbanisti¢ko-tehnickih uslova izdatom od strane
Ministarstva prdstomog planiranja, urbanizma i drzavne imovine), propisujemo sliedece
tehni¢ke uslove 'prikljuéenja na gradski vodovod | kanalizaciju. U prilogu dostavljamo situaciju
Sa ucrtanim postojeéim hidrotehnigkim instalacijama na predmetnoj lokaciji. Polozaj prikazanih
cjevovoda je ucrtan kao $poj osovina poklopaca Sahtova, $to ne odgovara stvarnom poloZaju
cijevi, koji kod vodovoda moze biti udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvarni polozaj
mora se utvrditi uvidom u svaki aht pojedinatno. Napominjemo da se u blizini lokacije moze

zahtjeva investitora, Trogkovi izmjesStanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske
radove izvodi iskljuéivo “Vodovod i kanalizacija" d.0.0. Podgorica.

Predmetna katastarska parcela je neizgradena. UTU-ima je na UP 11 planirana
izgradnja objektq' mjesovite namjene (stanovanje i poslovanje), maksimalne povrsine pod
objektom 2824m2, maksimalne bruto gradevinske povr§ine 8471m2 sa tri nadzemne etaze.

Situacija DUP-om planiranog stanja - faza hidrotehnike je u prilogu urbanisticko-
tehnickih uslova. Za realizaciju uli¢ne infrastrukture le nadlezna Agencija za izgradnju i razvoj

Podgorice d.0.0.




a) Vodavod:

Priklju¢enje predmetnog objekta na gradsku vodovodnu mrezu moze se obaviti na
postojecem cjevovodu PEVG DN160mm, zapadno od predmetne parcele, (koji je izveden
prema parceli, iz évora C10671, najvierovatnije do izvan saobracajnice), otvaranjem novog
cvora. Prikljué‘ak prema objektu voditi iskljugivo javnom povrsinom.

U slugaju racionalne i tehnigki logi¢ne potrosnje u vodovodnom sistemu bice
obezbijedjen pritisak na mjestu prikljuéenja oko 2bar.

jedan sprat). Obavezno je obezbijediti nagin odvodenja vode iz sklonista za vodomijere, koja
$e neminovno javlja na ovakvim mjestima.

Za registrovanje utrodka vode cijelog objekta (svakog ulaza posebno), potrebno je
ugraditi kontrolne vodomjere u Sahtu ispred objekta, posebno za stambeni, posebno za
poslovni dio objekta. Minimalne dimenzije svijetiog otvora $ahta za vodomijer su 1.2x1.2x1.2 m
(u koji se mogu smijestiti maksimalno 3 mala vodomjera), obavezno sa drenaZom, penjalicama
i poklopcem tako postavljenim da se pri silazu u $aht ne gazi po vodomjerima. Saht treba da
bude u posjedu podnosioca zahtjeva, 1 do 2m od ivice parcele gledajuci iz pravca mjesta
priklju¢enja na uliéni cjevovod.

Kod vodomjera @ 50 mm i vige obavezno se ispred vodomijera ugraduje zatvarag,
hvata¢ netistoée, MDK komad, ravni komad za smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni
komad i zatvali'ac. Iza vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza objekta ili sprinkler
sistem za gaenje pozara, obavezno se ugraduje zastitnik od povratnog toka (nepovratni
ventil), DuZina! ravnog dijela za smirenje toka ispred i iza vodomjera zavisi od profila
vodomijera. Prilikom dimenzionisanja vodomjernog $ahta voditi raduna o dimenzijama komada
koji se ugradujd.

Projektorh obavezno prikazat detalj vodomjernog $ahta - vodoinstalaterski i gradevinski,
sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura da bi dokazali usvojene
dimenzije, osnovu i presjek, kao i njegovu lokaciju na situaciji.

kucistem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko ocitavanje, sa magnetnim
ventilom prije i Qropusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodeni usvojenom programu
i opremi “Vodovod i kanalizacija" d.o.0. Podgorica. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom
osovinom, bazdareni i moraju imati vazeéu plombu Metroloskog zavoda Crne Gore sa
oznakom ME. |

Nije potrebno razdvajati protivpoZarmnu od ostale sanitarne vodovodne mreZe, jer se

protivpoZarna voda vrlo rijetko trosi, pa voda u ciievima dugo stoji te moze biti sanitarno
neispravna. Osim toga, kod razdvojenog sistema moze se desiti da bas kad je potrebno,
ustanovimo da nesto nije u redu sa tom granom vodovodne mreze. Kod zajedni¢kog sistema,
dovoljan je jedan kontrolni vodomjer — kombinovani sa daljinskim o¢itavanjem. Ne dozvoljava
se postavljanje hidrantskih prikljudaka za vatrogasna vozila na spoljnim zidovima objekata.

Ako uslovi zastite od pozara za predmetni objekat zahtijevaju automatski stabilnu
instalaciju za gasenje pozara — sprinkler instalaciju, za istu je potrebno predvidjeti minimalno
redukovani rezeu:'voar shodno klasi poZzarne opasnosti, a sve u skladu sa standardom MEST
EN — 12845. Projektom unutrasnjin instalacija potrebno je predvidjeti kontinualnu dopunu
rezervoara iz spoljadnje vodovodne mrege i prikazati njihovo povezivanje kao i na&in mjerenja
potroSnje te vode. Potrebno je predvidjeti poseban vodomjer i za njega.

Za mjerenje utro$ka vode za zalivanje zelenih povrsina oko objekta, takode je potrebno
u Sahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju vodomijera.

Vodoinstalhterske radove na izradi prikljutka, nabavci i ugradnji vodomijera izvodi
iskljucivo "Vodoyod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica po zahtjevu korisnika. U slucaju
nepostovanja nayedenog, odnosno bespravnog prikljuCenja na vodovodnu mrezu, vodovodni

|




prikljuéak_ éei biti ukinut i preduzete odgovaraju¢ée zakonske mjere. Prilikom izvodenja
pripremnih radova za ugradnju vodomjera, obavezno konsultovati nadleznu sluzbu "Vodovod i
kanalizacija” q.o.o. Podgorica, koja nabavlja i ugraduje vodomijere.

Nakon dobijanja gradevinske dozvole, potrebno je podnijeti zahtjiev ovom drustvu za
dobijanje gradili§nog vodovodnog 'prilsljuéka. ukoliko za to bude uslova. Investitor, odnosno

potvrdu da je objekat uraden prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o
izmirenim obavezama od Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.0. i uz zahtjev za stalni
prikljuak ih dostavi "Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica. Uz zahtjev je potrebno dostaviti
i spisl_<ove sa svim potrebnim podacima o vlasnicima stambenih i poslovnih jedinica sa

investitora obj kta, dok se ne dostavi zahtjev za preregistraciju na neko drugo lice (skupstinu
stanara ili neko drugo lice).

b) Fekalc%la kanalizacija:

Sistem gradske kanalizacione mrese je separatni, tako da se ne smiju prikljugivati
atmosferske vode u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Na predmetnoj lokaciji nema uslova za prikljuéenie redmetnog objekta na gradsku
fekalnu kanalizaciju. U blizini lokacije objekta izveden je kolektor fekalne kanalizacije, ali isti
nije i neée biti u funkciji, dok ne dode do izgradnje postrojenja za pretiS¢avanje otpadnih
voda na novoj lokaciji kod KAP-a. Kako nije poznata dinamika izgradnje naprijed navedenag,
potrebno je predvidjeti alternativno rieSenje odvodenja otpadnih voda iz objekta.

Nakon izgradnje gradske kanalizacije u ulici pored predmetne parcele i svih nizvodnih
kolektora, t. stvaranja uslova za priklju¢enje objekata, potrebno je da se investitor ponovo javi
zahtjevom za izdavanje novih uslova prikljutenja i saglasnosti za prikljutenje na fekalnu

promijeni. Isto se odnosi i na atmosfersku kanalizaciju.

Prikljuc‘iaKr,3 izvod iz objekta, izvesti od atestiranih PVC kanalizacionih cijevi za uliénu
kanalizaciju (tjeq"nene nosivosti ne manje od SN4) pre¢nika DN160 ili DN200mm do uli¢nog
revizionog okna. Kod ukrStanja sa vodovodom, kanalizaciona cijev mora da bude ispod
vodovoda i to téko da je minimum 20 cm od tiemena kanalizacione cijevi do dna vodovodne
cijevi. Kanalizaciona cijev ne bi smjela biti pli¢a od 1,0 m.

Radove na izgradniji kanalizacionog priklju¢ka vriée stranka u viastitoj reziji, kada se za
to steknu uslovﬁ. a prikljucenje na gradsku kanalizaciju se vri pod obaveznim nadzorom
“Vodovod i kanalizacija* d.0.0. Podgorica, koje je potrebno obavijestiti o po&etku radova,
Posebna paand treba se obratiti na vodovod, kao i PTT i elektroinstalacije, &ije je katastre
potrebno pribaviti od nadleznih institucija. Internu kanalizaciju je obavezno isprati prije
prikljucenja, da $ut i otpadni materijal ne bi ostetili postojeéu gradsku fekalnu kanalizaciju. Isto
se odnosi na prikljutenje atmosferske kanalizcije. Prije po&etka radova na izvodeniju prikljuéka,
treba se obratiti nadleznom organu radi dobijanja protokola za prekop saobracajnice.

S obzirom da ée objekat u buduénosti biti priklju¢en na gradsku fekalnu kanalizaciju,
napominjemo da nije preporucljivo gravitaciono priklju¢enje podrumskih i suterenskih etaza
objekta na fekalnu kanalizaciju. U sluéaju da investitor priklju€i pomenute etaze na kolektor
fekalne kanalizacije bez prepumpavanja, “Vodovod i kanalizacija" d.o.0. Podgorica nece




uredno odvodenje atmosferskih voda u sludaju dugotrajnih kiga velikog intenziteta, koje mogu
izazvati plavijenje podruma i Suterena objekta.

Obavezqo predvidjeti separatore za preciS¢avanje voda sa parkinga i saobraéajnica.
Isto vazi za sve zatvorene prostore y objektu koji sluze za parkiranje automobila (garaze)

d) Tehniéka opremljenost projekta hidrotehni&kih instalacija

Projekat treba da sadrsi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o naginu izrade i sadrZini tehni¢ke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vazeée zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljuenja na gradski uliéni vodovod odnosno do javne

uli¢ne kanalizaa{je ukljuéujuéi i same spojeve sa istim.

Projekat obavezno mora da sadrZi preglednu situaciju u odgovarajuéoj razmjeri, sa
prikazanim svim elementima, relevantnim za izbor projektnog rie$enja. Svrha pregledne
situacije, na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moZe sagledati kako

Napominjemo da Je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutradnjih instalacija, projekat dostaviti "Vodovod kanalizacija" d.o.0. Podgorica na provjeru
postovanja uslov'@ priklju¢enja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredenja terena
i eventualno sprinklera ako je predviden.

Ovi uslovi |\/aZe 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanja,

Prilog: Situacija R = 1:1500

Podgorica,
28.04.202;5. godine
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