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Dostavljaju se urbanisticko-tehnicki uslovi broj 08-332/23-3543/6 od 07.06.2023. godine, za
gradenje stambenog objekta na urbanisti¢koj parceli UP 95.4, Blok 95B. u zahvatu Detaljnog

urbanistickog plana ,Begéiéi* (Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi‘ br. 01/09), opstina
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE

PROSTORAIINFORMACIONE . | i Crha Gora
E Ministarstvo ekologije,
? | prostornog planiranja i

urbanizma

Podgorica, 07.06.2023. godine

istarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, na osnovu €lana 74
ona o.planiranju prostora i lngadnd objekata ("Sluzbeni !|st Crne Gore", br. 64/17,

18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23} i podnijetog zahtjeva SCEPANOVIC RATKO iz,
dve, |zdaje:

BANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

izradu tehni¢ke dokumentacije

2z gradenje stambenog objekta na urbanistitkoj parceli UP 95.4, blok 95B, u
zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Begici" (SluZbeni list Crne. Gore - opétinski
pr plsi“ br. 01/09), opstina Budva.

| PQQ’NO‘SlLAc ZAHTJEVA: | SCEPANOVIC RATKO iz Budve

POSTOJEGE STANJE

Prema grafickom prilogu br.1.0 ,AZurirana katastarsko-topografska: podloga sa
om plana®, na predmetnoj lokaciji nisu evidentirani postojedi objekti.

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Prema grafickom prilogu broj 5.0 ,Detalina namjena prostora®, predmetna
anisti¢ka parcela je pretezne’ namjene povrsine za stanovanje manje gustine -
dopunske — jednoporodiéno stanovanje sa smjestajnim kapacitetima.




» dopunska namjena prostora predvidaju se: turisticki smjedtajni kapaciteti
(a artmani, hoteli, pansioni, vile, hosteli); apartmansko stanovanje, stanovanje sa
poslovnim i komercua[mm sadrzajlma vieporodiéno. stanovanje sa ‘smjestajnim
kapacitetima, jednoporodiéno stanovanje sa smjestajnim kapacitetima, javna
garaza sa komercuafnonsmestajnlm sadrZajima (vlasnicima katastarskih parcela, ¢e
lju kompezacije za koriS¢enje zemlji$ta za objekat javne garaZe, biti omoguéena
gradnja komercijalno - smjestajnih sadrzaja u okviru objekta garaZe), uredene
zelene povrsine,

U okviru ovog kvarta moguée je smijestiti sliedece sadrZaje kao prateée funkcije:

- Uizonama jednoporediénog stanovanja

- stanovanje u funkciji turizma: jednoporodigno stanovanje sa djelatnostima usluge i
trgovine u prizemljima objekata, apartmansko stanovanje, vikend stanovanje,
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Objekat projektovati u duhu sa tehni¢kim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

Pravila parcelacije

Urbanisticka parcela UP 95.4, blok 95B sastoji se od djelova kat. parcela 24/1,
24/2, 29, 24/4 i 23 KO Begidi i kat.parcele 24/3 KO Be&iéi, u zahvatu Detaljnog
urbanlstlckog plana ,Beti¢i“, opstina Budva.

Velicina i oblik urbanisti¢kih parcela predstavijeni su u grafidkom prilogu br. 7.0 —
,Ndcrt parcelacije”.

iko na postojecim granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog
katastarskog stanja i plana, mjeroedavno je azurno katastarsko stanje.

iom 13 Pravilnikka o nadinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke
dokumentacije (,Sluzbeni list Crne Gore”, br.44/18, 43/19), propisano je da tehnitka
do _mentacua sadrZi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.
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Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

OPSTI USLOVI GRADENJA

Osnovni uslovi’

Ga__ ariti planiranih objekata odredivaée se na osnovu zadatih urbanistigkih
{(obavezujuéih) parametara, koji se iskazuju za planirane urbanisticke parcele
(koeficijenti zauzetosti i izgradenosti), uz obavezno postovanje gradevinske i
regulacione linije objekata, prikazanih u grafickom prilogu Plana. Koeficijent
izgradenosti je fiksan, a koeficijent zauzetosti fleksibilan.

Operidu¢t sa ova dva parametra odreduje se spratnost i slobodne povriine na
parceli. Za stanovanje na osnovu prosetne porodice i veliSing bruto. povrsine stana
odrediti broj stanova na pojedinagnim urbanistickim parcelama.

Povrsine suterenskih i podrumskih etaZa ne uracunavaju se u ukupnu BRGP —
namenske tehnicke prostorije (garaZe, magacini, ostave, kotlarnice i-dr.).

‘Spratnost (broj etaZa) je data kao preporuceni parametar koji se moze prilagodavati

konkretnim programskim zahtjevima prilikom projektovanja ali se arhitektonska
postavka mora uklopiti u uslove regulacije (naroito se mora postovati spoljna

gradevinska linija bloka) i ne moZe se povecavati planom definisana bruto razvijena
gradevinska povr$ina.

‘Postavljanje objekata u odnosu na javne povrsine
-Gr devmska ||n|ja Je !1nua do k01e Je dozvofjeno gradenje (granlca gradenja) a

je odredenom odsto;anju od regulacaone !mue Boéne gradevmske Ilnue odredene
suill grafitkim prilozima i defini$u osnove i predstavlja liniju do koje se moze graditi.
U ostalim sludajevima, botna gradevinska linija je utvrdena u UTU za svaku

pojedinaénu namjenu.
Gradevinska linija prizemlja predstavlja moguénost povlagenja prizemlja ili
ostav[janje pasaza, prolaza,na nivou prizemlja objekta. Gradevinska linija prizemlja

vazi-samo uz gradevinsku liniju (glavnu) i defini$e odstupanja prizemlja od pozicije
gla nog korpusa objekta, Van ove linije ne mogu se nalaziti stepenista, ulazi u

_Zg da moZe biti postavijena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije.
Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinskit
liniji prama neizgradenim javnim povrinama (zelenilo i sacbracajnice) najvide do
1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od konaéno nivelisanog i uredenog okolnog
terena ili trotoara..

Nova zgrada i ukoliko se gradi kao zamjena postojece zgrade, postavlja.se u skliadu
aniranim gradevinskim hnuama odnosno uslovima izgradnje iz ovog plana.
orethodnog stava se izuzima potpuno ukopani dio objekta namijenjen za garaze,
i moze da obuhvati cijelu urbanistitku parcelu, $to omoguéava da podzemno
idenje moZe iCi do regulacione linije. Samo u izuzetnim sluéajevima mose se
dzemno graditi ispod javnih povrSina, samo ako se planom to predvida uz
pre odnu saglasnost nadieZnih organa.




U _’jamstlcko-tehnlch uslovi za izgradnju objekata - stanovanje manje gustine
u zoni nove izgradnje sa jednoporodiénim stanovanjem

S novan;e manje gustine u zoni nove izgradnje sa jednoporodiénim. stanovanjem
podrazumjeva broj stanova u objektu od 1 do 6, pri emu se | turisticki apartman
smatra stambenom jedinicom.

Ob ekti poredi¢nog stanovanja u zoni nove izgradnje mogu biti: slobodnostojeéi
-ob"ekti na parceli, jednostrano uzidani (dvojni objekti). i dvostrano uzidani objekti (u

‘maksimalna 'povr§ina pod objektom, odnosno objektima na parceli,
- maksimalna bruto razvijena povrsina objekta odnosno objekata na parceli,

- kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vaZzedi zakonski propisi.

Urbanisti¢ki ‘pokazatelji. i kapaciteti za urbanisticku parcelu (indeks zatuzetosti,
izgradenosti i spratnost), hamjena povrdina i planiranih objekata i drugo, dati su u
tabeli, tacka 20.

Urbanisticka parcela

lobodnostojeéi objekti:

povrsina urbanisticke parcele iznosi minimalno 300 m2, a maksimalno 2000
m2,

sirina urbanisti¢ke parcele, u svim njenim pres;emma je minimaino 12 m,
~najmanja dozvoljena izgradena povrsina iznosi 80 m2,

b) jednostrano uzidani objekti (dvojni objekti):

' povrsina urbanistitke parcele za jedan objekat iznosi minimalno 300 m2, a
maksimalino 1200 m2

Sirina urbanisti¢ke parcele, u svim njenim’ presjecima, je minimaino 12 m,
najmanja dozvoljena izgradena povr3ina iznosi 60 mz,

¢) dvostrano uzidan i objekti (u nizu);

povrsina urbanistitke parcele: za jednu jedinicu iznosi minimaino 300 m2, a
maksimaino 500 m

Sirina urbanistiCke parcele, u svim njenim presjecima, je minimaino 8 m,
maksimalna $irina jednostrano ili dvostrano uzidanog objekta je 15 m; a moZe
biti i manja, najmanja dozvoljena izgradena povrsina izhosi 50 m2

razmak izmedu nizova objekata iznosi minimalno 10 m

nizovi se mogu formirati u obliku latiniénog slova "L" i "U" i sliéno.

nizovi se grade istoviemeno i prema jedinstvenom projektu za cijeli niz,
jedna stambena jedinica (objekat) je jedan stan, odnosho apartman

Horizontalna i vertikalna regulacija

Gradevinska linfja predstavija krajnju granicu za lzgradnju objekta.
Gradevinska linija prema regulacionoj finiji je obavezujuéa i na nju se. postavija
jedna fasada objekta




Minimaino odstojanje objekta od boénih granica parcele:

- slobodnostojei objekti - 2,5 m; izuzetno, ovo rastojanje moze biti i manje (min. 1,5
my;. ukoliko je oblik parcele nepravilan

- jednostrano uzidani objekti - 3,0 — 4,0 m prema slobodnom dijelu parcele; izuzetno,
ove rastojanje moze biti i-manje (od 1,5 - 2,5 m), ukoliko je oblik parcele nepravilan
- strano uzidani objekti - 0,0 m

Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3 m; izuzetno, ovo
rastojanje moZe biti | manje (min. 2,5 m), ukoliko je oblik parcele nepravilan
Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta je 4 mi.

lzgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je moguéa
iskljugive uz pisanu saglasnost viasnika susjedne parcele na &ijoj granici je
predvidena izgradnja, osim sa slu€ajeve koji su ovim planom predvideni da
se gradi na ivici parcele. '

U navedene etaZe su usle sve korisni¢ke nadzemne etaze. Poslednja etaZza mofe
biti_ koris¢ena i kao potkrovna etaza, ali bez mogucnosti njenog rieSavanja u vidu
vi§espratnog nivoa. Rjesenje krova je produkt arhitektonske obitkovnosti sa ciljem
uklapanja u vizuelne i tradicionalne elemente primorskog ambijenta.

Maksimaina visina vijenca objekta mjeri se:

- Na pretezno ravnom terenu: od konaéno nivelisanog i uredenog terena do gornje
ivice konstrukeije posljednje etaZe ili horizontalnog serklaza, '

- na terenu u veéem nagibu: od ivice poda najnize korisne etaze objekta do gornje
ivice konstrukcije posliednje etaZe.ili horizontalnog serkiaza.

Maksimalna visina sliemena krova objekta (ili vrha najviseg sliemena, kod sloZenih
kroyova) je 3,50 m mjereno od gornjeg ivice vijenca do sljemena krova.

Visina nazidka potkrovne etaZe iznosi najvisée 1.50 m radunajuéi od kote poda
potkrovne etaze do tagke preloma krovne kosine.

Kota prizemija je:

@ preteZno ravnom terenu: najvi§e do 1,20 m iznad konaéno nivelisanog i
uredenog terena. Za objekte sa podrumskim ili suterenskim etaZama, orjentaciona
k oda prizemlfa moze biti najvide 1.50 m iznad konadno nivelisanog i uredenog
terena;

- na terenu u veden nagibu: u rivou poda najnize korisne etaze i iznosi najvige 3,50
m iznad kote konatno nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta.

lzgradnja na parceli

- Prije zahtjeva za izradu urbanistiCko-tehnickih uslova obavezno je provjeriti
geomehanicka svojstva terena na mikrolokaciji, na osnovu uslova. UTU za
stabilnost terena i objekata i pritivatijiv nivo seizmitkog rizika.

Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. Povréine
suterenskih i podrumskih prostorija ne uraéunavaju se u ukupnu BRGP

U prizemljima ili djelu prizemlja mogu biti lokali sa djelatnostima koje ne
ugroZavaju okolinu,




Na parceli se mogu graditi pomoéni objekti koji su u funkciji kori§éenja
stambenog objekta (garaZa, ostavaisl.).

Voda sa krova jednog objekta ne smije se slivati na drugi objekat.

Krovovi ovih objekata su kosi, krovni pokrivadi adekvatni nagibu; kojiiznosi
18-23%.

enja zelenila u okviru stambenih parcela vriti na nadin dat u tacki UTU za
uredenje povr§ina pod zelenilom i slobodnih povrSina, a detalina razrada je
ostavijena vlasnicima.

Za izgradnju podzida vaZe uslovi definisani tacki. Uslovi za izgradnju suhozida
i podzida.

Rjesavanje mirujuéeg saobracaja

Potreban broj parking mjesta obezbediti u okviru parcele korisnika, na otvorenom, u
garaZzi u sklopu ili van objekta, prema nermativu 1,1 PM/stanu ili turlstlckom
‘apartmanu.

Ogradivanje

Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:

parcele-se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.90 m (radunajudéi od
kote trotoaray ili transparentnom ogradom do visine od 1.60 m.

zidane i druge vrste ograda postavijaju se na regulacionu liniju, i to tako da
ograda, stubovi ograde kapue budu unutar parcele koja se ograduje.

ograde. objekata na uglu ne mogu biti vise od 0.90 m radunajudi od kote
trotoara, zbog obezbjedenja vizuelne preglednosti raskrsnice.

vrata i kapije na uliénoj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutragnjosti
parcele.

Urbanisti¢ko-tehni€ki uslovi za izgradnju objekata - stanovanje manje
gustine sa ekskluzivnim rezidencijalnim stanovanjem

U namijeni stanovanje manje gustine u rezidencijalnoj zoni planirane su zgrade
visokog standarda stanovanja - vile sa kvalitetnim vizurama i prirodnim polozajem
terena Funmonalna stambena Jedlnlca obuhvata Jednoporodlcno stanovanje sa

Ur ?nisti‘éka parcela
Minimalna povrSina urbanisticke parcele iznosi 800 m2, a maksimalno 2000.
m2,
Bazen ne ulazi u izgradenost parcele, kao ni tenis igralista i terase na terenu.




rizontalna i vertikalna regulacija
Gradevinska linija predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta .
Udalienost objekta od granice urbanisticke parcele iznosi do 4 metra.

vedene etaZe su usle sve korisnitke nadzemne etaZe. Poslednja etaZza moze
oriséena i kao potkrovna etaZa, ali bez moguchosti nienog rjesavanja u vidu
espratnog nivoa. RjeSenje krova je produkt arhitektonske oblikovnosti sa ciliem
apanja u vizuelne i tradicionalne-elemente primorskog ambijenta.

stali uslovi za objekte ekskluzivnog rezidencijalnog stanovanja su kao iz
prethodriog poglavija - Utbanistiko-tehnicki uslovi za izgradnju objekata -
novanje manje gustine u zoni nove izgradnje sa jednoporodiénim stanovanjem,

ilikom izrade tehnicke dokumentacue postovati:

“Pravilnik o nadinu izrade i sadr¥ini tehnigke ‘dokumentacije za gradenje objekta
(»Sluzbeni list Crne Gore", br. 44/18, 43/19).

Pravilnik o naginu obracuna povriine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Cine Gore”,
b 60/18)

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA i TEHNICKO-
OLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Urbanisti¢ko-tehniéki uslovi za stabilnost terena i objekata i prihvatljiv nivo
seizmickog rizika

Obezbjedenje pnhvatlpvog nivoa seizmickog rizika generalno ima dva osnovna
zahtjeva:

da prilikom zemljotresa bude &to manje gubitaka ljudskih Zivota, $to manje
rijedenih i da bude $to manje materijalnih i drugih Steta,

 da troskovi sanacije $tete nastale uslied zemljotresa ne budu vedi od troskova
projektovanija, izgradnje i finansijskih ulaganja kojima su se mogla sprijeciti o$tecenja
ili tusenje, kao i njima izazvane povrede i gubici jjudskih Zivota, ‘prifagodavanjem
iz adnje novih i rekonstrukcue postojecih objekata nivou ofekivanog seizmitkog
ha;arda kroz _punu pnmjenu SVIh urbamsticklh arhltektonsk:h konstruktlvmh |

Je n bro; planlranlh objekata radi obezbjeﬂenja potrebnog broja mijesta za
parkiranje vozila imaée garaZe u jednomili viSe nivoa pod zemljom, &to je uglavnom
povolino sa aspekta smanjenja seizmitkog hazarda.

i se obezbijedili stabilnost objekata i pnhvatljw nivo seizmitkoy rizika obavezno;

. izvréiti detaljina geoloska istraZivanja tla i izraditi Elaborat o.rezultatima geoloskih
tstra_zwanja shodno &lanovima 6 do 12 Zakona o geoloskim istraZivanjima ("Sluzbeni
ilst'RCG" br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07) kojima se detaljno odreduju geomehanitke




k _i_akteristike temelinog tla, nivo podzemne vode i drugi podaci od znadaja za

I .

selzmicku sigumost objekta i diferencijalna slijeganija tla:

' a svaki planirani objekat visokogradnje i niskogradnje, _

. za svaki postojedi objekat kod koga se pristupa rekonstrukeiji, nadzidivanjem ili

dogradnjom,

2..za svaki planirani objekat visokogradnje i niskogradnje u Glavnom projektu

shodno' ¢lanu 5§ stav 6 Pravilnika o sadrzini i nacinu kontrole glavnih projekata

("Sluzbeni list RCG"; br. 54/01) proradunom stabilnosti.i sigurnosti objekta dokazati

da je objekat fundiran ha odgovarajuéi nadin, dokazati stabilnost i sigurnost objekta

ukljuujuci | seizmigku stabilnost, te da objekat nece ugroziti susjedne objekte,

sapbracajnice i instalacije,

n$iti osmatranje tla i objekata prema odredbama Pravilnika o sadrzini | naginu

natranja tla i objekta u toku gradenja | upotrebe ("Sluzbeni list RCG", br. 54/01),

seizmitko projektovanje i gradenje objekata obezbijediti kroz obaveznu keéritrolu

ladenosti projekata sa urbanisti¢kim planom, struénu kontrolu projekata i nadzor
gradnji, od strane struénih i ovladéenih lica i nadleZnih. organa, uz striktno

tovanje vazecih zakona, pravilnika, normativa, tehnigkih normi, standarda i normi

liteta,

ikloniti nasip (zemijani materijal pomijesan sa gradevinskim Sutom), koji se na

tnom' dijelu prostora nalazi u povrsinskom sloju, jer ne predstavija sredinu

ogodnu za fundiranje objekata, a nije pogodan ni kao podloga.za saobracajnice, i

nifeniti ga drugim materijalom, '

>melje projektovati i izgraditi na jedinstvenoj koti, bez kaskada

. projektovati i izgraditi temelje koji obezbjeduju dovoljnu krutost sistema {temeljne

e ili trake) i koji premoséuju sve nejednakosti u slijeganju, '

9. objekte na terenu u nagibu projektovati i izgraditi kao sanacione konstrukcije,

sposobne da prihvate dio litostatickih pritisaka sa padine i da obezbijede uzajamnu

stabilnost objekta i padine,

10. zidove ukopanih dijelova projektovati i izgraditi tako da prihvate litologke pritiske

sa padine i cbezbijede uzajamnu stabilnost objekta i padine,

poslije iskopa za temelje izvrsiti zbijanje podtia, |

sve potporne konstrukcije projektovati i izgraditi uz primjenu adekvatne drenaze,
ve ukopane dijelove objekata projektovati i izgraditi sa propisnom

ehni¢kom zastitom ed uticaja procjednih gravitacionih voda,

ezbjedno izvoditi radove na izgradnji objekata i gdje je to potrebno adekvatnim

ma osigurati buduci iskop, padinu, postojeée objekte, susjedne objekte, trotoar,

postojece instalacije izradom projekia zastite iskopa i susjednih objekata, linjiske

zasjeke i.iskope, paralelne sa pruzanjem padine, projektovati i izgraditi uz obavezno
gradivanje u $to kradim dionicama (4 do 5 m),

U deluvijainim, deluvijalno-proluvijalinim i aluvijainim sedimentima iskope dublie
.0 m zaétiti od zaruSavanja, dotoka podzemne ili povrsinske vode ili mogudéih
zasicenja,

cada je potrebno podbetoniranje susjednih objekata, izvediti ga u kampadama
fini od 1,5m,

dovodnu i kanalizacionu mreZa projektovati i izgraditi izvan zone temeljenja, a
nutrasnje mreZe vodovoda, kanalizacije sa spoijasnjom mreZom izvesti kao
bilne, kako bi se omoguéilo prihvatanje eventualne pojave ‘neravnomjernog
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~vodove mreZa kanalizacije i vodovoda koji su neposredno uz objekte;
projektovati i izgraditi preko vodonepropusnih podloga (tehnickih kanala), '

19. fekalne i druge otpadne vode -evakuisati u naseljsku fekalnu kanalizaciju ili u
nepropusne septickih jama, a nikako nije dozvoljena primjena propusnih septickih
jama ili slobodno oticanje ovih voda u teren,

ontrolisano odvodenje svih povrinskih voda (sa krovnih povrina, sa trotoara
) objekata i sa ostalih dijelova parcele, u kiSnu kanalizaciju ili na javnu
bracajnu povrdinu, kako bi se sprijetilo da voda dode do temelja ili u podtlo,
kvasi ga i izazove izazove eventualna nagla slijeganja objekta.

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno prapisima
za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarih hepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom o zastiti | spasavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11
i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zadtite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list
RGG«, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim teénostima i gasovima (»Sluzbeni list CGx,

ilju obezbjedenja zastite od pozara primjeniti mjere propisane sijede¢im zakonima

opisima:

- Zakon o zastiti i spadavaniju (,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11)
Pravilnici:

- Pravilnik o tehnigkim normativima za hidrantsku mresu za gasenje poZara

(.Sluzbeni list SFRJ br.30/91)

avilnik o tehnickim normativima ‘za pristupne puteve, okretnice. i uredene platoe

Za vatrogasna vozila u biizini objekata povecanog rizika od poZara (,Sluzbeni list

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od poZara (,Sluzbeni
list SFRJ", br.7/84) '

- Rravilnik o tehni¢kim normativima za zadtitu skladiSta od poZara i eksplozija
beni list SFRJ", br.24/87)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive tednosti i o uskladistenju i pretakanju
zapaljivihteCnosti (,SluZbeni list SFRJ, br.20/71, 23/71)

~ Bravilnik. o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o
uskladistenju i pretakanju goriva (,Sluzben list SFRJY, br.27/71)

- inik o izgradnji postrojenja za tethi naftni gas i o uskladistenju i pretakanju
g naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ*, br.24/71, 26/71)

dno €lanu 9 Zakona o zastiti i zdraviju na radu (»SluZbeni list CG", br.34/14), pri
izradi tehnitke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju
prostora i izgradnji objekata izraduje tehnitku dokumentaciju za Jizgradnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomocne prostorije i
objekte gdje se tehnolodki proces obavija na otverenom prostoru, duZan je da
predvidjeti propisane mjere zaétite na radu u skladu sa tehnolodkim projektnim
zadatkom, Priizgradniji, rekonstrukciji ili rusenju objekta potrebno je izraditi Elaborat
o uredenju gradili§ta u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno &lanu 10
Zakona o zaétiti i zdravlju-na radu. '




Mjere zastite na radu

Shodno &anu 7 Zakona o zatiti na radu ("Sluzbeni list RCG", br. 78/04, 26/10,
73110, 40/11), pri izradi tehniCke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite
naradu u skladu sa tehnolokim projektnim zadatkom.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Zastita zemljidta |

Zastita zemljista kao tesko. obnovljivog prirodnog resursa, sprovodi¢e se mjerama
zabrane, ogranienja i zastite od nenamjenskog kori§éenja, zagadivanja |
denaseljacije:

izgradnja je dozvoliena iskljuivo prema Planom propisanim pravilima gradenja i
uredenja;’

Zabranjeno je deponovanje i odlaganje bilo kakvog otpada i otpadnih materijala
van utvrdenih lokacija; Obavezna je zastita zemlji$ta od erozionih procesa
zabranom otvaranja vegetacijskog sklopa;

Za objekte, potencijalne izvore zagadivanja ili ugroZavanja zemljista (u fazi
‘pripreme terena, realizacije i u toku rédovriog rada) obavezna je procena uticaja
_na Zivotnu sredinu prema Zakonu o proceni uticaja na Fivotnu sredinu (»SI. list
RCG”, br. 80/05) sa Planom mjera za za&titu zemljita od zagadivanja, mjera
prevencije, monitoringa stanja i kvaliteta zemlji$ta.

Zastita vazduha |

Zastita vazduha na prostoru DUP-a sprovodie se kao integraini dio strategije,
uslova i mreZe monitoringa i kontrole kvaliteta vazduha na nacionalnom nivou.
Planirane su mjere prevencije, spredavanja i otklanjanja potencijalnih izvora
zagadivanja, mjere zastite i kontrole kvaliteta vazduha:

‘Obavezan je izbor ekologki najprihvatljivijih energenata;

Obavezan je Plan kontrole kvaliteta vazduha, utvrdivanje mreZe monitoringa:
Preporuka je uvodenje posebnih saobracajnih rezima u biokovima i zonama sa
osjetljivim i povredivim sadrzajima i blokovima i zonama sa izrazenim
aobracajnim opterecenjem, u cilju: smanjenja, spreavanja i minimiziranja
agadivanja specifiénim polutantima: atmosfere na Zivotnu sredinu i zdravije
orisnika prostora; |

’a sve objekte potencijalne izvore zagadivanja vazduha obavezan je postupak
Pprocjene uticaja pema Zakonu o procjeni uticaja na ivotnu sredinu (.3l list RCG",
or. 80/05). '

Zastita voda

Zastita voda od zagadivanja predstavlja prioritetni zadatak. Sprovodice se primenom
mera zabrane i obaveznih mera:

-Prevencije, spre€avanja i otklanjanja potencijalnih tetnih uticaja i mogudih rizika od
‘zagadivanja u postupku implementacije Detaljnog urbanistickog plana Bedica, pri
realizaciji planiranih namena (blokova i pojedinagnih objekata); '
-Otklanjanja postojeéih uzroka zagadivanja: '

-Mera kontrole kvaliteta i integralnog monitoringa stanja;

-OBavezan je postupak procenie uticaja na Zivotnu sredinu pri realizaciji svih objekata
koji generisu otpadne vode prema Zakonu o proceni uticaja na Zivotnu sredinu (,SI.

list RCG” br. 80/05).
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Obavezne mjere zastite voda

-Pri realizaciji planiranih namjena (blokova i pojedina¢nih objekata) obavezne su
mere zabrane i SpreGavanja uticanja i prosipanja bile kakvih otpadnih voda na
lokacijama i u recipijent;

-U. postupku prethodnih radova za realizaciju_planiranih namena, zabranjeno je
deponovanje otpada svih kategorija na morskoj obali, kupali$tu i ostalim prostorima
morskog dobra;

jalno zauljenih atmosferskih voda sa parkiralista,
platoa i ostalih poviSina gde postoji rizik takve pojave, preko taloznika - separatora

-Obavezan je tretman svih otpadnih voda:

-Do. uspostavljanja sistema upravijanja otpadnim vodama, obavezan je tretman
otpadnih voda iz planiranih i postojecih objekata;

-Svi planirani objekti moraju obezbediii uredaj za tretman otpadnih voda (preporuka
je bioloski tretman); |

-Postojedi objekti, u postupku rekonstrukcije, dogradnje, nadgradnje, prenamene, ili
bilo: kakve intervencije u prosotory u obavez su da izgrade uredaj’ za. tretman
otpadnih voda, _

- Zahtjevani kvalitet | sanitarno-tehnicki uslovi za ispustanje otpadnih voda u javau
kanalizaciju i prirodni recipijent propisani su Pravilnikom o kvalitetu otpadnih voda i

nadinu njihovog ispustanja u javnu kanalizaciju i prirodni recipijent (,Sl. list RCG, br,
10/97, 21/97).

biodiverziteta, flore, faune i pejzaznih vrijednosti
Je’ vrijednovala prirodne karakteristike:
rno naslede i pejzazne vrijednosti podrudja Betiéa.

U cilju oguvanja morskog dobra, prirodnih | pejzaznih vrednosti i kulturneg nasleda
planirani su blokovi koji jasno definisu funkcionaine zone u prostoru sa jasnom
prepoznatljivocu.

Planom su predvidene mjere prevencije i spreCavanja potencijalnih rizika po
zastupliene ekosisteme (floru, fauhu), biodiverzitet, postojeée zelene povrsine i
ukupnu pejzaZznu vrijednost.

Zastita od buke _

Zastita od pojave prekomjerne buke planirana je valorizovanjem blokova.

Biologke i tehnicke mere zastite sprovodice se, prije svega u zoni magistralnog puta:

) anirano je formiranje pejzazno oblikovanog i uredenog linearnog zastitnog

elenila, uz izbor visokodekorativnih vrsta; _

« Obavezno je ozelenjavanje parking prostora (prostora za mirujuéi sacbraéaj);

. eporuka je donosenje Piana posebnog rezima saobracaja u zonama sa

ogucim ili o8ekivanim poveéanjem intenziteta buke;

* Obaveznaje rekonstrukcija i izgradnja saobracajnica sa odgovarajuéim zastorom
za o&ekivano saobracéajno: optereéenje;

. avezna je procena uticaja na Zivotnu sredinu za objekte - potencijalne izvore

buke sagiasno odredbama Zakona o proceni uticaja na Zivotnu sredinu {,Sl. list

CG”, br. 80/05). '
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Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove | mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (;Sluzbeni fist

3", br.75/18) | Zakonom za zaétitu prirode (,Sluzbeni list CG", br.54/16 i 18/19) na
osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

t Agenc_ije za zastitu Zivotne sredine - Sektor za izdavanje dozvola i
 saglasnosti, broj 03-D-19880/2 od 16.05.2023. godine.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo integrisano u ostale namjene

- Kod planiranja i izgradnje novih poslovnih objekata u komercijalnim zonama
potrebno je iskoristiti sve moguénosti za formiranje novih pratecih zelenih povrSina,
kao sto je prostor ispred objekta, uliéni prostor, atrijumski prostor, intenzivno i
ekstenzivno ozelenjene krovove, vertikalno zelenilo i dr.

Nedostatak kvantiteta nadoknaditi kvalitetom i visokim standardom odrZzavanja
zelenih povrsina. _
Krovne povrsine podzemnih garaza urediti kao pjeSacke povrSine sa znacajnim
uceséem intenzivnog i ekstenzivnog krovnog zelenila. Ako se niski delovi (suteren il
prizemlje) zgrada pokriju slojem zemlje debljim od 60 cm i trajno ozelene, takve
rr8ine se ne radunaju kao zemljiste pod objekiom pri izraGunavanju procenta
izgradenosti. U okviru plana predvide se krovno ozelenjavanje tri gradske garaze,
posebno one koja je u bloku br:28.

- Planiranim intervencijama predvidjeti sve moguénosti unapredenja postojedih i
niranje novih pratedih zelenih povréina. Visenamjensko kori§éenje planirati u
zonama grada koje su deficitarne sa zelenim povriinama kao i uz objekte kulture i

$kola.

- Procenat uéeSca otvorenih i zelenih povrsina prilagoditi raspoloZivom prostoru i
visti specijalizovanog centra. Visok procenat zelenila planirati posebno uz Zkole i
decije ustanove, objekte uprave i kulture, oko vjerskih objekata, zdravstvenih
centara. Uz pomo¢ zelenila rie§avati vizuelne konflikte sa susjednim namjenama kao
i zastitu od prasine i buke. |

U hovim pjesa&kim zonama predvidjeti podizanje novih drvoreda, zelenih bastica,
linjera, vertikalnog zelenila i vodene efekte. Rjesenje prilagoditi Sirini ulice,
mikroklimatskim uslovima i stalnim koridorima sjenke.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

ZASTICENE OKOLINE

Posebni ciljevi zadtite kulturne bastine su:
Uvazavanje vrijednosti kulturnog nasljeda i prepoznavanje njegovog znacaja za
Zivat, razvoj i prosperitet lokalne zajednice: i identifikacija najznagajnijih moguénosti

vanje na savremene medunarodne tokove, principe, metodologije i tretman
Irog nasleda i mogucnost njihove primene u ovom okruZenju;

Aktivnosti koje predstavijaju pretnju i ograniéenja, te se ne dozvoljavaju kad je u
pit

zasticena kulturna bastina su:
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Izgradnja stambenih, poslovnih i drugih objekata, koji mogu da svojim izgledom,
gabantom oblikom, ili na drugi :na&in ‘umanje vrijednosti, znacaj ili autenti¢nost
zaétlcenog objekta ili njegove okoline;

Odredivanje namjena koje narusavaju karakter i umanjuju neku od primarnih
osti nepokretnog kulturnog dobra {plaze, kafei ili diskoteke pored manastira ili
a, saobracajnice u zastitenim rezidencijalnim zonama i sl.).

Znacaj kontinuiteta | duga tradicija urbane kulture mediteranskog podneblja treba da
bude otuvana na ovom podrugju u cilju ouvanja identiteta lokaliteta i sticanja
konkurentskih aduta na spoljnom trzistu.

Zastita arheolo$kih lokaliteta podrazumjeva sljedeée mjere

Kroz izdavanje dozvola za gradnju obavezati investitora da finasira zastitna
arheoloska iskopavanja na lokalitetima gdje se pretpostavija da bi se maoglo naiéi na.
arheoloske nalaze;

Kroz izdavanje dozvola za gradnju obavezati investitora da finansira izmjenu
p jekta ukoliko se u toku zapo&etih radova naide na arheoloke ralaze.

UKoliko se prillkom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo. koje vrste na
rug¢ju zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheolo$kog znadenja, prema &lanu
7.1 clanu 88 Zakona o zastiti kulturhih dobara (,Sl. list RCG®, br. 49/10., 49/11 |
4 17}, pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je preklnuti
radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo ku!ture i Upravu za zastitu
k nih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se oteZano kreéu ili se
koriste invalidskim kolicima, u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i
iz nji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22) i
u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nadinu pnlagodavanja objekata za
pi tup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,SluZbeni list Crne
Gore’, br: 48/13144/15).

N _phodno Je obezbjediti prilaze svim javnim objektima i povr§inama u nivou, bez
upotrebe stepenika. Visinske razlike izmedu trotoara i kolovoza, i druglh
denivelisanih dijelova parcele i planiranog objekta savladavati izgradnjom rampi
_pozeljnog nagiba do 5%, maksimum 8,5%, a &ija najmanja dozvoljena neto $irina ne
simije biti manja od 1,30 m, ¢ime se omogucwe nasmetano kretanje invalidskim
kolicima.

VI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Na:parceli se mogu graditi pomoéni objekti koji su u funkciji korid¢enja stambenog
ob 'kta (garaZa, ostava, pratece usluge i sl.).

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SABBRACAJA
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM |
REZIMU

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list
:Republlke Crne Gore", br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore", br. 73/10, 32/11, 47/11,
48/15, 52116, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Dézvoljena je fazna izgradnja (osim za objekte u nizu koji moraju biti izradeni
jednovremeno i prema jedinstvenom projektu za svaki niz), tako da konaéno
izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrSine pod objektom i
spratnost, a ove vruednostl mogu biti | manje.

| USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Potrebno jednovremeno optereéenje za stambene objekte kao i podaci o potrebnom
specificnom optereéenju za pojedine vrste objekata dati su u tabeli br.2;

objekii ugostitelistva 80-150 NJ/m= neto povriine
-objekti poslovanja 80-120 NJ/m~neto povr3ine
skole i dedje usianoyve 60-80 NJ/m* neta povriine

osiale namene 30-120 NJim? neto povrsine.

a grafickom prilogu br. 14.0 — Elekiroenergetska mreZa i prema uslovima
lleZznog organa.

kom izrade tehniéke dokumentacije potrebno je postovati sliedece preporuke
G:

mD

Tehni¢ka preporuka za prikljugke potroda&a na niskonaponsku mrezyu TP-2 (M
dopunjeno izdanje)

Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

Uputstvo i tehniki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca -strujriog
opterecenja

Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS —
EPCG 10/0.4 kV

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

P ""r__na uslovima nadleZnog organa i prema grafickom prilogu br 13 — ,Vodovod i |
kanalizacija®.

Akt D.0.0.,,Vodovod i kanalizacija“ Budva, br.01-3321/2 od 02.06.2023. godine.

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Svaka urbanisticka parcela mora imati pristup javnoj saobraéajnici min. irine 3.0 m.

Pr ma grafickomn prilogu broj 12 — ,Plan saobra¢aja” i prema uslovima nadleZnog
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Akt Sekretarijata za komunalno stambene poslove - Opétina Budva, broj 07-
354/22-1135/2 od 18.05.2023. godine, po kojem treba postupiti.

Uklanjanje komunalnog otpada

Upravljanje otpadom

Upravljanje otpadom je zasnovano na izboru koncepta evakuacije otpada saglasno
Zakonu o upravijanju ofpadom (,Sl. list RCG*, br. 80/05):

» Obaveza lokalne Uprave je da donese Lokalni plan upravijanja otpadom (u
saglasnosti sa Republi¢kim planom upravljanja otpadom);

Za potrebe prostora u zahvatu Plana obavezno je uspostavijanje ekologki
prihvatljivog nadina evakuacije komunalnog otpada; _ '

_Planirani objekti svih kategorija koji imaju turistiéku i komercijalno-usiuznu
“namenu, moraju imati posebne prostorije za priviemeno odlaganje selektovanog
_komunalnog otpada. Veligina prostorije utvrduje se prema kapacitetu (broj
korisnika). Prostorije se nalaze u okviru objekta kao zaseban prostor, bez prozora
_sa elekiricnim osvetljenjem, sa totedim mestom sa slavinom i slivnikom sa
-resetkom. Pristup ovom prostoru mora biti vezan za pristupni put {preko rampe
za pristup specijalizovanog vozila);

Postojeci objekti, u postupku rekonstrukcije, dogradnje, nadgradnje ili drugog
oblika intervencije moraju obezbediti zasebnu prostoriju za privremeno odlaganje
otpada i primarnu selekciju otpada;

Sa mikrolokacija, korunalni otpad ¢e se prikupljati postavljanjem korpi za smece.
Razmesta istih vrSice se prema Planu razmestaja, gde su bithe Iokacije
znatCajnog okupljanja, Setalista; kupalista, odmorista, parking prostora;

Standard za sakupljanje otpada karakteristika komunalnog otpada propisuje se
Pilanom za upravljanje otpadom. '

Uslovi za odnoSenje évrstog komunalnog otpada _

vrsti komunalni otpad sa prostora DUP-a Betica prikupljati u kontejnerima i
tama (korpama). :

a (nie) za postavijanje kontejnera za smede predvidjeti:

parcelama stambenih objekata &ija BRGP je veéa od 500 m2,

parcelama objekata mjeSovite namjene (SMN)

parcelama namijenjenim za urbano zelenilo,

*na pjesSackim i koisko pjesaskim povrSinama, uz uslov da ne ugroZavaju bezbjedno
odvijanje kolskog i pje$ackog saobraéaja,

-na parcelama objekata furisticke namjene,

Nije dozvolieno postavijanje kontejniera na povréinama namijenjenim za parkiranje

Mjgsta (nie) za postavljanje Kontejnera za smeée kao | njihov potreban broj

predvidieti u saradnji sa nadleznim komunalnim preduzec¢em, a imajuéi u vidu

produkciju Evrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi radéuna o porastu broja

ka prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera | periodiku
vog praznjenja prilagoditi koli¢ini smeéa.

Postuju¢i prethodne uslove mijesta (nige) za postavljanje kontejnera za smede

trebaju biti 8to blize javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez

ivicnjaka) u odnosu na saobraéajnicu, sa padom od 5 % prema saobracajnici.
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Mjesta za postavijanje kontejnera za smede moguce je sa tri strane vizuelno izolovati
zelenilom ili zidanim ogradama Cija visina ne mozZe bidi veéa od 1,50 m.

Korpe (kante) za smeée postaviti u dovoljnom broju na ftrotoarima du? svih
saobracajnica’i drugih povrsina javiog koris¢ernja, a narodito na mjestima sa veéom
icentacijom korisnika.

esti sistem reciklaze, postavljanjem posuda za primarnu selekciju otpada na
edenim lokacijama na podrugju plana.

stali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnicke dokumientacije elekironske komunikac. infrastrukt. postovati:
-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “S list CG”, br.40/13)

-Pravilnik o $irini zagtitnih zona | vrsti radio koridora u kejima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata. ( “Sl list CG”, br.33/14)

-Pravilnik o tehnigkim i drugim uslovima za prikljugenje,. izgradnju | koriséenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure |
povezivanje opreme i objekata ("Sllist CG”, br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske. komunikacione infrastrukture i
povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/15)

- Bravilnik o Zzajednickom kori$éenju elektronske komunikacione infrastrukture
i pavezane opreme (“Silist CG”, br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i postansku dielatnost upuéuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnitke dokumentacije btip:// www.ekip. mefregulatival;
sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i
adresu web portala http://ekinfrastrukiura.ekip. me/ekip/iogin.isp preko koga
sve zainteresovane strane od Agericije za telekomunikacije i postansku
djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisnitkog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elekironske komunikacione infrastrukture.

PQT!E_REBA IZRADE _ GEODETSKIH, _GEOLOSKIH ~ (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH

RA!?;QVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Proracune raditi na IX stepen seizmigkog inteziteta po MCS skali. Objekat imora biti
izgraden prema vaZedim propisima za gradenje u seizmigkim podrugjima. Za potrebe
proracuna koristiti podatke Zaveda 2za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeorolo$kim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

zrade tehnitke dokumentaciie shodno &lanu 7. Zakona o geolodkim
istcag:lvanjima (“SLlist RCG”, br.28/93, 27/94, 42/9) i (“Sl.list CG”, br.26/07, 28/11)
izraditi Projekat geologkih istragivanja tia za predmetnu lokaciju i Elaborat o
rezultatima izvr§enih geoloskih istraZivana.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

I E

ZA 2GRADE URBANISTIGKO-TEFANICKI USLOVI SADRE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele UP 95.4, blok 958
Povr§ina urbanisticke parcele (m2) 3259.10 m?
Indeks zauzetosti 0.40

Indeks izgradenosti 1.20

1303.64 m?

Bruto razvijena gradevinska povréina | 3910.92 m?
objekata (max BRGP m?)

Spratnost objekata P+2

1955.46 m?

44

rkiranje treba rieSavati u okviru parcela. Zorie za smjestaj vozila date u grafickom
prilogu, ove zone podrazumijevaju prostor za smjestaj vozila na povrsinskim
parkinzima i u podzemnim garazama. Osnovni standardi za budude stanje kod
dogradnje | nove stambene i duge izgradnje, na jedno parking mesto po
djelatnostima iznose: |

KAPACITET! PARKING MESTA
KOMERCIONALNO-USLUZNE DELATNOSTI

| NAMENA 1 PARKING MESTO

é‘trgﬁvﬁﬁ 0 ot AR i e et .,_568; prﬁaﬂfaﬁmogﬁ‘ogfwﬂramw
§ adm'lni;fra'tivna-paslavns abjekti | 80mZ neta efalne povriine ;
é gostiteljski chjextl 2 postavijena stola sa & stolice
| hoteti 2 apartmana
{ 6 5002

JAVNE SLUZBE )
| NAMENA { YPARKING MESTD

................. S

QU E N T TTRURE hets Efﬁ‘fﬁi"ﬁﬁ‘iﬁﬁlﬁi{

| declje wstanove | Skote | 125m2 bruto puvrSine j

| vioskopl, dyorane £ 20 stolica ;

i holinice © 6 bolesnickih gostatja |

| sportske dvorane stadionisportsid ferani |15 gledataca |
STANOVANJE

[MAMENA | 1 PARKIKG MESTO o

| stambeni objekt] CTTTY T 80m2 nefo afa¥ne povreine

Potreban broj parking mjesta_ob.ezbjediti_ u okviru parcele korisnika, na otvorenom,
u garazi u sklopu ili van objekta, prema normativu 1,1 PM/stanu i turistickom
apartimanu.
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‘Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

SMJERNICE ARHITEKTONSKOG OBLIKOVANJA

dentitet i kontekstualnost

Jedan od primarnih pravaca djelovanja svakako bi se ogledao u jaéanju
mediteranskog karakiera naselja. Prepoznavanje tradicionalnih formi, njihovim
nsponovanjem i implementacijom u sadasniji kontekst svakake bi se moglo uticati
ednacavanje globalne slike naselja. Ovdje se pri tom ne misli na puko kopiranje
P 'é’losti vec’: na racionalno -i taktic’ko prepoznavanje osnovmh zakomtostl

. $tovanje i zastita postojedi likevnih i urbanih vrijednosti mlkroambljenata
- epoznavarue vaznosti uloge objekta u naseljskom tkivu u-zavisnosti od namene

'p'r sudmh karaktenstlka prostora jesu svakako hjegove lokaine klimatske
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karakteristike, koje unapred defini$u odredene zahteve koji se stavljaju pred objekte
u cdju ostvarivanja maksimalnog komfora (izbor tipa i elemenata konstrukcije,
tehnologije gradenja, izbor materijala, zastite objekata od pregrevanja u letnjem
periodu...). Ukoliko bi se morao izabrati jedan od karakteristiénih elemenata
obhkovanja objekata u-ovom kontekstu, onda bi izbor svakako pao na elemente
krova. Kosi dvovodni krovovi nagiba 18-23° su gotovo na;zastupljenul element
obhkovanja na primorskim kuéama ovog kraja. Upravo se iz tih razloga moraju
prepoznati kao sinonimi mediteranskog stila, i nosioci identiteta Budve. Njihova
njena na novim objektima se iz tih razloga moZe smatrati opravdanom, ako ne i
obaveznom, ukoliko se Zeli saduvati tradicionalni karakter. U cilju oéuvanja identiteta
mediteranskog ambijenta, poZelina je primjena prirodnih, lokalnih gradevinskih
mé*ceruala SugeriSe se primjena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje
prlzemmh dijelova objekata, podzida, stepenidta, izvodenje elemenata plastike
objekata I elemenata moblluara Siroka primjena kamena ocekuje se i prilikom
urédenja slobodnih povrSina na parceli. Prilikom materijalizacije objekata izbjegavati
materijale kao $to su termoizolacione fasade, INOX limovi, viestagki materijali i
roizvodi na bazi plastike, kao i ostale materijale Cija primjena nije karakteristi¢ha za
primorske uslove.

USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

__,ﬁitektura svojom slojevito3éu odraz je prirodno-morfoloskog: ambijenta u kome
nasta;e a jos i viSe odslikava kulturolo$ki kod prepleta tradicionalnosti i savremenosti
vremena u kome nastaje.

Arhitektonsko oblikovanje u zalivskom ambijentu Siroke morske panorame, sa
renutom morfologijom u zaledu zahteva ekvivalntno torme slojeviti pristup sa
M podizanja atraktivnosti sloZenih formi sa kenaénim dometom Jzgradnje” nove
slike visoke ekskluzivnosti i jasne prepoznatljivosti Budve , kako na lokalnom nivou,

jos | viSe na globalnom, svjetskom nivou.

Prethodno postavljem zadatak arhitekture, koja ¢e nastati na ovom podrudju, traZi
kako atraktivau i prepoznatlpvu formu, jos i vi§e poruku svijetu i ekruZenju o
tradlcaonatnom duhu crnogorske kulture koja crpi svoju snagu iz prirodnog
istovremeno surovog i bogatog, pedneblja ali usmjerena ka. povezwanju sa
demokratski orjentisanim svuetom | spremnodCu da se svojom izvorinom
gostoljubwoscu iskaZe i kroz nacine i vidove arhitektonskih oblika.

U tem CII]U u procesu arhitektoriskog oblikovanja prostora treba proci kroz slojevit
up i to:

miranje skladne ali prepoznatljive siluete na mikro i makro nivou

!adlvanje djelova u cjelinu

onovanje arhitektonskih objekata i cjeline

ormiranje siluete grada je preduslov za formiranje prepoznatljive slike grada
Budve i naselja Begici (pojedinagno i gelovito) po kojoj ¢e uéiu L~memoriju” globalnog.
svijéta

Nee_phod no je pri pozicioniranju svakog objekta pojedinaéno voditi raduna da svojom
veli¢inom svojom formom bude istovremeno reper u prostoru i objekat koji dodatno

| istiée mikro ambijent kom pripada.
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Uiednosu na podrugje Budve i Bedi¢a, postoje uslovno redeno tri podrugja po duZini.
o kojima treba voditi raduna

rva zona je zona uz morsko. podrudje gde treba da preovladaju horizontalne
stritkture sa akcentovanjem samo pojedinih repera

- iruga zZona je-zona oko magistrale koja ‘svojom ulogom tezi da ima $to vide jacih
linearnih poteza i vertikalnih repera

- Fre€a zona je zona iznad magistrale (veéinom se odnosi na Bediée) zahteva
potpuno prilagodavanje morfologiji terena i upucuje na formiranje ,zatalasanih® i
renutih arhitektonskih struktura

Kada se ambijent gleda po svojoj osi linearno — poduzng pravea u silueti i slici grada
potrebno je istaci formama i veli¢inama tri pozicije.

- BOcne iviCnie djelove kao vid obiljieZzavanja zaokruZene cjeline

ntralni dio kao najistaknutiji (po visini) ambijent u slici grada

UékladiVanje ,,djelova‘ i_ cjeline“ je predusfov' ostvarivanja s’loiene

sto Ge se |st|cat1 pozmue uz raskrsnlce ugaone pozmcue objekata ..... itd, crlj je
fogmlranje jedinstvenog uliénog fronta, bez obzira da li se radi o skupu istovjetnih
ku€a ili skupu. razliitih kuéa.

Otvoreni prostori svojom arhitekturom, ili arhitekturom uz njega, mora da omoguci
sagledwost prostora i objekata u njemu, da otvara vizure ka moru i pojedinim
objektima, i da istakne ,geometriju” uredenosti prostora.

Izgradeni ambijent treba da budue skup (il red) objekata uskladene regulacije, a
polpuno razligite arhitektonike. Neophodno je sprovesti ‘savremeni princip
arhitektonskog oblikovanja, a to je ostvarenje jedinstva u razligitosti i razliditosti u

To konkretno znali da svaki objekat za sebe treba da ima svoj identitet, svoju
obifkovnu arhitektoniku, a: istovremeno da se Jntegrise” u svoje okruZenje i sa
stalim objektima &ini skladnu cjelinu.

po ciju potrebno je drzati se pOJedlnlh zakonomemostl arhltektonskog oblrkovanja
U i om kontekstu vazno je naglasm sliedece vidove komponovanija:
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rhitektura akcentovanja treba da istakne poziciju objekta za sebe u odnosu na
okolinu , kao i delove objekata koji se nalaze na istaknutim mestima (ugao, raskrsce)
- -;Vertlkala — kula po svom poloZaju treba da se pojavi na mestu koje istice
,___'[tektonski sklop Citavog objekta i da bude po formi u skladu sa oblikom &itavog
objekta _

‘Visina ;kule” treba da bude proporcionalna sa ukupnom masom objekata

K mponovanje arhitektonike po visini treba da bude usmjereno ka uspostavljanju
sklada u okviru tri arhitektonska ,korpusa®

rvi tradicionalni ustov skladne arhitekture je uskladivanje objekta sa tlom na kom
e postaviti. Uloga- ovog ,korpusa“ je -uloga ,postamenta” preko koga objekat
naleze na tio. MoZe obuhvatiti suteren, prizemlje. i eventualno prvi sprat . Treba da
iskaZe svojom strukiurom ,stabilnost", da moZe da prihvati gornje slojeve (spratove).
U sebi treba da sadri i Jprozratne” strukture, $to stvara uslov da bude ,prohodan i
pristupacan”.

- Drugi arhitektonski ,korpus* je sredignji korpus u koji se smjestaju glavni sadrzaji.
Treba da odrazi modularnost arhitekture, njenu. proporcionalnost, povezanost
\traSnjeg prostora i ,otvorenost® ka spolinjem prostoru. Ritam arhitektonskih
otvora, sliénih ili razligitih, su u funkciji sadrzaja i tehnologije oblikovanja objekata, a
ob 1_k otvora u funkciji zeljene forme kojoj se tezi.

Treci korpus je arhitektonika  kontakta sa nebom“, &to je ovde jedan od
Zznacajnijih aspekata komponovanja objekta, kuce, arh[tektonskog ansambla. To
se Cesto svodi na oblik krova (ravan ili kos), medutim u ovakvom ambijentu fo je
mnogo zna&ajnije, jer svojom zavrSnom formom objekat uspostavija neposredan
_takt sa prirodem, vodom i vazduhom:;

K mponovanje po duZini zahteva (takode) arhitektonsko segregiranje prednjih

dijelova objekta u cjelinu i okruZenje.

htjeva:

ISno pozicioniranje i oblikovanje ulazne partije

SNO nagla8avanje horizontalnosti objekta

denja modularne povezanosti razli¢ite arhitekture

postavijanje skladnog ritma“ nizanja razliditih elemenata ili razli¢itog ritma-sliénih

elemenata

sti proporcionalnost u formiranju oblikovnih elemenata u odriosu na Cjelmu ina
djefove

cilju uspostavljanja ,reda" putem uspostavljanja modulare koordinacije izmedu

_.obhkovamh segmenata

Us___i"‘é\fi za unapredenje energetske efikasnosti

vremernia svjetska arhitektonska praksa uveliko poznaje i koristi principe ekologke,

a posredno i ekonomske odrZivosti, stavljene u funkciju oshovnog opredelienja uﬁ_
praveu edrzivog razvoja drudtva. Ove tendencije moraju se ne samo prepoznati, veé
i USVO}ItI kao Jedine mogucde. U torm konhtekstu planirani arhitektonski izraz mora
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prvenstveno poznavati principe i zakonitosti lokalnog klimata, a potom na njega i
odgovoriti racionalnim, ali kreativnim jezikom. U cilju maksimalnog iskori§tavanja
prednosti podneblja i lokalnog klimata, sugeriSe se primjena elemenata
bioklimatskog principa gradenja koji se baziraju na tradiciji i iskustvu Zivljenja u
mediteranskim uslovima, a iskazuju kroz pravilnu orijentaciju objekata, primjenu
odgovaraju¢ih gradevinskih materijala, kori$¢enje elemenata zastite od sunca,
koriS¢enje principa aktivnog zahvata sunceve energije, itd.

Prilikom izrade tehniCke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrZaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/13).

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direktorat za inspekcijski nadzor
- U spise predmeta

- ala
OBRAE}IVACI URBANISTICKO- Branka Petrovié:‘}ff\?—"fg-‘ b S
TEHNIp}(IH USLOVA: Natasa Pukni¢ 7wt i g
OVLASCENO SLUZBENO LICE: Branka Petrovi¢ ’
M.P. potpis ovlasc¢enog sluzbenog lica
e > N NN
PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine -
Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-1980/2 od
16.05.2023. godine

- Akt  Sekretarijata za  komunalno
stambene poslove - Opstina Budva, broj
07-354/22-1135/2 od 18.05.2023. god.

- Akt D.0.0.,Vodovod i kanalizacija“
Budva, br. 01-3321/2 od 02.06.2023. g.
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN “BECICI”
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JRBANISTICKI PLAN “BECICI”
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN “BECICI”
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MIN[STARSTVO EKOLOGIJA, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA
Direkcija za izdavanjé urbanistitko-tehnigkin uslova

_ Podgorica
UL IV Proleterske brigade br.19

980/1 od 12.05.2023.godine

dgovor na zahtjev u cilju izdavanja urabanistiéko-‘tehniékih uslova

eg zahtjeva, broj 08-332/23-3543/2, kojim ste trazili mléljenje o potrebi procjene. uticaja na
u za gradenje objekta na katastarskoj parceli 24/1 KO Begici, u zahvatu Detaljnog urbanistickog
(,Slubeni list Crne Gore — opétinski propis® br. 01/09), Opétina Budva, obavjeStavamo vas

ojektima za koje se vr§i procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbenilist Crne Gore", br. 20/07,
>rne-Gore®, br. 47/13, §3/14 1 37/18), utvrden je spisak. pro;ekata za koje je obavezna praciena
tnu sredinu i projekata za koje se moZe zahtijevati prociena uticaja.

sak projekata utvrdeno je da je u Listi 2. navedene Uredbe predvideno da se za ,Trgovacke,

odajnie centre ukuphe korisne povrSine preko 1.000 m2 (hoteli, vjerski objekti, objekti za

riauku, zdravstvo, kulfuru i socijalnu zastitu, pozofisne; bioskopske, izloZbéne dvorane i drugi),

‘podzemni parking sa 200 ili vise mjesta za parkiranje vozila® redni broj 12. Infrastrikturni

za ,Vikend naselja, turistitka naselja i hotelski kompleksi van urbanih sredina, kao i njihovi

rzaji“ redni broj 14. Turizam i rekreacija, sprovodi postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu
g organa za. posiove zastite zivotne sredine.

"avljenu dokumentaciju nije moguce utvrditi koji su sadr2afi -_p'fanirani na predmetnoj lokagiji.

. Investitora treba obavezati da, kada bude jasno. definisao planirane sadrZaje na
okaciji, zatraZi 1zjaSnjenje o potrebr prociene uticaja na Zivotnu sredinu kod Agencije za
titu FHvotne sredine.

dr Mslan ‘Gazdié
DIREKTOR

.
N

AGENCUA ZA ZASTITU
ZIVOTNE SREDINE
GRNE GORE

IV Proleterske 19

-81000 Podgorica; Cme Gora

tel: +382 20446 500,

email: epamentenegro@gmail.com
wWw.epa.org.me.
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Pisarnica Ministarstvg euomng rastarnog

Cgfla Gora
Opitina Budvd
Sekretatijat za komunalno stambene poslove
unca broj 3, Budya, Cina Gota, Telefon: +382 33 475 823, wiww.budva.me

omunalno stambene poslove Opstine Budva, tjeSavajuéi po zahtjevu Ministarstva
nog planitanja i urbanizma, broj 07-354/23-1135/1 od 12.05.2023; godine (Va$ btoj
4 od 09.05.2023.godine) za izdavanje saobracajnih uslova za tzgradnju stamberog
istickoj patcelami UP 95:4, blok 95B u zahvatu DUP-a Be&iéi (Slubeni fist CG -
broj 1/09, 20/09 i 25/11), na osnovu ¢lana 74 stav- 5 Zakona o planitanju- prostora i
v dnp objeka (Sluzbeni list CG broj 64/17, 44718, 63/18 1 82/ 20) 1 ¢lana 7 stav 1 a].me]a 7 Odluke
stinskim i nekategorisanim putevima (,,SL list opétine Budva®, broj 09/09), donosi |

OBRACAJNE USLOVE ZA PRIKLJUCENJE NA KONTAKTNU SAOBRACAJNICU

ja ‘ma kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a2 Bedidi, katte: 6.0
alna otganizacija saobradaja 1 12,0 Plan sacbraéaja.

__ _ tekstua]nog dijela DUP:-a Bediéi, Poglavlje 423 Regulaciono- nivelaciono refenje sa
parcelacqom 1 pokazateljima po blokovima, propisani su izmedu ostalog, slede¢i Uslovi za parcclacqu
7 Svaka ur anistiCka parceld thora imati pristup javnoj saobraca;mm minimum Sitine 3.0 m,
pusteni indeks zauzetosti podzemne etaZe iznosi 1.0 (100%).

a postojeéim giamcama patcela dode do neslaganja izmedu aZurnog katastarskog
na, mjerodavno je aZurno katastarsko stanje.

gledu utbanistickih parametara, u okviru tekstualnog dijela DUP-a Bediéi, navedeno je
oku 95B ¢ini katparcela 24 KO Bediéi. Uvidom u Geoportal elekironski prikaz
prave za katastar 1 drZavau imovinu. CG,; konstatovano je da je u periodu nakon
adetske podloge 2a iztadu DUP-a doilo do promijene katastarskih podataka, pa.
sti¢ku patcelu Sine katastarske patcele 24/1, 24/2,24/3 i 24/4 (tazlicitih vlasnika)
Nacrtu UTU navedeno je da UP 95 4 gine d]elow ljp 23 2& KO Bedidi sto ne




ok

itina pristupnog puta je 3 metra,

95.4 u bloku 95B se nalazi
astatske patrcele iz KO Maine
idenciji Uprave za katastar i d
Jprave i ottofoto snimku se na is

NIJE DO OLJENO KORISTITI KATA

tehniCkim normativima za p
yzila u blizini objekata povecanog

[OVINSKQ .PRAYNE _ODNOS

A IDEJNOM RJESENJT U
AVNOG/GRADSKOG ARH
oditi raduna o uslovima tegulacn
i za kretanje i okretanje poZatid

nje gustine o zoni nove izgradnje sa
a 1_mvest1tora je da u okvirg SVOJe

&ki uslovi i programski zahtjew
ju 5.2. OPSTI URBANISTICKO-TE

S25 25 nije sagtadena 'I'akode, do. predmeme
Sacki pristup preko pjesacke staze $26-26, koja takode

%se ne gtamél sa 1zvedenom sao'btaéa]mcom

n]ave graden;a obesz;edltl, sudskim putem, pravo sluzbenosn prolaza

. Pravo sluZbenosti prolaza mora biti upisano n
retnosti kao teret 1 ogranidenje n parcel koja se koristi za pristup, do realizacije
e u skladu sa planskim dokumentom

2 granici katastarskih op$tina Bedié¢i 1 Maine,

fsu obuhvaéene planskim dokumentom detaline

zavou imovinu su pe kulturi ume. Takode, na

STARSKE PARCELE IZ KO MAINE PO
KULTURI SUME ZA PRIVREMENI PRISTUPNI PUT!

nje pristupnih puteva, okretlica i uredenih platoa postupiti u skladu sa

tfistupne puteve, okretnice i utedene plate za
rizika od poZara (“SLlist SFR] broj 8/95),

E ZA TRASU PRISTUPNOG PUTA I ISTI
POSTUPKU PRIBAVL]AN]A SAGLASNOSTI
[TEKTE. Ukoliko se pristupni put koristi i kao
¢ i nivelacije pristupnog puta kako bi se ispunili
hvozila.

1 dijels DUP-a, w Poglavlju 5.3.1.Urbanisticko-tehnicki uslovi za mgradn]u ob]ekata -

jednopotodi¢nim stanovanjem, propisana je obaveza
utbanisticke parcele ili katastarske patcele stacionira
stanu ili turistitkom apartmanu, uz otvorene

a to razrjcsl na tazlidite nadine: pigrumska garaZa (u vile ruvoa) suterenska garaza,

°na, ‘izgradnja spratnih gara%a, ako z2 to postoje

HNICKI USLOVI, ptopisana je obaveza svakog

titora da u okviru svoje urbanistitke patcele ili katastarske pa.rcele stacionira vozila
iz tnbele date u tekstua]nom dj

elu plana, uz otvorene moguénosti da to tazrjedi u

a parceli .

0m?| prodajnog prostora

sakttnana ili 6 soba

neto etazne povriing
tavljena stola sa 4. stolice-
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Obradivaé,
Ivan Pejovid,dipl.inZ}saobt.

U b

mne etd¥e iznosi. 1.0 (100%) (tekstualni dio DUP-a, strana

ing Pravilpikom o tehnickim zahtjevima za zadtitu gataZa za
fa (Stuzbedi list CG broj 09/12).

pnstupne puteve, okretnice i uredene plate za
2 od poZara (ShiZbeni list SFRJ broj 8/95),

nim putewma u trouglovima preglednosti, ne

il predmati, postrojenja, utedaji, matetijali, graditi bilo kakvi

5t opdtinskog puta.

tegorisanim putevima, viasnik ili kotisnik zemljista

ubtiti slohodan otok vode sa puta, ako se time ne pravi Steta.

nog planiranja i urbanizma je Opétini Budva

, broj '07-7507 /74 od 11/11.2022 godme, kojim je navedeno da je Prostorno-

de i da ptijavu gradenja ne treba podnositi
Budva, za sludaj da se na odnosnoj lokaciji

tora koji ne korespondiraju sa prethodmm
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TEHNICKI USLOVIM w
OJEKTOVANJE INSTALACIJA VODOVODAT FEK
ACIJE 1 ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU |
KANALIZACIONU MREZU

m Urbanisti¢ko tehmcklh usiova 1zdatim od stran

a lokacija hije komunalno opremljena vodovedom

) planskom dekumentacijom i ovim tehnickim uslovima.

i uslovi su sastavni dio izdatog nacrta Urbanisticko —
broj 08-332/23-3543/5 od 09.05.2023. godine.
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\'_rsku parcelu broj: 24/1, KO Begiéi, UP 95.4, blok 95B, DUP Betiéi, na

e Direktorata za

ora | informacione sisteme Ministarstva ekologije, prostorirog planiranja i
: deno gradenje objekta, predvidaju se uslovi projektovanja u skladu sa.
cigom, koja je sastavni dio ovih tehnickih uslova, i sljededim smjernicama:

1 kanalizacijom

nili otpadnih voda. Da bi se planirani objekat prikljugio. na ViK mrezu,
je prethodno izgraditi vodovodnu i kanalizacionu infrastrukiuru

icije planiranimi sacbracajnicama izdadée se zasebni tehnicki uslovi za
anje, koji ¢e biti sastavni dio urbanisticko-tehni¢kih uslova za
je planirane pristupne saobracajnice. Profile cjevovoda treba odrediti

tehmickih uslova

VD IZVRSNI DIREKTOR

Jasna Dokié¢’




Podnosioc zahtj .'a:.é'éepanoifié Ratko
Katastarska parcela: 24/1, KO: Begtiéi;

_ iyicu vodomjernog sklonista ($ahte) postaviti na maksimum 1 m (Jedan metar) unutar
granice parcele: Vodomjeri se moraju predvidjeti na mjestima koja su u svakom iomeiitu
ostupnia shuzbenicima DOO.*Vodavod i kanalizaciia™ Budva.

Vodomjeri moraju imati vaeée uvjerenje o odobrenju tipa mjerila u Crnoj-Gori i moraju
iti ovjereni (pregledani i Zigosani) u skladu sa vaZeéim metrolo§kim propisima u Crnoj
ori. Vodomjeri, takode, moraju biti na daljinske ofitavanje sa zasebnim ventilom na
‘ocentualno  zatvaranje, kompatibilni sa nafim sistemom (Pravilnik o uslovima za
prejektovanije, izgradnju i odriavanje javneg vodovoda brej 01-3575/1 od
1.06.2018.godine). Svi vodomjeri se moraju projektovati sa prvim i dragim ventilom (prije
i poslije vodomjera). '

Uhutragnjé vodomjere o stambenim zgradama -predvidjeti ispred stanova (u hodniku ili- u
prostorijama dostunipnim sluZzbénicima DOQ “Vodovod i kanalizacija™ Budva) ili na
benu zgradu {u $ahti). Vodomjere u stambenim ka¢ama predividieti u vodofitjernom

{DN 50 mm) i veéi moraju da budu kombinovani tj. da-se sastaje od
likog) vodomjera tipa Woltman i od pomoénog (malog) obradunskog vodomjera..
mjeri moraju biti na daljinsko otitavanje, ali ne moraju imati ventil na procentualng
zatvaranje. ukoliko ne ‘moZe da se nabavi. Ceniralni i hidrantski vodomjeri ne moraju imati
(}guénos daljinskog ocitavanja i procentualnog zatvaranja ventila.

ikljucke fzvesti sa Sahtom propisanih dimenzija i ventilom. Ukoliko izvedena Zahta ne bude
zadovoljavala standarde u pogledu veli€ine, investitor je u obavezi da izvrii rekonstrukeiju iste.
onitazu svih vodomjera izvedi iskljugive DOO “Vodovod i kanalizacija™, Budva

prikljucka na gradsku vodovednu mrezu.do vodomjerne sahte prikljuénu cijev projektovati u
avoj lini _ '
Ukoliko hidrostaticki nadpritisak u mrezi prema hidraulitkom proradunu ne moZe da podmiri
igih dijelova: objekata, obavezno projektovati postrojenje za povedanje pritiska. Datj
senje da se sprijedi hidrauligki udar u spoljnoj vodovodnoj mre#i. Za isto. neophodno je
1 saglasnost nadlezne stuzbe DOO “Vodoved i kanalizacija™ Budva.
daja za grijanje vode (bojlera. kotlova itd.) potrebno je ugraditi ‘armaturu koja u
1:spre€ava vracanje vode iz ovih uredaja u mregu.

itka -na vodovodnu nirezu odreduje projektant sa time da on ne.mo3e biti manji od

drantsku'mrezu voditi nezavisno od distributivne mreze. Za isto obezbijediti u vodomjernoj
tt vodomjer od minimium DN 50 mm sa ventilima.

projektovanie instalacija fekailne kanalizacione mre¥e:

skici- prikazana je lokacija mjesta prikljudka na fekalnu kanalizacionu mresu sa
i sarkotom dria cijevi. Projekat uraditi tako da se prikljugak uliva'minimum 5 em.6d
ada su u pitanjukolektori i silazi), a kod eijevnih kanala u radva,

jektovanja kanalizacionog prikljutka pridrzavati se postojedeg standarda. Prednik
og prikljuéka odredivati na osnovu hidraulitkog proratuna, sa tim da precnik cijevi
manji od DN 160 mm. _ _
o tevizione okno od objekta izvesti na minimum. 1 m (jedan metar) od gradevinske linije.
: od revizionog silaza pa do kanalizacione mreze izvesti padom od 1 do 6 % upravno ha

fad

rojektovanju voditi ratuna da najmanja visinska raziika izmedu kote dna kanala i kote




oja se. priklju¢uje na kanalizaciju mora biti H = J x L. gdje je J udruZeni pad
- L rastojanje (ako nema kaskade). UJ slutaju kaskade ova visina se povedava za
da pada u prikljuénom revizionom oknu.

je garaza, servisa, restorana, praona i drugih objekata koji ispustaju vode sa sadrzajem
benzina i si. vr§iti preko taloZnika i separatora masti,

posto;e uslow da se objekat prlkl;um na feka]nu kanalizacionu mrezuy, mvestitor ]e u

'kj uslovi ne dahi pravo podnosmcu zahtjéva da pristupi bilo kakvim radovima u cilju
rikljuéka na vodovodnu i kanalizacionu mrefu. Po izradi projekta 1 izdatoj
j dozvoli, ‘ovoj Radnoj jedinici podnosi se zalitiev' za prikljuéenjé objekta na
fekalnu kanalizacionu mrezu.

nje zahtjeva za prikljuéenje objekia ha vodovodnu i fekalmu kanalizacionu mrezi
ledec¢a dokumentacija:

zahtjev za prikljucenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreu (dobija
om sektotu DOO.**Vodovod i kanalizacija™ Budva ili se preuzima sa sajta):

ija situacije terena iz dijela hidrotehnike projekta

fja 1zometrljske Seme vodovoda iz giavno;, projekita;

eren prepis Gradevinska dozvole ili prijave gradenja;,

nep_okretn_osh (ne stariji od 6 mjeseci):

rda' od sluzbe naplate DOO “Vodovod i kanalizacija™ Budva da su izmirena sva

otrebne dozvole: kada se mo_g,u registr ovat1 svi vodomjen (centralm i unutrasnu) au
lukom o javnom vodosnabdijevanju broj 0104-300/1 od 07. 07.2014. godine, koju je
pstina Opstine Budva.
novngradenl cjevovod primio na odrzavanje i ukl_]uclo u sistem javaog
jevanja i odvodenjd otpadnih voeda neophodno je da isti bude izgraden na
thodno uradene i revidovane projekine dokumentacije koju moraju: lzradltl
rojektant i ovia$éeni revident. Takode, radovi na izgraduji cjevovoda moraju biti
starne ovlaicenog izvodala i uz obavezan nadzor od srane ovlaiéenog
organa (odluka broj 01-6855/1 od 10.12.2014. godine.)
kat mora da sadiZi:
chnicke uslove izdate od strane DOO “Vodovod 1 kanalizacija™ Budva:

aciju terena sa uertanim vodomjernim $ahtama i profilima vadomjera;
ove objekta sa poloZajem vodomjera i profilima vodomjera;
etrijsku Semu sa prikazanim vodomjerima i profilima vodomjera;
bjekte koji ispustaju vode sa sadrzajem ulja, masti, benzina i sl. na situaciji; terena i
pri'zeml'i'a (sutefena} prikazati' poloi':ai taloinik’a separatora masti i revizionih okana
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SLUZBA ZA PLANIRANJE I
PROJEKTOVANJE

».. Momir Tomovié_
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- Postojeét vodovod PeHD 1f _
. '+ Planirano mjesto prikijugka Cn, trasa ¢0:Cn i

¥ profilplaniranog vodovodnog Kraka odredice se
‘zasebnim projektom javnih instalacija u skiadu sa
vaZecom olanskom dokumentacijom
Vodomjerny Sahtu planirati na maksimum 1m od ivice
UP-u praveu mjesta prikljucka

Postojeca fekaina kaanalizacija

p-R0Op Planirano miesto prikljudka ROn, trasa ROG-ROn i
profil planiranog fekalnog kanalizacionog kraka
odrediée se zasebnim-projektom javnih Instalacija t
sKladu sa vaZzeéom planskem ddokumentacijom

2023.  Obradio:
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