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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

) . .
Broj: 04-332/26-6265/8 #Z | Ministarstvo prostornog

Podgorica,18.09.2026.godine s planiranja, urbanizma i
drzavne imovine

| CrnaGora
%

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu Clana
143, stav 2 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", 19/25, 28/25 i
49/25), a u vezi sa ¢lanom 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22 i 04/23) i podnijetog
zahtjeva SPECTRUM GROUP D.O.0. iz Zete, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

za izgradnju objekta, u okviru povr§ina za centralne djelatnosti na urbanistiCkoj
parceli UP 60, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Zabjelo B2“ (,Sluzbeni list
Crne Gore — opstinski propisi“, br. 32/18), u Podgorici.

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: [ SPECTRUM GROUP D.O.0. iz Zete

POSTOJECE STANJE

PLAN

Prema grafickom prilogu br. 01 ,Geodetsko katastarska podloga sa granicom
zahvata — azurirana” urbanisticka parcela UP 60 sastoji se od kat. parcela br. 7225
i 7226 KO Podgorica lll i dijelova katastarskih parcela br. 7222/1, 7222/2, 7222/3,
7223/1,7223/2 i 7224/2, KO Podgorica lll i na njima se nalazi vise objekata.
Prema grafickom prilogu br. 03 ,Namjena povrSina - postojece stanje, bonitet
objekata i plan intervencija” postoje¢a namjena lokacije - urbanisticke parcele UP 60
je smg- stanovanje male gustine i na njoj su postojeci objekti predvideni za rusenje.

Podaci Uprave za nekretnine, Podru¢na jedinica Podgorica:

- List nepokretnosti 5774-prepis KO Podgorica lll, br. 101-919-42052/2026 od 09.
07.2026.godine, na katastarskoj parceli br. 7225 je poslovna zgrada u
vanprivredi, povrSine 225 m2, spratnosti P- prizemlje.

- List nepokretnosti 2496-prepis KO Podgorica lll, br. 101-919-42084/2026 od 09.
07.2026.godine, na katastarskoj parceli br. 7226 je objekat u izgradnji, povrsSine
34 m2, spratnosti P- prizemlje, sa teretom: nema dozvolu.




- List nepokretnosti 8297-izvod KO Podgorica lll, br. 101-919-42051/2026 od 09.
07.2026.godine :
- Katastarska parcela br. 7222/2 je gradevinska parcela, povrSine 32 mz2;
- Katastarska parcela br. 7222/3 je gradevinska parcela, povrS§ine 3 m2;
- Katastarska parcela br. 7223/2 je Sume 3. klase, povrSine 242 m2
- Katastarska parcela br. 7224/2 su livada 2. klase, povrSine 198 m2;
- Katastarska parcela br. 7224/2 je dvoriste, povrSine 500 m2;
- Na katastarskoj parceli br. 7224/2 je objekat 1-porodi¢na stambena zgrada,
povrsine 31 m2, spratnosti P-prizemlje, sa teretom nema dozvolu.
- - List nepokretnosti 8096-prepis, KO Podgorica lll, br. 101-919-42048/2026 od
09. 07.2026.godine :
- Katastarska parcela br. 7222/1 je nekategorisani put, povrsine 401 m2;
- Katastarska parcela br. 7223/1 je Sume 3. klase, povrSine 306 m2;
- Katastarska parcela br. 7224/1 je livada 2. klase, povrsine 273 m2,;
- Katastarska parcela br. 7224/3 je livada 2. klase, povrSine 2 m2.

Prije izgradnje objekta na predmetnoj lokaciji investitor ima obavezu da porusi
postojece objekte, radi izgradnje novog objekta.

Za rusenje postoje¢ih objekata, potrebno je da se vlasnik zahtjevom obrati
nadleznom inspekcijskom organu, u skladu sa élanom 69 Zakona o izgradnji
objekata (“Sluzbeni list CG” broj 19/25).

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Prema grafitkom prilogu 04 ,Namjena povr$ina- planirano stanje®, UP 60 je
namijenjena za centralne djelatnosti (CD).

Povr8ine za centralne djelatnosti su povrSine koje su planskim dokumentom
preteZno namijenjene smjestanju centralnih - poslovnih, komercijalnih i usluznih
djelatnosti i obiljezja su centara naselja. Na ovim povrS§inama, prema Pravilniku o
blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta / kriterijumima namjene povrsina /
elementima urbanisticke regulacije / jedinstvenim grafickim simbolima se mogu
planirati i ugostiteljski objekti i objekti za smjestaj turista; izlozbeni centri i sajmista;
poslovne zgrade i objekti uprave, sport i rekreacija i sl; privredni objekti, skladista,
koji ne predstavljaju bitnu smetnju preteznoj namjeni; komunalnoservisni objekti
javnih preduzeca i privrednih drustava koji sluze potrebama podrucja.

U ovom planu povrsine centralnih djelatnosti su predvidene na parcelama UP56-
UP60.

Planirani objekti su predvideni kao komercijalni objekti za potrebe opsluzivanja
stanovnika bloka i kontaktnih zona.

Sagledavsi postojece objekte u namjeni “centralnih djelatnosti” dolazimo do
zakljucka da je :

* na UP59 prisutan komercijalni blok koji ¢ine poslovni objekat JP “Vodovod i
kanalizacija” ujedno sa montaznim objektima za skladiStenje i servis




« u kontaktnom planu “Servisno skladi$na zona”, koji je u kontaktu sa naSim
zahvatom sa sjeverne strane, imamo veé prisutne objekte namjene “centralne
djelantosti” koji su u funkcijama: izlozbenih salona vozila, servisa, skladista, trgovine
i trzni centri i td; pri ¢emu su kapaciteta za opsluzivanje kako stanovnika pomenutog
zahvata,tako i za opsluzivanja stanovnika kontaktnih zona i Sire.

Shodno navedenom, na parcelama UP56, UP58 i UP60 planirani su objekti koji se
u sadrzajima razlikuju od gore navedenih objekata pri €emu bi od posebnog znacaja
za sam zahvat i Sire bila izgradnja objekata u funkciji stanovanja, turizma
(ugostiteljski objekti i objekti za smjestaj turista), poslovne zgrade i objekti uprave, ili
sportsko-rekreativni sadrzaiji ¢ija zastupljenost nije prisutna u kontaktnim zonama pa
ni Sire.

7.2. | Pravila parcelacije

Urbanisti¢ka parcela UP 60 sastoji se od kat. parcela br. 7225 | 7226 KO Podgorica
11 i dijelova katastarskih parcela br. 7222/1, 7222/2 , 7223 i 7224 KO Podgorica lll.
Urbanisticka parcela je osnovna i najmanja jedinica gradevinskog zemljista.
Urbanistitke parcele su formirane od jedne ili viSe katastarskih parcela ili njihovih
djelova na nadin da zadovoljavaju uslove izgradnje propisane ovim planskim
dokumentom.
Za cijelu teritoriju Plana definisane su i numerisane urbanisticke parcele obiliezene
oznakom UP 1 do UP-n.
U sluéajevima kada granica UP neznatno odstupa od granice katastarske parcele,
organ lokalne uprave nadlezan za poslove uredenja prostora prilikom izdavanja UTU
moze izvrsiti uskladivanje UP sa zvani¢nim katastarskim operatom.
Koordinate prelomnih tataka urbanisti¢kih parcela

el Y st Y

1 | 6603491,18 | 469800087 18 | 660365858 | 4698104,07

2 | 660347947 |4698016,28 19 16603659.20 |4698105,18

3 | 6603476,77 |4698007,28 20 | 660366026 | 469810859

4 | 6603472,12 | 469801345 21 | 660366096 | 469811209

5 | 6603470,76 |4698014,07 22 | 660366130 | 469811565

6 | 660347308 |4698019,18 23 ]6603661,28 | 4698119,22

7 | 6603473,10 |4698019,17 24 | 660366090 |4698122,77

8 | 6603614,20 |4698101,98 25 |6603660,15 | 469812626

9 1660361637 |4698107,16 26 | 6603659,06 | 4698129,66

10 | 660360948 | 469810992 27 | 660365762 | 469813292

11 | 6603607,39 |4698104,72 28 | 660365586 |4698136.03

12 | 6603634,57 |4698151,89 29 16603653,79 | 4698138,94

13 | 660362024 |4698116,38 30 ] 660365143 | 469814162

14 | 660365396 |469810285 31 | 660364882 | 4698144.05

15 | 6603655,20 |4698102,57 32 1660364597 | 4698146,20

16 | 660365647 | 469810269 33 | 660364291 | 469814805

17 | 660365764 |4698103,21 34 | 660363969 | 469814958
Clanom 14 Pravilnika o naéinu izrade, sadrzini i ovjeri tehni¢ke dokumentacije za
gradenje objekta (,Sluzbeni list Crne Gore”, broj 84/26), propisano je da graficka
dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

7.3.




Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrSina namjenjenih za druge
namjene.

Regulaciona linija je predstavljena na grafickom prilogu br. 05 Plan parcelacije,
nivelacije i regulacije a koordinate prelomnih taaka regulacione linije su numericki
date u prilogu 7.2 Koordinate prelomnih tacaka

Gradevinska linija

Gradevinska linija GL1 je linija na zemlji i predstavlja liniju do koje se moze graditi.
Definisana je na grafickom prilogu br.05 Parcelacija, nivelacija i regulacija a
koordinate prelomnih tacaka gradevinske linije su numericki date u prilogu 7.2
Koordinate prelomnih tacaka

Izuzetno, gradevinska linija ispod povr§ine zemlje GLO, ukoliko je prostor namijenjen
za garaziranje, a na tom prostoru je degradirana vegetacija, moze biti do 1,0m od
granice urbanistiCke parcele, ukoliko to dozvoljavaju karakteristike terena (uslov -
prethodna ispitivanja terena i ozelenjavanje povrsine iznad garaze).

Koordinate prelomnih tacaka gradevinskih linija

Redni
broj
216 | 6603637,80 | 469814520
217 |6603528,18 | 469812233
218 | 660365566 |4698111,30
219 | 6603656,30 | 4698114,90
220 | 660365621 |4698120,72
221 | 660385501 | 469812641
222 | 6603652,74 | 469813177
223 | 6603649,50 | 469813660

224 | 660364540 |4698140,72

X Y

Indeks zauzetosti i indeks izgradenosti

Ovi prostorni pokazatelji su zadati i iskazani na nivou urbanisticke parcele kao
planske jedinice, u odnosu na planirane namjene, na nacin da je definisana njihova
maksimalna vrijednost koja se ne smije prekoraciti. Postignute vrijednosti su rezultat
kombinacije svih drugih uslova u odnosu na prostorne moguc¢nosti urbanisticke
parcele i njenu povrsinu.

Na ovim urbanisti¢kim parcelama maksimalno dozvoljeni urbanisti¢ki parametri su:
« Maksimalna spratnost je 2Po+P+5 do 2Po+P+7

* Maksimalni indeks zauzetosti je 0,50

» Maksimalni indeks izgradenosti je 3,00

Navedeni urbanisticki parametri predstavljaju maksimalne parametre. Dozvoljene
povrsine objekta, za svaku pojedinac¢nu parcelu, su date u tabeli u poglavlju 4.4.1 —
,Planski bilansi i kapaciteti“, koji predstavljaju maksimalne parametre izgradnje za




konkretnu lokaciju. Objekat moze biti i manjeg kapaciteta od datog ili se moze
realizovati fazno do maksimalnih parametara.

Povrsine za obradun indeksa se obracunavaju u skladu sa Pravilnikom o blizem
sadrZaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima
urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim grafi¢kim simbolima (Sl.list CG 24/10, 33/14)
Pravilnikom o nadinu obraéuna povr$ine i zapremine objekata -Sluzbeni list Crne
Gore br.47/2013 i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

Svi potrebni urbanisticki parametri (Broj urbanisticke parcele, namjena parcele,
povr§ina parcele, povr§ina pod postoje¢im objektima, maksimalna dozvoljena
spratnost objekta, maksimalna BRGP, maksimalni indeksi zauzetosti i izgradenosti,
i ostali) su dati u poglavlju 4.4.1 — “Planski bilansi i kapaciteti”.

Vertikalni gabarit objekta

Spratnost objekata je posljedica kombinacije dozvoljenih indeksa u odnosu na
povrsinu parcele i primjene svih ostalih uslova zadatih Planom (Saobracaj, Pejzazna
arhitektura,  Elektroenergetika, Hidrotehni¢ke instalacije, Telekomunikaciona
infrastruktura).

Prema poloZaju u objektu, etaZze mogu biti podzemne i to je podrum (Po) i nadzemne
- suteren (Su), prizemlje (P), sprat(ovi) (1 do n) i potkrovlje Pk.

Podzemne etaze u kojima je organizovano parkiranje, garaziranje ili ekonomski i
pomoéni sadrzaji u sluzbi osnovne funkcije objekta, ne ulaze u obracun bruto
gradjevinske povrsine objekta.

Spratnost objekata data je kao maksimalni broj nadzemnih etaza. Ukoliko to uslovi
terena dozvoljavaju, $to ¢e se provjeriti prethodnim geotehnickim ispitivanjima za
konkretnu lokaciju, moZe se odobriti izgradnja podzemne etaze Po.

Najveda visina etaZe za obratun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:

- za garaze i tehnicke prostorije do 3,0 m;

« za stambene etaZe do 3,5 m; * za poslovne etaze do 4,5 m;

« izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveca
visina prizemne etaze na mjestu prolaza iznosi 4,5 m,

odnosno primjenjuju se odredbe Pravilnika o blizem sadrZaju i formi planskog
dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i
jedinstvenim grafickim simbolima (Sl.list CG 24/10, 33/14)

Ukoliko se podzemna etaZa koristi za garaziranje i za tehnicke prostorije onda njena
povrsina ne ulazi u obracun BRGP.

Maksimalna visina objekta je uslovliena maksimalnim visinama etaza, mjerenim
izmedu gornjih kota meduspratnih konstrukcija. Maksimalna visina etaza za
poslovne objekte je 4.50m.

USLOVI ZA IZGRADNJU, OBLIKOVANJE | MATERIJALIZACIJU OBJEKTA
Obijekti se grade kao slobodnostojeéi na parceli.

Gradevinska linija predstavlja maksimalnu liniju do koje se moZe postaviti objekat.
U nadinu projektovanja i izgradnje objekata ovog tipa potrebno je pratiti elemente
reljefa i konfiguracije terena.

Dozvoljena je izgradnja podrumskih etaZza koje ne smiju nadvisiti relevantnu kotu
terena 0,00m. Ukoliko se radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom terena
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smatra se najniza kota kona¢no uredenog i nivelisanog terenaoko objekta.
Podrumske etaze ulaze u obraéun BRGP, osim ako se koriste za garaziranje i
tehnike i magacinske prostorije.

Na parceli se moze podi¢i drugi objekat, ukoliko ukupna gradnja na
parcelizadovoljava propisane urbanisticke parametre.

Minimalno rastojanje objekta od boc¢nih granica parcele je 5m osim ako nije drugacije
definisano gradevinskom linijom.

Kota poda prizemlja moZe biti za komercijalne sadrzaje maksimalno 0,2 m od kote
konacéno uredenog i nivelisanog terena oko objekta

Oblikovanje objekata treba da bude u skladu sa njihovom namjenom i sa strukturama
iz neposrednog okruzenja u pogledu osnovnih parametara forme i principa
organizovanja fizicke sredine.

Dozvoljeno je planirati konzolne ispuste - erkere i balkone maksimalne dubine 1,8
m. Povr§ina obuhvacena erkerima, lodama i balkonima dio je bruto razvijene
gradevinske povrsine definisane planskim parametrima za tretiranu parcelu. Erkeri,
balkoni i drugi ispusti ne smiju prelaziti definisane gradevinske linije.

Prilikom oblikovanja objekata voditi racuna o jednostavnosti proporcija i forme,
prilagodenosti forme topografiji terena, prilagodenosti klimatskim uslovima i upotrebi
autohtonih materijala, uz postovanje nacela jedinstva ambijenta.

Materijalizacijom objekata obezbjediti ambijentalna svojstva podru¢ja kroz upotrebu
autohtonih elemenata i savremenih materijala, Giji boja, tekstura i ostala vizuelna
svojstva afirmi§u ambijentalne kvalitete predmetnog prostora a u isto vrijeme
obezbjeduju potrebnu zastitu objekata.

Proporciju i veliéinu otvora (prozora i vrata) dimenzionisati u skladu sa klimatskim
uslovima i tradicijom.

Krovove objekata oblikovati u skladu sa karakterom i volumenom objekta.
Preporuéuju se ravni krovovi, prohodni ili neprohodni a dozvoljeni su i kosi krovovi
manjeg nagiba.

Fasade objekata kao i krovni pokrivaéi treba predvidjeti od kvalitetnog i trajnog
materijala.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovarajuéem odnosu sa objektom u
kome se nalaze. Izlozi treba da su u skladu sa susjednim izlozima i u skladu sa
arhitekturom konkretnog objekta.

Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovhom nivou.
Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa poZnjom, posebnu
u okviru prostora gdje se predvida vece okupljanje.

Prilikom projektovanja tehni¢ke dokumentacije postovati:

« Pravilnika o nadinu izrade, sadrzini i ovjeri tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (,Sluzbeni list Crne Gore”, broj 84/26),

*Pravilnik o naginu obraguna povrsine i zapremine zgrade (“Sl. List CG”, br. 060/18);
*Pravilnik o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih
objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 036/18 od 31.05.2018).

*Povrine za obra¢un indeksa se obracunavaju u skladu sa Pravilnikom o blizem
sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima
urbanistiCke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima ("SluZbeni list CG",
br.24/10 i 33/14), Pravilnikom o nacinu obraduna povrSine i zapremine objekata




("Sluzbeni list CG", broj 47/13) i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-
6:Upravljanje kapacitetima - Dio 6.

Objekat projektovati u duhu sa tehni¢kim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

PRIRODNE KARAKTERISTIKE

Geografski polozaj

Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-
planinskim zaledem. Njen geografski lokalitet je odreden sa 42°26° sjeverne
geografske $irine i 19°16’ isto€ne geografske duzine.

Najvedi dio Podgorice leZi na fluvioglacijalnim terasama rijeke Morace i njene lijeve
pritoke Ribnice, na prosje€noj visini od 44,5 mnm.

Podrugje DUP-a Zabjelo B2 nalazi se u juznom dijelu urbanog dijela Podgorice.
Zahvat je sa sjeverne strane ograni¢en ulicom Vojislavljevi¢a, od raskrca sa ulicom
Miladina Popoviéa pa do kruznog toka od kojeg se ulicom Zetskih vladara pruza
istoéna granica plana. Sa zapadne strane granica planaa je ulica Miladina Popovi¢a
koja se na kraju juznim obodom zahvata plana prikljuéuje na ulicu Zetskih viadara.
Reljef

Teren koji DUP obuhvata smjesten je u obodnom juznom dijelu urbanog gradskog
jezgra, na ravnhom i prema jugu blago nagnutom terenu.

Klimatske karakteristike

Urbano podrudje Podgorice karakterise slabije modifikovan maritimni uticaj
Jadranskog mora. Zime su blage, sa rijetkim pojavama mrazeva, dok su ljeta Zarka
i suva.

U Podgorici je registrovana srednja godi$nja temperatura od 15,5°C. Prosjecno
najhladniji mjesec je januar sa 5°C, a najtopliji jul sa 26,7°C.

Maritimni uticaj mora ogleda se u toplijoj jeseni od prolie¢a za 2,1°C, sa blazim
temperatumim prelazima zime u ljeto i od ljeta u zimu.

U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosje¢na temperatura vazduha
iznosi 21,8°C, dok se srednje dnevne temperature iznad 14°C javljaju od aprila do
oktobra. Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih
prostorija je od novembra do kraja marta, u ukupnom trajanju od oko 142 dana.
Prosjeéna relativna vlaznost vazduha iznosi 63,6%, sa maksimumom od 77,2%, u
novembru i minimumom od 49,4%, u julu. Tokom vegetacionog perioda, prosjecna
relativna vlaznost vazduha je 56,7%.

Srednja godi$nja inslolacija iznosi 2.456 ¢asova. Najsuncaniji mjesec je jul sa 344,1,
gas, a najkraée osunéanje ima decembar sa 93 ¢asa. U vegetacionom periodu
osuncanje traje 1.658 ¢asova.

Godi$nja oblagnost ima prosje¢nu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba.
Najveéa oblagnost je u novembru 7,0, a najmanja u avgustu 2,8. ProsjeCna
vrijednost obla¢nosti u vegetacionom periodu je 4,3.




Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosje¢no godiSnje, sa maksimumom
od 4 dana.

Ucestalost vjetrova i tiSina izrazena je u promilima, pri ¢emu je ukupan zbir vjetrova
iz svih pravaca i tiSina uzet kao 1000%.. Najvecu ucestalost javljanja ima sjevemi
vjetar sa 227%., a najmanju isto¢ni sa 6%o. Sjeverni vjetar se naj¢esce javlja ljeti, a
najrjede u proliece. TiSine ukupno traju 380%., sa najvecom ucestaloSCu u
decembru, a najmanjom u julu.

Najveéu srednju brzinu godi$nje ima sjeveroistocni vjetar (6,2m/s), koji najvecu
vrijednost biljezi tokom zime (prosje¢no 8,9m/s). Maksimalna brzina vjetra od 34,8
m/sec (125,3 km/Cas i pritisak od 75,7 kg/m2 ) zabiljeZzena je kod sjevemog vjetra.
Jaki vjetrovi su najces$éi u zimskom periodu sa prosje¢no 20,8 dana, a najrjedi ljeti
sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javljaju prosjecno 22,1
dan.

Flora i fauna

Konkretna istrazivanja floristickog sastava kao i raznolikosti faune nisu radena za
uze kao ni za $ire podrucje zahvata plana. Ono $to je dato jesu istraZivanja koja su
radena za nivou Glavnog grada.

Rezultati do sada realizovanih floristiCkih istrazivanja na teritoriji Glavnog grada
ukazuju da se Podgorica odlikuje bogatim diverzitetom biljnog svijeta. Prema
podacima sadrzanim u doktorskoj disertaciji (SteSevi¢ D., 2009), a koji se odnose na
podrugje povrdine 86 km2 , broj samonikle i supspontane adventivne flore iznosi
1227 vrsta i podvrsta, §to predstavlja nesto viSe od tre¢ine zabiljezenog broja vrsta
za Crnu Goru.

Potvrdu floristitkog bogatstva Glavnog grada nalazimo i u radovima koji se odnose
na Cemovsko polije (HadzZiablahovi¢ S, 2010), na kojem su zabiljezena 1153
taksona, zatim na kanjon rijeke Cijevne (Buli¢ Z. 1994) sa evidentiranih 959 vrsta,
na kraska polja Kopilje, Radovée i Gostilie (Stesevi¢ D. 2001), gdje je zabiljezeno
550 vrsta, te na juzno podruéje Pipera (Bozovic M. & al. 2006) sa 615 vrsta.
Prostrano konglomeratno staniste Cemovskog polja ¢ini kontaktnu zonu zahvata
plana koje naseljava specificna flora i vegetacija, kojeg su zbog aridnosti,
kseromorfnosti i izostanka drve¢a neki botanicari slikovito nazvali ,polupustinja®.
Najbrojnije je zastupliena populacija bijelog frijesa (Saturea montana), koji je
izvanredna jesenja p&elinja pasa. Veoma je na cijeni ,fresovi med“. Dominantna je i
populacija Gaplijeza (Asphodelus microcarpus), a zastuplieno je i jo§ nekoliko
geofita, kao §to su endemi¢na Hyacinthella dalmatica, Colchicum hungaricum,
Fritillaria gracilis (uz Zbunove). Uz ograde i po obodu polja ¢est je divlji badem
(Amygdalus webii).

USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA

Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojec¢ih u cilju obezbjedenja
stabilnosti terena, investitor je duzan da izvr§i odgovarajuce saniranje terena, ako se
za to pojavi potreba.

Prije izrade tehnicke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat
geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvrSenih
geoloskih istrazivanja i na iste pribavi saglasnost nadleznog ministarstva .
Proracune raditi za IX stepen seizmi¢kog inteziteta po MCS skali. Za potrebe
proracuna Kkoristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim hidroloskim
karakteristikama u zoni predmetne lokacije.




Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti i
funkcionalnosti objekata. Posebnu pazZnju obratiti na propisivanje mjera
antikorozivne zastite konstrukcije, bilo da je rije¢ o agresivnom djelovanju atmosfere
ili podzemnih voda. Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa
krutim tavanicama, bez mijesanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim
oshovama i sa jasnom seizmi¢kom koncepcijom.

USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE

Smijernice za spre¢avanje i zastitu od elementarnih (i drugih) nepogoda U cilju zastite
od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasSavanju
("Sl.listCG br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 054/16, 146/21, 03/23, 82/25) i Pravilnikom
o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ("Sl.list RCG br. 06/93), odnosno
vazecim zakonima i pravilnicima koji reguliSu ovu oblast.

Zastita od zemljotresa

Preporuke za projektovanje objekata aseizmi¢nih konstrukcija:

Mogu se graditi objekti razli¢ite spratnosti uz pravilan (optimalan) izbor konstruktivnih
sistema i materijala.

Horizontalni gabarit objekta u osnovi treba da ima pravilnu geometrijsku formu, koja
je simetri¢éna u odnosu na glavne ose objekta, npr. pravougaona, kvadratna i sl.
Principijelno izbjegavati rekonstrukciju sa nadogradnjom objekta gdje se mjenja
postojeéi konstruktivni sistem. U protivnom obavezna je prethodna staticka i
seizmickih analiza, sa ciliem obezbjedivanja dokaza o mogucnosti pristupanja
rekonstrukciji.

Izbor i kvalitet materijala i na&in izvodjenja objekta od bitnog su znacaja za sigurnost
i ponasanje objekta, izloZzenih seizmi¢kom dejstvu.

Armirano-betonske i &eliéne konstrukcije posjeduju visoku seizmiCku otpornost.
Pored ramovskih armirano-betonskih konstrukcija moze biti primjenjena izgradnja
objekata ramovskih konstruktivnih sistema ojacanih sa armirano-betonskim
dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima. Ove
konstrukcije su narocito ekonomiéne za visine objekata do 15 spratova.

Kod zidanih konstrukcija preporuéuje se primjena zidanja, ojaanog horizontalnim i
vertikalnim serklazima i armirane konstrukcije razli¢itog tipa. Obi¢no zidanje, samo
sa horizontalnim i vertikalnim serklaZzima treba primjenjivati za objekte manjeg
znacaja i manje visine (do 2 sprata).

Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje
spredavaju klizanja u kontaktu sa tlom i pojavu neravnomijernih slijeganja.
Optereéenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo mora da bude
homogeno rasporedeno po cijeloj kontaktnoj povrsini. Treba obezbijediti dovoljnu
krutost temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih greda sa stubovima
konstrukcije.

Zastita od pozara

Preventivna mjera zastite od poZara je postavljanje objekata na Sto vecem
medusobnom rastojanju kako bi se sprecilo prenoSenje pozara.Takode, obavezno
je planirati i obezbediti prilaz vatrogasnih vozila objektu.




Izgradjeni dijelovi razmatranog prostora moraju biti opremljeni funkcionalnom
hidrantskom mreZzom koja ¢e omoguditi efikasnu zastitu, odnosno gasenje nastalih
poZara.

Tehniékom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima
za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom o zasétiti i spasavaniju (,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11,
54/16, 146/21, 03/23 i 82/25), Pravilnikom o mjerama zaStite od elementarnih
nepogoda (»Sluzbeni list RCG«, br.006/93), Pravilnikom o tehni¢kim zahtjevima za
zastitu garaza za putnicke automobile od poZara i eksplozija (,Sluzbeni list CG*, broj
9/12) i Zakonu o zapaljivim te¢nostima i gasovima (“Sl. list CG”, br.26/10, 31/10,
40/11, 48/15 33/25).

- Misljenje br. 13-236/26-UPI-16049/2 od 24.07.2026.godine, dato od
Direktorata za zastitu i spasavanje Ministarstva unutrasnjih poslova.

Uklanjanje komunalnog otpada
Korisnik objekta duzan je da sakuplja otpad na selektivan nacin i odlaze na odredene
su lokacije u skladu sa opstinskim Planom za odlaganje otpada.

SMJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI | KORISCENJE
OBNOVLJIVIH 1ZVORA ENERGIJE Uslovi za racionalnu potro$nju energije U
procesu uspostavljanja odrZive potro$nje energije prioritet treba dati racionalnom
planiranju potro3nje, tj. implementaciji mjera energetske efikasnosti u sve segmente
energetskog sistema

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Jedan od osnovnih cilieva je zastita i oéuvanje Zivotne sredine kao i oCuvanje
ekolo$ke ravnoteze. Zahvat DUP-a ,Zabjelo B2“ je podloZzan zagadenjima tla,
vazduha i podzemnih voda.

Osnovni cilj planskog razvoja ovog podrucja treba uskladiti sa zdravom Zivotnom
sredinom. Problem zastite podrugja zahvacenog DUP-om treba posmatrati u okviru
prostora Glavnog grada Podgorice i ¢itavu problematiku rjeSavati na tom nivou.
Kljuéni problemi su otpadne vode, zagadivanje tla i aerozagadenja. Da bi se
obezbijedila zdrava Zivotna sredina neophodno je obezbijediti:

- za$titu podzemnih voda (ugradnjom uredaja za preciS¢avanje kanalizacije,
ukljuéivanje na gradsku kanalizacionu mrezZu, vodovod i dr),

- zastita tla od zagadenja (septi¢ke jame treba izbjegavati i omoguditi prikljuCke na
gradsku kanalizaciju, treba regulisati odnoSenje smeca),

- za$titu vazduha od zagadenja (neophodna je toplifikacija i izbjegavanje
individuainih sistema grijanja na goriva koja zagaduju vazduh).

Problem zastite Zivotne sredine nije takvog stepena da se zacrtanim smjemicama i
predvidenim mjerama ne moZe adekvatno rijeSiti. Uz relativno mala ulaganja
podrucje plana ¢e predstavljati prostor pogodan za Zivot sa visokim stepenom
pogodnosti, $to uz pejzazne, prirodne i ljudske potencijale daje posebnu vrijednost
za buduci razvoj ovog podrugja.

Otuda program aktivnosti na zastiti i unapredenju Zivotne sredine treba tretirati kao
integralni dio dru$tveno-ekonomskog razvoja ove zajednice.
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Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
CG", br. 75/18, 84/24, 70/26) i Zakona o zastiti prirode (,Sluzbeni list CG", broj
117/26), na osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

- Akt Agencije za zastitu zZivotne sredine, Podgorica broj 03-D-2026/2 od
21.07.2026.godine.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Prema grafickom prilogu br. 06. ,Plan pejzaznog uredenja®“, na urbanisti¢koj parceli
UP 60 planirane su povrsine ograni¢ene namjene (PUO) — zelenilo poslovnih
objekata (ZPO)

Zelenilo poslovnih i administartivnih objekata

Zelenilo u poslovnim zonama i zonama centralnih i drugih djelatnosti predstavlja
znadajni dio u zelenim povr§inama grada. Oblikovanje ovih zelenih povrsina mora
biti u funkciji osnovne namjene prostora-javne namjene. U osnovnoj matrici gradnje
preporucuje se primjenjivanje tipologije “zeleni blok” (prostor u zelenilu).

Za promociju poslovnih objekata narogito je vazan izgled zelene povr$ine oko ulaza
u objekat i prilazi. Povr$ina ispred poslovnih objekata najéecce se ureduju parterno
ili u kombinaciji sa soliternom sadnjom. Osnovne karakteristike ove kategorije je
upotreba najdekorativnijeg bilinog materijala. Povr§ine namijenjene ovoj kategoriji
zelenila nikad se ne pretrpavaju zasadom. Izbjegavati Sarenilo vrsta i strogo voditi
raduna o vizurama prema fasadama. Travnjaci su vazan estetski element ove
kategorije.

Ovaj tip zelenih povrsina je od posebnog znacaja za javni prostor koji se, najcesce,
formira u zonama glavnih ulaza u adminitrativno-poslovne objekte tzv. skverovi
administativnih i poslovnih objekata. Ova vrsta skverova ¢esto nastaje povlacenjem
objekata ili nekih njegovih djelova u odnosu na glavni uli¢ni front, ¢ime se znacajno
pro$iruje prostor trotoara i formira se prostor sa zelenilom, prostrom za sjedenje i
ostalim elementima javnog prostora, u zavisnosti od veli¢ine i poloZaja skvera.
Znacaj ovako formiranih prostora je dvostruko pozitivan:

1. Daje dodatni kvalitet glavhom ulazu u objekat i pozitivno utiCe na zaposlene,

2. Daje dodatni kvalitet javnom prostoru ulice i pje$acima, jer postaje mjesto za krace
zadrzavanje i eventualni odmor.

Smijernice za uredenje zelenila poslovnih objekata:

o minimalna povr$ina pod zelenilom 30% u odnosu na urb. parcelu,

o sadnju vr$iti u manjim grupama (drvenasto-zbunasti zasadi) i u vidu solitera u
kombinaciji sa parternim zasadima,

o kod kompozicije zasada voditi raéuna o spratnosti, ritmu i koloritu,

o u kombinaciji sa zelenilom moguce je koristiti i gradevinski materijal (kamen, rizla,
drvo, staklo i td.),

o predvidjeti fontane ili sculpture,

o steze i platoi moraju biti od prirodnih materijala,

o sadnice drvec¢a koje se koriste za ozelenjavanje moraju biti min. visine od 2,50-
3,00m i obima stabla, na visini od 1m, min. 10-15¢cm,
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o ovu zelenu povr$inu tretirati kao zelenilo najvise kategorije odrZzavanja i njege tj.
zelenilo sa najvecim stepenom odrzavanja,

o sacuvati i uklopiti svako zdravo i funkcionalno stablo,

o kao dopuna ozelenjavanja mogu se koristiti Zardinjere ili saksije,

o predvidjeti hidrantsku mrezu, o predvidjeti osvetlienje zelene povrsine,

o predvidjeti odrzavanje zelene povrSine.

Krovno zelenilo

Povrdine podzemnih garaZza i ravnih krovova potrebno je urediti parternim zelenilom
i billikama koje nemaju dubok korijenov sistem.

Slika 10 - Primjeri uredenja zelenila na krovovima podzemnih garaza

Krovni vrtovi- VVeé pri gradevinskom projektu objekata potrebno je znati kakav krovni
vrt Zelimo kako bi se stati¢ki osigurala nosivost za Zeljenu debljinu supstrata, a
gradevinski omogucila njegova postava (rubni zidici krova).

Ukoliko se glavnim projektom planira podzemno garaziranje napominjemo da se
mora obezbijediti dovoljna visina supstrata (od 1,4m minimum) kako bi se ispunili
uslovi za ozelenjavanje trga u smislu sadnje niskog, srednjeg i visokog rastinja a ne
putem izdignutih Zardinjera.

Prednosti krovnih vrtova

Ekoloske prednosti krovnih vrtova :

« Efekat prec¢i$éavanja vazduha i pobolj$anje njegovog kvaliteta

« Smanjenje efekta gradskog ostrva toplote

» Stvaranje mikroklime na krovu

 Termicka izolacija — efekat hladenja

« Zvuéna izolacija — zastita od buke

» Zastita od Sunca

- Zastita od ki$e i zadrzavanje padavinskih voda

« Stvaranje urbanog ekosistema (urbanog habitata)

Ekonomske prednosti krovnih vrtova:

* Produzavanje zivotnog veka krova

« Usteda novca za vlasnike komercijalnih objekata

* Nova radna mjesta

* Produkcija hrane

 Unapredenije toplotnih performansi objekta
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Slika 11 - Ekstenzivni, polu-intenzivni i intenzivni primjeri krovnog zelenila

Slika 12 - Popredni presjek ekstenzivnog ili intenzivnog zelenog krova

Tabela 15 - Tipovi krovnih vrtova

. Slojevt skstanzivnog il intenzivnog
elenog krova fu zavisnasti od vrste biljska)

EKSTENZIVNI POLU-INTENZIVNI INTENZIVNI KROVNI
KRITERIJUMI KROVNI VRTOVI KROVNI VRTOVI VRTOVI
‘Odrzavanjevrta |  Niskoe |  Povremeno Visoko
Navodnjavanje vrta Nepotrebno Povremeno Redovno

Biljne zajednice u
krovnom vrtu

Travne mesavine,
Mahovina, Sedum

Trava, Zzbunje, nisko
drveée, aromaticno i

Travnjak, perenjak,
Zbunje , drvece

vrste zacinsko bilje
Visina izgradenog 150-400 mm na
sistema zelenog 60-200 mm 120-250 mm podzemnim garazama
krova >1000 mm
Tezina krovnog vrta 60-150 kg/m? 120-200 kg/m? 180-500 kg/m?
Cena podizanja Niska Srednja Visoka
Ekolo$ka funkcija,

Koristi od krovnog
vrta

kori&¢enje nije
predvideno, usiovno
prohodan

Estetska i dekorativna
funkcija

Veliki broj funkcija za
boravak i rekreaciju
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11.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na
podrugju zahvata naide na nalazite ili nalaze arheoloskog znacenja, prema Clanu
87 i ¢lanu 88. Zakona o zastiti kulturnih dobara (,SI. list RCG®, br. 49/10 , 49/11,
44/17, 18/19, 84/24 i 92/25), pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove,
duZno je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i
Upravu za zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 30 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni
list Crne Gore", br. 19/25) i Pravilnikom o blizim uslovima i na¢inu prilagodavanja
objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom
(,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 41/25).

Prilikom projektovanja i izvodenja objekata potrebno je svim objektima koji svojom
funkcijom podrazumijevaju javni sadrzaj, kao i do stambenih objekata u kojima je
planirana izgradnja stambenih jedinica za hendikepirana lica, obezbijediti pristup koji
mogu Koristiti lica s ograni¢enom moguénos$¢u kretanja.

U tu svrhu, uz stepenidne prostore projektovati i odgovaraju¢e rampe s maksimalnim
nagibom 8%, ili, ukoliko to tehnicki uslovi ne dozvoljavaju planirati pristup na drugi
nacin.

Nivelacije svih pje$ackih staza i prolaza raditi takode u skladu s vaze¢im propisima
o kretanju invalidnih lica.

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list
Republike Crne Gore*, br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 73/10, 32/11, 47/11,
48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17, 84/18 i 84/24).

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Navedeni urbanistiéki parametri predstavljaju maksimalne parametre. Dozvoljene
povrsine objekta, za svaku pojedina¢nu parcelu, su date u tabeli u poglavlju 4.4.1 —
,Planski bilansi i kapaciteti“, koji predstavljaju maksimalne parametre izgradnje za
konkretnu lokaciju. Objekat moze biti i manjeg kapaciteta od datog ili se moze
realizovati fazno do maksimalnih parametara.
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

171

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Procjena potrebe za elektriécnom snagom

Na zahvatu plana su planirane povr$ine za slede¢e namjene: Stanovanje srednje
gustine (SS), Centralne djelatnosti (CD), Pejzazno uredenje javne namjene (PUJ) i
za saobracajnu i ostalu infrastrukturu.

Za procjenu vr$ne snage planiranih objekata kori§¢ene su vrijednosti specificnog
opterec¢enja zasnovane na iskustvu i podacima iz literature, koji se kre¢u u
granicama 30-120 W/m2, zavisno od namjene prostora.

Tabela 8 - Potrebe snagom po traforeonima, nominalna snaga trafostanice i
angazovanost trafostanica

Spec.
BGP .
Namjena prostora ) Potrodnja Vrdnasnagal . jedn. Jednovremna
4 {m") KW/ (kw) vrina snaga
'm
Centralne djelatnosti 29324 0,05 1466,20 1 1466,20
S . Snaga l.R Jednovremna
Namjena prostora | snagaobjekata rasvjete 8a LR Koef. jedn. .
2 (kW) %) {kw) vrina snaga
Javna rasvieta 1466,20 1,0% 14,66 1 14,66
Snaga Suma jednovremenih snaga objekata (kW) 1480,86
Gubici 10 % (kW) 148,09,
transf t
TRAFO REON 2 rans(f\;:o)a ord Ukupna snaga sa gubicima (kW) 1628,95)
{(UP56-58, 60) Faktor snage {(cos @) 0,95
2000 Ukupna vrina snaga (kVA) 1714,68
Zauzetost transformatora (kVA) 85,73%

10 kV kablovska mreza
Na zahvatu DUP-a izvesti novu kablovsku mrezu po principu otvorenih prstenova i
to jednozZilnim kablovima sa izolacijom od umrezenog polietilena tipa 3 x (XHE 49-
A 1x240/25 mm2), 24kV, ili prema uslovima Distributivnog operatera. Preporucuje
se da se veze izmedu trafostanica izvedu kablom istog presjeka (zbog unifikacije).
Prilikom izrade tehniéke dokumentacije potrebno je postovati sliedeée preporuke
EPCG:
e Tehnidka preporuka za prikljucke potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il
dopunjeno izdanje)
e Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
e Uputstvo i tehni¢ki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog
opterecenja
e Tehnitka preporuka TP-1b - Distributivha transformatorska stanica DTS —
EPCG 10/0.4 kV

Prema grafickom prilogu 11. ,Stanje i plan elektroenergetske infrastrukture® i prema
uslovima nadleznog organa.

- Akt br. 30-20-02-5658 od 02.09.2026.godine, CEDIS-a D.O.O. iz Podgorice.
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17.2 Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Prema grafickom prilogu br. 10. ,Stanje i plan hidrotehni¢ke infrastrukture® i prema
uslovima nadleznog organa.
- Tehniéki uslovi za prikljucenje na vodovod i kanalizaciju br. UPI-02-041/26-
4840/2 od od 16.07.2026.9., izdati od d.o.o. Vodovod i kanalizacija Podgorica.
17.3 | Uslovi priklju¢enja na saobrac¢ajnu infrastrukturu
Grafi¢ki prilog br. 07. ,Plan saobracajne infrastrukture® i prema uslovima nadleznog
organa.
- Saobracéajno-tehnicki uslovi br. UPl 11-341/26-1973 od 15.07.2026.godine,
izdati od Sekretarijata za saobrac¢aj Glavhog grada Podgorica.
17.4 | Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.
postovati:

-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.100/24)

-Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje | gradnja drugih objekata ( “Sl list CG”, br.33/14)

-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za priklju¢enje, izgradnju i koricenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”, br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione infrastructure i
povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/15 i 39/16)

- Pravilnik o zajednickom kori§¢enju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.52/14)

- Pravilnik o granicama izlaganja elektromagnetnim poljima ( “Sl list CG”, br.6/15)

Agencija za telekomunikacije i po$tansku djelatnost upucuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnicke dokumentacije http:/ ekip.me/page/elektronic-communications/ec-
networks/development-of-technical-documents/content;

sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeéem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http:/geoportal.ekip.me/  preko koga sve
zainteresovane strane mogu da zatraZe otvaranje korisnickog naloga, kako bi
pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.
Investitor je obavezan da pripremi i propiSe Projektni zadatak za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju predmetnog/ih objek(a)ta uz obavezno postovanje
Urbanisti¢kotehni¢kih uslova. Na osnovu ovih Urbanisti¢ko-tehnickih uslova i zakona
i popisa, pristupa se izradi tehnicke dokumentacije.
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18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH I
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Geoloske i inzenjersko-geolose karakteristike terena

Prema karti podobnosti terena za urbanizaciju, (1:5.000) iz PUP-a Glavnog grada
ravni prostor koji zahvata najveci dio plana svrstan je u | kategoriju, tj. terene bez
ograni¢enja za urbanizaciju.

Geolosku gradu ovog terena €ine kvartarni sedimenti.

U inZenjersko-geoloskom smislu Zeleniku ¢ine pjeskovi i $Sljunkovi promjenljive
granulacije cementovanosti i procentualnog odnosa.

Nosivost terena kre¢e se od 300-500 kN/m2 za | kategoriju, 120-170 kN/m2 za I
kategoriju i 50-100 kN/m2 za Il kategoriju >10.000 KN/m2 . Zbog neizrazenih
nagiba, citav prostor spada u kategoriju stabilnih terena.

Sa makroseizmitkog stanovi§ta Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo
izrazenom seizmic¢kom aktivnodéu. Prema Seizmoloskoj karti SFRJ (1:100.000),
gradsko podrugje je obuhvaceno 8° MCS skale, kao maksimalnog intenziteta
odekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatnocom 63 %.
Pedoloska grada terena

Podgorica sa blizom okolinom sa geoloskog aspekta lezi na terenima koje izgraduju:
mezozoiski sedimenti kredne starosti (brda) i kenozoiski fluvioglacijalni sedimenti
kvartara (ravni tereni).

Tereni Podgorice podijeljeni su u 4 kategorije:

« | stabilni tereni,

* [l uslovno stabilni tereni,

* [l nestabilni tereni, i

« |V tereni ugrozeni plavljenjem.

Prema Pedoloskoj karti teritorije Glavnog grada Podgorica, na prostoru DUP-a
zastupliena su smeda zemljita na fluvioglacijalnom nanosu. Karakteristika ovih
zemljista jeste ta da su vrlo plitka.

Prema karti podobnosti za urbanizaciju terena urbanog podrucja Podgorice prostor
Plana spada u | kategoriju, a to su stabilni tereni bez ogranienja za urbanizaciju.

Hidrogeoloske i hidroloske odlike terena

Teren je veoma vodopropusan. Transmisivnost vodosnika je vrlo dobra, a izdasnost
kopanih i bu$enih bbunara je i preko 100 I/s uz depresiju do 1m.

Na podrugju Glavnog grada Podgorica se mogu izdvojiti tereni sa sledeCim
hidrogeolo$kim karakteristikama:

» slabo vodopropusni tereni (hidrogeoloski izolatori),

« srednje i promjenljivo vodopropusni tereni, i

* vodopropusni tereni.

Podrugje zahvata plana potpada u vodopropusne terene koje sa pukotinskom i
kaveroznom porozno$céu predstavljaju kre¢njacke povrsi. Padavine ubrzo poniru duz
pukotina, tako da je povrSinski sloj bezvodan. Teren je veoma vodopropusan.
Transmisivnost vodosnika je vrlo dobra, a izdasnost kopanih i buSenih bbunara je i
preko 100 I/s uz depresiju do 1m.
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Izvr$iti detaljna geoloska istraZivanija tla i stijena u skladu sa Zakonom o geoloskim
istrazivanjima (,Sluzbeni list Crne Gore*, broj 70/26).

19. | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
-0 | ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanistic¢ke parcele UP 60
Povrsina urbanisticke parcele 1264,49 m?2
Indeks zauzetosti 0.50
Indeks izgradenosti 3.00
Maksimalna BRGP ukupno 3.793 m?
Povr§ina osnove 632 m?
Maksimalna spratnost objekta 2Po + P+5
BRGP djelatnosti 3.793 m?
BRGP stanovanja 0 m?
Broj radnih mjesta 51
Ukupno potrebno PM o7

Broj stanova 0

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Parkiranje i garaziranje
Potrebu za parking mjestima procijeniti u zavisnosti od namjene planiranih sadrzaja;

* poslovanje (na 1000 m2) -------------- 15 pm
* proizvodnja (na 1000 m2) -------------- 20 pm
» trgovina (na 1000 m2) -------------- 60 pm

Rampe za pristup do parkirali$ta i garaza u podzemnim ili nadzemnim objektima
kapaciteta do 1500 m2 imaju maksimalne poduzne padove:

« za pokrivene prave rampe: 18%

« za otvorene prave rampe: 15%

» za pokrivene kruzne rampe: 15%

» za otkrivene kruzne rampe: 12%

» za parkiraliSta do 4 vozila: 20%.
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Najveci nagib rampi za pristup parkinzima u podzemnim ili nadzemnim parkiraliStima
ili garazama kapaciteta iznad 40 vozila iznose:

* za otvorene prave rampe: 12%

* za kruzne rampe: 12%

» za pokrivene rampe: 15%

Gradevinska linija ispod povr§ine zemlje GLO, ukoliko je prostor namijenjen za
garaziranje, moze biti do 1.0m od granice urbanisticke parcele, ukoliko to
dozvoljavaju karakteristike terena (uslov - prethodna ispitivanja terena i
ozelenjavanje povrsine iznad garaze).

Prilikom projektovanja i izgradnje garaze pridrzavati se pravilnika o tehnickim
zahtjevima za zastitu garaza za putni¢ke automobile od poZara i eksplozija (Sluzbeni
list CG, br13/07 i 32/11)

Minimalno parking mjesto je 2,30x4,80 kod upravnog parkiranja na otvorenom.
Minimalna $irina komunikacija do parking mjesta pod uglom od 900 je 5.5m. Za
paralelno parkiranje minimalne dimenzije parking mjesta su 2,00x5,50m

Najmanje 5% parking mjesta mora biti namjenjeno licima smanjene pokretljivosti.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucija

Oblikovanje objekata treba da bude u skladu sa njihovom namjenom i sa strukturama
iz neposrednog okruzenja u pogledu osnovnih parametara forme i principa
organizovanja fizi¢ke sredine.

Dozvoljeno je planirati konzolne ispuste - erkere i balkone maksimalne dubine 1,8
m. Povréina obuhvaéena erkerima, lodama i balkonima dio je bruto razvijene
gradevinske povrsine definisane planskim parametrima za tretiranu parcelu. Erkeri,
balkoni i drugi ispusti ne smiju prelaziti definisane gradevinske linije.

Prilikom oblikovanja objekata voditi rauna o jednostavnosti proporcija i forme,
prilagodenosti forme topografiji terena, prilagodenosti klimatskim uslovima i upotrebi
autohtonih materijala, uz postovanje nacela jedinstva ambijenta.

Materijalizacijom objekata obezbjediti ambijentalna svojstva podrugja kroz upotrebu
autohtonih elemenata i savremenih materijala, €iji boja, tekstura i ostala vizuelna
svojstva afirmi§u ambijentalne kvalitete predmetnog prostora a u isto vrijeme
obezbjeduju potrebnu zastitu objekata.

Proporciju i veliéinu otvora (prozora i vrata) dimenzionisati u skladu sa klimatskim
uslovima i tradicijom.

Krovove objekata oblikovati u skladu sa karakterom i volumenom objekta.
Preporuduju se ravni krovovi, prohodni ili neprohodni a dozvoljeni su i kosi krovovi
manjeg nagiba.

Fasade objekata kao i krovni pokrivaéi treba predvidjeti od kvalitetnog i trajnog
materijala.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovaraju¢em odnosu sa objektom u
kome se nalaze. |zlozi treba da su u skladu sa susjednim izlozima i u skladu sa
arhitekturom konkretnog objekta.

Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovhom nivou.
Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa poznjom, posebnu
u okviru prostora gdje se predvida vece okupljanje

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Uslovi za racionalnu potroSnju energije
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U procesu uspostavljanja odrzive potro$nje energije prioritet treba dati racionalnom
planiranju potros$nje, tj. implementaciji mjera energetske efikasnosti u sve segmente
energetskog sistema.

Odrziva gradnja je svakako jedan od znacajnijih segmenata odrzivog razvoja koji
ukljucuje:

« upotrebu gradevinskih materijala koji nijesu Stetni po Zivotnu sredinu;

* energetsku efikasnost zgrada; i

« upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata. Energetski i
ekoloski odrzivo graditeljstvo tezi:

« smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljSanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade;

« poveéanju toplotnih dobitaka u objektu povolijnom orijentacijom zgrade i
kori§¢enjem sunceve energije;

« kori§éenju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd)

* povecaniju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine je stvoriti
preduslove za sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postoje¢ih zgrada, a zatim i
poveéanje obavezne toplotne zastite novih objekata. Prosje¢ni stariji postojeci
objekti godisnje trode 200-300 kWh/m2 energije za grijanje, standardno izolovane
kuée ispod 100, savremene niskoenergetske kuc¢e oko 40, a pasivne 15 kWh/m2 i
manje.

Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do povecanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih
spoljnih konstrukcija, o$te¢enja nastalih vlagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja
prostora ljeti. Posliedice su ostecenja konstrukcije, nekomforno i nezdravo
stanovanje i rad. Zagrijavanje takvih prostora zahtijeva vecu koli¢inu energije Sto
dovodi do poveéanja cijene kori¢enja i odrzavanja prostora, ali i do veceg
zagadenja Zivotne sredine. Pobolj$anjem toplotno izolacionih karakteristika zgrade
moguée je posti¢i smanjenje ukupnih gubitaka toplote za prosje¢no od 40 do 80%.
Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog projekta u saradnji sa
projektantom predvidjeti sve $to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna
energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

« analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

« primijeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i
izbjegavati toplotne mostove;

- iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osuncanja; i

« koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga
sa obnovljivim izvorima energije.

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/13).

DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva,
- U spise predmeta
- Direkciji za inspekcijski nadzor
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OBRABIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Milica Curié¢ /QM

Natasa Dukni¢ ﬁﬂw% @

DRZAVNA SEKRETARKA

Marina lzgarevi¢ Pavicevi¢

PRILOZI

- Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta; |
- Dokaz o uplati naknade za izd. utu-a;
- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine,
Podgorica broj 03-D-2026/2 od
21.07.2026.godine;

- Saobracajno-tehnicki uslovi br. UPI 11-
341/26-1973 od 15.07.2026.godine,
izdati od Sekretarijata za saobracaj
Glavnog grada Podgorica;

- Akt  br. 30-20-02-5658 od
02.09.2026.godine, CEDIS-a D.O.0. iz
Podgorice;

- Tehni¢ki uslovi za prikljuenje na
vodovod i kanalizaciju br. UPI-02-
041/26-4840/2 od od 16.07.2026.g.,
izdati od d.o.0. Vodovod i kanalizacija
Podgorica;

- Misljenje br. 13-236/26-UPI-16049/2
od 24.07.2026.godine, dato od
Direktorata za zaStitu i spaSavanje
Ministarstva unutrasnjih poslova.
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Katastarska op§tina: PODGORICA 111

Broj lista nepokretnosti:2496,5774,8096,8297...
Broj plana: 10,42

Parccle: 7222/1,7222/2,7222/3,7223/1, 7223/2
722411, 722412, 7224/3, 7225, 7226

CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101-917/26-5745
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Urbanizma | drzavne imeving
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MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA; URBA
Direktorat za gradevinarstvo

Broj: 03-D-2062/2

IZMA | DRZAVNE IMOVINE

Podgorica
UL. IV Proleterske brigade br.19

VEZA: 03-D-2062/1 od 07.07.2026. godine
PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urbanistiko-tehnickih uslova

Postovani,

Povodom Vaseg zahtjeva broj 04-332/26-6265/2, kojim ste trazili mi$ljenje o potrebi procjene uticaja
na ivotnu sredinu za izgradnju novog objekta na katastarskim parcelama broj 7223/2, 7222/2,
7224/1, 7224/3, 7225 1 7226 KO Podgorica lll, u Podgorici, a u cilju izdavanja urbanisti¢ko-tehnickih
uslova nosiocu projekta SPECTRUM GROUP DOO iz Zete, obavjestavamo Vas sljedece:

Uredbom o projektima za koje se vréi procjena uticaja na sivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore",
br. 20/07. .Sluzbeni list Crne Gore", br. 47/13, 53/14, 37/18 i 85/26), utvrden je spisak projekata za

koje je obavezna procjena uticaja na sivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena
uticaja.

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da je Listom Il navedene Uredbe, pod rednim brojem 12, tacka
(b), predvideno da se za ,Trgovacke, poslovne i prodajne centre ukupne korisne povrsine preko
1.000m? (hoteli, vjerski objekti, objekti za obrazovanje, nauku, zdravstvo, kulturu i socijalnu zastitu,
pozorigne, bioskopske, izlozbene dvorane i drugo)*, sprovodi postupak procjene uticaja na zivotnu
sredinu kod nadleznog organa za poslove zastite Zivotne sredine.

Iz dostavljene dokumentacije nije moguce utvrditi planirani sadrzaj na predmetnoj lokaciji.Radi
primjene navedene Uredbe neophodno je definisati sve planirane sadrzaje i ukupnu korisnu povrsinu

planiranog objekta.

Smatramo da je neophodno da nosilac projekta, kada bude jasno definisao planirani sadrzaj na ovoj
lokaciji, zatraZi izjadnjenje o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu od Agencije za zastitu
sivotne sredine kako bi se dalje postupilo u skladu sa vazeéim propisima.

Za direktora
- ~Po.ovlaséenju
/7 Marko' Medenica

AGENCLJA ZA ZASTITU

0 0 ZIVOTNE SREDINE
OOO OO CRNE GORE
SDOO 8@@ IV Proleterske 19
d O Q 81000 Podgorica, Crne Gora
2\E QO tel.: +382 20 446 500
email: epamontenegro@gmail.com

AGENCIJA ZA ZASTITU
ZIVOTNE SREDINE www.epa.org.me
CRNE GORE



GLAVNI GRAD PODGORICA
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SEKRETARIAT ZA SAOBRACAJ

ol 2.32/26‘ g 265/{3 |

Broj: UPI 11-341/26-1973 F[’odgorica, 15.07.2026.godine

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Podgorica

Zahtjevom va$ br.04-332/26-6265/4 od 24.06.2026, zaveden kod ovog Organa pod brojem UPI 11-
341/26-1932, dana 06.07.2026. godine, obratili ste se vezano za izdavanje saobracajno — tehnickih
uslova za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta centralnih djelatnosti na UP 60 u zahvatu
DUP -a "Zabjelo B2", u Podgorici.

Kako je odredbama ¢&lana 14 Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima na teritoriji Glavnog grada
Podgorica ("Sluzbeni list Crne Gore— opétinski propisi”, br. 029/24 od 06.06.2024), propisano da
saobracajno tehnitke uslove za projektovanje priklju¢ka na opstinski i nekategorisani put i saglasnost na
izradenu tehnigku dokumentaciju izdaje organ uprave nadleZan za poslove saobracaja, to se dostavljeni
nacrt UTU-a dopunjuje sliedeé¢im saobrac¢ajno—tehnic¢kim uslovima:

- Projektnom dokumentacijom prikazati saobracajni priklju¢ak na kontaktnu saobracajnicu
sekundarne mreZe predvidenu planskim dokumentom, na aZurnoj geodetskoj podlozi koja sadrzi
kat. parcele koje &ine urb. parcelu, kontaktnu saobracajnicu i putni pojas saobracajnice.

- Mijesto saobraéajnog prikljutka mora biti povoljnih geometrijskih karakteristika gdje je
obezbjedena dobra preglednost.

- Saobraéajni prikljuak je neophodno dimenzionisati na graf. prilozima i predvidjeti za mjerodavna
vozila u zoni (vatrogasno vozilo, vozila hitne pomod¢i, dostavna vozila, komunalna vozila i dr).

- Detalje parkinga (upravnih, kosih, poduznih) prikazati na grafickim prilozima.

- Projektom obuhvatiti horizontalnu i vertikalnu saobracajnu signalizaciju unutar kompleksa koji Cini
UP 1 i na priklju¢ku na javnu saobracajnicu.

- Prilikom izrade projekta uzeti u obzir predvidenu regulaciju sacbra¢aja unutar kompleksa.

- Mjeste za kontejnere locirati na na¢in koji omogucava nesmetan prilaz komunalnih vozila i ne
naru$ava preglednost i bezbjednost sacbracaja.

- Prije podetka izgradnje objekata Investitor je obavezan da uradi Elaborat priviemene saobracajne
signalizacije | opreme u $iroj zoni ako se projektom utie na regulaciju postojeCeg saobracaja.

- Tehnigku dokumentaciju uraditi saglasno Zakonu o bezbjednosti saobracaja, Zakonu o putevima,
Pravilnikom o saobraéajnoj signalizaciji (»Sl.list CG«, broj 35/21), standardima normativima,
preporukama i propisima koji vaZe u ovoj oblasti.

Napominjemo da je &lanom 5 Pravilnika o nacinu izrade, sadrZini i ovjeri tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta, propisano da Glavni projekat mora da sadrZi odgovaraju¢e djelove tehnicke
dokumentacije, odnosno medusobno uskladene projekte i elaborate, kojima se daje tehnicko rieSenje
objekta, definise objekat u prostoru i dokazuje ispunjenost uslova za objekat, te projekina dokumentacija
u dijelu saobraéaja, uradena od strane ovlad¢enih lica, treba da ¢ini sastavni dio Glavnog projekta.

S postovanjem,

Rukovodilac Odjeljenja za
regulaciju saobracaja i puteve

mr Fahret Maljevic, yni.saob.

Dostavljeno: ¢
- podnosiocu zahtjeva
- ala
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Broj: 13-236/26-UPI-16049/2
Podgorica, 24.07.2026. godine

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA I DRZAVNE IMOVINE
PODGORICA

Shodno Vagem zahtjevu broj: 04-333/26-6265/6 od 24.06.2026. godine (zavedenom u ovom ministarstvu pod brojem: 13-236/26-UPI-
16049/1 dana, 06.07.2026. godine), kojim ste od ovog organa zatraZili dostavu Misljenja na Nacrt Urbanistiko-tehni¢kih uslova za
izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta u okviru povrSina za centralne djelatnosti, na urbanisti¢koj parceli UP 60,
koju &ine dijelovi katastarskih parcela broj: 7223/2, 7222/2, 7224/1, 7224/3, 7225 i 7226 K.O. Podgorica III, u zahvatu
Detaljnog urbanistikog plana "Zabjelo B2", Glavni grad Podgorica, po podnosiocu zahtjeva "SPECTRUM GROUP" d.o.0.
Zeta. :

Nakon pregleda prilozenog materijala - NACRTA URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA, a na osnovu &lana 143 stav 2
Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 019/25, 28/25, 49/25), a u vezi ¢lana 74 stav 5 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17, 044/18, 063/18, 011/19 i 082/20, 86/22 i
04/23), &lana 85 i 89 Zakona o zadtiti i spaSavanju ("SluZbeni list Crne Gore", br. 013/07, 005/08, 086/09, 032/11, 054/16,
146/21, 3/23, 82/25), &lana 13a Zakona o zapaljivim teénostima i gasovima ("SluZbeni list Crne Gore", br. 26/10, 40/11 i
48/15), i ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 56/2014, 20/2015 i37/17).,

daje sledece:
MISLIENE

— Prihvata se dostavljeni akt - NACRT URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA sa aspekta definisanih zakonskih i
tehnigkih propisa koji ée se primjenjivati prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije (faze zagtite od poZara), uz uslov da se
isti dopuni_sljedeéim:

- Prilikom izgradnje predmetnog objekta, ukoliko u istom ostvaruje tehnologki proces - Promet ("pretakanje, utovar ili istovar ....")
OPASNIH MATERIJA (zapaljive te€nosti i gasovi) - postavljaju posude - uredaji i instalacije sa zapaljivim te¢nostima -
gasovima i DRUGIM MEDIJIMA (u sudove pod pritiskom) za potrebe predmetnog tehnoloskog procesa, u okviru objekta -
kompleksa, potrebno je u skladu sa potrebnom tehni¢kom dokumentacijom (Arhitektonskim, Gradevinskim /sa ViK-om/,
Eektrotehnickim (JS i SS), Maginskim projektom i ostalom potrebnom tehni¢kom dokumentacijom, izraditi -
PROJEKAT/ELABORAT ZASTITE OD POZARA u skladu sa Zakonom o zastiti i spa§avanju ("Sluzbeni list Crne Gore",
br. 013/07, 005/08, 086/09, 032/11, 054/16, 146/21, 3/23, 82/25), Zakonom o zapaljivim te¢nostima i gasovima ("SLlist CG"
broj 26/10, 40/2011 i 48/2015), kao i tehnitkim propisima (koji nijesu navedeni u dostavljenom Nacrtu urbanisti¢ko-tehnickih
uslova), - Pravilnikom o tehni¢kim zahtjevima za zaltitu garaZa za putni¢ke automobile od poZara i eksplozija ("Sl. list
CG", br. 9/2012), Pravilnikom o tehni¢kim normativima za sisteme za ventilaciju ili Klimatizaciju ("S. list SFRJ", br. 38/89),
Pravilnik o tehnitkim normativima za izgradnju srednjenaponskih nadzemnih vodova samonoseéim kablovskim snopom ("SI
list SFRJ", br. 20/92), Pravilnik o tehni¢kim normativima za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova nazivnog napona
od 1 kV do 400 kV ("Sl. list SFRJ", br. 65/88, "SL list SRJ", br.18/92), Pravilnik o tehni¢kim normativima za elektriéne
instalacije niskog napona ("Sluzbeni list SFRJ", br. 53/88 i 54/88 i ispr. ("SI list SRJ", br. 28/95). Projektant je duZan da se
prilikom izrade tehnitke dokumentacije pozove na standarde koji se primjenjuju u Crnoj Gori i koji su usaglaseni sa evropskim
standardima, a kada takvih tehni¢kih propisa i standarda nema, da se poziva na evropske i medunarodno priznate standarde,
tehnicke propise ili norme., Obavezno projektovati spoljnu hidrantsku mreZu, a u zavisnosti od tehnologkog postupka i stepena
opasnosti objekta na poZar projektovati i unutra$nju hidrantsku mreZu.

NAPOMENA: Ukoliko je predmet ovog Nacrta "visoki objekat" - kojim se podrazumijeva zgrada sa prostorijama za boravak
ljudi, &iji se podovi najviSeg sprata nalaze najmanje 22 m iznad najniZe kote terena na koji je mogu¢ pristup i na kome je moguéa
intervencija pri gaSenju poZara uz koriScenje automehanickih ljestava, obavezno je projektovati (kroz sve faze tehnicke
dokumentaciie) prilaz objektu i ""Platoe za intervencije vatrogasnih vozila' na strane objekta na kojima se nalaze prozori, vrata ili

drugi slicni otvori.
Pristupni put oko objekta i plato za intervencije moraju se izeraditi tako da su pristup i kretanje vatrogasnih vozila uvijek moguéi

samo voZnjom unaprijed.

%mdili:@%‘/ /
Nikola Goljévit — Samostalni savjetnik I
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MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE

IV Proleterske brigade broj 19, Podgorica

Na osnovu &lana 72 Pravila za funkcionisanje distributivnog sistema elektri¢ne energije ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 72/22) u
postupku rje$avanja po zahtjevu za izdavanje tehnickih uslova za prikljuéenje na distributivni sistem elektricne energije broj 04-
332/26-6265/7 od 24.06.2026.godine ( zavodni broj CEDIS-a 30-20-02-4440 od 08.07.2026.godine ), podnijetom od strane
MINISTARSTVA PROSTORNOG PLANIRANIJA, URBANIZMA 1 DRZAVNE IMOVINE, na osnovu pokrenutog postupka ,, SPECTRUM
GROUP ” D.0.0. za izdavanje urbanisti¢ko tehnickih uslova za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju novog objekta na UP
60, koja se sastoji od KP 7223/2, 7222/2, 7224/1, 7224/3, 7225 i 7226, KO Podgorica Ill, u zahvatu DUP-a ,, Zabjelo B2 " u
Podgorici, DOO "Crnogorski elektrodistributivni sistem" Podgorica, podnosi

ZAHTIEV
za dopunu

Uvidom u Vaé zahtjev broj 04-332/26-6265/7 od 24.06.2026.godine ( zavodni broj CEDIS-a 30-20-02-4440 od 08.07.2026.godine ),
utvrdeno je da nijeste dostavili sve potrebne podatke, neophodne za izdavanje tehnickih uslova za prikljuéenje na distributivni
sistem elektri¢ne energije novog objekta na UP 60, koja se sastoji od KP 7223/2, 7222/2, 7224/1, 7224/3, 7225 i 7226, KO
Podgorica lll, u zahvatu DUP-a ,, Zabjelo B2 " u Podgorici.

S tim u vezi, potrebno je da, u roku od 3 dana od dana od prijema ovog zahtjeva CEDIS-u, Sektoru za pristup mrezi, Sluzbi za pristup
mrezi Regiona 2, dostavite:

- podatak o jednovremenoj snazi i broju mjernih mjesta za novi objekat, ¢ija je izgradnja planirana na UP 60, koja se sastoji od
KP 7223/2,7222/2,7224/1, 7224/3, 7225 i 7226, KO Podgorica lil, u zahvatu DUP-a ,, Zabjelo B2 ".

Konaéno Vas informiemo, da ukoliko ne postupite po ovom zahtjevu iu ostavljenom roku ne otklonite nedostatke, CEDIS nece biti
u mogucénosti da izda trazene tehnicke uslove za prikljuéenje na distributivni sistem elektricne energije.

Investitor je u obavezi da pribavi katastar podzemnih i nadzemnih instalacija, a njihovo eventualno izmjestanje, shodno odredbi
¢lana 51 Pravila za funkcionisanje distributivnog sistema elektricne energije ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 72/22) pada na teret
Investitora.

CEDIS
__Sektor za pristup mreZi
SefSiuzbe zb pristup mrezi Regiona 2,
. Andela Min’T’, Spec. Sgi EES
&— k-.Q (>\

Zahtjev obradio,
lvana Nedovi¢, dipl.el.ing.

"\‘\'1
O
*\u,;::.,
Dostaviti:
- P(&r_\gslogl.zgh.tjeva—— . .
- Sektoru za pristup mreZi - Sluzbi za pristup mreZi Regiona 2
- a/a

Druitvo sa ograniéenom odgovarmodéu “Crnogarski elektrodistributivni sistem™ Podgorico
Y1, Ivana Milutinovide tv,12 81000 Podgorico

Tejefon: +382 20 408 400 Faks: +382 20408 413 e-mail: infofeedis.me www.cedis.me

PI18: 03099873 PDV: MEQI099873
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CXB BANKA $10-1714-39 HIPOTEXKARNA BANKA $20.22859.07  ERSTE BANKA 540857324 PRVA BANKA 535.15969-90




81000 PODGORICA, Ulica zetskih vladara bb _PIB: 02015641, PDV: 20/31-00109-1
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CRNA GORA
Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine

AT 3ONY ALY 7N
oot SULU-4UT £UA0

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica, postupaju¢i po zahtievu Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, na osnovu ¢lana 8 Zakona o
izgradnji objekata (Sluzbeni list CG broj 19/25), Clana 21 Odluke o javnom
vodosnabdijevanju na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG - opstinski propisi br.
045/25), &lana 10 Odluke o prikupljanju, precis¢avanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji
Glavnog grada (Sluzbeni list CG — op$tinski propisi br. 027/15) i ¢lana 5 Odluke o
prikupljanju i ispustanju atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG -
opétinski propisi br. 027/15) izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine,
broj 04-332/26-6265/5 od 24.06.2026. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-
02-041/26-4840/1 od 06.07.2026. godine, za izdavanje tehni¢kih uslova prikljucenja na
gradski vodovod i kanalizaciju za izgradnju objekta centralnih djelatnosti na UP60, u
zahvatu DUP-a “Zabjelo B2” (katastarske parcele: 7223/2, 7222/2, 7224/1,7224/3, 7225
i 7226 KO Podgorica lll) u Podgorici, investitora “SPECTRUM GROUP” d.o0.0. (prema
nacrtu urbanistiéko-tehnickin uslova, broj 04-332/26-6265, izdatih od strane Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine), propisujemo sljiedece tehnicke uslove
prikljuéenja na gradski vodovod i kanalizaciju. U prilogu dostavljamo situaciju sa ucrtanim
postojeéim hidrotehni¢kim instalacijama u blizini predmetne lokacije. Polozaj prikazanih
cjevovoda je ucrtan kao spoj osovina poklopaca Sahtova, 8to ne odgovara stvarnom
polozaju cijevi, koji kod vodovoda moze biti udalien od osovine poklopca i par metara.
Stvarni polozaj mora se utvrditi uvidom u svaki Saht pojedinaéno. Napominjemo da se u
blizini lokacije moze naiéi na priklju¢ne cjevovode za koje ovo drustvo ne posjeduje potrebne
podatke o visinskom i horizontalnom poloZaju. U sluaju da prikljuéne cijevi prolaze preko
predmetne parcele, iste se moraju izmjestiti prije pocetka radova na objektu, a na osnovu
zahtjeva investitora. Tro8kovi izmje$tanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske
radove izvodi iskljugivo “Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica.

Napominjemo da se na lokaciji parcele nalazi upojni bunar, u koji se ulivaju
atmosferske vode sa Bulevara Georgija Zukova i Zetskih vladara, kao i sa lokacije
diskonta “Voli”. Ovaj upojni bunar je privremeno rjeSenje do stavijanja u funkciju
novog kolektora atmosferske kanalizacije DN800mm u Ulici Vojislavijevica, kada ce
se sve instalacije atmosferske kanalizacije koje se ulivaju u bunar prespojiti na ovaj
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adekvatno obezbijedeno, jer mora ostati u funkciji do izgradnje kolektora u Ulici
Vojislavljevica.

UTU-ima je na UP60 planirana izgradnja objekta spratnosti od 2Po+P+5, maksimalne
povrsine prizemlja 632mz2 i ukupne bruto gradevinske povrsine 3793m2. Namjena objekta
su centralne djelatnosti.

a) Vodovod:

Prikljugenje planiranog objekta moZe se ostvariti na postojecem vodovodu PEVG
DN160mm, juzno od buduéeg objekta, izgradnjom novog vodovodnog Sahta, koji ¢e biti
prikljuéni za ovaj i susjedne objekte koji mu gravitiraju. Prikljucak ka objektu voditi iskljuCivo
javnom povr§inom.

U slugaju racionalne i tehnicki logi¢ne potroSnje u vodovodnom sistemu bice
obezbijedjen pritisak na mjestu priklju¢enja oko 2,5bar.

Za registrovanje utro$ka vode cijelog objekta, potrebno je predvidjeti ugradnju
vodomjera odgovarajucih dimenzija u $ahtu na cjevovoduili na javnoj povrsini. U suprotnom,
ukoliko to ne bude moguée izvesti, vodomjerni $aht treba da bude u posjedu vlasnika, 1 do
2m od ivice parcele gledajuci iz pravca mjesta prikljucenja na uliéni cjevovod. Ukoliko se u
objektu predvida vise poslovnih jedinica, potrebno je u gahtu predvidjeti vodomjere za
mjerenje utro$ka vode svake jedinice posebno (a nikako u objektu i samim jedinicama).
Minimalne dimenzije svijetlog otvora $ahta za vodomijere su 1.2x1.2x1.2m (u koji se mogu
smijestiti maksimalno 3 mala vodomjera), obavezno sa drenazom, penjalicama i poklopcem
tako postavljenim da se pri silazu u $aht ne gazi po vodomjerima. Ukoliko postojeci
vodovodni $aht nema potrebne dimenzije, potrebno ga je rekonstruisati. Projektom
obavezno prikazati detalj vodomjernog $ahta - vodoinstalaterski i gradevinski, sa
specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura da bi dokazali usvojene
dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na situaciji.

Kod vodomjera @ 50mm i viSe, obavezno se ispred vodomjera ugraduje zatvarac,
hvatag nedistoée, MDK komad, ravni komad za smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni
komad i zatvara&. Iza vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza objekta ili sprinkler
sistem za ga$enje pozara, obavezno se ugraduje zaétitnik od povratnog toka (nepovratni
ventil). Duzina ravnog dijela za smirenje toka ispred i iza vodomijera zavisi od profila
vodomjera. Prilikom dimenzionisanja vodomjernog S$ahta voditi ratuna o dimenzijama
komada koji se ugraduju.

Svi vodomjeri koji se ugraduju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kucitem, impulsnim mehanizmom za daljinsko oCitavanje, sa magnetnim ventilom prije i
propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodeni usvojenom programu i opremi
“Vodovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorice. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom osovinom,
bazdareni i moraju imati plombu Metrolo§kog zavoda Crne Gore sa oznakom ME.

Ako uslovi zastite od pozara za predmetni objekat zahtjevaju automatski stabilnu
instalaciju za gadenje pozara — sprinkler instalaciju, za istu je potrebno predvidjeti minimalno
redukovani rezervoar shodno klasi pozarne opasnosti, a sve u skladu sa standardom MEST
EN — 12845, Projektom unutragnjih instalacija potrebno je predvidjeti kontinualnu dopunu
rezervoara iz spoljasnje vodovodne mreZe i prikazati njihovo povezivanje kao i nacin
mjerenja potro$nje te vode. Potrebno je predvidjeti poseban vodomijer i za njega.

Vodoinstalaterske radove na izradi i rekonstrukciji prikljucka, nabavci i ugradnji
vodomjera izvodi iskljuéivo “Vodovod i kanalizacija” d.o.o0. Podgorica po zahtjevu korisnika.
U slu&aju nepostovanja navedenog, odnosno bespravnog priklju¢enja na vodovodnu mrezu,
vodovodni prikljugak ée biti ukinut i preduzete odgovarajuce zakonske mjere. Prilikom
izvodenja pripremnih radova za ugradnju vodomjera, obavezno konsultovati nadleznu
sluzbu “Vodovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica, koja nabavlja i ugraduje vodomjere.

Nakon dobijanja gradevimske dozvole, potrebno je podnijeti zahtjev ovom drustvu za
dobijanje gradilidnog vodovodnog prikljucka, ako za to bude uslova. Ukoliko umjesto
vlastitog gradilisnog prikljucka investitor za gradenje koristi gradsku vodu preko svog ili
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uslovi za dobijanje trajnog priklju¢ka, potrebno je da investitor pribavi potvrdu da je objekat
uraden prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o izmirenim obavezama
od Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.o. i uz zahtjev za stalni priklju¢ak ih dostavi
"Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica.

b) Fekalna kanalizacija:

Sistem gradske kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne smiju prikljucivati
atmosferske vode u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Saobradéajicom istoéno od predmetne parcele postoji izveden kolektor fekalne
kanalizacije PPR DN500mm, ali isti nije i nece biti u funkciji, dok ne dode do izgradnje
nizvodne dionice kolektora do postrojenja za prec¢igcavanje otpadnih voda na novoj lokaciji
i samog postrojenja. Za potrebe priklju¢enja objekta na UP56, izveden je kolektor fekalne
kanalizacije PVC DN250mm pored predmetne lokacije, koji je privremeno prikljucen na
kolektor fekalne kanalizacije u Ulici Miladina Popovi¢a. Isti ¢e nakon izgradnje novog
postrojenja za preti§cavanje biti prespojen na kolektor PPR DN500mm u Ulici zetskih
vladara.

Prikljugenje predmetnog objekta moZe se obaviti na kolektoru fekalne kanalizacije
PVC DN250mm, u nekom od postojeéih revizionih okana, na situaciji oznacenim kao
R09294 ili 9295, &ije su kote i koordinate sljedece:

C9294 C9295

X =4,698,099.17 X =4,698,109.39

Y =6,603,649.75 Y =6,603,624.14

KP = 46.81 mnm (kota poklopca) KP = 46.61 mnm (kota poklopca)

KDC = 42.11 mnm (kota dna cijevi) KDC = 44.27 mnm (kota dna cijevi)
KDC1 = 44.19 mnm (cijevi desno)

Prikljutak ka objektu voditi isklju¢ivo javnom povrsinom.

Priklju¢ak, izvod iz objekta, treba biti izveden od atestiranih PVC kanalizacionih cijevi
za uliénu kanalizaciju (emene nosivosti ne manje od SN4) pre¢nika DN160 ili DN200 do
uliénog revizionog okna. Kod ukrstanja sa vodovodom, kanalizaciona cijev mora da bude
ispod vodovoda i to tako da je minimum 20 cm od tiemena kanalizacione cijevi do dna
vodovodne cijevi. Kanalizaciona cijev ne bi smjela biti pli¢a od 1,0 m.

Radove na izgradnji kanalizacionog prikljutka vrsi stranka u vlastitoj reziji, a
priklju¢enje na postojecu gradsku kanalizaciju se vréi pod obaveznim nadzorom d.o.o0.
“Vodovod i kanalizacija“ Podgorica, koje trebate obavijestiti o pocetku radova. Posebnu
paznju je potrebno obratiti na vodovod, kao i PTT i elektroinstalacije, Cije je katastre potrebno
pribaviti od nadleZnih institucija. Internu kanalizaciju je obavezno isprati prije priklju¢enja, da
sut i otpadni materijal ne bi ostetili postoje¢u gradsku fekalnu kanalizaciju. Isto se odnosi na
prikljuéenje atmosferske kanalizcije. Prije poCetka radova na izvodjenju prikljucka, treba se
obratiti nadleznom organu radi dobijanja protokola za prekop saobracajnice.

S obzirom na opterecenost sistema gradske fekalne kanalizacije, napominjemo da
nije preporudljivo priklju¢enje podrumskih i suterenskih etaZa objekta na fekalnu
kanalizaciju. U slugaju da investitor prikljuci pomenute etaze na kolektor fekalne kanalizacije
bez prepumpavanja, “Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica nece snositi nikakvu
odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedene etaZe objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrzaja u objektu predvideni kafici, restorani ili slicni
sadrzaji, investitor je duZan izvrsiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rje$enje odvodenja kisnih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za rjeSenje odvodenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni
bunar ili rov) na lokaciji predmetne parcele. Dimenzije retenzionog bazena dokazati
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kanalizaciju, nego prvo u retenzioni bazen koji se preliva u gradsku atmosfersku
kanalizaciju.

Takode, napominjemo da postoji mogucénost da atmosferska kanalizacija kapacitetom
neée modi da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata. Atmosferska
kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu koli¢inu padavina na odredenom podrucju za
odredeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi, ne mozemo garantovati
uredno odvodenje atmosferskih voda u slu¢aju dugotrajnih kisa velikog intenziteta, koje
mogu izazvati plavljenje podruma i suterena objekta.

Obavezno predvidjeti separatore za pre¢i$¢avanje voda sa parkinga i saobracajnica.
Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze za parkiranje automobila (garaze)
povrsine vece od 50m2.

d) Tehnika opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u skladu
sa Pravilnikom o naginu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradjenje objekta
(Sluzbeni list CG broj 044/18). Projekat unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba
izraditi u skladu s pravilima struke i odredbama vazece zakonske regulative, a mora
obuhvatiti interne instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljucenja na gradski uliéni
vodovod odnosno do javne uliéne kanalizacije uklju€ujuci i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutrasnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvoda¢ radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljucka, koje
izvodi “Wodovod i kanalizacija” d.o0.0. Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrzi preglednu situaciju u odgovarajucoj razmijeri, sa
svim prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rieenja. Svrha pregledne
situacije, na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moze sagledati kako
koncepcija kompletnog rjesenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih
i unutragnjih instalacija, projekat dostaviti “Vodovod i kanalizacija“ d.o.o. Podgorica na
provjeru postovanja uslova priklju¢enja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat
uredenja terena i sprinklera ako je predviden.

Ovi uslovi vaze 6 (8est) mjeseci od dana izdavanja
Prilog: Situacija R = 1:500

Podgorica,
16.07.2026. godine
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