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Predmet: Izjasnjenje na rezultate ispitnog postupka

S pozivom na élan 111 stav 1,2 i 3 Zakona o upravnom postupku

Aktom broj 09-332/23-7092/11 od 28.06.2024. godine, Direktoratu za sprovodenje
drzavnih smjemica u oblasti arhitekture ovog Ministarstva, obratio se .Strelnikov
Development Group* Doo, zahtjevom za davanje saglasnosti na izmijenjeno idejno riesenje
arhitektonskog projekta, projektovano od strane ,NG DESIGN * DOO Bar, ovjereno
elektronskim potpisom projektanta dana 27.06.2024. godine u 11:34:56 + 02'00', za
izgradnju objekta mjegovite namjene (stambeni objekat-objekat za smjestaj turista hotel 3*-
ugostiteljski objekat ), na UP 3, dio AB, na kat.parceli br. 6303/1 KO Novi Bar, u zahvatu
Detalinog urbanistickog plana “Topolica IV" (“Sluzbeni list Crne Gore- opstinski propisi
br.39/13), Opstina Bar.

Uvidom u tehnicku dokumentaciju idejnog rieSenja utvrdeno je da je za predmetnu
lokaciju dobijena saglasnost na idejno rjeSenje broj 09-332/23-7092/10 izdata u Podgorici
27.03.2024. godine. Daljim uvidom, investitor navodi da se usled karakteristika tla i visokog
nivoa podzemnih voda mijenja idejno rie$enje u vidu ukidanja nivoa -2 podzemne etaze, te
umjesto dvije podrumske etaZe sada objekat ima jednu. Clanom 98 stav 1 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18,
11/19, 82/20, 86/22 i 4/23) utvrdeno je, da nakon podnesene prijave gradenja, revidovani
glavni projekat se moze mijenjati samo pod uslovom da je izmjena u skladu sa urbanisticko-
tehnickim uslovim, kao i da je investitor duZan da pribavi novu saglasnost glavnog drzavnog
odnosno gradskog arhitekte na novo idejno rjesenje. S tim u vezi, neophono je dostaviti
prijavu gradenja i zapisnik sa terena.

Nadalje, uvidom u idjeno riesenje konstatuje se da se izmjena idejnog rie$enje ne
odnosi samo na ukidanje podrumske ezaze -2, vec je ustanovljeno da se povréine etaza (
prizemlje, spratovi..) razlikuju od povrsina etaza idejnog rieSenje na koje je izadata
saglasnost. Osim toga, konstatovano je da se dijelovi terasa koji se ozelenjavanju
zardinjerama u izmijenjenom idejnom rjesenju ukidaju, Imajuci prethodno u vidu, potrebno
je navesti sve izmjene koje su formirane u odnosu na idejno rieSenje na koje je izadata
saglasnost.




Daljim uvidom, ustanovljeno je da postoji neslaganje u povréinama etaza izmijenjenog
idejnog riesenja. Tacnije, uporednom analizom njihovih povrsina neke etaze su po vertikali
identicne dok se u tabelama njihove povrine razlikuju. Na primjer etaze I, Ill, IV, V, su po
strukturi identi¢ne dok se prikaz njihovih povrsina razlikuje.

Nadalje, neke etaze su vidno u povrsini vece u odnosu na druge, dok u tabeli stoji da
im je povrina manja (primjer etaza V i VI). Osim prednje navedenog, bruto povrsine etaza
u grafickim prilozima nisu iste kao navedene bruto povrsine etaZa u tehnickom opisu idejnog
riesenja.

Neophodno je uskladiti oznake prostorija na etazama sa oznakama istih u tabelama
buduci da se one ne poklapaju. Jedan od primjera je etaza IV gdje su stambene jednice
oznacene sa S9, S10, S11i S12, dok se u tabeli pojavljuju oznake S1, S2, S3 i S4,

*Na osnovu svega prethodno navedenog potrebno je uskladiti tehnicku dokumentaciju kroz
kompletno idejno riesenje.

Dostaviti novu lIzjavu projektanta sa tabelarnim prikazom zadatih i ostvarenih
urbanisti¢kih parametara, buduéi da je u idejnom rieSenju priloZzena Izjava gdje se navodi da
objekat posjeduje dvije podrumske etaze.

Uvidom u graficki prilog idejnog rieSenja 03. Parterno uredenje, konstatuje se da
komunikacija za pristup do parking mjesta u parteru nije odgovarajuéih dimenzija, odnosno
da nije omogucen nesmetan pristup do istih. Shodno Pravilniku o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i
Jedinstvenim grafickim simbolima ("Sluzbeni list Crne Gore ", br. 24/10, 33/14), definisano je
da je minimalna $irina komunikacije za pristup do parking mjesta pod uglom 90° 5.50 m, dok
u idejnom rie$enju ona iznosi 3,269 m.

U tekstualnom dijelu planskog dokumenta navedeno je da prilikom projektovanja
garaza projektant obavezan da postuje i Pravilnik o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza
za putniCke automobile od pozara i eksplozija (,Sluzbeni list CG*, br.13/07 i 32/11). S tim u
vezi, uidejnom rjiesenju je potrebno definisati na koji nacin je rije$ena protivpozarna zastita
u garazi objekta,

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih
objekata, za kategoriju hotelskih objekta tri zvjezdice (***) minimalna povrsina jednokrevetne
sobe sa kupatilom iznosi 14 m2, odnosno minimalna povrsina kupatila je 3,5 m2 Uvidom
u predmetno idejno rjeSenje konstatuje se da je povréina kupatila jednokrevetne sobe,
oznacene kao HS2, u projektovanom hotelu 3,35 m?, §to ne zadovoljava minimalne
kriterijume shodno Pravilniku.

Formu objekta je potrebno projektovati u skladu sa pravilnim geometrijskim
oblicima. Ovo se odnosi na oblikovanje terasa i zavr§ne linije krova objekta. Preispitati
arhitektonske elemente koji ne pripadaju savremenom pristupu oblikovanja, osloboditi
fasadu prenaglasene plastike, te oblikovanje, kolorit i materijale uskladiti sa projektovanom
formom, ambijentom, klimatskim uslovima i funkcijom, imajuéi istovremeno u vidu tretman
okolnih struktura i ambijenta. Dopuniti 3D prikaze objekta na nacin da obrada partera
predmetne lokacije bude na nivou prikazanom u dvodimenzionalnom prikazu br.03.Parterno
uredenje. S tim u vezi, razli¢ite teksture i materijalizacija parternog uredenja je neophono da
bude citliiva i jasna kako je to prikazano u grafickom prilogu br.03.




Sve stambene jedinice u objektu je neophodno u svemu prilagoditi “Pravilniku o
uslovima za izradu tehnicke dokumentacije za stambenu zgradu” ("Sluzbeni list Crne Gore",
br. 066/23 od 30.06.2023, 113/23 od 15.12. 2023).

Svi graficki prilozi treba da sadrse: orjentaciju, razmjernik i legendu povrSina. Sve
graficke priloge, ukljuéujuéi 3d prikaze, dostaviti potpisane na Obrascu 6 u skladu sa
Pravilnikom o nadinu izrade i sadrini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
("Sluzbeni list Crne Gore”, br. 044/18 od 06.07.2018., 043/19 od 31.07.2019. godine).

Dostaviti prilog Uza situacija koji treba da bude prikazan sa ucrtanim objektima u
neposrednom okruzenju sa svim relevantnim visinskim kotama (apsolutnim i relativnim)
objekta, krovnih ravni (terasa, vijenac, slieme), terena (saobracajnice, trotoari, staze i sl.),
kotama udaljenja objekta od objekata u neposrednom okruzenju, kao i ucrtanom
saobracajnicom po DUP-u.

Karakteristiéni presjecifizgledi moraju sadrzati &iri prikaz kompletne parcele sa
definisanim granicama, kontaktnim zonama (javne povrsine, privatne izgradene povrsine,
saobracajnica, parter, potporni zidovi, susjedni objekti.). Na grafickim prilozima presjeka kao
i osnova nanijeti GL i UP linije.

Shodno navedenom, a u smislu &lana 111 Zakona 0 upravnom postupku treba da se
izjasnite na rezultate ispitnog postupka u smislu ovako utvrdenog Cinjenicnog stanja,
odnosno da se dostavi trazena dopuna radi otklanjanja utvrdenih nepravilnosti, a ovo u roku
od 8 (osam) dana od dana prijema ovog obavjestenja, u suprotnom, ovaj javnopravni organ
¢e donijeti rjieSenje bez vaseg izjaSnjavanja — &lan 112.st.3. Zakona o upravnom postupku.
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