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Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne uprave, Direktorat za sprovodenje
drZzavnih smjiernica u oblasti arhitekture, na Osnovu €lana 87 st 1i 4. taz 1. al1.i2 idlana
88. stav 2. Zakona o planiranju prostora | 1zgradnji objekata (.SluZbeni list Crne Gore* broj
64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23) i &lana 18 Zakona o upravnom postupku
(.Sluzbeni list Crne Gore* broj, 56/14, 20/15, 40116 i 37/17), resavajuéi po zahtjevu
KAVARIC GROUP* D.0.0. Podgorica, za davanje saglasnosti na idejno riesenje
arhitektonsk projekta, projektovanog od strane »Lineaars" D.0.O. Cetinje, ovjereno

opstinski propisi br, 95/20), donosi

DAJE SE SAGLASNOST KAVARIC GROUP « D.0.0.Podgorica, na idejno rjesenje
arhitektonskog projekta, projektovano od strane |, Lineaars" D.O.Q. Cetinje, ovjereno
elektronskim potpisom projektanta, dana 02 11.2023. godine u 14:43:30 +01'00", za
i j jgkta - poslovni apartmani u funkciji turizma na katastarskoj parceli 996/1 K.O,
vatu Prostornog urbanistickog plana Opéstine Kotor (.Sl list CG* - opStinski
0), u smislu arhitektonskog oblikovanja i materijalizacije objekata | osnovnih
parametara: bruto razviiene gradevinske povrSine nadzemnih etaZa;
6.513,3m? (Planom zadato 6.673m? nadzemnih etaZa); povrdine pod objektom 2.171,1m?
(Planom zadato 2.669,2 m?): indeks izgradenosti - 0.99 (Planom zadato 1) indeks
Zauzetosti - 0.39 (Planom zadato 0.40); spratnost objekta P+2 (Planom P+2), obezbijedenim
kolskim prilazém objektima na viasnigkim parcelama i gradevinskom linjom u skladu sa
smjernicama i planskog dokumenta,

Obrazlozenje

otor (,SlI. List CG* - opstinski propisi br, 95/20), bruto razvijene gradevinske
povriine nadzemnih etaza 6.513,3m? (planom Zadato 6.673mz2 nadzemnih etaza). povréine
pod objektom 2{171,1mz2 (Planom zadato 2.669,2 m?); indeks izgradenosti - 0.99 (planom
Zadato 1); inde Zauzetosti - 0.39 (Planom zadato 0.40); spratnost objekta P+2 (Planom
P+2), obezbijedeéni jekti i i
linijom u skladu $a smjernicama iz planskog dokumenta.




imenovano privredno drustvo je dostavilo ovom Ministarstvu, Direktoraty za
drzavnih smjernica u oblasti arhitekture za sljedecu dokumentaciju:
tehnictke uslove broj: 08-332/23-6628/9 od 31.10.2023. godine, izdate od
torata za planiranje prostora | informacione sisteme — Direkcija za Izdavanje
urbanisti¢kg-tehnickih uslova za gradenje objekala mjesovite namjene na lokaciji koju &ini
katastarskalparcela, br 996/1 K.O.Sutvara u zahvaty Prostorno urbanistiékog plana Opstine
Kotor ( , Slgzbeni list Crne Gore , br. 95/20) i Idejno riesenje arhitektonskog projekta za
izgradnju oBjekta u zasticenoj digitalnoj formi,
Postupajuéi| po predmetnom zahtjevu imenovanih, a na osnovu uvida raspolozive spise
predmeta, pvo Ministarstvo, Direktorat za Sprovodenje drzavnih smjernica u oblastj
arhitekture, bdlugilo je kao u dispozitivu riesenja, a ovo sa sliedecih razloga:

Clanom 87 dtav 4 tatke 1-6 Zakona o planiranju prostora i Izgradnji objekata (,Siuzbeni list
Crne Gore* roj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82120, 86/22 i 4/23) utvrdeng Su oviascenja

priviemenih pbjekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjemice za
uskladivanje polinog izgleda objekata iz élana 154 ovog zakona.

Uvido u grafigki i tekstualni dio planskog dokumenta - Prostorni urbanistiki plan Opstine
G‘ - op$tinski prqpisi, br. .95f20). ovo ministarslvo, Direktorat za sprovodenje

u funkciji turizma na katastarskoj parceli 996/1 K.O. Sutvare u zahvaty Prostornog
urbanistickog flana Opstine Kotor (,S. List CG" - opétinski Propisi br. 95/20), bruto razvijene
gradevinske pévriine nadzemnih etaza: 6.513,3m2 usaglaseno sa planskim osnovrimn
urbanistickim parametrima - indeks izgradenosti - 0.99 (Planom zadato 1), indeks zauzetosti
zadato 0.40); spratnost objekta P+2 (Planom P+2), obezbijedenim kolskim




mjesovite amjene, vjerske objekte itd. Na povr§inama mjesovite namjene dozvoljena je
izgradnja odajnih, stambenih, administrativnih, proizvodnih kapaciteta koji nemaju stetan
uticaj na okolno stambeno tkivo, kag | objekata druge kompatabilne namjene,

Pr tna lokacija za gradnju sastoji se od katastarske parcele br 996/1 KO
Sutvara, Cija ukupna povrsina iznosi 6.673mz, Lokacija se nalazj y odmaku 1000+m, van
cenzure. Urpanisticki indeksi za mjesovity namjenu su sljededi:

*| Indeks zauzetost: 0.4 — 2.669m2;
* | Indeks izgradenosti: 1.0 - 6.673m2,
* | Maksimaina spratnost; P+2.

PUP Kotora utvrduje zadnju i botne gradevinske linije na 3m od ivice jedinice gradevinskog
zemljista - Ig kacije. Do ivice parcela moze se graditi samo uz saglasnost susjeda. Prednja
gradevinska linija se utvrduje u skladu sa susjednim postoje¢im objektima ukoliko ih ima.
Ukoliko nem postoje¢ih susjednih objekata, prednja gradevinska linija je 3m udaliena od
linije jedini gradevinskog zemljista. Kod svih nevoplaniranih  objekata, potrebe za
parkiranjem yozila neophodno je riesavati iskljuéivo na pripadajuéim parcelama, saglasno
namjeni objgkata, Potrebno je planirati potreban broj parking mjesta prema sliedeéim
normativima tanovanje 11PM/1 000m2, proizvodnja 14PM/1000m?, Poslovanje 21/1000mz,
trgovina 43/1D00m?, hoteli 7PM/1000m?, restorani 86PM/1000m?,

a vizuelna svojstva afirmisu ambijentalne kvalitete planiranog podrudja.

Idejnim rieserjem planirani su apartmanski objekti u funckiji turizma, spratnosti P+2,
redvidene dvije faze, faza | - gva objekta i faza Il - Zetiri objekta, §to je
preporuka data u Konzen/atorskim uslovima. Glavni ulaz y svim objektima j& predviden u

sa tradicionalnim izgledom objekata y Sirem okruzenju,




Na osnovy

ida u predmetny dokumentaciju, Direktorat za Sprovodenje drzavnih smjernica
u qblasti arhitekt

ure, utrdio je da je predmetno idejno riesenje arhitektonskog projekta,

projektovanp od strane .Lineaars" D.0.0O. Cetinje, za izgradnju objekta - poslovni apartmani
u funkciji tlirizma na katastarskoj parceli $96/1 K.O Sutvare y zahvatu Pros!ornog
urbanistitkog plana Opstine Kotor (-S!. List CG* - opstinski propisi br. 95/20), izradeno y
skladu sa smjernicama Za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata, | da jeu

novnim  urbanistickim Parametrima: bruto razvijene gradevinske povrsine
taza 6513 3mz (planom zadato 6.673m2? nadzemnih etaZa), povrsine pod
71,1m?(planom Zadato 2,669, 2 m?); indeks izgradenosti - 0.99 (planom zadato
1). indeks zauzetostj - 0.39 (planom zadato 0.40); spratnost objekta P+2 (planom P+2),
obezbijedenim kolskim prilazom objektima na vlasnickim parcelama i gradevinskom linijom
u skladu sa mjernicama iz planskog dokumenta,

nadzemnih
objektom 2,

t nepokretnosti br. 107 - Prepis izdat od strane Uprave za nekretning -
inica Kotor, utvrdeno Je pravo svojine D.0.O. « KAVARIC GROUP .
ica na katastarskoj parceli, br. 996/1 KO Sutvara y Svojini u obimu prava
171, &ime je {tvrdena legitimacija investitora,shodno Clanu 91.st.1 | 3 tatka 6. Zakona o
tora i izgradniji objekata, u kojem je jasno propisano da investitor gradi objekat
na osnovu prijave gradenja i dokumentacije propisane zakonom, a koju ¢ini, izmedy ostalog,
i dokaz o prayy svojine na zemljisty, ©dnosno drugom Pravu na gradenje na zemljistu( list
nepokretnosti ugovor o koncesiji, odiuky 0 utvrdivanju javnog interesa ili dokaz 0 pravy
svojine na objektu, odnosno drugom Pravu na gradenje ako se radi 0 rekonstrukciji objekta.

pravnog i Cinjeni¢nog stanja stvari, ovo ministarstyo, Direktorat za
avnih smjernica u oblasti arhitekture, nalazi da sy Se stekli uslovi za
izdavanje saglasnosti KAVARIC GROUP * D.0.0. Podgorica, na idejno arhitektonsko

urbanistickog
arhitektonskog

nadzemnih eta a); povriine pod objektom 2.171 1m2 (Planom zadato 2 669,2 m?); indeks
izgradenosti - i i

Spratnost obje
viasnickim pargelama i gradevinskom linjom u skiadu sa smjernicama iz planskog
dokumenta,

Saglasno izlozehom, odiuéeno Je kao u dispozitivy ovog rjesenja.

UPUTSTVO O F RAVNOJ ZASTIT): Protiv ovog rnesenja moze se iZjaviti tuzba Upravnom
sudu Crne Gore | u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.
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