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Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu

2. ¢lana 143 stav 2 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Cme Gore",
19/25) i podnijetog zahtjeva ,,STADION“ d.o.o0. Podgorica izdaje:
|

3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

' za izradu tehnicke dokumentacije

z:a izgradnju objekta mjeSovite namjene na urbanisti¢koj parceli UP 396, zona

4. 3, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Dra¢ - putniéki terminal” (Sluzbeni
list Crne Gore", br. 25/22), u Podgorici.

5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | STADION d.o.0. Podgorica

6. POSTOJECE STANJE
Plan
Prema grafickom prilogu br. 00 — Geodetsko-katastarska podloga, na
predmetnoj lokaciji evidentiran je postojeci objekat.
Katastarska evidencija
Prema LN 6951-PREPIS, na katastraskoj parceli broj 4459/1 KO Podgorica
lIl evidentirana je poslovna zgrada u vanprivredi, jednospratna, povrsine u
osnovi 3134 m2.

7 PLANIRANO STANJE

7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

Shodno grafickom prilogu br. 04 - Planirana namjena povrsina urbanisti¢ka
parcela UP 396 se nalazi u urbanistickoj zoni 3 sa planiranom namjenom:
mjesovite namjene.

U zavisnosi od potreba investitora, na urbanistickim parcelama sa ovom
namjenom mogu se predvidijeti:
« objekti koji ne ometaju stanovanje,a koji sluze za opsluZivanje
podrucja;
e trgovina, poslovne zgrade, objekti za upravu, kulturu, 3kolstvo,
zdravstvenu i socijalnu zastitu, sport i rekreaciju, vjerski objekti i ostali




objekti drustvenih djelatnosti koji sluZe potrebama stanovnika podrucja
obuhvacenog planom;

» ugostiteljski objekti i objekti za smjestaj turista;

privredni objekti,skladista, stovarista, koji ne predstavijaju smetnju
preteZznoj namjeni;

 objekti komunalnih servisa koji sluze potrebama stanovnika podrugja.

7.2:

Pravila parcelacije

UP 396 (zona 3) sastoji se od djelova katastarskih parcela br. 4411/2,
4373/24, 4407/5, 4462/5, 4462/3, 4459/1, 4459/2 | 4462/4 KO Podgorica Ill, i
nalazi se u zahvatu Detaljnog urbanlstnc‘.kog plana ,Drac¢-putnicki terminal” (SI.
List CG", br. 25/22), u Podgorici.

Cio prostor plana je podijelien na blokove i urbanistitke parcele sa jasno
definisanom namjenom i numeracijom. Saobra¢ajne povr§ine su posebno
oznacene.

Predlozeni graficki plan parcelacije predstavlja definitivno rje$enje na osnovu
ko;eg ¢e se sprovoditi planski dokument.

Ukoliko na postojeéim granicama parcela dode do neslaganja izmedu
zvaniénog katastra i plana, mjerodavan je postojeci katastar.

Clanom 13 Pravilnika o nadinu izrade, razmijeri i blizoj sadrZini tehni¢ke
c.jokumentacije (,Sluzbeni list Crne Gore", 44/18, 43/19), propisano je da
tehni¢ka dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija se utvrduje u odnosu na regulacionu liniju i osovinu
saobracajnice, a predstavlja liniju do koje je moguca gradnja.

Gradevinska linija za nove objekte je linija do koje je dozvoliena gradnja i
unutar koje se objekat razvija i oblikuje. Definisana je u odnosu na osovinu
saobraéajnice, §to omogucava ocitavanje neophodnih elemenata za
preno$enje na teren. Tekstualno je dato pojasnjenje koje se odnosi na
udaljenost od susjeda dok je linija prema saobracajnici obavezujuca.
Gradevinska linija prikazana na grafickim prilozima koja prelazi postojece
objekte se odnosi na novu gradnju na urbanistiCkim parcelama, i ista ne rusi
postojeée objekte. Nadgradnju i dogradnju objekta, vezati za postojeci objekat
po planskim parametrima.

POSTOJECI OBJEKTI NA URBANISTICKIM PARCELAMA MJESOVITE
NAMJENE

Na urbanistickim parcelama koje su mjeSovite namjene ,planiranim
intervencijama predvidena je rekonstrukcija u postoje¢im gabaritima ukoliko
su objekti u granicama dozvoljenlh parametara datih ovim Planom ili su veéi
od njih. Ukoliko objekti nisu prekoradili parametre date Planom daje se
moguénost dogradnje i nadgradnje postojecih objekata uz ispunjavanje
propisanih uslova.




Maksimalna BGP prizemija i objekta data je u tabeli.

| ® Maksimalna spratnost objekta data je u tabeli.

| tG;a?(evinska linja je data grafiéki i koordinatama karakteristi&nih
acaka .

* Gradevinska linija podzemne etaZe moZe biti do min. 1,00m do
susjedne parcele § Gradevinska linija dogradnje prema susjednim
parcelama je na min. 2,0m ili na manjem odstojanju uz prethodnu
saglasnost susjeda.

* Projektnom dokumentacijom ¢e se precizirati najpovoljnije mjesto i
veli¢ina dogradnje ili nadgradnje. Dogradnja i nadgradnja moguca je
uz prethodnu stati¢ku analizu konstruktivnog sistema koja ¢e usloviti
primjenu konstruktivnog sistema i materijala koji treba da budu
kvalitetni i u skladu sa ambijentom. Svi ovi elementi bice provjereni kroz
izradu odgovarajuée tehnicke dokumentacije.

» Krovove raditi kose dvovodne ili viSevodne, ili ravne.

» Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking

prostoru u okviru bloka. U slugaju kada je postojeci objekat dotrajao, ili

kada se Investitor odlugi, objekat se moZe srusiti po prethodno

pribavljenom odobrenju od nadleZnog organa i na parceli sagraditi novi
prema opstim smjernicama ovog Plana za izgradnju novih objekata.

ll’LANIRANI OBJEKTI NA URBANISTICKIM PARCELAMA MJESOVITE
NAMJENE

Na novoformiranim urbanistikim parcelama planirana je izgradnja objekata
pod sliedeé¢im uslovima:
Maksimalna BGP prizemlja i objekta data je u tabeli.
Maksimalna spratnost objekta data je u tabeli. Prilikom projektovanja
potrebno je pridrzavati se bezbjednosnih standarda o udaljenosti
objekata (maksimalno % vi§eg objekta).
Dozvoljava se izgradnja vise podzemnih etaza.
' » Gradevinska linija je data grafi¢ki i koordinatama karakteristi¢nih
tacaka.
* Gradevinska linjja podzemne etaZe moZe biti do min. 1,00m od
susjedne parcele
» Gradevinska linija prema susjednim parcelama je na min. 2,0m ili na
manjem odstojanju uz prethodnu saglasnost susjeda. § Kota prizemlja
,ukoliko se koristi za poslovanje dozvoliena je do 0.20 m iznad kote
konacno uredenog i nivelisanog terena oko objekta.
* Najveca visina etaze mjerena izmedu gornjih kota meduetaznih
konstrukcija iznosi:
- za garaZe i tehni¢ke prostorije do 3,00m:;
| - za stambene etaZe do 3,50m;
= za poslovne etaze do 4,50m;
= za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila,
najveca visina prizemne etaZe na mjestu prolaza iznosi 4,50m.
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Krovove raditi kose dvovodne ili visevodne, ili ravne.

Tavan se ne moZe koristiti u svrhu stanovanja.

Parkiranje obezbjediti u podzemnoj garaZi i na otvorenom parking
prostoru u okviru parcele.

e PovrSina podrumske i suterenske etaZe ne ulazi u obragun BGP u
slucaju kada je namjena garaZiranje, servisni prostori neophodni za
funkcionisanje podzemne garaze i tehnicki sistemi objekta.

» Ukoliko je krov podzemne garaZe ozelenjen i parterno ureden njen
gabarit ne ulazi u proraun procenta zauzetosti parcele, veé se smatra
uredenom zelenom povrsinom.

Prilikom projektovanja tehni¢ke dokumentacije postovati:

*Pravilnik o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (Sl. list CG, br. 044/18);

*Pravilnik o naginu obraguna povrsine i zapremine zgrade (“Sl. List CG”, br.
060/18),

Objekat projektovati u duhu sa tehnickim propisima, normativima i
standardima za projektovanje ove vrste objekata.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,
KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Mjere zastite od elementarnih i drugih nepogoda

Mjere zastite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivhe mjere kojima
se sprije¢ava ili ublazava dejstvo elementarnih nepogoda. Smjemice za
zastitu su definisane u Nacionalnoj strategiji za vanredne situacije te
nacionalnom i opstinskom planu zastite i spasavanja.

Elementarne nepogode mogu biti:

-Prirodne nepogode (zemljotres, poZari, klizanje tla, poplave, orkanski vetrovi,
snjezne lavine i nanosiidr.);

-Nepogode izazvane djelovanjem d&ovjeka (nesolidna gradnja, havarije
industrijskih postrojenja, pozari velikih razmera, eksplozije i dr.);

-drugi oblik opste opasnosti (tehni¢ko-tehnolodke katastrofe, kontaminacija, i
dr.).

Osnovna mijera civilne zastite je izgradnja sklonista u skladu sa Pravilnikom o
tehnickim normativima za izgradnju sklonista (Sl. list SFRJ br. 55/83).

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o
zastiti od elementarnih nepogoda (Sl. list RCG br. 57/1992).

Zastita od pozara

Sirenje pozarnih oluja na izgradjenim dijelovima sprijeéava se zadtitnim
koridorima zelenila. Preventivha mjera zastite od poZara je postaviljanje
objekata na $to vecem medusobnom rastojanju kako bi se sprecilo
preno$enje poZara a $to je ovim planom i predvideno. Takode, obavezno je
planirati i obezbediti prilaz vatrogasnih vozila objektu. lzgradjeni dijelovi
razmatranog prostora moraju biti opremljeni funkcionalnom hidrantskom
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tfnrei_om_koja ée omoguciti efikasnu zastitu, odnosno gasenje nastalih pozara.
Elanlfanl objekat _mora biti pokriven spolinom hidrantskom mrefom
regulisanom na nivou kompleksa u skladu sa Pravilnikom o tehnickim

ggrme;tivima za hidrantsku mrezu i gasenje pozar (,Sluzbeni list CG* broj
30/91).

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno
propisima za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda
postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG*,
br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 3/23) i Pravilnikom o mjerama
Zastite od elementarnih nepogoda (»SluZbeni list RCG«, br.006/93) i Zakonu

0 zapaljivim te€nostima i gasovima (»Sluzbeni list CG«, br.26/10, 31/10, 40/11
i 48/15).

Shodno ¢&lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG",
br.34/14 i 44/18), pri izradi tehnitke dokumentacije projektant koji u skladu sa
propisima o uredenju prostora i izgradnji objekata izraduje tehnicku
dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene
za radne i pomoéne prostorije i objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na
otvorenom prostoru, duZan je da predvidjeti propisane mjere zastite na radu
u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.

ProraCune raditi na IX stepen seizmitkog inteziteta po MCS skali. Objekat
mora biti izgraden prema vaZeéim propisima za gradenje u seizmickim
podrugjima. Za potrebe proracuna koristiti podatke Zavoda za
hidrometeorologiju o klimatskim i hidrometeorolo$kim karakteristikama u zoni
predmetne lokacije.

Pri izgradniji, rekonstrukciji ili ru$enju objekta potrebno je izraditi Elaborat o
uredenju gradilidta u skladu sa aktom nadleZnog ministarstva shodno &lanu
10 Zakona o zaétiti i zdravlju na radu.

Polazeéi od osobina seizmiénosti podrucja (IX), predloZenih urbanistickih
rieSenja, odredaba postojecih propisa, date su preporuke za arhitektonsko
projektovanje, koje treba primijeniti kao dio neophodnih mjera zastite od
posliedica zemljotresa, a koje u sklopu ukupnih mjera treba da doprinesu $to
cjelokupnijoj zastiti prostora. Preporuke za planiranje i projektovanje
aseizmickih objekata predstavljaju dalju razradu preporuka za urbanistiéko
planiranje i projektovanje i njihovu konkretizaciju, povezujuéi se sa njima u
procesu projektovanja:

- za$tita ljudskih Zivota kao minimalni stepen sigurnosti kod aseizmitkog
projektovanja,

- zastita od djelimicnog ili kompletnog ru$enja konstrukcija za vrlo jaka
seizmiCka dejstva i minimalna oStecenja za slabija i umjereno jaka seizmicka
dejstva.

Na osnovu opstih principa projektovanja aseizmickih konstrukcija preporuéuje
se sliedece:




- Na predmetnom podrucju moguéa je gradnja objekata razlicite spratnosti, uz
primjenu  svih standardnih gradevinskih materijala za konstrukcije i
oblikovanje objekata.

- Mogu biti zastupljeni najrazliitiji konstruktivni sistemi.

- Kod zidnih konstrukcija preporucuje se primjena zidarije, ojadane sa
horizontalnim serklaZima i armirane zidarije razli¢itog tipa.

- Pored ramovskih armirano-betonskih konstrukcija moze biti primijenjena
izgradnja objekta ramovskih konstruktivnih sistema ojacanih sa armirano-
betonskim dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-betonskim
platnima.

- Kod primjene prefabrikovanih armirano-betonskih konstrukcija preporuéuje
se primjena monolitnih veza izmedu elemenata konstrukcije.

- Preporutuje se primjena dovoljno krutih meduspratnih konstrukcija u oba
ortogonalna pravca, koje treba da obezbijede distribuciju seizmigkih sila u
elementima konstrukcije prema njihovim deformacionim karakteristikama.

- Moguca je primjena najrazlicitijih materijala i elemenata za ispunu. Prednost
imaju lake prefabrikovane ispune koje bitno ne utidu na ponasanje osnovnog
konstruktivnog sistema. Ukoliko se primjenjuje kruta i masivna ispuna (opeka
ili blokovi najrazli¢itijeg tipa) treba uzeti u obzir uticaj ispune na osnovni
konstruktivni sistem.

Projektovanje temelja konstrukcije objekta za dejstvo osnovnih optereéenja
treba zasnovati na sljedeéim naéelima:

- Temelje konstrukcije treba projektovati tako da se za dejstvo osnovnog
opterecenja izbjegnu diferencijalna slijeganja.

- Temelje objekta treba izvoditi na dobrom tlu.

- | Temelienja djelova konstrukciie ne izvode se na tlu koje se po
karakteristkama znacajno razlikuje od tla na kome je izvreno temeljenje
ostalog dijela konstrukcije. Ako to nije moguée, objekat treba razdvojiti na
konstruktivne jedinice prema uslovima tla.

- Primjenu dva ili vise nacina temeljenja na istom objektu izbjegavati, osim
ako se svaki nacin temeljenja primjenjuje pojedinaéno po konstruktivnim
jedinicama.

- Optereéenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo mora da bude
homogeno rasporedeno po cijeloj konstruktivnoj povrsini.

- Treba obezbijediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a posebno na
spojevima temeljnih greda sa stubovima konstrukcije.

- Prije pocetka projektovanja neophodno je uraditi geomehanicko ispitivanje
tia.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne
sredine u skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
(»Sluzbeni list CG", br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG*,
br.54/16 i 18/19) na osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

All<t Agencije za zastitu Zivotne sredine, broj 03-D-1341/2 od 28.04.2025.
godine.
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10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Prema grafickom prilogu br. 10 — Plan pejzaZnog uredenja, na UP 396 je
planirano zelenilo poslovnih objekata — ZPO.

P!anirani koncept zelenila formiran je na osnovu principa valorizacije zelenila,
a shodno planiranoj namjeni povrsina.

Opsti uslovi za pejzazno uredenje

-Svaki objekat (arhitektonski, gradevinski, saobraéajni) tj. urbanistitka
parcela, treba da ima projekat pejzaznog uredenja

-Obavezno uvodenje krovnog i vertikalnog zelenila za objekte koji ne mogu
da obezbjede zadate min. procente ozelenjenosti

-U toku izrade projektne dokumenacije obavezna je prethodna inventarizacija,
taksacua i valorizacija posto;eceg zelenila (dendrometrijske karakteristike,
vitalnost, dekorativnost, predlog mjera njege) u cilju maksimalnog ocuvanja i
uklapanja postoje¢eg vitalnog i funkcionalnog zelenila u nova urbanisticka
rieSenja

-F?ostojeée i planirano zelenilo mora biti prikazano u tehnickoj dokumentaciji
u okviru uredenja terena

- Postojece zelenilo o¢uvano u vidu masiva i pojedinacnih reprezentativna
stabala, treba da &ini okosnicu zelenog fonda buduéih projektnih rieSenja

- Predvidjeti zastitu postojeéeg vitalnog i funkcionalnog zelenila tokom
gradevinskih radova postavljanjem zastitnih ograda

-Na mjestim gdje nije moguce uklapanje i zadrZavanje kvalitetnog zelenila,
planirati presadivanje (kod vrsta koje podnose presadivanje)

-U slucajevima gdje kvalitetno i vrijedno zelenilo nije moguce presaditi,
dispoziciju objekata na UP prilagoditi postoje¢em vrijednom zelenilu

-Tokom gradevinskih radova, povrsinski sloj zemlje lagerovati i koristiti ga za
nasipanje povrsina predvidenih za ozelenjavanje

-Koristiti reprezentativne, visokodekorativne autohtone biljne vrste i egzote
otporne na uslove sredine, rasadniéki odnjegovane u kontejnerima

- |zbjegavati invazivne biljne vrste

-Karakteristike sadnica drveéa za ozelenjavanje min. visina sadnice od 2,5
- 3 m - min. obim stabla na 1m visine od 12 - 14 cm

-Predvidjeti linearno ozelenjavanje saobraéajnica i parking prostora
-Predvidjeti urbano opremanje, rasvjetu, sisteme za navodnjavanje i
protivpozarnu zastitu svih zelenih povrsina.

Povrsine ograni¢ene namjene - Zelenilo poslovnih objekata

Ovaj tip zelenila treba rjeSavati parterno sa vrstama koje se izdvajaju po
dekorativnosti. Izbor sadnica treba da je prilagoden potrebama stanista prema
potrebi i namjeni.

Smijernice za pejzazno uredenje i izdavanje UT uslova
* minimalni stepen ozelenjenosti je 20%;

* min. visina sadnice 2,5-3m;

* min. obim sadnice na visini 1m od 10-15cm;




* koristiti visokodekorativne sadnice, razli¢itog kolorita i fenofaza cvijetanja;

* formirati travnjake otporne na susu i gazenje;

* formirati prostor za sadnju sezonskog cvijeéa;

* za sadnju u Zardinjere i dekorativne posude koristiti nisko drveée
(Lagerstroemia indica, Crataegus oxycantha 'Rubra Plena’, Laurus nobilis,
Ligustrum japonicum), razlidite Zbunaste vrste (Cycas revoluta, Buxus
sempervirens i sl.), dekorativne puzavice i sezonsko cvijece;

* prilikom planiranja podzemnih garaza, uporedo planirati na njima intezivne
krovne vrtove sa minimalnom dubinom supstrata od 1m (ne ulaze u obradun
zelenih povr$ina).
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA |
NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Na samom prostoru obuhvata Plana nema registrovanih spomenika
prirode niti zastiéenih biljnih i Zivotinjskih vrsta.

Na prostoru obuhvata Plana registrovani spomenici kulture su: Tamnica

Jusovaca i spomen obilieZje spomen plo¢a na kuci V. Mrenoviéa.

Objekti koji posjeduju kulturne vrijednosti su: objekat nekadasnjeg

gﬁadskog kupatila, tzv. Banja i ostaci nekadasnjeg vjerskog objekta — dzamije

garheoloéko nalaziste), kao i ambijentalno vrijedne ulice (UI. Musikica, UI. S.
kerovi¢a, Ul. Sarki¢a, Ul. V. Martinovi¢a, Ul. O. Abdoviéa, Kucka), sa

ostacim* stambenih i pomoénih objekata

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloke ostatke, sve radove
treba obustaviti i o tome obavijestiti Upravu za zastitu spomenika kulture kako
bi se preduzele mjere za njihovu zastitu u skladu sa &lanom 87 i ¢lanom 88

Zakona o zastiti kulturnih dobara ("SI. list Crne Gore", br. 49/10).

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA
INVALIDITETOM

Kretanje lica sa invaliditetom omoguditi projektovanjem oborenih iviénjaka na
m]_estu pjeSackih prelaza, kao i povezivanje rampi viih i nizih prostora,
obezbjedenjem dovoljne $irine bezbjednih nagiba i odgovaraju¢om obradom
povrsina.

Tehni¢kom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata
licima smanjene pokretljivosti u skladu sa &lanom 30 Zakona o izgradniji
objekata (,Sl. list CG" broj 119/25) i Pravilnikom o blizim uslovima i nadinu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica
sa invaliditetom (,Sl. list CG" broj 48/13 i 44/15).

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/




14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG SAOBRACAJA

/

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,SluZbeni
list Republike Crne Gore®, br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore", br. 73/10,
32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Gradnju do maksimalne spratnosti moguce je izvoditi fazno &to treba podrzZati
adekvatnom tehnicéom dokumentacijom. Svaka faza mora predstavljati
arhitektonsku cjelinu.
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1

Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prema grafickom prilogu br .07 - Plan elektroenergetske infrastrukture i prema
uslovima nadleznog organa.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati  sliedece
preporuke EPCG:

+Tehni¢ka preporuka za prikljucke potro$aca na niskonaponsku mrezu TP-2
(Il dopunjeno izdanje)

+Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

sUputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograniéavata strujnog
opterecenja

sTehni¢ka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS —
EPCG 10/0.4 kV

17.2

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu br.08 - Plan hidrotehnicke infrastrukture i prema
uslovima nadleZnog organa.

Akt Vodovod i kanalizacija d.o.o. Podgorica, broj UP1-02-041/25-5707/2
od 07.05.2025. godine.

17.3

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu br.06 - Plan saobracaja i prema uslovima nadleznog
organa.

Akt Sekretarijata za saobrac¢aj Glavnog grada Podgorice, br. UPI 11-
341/25-1317 od 12.05.2025. godine.

17.4

Ostali infrastrukturni uslovi

"Telekomunikaciona mreza
Prilikom izrade tehnidke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.
postovati:

. Zakon o elektronskim komunikacijama (“Sl list CG", br.40/13)




- Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje | gradnja drugih objekata ("Sl list CG", br.33/14)

+  Pravinkk o tehni¢kim i drugim uslovima za priklju¢enje,
izgradnju i kori¢enje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastructure i povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG",
br.41/15)

= Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradniju, odrZavanje i kori§¢enje
pojedinih  vrsta elektronskih  komunikacionih mreza, elektronske
komunikacione infrastructure i povezane opreme ( “Sl list CG", br.59/15)

- Pravilnik o zajedni¢kom koris¢enju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upuéuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja
izrada tehnic¢ke dokumentacije http:// www.ekip.me/regulativa/;

- sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojecem stanju
elektronske komunikacione infrastrukture
http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp preko
koga sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i
postansku djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisnickog naloga,
kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske
komunikacione infrastrukture.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |

L SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno Zakonu o geologkim
istraZivanjima (“Sl.list RCG”, br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG”", br. 28/1 1) i
Pravilniku o sadrZaju projekta geoloskih istraZivanja (“Sl.list CG”, br. 68/23)
izraditi:
- Elaborat o geofizi¢kim istraZivanjima tla i
+ Elaborat o inZenjersko-geoloskim karakteristikama tla.

19. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/

20. |ZA _ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE |

" | URBANISTICKE PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele UP 396, zona 3
PovrSina urbanisti¢ke parcele 10 607.10 m?
Max povr§ina osnove (m2) 4 300 m?
Max indeks zauzetosti 0.41
Max BRGP (m2) 23 362 m?
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Max indeks izgradenosti 2.20

Max spratnost P+1 do P+11

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

U zoni zahvata plana parkiranje za novoplanirane objekte kao i objekte koji
se rekonstruiSu, treba rjeSavati u okviru sopstvene urbanistitke parcele,
shodno normativima:

Namijena objekta Broj parking mjesta
Planirano stanovanje 1,1 PM / stanu
Poslovanje i administracija 1PM na 50m?

Parkiranje moZe biti rijeSeno kao povrSinsko na sopstvenoj parceli ili
organizovano u viseetaznim podzemnim garazama.

Podzemne garaZe je neophodno organizovati na parceli objekata van javnog
zemljista. Shodno interesovanju Investitora, moguce je objediniti dvije ili vise
podzemnih garaZa susjednih urbanistiékih parcela u jednu tehniku i
funkcionalnu cjelinu.

Prilikom projektovanja garaZa projektant je obavezan da postuje Pravilnik o
tehni¢kim zahtjevima za zastitu garaza za putnitke automobile od pozara i
eksplozija (,Sluzbeni list CG, br. 9/12“). Visina etaza garaze je od (2.40 - 3.0)
m. Dimenzije parking mjesta su 2.5x5.00m. Uslovi za prikupljanje vode za
pranje i ¢iSenje garaZe, tretman i eventualno prepumpavanje prije prikljucka
na vanjsku infrastrukturu dati su u poglaviju ,Hidrotehni¢ka infrastruktura®.
Maksimalni poduzni nagib ulazno-izlaznih rampi je ir=12% za otkrivene i 15%
za pokrivene. Kontakt rampe sa parkirnom plo¢om mora da zadovolji
vertikalne uslove prohodnosti mjerodavnog vozila, pa se zaobljuje kruZnim
lukom manjim od 20m ili ublazava polunagibom. Usled nedostatka prostora
za organizovanje rampi na parceli, vezu je moguce ostvariti i garaznim liftom.
Garazni lift je teretni lift koji sluZi za spustanje automobila zajedno sa vozagem
sa ulaznog nivoa na nivo garaze namjenjen za parkiranje.

Gabarit podzemne garaZze mozZe biti veci od gabarita objekta, ukoliko ne
postoje neka druga tehnicka ograni¢enja kojima bi se ugrozila bezbednost
susjednih objekata. Gradevinska linija ispod povrsine zemlje, kada je u pitanju
prostor namijenjen za garaZiranje, moze biti maksimalno do 1.0m od granice
urbanistitke parcele.

Raspored parking mjesta i gabarit podzemne garaZe, kao i raspored i broj
ulazno-izlaznih rampi biée konaéno definisan kroz izradu Glavnih projekata
objekata, Sto zavisi od raznih faktora, prije svega od arhitektonskog rieSenja
objekta, konstruktivnog sistema garaze, rasporeda vertikalnih komunukacua i
sl. Prije izrade Glavnog projekta konstrukcije podzemne garaze Investitor je
obavezan da izvr§i geomehanicka i geotehnicka ispitivanja terena.

U svim planiranim parking garazama, kao i otvorenim parkirali§tima potrebno
je projektovati po min 1 parking mjesto opremljeno uredajima za punjenje
elektricnih automobila.
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Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna svojstva podrucja

Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturama neposrednog
okruZenja, okolnih objekata, u pogledu osnovnih parametara forme i principa
organizovanja fizicke sredine. Prilikom oblikovanja objekata treba voditi
ratuna o: jednostavnosti proporcije i forme, prilagodjenosti formi objekata
kontekstu, topografiji terena, prilagodjenosti klimatskim uslovima i upotrebi
autohtonih materijala i vegetacije, odnosno treba uvaziti nacela: jedinstva,
ambijentalizacije i kontekstualnosti prostora.

U zavisnosti od namjene objekta i ambijenta u kojem se gradi, planskim
dokumentom se definisu uslovi za oblikovanje:

- tip zgrade (slobodnostojece na parceli, dvojne, u nizu ili smaknutom nizu);

- fasade: balkoni, vrsta vrata i prozora, boje;

- upotreba materijala;

- elementi krova: nagib krova i krovni pokrivag, smjer pruzanja sliemena, Sirina
strehe, oluci, dr.

Materijalizacija objekata treba da postuje ambijentalna svojstva podrucja-
naselja Dra¢, kroz upotrebu kako autohtonih elemenata tako i savremenih
materijala, &ija boja, tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmisu ambijentaine
kvalitete planiranog podrugja. Veoma je bitno koristiti jednoobrazan kamen -
lokalni po uzoru na postojeéi kao i jednu odnosno istu boju fasade na svim
novim djelovima fasada. Preporucuje se bijela boja.

'Uslovi za izgled objekta (fasada, krov, otvor i dr.) su sljedeci:

- Raspored otvora prozora i vrata (jedna, dvije ili vise prozorskih osa na
glavnoj fasadi) njihove proporcije (oblik i veli¢inu), proporcije i obradu, sa ili
bez kamenih okviria (tzv. ,pragova‘), predvidjeti po uzoru na rieSenja iz
tradicionalne arhitekture.

- Rjesenje krova je pretezno na &etiri vode, a u manjem broju slu¢ajeva (gdje
' &irina trakta nije ve¢a od 7,5m) simetriéni, krov na dvije vode. Nagib krovnih
ravni je od 18 - 25° (pozeljno 22°). Sirina strehe, u zavisnosti od spratnosti
objekta, kre¢e se od 30cm za prizemne objekte do max 70, za objekte
spratnosti dvije etaze.

- Za krovni pokriva& predvidjeti kanalicu tamnocrvene boje.

- Fasade predvidjeti u kamenu i to prizemlja obavezno a etaze spratova
moguce je graditi u savremenim materijalima i obraditi u malteru, a potom
bojiti u svijetlom, pastelnom tonu. Preporucljivo bjelom bojom.

- Ukoliko fasada nije od kamena, obavezna je obrada u malteru.

- Rje$enije stolarije vrata i prozora planirati po uzoru na tradicionalna zate¢ena
rieSenja; dvokrilni otvori sa podjelom na dva ili tri polia i puna ili
poluzastakljena vrata. Zastitu otvora predvidjeti $kurima, tipa ,puna” ili finta
grilia®. U slucaju arhitektonsko vrijednih objekata, kada to nije autenticno
reSenje, predvidjeti zastitu sa unutradnje strane, tzv. ,Skureta”. Iskljucuje se
upotreba roletni.

- Preporuiuje se, na novim objektima, izrada prozorskih otvora proporcija
1:1,5 (8irina/visina). Prozori i vrata su obavezno od drveta (natur obrada).
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- Boja spoljasnje stolarije je u prirodnoj boji drveta i tonirana premazima
sadolina. - Pri savremenom pristupu rekonstrukcije postojeceg ili izgradnji
novog objekta dozvoljene su modernije interpretacije (sto se odnosi na oblik
prozora, krova...), ali uz saglasnost arhitektekonzervatora i Uprave za zastitu
kulturnih dobara.

Materijalizacija objekata treba da postuje ambijentalna svojstva podruéja, kroz
upotrebu kako autohtonih elemenata tako i savremenih materijala, ¢ija boja,
tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmisu ambijentalne kvalitete planiranog
podrudja.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Pobolj$anje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili
primjenu: niskoenergetskih zgrada, unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i
pripremu tople vode koriscenjem solarnih panela za zagrijavanje,
unaprijedenje rasvjete upotrebom izvora svjetla sa malom instalisanom
snagom (LED), koncepta inteligentnih zgrada (upravijanje potro$njom
energije glavnih potroSaca sa centralnog mjesta). Sve nabrojane mogucénosti
se u odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na podrucju zahvata.

Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti
potencijalnu primjenu energije direktnog sun¢evog zraenja. Suncéeva
energija se kao neiscrpan izvor energije u zgradama koristi na tri nagina:

1./ pasivno-za grijanje i osvjetljenje prostora

2. aktivno- sistem kolektora za pripremu tople vode

3./fotonaponske sun&ane Celije za proizvodnju elektricne energije

Zahvat DUP-om “Dra¢-Putnicki terminal” u Podgorici kao podrugje sa velikim
brojem sunéanih dana, trebalo bi da solarnoj energiji da veéi znaéaj kada jeu
pitanju energetska efikasnost (koriS¢enje u stanovaniju i privredi) i izgradnjom
niskoenergetskih zgrada i primjenom OIE u zgradama (posebno aktivnih i
pasivnih solarnih sistema) jedan dio potreba u energiji zadovolji iz ovih
obnovljivih izvora. Pod pojmom energetske efikasnosti podrazumjeva se skup
mjera koje se preduzimaju u cilju smanjenja potro$nje energije, a koje pri tome
ne naru$avaju uslove rada i Zivljenja. Dakle, cilj je svesti potroSnju energije na
minimum, a zadrZati ili povecati nivo udobnosti i komfora.

Ovdje je bitno napraviti razliku izmedu energetske efikasnosti i $tednje
energije. Naime, Stednja energije uvijek podrazumijeva odredena odricanja,
dok efikasna upotreba energije vodi ka poveéanju kvaliteta Zivota.

Pojam energetske efikasnosti se u danasnje vrijeme &esto veZe za energetski
efikasne uredaje tj. uredaje koji imaju male gubitke prilikom transformacije
jednog vida energije u drugi. Isto tako, oblasti energetske efikasnosti
pripadaju i obnovljivi izvori na strani potrosnje, odnosno obnovljivi izvori koji
se koriste, prije svega, za sisteme grijanja i hladenja prostora kao i
zagrijavanje sanitarne vode. Pobolj$anje energetske efikasnosti posebno se
odnosi na ugradnju ili primjenu: niskoenergetskih zgrada, unapriedenje
uredaja_za klimatizaciju i pripremu tople vode, unaprjedenje rasvjete,
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koncepta inteligentnih zgrada (upravijanje potro$njom energije glavnih
potrosaca s jednog centralnog mjesta).

Sve nabrojane moguénosti se u odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradniji
objekata na podrucju ovog DUP-a.

Posebno, od nabrojanih mjera, treba naglasiti potencijalnu primjenu energije
direktnog sunéevog zragenja. Kako trenutno na teritoriji Crne Gore nema
dovoljno kvalitetnih podataka o prostornoj i sezonskoj raspodijeli sunéevog
zraCenja, mozZe se samo zakljuéiti da ovo podrucje spada u red podrucja sa
vrlo povoljnim osnovnim parametrima za znacajnije koris¢enje energije
neposrednog suncéevog zraéenja.

Imajuci u vidu poloZaj i veliginu predmetnog DUP-a, veliki broj sunéanih dana
u godini kao i povoljnosti koje sunéeva energija ima, preporuéujemo
koriS¢enje ovog vida energije za grijanje sanitarne vode. Energija sunca je
stalna, teoretski se koristi 365 dana u godini. Ekoloski je &ista i besplatna.
TroSkovi ugradnje sistema su mali u odnosu na vijek eksploatacije.

Energija sunca $tedi druge energente. Solarnim kolektorskim grijanjem grije
se sanitarna voda tokom godine, a primjenjuje se i na instalacijama podnog
grijanja u zimskom periodu.

U dugogodi$njem radu na solarnim sistemima primjenjenim za grijanje
§anitarne vode i na osnovu pracenja stanja u praksi, doslo se do sledeéih
podataka da solarni kolektor po jednom metru kvadratnom ustedjeée godisnje
750 kWh energije. Sistem u lietnjem periodu zadovoljava potrebe tople vode
90-100%, u prelaznom periodu zadovoljava potrebe tople vode 50-70%, dok
u zimskom periodu sistem zadovoljava potrebe tople vode 10-25%. Ovo znadi
da se u prelaznom periodu voda mora dogrijavati, ali i pored toga usteda

elektricne energije je evidentna.

21.

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direktorat za inspekcijske poslove
- U spise predmeta

- ala J

22.

OBRABIVACI URBANISTICKO- Olja Femi¢ FC 2T

TEHNICKIH USLOVA: Natasa BukniéUU et /U

23.

7 5.7, - DRZAVNA SEKRETARKA
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24.

PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- List nepokretnosti i kopija plana

- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine,
broj 03-D-1341/2 od 28.04.2025.
‘godine;

-Akt Vodovod i kanalizacija d.o.0.
'Podgorica, broj UP1-02-041/25-5707/2
od 07.05.2025. godine;

- Akt Sekretarijata za saobracaj Glavnog
grada Podgorice, br. UP| 11-341/25-

11317 od 12.05.2025. godine.
[
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Jma Goré urbanizma i drzavne imoving

] n. h L l‘ 3
AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE ”;f’“jj kéﬁuumﬂ M
{ oy A
" BEKTOR ZA IZlﬁAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOSTI 06 2 rs%/"/— 9¢J 44.2 #
Broj: 03-D-1341/ 2, Podgorica, 28.04.2025.godine

MINI&LARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
| Direktorat za gradevinarstvo
| Podgorica

| UL IV Proleterske brigade br.19

|
VEZA: 03-D—13ﬁ'1/1 od 24.04.2025.godine

PREDMET: Odgbvor na zahtjev u cilju izdavanja urbanisti¢ko-tehni&kih uslova

Povodom vaéeg[zahtjeva. broj 06-333/25-4146/2, kojim ste trazili mislienje o potrebi procjene uticaja na
Zivotnu sredinu za izgradnju novog objekta mjesovite namjene, na katastarskim parcela broj 4411/2,
4373/24, 4462/5, 4462/4, 4407/5, 4459/1 | 4459/2 KO Podgorica Ill u Podgoricia u cilju izdavanja
urbanisticko-tehnickih uslova za Stadion d.o.0 Podgorica, obavjestavamo vas sledeée

Uredbom o projektima za koje se vr$i procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 20/07,
+Sluzbeni list Crne Gore", br. 47/13, 53/14 1 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena
uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u dosta{(ljenu dokumentaciju nije moguée sa sigurnoséu utvrditi koje su aktivnosti planirane na
predmetnoj lokaciji.

Smatramo da Investitora treba obavezati da, kada jasno odredi planirane sadrzaje na predmetnoj

lokaciji, zatrazi Izjadnjenje o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod Agencije za zastitu
Zivotne sredine

dr Milan Gazdié¢
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DOO "Vodovod i kanalizacija" Podgorica postupajuéi po zahtjevu Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, na osnovu &lana 8 Zakona o izgradnji
objekata (Sluzbeni list CG broj 19/25), ¢lana 19 Odluke o javnom vodosnabdijevanju na teritoriji
Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15 i 034/16), €lana 10 Odluke o
prikupljanju, pre¢icavanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list
CG - opétinski propisi br. 027/15) i &lana 5 Odluke o prikuplianju i ispustanju atmosferskih
voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15) produzava
vaznost |

TEHNICKIH USLOVA PRIKLJUGENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine,
broj 06-333/25-4146/5 od 14.04.2025, godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-
041/25-5707/1 od 28.04.2025. godine, produzavamo vaznost tehniékih uslova priklju¢enja na
gradski vodovod i kanalizaciju za izgradnju objekta mjeSovite namjene na UP 396, zona 3,

u zahvaju DUP-a “Dra¢ putni¢ki terminal” (katastarske parcele 4462/4, 4462/5, 4373/24,
441112, 440715, 4459/2, 4459/1 KO Podgorica lll) u Podgorici, izdatih od strane ovog drustva

pod brojem UPI-02-041/22-4149/2 od 20.05.2022.godine. Uslovi su izdati na investitora Zugié
Vojina, a sada glase na “Stadion” d.o.o.

|
Rojk vaznosti ovog produzenja je $est mjeseci od dana izdavanja.

|
Pri’og: Kopija tehnickih uslova prikljuéenja UPI-02-041/22-4149/2 od 20.05.2022.godine.

' Podgorica, m Izvr8ni direktor,
07.05.2025. godine Aleynd z i%é\‘.\}\]{;i ipl.ecc.
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POO “Vedovad i kanalizacija® Podgorica Postupajuéi po Zahtjevu Ministar:'st}la ekologije,
prostornog Planiranja i urbanizma, na 0snovu Zlana 74 Zakona o planiranju prostora |
egredeji tpdbawy  (SGighen iz o Broj 64/ 7, Clana 19 Odluké "0 javnom
vodpsna".adijevanju Pa teritoriii Glavnog grada (SluZbeni list cG — opSti{'\slki propisi br,
0271151 G3a176) élana D CMiige o prikuntianiig rregidéavaniy i ispustanju ctsadnih voda
POy SPIIET g fE TN RO O e PGPS br, 027/15) i fi;!'av.a 5 Odluke
O prvuptiayy » 3 iain g s TINE OBl Ve UL ji SLRcrjl Glaviioy grada (Sluzieni list CG —
opstinski progisi ty. J27115) izdae (

l

. : y o
TEHNICK = 1)) CYE PRIKE JUEENDA NA GRAISK) VGOOVOD | KAN'ALIZACIJU
| i
Mg cansvy zarioys Mingtarstya ekologije, orostornng planirania i x:xr{’.\anizma broj
(1/s B¢ i Sl LORE DRt e AN tnon s, G kit wa ked qas evidentiran pad b- "=2m UPI-02-

)

041742674911 p~ 1+ fu eV peding e waves LhNISh gslova prikfjuge is na gradski

vocovod j kanalizacijv zo izgradnju 0bjekta mjesovite namjene na Up J35, zona 3, y
Zahvatu DUP-a3 “Draé putniéki terminal” (katastarske parcele 4462/4, 44625, 4373/24,
441172, 4407.5, 4459/2, 445911 KO Fodgorica i) u Podgorici, ihvestitorq «£ugi¢ Vojina
(prensi Cibzaysticin HELRILIGN . v o) (8282722 1558 o 10.05.2022, no'dine, izdatim
0d strarie Ministarstva ekologije, prostornog planiranja | urbanizma), propisujemo sliedece
tehnicks ustove priciuiarjs oy rradski vadovod | kanalizaciju. U prilog}:!dostavljamo
stuachiu sa Lertapiog MR Bidroten e instaiaciarna na predmetoj lokaciji,
PoloZai rek:ani, SN DI T eAsr e ST A8VIRa neklopaca $2hi~va, §to ne
odanvara stvarnom noleZa ~iean “3 xod verdovoda mase bifi udalier og osovine

peklonra | par metars Stvar’ nolnzai rora se utvediti uvidom y svaki Saht f'mjedinaéno.

Napominiems qa g¢ v blizini lokachie moie naidi N3 priklivtne cievovods 23 koje ovo
Dru#tyn as Nesjgchys natrreng ROCaks ¢ visinzkom Panzantalnom polozZej:! ier prilikom
izgragnie cvin SEJOVOOE tin Lracien karasts: instalacia, a na ciavovadu nibey izvedeni
voadover!ni Eaniewi, te 1 SAIESHem stanji perrs moguénesti da ih spimimo i &I':cfrtamo njihov
ta%an nolnzy 1 HUCRM A eowudpe gliav ¥oiaze sviko nredmetne par-ele, iste se
MAr&L | Pmiseen i MINLG BTV P el by 3 na gerang zaht;e'}'ae investitora.
Troskevi jzimiiay St - A P sy IYELGtLTE, A vodaoinstalatersie raudove izvodi
iskludivie d.o -, ‘Vodovod i katalizania® Pndnoerica. L

. Na katastarekn] rarcer 445571 avidentirans je nosiovna zgrada pove'éilhe 3134m2,
dok su| netale nradmeine katacinreke pareala neizgradena  UT1-ima je 1 UP 396
planirina izaraane aeon O0ERE: yraesimane brute gradavinske povisine 23362m2,

SPrAMNSH 0d O+ 4 do P+11 Namisaq obiekea ‘= miedovita !
‘ o \
Pestciodi ohiucs, B oorsuey e WL 1 usliasiony roreiu . kod ovog

Drugiva [xo »ooiaty RGN A H WL JENE Y HE IR0 br veodesiers 197100994,
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Postojecim registrovanim potrodacern. I i
a) Vodovod: !

. Za prikljutenje objekta na UP 396 na vodovodnu mrefu se moze za(:ir;'!ati postojedi
prikljutak, ukoliko 2adovoljava potiebe, ili izvrsiti njegova rekonstrukcija. Rekonstrukcija je
obavezna u sluéaju da postojeci prikljuéak ne zadovoljava sliedeée uslove:

| ElanssEciear B, s LGSR N RO e [1 3 EA A < )
| eSeiea gl Moo PO W pPiceid JulosLy iY@ javnom
1 S ]
povrsinom, , l

-posiojeci vodomijerni $aht ne odgovara lokacijom u'odnosu na mjesto piikljuenja,
~postojedi vodomijerni san( ne odgovara nropisanim minimainim dimenzij?ma.

- -petrebasg razdvaizihie  mjeranja cotrefda  poctojedn i planirznih zasebnih
stambenih i naglovpib indiniag ¢ 44 '

JOBIEA e £F WL a0 st g, wdnvedadr | s stemu bige
obervadien pritsak nia MjEsiu saxiucensa oko 3.0 bar.

Za registrovanje utroska vode, notrebno je predvidjeti ugradnju vodomiera za svaku

. »

stambenu i voslovnu jedincu posebne. Vodomjere predviajeti u objekiu - !u]zajed‘niékim
prostoriiasine, suali fostun v oz Citavanie, koniesly | odriavanje (poisljno, iBaan ormarié
2a jedan sorat), Obavezno Je obezbiiediti nagin navoajenia vode iz sklonidta ;1 vodomijere,
ko;ake neminovna‘iavija na ovakvim miestima.

g fRCSrovang LEPASHS vk r;?_,..-,t-ﬁ,_' E0f w2 1adnesno S‘.\/:JKN_] Uliil?‘g) DOSEbI‘lO),
potebit e s Lonnie tearcget L ST ispred obiekta, posebnc zga stambeni,
Posebno za poslovni dio objekta. Minimalne dimenzije svijetlog otvora &ahta za vodomjer
SU 1.2x71. 2002 m w KOji s& mogn smieski rma SINENG S inala vodomiera)! ybavezno sa

renasiann, penjalicarns | puklozcein tako costaviienin da se pri silazy u Saht ne gazi po
VoA s, Suht triba oz duce v FOsCdL puanesicoa calips,a, 1 do 2m cd :.vice parcele
gledagdi iz oravea miesta pukysEes s na ulisn cievevnd. :

|Red vatamiera €035 nan | vige obrvesna se fepied vadomjera ugradiuie zatvarag,
hvatag: HBLSICER, bt L el 8% N 12 RRTCToe E ETP (O A1 RS YOG aira ':('.‘L’.'J."nje[a ravni
komar . 2aried a o =NRE H A 6 SLlE N WG AnSKE mreZa oueila ili sprinkler
sislen) 2a gasenje posara, vhaveziw se ugradjuie zasdtitnik og pavratriog tWig| {nepovratni
ventily. Ouzing raviog digia 28 smisenje toay spied i iza vouomjers cavisi od profila
vodoiiera. 1+ ke u.nv;r.:iunis:mja voduineinsy $ahta vodili racuna ¢, dimenzijama
Komiata Aoji se LErEG U ;

SVi vodomijeri koil sa ugraciu moisjie oiti klase C, sa mesinganim,{horizontahim
kuéiBten:, invotsr o mehamzron. i UG NI LOn. 2 daginaks clilavaris, s ‘nagnetnim
verigm iy | POJRUE L YRR BSsaln N inesa, Koy su pniag.;:.d,’cjn:'j us_;v’ojenom
PrOgiamiL & Cprenn 4.6.0. wecova o sagalianys’ Fodgonce. Vedomjer horgju biti sa
herizonialnen VSOVIRGR, baidarent | mors i, piombu Mersiokog “aveda Cme Gore
Sa ozngitwem uE. b

Mg natebng FRFAVAEN frolivie Euread o egiale savtine vodcvocfns}nfrete. jer se
protivonZarca veca vio ARt MeE | pa vede o eiovima dugo stoji te moZe Liti sanitarno
neispravia, Dsiy ogs Kod e SEN0Y stilome moze se desili ¢a bas kad e potrabno,
USTaALMING Lo nusle vge L ety se e Al Lddvodag Loreie. Ko zajednitkog
sisterna. covonay ie PR RONTQUT OB - K5t VERY 18 daliinshics dciavaniem. Ne
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. Ako uslovi zastite od pozara za predmetni objekat zahtjevaju autor'{'wzftski stabilnu
instalaciju za gasenje pozara - sprinkler instalaciju, za isty je potrebnn predvidjeti
miqimalno redukovani rezervoar shodno klasi poZarne opasnosti, a sve: |:J skladu sa
stapdar'c{bm MEST EN - 12845 Projektom unutrasnjin instalacija potrebnq j:a predvidjeti
kontinualnu dopunu rezervoara iz spoliadnje vodovodne mreze i prilazati njihovo
povezivanje kao i nagin mierenia potrodnie e vode. Potrebno je predvidj,'eti poseban

MO

2 LRLIe wlolng 086 o <BLVEL,L Loy gl ke tuess | takode je
potrebic u Zahiy ispred ozjekie predvidied wgladdn,u vadomjers, ! I

Vaodoinstalaterske radove na izradi prikljiuéka nabavej | ugradnii vodpmjera, izvodi
lskljuéi_vo dn.0. “Yodovod i kanalizarija® Podgonica po zahtjevu korisnixa. Prilikom
izvodienja prinremnih radova za vgradnju vodomiers, cbavezno konsulto:véti nadleznu
sluizbu d 0.0. “Vodovnd i kanalizacija" Pedgarica, koia nabavija i ugradijuie jvodomjere. U
SIWEAR: pepetionmiia anieade . sthumns s tansingg srikljutenis na vodevidnu mrezu,
VotV e 1L e B IR OSOUZENE QI Ave Bte rzongke misre. | j

Nakon shrovodienia postupka 73 dabiignja odobrenia za gradnju objexta i prijave
gradnie nadleznom 0rganuy, potrebne je pedniieti zahtiev ovom Drustvuj ;ga dobijanje
gfad@!i.ﬁr.-«.;g vadovatneg Prnjutka. Lotko L 2510 viastitog gradiﬁ:tch prikljuéka
investtsr ze gradesje kepsh VG orake sy tidjeg regisiiovaiiog ?n.»'domjera za
demadinatvy, 0 aa nek! LArugl nedin, untroiria e so 29ss0ne obratunat i [Mora da se
reguilie orie UOtaEnja bajang prkiuzta, e pi seostakli uslovi za vobianje trajnog

BRE S, e ene o oadr W AGTREEY C OGO, BN j e iy pestitor Piilea potvrdu da
je whleiai ury: O IEma ey AN BrEaNg sor WCRNGCH KA i :,;tv:'r.‘lu 0 izmirenim
obave.:i:ma oo AJGRNCYe. za ueradniy IOl Forganiog 0.0.0. | uz zatnray za stalni
prikijlidak i anstayi G.e.a Vedovoe RAnaiLacia’ Padgonse. Uz zahtiev je potrebno
dostaviti i spisieva on SVif actebniT nowackaa o iasnicima stambarik 1] ooslovnih
jadirita sa Sroievima pripadajuiih vedamiera | Kuipoorodajne ucovore Po da ée sva
utrofana veda b fakhisisana investitory abiskty Tapoke rapominjsmo da ‘e kontrolni
vorcmier, vodamieri za rElivenio waleaik favrding mka ~bjekta | vedomier *a sprinkler
sietem bii ramictrapant g estrors Alistita dol ae ne dostad rahtiey 7 B*Eregistraciju

!

na rehs dnee | i Shuptiing njapge ij; ~ay - A e Bl

| R |
@ Fukeing Manatizacs |
Gradsk:  sisoam hanalizacione mreZe jo feparaini, tako da se e dozvoljava
upustanje atmosierskin voos i fekaln Kanahzaci | ahrnuio, i

fa prikliucenje objexta na aradsky rekaien Kanalizagiju mose se zadczati postojedi
prikl,ludlak, ukolike zadovoliava, i 2vrEhi niggova rekonstrukeja, oy
Pt v St e T o adaatine i PVIT v s Brarione Cicw za uliénu

KEri it Lo g e o IORE Y T gl AN 0w nika DN18O il DN:‘?‘ | do ulicnog
revizicnog oina Koo wrrstania ss vodavedon, wanakracons Cliev mora da [bude ispod
vodovoda i 1o tako da je miramnnm 20 on 07 yemnsna kanalizacione cijevi do dna
vodovadne cijev, analizacang cim M G Bl od 1.0 m.

Radove | & ] AT kanalizanionng ofiviuiea v sranka u viestiio] reZiji, a
pricijutienje na wostojesy gradsiku M3 se v sod avavezrim naazorom d.o.o.
Voo | Karanzacha SRGOACE, ra heoate Shavijestin o pedetku mu‘qvg. Posebnu
PaZoju e put sb o ohrabl s we Send, BeB G FOT gant unglalacie, Ui e katastre
patelrl pnosus o feuien i, Sidiiadii,. T caitdlizachu e ob.a'..fuznp isprati prije




prikliudenja da %l i ol
Isto 3¢ cdnos na ariid vsene atmosfrshae ko

matenral e o Gllahd

st

PR

1

a0stujedy gradsku fekalnu kanalizaciju.
Prije potetka radova na izvodjenju
eznom organu radi dobijanja protokola| za prekop

L.

prikljucka, treba se obratity naal
saobracajnice.

, S qbzirom na opterecenost sistema gradske fekalne kanalizacije, nije preporuéljivo
prikljuenje podrumskih i suterenskih etaza objekata na fekalnu, kanalizaciju. U sluaju da
Investitor prikfjugi pomenute etaze na kol e bez pr'epumpavar'\ja,
d.o.g. “Vodovod i kanalizacij d eventu'alnog izlivanja
fekdnil: voda u nzprijed s

ektor fekalne kanalizacij
a" nece snositi nikakvu odgovornost o
VEUELIN etalania obiendts.

5

. t:ikohko U U okviry poslovain sadrzaja u objeciu predvigien: kafiéi, restorani ili slicni
sadiZaji, Investitor je duzan izvréiti tretman otpadnih voda prije upustanja i:s.tih U gradsku

fekalnu kanalizaciju. ‘

¢) Atmosferska kanalizacija
Projektom obuhvatiti riefenje odvodjenja ki$nih voda sa krova objekéa kao i cijele
jeti izgradnju retenzionog tqa;ena (upajni

lokacije objekta. Za rjefenja odvodjenja predvid
nzije retenzionog bazena dokazati proraéunom.

bunar ifi rov) na predmietne] parceli. Dime
plavriog talasa 15-to minutne kiSe intenziteta 264

Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog po
Us/ha. Kisne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmostersku kanélizaciju, nego
radsku atmosfersku kanalizaciju.

prvo u'retenzioni-bazen-koji'se preliva u g
Takodje, napominjemo da postoji moguénost da atmosferska

kanalizacija

Kapacitetom nec¢e modi da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiran
Atmaslersia kanalizacija e e projeiciuje na maksinalnu kolidinu padavina na
podrutju za odredjeni povratni period, jer bi iste bile neracionalno. 3 tim u vezi

ih objekata.
odredjenom
ne moZzemo

garantovatli uredno cdvodenje amosferskin voda u slugaju a‘ugotrajnih] kisa velikog
intenziteta, koje mogu zazvati plaviene podiuma | osutersna objekata, Ciju je zastitu
potrebno rijesit projekinom dokuvientaciom objekata. |
; . . « A
nje voda sa parkinga i sa

Obavezno predvidjeti separatore za pretiséavan lqbrac‘,ajnica.
Isto vaZi 2a sve zatvorena prostore u objektu koji sluZe za parkiranje automobila (garaze)
povrine vece od 50m2.

d) Tehnicka opremljenost nroiekta hidrotehnitkih instalaciia |

Projekst weba da sadrZi sve whstualie i graticke priloge za glavni projekat u skladu
sa Pravilikom o ralinug izrede | sadizinl iehnithe dekumentac gragjgnje objekta
(SiuZberii list CG broj 044/18), Prgenal uinuiradnjih instalacija vodovoda i kaqaljzacije treba
izraditi u skladu s pravilima struke i odiedbama vaZeée zakoriske regul?ti've, a mora
obuhvatiti interne instalacie vodovoda i kanalizacije do prikljuéenja na gradski uliéni
vodoynd odnosno do iavne uliéne kanalizacije ukijugujudi i same spojeve sa istim.

Qo IS

el

U} pradmieru radova obaveznd trepa razdvojiii radove na unutraénj?j vodovodnoj
instalaciji, koje obavija izvodjaé radova ra oojektu, od dijela vodovodnog prikljuéka, koje
izvodi d.c.u. “Vodovod | kanalizacya iPodguiica,

Projekat abavezno mora da sadr prealednu situaciju u odgovaraiuégi lraz'mjeri.' sa
svim prikazanim elementima relevantnim za .izbor projektnog riedenja. Svr'h.a preg_ledne
situacije na ¥ojoj insistiramo kao cbavezaom dijelu projekta, je da se moze spgledatn kako
koncepcija kompletnog 1iesenja, @ko i veza swin ostaiih priloga datin projektom!

Napominjemo da ie notrebno nakon obrade projektne dokumentgclije u dij__elu
spoljnih i unutradnith instaiacija, proieiat dostave d.o 0. “Vodovod i kanalizacija® Podgorica
na provjeru postovania uslova priklincenia i davanja saglasnosti na projekat. |




form : ‘s im da je uz'zahtev za pnklquakvpotrebno dos;.tz}viti projekat
izvedenog stanja uredjenja terena jlj situaciju uredjenja terena sa ucrtarji

izvedenih prikljugaka vodovoda i kanalizacije od gradske mreZe-do objekta.
Ovi uslovi vaze 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanja,
Prilog:  Situacija.R = 1:1000

e PR DL T SRR Y L N I @ A v ko 7 PRI O ’
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Podgorica, g%ém direktor,
20.05.2022 :

2022, godirie eégp Iakrid, dipl.i;nz.gra?
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ZAHTJEV ZA STALNI PRIKLIUCAK — arh. br.

R R R SRR b P
- DUP ULICA !
(VEZA PREDMETA SA: :
TEHNICKI USLOV| PRIKLJUCENJA BR. DATUM . !
SAGLASNOSTNA PROJEKAT BR, DATUM .
ZAHTJEV ZA GRADILIENI PRIKLJUCAK BR, DATUM SIFR}\
g v ' | s H '\' | .
1. laveden staln VOLOVOUNI prikijucak DA Nf’I-'
2.  PrikljuZak jzvacdan dona od strane: l-
d.o.u. "vadovad 'i.:-\:;namzwslja" Podgorice Dl! NE
|
3. lzveden FEKALNI KANALIZACIONI prikuucak DA rs'zel
4.  “Voroved' bianadsor k ja fek. ikljucka DA Ni;
- L. [l . . I
5. lzveden ATMUSFERSKI KANALIZACIONI prikijucak DA NllE
6. “Vouovod' bie nadzon ko vodisria ain. kan, prikljucka DA l}uiE
o Iomgdl: sepicais San ves DA !ili-i
B IZviues iQSLiC. Lase s Sinaniis ao loinci parsale DA NE'
9. Reguu sali placanje racuna br.____ napavijenog prema specifi kaciji mrteruala za
P ¥ut ||. 'l:, eeatovo: JOng ¢ Tilkidh DA NE NIE IZVEQ "‘/Odcv & ‘du
10. Regulisama procedue gaderis cradiliiney pikljuda Sifra ||l..m|ren dug
po tom vodcmjen DA Nf{i
11, Ugradien cistam '1aﬁin~?!~:r,\n Witavania DA Nb

12. Sistem daliinskog sditevania je

o R ————

e b m— e L Nt e s e e

jedinica sa-brojevima vodomiera DA
14. Napra/lisr sden . zaregistraciju svih vodomjera DA
15, Plagan racun 72 aqishraciiv vadamiera DA

} . . . ) e
16. Uzeto starfe sa bentichosadomjera | pladen ratun za vodu po kontrolnim vie Jomjerima

DA NE

17. lzvisena proviery vodomisra za svaku stambenu i poslovnu jedinicu prema dmtavljenom

spisau DA NE

18. Investitor duslaviu pl‘OjL.Kdl uv«:denoq staniju il situaciju uredjenja terena s ; ucrtanim
sta-uan. weanes piiudala vedovesa | kanalizacije od gradske mrezel objekta

p- S

19, I til g vle el oy g sl wendjey prea izdato) o =Ujevinske, -fozvoli.(da
nema prekoracenja .grau;evlnske dozvole} | potvrdu © Zinireniin obavezama ¢ o

za izgiadnju | razvoj Podaorice DA NE

B s (M qu Infocon koncentrator radio muduli |
13. Dagteviient episkend sa s pohisbinim podacing o vizznicirma stamhanihl ‘iposlovnih

| !_
NlE.'|
NE
|
NE.

Agencije




Pisarnica Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizia | drzavne imovine

G 1 0 1
Otg jod | jes cas zue | Racdnibeaj | Priog Viijodost
061 333 o147 b6/ |
|
|forma Gora Adresa: Bul. Vojvode Stanka Radonjié¢a 1,
| prava za nekretnine 81000 Podgonca, Crna Gora
s : tel: +382 20 444 500
Podru¢na jedinica Podgorica

www.nekretnine.co.me

Broj:101-917/25-1888 dj
[

| 06.05.2025.g.

CRNA GORA
Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drZavne imovine
Podgorica

‘ UL 1V proleterske brigade 19.

|
Veza: Va_ﬁ broj:06-333/25-4146/3 od 14.04.2025.g.

|

i}ktom broj gornji obratili ste se ovom organu radi dostavljanja lista
nepokretnosti sa kopijom plana za kat.parcelu br.4411/2, 4373/2, 4407/5, 4462/5, 4462/4,
4462/3, 4459/1, 4459/2 i 4462/4 KO Podgrica III.

U vezi sa naprijed navedenim, u prilogu dopisa dostavljamo Vam list
nepokretnosti sa kopijom plana za navedene kat.parcele.

Prilog: kao u tekstu.
|




UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA ’
Broj: 101-919-23133/2025
Datum:  30.04.2025. [
KO: PODGORICA 11]

CRNA GORA

176000000384
At
104-015.23130202¢

Na osnovu ¢lana 173 ZaKona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, d37/l7 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu MINISTARSTVA PROSTORNOG PLANIRANIA,

URBANIZMA 1 DRZAVNE IMOVINE 101-917/25-1888,

, za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 6951 - IZVOD

Podaci o parcelama

Broj

Broj Podbrof oo

[Plan
Skica

Datum upisa

Potes ili
ulica i kuéni broj

Natin ko koriSéenja
Osnov sticanja

Bon.

kiasa | Povriina m?2

Prihod

4459 I

132
211789

07/02/2018

CEMOVSKO POLJE

ZEMIISIE UZ VBRIV Zgrod

SHM) .00

ODLUKA DRZAVNOG ORGANA

4459 1

| | 32
211/89

OTH2/2018

CEMOVSKO POLIE

Poslovne zgrade u vanpeivied)
ODLUKA DRZAVNOG ORGANA

4459 2

|32
211/89

CEMOVSKO POLIE

3134

(LX)

ZemIisic UZ VAnprive, zgradn

ODLUKA DRZAVNOG ORGANA

498

040

9341 0.00

Podaci o ) vlasniku :h nosiocu

Maticni brnj = ID braj |

Naziv nosioca prava - adresa | mjesto

Osnov prava Obim prava

ON002077698

STADION DOO
BULEVAR IBRAHIMA DRESEVICA 1 Pedgorica

-PODGORICA

|
rvojinn 1

ogranicenjima

Podaci o teretima i

Broj Podbroj

zgrade

Redni
broj

Natin koridéenja

Datum upisa
Yrijeme upisa

Opis prava

4459 |

| Zemljiste uz vanprive, zgradu

02/1 172020

R:25

Hy Tch
TABIUL'ZBA HIPOTEKE NA OSNOVU ZALOZNE
IZJAVE UZZ BR. 172/2020 OD 29.05.2020. GOD.
POVIERIOC HIPOTEXARNA BANKA AD PODGORI(,A
HIPO'I'EKARNI DU NIK STADION DOO D

ROK OTPLATE 36 MJESE(.J DO
DANA 2805 23000 + ZABRANA OTUDENJA |
OPTERECENJA | IZDAVANIA U ZAKUP BEZ
PISMENE SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG
POVIERIOCA + ZABILIEZBA PRISTANKA NA
NEPOSREDNO PRINUDNO IZVRSENIE BEZ
ODLAGANIA U KORIST HIPOTEKARNOG
POVJERIOC

|
|
|
(
4459 i

2 Zemljidte vz vanprive, zgmdu

16082022

10:9

'EKA-ZALOZNA 1ZJAVA UZZ 17/22 OD

27.01.2022.(]00 HIPO‘I‘.PO JER HIPOTEKARNA
P, HIPOT, DUZNIK STADION DOO PG,
00000 EURA, ROK OTPLATE 36 MJI.SI‘(,I

GRACE PERIOD 6 MIESECI. + ZABILIEZDA
ZABRANE OTUDENJA OPTERECENIA | IZDAVANIE U
ZAKUP BEZ PIS SAGL.HIP.POVS, + PRISTANAK NA
NEPOSREDNO PRINUDNO 1ZVRSENJE

4459 1 ’

3 Zemljiste vz vanprive, zgradu

2000912022

11:55

}ﬁ> Uzz Jo4/22 0 20.07.20 G POV,

{IPOTEKARNA BANKA DUZ STADION DOO
KORISMIK BER AQUA DOODUG T8 73 Lo E ROK 24
MIESECI KRAJNII ROK 01.08.2025 G + 100.000.00 E
ROK 24 MIESECI TJ DO 27.07.2024 G + ZABRANA
OTUDS1 OPTER 1ZD.U ZAKUP BEZ SAGL.
POVJERIOCA + PRIST.NA NEPOS.JZVRS. BiZ
ODLAGANIA

4459 1 \

4| Zemljise

e uz vanprive. zgradu

12/1012022

10:52

Hrpomkr

ANEX | UZZ 305/22 OD 29.07.2022 G ( UZZ 172/20 )
POVIHIPOTEKARNA BANKA DUZ STADION DOO
DUG 540000000 E ROK 28052025 G +ZABRANA
OTUDLI OPTER.] IZD, U ZAKUP BEZ SAGL.
POVIERIOCA + PRIST.NA NEPOSIZVRS. BEZ

ODLAGANIA

Datum i vrijeme:

30.04.2025. 07:356:03




el = L8/

Podaci o teretima i ogranifenjima

Broj

Podbroj

Broj

zgrade

TD

Rednt Natin koriéenja

braoj

Datum upisa
Vrijeme upisa

Opls prava

4459

5 Zemljiste uz vanprive,

zgradu

04/09/2024

12:24

Hiﬁo«cku
ANEKS I UZZ 17220 OD 29.05.2020 G POVJ,
HIPOTEKARNA BANKA

4459

1 Poslovne zgrade u vanprivredi

02/11/2020

8:25

ZAIBII.J(izl!A HIPOTEKE NA OSNOVU ZALOZNE
IZIAVE UZZ BR, 17212020 OD 29.052020. GOD.
POVIERIOC HIPOTEKARNA BANKA AD PODGORICA
HIPOTEKARNI DUZNIK STADION DOO DUG
5.500.000.00 EURA ROK OTPLATE 36 MIESECI DO
DANA 28 05.23GOD + ZABRANA OTUDENIA |
OPTERECENJA 1 [ZDAVANJA U ZAKUP BEZ
PISMENE SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG
POVIERIOCA + ZABILIEZBA PRISTANKA NA
NEPOSREDNO PRINUDNO 1ZVRSENIE BEZ
ODLAGANIA U KORIST HIPOTEKARNOG
POVIERIOCA

4459

2 Poslovne zgrade u vanpriveedi

16/08/2022

10:9

T,
HIPOTEKA-ZALOZNA 1ZJAVA UZZ 1722 OD
27.01,2022.GOD, HIPOT.POVIER HIPOTEKARNA
BANKA AD P, HIPOT. DUZNIK STADION DOO PG,
DUG 1.550.000,00 EURA, ROK omLA'r%go MIESECH,
GRACE PERIOD 6 MJESECI. + ZABILIEZBA
ZABRANE OTUDENJAOPTERECENIA | IZDAVANJE U
ZAKUP BEZ PISSAGLHIPPOVI, + PRISTANAK NA
NEPOSREDNO FRINUDNO 1ZVRSENIE

3 Posiovne zgrade u vanpriviedi

2000972022

11:55

HIP. UZZ 304/22 OD 29072022 G POVI.
HIPOTEKARNA BANKA DUZ STADION DOO
KORISNIK PER AQUA DOO DUG 775.731.00 E ROK 24
MIESECI KRAJNJI ROK 01082025 G + 100.000.00 E
ROK 24 MIESECI TJ DO 27.07.2024 G + ZABRANA
OTUDJ.I OPTER 1ZD.U ZAKUP BEZ SAGL.
POVIERIOCA + PRIST NA NEPOSIZVRS, Bi:z
ODLAGANJA

4459

4 Poslovne zgrade u vanpriveedi

1241002022

10:52

L ng

ANEX | UZZ 305/22 OD 29.07.2022 G ( UZZ 172120 )
POVLHIPOTEKARNA BANKA DUZ STADION DOO
DUG 540000000 E ROK 28.05.2025 G 4ZABRANA
OTUDI1 OPTER | 1ZD. U ZAKUP BEZ SAGL,
POVIERIOCA + PRIST.NA NEPOS.IZVRS. BEZ
ODLAGANIA

4459

5 Poslovne zgrade u vinpriveedi

40972024

12:47

Tipotcka
ANEKS 11 UZZ 172/20 OD 29,052020 G POV
HIPOTEKARNA BANKA DUZ STADION DOO DUG
5400.000.00 E ROK 28052027 G+ ZABRANA OTUDY,
1 OPTER.1 1ZD.U ZAKUJ BEZ SAGL POVIEIROCA +
PRIST.NA NEPOSJZVRS. BEZ ODLAGANIA

4459

1 Zemljiste vz vanprivr.

rgradu

02/11/2020

8:25

el 1

z.zmum.« HIPOTEKE NA OSNOVU ZALOZNE
IZJAVE UZZ BR. 172/2020 OD 29.05.2020. GOD.
POVIERIOC HI KARNA BANKA AD PODGORICA
HIPOTEKARNI 1K STADION DOO DUG
5.500.000.00 EURA ROK OTPLATE 36 MIESECI DO
DANA 28 05.23G0OD + ZABRANA OTUBENIJA |
OPFTERECENJA 1 IZDAVANIA U ZAKUP BEZ
PISMENE SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG
POVIERIOCA + ZABILIEZDA PRISTANKA NA
NEPOSREDNO PRINUDNO IZVRSENJE BEZ
ODLAGANIA U KORIST HIPOTEKARNOG
POVIERIOCA

4459

2 Zemljifte vz vanprivr,

zgradu

290032021

11:35

trrver
u&usgn/\ UGOVORA O ZASNIVANIU
SLUZBENOSTI POSTAVLIANJA ELEKTRICNOG
KABLA &%NZ BR. 130/2020 OD 05.02.2020. GOD,
ZAKLIU IZMEDU GLAVNOG GRADA
gouoomc.«\ VLASNIKA POSLUZNOG DOBRA 1 PO
STE CG VLASNIKA POVLASNOG DOBRA

4459

3 Zemljiste uz vanprivr,

zgradu

[6/OR/2022

10:9

I
HIPOTEKA-ZALOZNA 1ZIAVA UZZ 1722 OD
27.01.2022.GOD, HIPOT POYIER HIPOTEKARNA
BANKA AD P, HIPOT. DUZNIK STADION DOO PG,
DUG 1.550.000,00 EURA, ROK OTPLATE 5-26 MIESEC,
GRACE PERIOD 6 MIESECL. + ZABILIEZBA
ZABRANE OTUDENJA OPTERECENIA T IZDAVANIE U
ZAKUP BEZ PIS SAGLIUIP.POVI, 4 PRISTANAK NA
NEPOSREDNO PRINUDNO 1ZVRSENIE

4459

4 Zemljiste wz vanprive.

zgradu

20009/2022

11:55

THIPOTEXE

HIP. UZZ 304122 OD 29.07.2022 G POV
HIPOTEKARNA BANKA DUZ STADION DOO
KORISNIK PER AQUA DOO DUG 775.731.00 I ROK 24
MJESECI KRAINII ROK 01,082025 G + 100.000,00 £
ROK 24 MJESECI T) DO 27.07.2024 G + ZABRANA
OTUDLI OPTER] IZD.U} ZAKUP BEZ SAGL.
POVIERIOCA + PRIST.NA NEPOSIZVRS. BEZ
ODLAGANJA

4459

5 Zemljite uz vanprivr.

zgradu

1271072022

10:52

ANEX [ UZZ 305/22 OD 29.07.2022. G ( UZZ 172/20 )
POVIHIPOTEKARNA BANKA DUZ STADION DOO
DUG 540000000 E ROK 28052025 G +ZABRANA
OTUDLI OPTER | [ZD. U ZAKUP BEZ SAGL.
POVIERIOCA + PRISTNA NEPOS.IZVRS. BEZ
ODLAGANJA

4459

2

6 Zemljidte vz vanprivr.

zgradu

04092024

12:47

Hipoteka

Ab?g,xs 11 UZZ 172120 OD 29052020 G POVI.
HIPOTEKARNA BANKA DUZ STADION DOO DUG
540000000 E ROK 28052027 G + ZABRANA OTUDJ.
[ OPTER.] IZD.U ZAKUP BEZ SAGLPOVIEIROCA +
PRIST.NA NEPOS.IZVRS. BEZ ODLAGANIA

Datum 1 vrijeme: 30.04.202T 07:35:03

2713




/¢ ly%
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Naplnt.n takse je oslobodena na osnovu €lana 17 Zakona o administrativnim taksama (“SLlist CG, br, 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07,
"SI, list CG" br, 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 1 17/18).

Datum i vrijeme:  30.04.2025. 07:35:04 23




176000000384

101-910-231227202%

UPRAVA ZA NEKRIlTNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA '

Broji  101-919-23132/2025

Datum:  30.04.2025

KO: PODGORICA 11l

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtievu MINISTARSTVA PROSTORNOG PLANIRANJA ;
URBANIZMA 1 DRZAVNE IMOVINE 101-917/25-1888, , Za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 7600 - PREPIS

Podaci o parcelama
S J lan Natin kori#éenja Bon. =
Broj Podbroj zgxfic &Tklu Datum upisa | oo r(l):féni:'broj Osnov sticanja klnsa | Povrdina m? Prihod
4373 24 132 IDRPE MANDICA Neplodna zemljiiin 425 o0
211/89 KUPOVINA
R 32 CEMOVSKO POLJE  |Zemijiie uz vanprive. zgeadu 1494
209/89 KUPOVINA
4411 2 32 ICEMOVSKO POLIE cplodna zemljitta 208 000
211/89 KUPOVINA
462 4 32 CEMOVSKO POLIE Neplodia zemijiin I OF
211/89 ;
4462 5 32 CEMOVSKO POLJE Neplodnn zemIjm & o0
211189 KUPOVINA
' 2214 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
‘ Matienl bro] - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto — DPrava OBbim prava
0000002077698 STADION DOO -PODGORICA Svojinn i
BULEVAR IBRAHIMA DRESEVICA | Podgorica
Podaci o teretima i ograniCenjima
Bro, Redni Datum upisa
Boal' Podtiray | reee || o | Rede Naéin koritéenja Veljeme voin Opis prava

i (30 1
2900342021 zk‘éiuﬁgn/\ UGOVORA O ZASNIVANIU

. SLUZBENOSTI POSTAVLIANJA ELEKTRICNOG
I Neplodnu zemljista KABLA UZZ BR. 130/2020 OD 03022020, GOD.
i ZAKLIUCEN IZMEPU GLAVNOG GRADA
11:36 glzx;omc,\ VLASNIKA POSLUZNOG DOBRA | PO
! CG VLASNIKA POVLASNOG DOBRA

!
i
1
w“@an 2 ‘

Naplata takse je mlobodclha na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na ;mnovu Clana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07,
“SL kst CG" br. 73/10, 03 /11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18),

1

N

i |
Datum i vrijeme:  30.04.2025, 07:30:15
|




Datum i vrijeme:  30.04.2025, 07:30:16

YY)

2/2




|
CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRE

PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101-917/25- 1888 '
Dutum: 30.04.2025. ‘

4
699
—t20

T

4
699
— 1

kg=

KOPIJA PLANA
4:7.:770

Ra/.m;cra ; I

44591

54697

w111/ ,
Z 47 //
073/24
5 1407/5

Katastarska opitina; PODGORICA 111

Broj lista nepokretnosti:a951,7600
Broj plana: 21,53

Parccle: 4411/2, 4373124, 440715, 446245, 4462/4
4459/1, 445972

4407/2

/




ClRN A GORA Vasa Raickovica bb, 81000 Podgorica, Crna Gora
| . r, o 4
GLAVNI GRAD PODGORICA i s '?,f,dﬁc’: B BB oA
SEKRETARIJAT ZiseADBRAGHRaTstvo pr °§§Fﬂ§>§®%§hﬂl§é&
urbanizma i drzavne imovin
Primijero: Ao.o Y. 70771

Oug jed. | M dps paag Rednd yraj Prilog Vrijednost

Broj: UPI 11-341/25-1317 | 061333/ - 41446 Vu Pod4orica. 12.05.2025.godine

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE

Podgorica
IV Proleterske brigade br.19
+382 20/446-276

Zahtievom br. UPI 11-341/25-1317, zavedenim kod ovog Organa dana29.04.2025. godine,
obratili ste Seé vezano za izdavanje saobracajno — tehnitkih uslova za izradu tehnicke

dokumentaci;q za izgradnju novog objekta na UP 396u zahvatu DUP -a "Draé¢ — Putnicki
terminal", u Padgorici.

Na osnovu élana 14 Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima na teritoriji

Glavnog grada Podgorica ("Sllist Crne Gore", br. 029/24) , ovaj Sekretarijat dostavljeni
nacrt UTU -a, dopunjuje sliede¢im saobracajno - tehnickim uslovima:

kontaktnu javnu saobracajnicu sekundame mreze predvidenu planskim dokumentom.
- Mijesto saobraéajnog prikljuéka mora biti povolinih geometrijskih karakteristika gdje je
obezbjedena dobra preglednost. Saobracajni priklju¢ak Je neophodno dimenzionisati na

- Projektnom dokumentacijom predmetnog objekta prikazati saobracajni prikljuéak na

= Ukoliko je prikljuéak urbanisticke parcele iznad nivoa puta, projektom predvidjeti oborene
ivi€njake na propisanu visinu od nivoa kolovoza, odnosno trotoara, da bi se omogucio
nesmetan ulaz vozila na planirani prikljuak u okviru parcele.

- Detalj oborenog ivinjaka prikazati u grafikom prilogu,

- Detalj parkinga (kosih, poduznih) prikazati u grafickom prilogu.

- Horizontalnu i vertikalnu saobracéajnu signalizaciju prikazati u zavisnosti od vrste
priklju¢ka i namjene objekta i u skladu sa postojecom regulacijom saobracaja na javnom
putu na koji se vrsi prikljugak.

- Prilikom izrade projekta uzeti u obzir postoje¢u regulaciju saobracaja u kontaktnoj zoni.
Tehnicku dokumentaciju prikljucka i organizaciju saobraéajnica sa parking mjestima

unutar parcele uraditi saglasno Zakonu o bezbjednosti saobracaja, Zakonu o

putevima,Pravilnikom o saobracajnoj signalizaciji (» SLlist CG«, broj 35/21), standardima

normativima, preporukama i propisima koji vaze u ovoj oblasti.

Napominjemo da je &lanom 5 Pravilnika 0 nacinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za

gradenje objekta (“S. list Crne Gore", br. 044/18) propisano da tehni¢ko riedenje prikljucka

objekta na odgovarajuéu saobracajnu infrastrukturu, uradeno od strane ovlaséenog lica,
predstavija obavezan dio Glavnog projekta,

S postovanjem,
Rukovodilac Odjeljenja za regulaciju saobraéaja | puteve

Mr Fahret Maljevj¢, dip).inZ.saob.

Dostavljeno:

- podnosiocuzahtjeva
-ala




G ENDA:

Stambeni objekt!

Pomocni objokat {garaza, stala, )

Objekat u privredi

Temel

Objekeat u (zgradnji

Terass nadkrivena

Terasza oticrivena

Zicana ograda

Zid kao ograda

Gvozdena ograda na zidu

Sahte

Stvnik

Cesma

Ulichia rasvieta

Livada, travrjak

Vinograd

Suma

Elekiro stub

Trafostanica

Granice zahvata
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ca zahvata Plana
zone plana (1,2, 3)
kal parcele
kat parcele
urbanistitke parcele
urbansuéke parcele
ANA NAMJENA POVRSINA
{ moleqm
) veio gusting
Ine djelatnosti
téena kulturna dobvea
za kolstve
shiobjett |
# i kolsko-pjesathe poviiine
Za drumski saobrata)
nfrastiuktara
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yréinske vode
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naziv plarskon dokuments
DETALJNI URBANISTICKI PLAN
"DRAC - PUTNICKI TERMINAL"

Cdluka o donosenju DUF-a "Drat - putniékl terminal®
Broj: 04-221/2

Podgorica, 26. januar 2022, godine

Viada Cine Gore

Ministar ekologije, prostornog planiranja | urbanizma.
Prof. dr. Ratko Mitrovic
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LEGENDA

granica zahvata Plana
granica kat parcele
broj kat. parcele

granica urbanistitke parcele
broj urbanistitke parcele
gradevinska linija
regulaciona linija
nivelacija sacbracajnice
denivelisana raskrsnica
boks sa pet kontejnera
boks sa &etiri kontejnera
boks sa in kontejnera

naziv planskog dokumenta

DETALJNI URBANISTICKI PLAN
"DRAC - PUTNICKI TERMINAL"

Odluka o donosenju DUP-a "Drad - putniéki terminal”
Broj; 04-241/2 ]

Podgorica, 26, Januar 2022, godine

Viada Crne Gore

Mintstar ekologije, prostarneg planiranja i urbanizma,
Prof. dr. Ratko Mitrovié
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granica zahvata Plana
gramea hal parcele
Srof kat. purcele

granca wbansithe parcele
bro] urbanistiéke parcele

LEGENDA SIMBOLA HIDROTERMICKIH INSTALACIIA:
vodovod postopéi

darje vodovods
wodoved planirans
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fekaina kanaleacys viseg reda

fekaina kanalzaciin postojeta

tekalna haratizacia plamirana

ukidania fekalne kanalzacie

atmostersia kanatzacia posiceta

istmosferska hanafzasia planirana

yanjski podzemni hickant (peikazani samo na planirenc] mredi)
'beks 33 pat kantejnera

beks sa detn kontemera
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN
"DRAC - PUTNICKI TERMINAL"

Qdiuka o donosenju DUP-a "Drad - putnick! tarminal™
Broj: 04-241/2

Podgorica. 26 januar 2022. godine

Viada Crne Gore

Mintstar ekologlle. prostemeg planiranja | urbanizma,
Prof. dr. Raiko Mitrovie
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LEGENDA

granica zahvata Plana
granica kat. parcele

broj kst paroeie

bio urbanistie parosle

TK podzemn| vod -
Posiojeta elekironska komunikacicna infrastruktiva

TK oino - Postoets kablovsko okno

-Planeani TK podzermni vod -pianitana elefronsks
komunkaciona kanalzacia sa 4 PVC clewt 110mm

Planrant TK okna - :
Planrana kablewsko akna NO 1, NO 93
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naxv planskog dokumenta -

DETALJNI URBANISTICKI PLAN
"DRAC - PUTNICKI TERMINAL"

Odluka o donosenju DUP-a "Drac - putnitki terminal”
Broj: 04-2412

Podgorica, 26 |anuar 2022, godine

Viada Crne Gore

Ministar ekotoglje, prastomog planiranja | urbanizma,
Prof ar Ratko Mitrovie

PLAN TELEKOMUNIKACIONE INFRAS

09

_ numovodie radnog bma: 2 arh.

. ma:

. Zwijks tarns,




oil
Eoill
B0 G oeanzco

IR 1) FLITAMNG WSRRE
FELMDE AT

Y] sasasmaine

0] et s

[ | eeo s cseun (s
R
M0 U TR

[T o

T D Kot/

~ - v 2 ‘
e ——— S~
o .,
o S: .
b,
i:/
LEGENDA CRNA GORA
nmim | ranica 28hvata Flana N GLAVNI GRAD PODGORICA
graniza Kal. parcele | N
| bt pwote L 4
W“Wl’“‘" nazy planskog dakuments * 3%
el Qe o v ne by DETALJNI URBANISTICKI PLAN
"DRAC - PUTNICKI TERMINAL"
MHE N ANDT

Odluka © doneéen)u DUP-a "Drat - putmitkl termina™
Broy 04-241/2

Podgonca, 26. januar 2022, goding
Viada Cme Gore

Mnistar eXologde, prostamnog planirania | wbanizma,
Prof_dr. Ralke Mitrovie




