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CRNA GORA
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DIREKTORAT ZA GRADEVINARSTVO
Broj: 1055-424/12
Podgorica, 07.03.2017.godine

KALEZIC IBRAHIM

BAR
Pecdurice 85356

Dostavljaju se Urbanisticko — tehnicki uslovi broj 1055-424/12 od 07.03.2017.godine, za izradu
tehnicke dokumentacije za izgradnju hotela na urbanistickoj parceli UP 740, u Zoni B, u
zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Busat®, u Opétini Bar.
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Broj: 1055-424 /12
Podgorica, 07.03.2017. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, na osnovu ¢lana 62a i 62b Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata (»SluZbeni list Crne Gorex, broj 51/08, 34/11, 35/13 i 33/14), a na zahtjev
Kalezi¢ Ibrahima iz Bara, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izgradnju hotela na urbanistitkoj parceli UP 740, u Zoni B, , U zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana ,Busat” ( SL List CG op. propisi, br.25/11) , u Opstini Bar.

A. Postojeée stanje:

1. LOKACIJA
Urbanistitka parceli UP 740 ima povréinu od 426 m2 i se sastoji od djela katastarske
parcele broj: 3564 KO Kunje, u Op5tini Bar.

2. POSTOJECE STANJE - PLAN
Prema grafickom prilogu: Postojeée stanje, na predmetnoj parceli je evidentiran postojeci
objekat, namjene stanovanje.
Prema listu nepokretnosti 605 - prepis, katastarska parcela br. 3564 je kategorije
neplodna zemljidta i na njemu nema objekata.

B. Plan
* Namjena

Predmetna urbanisticka parcela nalazi se u zoni namjene - povrine za turisti¢ko
stanovanje.

U skladu sa ¢lanom 62b Zakona o planiranju i uredenju prostora (“Sl. List CG” broj
51/08,34/11, 35/13 i 33/14): Lokacija namjenjena planskim dokumentom za stanovanje koja
nije privedena namjeni, moze imati namjenu za primarni ugostiteljski objekat za pruzanje
usluga smjestaja i usluga pripremanja i usluzivanja hrane i pi¢a - hotel.

Urbanisti¢ki normativi i standardi za izgradnju turisti¢kih kapaciteta propisani su "Pravilnikom
o klasifikaciji, minimalnim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata” ("SL list RCG", br.
23/2005).

3. USLOVI PARCELACIJE, REGULACIJE, NIVELACIJE I MAKSIMALNI KAPACITETI

Parcelacija i regulacija

Ukupan izgradjeni prostor zahvaden ovim planom je izdijeljen na urbanisti¢ke parcele, kao
osnovne urbanisticke cjeline.

Urbanistitke parcele obuhvataju jednu ili vi$e katastarskih parcela ili dijelova katastarske
parcele. U najveem broju sluéajeva, granice katastarskih parcela se poklapaju sa granicama
urbanistickih parcela, osim prema saobracajnima gdje je granica urbanistitke granica trotoara -
regulaciona linija. Urbanisti¢ke parcele imaju direktan pristup sa saobracajnice. Na grafi¢kom
prilogu "Parcelacija i UTU" grafi¢ki su prikazane granice urbanisti¢kih parcela.

U slucajevima kada granica urbanisti¢ke parcele neznatno odstupa od granice katastarske



parcele organ uprave nadleZan za poslove uredenja prostora prilikom izdavanja UTU-a i RjeSenja
o lokaciji, moZe izvrsiti uskladivanje urbanisti¢ke parcele sa katastarskim stanjem (ovo se

odnosi posebno na lokacije koje se nalaze u sjevernom dijelu plana, gdje je doslo do odstupanja
prilikom aZuriranja Geodetske podloge).

Regulacija ukupnog zahvata plana potiva na saobraéajnim rjeSenjima, koordinatama i drugim
podacima koji omogucavaju taénost preno$enja na teren.

Gradevinske linije novoplaniranih objekata na novoplaniranim urbanisti¢kim parcelama su linije
do kojih se moZe graditi i definisane su u odnosu na osovinu saobracajnica, $to omogucava
otitavanje neophodnih elemenata za prenoZenje na teren.

Izuzetno, gradevinska linija ispod povrine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za garaZiranje,
moZe biti maksimalno do 1,5 m od granice urbanisti¢ke parcele.

Urbanisticke parcele date u grafitkim prilozima mogu se udruZzivati ukoliko je to zahtjev
investitora.

Ukoliko se odreduje lokacija na dijelu urbanisticke parcele za izgradnju, rekonstrukciju ili

izvodenje drugih radova kojima se vrie promjene u prostoru njena povrsina ne moZe biti manja
od 400 m?.

Nivelacioni plan je uraden na osnovu kota terena prezentiranih na geodetskoj podlozi i tehnitkih
propisa. PredloZenim nivelacionim rje$enjem postignuti su nagibi saobracajnica koji su dovoljni
za odvodenje povrsinskih voda do slivnika atmosferske kanalizacije i dalje do recipijenta.

Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne, jer kote na terenu prikazane u geodetskoj
podlozi ne omogucavaju izradu kvalitetnog nivelacionog plana. Detaljnim snimanjem terena i
izradom glavnih projekata saobraéajnica mogucée su manje korekcije kota iz plana na nacin da se
obezbijedi odvodjenje atmosferskih voda sa lokacije principom samoodvodnjavanja.

Kote prizemlja novih objekata treba odrediti na osnovu nivelacije saobracajne mreZe, pri ¢emu
je potrebno voditi ra¢una da se oborinske vode razlivaju od objekta prema okolnim ulicama.

URBANISTICKI POKAZATELJI
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Planirani objekti

Na novoformiranim urbanisti¢kim parcelama moguéa je izgradnja objekata pod sljedeéim
uslovima:

* Namjena objekata je data u grafi¢kom prilogu.

* Horizontalni gabarit je dat tabelarno.

®* Spratnost je data tabelarno. Daje se moguénost izgradnje podruma i suterena u
zavisnosti od konfiguracije terena.

= Udaljenje objekta od granice susjedne parcele je minimum 2,0 m.

* Kod uZih urbanisti¢kih parcela objekti se mogu graditi i kao uzidani, samostalno, uz
saglasnost susjeda i uz uslov da se na kontaktnim stranama ne mogu formirati otvori.

* Kota prizemlja dozvoljena je do 1, 00 m od kote terena.

* Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru
parcele.

* Ako se podrumska etaZa koristi za parkiranje gradevinska linija GL 0 moZe biti do min.
1,50 m od granice parcele.

= Za parcele na kojima se objekti ruse i grade novi i udruZivanjem formiraju vece
urbanisticke parcele, vaZe parametri (indeks zauzetosti, indeks izgradenosti) za nove
objekte.

Povrsine za stanovanje malih gustina i turistickog stanovanja

* max.indeks zauzetosti 0.4,
* max.indeks izgradenosti 1.6,
"  max. spratnost Cetri nadzemne etaZe;

4. PRAVILA ZA PROJEKTOVANJE OBJEKTA
Uredjenje urbanisticke parcele

Urbanistitke parcele urediti u duhu tradicionalnog koriS¢enja prostora: poplofavanjem
pjesackih povrdina, ozelenjavanjem - zatravnjivanjem i sadnjom autohtonih biljnih vrsta.
Ogradu oko urbanisti¢ke parcele postaviti po obodu iste na ratun viasni¢ke parcele.

Ogradu na granici izmedu dvije urbanisti¢ke parcele moguée je postaviti po osovini uz
saglasnost susjeda. Nove ograde za stambene objekte se mogu postaviti do visine od 1, 50 m.
Kada je re¢ o uredenim zelenim povrsinama u zonama stambene gradnje u okviru urbanisti¢kih
parcela treba definisati min. od 20 %.

Oblikovanje prostora i materijalizacija

Rjesavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postojeéim objektima,
uz striktnu kontrolu tehnitke dokumentacije i realizacije, doprinije¢e se unapredjenju
arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slike naselja i grada.
Arhitektonske volumene objekata potrebno je paZljivo projektovati sa ciljem dobijanja
homogene slike naselja i grada.

Visine objekata su date na grafickim prilozima kao spratnost objekata uz pretpostavljen
disciplinovan odnos korisnika, narotito kod novoplanirane gradnje, vodeci racuna o susjednim
objektima i op$toj slici naselja.

Fasade objekata kao i krovne pokrivate predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i
kvalitetno ugraditi.

Za sve stambene i stambeno poslovne objekte se planiraju krovovi po izboru projektanta, a u
skladu sa postoje¢om arhitekturom i kulturnim nasledjem, sa moguc¢no$éu primjenjivanja i
ravnih krovova,



Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovarajuéem odnosu sa objektom u kome se
nalaze. Izlozi treba da su u skladu sa susjednim izlozima i arhitekturom konkretnog objekta.
Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou.

Ograde oko stambenih objekata raditi od prirodnih materijala. Urbana oprema mora biti
projektovana, birana i koordinirana sa paZnjom, posebno u okviru prostora gdje se predvida
vece okupljanje (¢esme, klupe, korpe za otpatke i sl.).

Ozelenjavanje vrSiti autohtonim vrstama u skladu sa preporukama u prilogu pejzaZne
arhitekture. Postojece zelenilo na parcelama maksimalno satuvati i oplemeniti.

Rasvjetu prostora kolskih i pje$agkih komunikacija treba izvesti paZzljivo odabranim rasvjetnim
tijelima, sa dovoljnim osvjetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.

Svi prikljulci telefonske i elektri¢ne mreZe ce se raditi podzemno. Sve prikljucke raditi prema
UTU iz plana i uslovima prikljucenja dobijenim od nadleZnih Javnih preduzeéa.

Svi objekti moraju biti izgradjeni prema vaZeéim propisima za gradjenje u seizmi¢kim
podrudjima.

Pjesacke komunikacije

Obzirom na specifi¢nost zona u okviru zahvata titavog Detaljnog urbanisti¢kog plana, posebna
paznja je posvecena pjeSatkom saobraéaju i komunikacijama. Sistemom pjesackih komunikacija
omoguceno je povezivanje svih djelova zahvata plana sa klju€nim pravcima kretanja. Sistem
pjesackih komunikacija se sastoji od trotoara uz postojece i novoplanirane objekte i, slobodnih
pjesackih komunikacija u zoni sporta. Pje$atke komunikacije su predvidene da budu poplo¢ane
kvalitetnim prirodnim materijalima i opremljene odgovaraju¢om urbanom opremom,
kandelabrima, klupama za sjedenje, korpama za otpatkei sl.

5. PRIRODNE KARAKTERISTIKE
KLIMATSKI USLOVI

Jadranski pojas Opstine Bar odlikuje se modifikovanom mediteranskom klimom, sa dugim i
sudnim ljetima, a blagim i ki¥nim zimama uzrokovanim toplotnim uticajima mora. Visoke
prosjecne zimske temperature u Baru (9,1) pokazuju da prave zime nema. Mali je broj dana kada
se temperatura spusta ispod nule, a pojava snijega i mraza veoma je rijetka. Proljece poéinje
rano. Ljeta su vrlo topla i su$na sa prosjetnom temperaturom 22,6 stepeni, sa dugotrajnim i
velikim vru¢inama, $to se odrazava na vegetaciju koja se sparusi ili spri. Jesen je obi¢no duga,
ugodna i toplija od proljeéa - u Baru prosje¢no za 3,4 stepena. Maksimalna temperatura
zabiljeZena u posljednjih sto godina, izmjerena je 26. jula 1987. god. i iznosila je 37, 7°C, a
minimalna, zabiljeZena 23. januara 1963. god., - 7,2°C. More je najtoplije bilo 20. avgusta 1982.
god - u 14 ¢asova, ¢ak 28,6°C, a najhladnije u dva navrata - 18. februara 1983. i 24. februara
2000.kada je temperatura iznosila 9,3°C. Kad se uspostavi jugozapadno strujanje, podruéje Bara
je izloZeno vlaZznom vazduhu, a tokom prebacivanja preko orografske prepreke (planine), dolazi
do kondenzacije u atmosferi. Padavine se izlutuju na vrhu planina i vazduh, bez vlage i vode,
nastavlja svoj put, spusta se u oblast Virpazara i izaziva fenski efekat. Prosje¢no godi$nje sijanje
sunca u Baru je 208 dana, dakle mnogo vi$e nego obla¢nih (117) i tmurnih (40). U ljetnjim
mjesecima osuncavanje iznosi prosje¢no 352,5 ¢asova mjesecno ili 11,7 dnevno. NajkiSovitije
godiSnje doba je zima, sa 37,4 ki$nih dana. Apsolutna maksimalna dnevna koli¢ina padavina za
24 Casa je zabiljeZena 6. septembra 1990 - 224 mm, dok je apsolutna vrijednost za Virpazar
(upisana 15. decembra 1987. god) znatno manja - 195 mm. Snijeg i mraz su dosta rijetka pojava
u ovom dijelu primorja i javljaju se tek nekoliko dana, samo u godinama bogatim snjeZnim
padavinama. Izuzetak su bile zime 1938. i 1965, kada je tokom 15-ak dana visina snijeZnih
padavina bila iznad 40 cm. Karakteristi¢ni vjetrovi na Jadranu su hladni vjetar - bura i vlaZni
vjetar - jugo ili Siroko, kao i pulenat, maestral, burin, danik i noénik. Bura (sjever) je najudestaliji
vietar, ujedno i najjafeg intenziteta, javlja se zimi sa visokih planina prema moru i donosi



zahladenje. Na moru dostiZe olujnu jatinu i stvara kratke i niske talase, do 2,5 m. Jugo ili Siroko
duva u juZnom i jugoistoénom dijelu Jadrana, s mora na kopno. Duva horizontalno, srednjom
jatinom od tri bofora, a na pu¢ini moze dosti¢i maksimalnu jaginu od 8 bofora. Jugo ¢&ini more
uzburkanim i stvara talase koji dostiZu visinu i do $est metara. Krajem prolje¢a i ljeti, kada je
vedro i toplo vrijeme, preko dana duva s mora maestral. To je svjeZi ljetnji povjetarac i najvazniji
lokalni vjetar. Pulenat je zapadni vjetar, vlaZan i prili¢no uéestao u prolje¢no doba godine. Levant
je topli jugoistocni vjetar, koji sobom donosi vlaZan vazduh, a lebic duva iz pravca jugozapada, sa
africke obale - u Italiji se zove “libeccio”, sto znaci da duva “od Libije”. Burin duva preko nodi, s
kopna na more, sa sjeveroistoka i istoka. Usled nejednakog zagrijavanja i hladenja primorja i
ogoljelih kre¢njackih planina, smjenjuju se vjetrovi danik i noénik. Danik duva danju iz primorja
prema planinama, a no¢nik sa planina u nizine, prete#no tokom ljetnjih mjeseci. Nevera je olujni
vjetar na moru, bez stalnog pravca, kratkotrajan i vrlo jak.

SEIZMICKE KARAKTERISTIKE

Prema zvani¢noj seizmoloskoj karti SFR], izdatoj decembra 1982. godine, podrudje grada Ulcinja

spada u red izrazito aktivnih trusnih zona, gdje su moguci zemljotresi intenziteta IX stepeni po
MKZ skali.

6. SAOBRACAJNA INFRASTRUKTURA

Postojece stanje

Prostor DUP-a "BuSat" zahvata prostor izmedu Bara i Ulcinja, sa juZne strane ogranien
magistralnim putem M 2.4. Teren koji obuhvata zona zahvata je strm sa takvim nagibima da je
relativno nepogodan za izvodenje infrastrukture.

MreZa postojecih saobracajnica formirana je stihijski, paralelno sa izgradnjom naselja. Saobracaj
je mjeSovit (motorni i pjeSacki), a ulice su dvosmjerne. Saobracajnice su djelimi¢no ili potpuno
neasfaltirane, sa nagibima ve¢im od dozvoljenih i nedefinisanih poprecnih profila, tako da veéina
saobracajnica zahtjeva rekonstrukciju svih gradevinsko - tehni¢kih elemenata, a potrebno je
obezbijediti i adekvatne pristupe svim parcelama.

Planirano stanje

MreZa postojecih internih saobraéajnica, odnosno pristupnih ulica formirana je stihijski
paralelno sa izgradnjom naselja. Planira se njihova kompletna rekonstrukcija i izgradnja novih
pristupnih ulica. Sirine kolovoza ovih saobracajnica je od 3,0 m, 4.0m, 4,5 m i 5m.

Da bi se objezbijedio kolski pristup svim urbanistikim parcelama, planirane su kolsko -
pjeSacke saobracajnice. One se takode koriste za komunalno opsluZivanje urbanisti¢kih parcela.
Zastore ovih saobracajnica treba predvidjeti od materijala sposobnih da podnesu kolski
saobracaj i opterecenje vatrogasnih i drugih interventnih vozila. Na mjestu ukrstanja kolsko-
pjesackih saobracajnica sa saobraéjnom mrezom Plana, predvida se ugradnja oborenih ivi¢njaka.

Saobracaj u mirovanju
Parkiranje treba rije$iti u okviru sopstvene urbanistitke parcele u funkciji planiranih namjena,
shodno normativima datim u slijedecoj tabeli:



Namjena Potreban broj parking mjesta
Stanovanje 1-1,2PM/stanu

Poslovanje 10 PM na 1000m2

Obrazovanje (0,25-0,35) PM/zaposlenom
Trgovina 20-40 PM/1000m2 korisne povrsine
Uprava, posta, banka [ sl. 20-30 PM/1000m2 korisne povrSine
Hoteli 50 PM/100 soba

Ugostiteljstvo 25-30 PM/1000m2 korisne povrsine
Sportski objekti 0,30 PM/gledaocu

Bolnica, dom zdravlja, ambulanta, apoteka 25 PM/1000m2 korisne povrSine

Parkiranje moZe biti povrSinsko na parceli ili smjeSteno u podrumu, suterenu ili prizemlju
planiranih objekata. Prilikom projektovanja ovih garaZa potrebno je iskoristiti konfiguraciju
terena, pa se planom ostavlja moguénost garaziranja u viSe podzemnih etaZa. Vezu garaZa sa
pristupnim saobracajnicama je moguée ostvariti rampama max nagiba 12%, odnosno 15%
ukoliko su natkrivene. Usled nedostatka prostora za organizovanje rampi na parceli, vezu je
moguce ostvariti i garaznim liftom. GaraZni lift je teretni lift koji sluZi za spu$tanje automobila
zajedno sa vozatem sa ulaznog nivoa na nivo garaZe namjenjen za parkiranje.

7. ELEKTROENERGETIKA

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je poStovati sljedece preporuke EPCG:
e Tehnicka preporuka za priklju¢ke potro$a¢a na niskonaponsku mrezu TP-2 (II
dopunjeno izdanje)
e Tehnicka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ogranic¢avada strujnog optereéenja
e Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS - EPCG
10/0.4 kV

8. HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA

POSTOJECE STANJE

Na teritoriji zahvata nema izgradene hidrotehnicke infrastrukture. (Posto je prostor vec
djelimi¢no naseljen, uz postojee objekte mogu se pretpostaviti razna privremena rje$enja
vodosnabdijevanja i odvodenja otpadnih voda (rezervoari, septi¢ke jame i sl.) Zonom zahvata
proticu potoci (u geodetskoj podlozi oznadeni kao Potok od Mendreze i potok od Gole glave) u
sjevernom djelu zahvata, a takode potok na juZnoj granici zahvata). Radi se o privremenim
vodotocima, koji se formiraju tokom vodnijih perioda godine, i imaju buji¢ni karakter (u
hidroloSkom minimumu presu3uju, ali njihove velike vode nijesu zanemarljive). ‘

VODOVOD

Razmatrani zahvat se prostire kroz 3 visinske zone. Vodosnabdijevanje III. visinske zone, koja je
najmanje zastupljena, biée rjeSeno pumpnom stanicom iz vodovoda II. visinske zone. Eventualno
obezbjedivanje posebnog rezervoarskog prostora za IIl. zonu moZe se realizovati u kasnijim
fazama izgradnje. Vodosnabdijevanje II. visinske zone (50 - 100 mnm) bi¢e obezbijedeno iz
rezervoara, koji je potrebno za to predvidjeti. S obzirom na to, da ¢e ovakav objekat snabdijevati
i okolne kontaktne zone van naseg zahvata, kona¢na odluka o zapremnini i poloZaju rezervoara




bi¢e doneSena uz njihovo sagledavanje, svakako uz saradnju (ili inicijativu) preduzeca, koje
gazduje vodovodnom mreZom u barskoj opstini - JP "Vodovod i kanalizacija" Bar. Isto vaZi i za
vodosnabdijevanje I. visinske zone (ispod 50 mnm) - potrebno je sagledati $iri prostor i
odabrati optimalan poloZaj rezervoara za l. visinsku zonu. O¢ekuje se, da ¢e ovu odluku donjeti
novo Generalno rjeSenje vodosnabdijevanja Bara.

KANALIZACIJA ZA OTPADNE VODE

U zoni zahvata predvida se prikupljanje svih fekalnih voda i njihovo odvodenje separatnim
sistemom kanalizacije. Zbog toga je potrebno za svaki od postojec¢ih ili planiranih objekata
stvoriti uslove za priklju€ivanje na zajednitku mreZu fekalne kanalizacije, a druga postojeca
rjeSenja (vodopropusne septicke jame i sl.) se moraju ukinuti i na odgovarajuci na¢in sanirati.

ATMOSFERSKA KANALIZACIJA

Potrebno je da se ulitna mreZa saobracajnica opremi atmosferskom kanalizacijom. Prikupljene
vode Ce se gravitacono odvoditi prema recipijentima (potoci, koji postoje na lokaciji), ili zapadno
prema magistrali.

UREDENJE VODOTOKA

Za sve potoke u zoni zahvata predvida se adekvatna regulacija. (Potrebno je da se ona obradi
posebnim Projektima uredenja vodotoka.) To je neophodno kako u cilju zastite obala ovih
vodotoka, tako i u cilju obezbjedivanja propusne mo¢i njihovih korita. (Napominjemo da korita
prihvataju i vode od planirane stmosferske kanalizacije.) U skladu sa namjenom povrsina, kroz
koje ovi potoci proti¢u, uredenje njihovih obala moze da predstavlja veoma vrijedan akcenat u
ambijentu {itavog prostora. U urbanisti¢kom dijelu ovoga plana predvida se uredenje korita
potoka od Mendreze sa Setalitem i drugim elementima za pobolj$anje ambijenta prostora. - to
bi dalo priliku za rjeSavanje gravitacionog odvodenja fekalnih voda od objekata u dolini,
situiranih na niZim kotama (vidi poglavlje o fekalnoj kanalizaciji, Opcija 2) - u nasipu uredenom
tako da moZe podnjeti saobracajno opterecenje od interventnih vozila koja bi odrZavala objekte
fekalne kanalizacije - vode atmosferske kanalizacije, koje ¢e se ispustati u ovaj potok, mogu se
odvoditi povrsinski - kao pejzaZni elementi (navedeno u poglavlju o atmosferskoj kanalizaciji).

Opsti uslovi za hidrotehnicku infrastrukturu

1. Projektovanje hidrotehnickih instalacija i priklju¢enje na javnu hidrotehni¢ku infrastrukturu
vrsiti prema uslovima nadleZnog javnog preduzeéa.

2. Nije dozvoljeno ispustanje fekalne kanalizacije u vodotokove i atmosfersku kanalizaciju.

3. Do prikljuenja na javnu fekalnu kanalizaciju, odvodenje fekalnih voda vrsiti isklju¢ivo u
nepropusne septicke jame sa bioloskim preci§éavanjem.

4. Zabranjena je izgradnja propusnih septi¢kih jama ili kori§c¢enje bunara kao septicke jame.

5. Nije dozvoljena prenamjena povrsina vodotokova u druge namjene.

6. Projekte regulacije vodotokova raditi u skladu sa vaZe¢im zakonima, pravilnicima,
standardima, kao i sa uslovima organa nadleZnih za vodoprivredu. Zemljiste izmedi granica
regulisanog korita vodotokova i granica susjednih urbanisti¢kih parcela ozeleniti, izgraditi
pjeSalke staze, pri ¢emu je neposredno uz regulisano korito neophodno ostaviti pojas potrebne
Sirine radi nesmetanog ¢is¢enja korita.

7. Pri gradnju objekata na vododerinama, predvidjeti kanale dovoljne propusne modi, koji ée
vodu iz vododerina odvesti do najbliZih recipijenata.

9. TKINFRASTRUKTURA

Unutradnje telekomunikacione instalacije za planirane individualne stambene objekte,
turisticke objekte i kolektivno stambene objekte koncetrisati u tipskim tk ormari¢ima potrebnih



dimenzija i locirati u holu prizemlja objekata na visini od 1,5 m od gotovog
poda.Telekomunikacione instalacije u objektima izvoditi sa opti¢kim kablovima i kablovima
strukturne mreZe i provlaéiti kroz instalacione PVC cijevi sa ugradnjom potrebnog broja
koncetracionih tk ormara i kanalizaciono instalacionih vertikala. U izgradnji
telekomunikacionih instalacija voditi ratuna da se one ne poklapaju sa trasom vodovodne
kanalizacije i trasom za elektroinstalacije, a ako se to ne mo%e izbjeéi po$tovati propisana
rastojanja i propisane mjere zastite.

10. MJERE ENERGETSKE EFIKASNOSTI

Na osnovu analize resursa koji su na raspolaganju u zahvatu Plana, moZe se reéi da predmetni
zahvat je izrazito povoljan za primjenu tehnologije obnovljive energije. Upotreba solarne
energije i energije vjetra, kiSe, ¢ak i otpadnih voda moZe da se integri$e u manji ili visi zatvoren
sistem. Energetski efikasan urbani dizajn u zahvatu Plana podrazumijeva sljedece elemente:

= redukovanje potreba energije za transport;

" stvaranje ugodnih mikroklimatskih uslova u paZljivo osmisljenim i dizajniranim
otvorenim prostorima;

= energetski efikasni dizajn konfiguracije, oblika, $irine i orijentacije ulica kao i
gradevinskih formi objekata;

= patzljivizbor gradevinskih materijala i boja za objekte, ulice, puteveisl;

®* upotreba vegetacije u skladu sa klimatskim uslovima;

= metoda "izreZi i ugradi”, te ponovljeno kori$¢enje zemlje i kamena sa lokacije
(iskopanih pri izgradnji) u formiranju morfologije urbane strukture na makro nivou (naselja) i
mikro nivou (pojedinatnog objekta);

* solarna geometrija primijenjena za osiguravanje pasivnog dobitka sunca u zimskom
periodu;

* redukovanje opterecenja suncem u ljetnjem periodu i porast energije pomocu termalnih
kolektora i fotovoltaznih modula;

= kori3¢enje vjetrova u svrhu hladenja.

U fazi projektovanja objekata, integracija tehnologija i sistema obnovljive energije u
arhitektonski koncept i dizajn bi¢e od kljuénog zna&aja za uspjeh i podrazumijevacde sljedece
mjere:

= redukovanje energije (lokalni gradevinski materijali);

® energetski efikasan plan podjele na zone, dizajn fasada i gradevina;

= koriS¢enje dnevne svijetlosti za osvetljavanje prostora, djelotvorna ventilacija, hladenje;

*  prirodni sistemi za ventilaciju na pogon vjetra;

» efikasna za$tita od sunca;

®*  inovativni sistemi niske energije, male buke;

* fleksibilnost i prilagodljivost za buduée promjene.

Tehni¢ku dokumentaciju uraditi u skladu sa Pravilnikom o sadrZaju elaborate energetske
efikasnosti zgrada ( “SL. List Crne Gore”, br.47/13).

11. USLOVI UREDEN]JA ZELENIH POVRSINA

Zelenilo za turizam

Planirana je izgradnja turisti¢kih objekata sa visokim stepenom ozelenjenosti, sa slobodnim i
zelenim povr$inama luksuzne obrade. Normativi za ove povrsine iznose 60 m 2 po leZaju za
objekte sa 3 * do 100 m2 po leZaju za objekte sa 5*.

Kompozicijom zasada, izborom vrsta, koloritskim efektima i organizacijom prostora formirati
prijatne ambijente za boravak gostiju. Naglasak dati dekorativno-rekreativnoj funkciji zelenila, a
pejzaznim uredenjem oluvati karakteristike prirodne slike podrugja. Koristiti pejzaZno-



arhitektonska rjeSenja koja se naslanjaju na iskustva i forme tradicionalnog uredenja i
istovremeno predstavljaju znak savremenog doba kako u formi tako i u izboru biljaka,
materijalima i prate¢im sadrzajima (bazeni, sportski tereni).
Kod planiranja i razmje3tanja turisti¢kih objekata i sadrZaja voditi ratuna o uslovima koje
diktira postojeca vegetacija, kako autohtona tako i tradicionalno kultivisana (masline).
Smjernice za uredenje:

. zelenilo treba da bude reprezentativno, za okosnicu rjefenja koristiti autohtone vrste
kao i vrste mediteranskog podneblja

a sadnju vrsiti u grupama i u vidu solitera u kombinaciji sa parternim grupacijama

B za zasjenu koristiti pergole sa dekorativnim puzavicama (fasade, terase objekata i ravne
krovne povrsine)

. preporucuje se izgradnja "zelenih krovova"

. objekte parterne arhitekture projektovati u skladu sa principima arhitektonskog

naslijeda, sa autentitnim (kamen) i tehnicki prilagodenim modernim materijalima. Izbor
materijala i kompozicija zastora treba da budu reprezentativni

o planirati bazene, terase, trgove, prostor za igru djece, pjeSacke staze

u ograde mogu biti od biljnog materijala (Zive ograde) ili od ¢vrstog materijala (kamen,
metal) u kombinaciji sa odgovaraju¢om vegetacijom

. obodnim masivima zelenila obezbijediti povezivanje sa kontaktnim zelenim povrSinama

= maksimalno o€uvati postojece kvalitetno i funkcionalno zelenilo. Ukoliko nije moguce

izbjeci uklanjanje pojedinih vitalnih stabala, izvr&iti njihovo presadivanje na slobodne povrsine
parcela

_ ofuvati prirodnu konfiguraciju terena, usjeke raditi samo u izuzetnim slu¢ajevima i tada
ih podzidati kamenom ili zasaditi odgovarajuéim biljkama koje ¢e pokriti nastale "oZiljke" u
prostoru

L] predvidjeti sadnju Skolovanih sadnica drveéa min. visine 3,5 m

. formirati kvalitetne travnjake otporne na sugu

) duz parking prostora formirati drvorede u skladu sa smjernicama datim za ovu
kategoriju zelenila

" mobilijar prilagoditi mediteranskom ambijentu, planiranim sadrZajima i ekskluzivnosti
objekta

= projektovati hidrantsku mreZu za zalivanje.

Obavezna je prethodna valorizacija postojeceg zelenog fonda. Postojece i planirano zelenilo
mora biti prikazano u tehnitkoj dokumentaciji u okviru uredenja parcela.

OSTALI USLOVI

1. Prije izrade tehni¢ke dokumentacije shodno &lanu 7. Zakona o geolo3kim istraZivanjima
(“SLlist RCG", br.28/93, 27/94, 42/9) i (“SLlist CG", br.26/07, 28/11) izraditi Projekat geologkih
istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvréenih geoloskih istraZivanja.

2. Prije izrade tehnitke dokumentacije ukoliko se radi o rekonstrukciji objekta obavezno izvriti
stati¢ku provjeru postojece konstrukcije.

3. Tehnitku dokumentaciju izraditi u skladu sa Pravilnikom o nainu obrafuna povrsine i
zapremine objekata (“ SL. List CG", br. 47/13).

4. Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potovati Pravilnik o natinu izrade, razmjeri i bliZoj
sadrZini tehnitke dokumentacije (SI. list CG, br.23/14,32/15i75/15).

5. Prilikom izrade tehnicke dokumentacije po3tovati Pravilnik o vrstama, minimalno-tehni¢kim
uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (»S1 list CG, br.63/11,47/12i8/15).

6. Tehni¢kom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 73 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata i
Pravilnikom o bliZim uslovima i naéinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica



smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,,SI. list CG“ br.48/13 i 44/15).

7. Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu sa
odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG, br.80/05, 40/10,
73/10, 40/11, 27/13 i 52/16) i Zakonom za zastitu prirode (,SluZbeni list CG“, br.54/16) na
osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu. U slu¢ajevima kada je potrebno izvrSiti
procjenu uticaja na Zivotnu sredinu, uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole na glavni
projekat investitor treba da dostavi Odluku o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu,
shodno ¢lanu 13 Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.

8. Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za ovu
vrstu objekata. U cilju zatite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti
i spasavanju (»SluZbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»SluZbeni list RCG«, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim
tetnostima i gasovima (»SluZbeni list CG«, br.26/101i 48/15).

9. Shodno ¢lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,SluZbeni list CG", br.34/14), pri izradi
tehni¢ke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju prostora i izgradnji
objekata izraduje tehni¢ku dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukciju ili adaptaciju objekta,
namijenjene za radne i pomoc¢ne prostorije i objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na
otvorenom prostoru, duZan je da predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa
tehnoloSkim projektnim zadatkom. Pri izgradnji, rekonstrukciji ili ru$enju objekta potrebno je
izraditi Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa aktom nadleZnog ministarstva shodno ¢lanu
10 Zakona o zastiti i zdravlju na radu.

10. Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheolo$ke ostatke, sve radove treba
obustaviti i o tome obavijestiti nadleZnu instituciju, kako bi se preduzele sve neophodne mjere
za njihovu zasdtitu, a kasnije se investitor uslovljava osiguranjem arheolo$kog nadzora nad
radovima iskopavanja.

Napomena:

Clanom 62 a stav 5 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ( “ SluZbeni list Crne Gore”
br. 51/08, 34/11, 35/13 i 33/14), propisano je da uslove koje prema posebnim propisima izdaju
nadleZni organi i druga pravna lica, a koji su neophodni za izradu tehni¢ke dokumentacije, kao i
list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana, organ uprave, odnosno organ lokalne uprave
pribavlja po sluZbenoj duZnosti od nadleZnih organa i pravnih lica. Stavom 7 istog ¢lana Zakona,
propisano je da ako nadleZni organi, odnosno pravna lica ne dostave uslove iz stave 5 ovog ¢lana
u roku od deset dana od dana prijema zahtjeva za njihovo dostavljanje, smatrade se da su
saglasni sa urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima utvrdenim planskim dokumentom.

Clanom 16 Pravilnika o natinu izrade, razmjeri i bliZoj sadrZini tehnitke dokumentacije
(»Sluzbeni list Crne Gore, 23/14 i 32/15), propisano je da tehni¢ka dokumentacija sadrzi
elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

Polaze¢i od citiranih zakonskih normi, ovo ministarstvo konstatuje da su sastavni dio ovih
uslova, graficki prilozi, izvodi iz plana, kao i tehni¢ki uslovi za izradu tehni¢ke dokumentacije i
miSljenja dobijena od strane sledec¢ih nadleZnih institucija:

Akt Agencije za zaStitu Zivotne sredine, br. 02-D-2948/2 od 22.11.2016.godine, za izgradnju
hotela na urbanistickoj parceli UP 740, u Zoni B, , u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana
,Busat’, u Opstini Bar.

Akt Ministarstva unutradnjih poslova-Direktorat za vanredne situacije, br. 04-UPI-228/16-
6058/2 od 21.12.2016.godine u kojem je izdato misljenje za izgradnju hotela na urbanisti¢koj
parceli UP 740, u Zoni B, , u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Bu3at®, u Opstini Bar.

Akt OpStine Bar-Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove i zaStitu
Zivotne sredine, broj 07-352-2716-693 od 12.12.2016.godine u kojem je izdata saobraéajna



saglasnost za izgradnju hotela na urbanisti¢koj parceli UP 740, u Zoni B, , u zahvatu Detaljnog
urbanisti¢kog plana ,Busat’, u Opstini Bar.

Akt ].P. , Vodovod i kanalizacija ,, Bar, br. 8331/1 od 05.12.2016.godine u kojem su izdati
tehni¢ki, vodovodni uslovi za izgradnju hotela na urbanisti¢koj parceli UP 740, u Zoni B,, u
zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana , Busat‘, u Opstini Bar.

Akt Opstine Bar-Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove i zastitu
zivotne sredine, broj 07-352/17-140 od 24.02.2017. godine u kojem su dati uslovi za
hidrotehni¢ku infrastrukturu za izgradnju hotela na urbanisti¢koj parceli UP 740, u Zoni B, , u
zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,BuSat", u Opstini Bar.
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D.0.0."Vodovod i kanalizacija" - Bar
Broj:
Bar, 24.02.2017.god.

RjeSavajuci po zahtjevu Kalezi¢ Ibrahima, a shodno dopisu Ministarstva odrzivog razvoja i
turizma-Direktorata za gradevinarstvo br. 1055-424/7 od 14.02.2017.godine (zaveden u
arhivi D.0.0. »ViK«-Bar dana 22.02.2017.god. pod brojem 1261), izdaju se,

TEHNICKI USLOVI

Za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju hotela na urbanisti¢koj parceli UP 740, u zoni
“B”, po DUP-u »Busat« u Baru.

a) Opsti dio

Vodovod:

o Za registrovanje utroska vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u Sahti u skladu sa tehni¢kim propisima. Saht treba da bude
lociran u posjedu investitora, 1m od ivice parcele gledajudi iz pravca
mjesta prikljucenja na ulicni cjevovod. Predvidjeti posebno mjerenje
potroSnje vode za stambeni i poslovni dio objekta.

o Za objekte sa viSe od Cetiri stambene jedinice (stambene zgrade)
moZe se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovodnu Sahtu obavezno izvesti sa drenazom,
penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu jedinice
predvidijeti ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjestenih u
kasetama na etazama, stalno dostupnim za oditavanje, kontrolu i
odrZavanje (max jedan ormar za jedan sprat, uz mogucnost
zakljuCavanja radi obezbjedenja od oSteéenja i krade vodomjera).
Vodomjeri treba da budu sa moguéno$¢u daljinskog ocitavanja putem
radio veze proizvodada "Insa” ili "Madalena”. Vodomjeri sa
horizontalnom osovinom se moraju postaviti iskljucivo horizontalno,
odnosno sa vertikalnom osovinom iskljudivo vertikalno, sa pravim
komadom cijevi 3D-5D ispred vodomjera. Ukoliko se predvidi
bastenski hidrant neophodno je odrediti subjekt koji ¢e izmirivati
naknadu za utro$enu vodu.

o Za profile vece ili jednake @50mm potrebno je predvidijeti ugradnju
kombinovanih vodomjera, pri ¢emu manji vodomjer treba da bude
klase »C« a vedi klase »B«,

o Kod vodomjera profila @50mm i vie obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvara¢, hvatal nelistoée, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvarad. Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mre?a objekta ili sprinkler
sistem za gaSenje poZara, obavezno se ugraduje zastitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). DuZina ravnog dijela za smirenje



toka ispred i iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera. Prilikom
dimenzionisanja vodomjernog Sahta voditi raduna o dimenzijama
armatura i fazonskih komada koji se ugraduju.

o Za vrstu materijala prikljucka na vodovodnu mrezu predvidijeti PEHD
(polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil prikljuéka
je @100mm, pri ¢emu profil priklju¢ka mora biti manji od profila uli¢ne
cijevi na koju se planira prikljucenje.

o Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreze preko hidroforskih
uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda preénika @ 200 mm i vise.
Uredaj za poviSenje pritiska kod direktnog spoja na vodovodnu mreZu
obavezno mora biti opremljen frekventnom regulacijom. Iz cjevovoda
precnika manjih od @200mm voda za uredaj za poviSenje pritiska se
moZe uzimati samo preko zatvorenog prelaznog rezervoara sa
slobodnim nivoom vode.

o Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikljucka za objekat) dozvoljeno je samo u sluaju kada je
ulicni cjevovod precnika veéeg ili jednakog @ 250 mm. Za preénike
ulicnih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi rezervoar
dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija. Rezervoari se u
ovom sluaju pune iz uliénog cjevovoda u skladu sa hidrauli¢kim
proratunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

o Profil prikljuc¢ka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidraulickim prora¢unima, kao i na osnovu raspoloZivih geodetskih
kota. Minimalni profil prikljucka na gradsku kanalizacionu mreZu je @
160mm.

o Sva neophodna geodetska mjerenja i uzduzne profile, predvidjeti
tehni¢kom dokumentacijom.

o Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne
dozvoljava upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i
obrnuto

o Nije dozvoljeno gravitaciono priklju¢enje podrumskih i suterenskih
etaZa objekta na fekalnu kanalizaciju.

o Prilikom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specifiCnosti korisnika kanalizacije (kapacitet i tehnologija
proizvodnje, koliCina, sastav i dinamika ispustanja otpadnih voda,
mogucnost recirkulacije i dr,), kao i ispostovati "Pravilnik o kvaliteti i
sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, min. broju ispitivanja i sadrZaju izvije$taja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda" (Sl.List CG br.45/08,9/10 i 26/12)



(e]

Za materijal za izradu priklju¢ka na fekalnu kanalizaciju predvidijeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za uli¢nu kanalizaciju (tjemene
nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).

Reviziona okna mogu biti kruznog ili Cetvrtastog poprecnog presjeka,
monolitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade,

Na mjestima gdje je moguc¢ uticaj morske vode predvidijeti $ahte od
poliestera.

Atmosferska kanalizacija

o

Neophodno je izvesti proracun oticanja sa predmetne parcele,
krovovoa i uredenih povréina i odabrati adekvatan profil prikljucka.

Sa izvrSenim geodetskim mjerenjima , dati uzduZne profile odvodnih
kanala i raspoloZive padove samog prikljucka.

Reviziona okna i kiSne slivnike projektovati u skladu sa tehnickim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za izradu prikljucka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

Predvidjeti separatore za preciS¢avanje voda sa parkinga i
saobracajnica, prije upuStanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze
za parkiranje automobila (garaze) povrsine veée od 50m?2.

Reviziona okna mogu biti kruznog ili Cetvrtastog popreénog presjeka,
monolitne AB, montaZne AB j poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera

b)Postojece hidrotehnicke instalacvije

@]

U sluCaju da u granicama urbanistike parcele postoji vodovodna i
kanalizaciona mreZa, koja se zadratava u planskom dukumentu, ili je
planirana izgradnja nove mreZe, neophodno je pridraZavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva sanitarne
zastite izvoriéta i ograni¢enjima u tim zonama«(,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.

Clan 32 Pojas sanitarne za&tite odreduje se oko glavnih cjevovoda i u
zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane.U pojasu
zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i
vrSenje radnji koje na bilo koji nadin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i vece, u sluéaju izgradnje objekata
na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora Sirine 4,0m i visine 3,0m.




o U slu¢aju potrebe izmjeStanja postojedih hidrotehni&kih instalacija (¢&ije
zadrzavanje nije predvideno prostorno-planskim dokumentom) sa
urbanisti¢ke parcele, neophodno je izraditi projekat izmijestanja
postojeceg cjevovoda shodno predmetnom DUP-u i tehni¢kim uslovima
J.P.Vodovod.U koliko tehni¢ko rijeSenje izmijedtenog cjevovoda(trasa
nNovog cjevovoda prolazi kroz predmetnu urbanisti¢ku parcelu),
projekat moze biti u sklopu glavnog projekta planiranog objekta na
predmetnoj urbanisti¢koj parceli.

¢) Posebni dio

Vodovod:

o Prikljuenje objekta na vodovodnu mrezu predvidijeti u skladu sa
planskim dokumentom faza hidrotehnika na planirani cjevovod DN
50mm.

Fekalna kanalizacija:

o Prikljuenje objekta na fekalnu kanalizaciju predvidijeti u skladu sa
planskim dokumentom faza hidrotehnika na planirani kolektor
DN 200 mm.

Atmosferska kanalizacija:

o Prikljucenje objekta na atmosfesku kanalizaciju predvidijeti u skladu

sa planskim dokumentom faza hidrotehnika na planirani kolektor DN
300mm.

d) Tehnitka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta
Projekat treba da sadr?i sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o na&inu izrade i sadrZini tehni¢ke dokumentacije Sluzbeni
list RCG (br.22 /2002). Projekat unutrasnjih instalacija vodovoda | kanalizacije
treba izraditi u skladu s pravilima struke i odredbama vajece zakonske
regulative, a mora obuhvatiti interne instalacije vodovoda i kanalizacije.

IT) Projekat uredenja
U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri sa jasno

naznaenim mjestom prikljuCenja na gradsku ulini vodovodnu i kanalizacionu
mrezu.

Na situaciji prikazati poloZaj sa naznacenim medusobnim rastojanjem planiranog
objekta od postojecih i planiranih hidrotehnigkih instalacija.

Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog $ahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura

da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovuy | presjek kao i njegovu lokaciju na
situaciji.

Tehnicki director:
i lickovig¢




Crna Gora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove
i zastitu Zivotne sredine

Broj: 07-352/17-128
Bar, 23.02.2017. godine

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove i zadtitu Zivotne sredine
Opstine Bar, postupajuéi po zahtjevu Ministarstva odrZivog razvoja i turizma za izdavanje
urbanisti¢ko - tehni¢kih uslova, na osnovu &l. 62a stav 5 u vezi ¢lana 62b stav 1 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata (”SI. list CG”, br.51/08, 34/11, 35/13 i 33/14) i Detaljnog
urbanisti¢kog plana "Busat”, Opstina Bar (”Sl. list CG-opstinski propisi”, br. 25/11), izdaje:

SAOBRACAJNO TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju hotela na urbanisti¢koj parceli UP 740, u Zoni
"B”, koju &ini dio katastarske parcele br. 5564 KO Kunje, Opstina Bar u zahvatu Detaljnog
urbanisti¢kog plana "BuSat”.

Ovaj sekretarijat je saglasan za dostavijenim nacrtom Urbanisticko — tehnickih uslova za izvadu
tehnicke dokumentacije s tim §to smatrmo da treba dodati:

e Prikljuak na Urbanisticku parcelu (za planirani objekat) planirati u skladu sa
smjernicama iz Plana.
e Uslovi za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti:

Kretanje lica sa smanjenom pokretljivosti i lica sa invaliditetom omoguditi
projektovanjem oborenih ivi¢njaka na mjestu pjeSackih prelaza, kao i povezivanjem rampom
denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne S$irine, bezbjednih nagiba i odgovaraju¢om
obradom povr§ina, u skladu sa Pravilnikom o bliZim uslovima i na€inu prilagodavanja objekata
za pristup lica smanjene pokretljivosti ("Sl. list Crne Gore", br. 48/13).

e DPjeSacki saobracaj rjeSavati unutar Urbanisticke parcele i povezati sa postojecim
pravcima iz kontaktnog podrucija;

Smostalni savjetnik I-za lokalne puteve,
Dejan Skeroyvi¢,

dﬁ}n’%’%ﬁa er

Dostavljeno:
— Podnosiocu zahtjeva;
— ala.

Bulevar Revolucije br. 1 - 85 000 Bar - tel +3&2 (0) 30 301 475 * e-mail: prostor@bar.me - www.bar.me



CRNA GORA
VLADA CRNE GORE
AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE 22, 0Z.2097
Broj: 02-D-493/
Podgorica, 21.02.2017.godine e
NR .o Ao 421{/
b

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA 1 TURIZMA
DIREKTORAT ZA GRADEVINARSTVO

Podgorica
UL. IV Proleterske brigade br.19

Povodom vaseg zahtjeva, broj UPI 1055-424/1 od 17.02.2017.godine, kojim ste traZili
misljenje o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu za izgradnju objekta, hotela, na UP
740, u Zoni ,,B“ Koju ¢ini dio kat. Parcele br. 3564 K.O. Kunje, Op3tina Bar, u zahvatu
Detaljnog urbanistickog plana, u cilju izdavanja urbanisti¢ko — tehni¢kih uslova za izradu
tehniCke dokumentacije investitoru Kalezi¢ Ibrahimu iz Bara, obavjestavamo vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vr$i procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,,Sluzbeni
list RCG*, broj 20/07 i “Sluzbeni list CG”, broj 53/14), utvrden je spisak projekata za koje je
obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moZe zahtijevati procjena
uticaja.

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da je u Listi 2. navedene Uredbe predvideno
da se za ,trgovacke, poslovne, hotele i drugo &ija je ukupna korisna povriina preko 1000m2*
- redni broj 12. Infrastrukturni projekti, tacka (b), sprovodi postupak procjene uticaja na
Zivotnu sredinu kod nadleZnog organa za poslove zastite Zivotne sredine.

Uvidom u dostavljenu dokumentaciju, utvrdeno je da se u konkretnom sludaju radi o
izgradnji hotela, maksimalne bruto gradevinske povr¥ine 681.6m? to shodno Zakonu o
procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,,Sluzbeni list RCG*, broj 80/05, 40/10, 73/10,
40/11, 27/13 i 52/16), nije predvideno sprovodenje postupka procjene uticaja na Zivotnu
sredinu.

Obradio:;

1‘%& /awéwc pec.zgh-Fiv.sred.

Dostavljeno:
- Naslovu,
-a/a

AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE « Environmental Protection Agency

IV Proleterske 19 « 81000 Podgorica * Crna Gora * Tel: +382 20 446 500 « Fax: +382 20 618 250
epamontencgro@gmail.com » www.epa.orgd.me




Crna Gora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove

1 zadtitu Zivolne sredine ‘ A
O2.03. 2047

105- 421 /4/0

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA I TURIZMA

Broj: 07-352/17-140
Bar, 24.02.2017 god

IV Proleterske 19
Podgorica

Postovani,

Shodno VaSem zahtjevu 1055-422/6 koji je zaveden kod ovog Sekretarijata dana
21.02.2017 godine a ti¢e se izdavanja vodnih uslova za izgradnju hotela na UP 740, u zoni »B«
koju €ini dio katastarske parcele br. 3564 KO Kunje po DUP-u ,Bugat", obavjestavamo Vas
sljedece:

Clanom 115 stav 1. Zakona o vodama (SLlist RCG br 27/07 i "Sl. list CG", br. 32/11,
47/11, 48/15 i 52/16) definisani su objekti i radovi za koje su vodni uslovi potrebni i isti su
pobrojani od tatke 1 do tatke 35, dok je &lanom 117 stav 2 Zakona definisno da vodne uslove za
objekte i radove iz ¢lana 115 stav 1 ta&. 24 do 34 izdaje nadlezni organ lokalne uprave.

Imajuéi u vidu da ovim ¢lanom nije precizirano da se vodni uslovi izdaju za izgradnju
hotela a cijeneci da u planskom prostoru je djelimitno izgradena gradska fekalna kanalizaciona
mreZa, ocijenilo smo da se va$ zahtjev moZe vezati za tatku 28 pomenutog &lana »septitke jame i
drugi objekti i sistemi za prikupljanje, pretis¢avanje, odvodenje i ispustanje otpadih voda« i kao
takvog smo ga uzeli u dalje razmetranje i odlugivanje.

Uvidom u nacrt UTU i DUP-u ,,Busat®, konstatuje se da predmetna parcela se nalaze u
zoni gdje nije izgradena hidrotehnicka infrastruktura.

Nacrtom UTU u taéci 3 ,,0pstih uslova za hidrotehnicku infrastrukturu je poropisano da
do priklju¢enja na javnu kanalizaciju odvodenje i tretman fekalnih voda treba vrsiti sistemom
bilodkog precis¢avanja.

Kao alternativno rjesenje do izgradnje planirane infrastrukture predvidene planskim
dokumentom a u cilju zastite povrsinskih i podzemnih voda, tehni¢kom dokumentacijom potrebno
Je previdjeti biolosko precidcavanje otpadnih voda. Izabrati uredaj na osnovu prorafuna koli¢ine
otpadne vode ako je specifina potro$nja vode 140 I/stanovnik/dan. Kvalitet otpadne vode koji se
ispusta u vodonepropusnu sabirnu jamu treba da je u skladu sa Pravilnikom o kvalitetu i
sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, nainu

Bulevar Revolucije br. 1 - 85000 Bar - tel +382.(0)30.301.475 - e-mail: prostor(@bar.me - www.bar.me



i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, nunimalnom broju ispitivanga 1 sadrzigu izvjestaga
o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda ("Sluzbeni Tistu CG", b A5/08 19710, 26/12, 52/12 1 59/1 %)
a proizvodac urcdaja mora da posjeduje sertifikat o kvalitetu otpadne vode koja izlazi iz uredaja
da su dopustene koncentracije opasnih 1 Stetnih materija v ofpadnim vodama koje se smiju
ispustati u skladu sa Pravilnikom.

Otpadne vode iz ugostiteljskih objekta s ve¢im kuhinjama prije ispudtanja u recipijent moraju biti
tretirane preko separatora ulja i masti, adekvatkog kapaciteta zavisno od hidraulickog proracuna
zauljenih otpadnih voda.

S postovanjem,

sekretar
rnovrianin

Bulevar Revolucije br. 1 - 85000 Bar - tel +382.(0)30.301.475 - e-mail; prostor@bar.me -+ www.bar.me
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Ddatein v veggere steongpee 2022000 1R

PODRUCNA JEDINICA
BAR

Broj: 102-956-3094/2017
Datum: 22.02.2017
KO:  KUNIE .5‘

Na osnovu €lana 173, Zakona o drzavnom premjeru i katastra nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 2907 i "SL list CG" by, ¢
32/11 i 43/15), postupajuci po zahtjevu MINISTARSTVA ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA, ., izdaje sc :3

LIST NEPOKRETNOSTI 605 - PREPIS

Podaci o parcelama
. Broj Plan Potes ili Natin kori¥éenja Bon. bl
Broj Podbrof , 2% | Skica [Datom upisal e koni o) Osnov sticanja klasa | Povrsina m™ Prihod
3564 16 06/02/2017 |UL.SAVSKA Neplodna zemljista 428 000
29/87 KUPOVINA

428 0.00 9

Podaci o vlasniku 1li nosiocu

Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Osnov prava Obim prava
T095023009 KALEZIC SULJO IBRAHIM Svojina i
PECURICE BB BAR Bar

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Taksa je oslobodena na osnovu €lana 13 i 14 Zakona o administrativnim taksama ("Sl.list RCG" br. 55/03, 46/04, 81/05 i
02/06, "Sllist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 i 26/11).

- Nacelnik: —

E/{L//? v 1-///,
BOSOVIC SAID dipl.pravnik

B 1521657
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA GRAPEVINARSTVO
Broj: 1055-424/13

Podgorica, 13.04.2017.godine

KALEZIC IBRAHIM
BAR

Pecurice 85356

U prilogu akta dostavljamo vam Misljenje Direktorata za vanredne situacije Ministarstva
unutrasnjin poslova br. 30-UP [-228/17-592/2 od 10.04.2017.godine, za izradu tehnicke

dokumentacije za izgradnju hotela na urbanistickoj parceli UP 740, u Zoni B, u zahvatu
Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Busat“, u Opstini Bar.

Predmetni akt je dostavljen ovom ministarstvu nakon izdavanja Urbanisti¢ko-tehniékih uslova
br. 1055-242/12 od 07.03.2017.godine.

Rukovodilac Direkcije za izdavanje licenci i UTU-e
Milica Abramovié j

Samostalni savjetnik |I:
Milica Curié

Vs =
/
4

| DIREKTOR
vozdenovic

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 264 (+382)20 446 324 (+382)20 446 292 (+382)20 446 288; Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me
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CRNA GORA
MINISTARSTVO UNUTRASNJIH POSLOVA
Direktorat za vanredne situacije
Broj: 30-UP 1-228/17-592/2
Podgorica, 10.04.2017. godine

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA I TURIZMA
- Direktorat za gradevinarstvo -

PODGORICA

Shodno Vasem dopisu broj: 1055-424/4 od 14.02.2017.godine, u prilogu akta Vam
dostavljamo MiSljenje na nacrt urbanisticko — tehni¢kih uslova za izradu tehnicke
dokumentacije, za izgradnju hotela na urbanistickoj parceli UP 740, u Zoni "B", koju
Cini dio katastarske parcele broj: 3564 KO Kunje, Opstina Bar, u zahvatu Detaljnog

urbanistickog plana "BuSat" ("Sluzbeni list Crne Gore" - opstinski propisi br. 25/11), po
zahtjevu KALEZIC IBRAHIMA iz Bara. radi izdavanja kona¢nih urbanisticko —
tehnickih uslova od strane VaSeg ministarstva.. Broj: 30-UP 1-228/17-592/2 od

10.04.2017. godine.
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CRNA GORA
MINISTARSTVO UNUTRASNJIH POSLOVA
Direktorat za vanredne situacije
Broj: 30-UP 1-228/17-592/2
Podgorica, 10.04.2017. godine

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA I TURIZMA
- Direktorat za gradevinarstvo -

PODGORICA

Postupajuci po vaSem zahtjevu broj: 1055-424/4 od 14.02.2017.godine, kojim ste od ovog organa
zatraZili dostave MiSljenje na nacrt urbanisti¢ko — tehnitkih uslova 74 1zradu tehnic¢ke dokumentacije,
za 1zgradnju hotela na urbanisti¢koj parceli UP 740, u Zoni "B", koju ¢&ini dio katastarske parcele broj:
3564 KO Kunje, Opstina Bar, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana "Bugat" ("Sluzbeni list Crne Gore"
- opstinski propisi br. 25/11), po zahtjevu KALEZIC IBRAHIMA iz Bara, radi izdavanja konacnih
urbanisti¢ko — tehnic¢kih uslova od strane VaSeg ministarstva., nakon pregleda priloZenog materijala, a na
osnovu ¢lana 62a Zakona o uredenju prostora i 1zgradnji objekata (»Sluzbeni list Crne Gore« br. 51/08,

34/11, 35/13 1 33/14), ¢lana 89 Zakona o za&tit | spaSavanju (»Sluzbeni list Crne Gore« br. 13/07, 05/08,
86/09, 32/11 i 54/16), ¢lana 13a Zakona o zapaljivim te¢nostima i gasovima (»Sluzbeni list Crne Gore«,

br. 26/10, 40/2011 i 48/2015), i ¢lana 196 Zakona o opstem upravnom postupku (»Sluzbeni list Crne
Gore«, br. 60/03), daje sledece:

MISLJENIE

Prihvata se NACRT URBANISTICKO TEHNICKIH USLOVA za 1zradu tehniCke dokumentacije za
1zgradnju hotela, na urbanisti¢koj parceli UP 740. u Zoni "BY, koju ¢ini dio katastarske parcele broj: 3564

KO Kunje, Opstina Bar, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana "BuSat" ("SluZzbeni list Crne Gore" -
opstinski propisi br. 25/11), po zahtjevu KALEZIC IBRAHIMA i~ Bara,
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