il | Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19

X %’ . Ministarstvo ekologije, 81000 Podgorica, Crna Gora
s | ) i tel: +382 20 446 200
prostornog planiranja i urbanizma fax: +382 20 446 215
DIREKTORAT ZA PLANIRANJE |
UREDENJE PROSTORA
Direkcija za izdavanje
urbanisticko-tehnickih uslova
Broj: 084-2169/15-2021 Podgorica, 17.02.2022. godine
DEDEJIC MILOS
Herceg Hovi

Ul.Bratstva i jedinstva br.2

Dostavljaju se Urbanisticko - tehnicki uslovi broj 084-2169/15-2021 od 17.02.2022. godine,
7a izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju objekta namjene hotel na urbanisti¢koj
parceli UP1.15, u zahvatu Drzavne studije lokacije .Sektor 32: Rose - Dobre¢" (“Sluzbeni
list Crne Gore ", br. 71/09), opstina Herceg Novi.

«,"_{é:‘('\‘\?\/\‘c

Dostavljeno:

- Podnosiocu zahtjeva

- Direktorat za inspekcijske poslove i licenciranje
@J spise predmeta

-ala



URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE |

UREDENJE PROSTORA &, |Cmater
Direkcija za izdavanje acio | Ministarstvo ekologije,
urbanisti¢ko-tehnickih uslova V%%\f""' prostornog planiranja i
Broj: 084-2169/15-2021 urbanizma

Podgorica, 17.02.2022. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, na osnovu Clana 74
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17,

2. 44/18, 63/18, 82/20) i podnijetog zahtjeva DEDEJIC MILOSA iz Herceg Novog,
izdaje:
3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
' za izradu tehni¢ke dokumentacije
za izgradnju objekta namjene hotel na urbanistickoj parceli UP1.15, u zahvatu
4. Drzavne studije lokacije ,Sektor 32: Rose - Dobre¢" (“Sluzbeni list Crne Gore ”, br.
71/09), opstina Herceg Novi.
y DEDEJIC MILOS
5 PODNOSILAC ZAHTJEVA: iz Herceg Novog
6. POSTOJECE STANJE
Katastarska parcela 1586/1 KO Rose nalazi se u zahvatu DrZavne studije lokacije
.Sektor 32: Rose - Dobrec¢”, opstina Herceg Novi.
Prema listu nepokretnosti 218 — prepis, Podru¢na jedinica Herceg Novi, evidentirano
je sljedece:
na katastarskoj parceli 1586/1 KO Rose, Sume 4. klase, povr$ine 2200 m2.
7§ PLANIRANO STANJE
7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

Urbanisti¢ka parcela UP1.15, u zahvatu Drzavne studije lokacije ,Sektor 32: Rose
- Dobred" sastoji se od katastarske parcele 1586/1 KO Rose i namjene je TH - hotel.

Hotel je objekat za pruzanje usluge smjestaja, po pravilu sa minimalnim kapacitetom
od 7 smjestajnih jedinica, recepcijom i holom hotela, javnim restoranom sa kuhinjom.
Lokacije namjenjene hotelsko-turistickoj djelatnosti, u ovom planu, predvidene su
iskljucivo visoke kategorije (4 i 5 zvjezdica).




Sadrzaj hotela prilagoditi Pravilniku o vrstama, minimalno-tehniékim uslovima i
kategorizaciji ugostiteljskih objekata (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 36/1 8), a osnovni
elementi su:

* Smjestajni kapaciteti, bazirani na veéini dvokrevetnih soba:

* Javni - ulazni prostor, sadrzi lobi, ukljuéujuéi recepciju, suvernirnicu i sl, "back
office", javni WC/WC za invalide;

+ SadrZaji hrane i pi¢a, podrazumijevaju glavni hotelski restoran, eventualno
nacionalni ili riblji restoran, aperitiv bar i sl.

* M&C, sadrzi banket salu, sobe za sastanke, "boardroom”, sadrzaji uz otvoreni
hotelski bazen i sl;

* ,Bach of House", sadrzi administraciju, prostore za zaposlene, domacinstvo sa
perionicom, skladiSta, prostor za prijem robe, prostor za otklanjanje smeca,
eventualno kotlarnica i sl.

Hotelski kapaciteti su dimenzionisani na osnovu sliede¢ih planskih parametara:

+ Ukupna Bruto razvijena povrina po smjestajnoj jedinici iznosi 100m2

* Prosjecan (obracunski) broj kreveta po smjestajnoj jedinici iznosi 2,2

Za vece planirane komplekse i javne sadrzaje treba uraditi idejna rjeSenja koja bi
orijentaciono definisala prostor i bila osnov za izradu tehnicke dokumentacije.

HOTEL U ZONI MALO ROSE

Hotel u zoni Malo Rose se nalazi na urbanistickoj parceli UP1.15, koja zahvata
katastarsku parcelu 1586/1 KO Rose.

Ovaj hotel nije u sklopu $ireg sistema (turistickog naselja), a zbog svog polozaja,
takore¢i u samom gradu, predstavlja prosirenje turisticke ponude (i kapaciteta)
naselja Rose.

Minimalna planirana kategorija hotela je "Cetiri zvjezdice", shodno Pravilniku o
vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata

Planirani Kapaciteu:

Urbanisticka | P parcele P gabarita ’ spratnost l BRGP } broj soba broj kreveta |
|
l parcela ] (nv') (') () | tkom) thom)
[ UPL.15 = ] l 2200 | [ 650 I [ SusPs2 l l 2500 l I 25 j 55 l

L —
Sve vrijednost navedene u tabeli su maksimalne, 1 u zavisnosti od potrebe investitora mogu biti | manje;

Hotelski dio je dimenzioniran prema uobicajenim standardima za hotele sa punim
hotelskim programom za najvisu kategoriju, a prosje¢an broj kreveta u sobi se bazira
na vecini standardnih dvokrevetnih soba sa manjim brojem "suitova".

Predvidena izgradnja objekata se vr$i u okviru zona za izgradnju koju definisu
gradevinske linije.

Gabariti objekta u grafickim prilozima su samo orjentacioni i ne predstavljaju
obavezu.

Procedure izrade tehni¢ko-investicione dokumentacije, kao i samo gradenje, mora
se sprovoditi u svemu prema vazecoj zakonskoj regulativi.




ol

Pravila parcelacije

Parcelacija je predstavljena u grafickom prilogu 07 ,Plan parcelacije i preparcelacije”
Detaljna parcelacija je uradena za zone turisticke namjene, kolske saobracajnice,
definisane sadrzaje na obali (utvrdena obala uz naselje Rose, pristaniste, uredene
plaze - kupalista, priveziste).

Urbanisti¢ke parcele dobijene preparcelacijom su geodetski definisane u grafickom
prilogu 07 ,Plan parcelacije i preparcelacije’. Ukoliko, na postoje¢im granicama
parcela dode do neslaganja izmedu zvanicnog katastra i plana, mjerodavan je
postojeci katastar.

Clanom 13 Pravilnika o naéinu izrade, razmjeri i blizoj sadrZini tehnicke
dokumentacije (, Sluzbeni list Crne Gore”, br.44/18), propisano je da tehnicka
dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

1. Regulaciona linija zona turisticko-prostornih cjelina
Regulaciona linija zona turistiCko-prostornih cjelina deli povrsinu za razvoj turistickih
sadrzaja od javnih povr$ina - saobracaja, prirodnog zelenila i obala.

2. Gradevinska linija
Gradevinska linija uokviruje zonu u kojoj je dozvoljena gradnja.

3. Visinska regulacija
Visinske regulacije definisane su oznacenom spratno$¢u na svim objektima.

4. Nivelacija

Sistem nivelacije se bazira na postoje¢oj nivelaciji uliéne mreze i terena. Nove ulice
i platoi vezuju se za konkretne, veé nivelaciono definisane prostore.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati .

-Pravilnik o nadinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 44/18, 43/19).

+Pravilnik o naéinu obra&una povrsine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne Gore”,
br. 60/18).

Objekat projektovati u duhu sa tehni¢kim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata, Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim
uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (“Sluzbeni list Crne Gore’, br. 36/18).

[ PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |

DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Tehniékom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima
za ovu vrstu objekata. U cilju zatite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom o zaétiti i spagavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11
i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list
RCG«, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim te&nostima i gasovima (»Sluzbeni list CG«,
br.26/10148/15).




Shodno élanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG", br.34/14), pri
izradi tehni¢ke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju
prostora i izgradnji objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomocne prostorije |
objekte gdje se tehnolodki proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan je da
predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloSkim projektnim
zadatkom. Pri izgradniji, rekonstrukciji ili rusenju objekta potrebno je izraditi Elaborat
o uredenju gradilista u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno ¢lanu 10
Zakona o zaétiti i zdravlju na radu.

U mirnodopskim uslovima predmetni prostor spada u zone sa izuzetno velikim
pozarnim opterecenjem.

Preventivna mjera zastite od poZara je postavljanje objekata na sto vecem mogucem
medusobnom rastojanju kako bi se sprijecilo prenoSenje pozara.

Takode, obavezno je planirati i obezbjediti prilaz vatrogasnih vozila svakom objektu.
Svi objekti moraju biti pokriveni spoljnom hidrantskom mrezom regulisanom na nivou
kompleksa u skladu sa Pravilnikom o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu i
gasenje pozar ( Sl. list SFRJ broj 30/91.)

Na nivou ove studije rje$enjem saobradéajnica ostvarena je dostupnost do svih mjesta
moguce intervencije vatrogasaca.

Akt ovog ministarstva za Ministarstvo unutradnjih poslova, broj 084-2169/7 od
12.01.2022. godine, na koji nije odgovoreno u zakonskom roku.

Mjere zastite na radu

Shodno &lanu 7 Zakona o zastiti na radu ("Sluzbeni list RCG", br. 79/04, 26/10,
73/10, 40/11), pri izradi tehnicke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite
na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.

Klimatske karakteristike
(na osnovu mjerenja na meteoroloskoj stanici Herceg Novi)

Maksimalna temperatura vazduha ima srednje mjesecne maksimalne vrijednosti
u najtoplijim mjesecima (jul i avgust) oko 29°C, dok u najhladnijim (januar i februar),
iznosi oko 13°C. U&estalost maksimalnih temperatrura pokazuje da je koncentracija
najviih dnevnih temperatura tokom avgusta.

Minimalna temperatura vazduha u zimskim mjesecima ima prosje¢nu vrijednost
oko 5°C, dok u lietnjim mjesecima ta vrijednost iznosi oko 20°C.

Srednje mjeseéne temperature vazduha pokazuju veoma pravilan hod sa
maksimumom tokom jula-avgusta i minimumom tokom januara-februara. Godisnje
kolebanje u prosjeku iznosi oko 16°C. Ni u jednom mjesecu srednja temperatura nije
ispod 8°C. Srednja mjese¢na temperatura iznad 10°C poéinje relativno rano, ve¢ u
martu i zavréava se pocetkom decembra. Srednja mjesecna temperatura vazduha
za Herceg Novi iznosi 15,8 °C.

Ekstremne mjeseéne temperature vazduha pokazuju znatno pomjeranje granica.
Apsolutno najvise vrijednosti temperature tokom zimskog perioda su oko 18°C, a
ekstremno najnize oko 0°C, dok u ljetnjem periodu ekstremno visoke temperature
imaju vrijednost oko 34°C, a ekstremno najnize oko 16°C.




Apsolutni maksimum javija se u mjesecu avgustu 40,2°C, a minimum se javija u
mjesecu februaru 0,1°C.

Ljetnjih dana, kada najvisa dnevna temperatura dostigne 25°C i viSe, na podrucju
Herceg Novog u prosjeku bude oko 104 godisnje, pri ¢emu je najveci broj ovih dana
u julu i avgustu (oko 29 dana mjesecno).

Tropskih dana, kada najvi$a dnevna temperatura dostigne 30°C i vi$e, na podrucju
Herceg Novog u prosjeku godi$nje ima oko 28,6. Tropski dani su registrovani
uglavnom u junu, julu, avgustu i septembru.

Mraznih dana, kada se najniza temperatura tokom 24 h spusti ispod 0°C, na na
podrudju Herceg Novog prosjeéno ima oko 4 godiénje, Cija pojava karakteriSe
mjesece decembar, januar i februar, a u rijetkim sluajevima i mart.

Opsti rezim padavina na Crnogorskom primorju odlikuje se maksimumom tokom
zimskog i minimumom tokom ljetnjeg perioda godine. U ukupnoj godiSnjoj koli€ini
padavina najveéi doprinos imaju mjeseci oktobar, novembar i decembar sa oko 30-
40%, a najmanji juni, juli i avgust sa svega oko 10%.

Tokom zimskog perioda dnevni prosjek padavina iznosi prosjec¢no 5-8 I/m2, mada
najveée dnevne koli¢ine mogu dostici vrijednosti preko 40 I/m2. U ljetnjem periodu,
dnevni prosjek padavina iznosi svega oko 1 I/m2.

Prostorna raspodjela srednjih godi§njih koli¢ina padavina pokazuje relativno dobru
homogenost u zoni neposredno uz more.

Srednja godisnja koli¢ina padavina za Herceg Novi iznosi 1188,8 I/m2.

Relativna vlaznost vazduha pokazuje veoma stabilan hod tokom godine.
Maksimum srednjih mjeseénih vrijednosti javlja se tokom prelaznih mjeseci (april-
maj-juni i septembar-oktobar), a minimum uglavnom tokom ljetnjeg perioda, u nekim
slu¢ajevima i tokom januara-februara.

Vrijednosti srednje godi$nje relativne vlaZnosti vazduha iznose za Herceg Novi
70,5 % (min 65,4 % u julu, max 72,7 % u oktobru i decembru).

Povecéane vrijednosti oblagnosti su karakteristika zimskog dijela godine, nasuprot
lietnjem periodu kada su ove vrijednosti male. Na Primorju je tokom godine u
prosjeku 4,2 desetine (42%) neba pokriveno oblacima. Oblacnost u lietnjem periodu
je manja u odnosu na prosjeénu godisnju za oko 40 %.

Srednja godi$nja oblaénost iznosi za Herceg Novi 4,40 (min 2,2 u julu i avgustu,
max 5,6 u martu). Prosjeéno godi$nje Primorje ima oko 2455 ¢asova osuncavanja,
od kojih 931 &as u ljetnjim mjesecima (jun, jul i avgust), tj. oko 40% godiSnjeg
osunéavanja pripada jednoj Cetvrtini godine. Zimi osuncavanje je znatno smanjeno.
Tokom januara Primorje ima svega oko 125 Casova, Sto predstavija 5% godiénje
vrijednosti. Dnevno, tokom citave godine Primorje ima u prosjeku oko 7 casova
sijanja sunca, sa dnevnim oscilacijama od +/- 3,5 Casova.

Srednja mjeseéna vrijednost osun¢avanja iznosi za Herceg Novi 201,25 (max
327,7 u julu).

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Prostorno rjesenje plana radeno je na osnovu principa oéuvanja Zivotne sredine. Za
osnovne zahteve sa ovog stanovista uzeti su:

et




* da se voda, zemljiSte i vazduh liSe svakog zagadenja uvodenjem adekvatne
infrastrukture, a da aktivnosti na prostoru plana ne ugrozavaju Zivotnu sredinu

* da se postigne optimalan odnos izgradenog i slobodnog prostora

* da se traZe prostorna rieSenja koja u najvecoj, mogucoj meri §tite postojeéi pejzaz
I zelenilo - makiju.

+ da se vodi racuna o obalnoj liniji, kako sa aspekta zastite ekosistema, halofitnih
stanista, endemiénih vrsta, mikroklime, tako i pri izboru materijala u gradevinarstvu
Za sve objekte koji su predmet ovog plana, a koji mogu da dovedu do zagadivanja
Zivotne sredine, obavezna je izrada Procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,SluZbeni list
CG", br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG*, br.54/16 i 18/19) na
osnovu uradene procjene uticaja na zivotnu sredinu.

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine - Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-50/2 od 09.02.2022.godine.

10.

'USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Pejzaz Lustice je karakteristiCan i prepoznatljiv kao kulturni pejzaz i zato se
intervencije u prostoru moraju izvesti veoma paZljivo sa tendencijom uklapanja i $to
veceg oCuvanja postojeceg prostora. Prepoznavanje vrijednosti prostora, njegovih
ambijentalnih karakteristika, tradicionalnog nacina gradnje, predstavlja potencijal za
isplative ekonomske aktivnosti, prije svega turizam. Prioritet treba da se da razvijanju
oblika visoko kvalitetnog i odrZivog turizma, koji zahtjeva temeljno poznavanje
prostora kao prostorno-ekolo$ku, turistiCku i kulturnu cjelinu. lako su razvojne
tendencije u mnogo ¢emu narusile posebnost i specifiénost pejzaza, ipak bi mu
visoko kvalitetni turizam dao novu funkciju preko koje bi se mogao obnavljati,
kontrolisati i zastititi.

Slobodne zelene povrSine tretirati kao kulturni pejzaz i narogito obratiti paznju na
uklapanje rjeSenja turisti¢kih sadrzaja sa postoje¢om vegetacijom.

Poluostrvo Lustica je poznato po svojim zasadima maslina kije pored ekonomske
mogu imati i estetsku funkciju. Prilikom realizovanja hortikulturnih rieSenja obratiti
paznju na o€uvanje i unapredenje gajenja kulture masline.

Smijernicama za uredenje zelenih povrsina date su sledece kategorije:

- prirodni predio (makija sa grupacijama borova, ¢empresa, maslina, hrasta)

- urbani predio, u okviru kojeg se prepoznaju zelenilo uz buduce hotele i javne
sadrZaje, sportsko-rekreativne povrsine, zelenilo vila, park $uma i zelenilo okuénica.

Kompoziciono oblikovanje zelenila uz hotele i javne sadrzaje zavisi od veliéine
slobodnog prostora. Za ovu zonu je takode znaéajan parkovni mobilijar, koji
ostvaruje bolju funkcionalnost i organizaciju prostora (klupe, ¢esme, kandelabri,
informativne table, kante za otpatke). Prilikom izbora biljnog materijala voditi raéuna
o_kompoziciji, koloritu, odnosu svijetla i sjenke. Prije svega koristiti autohtonu




vegetaciju. Osmisliti prostor da bude prijatan za Setnju i odmoriste u vrelim ljetnim
danima. Gdje je to moguce formirati vidikovce sa kojih se pruza pogled ka pugini.

Zbog velikog pada terena, prostornu organizaciju parcele razrjeSavati u terasama,
kao tradicionalnom nacinu kori$¢enja prostora ovog podneblja.

Prostorni sklop obogatiti elementima ,malog urbanizma™ pjaceta, prostor za
okupljanje i odmor, fontana i sl.

Kvalitetno, postojece zelenilo na parceli maksimalno ukljuciti u parterno rieSenje
parcele.

Parcela se ograduje kamenim zidom ili Zivom ogradom.




Vrste koje se preporucuju za ozelenjavanje:

Cetinari visoki { niski:

- Cupressus arizonica »Fastigiata«
- Cupressus sempervirens

- Pinus exelsa

- Pinus pinea

- Pinus halepensis

- Pinus pinaster

- Juniperus horizotalis »Glauca«

- Juniferus sabina » Tamaricifolia«
- Juniperus chinensis » Pfitaurca«
- Juniperus shinensis »Glauca«

- Juniperus communis »Repanda«
- Juniperus phoenicea

Visoki liscari:

- Eucalyptus cinereo

- Cytisus laburnum

- Acer negundo »Flamingo«

- Carpinus betulus »Piramidalis«
- Paulownia tomentosa

- Quercus ilex

- Albizzia julibrissin

Zbun je

- Callistemon citrinus

- Cotinus coggigria »Royal Purple«
- Buddleia davidii »Charming«

- Deutzia gracilis

- Erica mediteranea

- Forsythia »Linwood gold«

- Atriplex hallimus

- Calycanthus floridus

- Chaenomeles jap. »Falconnet charlet«
- Feioja sellowiana

- Lavandula angustifolia

- Pittosporum tobira »nana«

- Photonia fraseri »Red robin«

- Pieris andromeda »Forest flame«
- Weigelia »New port red«

- Agava

- Yucca

- Bougainvillea »Barbara Carst«
- Bougainvillea »California gold«
- Bougainvillea »Brilliant«

- Bougainvillea »Sandreiana«

- Bougainvillea »Jamaica White«
- Clematis »Ville de Lyon«

- Clematis »Rouge Cardinal«

- Clematis »Docteur Ruppel«

- Wisteria chinensis »Alba«

- Wisteria chinensis »Rosea«

- Partenocissus tric. »Weitchii«

- Olea europaca

Perene:

- Gazania repens

- Santolina vindis

- Santolina chamaccyparis
- Ferstuca glauca

- Arundo donax

- Canna indica

- Iris germanica

- Helichrysum bracteatum
- Rossmarinus officinalis
- Cineraria marittima

- Lavandula officinalis

- Verbena hybrida

- Mesebrianthemum edule
- Iberis sempervirens

- Armeria marittima

- Cerastium bilbersteanum
- Lippia citnodora

- Phlox paniculata

- Vinca minor

- Alyssum saxtile

- Lobelia erinus

- Portulaca grandiflora

- Hemerocallis flava




1.

'USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

ZASTICENE OKOLINE

Na podrucju plana mogu se zapaziti tri vrste vrijednosti koje se mogu okarakterisati
kao kulturna bastina. To su nauéni znaéaj arheoloskog nalaziste: ambijentalna
vrijednost naselja Rose i graditeljske vrijednosti vojno-inzenjerske arhitekture sa
kraja pretproslog vijeka.

Dio Malih Rosa zahvata potencijaino arheologko nalazidte koje je u ranijim
istraZivanjima dalo materijalne dokaze o postojanju mjesta u razdoblju antike a
potom i srednjeg vijeka. Ova lokacija sadrzi odgovore na otvorena pitanja urbane
geneze anticke Boke, posebno odnosa Rosa i Risna. U srednjem veku, ovo mjesto
je moglo zadrzati kontinuitet zahvaljujuéi stanovnicima razorenih kasnoantickih
gradova. Ovo mjesto ima veoma veliki nau¢no-istraZivacki znagaj i zbog toga, prije
izvodenja radova, potrebno je pribaviti uslove nadleznog zavoda za zastitu
spomenika kulture. Ukoliko se prilikom izvodenja radova, bilo gdje na teritoriji plana,
naide na arheolo$ke ostatke, sve radove treba obustaviti i 0 tome obavjestiti nadlezni
organ za zastitu spomenika kulture, kako bi se preduzele sve neophodne mjere za
njihovu zastitu.

U zoni potencijainog arheoloskog nalazista (UP1.3; UP1.15; UP1.4 i UP1.2 - juzni
djelovi parcele), investitor se obavezuje da obezbjedi prisustvo arheologa u toku
izvodenja zemljanih radova.

Ambijentalne vrijednosti naselja Rose zahtjevaju od nove izgradnje pazljiv i struéan
pristup. Novogradnje je neophodno graditi jednostavnim stilom, u racionalnim mirnim
oblicima, eksterijera uskladenog sa okolnom prirodom, poput rezidencija
nekadasnjih uglednih starosedelaca Boke.

Prije izrade projektne dokumentacije za navedene objekte potrebno je pribaviti
uslove nadleZnog zavoda za zastitu spomenika kulture, a kasnije u toku
projektovanja i izvodenja najdelikatnijih djelova vezanih za konzervaciju, obezbjediti
aktivno uCesce struénjaka Regionalnog zavoda za zastitu spomenika kulture,

Akt ovog ministarstva Upravi za zastitu kulturnih dobara, broj 084-2169/8 od
12.01.2022. godine, na koji nije odgovoreno u zakonskom roku.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se otezano krecu ili se
koriste invalidskim kolicima, u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20) i u
skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup
i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,SluZbeni list Crne Gore",
br. 48/13 i 44/15).

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih iviénjaka
na mjestu pjesackih prelaza, kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora,
obezbjedenjem dovoljne Sirine, bezbjednih nagiba i odgovarajuéom obradom
povrsina.




Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte i djelove
objekata koji svojom funkcijom podrazumjevaju javni pristup. Kroz objekte i djelove
objekata u kojima je omogucen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je
obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuée dimenzionisane
liftove i sanitarne prostorije.

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14.

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA
/

us;ovn ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije poStovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list
Republike Crne Gore", br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore", br. 73/10, 32/11, 47/11,
48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).

Zahtjev za dopunu Sekretarijata za ekologiju i energetsku efikasnost br.02-19-
319-UPI-1/22 od 18.01.2022.godine

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Ovaj hotel predstavija tehnolodku, graditeljsku i turisticku cjelinu i nije moguca
njegova fazna izgradnja.

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1

Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije potrebno je postovati sljedece preporuke
EPCG:
« Tehniéka preporuka za priklju¢ke potro§aéa na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il
dopunjeno izdanje)
¢ Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
e Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog
opterecenja
e Tehnictka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS -
EPCG 10/0.4 kV

Potrebna jednovremena el. snaga na nivou transformacije 10/04KV je procijenjena
na osnovu pretpostavijene visoke kategorije planiranih turistickih objekata,
koriséenja alternativnog izvora energije u obliku direktnog sunéevog znacenja i
elektro-energetskih normativa za elektricnu snagu:

- 2000W/krevet. u prosjeku za hotele sa 4 i 5 zvjezdica

- 800W/krevet. za apartmanski smjestaj

- 1000W/krevet. za smjestaj u vilama

- 500W/krevet. za smjestaj u objektima za povremeno stanovanje

- 40W/m2 za poslovni prostor, sport i rekreaciju
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 Jednovremena el. snaga sa javnom rasvjetom po turistickim zonama:

- “Male Rose" i Rose priobalje 254 KVA uz pretpostavljeni faktor snage cos(fi)=0,95

- “Kabala For* 803 KVA

- “Oskorusa For* 380 KVA
- ,Lustica“ 1312 KVA

- “Lazine For* 417 KVA

Ukupno potrebna jednovremena el. snaga na nivou primarnog izvora napajanja uz

pretpostavljeni faktor jednovremenog djelovanja fi=0,8 je Pvr=2600KVA

Akt “Crnogorski elektrodistributivni sistem” d.o.0. Podgorica, broj 30-20-05-

69/1 od 18.01.2022. godine

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Snabdijevanje vodom

U okviru posmatranog podrugja, potrebno je dakle snabdjeti podru¢je donje zone i
gornje zone. Donju zonu &ine naselja Male Rose, Kabala, i dio naselja Lazi do kote
65 m.n.m. Ova se zona snabdjeva preko rezervoara od 400 m3 na koti 95 m.n.m i
koji predstavija priblizno 14 satnu rézervu u snabdjevanju u sluéaju kvara na
dovodnom cjevovodu, odnosno sluzi za izravnanje maksimalne dnevne |
maksimalne satne potroSnje. Distribucinu mrezu ove zone &ine cjevovodi preénika

160mm, 90mm.

Gornju zonu ¢ine naselja Oskorusa i dio naselja Lazi iznad kote 65 m.n.m. Ova se
zona snabdjeva preko rezervoara od 250 m3 na koti od 130 m.n.m i koji predstavija
priblizno 14 satnu rezervu u snabdjevanju u slu¢aju kvara na dovodnom cjevovodu,
odnosno sluzi za izravnanje maksimalne dnevne i maksimalne satne potro$nje.
Distribucinu mreZu ove zone &ine cjevovodi preénika 160mm, 90mm. Distribucione

mreZe se formiraju duz saobracajnica.

U oba rezervoara voda ¢e da se doprema dovodnim cjevovodima od 110 mm koji se
odvajaju od buduéeg cjevovoda poluostrva Lustice od 110 mm. Imajuéi u vidu da se
voda za Lusticu prema planiranom stanju dovodi iz rezervoara Obosnik koji se nalazi
na koti od 240 m.n.m. (Rezervor Obosnik ¢e se snabdjevati iz postojeéeg rezervoara

Opatovo, preko rezervoara Zabrde, prepumpavanjem).

Fekalna kanalizacija

Koli¢ine otpadnih voda su obrac¢unavate kao 80% potroSene koli¢ine vode uzimajuéi
u obzir da su za dimenzionisanje kanalizacionih infrastruktura mjerodavna
maksimaine satne koli¢ine potrogene vode. Kanalizaciona mreza posmatranog
podrucja formira se tako da se omoguci odvodnja otpadne vode sa planiranog

podruéja i da je poslije preCiS¢avanja upusta u more najkraéim mogucim putem.

Otpadna voda se usmjerava ka dvije pumpne stanice gravitaciono prema obali
kanalizacionom mrezom koja prati mrezu saobracajnica. U sluaju potebe

izbjegavanja graniénog pada kanalizacionih cijevi, formirace se kaskadni $ahtovi.

Samo naselje Rose nije pokriveno kanalizacionom mrezom. Fekalne komunalne
vode se iz objekata odvode “septickim jamama”, §to su u stvari upojni bunari i
dvokomornim jamama gdje je prva truliSte, a druga je prelivna. Objekat Fortica ima
izvedenu kanalizaciju profila 300mm u duzini od 50 m, sa ispustom u more na dubini

u more od oko 10m.
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Atmosferska kanalizacija
Za odvodenje atmosferskih voda sa betonskih povr$ina i krovova manjih objekata
mogu se izgraditi rezervoari za prihvat oborinskih za pojedina&ne objekte ili za vise
susjednih objekata. Vode koje bi se sakupile na ovaj naéin mogu se koristiti kao
tehniCka voda za zalivanje. Na najnizvodnijim lokacijama gdje je veci procenat
urbanizacije, po istom principu sakupljanja i kori$¢enja oborinske vode predvidaju se
podzemni rezervoari — retenzije za prihvat atmosferskih otpadnih voda.

MreZa za prikupljanje oborinske kanalizacije rijesice se na nivou buduce projektne
dokumentacije. Uz rezervoare je potrebno predvidjeti i filtriranje oborinske vode.
Voda ¢e se koristiti kao tehniéka voda za zalivanje. U ovaj rezervoar se mogu
prikljuciti i eventualno pronadeni podzemni izvori koji nemaju kvalitet vode za piée
da bi se vrSilo zalivanje zelenih povrS$ina u lietnjem periodu.

Kanalisanje atmosferskih voda uz eventualno potrebne saobracajnica planira se
putem otvorenih rigola uz samu saobracajnicu.

Izgradnja zatvorenih kanalizacionih kolektora kojima bi se kanalisale kisne vode nije
potrebna.

Akt DOO ,,Vodovod i kanalizacija“ Herceg Novi, broj 02-82/22 od 18.01.2022. g. |

17.3

Uslovi priklju€enja na saobracajnu infrastrukturu

Glavni kolski pristup hotelu je sa Saobracajnice 5, preko povrsine uredenog zelenila,
obzirom da se nalazi u zaledu hotela, to je u isto vrijeme | ekonomski pristup;
Specificnost ovog hotela je u njegovoj lokaciji u samim Rosama. lako je planim
predvidena izgradnja nove saobracajnice (Saob.5) sustina ovog prostora ostaje
pjeSacka a organizacija parcele i sadrzaja na njoj su u potpunosti okrenuti ka naselju.
Glavni pjesacki pristup parceli je sa pjeSacke staze zapadno od lokacije.

Parkirni kapaciteti za potrebe hotelskog kompleksa se obezbjeduju na parkingu uz |
Saobracajnicu 5. '
Potrebno je obezbjediti minimum 10 parking mjesta za potrebe hotelskog kompleksa 1
(1PM na 3 sobe). |

Graficki prilog br.08 - ,Saobracaj na terenu”.

Akt ovog ministarstva Sekretarijatu za komunalne poslove Opstine Herceg Novi, broj
084-2169/9 od 12.01.2022. godine, na koji nije odgovoreno u zakonskom roku.

‘N
B

Telekomunikaciona mreza

Ostali infrastrukturni uslovi

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.postovati:
-Zakon o elektronskim komunikacijama (Sl list CG”, br.40/13)

-Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje | gradnja drugih objekata (“Sl list CG”, br.33/14)

-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljucenje, izgradnju i koriScenje
elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata (“Sl list CG", br.41/15)
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-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme (“Sl list CG", br.59/15) ‘
- Pravilnik o zajedni¢kom kori§¢enju elektronske komunikacione infrastrukture

i povezane opreme (“Sl list CG", br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upucuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnicke dokumentacije http:// www.ekip.me/requlatival/;

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http:/ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga
sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i posStansku
djelatnost mogu da zatraZe otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Geoloske karakteristike

Masivni vijenci Lustice pripadaju gornjokretacijiskim krecnjacima i dolomitima
slozenim u antiklinalnom polozaju. Obala, duz otvorenog mora, je veoma razudena
nizom manjih i vecih uvala i zaliva, ali i nepristupacna i strma, mada ne i mnogo
visoka. Od rta Dobre¢ unutradnja strana poluostrva Lustica je tek sa blagim
krivinama, $irokim uvalama tako da izgleda kao zasje¢ena naglim potezom ili da se
duz ove obale odvijaju permanentni procesi intenzivnog toka vode, slicno rije¢noj
obali u kraskom terenu.

Konfiguracija terena na podruéju gdje su Rose, takva je da obalu Cini tek uski pojas,
a kosa strmen obrasla makijom, uzdize se neposredno iznad. Maritimni uslovi
pogodovali su za luku, dok je kosina terena za dugo bila smetnja razvijanju gradnje
u vise zone od priobalja. Tek u poslednjim dekadama taj se problem savladava
objektima sa stubovima ili usjecenim u terenu.

Hidrologke i hidrogeolo$ke karakteristike

Izrazito kre&njacki prostor Lustice ima malo povrsinskih vodenih tokova. Pale i otekle
kine vode, erodirajuéi teren, formiraju jaruge na povr§ini a dugim procesom
karstifikacije spustene su u podzemlje. Vode iz podzemlja izbijaju vrelima, Sto i jeste
karakteristika kartsnog terena, medutim, to je tek mjestimicna pojava tako da se
moze konstatovati da je narogito sjeveroistoéni dio poluostrva Lustica iz klase aridnih
predjela.

U predmetnoj zoni povrsinske vode slivaju se bujiénim tokovima direktino do mora,
dok su tzv. Zive vode prisutne u vidu vrulja neznatnog toka u periodu suse (uz samu
obalu) i kaptiranog izvora na plazi u Malim Rosama.

Seizmiéke karakteristike
Uvidom u elaborat koji se odnosi na »Pogodnost terena za urbanizaciju« moze se
| zakljugiti da predmetna zona pripada najvecim delom seizmickoj zoni sa intenzitetom
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zemljotresa od |1X stepeni MCS skale. U neposrednoj blizini lokacije nalaze se tereni
gdje se ocekuje parcijalna pojava dinamicke nestabilnosti lokalne geotehniCke
sredine, §to je potrebno definisati detaljnim istraZivanjima Navedeni elementi treba
da posluze kao ulazni podatak za dalju razradu, tehnicka rjeSenja i projektovanje.
Obzirom da se zona nalazi u podrucju o¢ekivanog ekvivalentnog ubrzanja tla visokog
rizika (EQA=0,17 q za period do 50 god.), objekti moraju biti niski, razudjeni i bez
pretjeranih lamelnih nizova.

Objekat mora biti izgraden prema vazec¢im propisima za gradenje u seizmickim
podrugjima. Za potrebe proracuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o
klimatskim i hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno ¢&lanu 7. Zakona o geolodkim
istraZivanjima (“Sl.list RCG”, br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG", br. 73/10 i
28/11) izraditi Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o
rezultatima izvr§enih geoloskih istraZivanja.

e —

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele UP1.15 - .

Povrsina urbanisti¢ke parcele (m2) | 2200 m2 -

Indeks zauzetosti - 0.30

Indeks izgradenosti 1.14

Bruto gradevinska povrsina objekta | 2500 m2

(BRGP m2)

Povrsina pod objektom (m2) 650 m2

Spratnost objekta | StP+2

Broj soba (kom) ) 25

Broj kreveta (kom) 55

Parking Parkirni kapaciteti za potrebe hotelskog
kompleksa se obezbjeduju na parkingu uz
Saobracajnicu 5.
Potrebno je obezbjediti minimum 10 parking
mijesta za potrebe hotelskog kompleksa
(1PM na 3 sobe).

1. MALE ROSE

br AT je na povesing  |poyrsina  ppratnosti (BRGEP broj bruj indeks  |indeks

parcele [puroele parcele smpestajuih kreveta  Lauactos ugraden
ijehtom jedinica i [

[ 115 [TUR-HOTEL | 2200 650 S+P+2 | 2500 25] ss| o0 114]

Parkiranje

Parkiranje u granicama plana rje§avano je u funkciji planiranih namjena.
Parkiranje je planirano na otvorenim parkiralistima uz saobracajnice, na posebnim
grupnim otvorenim parkiralitima, na pojedinaénim parkinzima i garazama na |
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pripadaju¢im parcelama i u podzemnim etazama u okviru hotelskih kompleksa ako

nema dovoljno parkinga na otvorenim parkiralistima.

Uslov za izgradnju objekata je obezbjedivanje potrebnog broja parking mjesta na
pripadajucoj parceli, prvenstveno u podzemnim etaZzama objekta ili na slobodnoj
povrsini parcele, prema datom normativu. Potreban broj parking mjesta se odreduje
prema sljiede¢em normativu:

hoteli 1 PM na 3 sobe

vile 2 PM

plaze 1 PM na 3-8 kupaca

usluge 1 PM na 60 m2 BRPG

ugostiteljski objekti 1 PM na sto sa 4 stolice

Pravila za rjeSavanje parkiranja i projektovanje garaZa u okviru parcele

Potreban broj parking mjesta rjesiti u okviru gradevinske parcele;

-Obavezno iskoristiti nagibe i denivelacije terena kao povoljnost za izgradnju garaza;
*GaraZze u podzemnim etaZama novih objekata mogu se izvesti kao klasiCne ili
mehanicke;

*Podzemne garaze mogu biti jednoetazne ili viseetazne;

*Obavezno ozeleniti prostor iznad podzemne garaZe koja je nezavisan objekat u
prostoru;

«Ukoliko se gradi klasi¢na garaza rampa za ulaz u garazu mora poceti od definisane
gradevinske linije;

« Pri projektovanju garaza postovati sliedece elemente:

- 8irina prave rampe po voznoj traci min. 2,25 m;

- slobodna visina garaze min. 2,3 m;

- dimenzije parking mjesta min. 2,5x5,0 m sa minimalnom $irinom prolaza od 5,4 m;
- poduzni nagib pravih rampi, maks. 12% za otkrivene i 15% za pokrivene;

+Parking mjesta upravna na osu kolovoza predvideti sa dimenzijama 25x50m, sa
Sirinom prolaza 5,4 m do 6,0 m, a za poduzna sa dimenzijama 5,5 m x 20m, sa
girinom prolaza 3,5 m. Parkinge uz saobracajnice $irine 5,0 m pomeriti u odnosu na
ivicu kolovoza za $irinu dovoljnu za nesmetano uparkiravanje (min. 0,4 m);
«Otvorena parkiralita uz saobracajnice obavezno ozeleniti primjenom betonsko
travnatih elemenata i sadenjem odgovarajucim stabala na svaka dva parking mjesta.

' Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna

svojstva podrucja

PRAVILA ZA IZGRADNJU OBJEKATA

Glavni ulaz u hotel je sa pristupnog platoa uz pjeSacku stazu zapadno od lokacije;
Spratnost hotela je Su+P+2 §to na ovako strmom terenu podrazumijeva gradnju u
kaskadama;

Objekat se moze komponovati od vis§e manjih elemenata spojenih u funkcionalno-
prostornu cjelinu ili kao kompaktan objekat, ali tada metodom razbijenih volumena
izbec¢i masivne i prevelike oblike.

Arhitektura hotela (spoljagnja i unutragnja) mora biti reprezentativna, uklopliena u
specifiéni duh naselja Rose i u okolni prirodni ambijent.

Krovovi mogu biti kombinacija tradicionalnih (dvovodni, nagiba 21-26°, razudeni) i
modernih, ravnih terasa. Obrada fasade u kombinaciji kamen, bijelo bojena fasada.
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Prostorni sklop obogatiti ukomponovanjem manjih pjaceta, prostora za okupljanje i
odmor, kao i adekvatnih likovnih i funkcionalnih elemenata: fontana i sl.
Projektom istraZiti i potencirati najvrednije vizure.

Arhitektonsko oblikovanje objekata uskladiti sa pejzazom i duhom mediteranskog
mjesta i pri tome teZiti da se primjena tradicionalnih elemenata ne svede na kopiranje
istih vec¢ njihovim paZljivim transponovanjem uz primjenu i savremenih materijala
doprinijeti formiranju kvalitetnih ambijenata. Imajuéi u vidu atraktivne prostore koje
tretira drZzavna studija lokacije potrebno je posebnu paznju posvetiti arhitektonskom
oblikovanju planiranih sadrzaja.

Relacija tradicionalnog i istorijskog, sa jedne i savremenog, modernog sa druge
strane, sastavni je subjekt svih diskursa o razvoju drustva i prostora. Ova relacija
treba biti posebno naglasena u procesu projektovanja objekata u zahvatu predmetne
studije lokacije. U tom smislu neophodno je postovati sustinske principe arhitekture
ovog podneblja oli¢ene u :

* jednostavnosti proporcije i forme

« prilagodenosti formi objekata topografiji terena

» prilagodenosti klimatskim uslovima

* upotrebi autohtonih materijala i vegetacije

Proucavanje i kriticka valorizacija regionalnih vrijednosti jedan je od preduslova za
pronalazenje konkretnog i realnog prostornog odgovora, $to je posebno zna&ajno na
prostorima koje tretira ova drzavna studija lokacije. Arhitektura kao sinteza takvih
vrijednosti i emancipovanog odnosa prema savremenoj arhitektonskoj misli i djelu
dace prostorni kvalitet novom urbanom ambijentu.

Opste smjernice za materijalizaciju su:

* za urbanisticke parcele u obuhvatu ovog planskog dokumenta neophodno je
definisati potrebu izrade fasada od prirodnog autohtonog kamena u povrsini fasade
od 30%,; ostali dio fasade trebao bi biti od maltera bijele boje.

* potrebno je afirmisati upotrebu prirodnih materijala, §to podrazumjeva upotrebu
drveta kao sjenila na terasama, i §kura na prozorima.

* imajuci u vidu izrazitu denivelisanost terena u obuhvatu ovog plana potrebno je
posebnu paZnju posvetiti uredjenju terena, njegovom ozelenjavanju kao i oblikovanju
i materijalizaciji kaskada, gdje je neophodna upotreba kamena.

* imajudi u vidu cjelovitost i potrebu za pronalazenjem jedinstvenog arhitektonskog
izraza omogucava se upotreba kosih ali i ravnih krovova na svim objektima u zahvatu
ove studije lokacije.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Na planu racionalizacije potro$nje energije predlaZu se dvije osnovne mjere: Stednja
i koris¢enje alternativnih, odnosno obnoviljivih izvora energije.

Osnovna mjera Stednje koju ovaj plan predlaZe je poboljanje toplotne izolacije
prostorija, koja u lietnjem periodu ne dozvoljava pregrijvanje dok u zimskom
zadrZava toplotu. Osim odgovarajuce termoizolacije treba voditi raéuna o adekvatnoj
veliCini otvora vodeci raéuna o mikroklimatskim uslovima ovog podneblja. Potrebno
je da se bar 20% potrebne energije obezbijedi iz alternativnih izvora energije, pri
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¢emu treba voditi rauna o ambijentalnim i pejzaznim karakteristikama okruZenja
buduéih objekata.

Klimatski uslovi predmetnog prostora su veoma pogodni za kori§éenje sunéeve
energije, pogotovu u vidu pasivnog solarnog sistema.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG", br.47/13).

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direktorat za inspekcijske poslove i licenciranje
- U spise predmeta

- ala 3
OBRADBIVACI URBANISTICKO- Branka Petrovi¢ - {Zf oo
TEHNICKIH USLOVA: Natasa Buknié¢ (Trum% fellonng
OVLASCENO SLUZBENO LICE: Branka Petrovié
M.P. potpis oviaséenog sluzbenog lica

S /
T \C fxenAe
PRILOZI i

- Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta

- Dokaz o uplati naknade za izdavnje utu-
a

- Listovi nepokretnosti i Kopija plana
dostavljeni od Uprave za katastar i
drzavnu imovinu - Podruéna jedinica
Hecceg Novi od 14.01.2022. godine

- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine -
Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-50/2 od
09.02.2022. godine

- Akt  “Crnogorski  elektrodistributivni
sistem” d.o.o. Podgorica, broj 30-20-05-
69/1 od 18.01.2022. godine

-Akt DOO ,Vodovod i kanalizacija®
Herceg Novi, broj 02-82/22 od
18.01.2022. godine

-Zahtjev za dopunu Sekretarijata za
ekologiju i energetsku efikasnost br.02-
19-319-UPI1-1/22 od 18.01.2022.godine
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