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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora
Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine

Broj: 06-333/24-10731/6
Podgorica, 26.12.2024. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu &lana
74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list Cme Gore", br.

2. 84/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva Vreteni&ié Marijane
iz Bara izdaje:
3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
' za izradu tehnicke dokumentacije
za gradenje novog objekta hotela na urbanistiékim parcelama UP24 i UP25 , blok
4 4, zona B, u zahvatu Detaljnog urbanistikog plana ,Zukotrlica" (,Sluzbeni list Crne
Gore ~ opStinski propisi‘, br.27/12), u Baru.
5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Vreteni&i¢ Marijana iz Bara
6. POSTOJECE STANJE
Katastarske parcele br. 3317/2,3321,3314/1,3314/5,3314/1,3317/4 i 3317/1 KO
Novi Bar se nalaze u zahvatu DUP-a ,Zukotrlica®.
Shodno grafitkom prilogu br. 1 — Topografsko katastarski plan, predmetna lokacija
je neizgradena.
7. PLANIRANO STANJE
7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije
Shodno grafi¢kom prilogu br. 6 — Plan namjene povrsina, urbanistitke parcele UP24
i UP25 u Bloku 4, Zone B su planirane za turisti¢ko stanovanje.
Turisticko stanovanje podrazumijeva objekte namjenski gradene za pruZanje
turistickih usluga ishrane i smjestaja (moteli, pansioni, vile i sl.) ili objekte koji se
povremeno koriste za ove namjene (odmarali$ta, hosteli, kuée za odmor i sliéno).
7.2. | Pravila parcelacije

Urbanisticke parcele UP24 i UP25 , blok 4, zona B, nalazi se u zahvatu
Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Zukotrlica“ (,Sluzbeni list Crne Gore — op&tinski
propisi®, br.27/12).

UP 24 sastoji se od djelova kat.parcela 3317/2, 3321 | 3314/1 KO Novi Bar.

UP 25 sastoji se od djelova kat.parcela 3314/5 | 3314/1 KO Novi Bar i kat.parcela
3317/4 1 3317/1 KO Novi Bar.




Podjela planskog podrugja izvrena je na nivou blokova koji su podijeljeni na
urbanistitke parcele numeritki ozna&ene. Urbanistickom parcelacijom postovane
Su u najvecoj mogucoj mjeri viasnicke parcele, na osnovu parcelacije iz vazeceg
plana Uprave za nekretnine kao i snimljeno stanje u postupku izrade aZurnih
katastarko geodetskih podloga. Granice pojedina&nih urbanistickih parcela nijesu
odredene koordinatama prelomnih taaka, ve¢ se moraju provjeriti u trenutku
realizacije planskog resenja, zbog mogucih odstupanja od stvarnog stanja zbog |
deformacija digitalnog plana. Ukoliko na postoje¢im granicama parcela dode do |
neslaganja izmedu zvaniénog katastra i plana mjerodavan je postojedi katastar.
Preparcelacija, odnosno izmjena granica katastarskih parcela vréena je uglavnom
zbog formiranja saobraéajnih koridora, te koridora potoka. Svaka parcela ima
obezbijeden pristup sa saobraéajnice.

Lokacija

Lokacija u skladu sa ovim planskim dokumentom ée u najvecem broju slu&ajeva biti
jedna ili vise pojedina&nih urbanistickih parcela, uz povoljnije uslove ukoliko se radi
o objedinjavanju pojedinagnih urbanisti&kih (vlasnickih) parcela.

NaroCito se za lokacije za izgradnju objekata turistiCkog stanovanja preporuéuje
urbanisticka komasacija, fj. ukrupnjavanje lokacija objedinjavanjem vlasnigkih
parcela, u cilju optimalnog kori§éenja prostornih potencijala u postupku urbane
rekonstrukcije.

Lokacija za izgradnju ili rekonstrukciju objekata moze se odrediti u skladu sa
uslovima iz plana i za dio urbanistitke parcele Cija povrsina ne moze biti manja od
400 m? nezavisno od vlasnistva nad njenim preostalim dijelom, pod uslovom da je
za istu obezbijeden pristup s gradske saobraéajnice ili javnog puta.

Clanom 13 Pravilnika o naginu izrade, razmijeri i blizoj sadrZini tehnicke
dokumentacije (,Sluzbeni list Crne Gore”, 44/18, 43/19), propisano je da tehni¢ka
dokumentacija sadrZi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija
Regulaciona linija u ovom dokumentu je definisana odstojanjem od osovine
saobracajnica kao linija koja dijeli javnu povr$inu od povrina predvidenih za druge
namjene. Regulaciona linija je istovremeno i granica urbanisti¢kog bloka i granica
blokovske urbanistitke parcele, koja je nepromjenjiva i precizno definisana
koordinatama prelomnih tagaka u grafickom prilogu.

Gradevinska linija

Gradevinska linija je utvrdena ovim planom kao linija na, iznad i ispod povrine
zemlje, definisana graficki i/ili numeriki, do koje je dozvoljeno gradenje. Grafi¢kim
prilogom plana je za sve urbanistitke blokovske parcele i urbanisticke parcele
definisana jedna gradevinska linija, koje predstavljaju obodnu granicu izgradnje na,
ispod i iznad povrSine zemlje. Gradevinske linije unutar bloka, u odnosu na
pojedinacne susjedne parcele su definisane opisno ili numerieki (kao odstojanja od
granica parcele).

Za blokove 1 i 2 u zoni A i blokove 2, 3 i dio bloka 4 u zoni B definisane su dvije
gradevinske linije, i to GL 1, koja se poklapa sa regulacionom linfjom i predstavlja
granicu izgradnje prema ulici za suteren ili prizemlje i prvu etazu, | GL 2, na
udaljenosti od 4m od regulacione linije, za etaze iznad prvog sprata.




Gradevinske linije ispod porsine zemlie mogu biti izvan utvrdenih gradevinskih linija
na zemlji, mogu se poklapati sa granicama parcele - lokacije na kojoj se gradi
objekat, uz iskljugivu obavezy i odgovornost investitora da izvodenjem radova i |
upotrebom objekta ne ugrozi susjedne objekte i parcele.

Ovim planskim dokumentom gradevinska linija prema javnoj povrsini je definisana |
u odnosu na regulacionu linijy.

Indeks zauzetosti

Indeks zauzetosti je koli&nik izgradene povrine objekta (objekata) na odredenoj
parceli (lokaciji, bloku) i ukupne povrSine parcele izrazene u istim mjernim
jedinicama. Izgradena povrSina je definisana spoljadnjim mjerama finalno
obradenih fasadnih zidova i stubova U nivou novog — uredenog terena.

Indeks zauzetosti je definisan za svaki blok. U definisanom iznosu se primjenjuje
ukoliko se kao lokacija utvrduje prostor koji obuhvata najmanje dvije pojedinaéne
urbanisti¢ke (vlasnitke) parcele ili kada je povrsina lokacije iznad 600m2. U svim
drugim slugajevima definisani indeks Zauzetosti se umanjuje za 20%.

Indeks izgradenosti

Indeks izgradenosti je koliénik ukupne bruto gradevinske povrsine objekata i
povrSine parcele (lokacije, bloka, zone) izraZene u istim mjernim jedinicama. Bruto
gradevinska povrSina objekta Je zbir bruto povr§ina svih etaza objekta, osim
podrumske etaZe, a odredena je spoljadnjim mjerama finalno obradenih zidova. U
obradun bruto gradevinske povrSine ne ulaze prilazi, parkinzi, bazeni, igralita
(dje¢ja, sportska), i druge poplotane povrsine, krovovi ukopanih i poluukopanih
garaza koji nijesu visi od 1,20 m od nulte kote objekta i koriste se za neku od
navedenih namjena

Indeks izgradenosti je definisan za svaki blok. U definisanom iznosu se primjenjuje
ukoliko se kao lokacija utvrduje prostor koji obuhvata najmanje dvije pojedinaéne
urbanisticke (viasnicke) parcele ili kada je povr§ina lokacije iznad 600m2. U svim
drugim sluajevima definisani indeks izgradenosti se umanjuje za 20%.

Vertikalni gabarit

Vertikalni gabarit objekta je definisan brojem etaZa. Vertikaini gabarit je definisan i
za podzemne i za nadzemne etaZe. EtaZe se definisane nazivima koji proisti¢u iz
njihovih poloZaja u objektu,

Na nivou planskog dokumenta maksimalna spratnost objekata mozZe biti Po+S+5 ili
Po+P+5 u zoni A i zoni C, odnosno Po+S+3 ili Po+P+3 u zoni B.

Podrum je podzemna etaza Ciji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti kotu trotoara vige
od 1.00 m. Gabariti podruma definisani su gradevinskom linijom ispod zemlje, a ne
mogu prelazati preko 80% povrsine urbanistitke parcele.

Suteren je podzemna etaza zastupliena kod objekata koji su izgradeni na
denivelisanom terenu i predstavija gabarit sa tri strane ugraden u teren, dok se na
jednoj strani kota poda suterena pokiapa ili odstupa od kote terena maksimalno za
1.00 m.

Prizemlje je nadzemna etaza Cija je maksimalna visina:

- Za garaZe i tehnicke prostorije do 3.0 m:

- za stambene prostore do 3.5 m:

- za poslovne prostore do 4.5 m.

Sprat je svaka etaZa iznad prizemlja, a ispod potkrovija ili krova, Potkrovije je dio
zgrade ispod kosog krova koji se koristi u skladu sa njenom namjenom i funkcijom,
a Cija_je najniza svijetla visina na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovija i




spratova poklapaju 120 cm. Tavan je prostor ispod krova koji se moze koristiti samo
za odlaganje stvari.

Visinska regulacija

Visinska regulacija definisana je spratno$¢u objektata gdje je visina etaZa odredena
prema prethodno iznijetim vrijednostima.

Kota prizemlja odreduje se u onosu na kotu nivelete javnog ili pristupnog puta, i to: |
- na ravnom terenu kota prizemlja novih objekata ne moZe biti niza od kote nivelete |
javnog ili pristupnog puta; ‘
- ha ravnom terenu kota prizemlja moze biti najvise 1,20 m via od kote nivelete ]
javnog ili pristupnog puta: ‘
- Za objekte na strmom terenu sa nagibom od ulice nanize, kota prizemlja moze biti
najvise 1,20m niza od kote nivelete javnog puta;

- za objekte na strmom terenu sa nagibom koji prati nagib saobracajnice, kota
prizemlja objekta odreduje se primjenom iznijetog pristupa;

- Za objekte koji imaju indirektnu vezu sa javnim putem, kota prizemlja utvrduje se
kroz urbanisti¢ke uslove prema iznijetom pristupu

- za objekte koji u prizemlju imaju poslovnu namjenu kota prizemlja moze biti
maksimalno 0,20m vi$a od kote trotoara.

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA

Novi objekti se mogu graditi na svim urbanisti¢kim parcelama, na neizgradenim
povrSinama, umjesto postojeéih objekata ili interpolacijama izmedu izgradenih
struktura. PoloZaj objekta na parceli, gabariti objekata, unutrasnji kolsko pjeSacki
saobracaj, slobodni prostori, parkinzi i zelene povrsine bice razradeni projektnom
dokumentacijom.

Objekti mogu biti postavijeni na gradevinskoj parceli:

- U neprekinutom nizu - objekat na parceli dodiruje obje boé&ne linije gradevinske
parcele;

- U prekinutom nizu - objekat dodiruje samo jednu boénu liniju gradevinske parcele;
- kao slobodnostojeéi - objekat ne dodiruje ni jednu liniju gradevinske parcele.
Oblik i povrsine objekata bi¢e definisani projektnom dokumentacijom i u skladu sa
potrebama investitora, uz obavezu da se postuju;

- predvideni pravila i pokazatelji;

- regulacione i gradevinske linije i propisana udaljenost od susjednih parcela;

- medusobna udaljenost objekata koji se grade na istoj lokaciji iznosi najmanje
polovinu visine viseg objekta, Udaljenost se moZe smanijiti na &etvrtinu ako objekti
na naspramnim bo¢nim fasadama ne sadrZe sobne otvore. Ova udaljenost ne moze
biti manja od 6,00 m ako jedan od zidova objekta sadrzi otvore za dnevno
osvjetljenje.

Izgradnja podruma i suterena je dozvoljena, ali nije obavezna. Podrumska etaza ne
ulazi u proragun dozvoliene bruto povrSine objekta, ukoliko je namijenjena za
garazni ili instalacioni prostor.

Horizontalni gabarit podzemne etaze moze biti veci od gabarita objekta, ali pod
uslovom da se njenom izgradnjom ne ugroZavaiju susjedni objekti ni parcele.
Ukoliko je krov podzemne garaze do 1,2m iznad nivoa terena, ozelenjen i parterno
ureden, njen gabarit ne ulazi u proraéun procenta zauzetosti parcele, veé se smatra
uredenom zelenom povrginom.

Parkiranje ili garaZiranje putnitkin vozila i vozila za obavljanje djelatnosti
obezbjeduju se, po pravilu, na parceli, odnosno lokaciji, izvan javnih povriina, i
realizuju istovremeno sa osnovnim sadrZajem na parceli, odnosno lokaciji. Broj
mjesta za parkiranje koji treba ostvariti na parceli utvrduje se po normativu:




stanovanje 1~ 1,2 PM po 1 stambenoj jedinici; hoteli 50 PM na 100 soba; trgovina
20-40 PM na 1000 m* poslovanje ~ 10 PM na 1000 m2.

Urbanisti¢ko - tehniéki uslovi za izgradnju objekata turistickog stanovanja

Objekti turistickog stanovanja se mogu graditi na parcelama namijenjenim za
izgradnju objekata turistibkog stanovanja. Na navedenim parcelama mogu se
graditi i prostori namijenjeni drugim sadrZajima, koji, ni na koji nacin, ne ometaju
osnovnu namjenu.

TuristiGko stanovanje obuhvata uglavnom izgradeno gradevinsko zemljiste. Unutar
blokova preporuduje se urbanistitka komasacija - ukrupnjavanje lokacija,
spajanjem pojedinaénih urbanistickih parcela, u cilju kvalitetnijeg kori§éenja
prostornih moguénosti.

Gabariti objekata i razvijena bruto grayevinska povr$ina odredena je kumulativnom
primjenom pravila (povrsina lokacije, regulacioni pojas i visina objekta) i pokazatelja
(indeks izgrayenosti i indeks Zauzetosti). Ukoliko zbog karakteristika stanja,
oblikovnih i drugih razloga dolazi do odstupanja, mjerodavni pokazatelj je indeks
izgrajenosti. Za lokacije veée od 600m2 u zoni A i zoni C, indeks izgradenosti je
2,00, a za zonu B je 1,5. Indeks izgradenosti za lokacije manje od 600m?2 je za 20%
nizi.

Kategorija usluge koja treba da se obezbijedi u objektima turistiCkog stanovanja
koristi se kao korektivni kriterijum, na nivou blokovske urbanistitke parcele, kao i
na nivou pojedinaéne urbanistitke parcele i lokacije.

Vertikalni gabariti objekata turistickog stanovanja se utvrduju u svakom
pojedinatnom slugaju u skiadu sa kapacitetom lokacije, tj. na osnovu zadatih
pravila i pokazatelja. Maksimalna planirana spratnost objekata turisti¢kog
stanovanja je Po+S+5 ili Po+P+5 (za zonu A), odnosno Po+S+3 ili Po+P+3 (za zonu
B).

Horizontalni gabariti objekata turistitkog stanovanja se takode utvrduju u svakom
pojedinagnom slugaju na osnovu kapaciteta lokacije i zadatih pravila i pokazatelja,
a jasno su uslovljeni gradevinskom linijom i koeficijientom zauzetosti urbanistitke
parcele. Za lokacije veée od 600m2 , maksimalni indeks zauzetosti je 0,60. Indeks
zauzetosti za lokacije manje od 600m2 je za 20% nizi.

Za iskazivanje pokazatelja raéunaju se gabariti, odnosno razvijene bruto izgradene
povrsine svih etaZa objekta osim podruma. Prilazi, parkinzi, bazeni, igraliSta (djegja,
sportska) i druge poploéane povrSine, krovovi ukopanih i poluukopanih garaza koji
nijesu visi od 1,20 m od nulte kote objekta i koriste se za neku od navedenih
namjena, ne ulaze u obradun pokazatelja.

Minimalna udaljenost objekta turistitkog stanovanja od granice susjedne parcele je
3 metra, (izuzetno 2,00m ako se parcela grani¢i sa povrsinama koje nijesu
namijenjene za izgradniju objekata). Udaljenost objekta od granice parcele treba da
iznosi najmanje &etvrtinu visine objekta. Udaljenost se moze smanijiti na osminu ako
objekat na fasadi ne sadrZe sobne otvore. Izuzetno, objekat moze biti postavljen na
manjoj udaljenosti ili na samoj granici parcele, ako postoji obostrani interes viasnika
parcela i njihova pisana saglasnost.

Uslovi i smjernice uredenja zelenih povrsina u okviru urbanisti¢kih blokova i u okviru
lokacija su dati u posebnom prilogu, sa detaljnim preporukama za projektovanje.
Procenat uredenih povriina mora biti najmanje 20%

Prilikom izrade tehnitke dokumentaciie oStovati :
- Pravilnik o naginu obraéuna povrsine i zapremine objekta (“SluZbeni list Crne
Gore" br.60/18),
- Pravilnik o na&inu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnitke dokumentacije
(Sluzbeni list Crne Gore, br. 44/18, 43/19),




- Pravil.nik' 0 vrstama, minimalno-tehnickim uslovima | kategorizaciji
ugostiteljskih objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 36/1 8).

Objekat projektovati u duhu sa tehniékim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO
| DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Seizmic¢ka aktivnost

Prema seizmolo$kim karakteristikama teritorije Op&tine Bar, tereni sa najveéim
opasnostima od pojave jaih zemljotresa (oko 9° MKS skale) nalaze se u zoni grada
Bara — izmedu Rumije, Lisinja i Sutormana, od Susanja do Volujice, kojoj pripada i
podrutje planskog dokumenta. Stoga je neophodno u svim fazama planiranja,
projektovanja i izgradnje objekata i uredenja terena preduzimati antiseizmitke
mjere zastite,

Prema podacima iz Generalnog urbanistitkog plana, plansko podrucje pripada zoni
9c i 9d, sa sledecim karakteristikama:

- Zonu 9c¢ (ks=0,12) sacinjavaju tereni izgradeni iz nevezanih, $ljunkovito pjeskovitih |
sedimenata debljine 10-20m i dubinom do podzemne vode 1-4m, tereni iz
poluvezanih do nevezanih glinovito-§ljunkovitih naslaga debljine 10-30m dubine i |
dubinom do podzemne vode 0-4m i tereni izgradeni iz glina i glinovitih naslaga
debljine do 25m bez vezanog horizonta podzemne vode koja se mozZe nalaziti u
vecim dubinama u tankim zaglinjenim $ljunkovito-pjeskovitim prslojcima.

- Zona 9d (ks=0,14) je zadnja, odnosno seizmi¢ki najneugodnija zona u okviruz IX-
0g stepena seizmi¢kog intenziteta MKS skale. Sacinjavaju je tereni izgradeni od
poluvezanih, proluvijalnih i aluvijalnih glinovitih naslaga dubine 30-65m i tereni iz
nevezanih, $ljunkovito-pjeskovito-prasinastih naslaga preko 15-20m debljine i
dubinom podzemne vode 0-4m.

Prema rezultatima seizmogeoloskih istraZivanja sprovedenih za potrebe izrade
Generalnog urbanistitkog plana, sa vjerovatnotiom od 63% za povratni period od
100 godina na ovom podruju se o&ekuje maksimalni intenzitet dejstva Zzemljotresa
1=9,20 MCS i ubrzanje na osnovnoj stijeni terena amax=0

Seizmicki parametri
Osnovni stepen Magnituda Max ubrzanje Max ubrzanje Seizmicki
seizmicnosti M na osnovnoj na povrsini koeficijent
(MCS) stijeni amax (g) terena amax (g) Ks
9.2 6.9 0.19 0,29 0.07-0.15

Imajuci u vidu specifi¢nosti pojedinih elemenata lokacije u pogledu stabilnosti,
pojave klizanja tla pri odredenim uslovima gdje seizmi&nost ima poseban znagaj, ili
opste nestabilnosti tla na pojedinim djelovima planskog podrugja, neophodno je na
svim lokacijama izvrsiti geolosko ispitivanje tia i uraditi geomehaniéki elaborat koji
pouzdano definise sve parametre potrebne za fundiranje objekata. Na osnovu
pojedinatnih geomehanickih istrazivanja utvrdiée se pouzdano sastav osnovne
stijene a time i seizmoloske karakteristike tla na mikrolokacijama - lokalni seizmigki
uslovi.

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima
za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom o za$titi i spaSavanju (,Sluzbeni list CG", br.13/07, 05/08, 86/09 ,




32/11, 54/16, 146/21 | 3/23) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda (,Sluzbeni list RCG", br.8/93) i Zakonu o zapaljivim te&nostima i
gasovima (,Sluzbeni list CG*, br.26/10 i 48/15),

Proragune raditi na IX stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti |
izgraden prema vaZeéim propisima za gradenje u seizmi&kim podrugjima. Za
potrebe proraduna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i |
hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Mjere zastite na radu

Pri izgradniji, rekonstrukeiji ili ruenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o
uredenju gradilidta u skladu sa aktom nadleZnog ministarstva shodno &anu 10 |
Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG*, br.34/14 i 044/18).

9. USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
CG", br.75/18) i Zakonom za za&titu prirode (,SluZbeni list CG", br.54/16 i 18/1 9) na
osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.
Akt Agencije za za$titu Zivotne sredine broj 03-D-4427/2 od 06.1 2.2024.godine
10. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Shodno grafickom prilogu br. 7 - Plan slobodnih i zelenih povrsina na urbanistiékim
parcelama UP24 | UP25 su planirane povrsine ograni¢ene namjene - PUO.

Zelene povrine ograni¢enog nactina koridéenja su zelene povrSine planiranih
objekata sa turistidkim i viSeporodiénim stanovanjem. Uredene zelene povr§ine
moraju obuhvatati najmanje 20% povrSine parcele, odnosno lokacije navedenih
objekata,

Zelene povrsine turistikog stanovanja

Zelene povrsine turistitkog stanovanja zauzimaju najveéi dio plana i mogu biti
veoma razliCite u zavisnosti od karaktera i veligine objekta, kao i od same veligine
parcele. Znacajno je reéi da su, bez obzira na slobodu koju pruza urbanisticki
koncept ovog plana, vezanu za naprijed navedene urbanistitke parametre, zelene
povr§ine ovih objekata vrio &esto presudan faktor za dobijanje odredenih ocjena
koje govore o kvalitetu turistiCkog doZivljaja, i da kao takve moraju biti vrlo ozbiljno
tretirane kad je u pitanju njihova povrsina, volumen i oblikovno-estetske
karakteristike. Sve ovo praktino znaé&i da povr§ina i koli¢ina pod zelenilom treba
da bude $to veca, sa primjenom savremenih pejzaznih i osnovnih principa estetike,
Ovdje ¢emo sve oblike zelenila turistiCkog stanovanja razmatrati u okviru dva
osnovna tipa:

- Zelenilo manjih turistickih objekata kao to su: kuce u niz , kuce za odmor, vile;

- Zelenilo veéih turistitkih objekata kao $to su: apartmani, moteli, odmaralita.

Zelene povrsine manjih turistikih objekata

Ove zelene povrsine treba planirati, ako je moguce, po principu predvrta i vrta:

- Ulazni, prednji, dio vrta treba da ima, prije svega, estetski znaéaj priviaénog
projektantskog resenja, sa vrstama visoke dekorativnosti i dobro odrZavanim
travnjakom i cvjetnjakom, bogatog kolorita, kolskim prilazom i osvjetljenjem, i da
bude u skladu sa ogradom i arhitekturom zgrade.

- Zadniji dio vrta re$avati slobodno, kao nastavak dnevnog boravka, prostor za
odmor i druZenje i zavisno od velipine planirati odreyeni broj stabala visokih lidtiara




koji Ue u toku ljetnih mjeseci pruZiti potrebnu sjenku, pergolu, vocénjak, prostor za
igru djece, mjesto za rostilj, pesmu, bazen.

- Pri samom projektovanju ovog oblika zelenila mora se razmisljati i o samom
poloZaju parcele, njenom gradskom ili prigradskom karakteru.

- Citav prostor dvorista, ako je moguée, treba da bude izolovan od susjeda, intiman,
sa interesantnim vizurama, stazama od materijala koji odgovaraju arhitekturi
objekta i kompozicionom reenju.

- Ako je saobracajnica, ili neki drugi izvor buke i zagadivanja blizu, napraviti zeleni
tampon granicom parcele, odnosno formirati zastitno zelenilo moguce Sirine.

Zelene povrsine veéih turisti¢kih objekata

Za ovu kategoriju zelenila moZe se relii da ima veoma izraZenu estetsku funkciju,
odnosno ova funkcija nije nista manje znaCajna od sanitarno-higijenske, koja
uglavnom predstavija primarnu funkciju zelenila, Pri planiranju ovog tipa zelenih
povréina treba voditi raduna o svim sadrZajima koji doprinose njihovom
reprezentativno-atraktivnom karakteru: - Sve elemente kompozicije zelene
povrSine, materijale, oblike i veligine, uskladiti sa objektom. Stil pejzaZnog
projektovanja kod ovog tipa zelenila moze biti i geometrijski;

- Postojeci bilini fond maksimalno zadrzati, vodeéi raduna o svim vitalnim
primjercima i njihovom uklapanju u buduée projektantsko reSenje;

- Raspored staza rijesiti funkcionalno sa povezivanjem svih sadrzaja;

- Sve atraktivne vizure saduvati a nove briZljivo isplanirati;

- Odabrani sadni materijal mora biti visoko kvalitetan, izrazene dekorativnosti,
razliitih boja i perioda cvjetanja. Ulaz u objekat naglasiti parternim uredenjem,
cvjetnjacima i lijepo odrZzavanim travnjakom, eventualno alejnom sadnjom. Gustim
zasadima i drvoredima odvojiti &itavu povr$inu od saobracaja, na principu zastitnog
zelenila. Gdje je moguce planirati vertikalno i krovno ozelenjavanje (krovne vrtove
planirati pri projektovanju samih objekata) ;

- Sve sadrZaje aktivne i pasivne rekreacije planirati u odnosu na veli&inu otvorene
povrsine, ali nikako na radun zelenih povrsina; - Obavezno projektovati sistem za
zalivanje;

Opsti predlog biljnog materijala

Naprijed navedeni sadni materijal predstavija samo smjernice, dok je definitivan
izbor na projektantu uz po&tovanje ovih uslova.

Visoko i nisko lis¢arsko drvede: Qercus ilex, Magnolia purpurea, Magnolia
grandifiora, Albizzia julibrissin, Melia azedarach, Olea europaea, Lagerstroemia
indica.

Cetinarsko drvede: Cupressus sempervirens, Pinus pinea, Pinus maritima, Abies
pinsapo, Cedrus atlantica, Cupressus arizonica, Cedrus libanii.

Zbunaste vrste: Pitosporum tobira, Laurocerasus officinalis, Rusmarinum
officinalis, Calistemon sp., Viburnum tinus, Laurus nobilis, Juniperus sp., Nerium
oleander, Jasminum sp., Myrtus communis.

Palme i sukulente: Phoenix canariensis, Washingtonia filifera, Cycas revoluta,
Chamaerops humilis, Agave americana, Aloe sp., Opuntia sp.

11.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloke ostatke, sve radove treba
obustaviti i o tome obavijestiti Upravu za zastitu spomenika kulture kako bi se
preduzele mjere za njihovu zastitu u skladu sa &lanom 87 i &lanom 88 Zakona o
zastiti kulturnih dobara ("Sl. list Crne Gore", br. 49/10 od 13.08.2010).




12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

Uslovi za kretanje invalidnih lica

PjeSatke staze, trotoare | Sve pristupe objektima javnih sadrzaja potrebno je
prilagoditi za samostalno kretanje invalidnih lica. U tom smislu neophodno je obratiti
paZnju na definisanje posebnih rampi na trotoarima i prilazima javnim objektima.
Minimalna $irina rampe mora biti 0.90m, ne ratunajuéi kose strane, a prepocuje se |
Sirina od 1,20m. Sve rampe izvoditi sa max nagibom od 1:12.

Takode, u okviru objekata javnog sadrZaja potrebno je obezbijediti i odreden broj
parkirnih mjesta za osobe sa invaliditetom. Najmanja $irina ovog parking mjesta
iznosi 3,60m.

Tehni¢kom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretijivosti u skladu sa Clanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata i Pravilnikom o bliZzim uslovima i na&inu prilagodavanja objekata
za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list
CG", broj 48/13 i 44/15).

13 USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
| SAOBRACAJA

/
USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM

S |REZIMU
Prilikom izrade tehnike dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list
Republike Crne Gore®, br. 27/07 i «SluZbeni list Crne Gore", br. 73/1 0, 32/11, 47/11,
48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).

16. MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

17. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1 Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Shodno grafickom prilogu br, 11 — Stanje i plan elektroenergetske infrastrukture i
prema uslovima nadleZnog organa.
Prilikom izrade tehnitke dokumentacije potrebno je poStovati sljedece preporuke
EPCG:
*Tehni¢ka preporuka za prikljutke potrosada na niskonaponsku mrezu TP-2 (1
dopunjeno izdanje)
Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
*Uputstvo i tehnigki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaéa strujnog opterecenja
*Tehnitka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS - EPCG
10/0.4 kV

17.2 | Uslovi prikijuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Shodno grafigkom prilogu br. 10 — Stanje i plan hidrotehniéke infrastrukture -
kanalizacifa i prema uslovima nadleZnog organa.
Akt tehnickih uslova ,Vodovod i kanalizacija“ d.o.0. - Bar , broj 7967/2 od
13.12.2024. godine.

17.3 | Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Shodno grafitkom prilogu br. 8 — Plan saobracajne infrastrukture i prema uslovima
nadleZnog organa

Rjesenje kojim se utvrduju saobraéajno-tehniéki uslovi Sekretarijata za
komunalne poslove i saobracaj - Opstina Bar, broj UPI 14-341/24-761/1 od
04.12.2024. godine.




17.4

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza
Prilikom  izrade tehnitke dokumentacije  elektronske  komunikac. |
infrastrukt.po$tovati:

-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “S| list CG", br.40/13)

-Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata ( “Sl list CG", br.33/1 4)

-Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za prikljucenje, izgradnju i koris¢enje
elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG’, br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradniju, odrZavanje i kori¥éenje pojedinih
vrsta elektronskih komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione infrastructure
i povezane opreme ( “Sl list CG’", br.59/15)

- Pravilnik o zajedni¢kom koriS€enju elektronske komunikacione infrastrukture
I povezane opreme ( “Sl list CG”, br.52/1 4)

Agencija za telekomunikacije i po§tansku djelatnost upuéuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnicke dokumentacije http:// www.ekip.me/regulativa/:

- sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojeéem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture h_ttp:_//ekinfrasMura.ekip.me/ekig.me kao i

- adresu web portala http:/ekinfrastruktura eki .me/ekip/login.jsp preko koga
sve Zzainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku
djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

- Prema grafi¢kom prilogu br.13 - Plan telekomunikacija

Upravljanje otpadom

O smecu i otpadu se stara sluzba za komunalne djelatnosti. Suspenzija smeéa iz
objekata se vr§i prema komunalnim propisima. Za odstranjivanje smeéa i
organskog otpada predvidjeti sabirne punktove, organizovane sa potpunom
higijenskom zastitom i tipiziranim posudama. Evakuacija otpada vrsiée se na
punktovima gdje ¢e se preradivati i koristiti u radne svrhe. Na nivou grada usvojen
je sistem kompostiranja otpadaka.

- StrateSka opredjeljenja u oblasti upravijanja otpadom - Postoji direktan uticaj
smetliSta na povrSinske, podzemne vode i aerozaganenja. Da bi se
poboljSalo stanje u ovoj oblasti, Viada Crne Gore usvojila je Nacionalnu
politiku upravijanja otpadom (februar 2004), Master plan upravijanja
otpadom na drZzavnom nivou (decembar 2004).

18.

POTREBA IZRADE _GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEANICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHMANICKIM [
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNIGKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno Zakonu o geoloskim istraZivanjima
("Sllist RCG", br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG”, br. 28/11) i Pravilniku o sadrzaju
projekta geoloskih istraZivanja ("Sl.list CG", br. 68/23) izraditi:

- Elaborat o geofizi¢kim istraZivanjima tla i

- Elaborat o inZenjersko-geoloskim karakteristikama tia.

19.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/




20.

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele UP24, blok 4, zona B | UP25,blok 4,zona B
PovrSina urbanisticke parcele 533.4 m? 462,21m?

Povrsina pod objektom 256.05 m?2 221.86 m?

BRGP 640.13 m2 554.65 m?
Maksimalni indeks zauzetosti 0.48 0.48

Maksimalni indeks izgradenosti 1.20 1.20

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Stacionarni saobracaj
Potrebe za parkiranjem zadovoljavaée se na urbanistigkim parcelama, postujudi |
normative iz GUP-a, izgradnjom parking garaZa na mjestima velike denivelacije ili
u sklopu arhitektonskog resenja objekta. Ukoliko se pokaZe potreba za dopunskim
kapacitetima za parkiranjem vozila iste treba rieSavati podzemnim garaZama u
okviru urbanistickih parcela.

Parkiranje ili garaZiranje putnickih vozila i vozila za obavijanje djelatnosti
obezbjeduju se, po pravilu, na parceli, odnosno lokaciji, izvan javnih povrsina, i
realizuju istovremeno sa osnovnim sadrZajem na parceli, odnosno lokaciji. Broj
mjesta za parkiranje koji treba ostvariti na parceli utvrduje se po normativu:
stanovanje 1 - 1,2 PM po 1 stambenoj jedinici;

hoteli 50 PM na 100 soba;

trgovina 20-40 PM na 1000 m?

poslovanje — 10 PM na 1000 m2,

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna svojstva podruéja

Planirane fizi¢ke strukture realizovati na naéin kojim se stvara savremena estetska
i funkcionalna cjelina i unapreduje nagin koriS¢enja i izgled podrugja.

Pri projektovanju objekata i uredenju terena treba voditi raduna o karakteristikama
lokacije i dosledno primjenjivati ekoloske norme.

Kod reSavanja gradevinskih struktura, poZelino je koristiti odredene detalje iz
kulturnog nasleda koji se mogu stilizovati, i tako doprinijeti bolijem uklapanju u
okolnu sredinu.

Urbanisticko i arhitektonsko oblikovanje prostora treba da uvazava karakteristi¢ni
ambijent podrugja, te da istovremeno doprinosi stvaranju slike uredenog turistickog
mjesta.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Uvodenjem energetske komponente u urbanisticko planiranje obavezuju se
investitori i projektanti da teZe postizanju optimalnih odnosa izmedu arhitekture i
potrebne energije objekta kroz paZljivo odredenje sledeéih komponenti:

- orjentacija i dispozicija objekta,

- oblik objekta,

- nagib krovnih povrsina,

- boje objekta,

- toplotna akumulativnost objekta,

- ekonomsku debljinu termoizolacije,

- razudenost fasadnih povrsina itd.




Na planu racionalizacije potroSnje energije Detaljnog urbanistitkog plana
“Zukotrlica”, predlaZe se racionalnost, u okviru koje je osnovna mijera, pobolj$anje

otvora, i kori§éenje alternativnih, odnosno obnoviljivih izvora energije - sundeve
energije, energije podzemne vode, tla...

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrZaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG", br.47/1 3).

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direkciji za inspekcijski nadzor
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- Graficki prilozi iz planskog dokumenta Akt Agencije za zastitu Zivotne
- Kopija plana sredine broj 03-D-4427/2 od
06.12.2024.godine;

Akt tehnickih uslova ,Vodovod i
kanalizacija“ d.o.0. - Bar , broj
7967/2 od 13.12.2024. godine;
RjeSenje  kojim se utvrduju
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Sekretarijata za komunalne poslove
i saobraéaj - Opstina Bar, broj UPI
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godine.
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Detaljni urbanisticki plan
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Detaljni urbanistiéki plan
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Detaljni urbanisti¢ki plan
"ZUKOTRLICA"
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Detaljni urbanisti¢ki plan
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MINISTARSTVO PROSTORNOG PLAN.IRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za gradevinarstvo

Podgorica
UL. IV Proleterske brigade br.19

VEZA: 03-D-4427/1 od 28.11.2024.godine
PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urabanistiéko-tehniékih uslova

Povodom vaseg zahtjeva, broj 06-333/24-10731/2, kojim ste trazili mislienje o potrebi procjene uticaja na
zZivotnu sredinu gradenje objekta hotela na urbanisti¢koj parceli UP 24 i UP25, u blok 4, zone B, koja se
nalazie u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Zukotrlica" (,Sluzbeni list Crne Gore — opétinski propisi", br,
27/12) Bar, a u cilju izdavanja urbanistiéko-tehni¢kih uslova Vretengié Marijani, obavjestavamo vas sledece

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 20/07,
.Sluzbeni list Crne Gore", br. 47/13, 53/14 i 37/1 8), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena
uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u dostavljenu dokumentaciju nije moguée utvrditi koji su sadrzaji planirani na predmetnoj lokaciji.
Smatramo da Investitora treba obavezati da, kada bude jasno definisao planirane sadrzaje na

predmetnoj lokaciji, zatraZi Izjanjenje o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod Agencije za
zastitu zivotne sredine. .

AGENCLA ZA ZASTITU

OD O] 5) ZIVOTNE SREDINE

CRNE GORE
D 00,

@ O D O IV Proleterske 19

ONETe

200 0 81000 Podgorica, Crne Gora

@ @760 tel +382 20 446 500

F-) D _® email: epamontenegro@gmail.com

AGENCUA ZA @ Wi epa.org.me

ZASTITU ZVOTHE



DOO “Vodovod_ i kanalizacija" - Bar

Broj:7967/2
Bar;13.12.2024.godine

Rjesavajudi po zahtjevu Vretenidi¢ Marijane, shodno aktu Ministarstva, prostornog
planiranja, urbanizma i drZavne imovine broj 06-333/24-10731/4 od 22,11.2024.godine,
koji je zaveden u arhivi DOO »Vodovod i kanalizacija«-Bar dana 28.11.2024.godine pod

TEHNICKI USLOVI

za izradu projektne dokumentacije za izgradnju objekta na urbanisti¢kim parcelama
UP24 | UP25 u bloku 4, zoni "B" u zahvatu DUP-a »Zukotrlicax, opstina Bar, odnosno
dijelovima katastarskih parcela br.3317/1, 3317/2 i 3314 KO Novi Bar.

a) Opsiti dio
Vodovod:

1. Za registrovanje utrogka vode Cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u Sahti u skladu sa tehnickim propisima. Saht treba da
bude lociran u posjedu investitora, 1m od ivice parcele gledajucdi
iz pravca mjesta priklju¢enja na uli¢ni cjevovod, U slucaju da je
profil prikljucka vodomjera @ > 50mm potrebno je da minimalna
dubina Sahte, u koju se sm jesta mjerni instrument, bude
h=160cm (unutrasnje dimenzije), rastojanje od armature i
fazonskih komada do unutradnje ivice zida min 30cm, medusobno
osovinsko rastojanje armature | fazonskih komada pri paralelnom
postavijanju razvoda min 60cm, pri ¢emu unutrasnje dimenzije
Sahte ne mogu biti manje od axb=100x80cm.

2. Kod vodomijera profila @50mm i vige obavezno se ispred
vodomjera ugraduje zatvaraé, hvatac necistoée, MDK komad,
ravni komad za smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad
i zatvaral. Iza vodomjera na koji je spojena hidrantska mre3a
objekta ili sprinkler sistem za gasenje poZara, obavezno se
ugraduje zastitnik od povratnog toka (nepovratni ventil). Duzina
ravnog dijela za smirenje toka ispred i iza vodomjera iznosi 5D
ispred | 3D iza vodomjera (D je profil prikljuénog voda).

3. Vodovodnu Sahtu obavezno Izvesti sa drenaZzom, penjalicama i
pokiopcem tako postavijenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Poklopac treba da bude
kruZnog presjeka min dimenzija @600mm i kvadratnog
600x600mm, nosivosti prilagodene oéekivanom opterecenju,

4. Potrebno je predvidijeti zasebno mjerenje utroska vode za
stambeni dio objekta poslovni dio objekta i za hidrantsku mrezu,

5. Mjerenje isporucenih kolid¢ina vode u objektima koji ée se graditi
ili postavijati na teritoriji Opstine Bar ée se vriti slededim
vodomjerima:

a) U objektima za individualno stanovanje - visemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase taénosti
»2« sa pripremom za daljinsko ocitavanje putem radio veze,

b) U objektima za kolektivno stanovanje - viemlaznim
vodomjerom sa mokrim ili suvim mehanizmom kiase taénosti
»2« sa pripremom za daljinsko oitavanje putem radio veze,

¢) U objektima za obavljanje djelatnosti ili za smjestaj i Cuvanje sa
profilom prikljuéka na javni vodovod od 50mm ili veéim -
kombinovanim vodomjerom sa pripremom za daljinsko
ocitavanje putem radio veze.

d) U poslovnim prostorima u objektu - visemlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase »2« sa pripremom za
daljinsko ocitavanje putem radio veze.



. Za objekte sa vide od éetiri stambene Jedinice (stambene zgrade)

moze se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Za svaku stambenu jedinice predvidijeti
ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjeStenih u kasetama na
etazama, zajedni¢kim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i
holovima) stalno dostupnim za ocitavanje, kontrolu | odrZavanje
(max jedan ormar za jedan sprat, uz mogucnost zakljuéavanja radi
obezbjedenja od osteéenja i krade vodomjera). Vodomjeri sa
horizontalnom osovinom se moraju postaviti iskljuéivo horizontalno,
odnosno sa vertikalnom osovinom iskljucivo vertikalno.

. Za vrstu materijala priklju¢ka na vodovodnu mrezu predvidijeti

PEHD (polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimaino dozvoljeni profil
prikljutka je @100mm, pri éemu profil prikljucka mora biti manji od
profila uli¢ne cijevi na koju se planira priklju¢enje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreZe preko
hidroforskih uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda preénika @
200 mm i vie. Uredaj za povisenje pritiska kod direktnog spoja na
vodovodnu mreZu obavezno mora biti opremljen frekventnom
regulacijom. 1z cjevovoda preénika manjih od @200mm voda za
uredaj za poviSenje pritiska se mo¥e uzimati samo preko
zatvorenog prelaznog rezervoara sa slobodnim nivoom vode.
Direktno uzimanje vode iz Javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikljucka za objekat) dozvoljeno je samo u sluéaju kada je
uli€ni cjevovod preénika veceg ili jednakog @ 250 mm. Za preénike
ulicnih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi
rezervoar dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija.
Rezervoari se u ovom sluéaju pune iz uliénog cjevovoda u skladu sa
hidraulickim proratunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

n £8

Profil priklju¢ka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidraulickim proratunima, kao | na osnovu raspoloZivih
geodetskih kota. Minimalni profil prikljutka na gradsku
kanalizacionu mrezu je @ 160mm.

Sva neophodna geodetska mjerenja | uzduZne profile, predvidjeti
tehni¢kom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne
dozvoljava upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i
obrnuto.

Ako je u sklopu objekta planira priprema hrane (restoran)
potrebno je predvidijeti separator ulja i masti za sanitarne vode.
Kota dna prikljuéne cijevi mora da bude min 2/3 D iznad kote dna
prikljuCnog Sahta (D-nazivni pre&nik cijevi).

Prilikom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti u
obzir sve specifitnosti korisnika kanalizacije (kapacitet i
tehnologija proizvodnje, koli¢ina, sastav | dinamika ispustanja
otpadnih voda, moguénost recirkulacije i dr,), kao i ispostovati
"Pravilnik o kvaliteti i sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje
otpadnih voda, nadinu i postupku ispitivanja kvallteta otpadnih
voda i sadrzaju izvijedtaja o utvrdenom kvalitety otpadnih voda"
Sl. list Crne Gore", br.056/2019

Za materijal za izradu priklijucka na fekalnu kanalizaciju
predvidijeti atestirane PVC kanalizacione cijevi za uli¢nu
kanalizaciju (tjemene nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).
Reviziona okna mogu biti kruZznog ili etvrtastog poprecnog
presjeka, monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti Sahte
od poliestera.



Atmosferska kanalizacija

1. Neophodno je izvesti proralun oticanja sa predmetne parcele,
krovova i uredenih povrSina i odabrati adekvatan profil
prikljuéka,

2. Sa izvréenim geodetskim mjerenjima + dati uzduZne profile
odvodnih kanala i raspoloZive padove samog prikljucka.

3. Reviziona okna | kigne slivnike projektovati u skladu sa
tehnickim propisima za ovy vrstu djelatnosti.

4. Za materijal za izradu prikljuka na atmosfersky kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen),

5. Predvidjeti separatore za precCisc¢avanje voda sa parkinga |
saobracajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju, Isto va$i za Sve zatvorene prostore u objektu koji
sluZe za parkiranje automobila (garaZe) povrsine vece od 50m2.

6. Reviziona okna mogu biti kruznog ili Cetvrtastog poprecnog
presjeka, monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.

7. Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti
Sahte od poliestera,

b)Postojeée hidrotehnicke instalacije

1. U sluéaju da je u granicama urbanisti¢ke parcele trasirana
postojeca vodovodna cijev, koja se zadrzava u planskom
dokumentu, ili je planirana izgradnja nove mreZe, neophodno je
pridrzavati se odredbi »Praviinika o odredivanju | odrzavanju zona
| pojaseva sanitarne zadtite izvorista | ogranicenjima u tim
zonama«(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 66/09 od 2. oktobra
2009.god,

Clan. 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih
cjevovoda | u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od
osovine cjevovoda sa obje strane, a za cjevovode za
vodosnabdijevanje do 200 stanovnika po 1m od osovine
cjevovoda sa obje strane. U pojasu zaétite nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrienje radnji koje na
bilo koji naéin mogu zagaditi vodu ilj ugroziti stabilnost
cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i vece, u sluéaju izgradnje
objekata na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno
Je obezbijediti slobodan prostor svijetlog otvora &irine 4,0m i
visine 3,0m.

2. Ako u granicama urbanisticke parcele ve¢ postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog  kolektora, nije
dozvoljena izgradnja objekata, Postavljanje uredaja i vrienje
radnji u pojasu od 2m od osovine kolektora, koje na bilo koji
nacin mogu ugroziti stabilnost cjevovoda,

3. U sluéaju potrebe izmjestanja  postojeéih hidrotehnickih

(izmjestenog) cjevovoda planirati u okviru  predmetne
urbanistitcke parcele, a tehnicko rieSenje moze biti u sklopu
glavnog projekta planiranog objekta.

¢) Posebni dio

Vodovod:
* Priklju¢enje objekta predvidjeti na postoje¢i vodovod PEHD
@110mm u skladu sa situacionim planom u prilogu uslova.
Fekalna kanalizacija:

* Prikljudenje objekta predvidjeti na postojeéi fekalni kolektor DN400
u skladu sa situacionim planom u prilogu uslova.



Atmosferska kanalizacija:

1 . Prlkljuéenje objekta predvidjeti u skladu sa detaljnim urbanisti¢kim
planom "Zukotrlica" - faza hidrotehnika.

d) Tehnicka opremijenost projekta hidrotehnickil instalacija

I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u

skladu sa Pravilnikom o na&nu Izrade I sadrZini tehni¢ke dokumentacije.

Projekat unutrasnjih instalacija vodovoda | kanalizacije treba izraditi u skladu

S pravilima struke | odredbama vaZece zakonske regulative, a mora obuhvatiti

interne instalacije vodovoda | kanalizacije.

II) Projekat uredenja

1. U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri sa jasno
naznacenim mjestom priklju¢enja na gradsku uliéni vodovodnu i kanalizacionu
mrezu.

2. Na situaciji prikazati poloZzaj sa naznaéenim medusobnim rastojanjem
planiranog objekta od postojecih i planiranih hidrotehni&kih instalacija.

3. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog Sahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i
armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu | presjek kao i njegovu
lokaciju na situaciji.

Napomena:

Shodno katastru postojecih hidrotehni¢kih instalacija kojim raspolazemo, na predmetnoj
lokaciji nalaze se magistralni cjevovodi DN300 i DN400, ¢&ija trasa nije geodetski
snimljena. Na priloZzenoj situaciji njihov poloZaj dat Je uglavnom prema trasama datim u
DUP-u “Zukotrlica". Trasa ovih cjevovoda je u jednom periodu nakon njihove izgradnje
prolazila preko predmetnih urbanisti¢kih parcela, ali Imajuci u vidu njihov sadagnji polozaj
na ulazu u 3aht Si, pretpostavka je da je doglo do promjene njihove trase. Kako ne
rapolazemo pouzdanim podacima o poziciji cjevovoda na predmetnoj lokaciji, a s obzirom
da se radi o magistralnim cjevovodima, kojl su od vitalnog znadaja za vodosnabdijevanje
opétine Bar, u cilju preciznog definisanja njihovih poloZaja u saradnji sa DOO
"VIK" - Bar, potrebno je prije podetka izrade projektne dokumentacije izvrgiti
otkopavanje istih - izvodenje probnog $lica.

Prilog:
¢ Situacija R 1:500 - izvod iz katastra postojecih hidrotehni&kih Instalacija.
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O 43; Chia Adresa: Bulevar revolucije br. 1
o rna Gora
‘?55' ) & Opétina Bar 85090 Bar, Crna Gora
G LN A2 Tel: +382 30 311 561
~ o

s ;\-, Sekretarijat za ktﬂiﬁéﬁ&lﬁ%ﬂﬂﬁm&:P’°s'°i'“°9_F%?Hgﬂ!‘@ekret@mm.k s@bar.me
- W saobrada urbanizma i rzavne imovin )
j Primieno: (O, AD. 72, m;—_—J www.bar.me

_Org 09, Jez < Vit | Asd oy Prilog Vrijes |

|
Brof: UPI 1434124761t 106- 3o | foging /, Bar, 04122024, godine
s r&——~

Sekretarijat za komunalne poslove i saobraéaj, rieSavajuéi po zahtjevu Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drZzavne imovine, a na osnovu ¢lana 17 Zakona o putevima (,SI. list
Crne Gore*, br. 82/20), &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (,Sl. list Crne
Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22) i ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (,SI. list
Crne Gore", br. 56/14, 20115, 40/16 i 37/17), donosi:

RJESENUJE

Utvrduju se saobracajno-tehnicki uslovi za izgradnju saobracajnog prikljutka, za potrebe
izgradnje objekta — hotela, na urbanistigkim parcelama UP 24 i UP 25, u bloku 4", zoni B, u
zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Zukotrlica® (S list Crne Gore -~ opstinski propisi®, br.
27/12), opétina Bar:

1. Prikljuéak projektovati na pristupnu  kolsko pjesaéku povrsinu koja se nalazi na

katastarskoj parceli broj 3314 KO Novi Bar, u skladu sa Planom, grafi¢ki prilog:

Saobracaj;

Urbanisti¢ka parcela mora da ima jedan kolski ulaz/izlaz na javnu saobraéajnicu;

Sirinu priklju¢ka planirati u zavisnosti od usvojenog mjerodavnog vozila;

Mjerodavno vozilo se definige na osnovu potrebe prilaznog puta, odnosno u zavisnosti

od planiranog sadrZaja na parceli;

S. Radijuse krivina pri ulasku/izlasku na UP dimenzionisati prema normativima za
usvojeno mjerodavno vozilo:

6. Na prikljuéku na put obezbijediti odgovarajuéu preglednost za uéesnike u saobraéaju;

7. Voditi ratuna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami prikljuak koristiti materijale koji
odgovaraju materijalima puta na koji se prikijuéuje;

8. Uzduzne profile priklju¢ka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje
popreénih i poduznih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda;

9. Na mjestu priklju¢enja UP na javnu saobraéajnicu predvidjeti prelazne i oborene
iviénjake;

10.Na priklju¢ku UP na javnu saobraéajnicu projektovati horizontalnu i vertikalnu
signalizaciju;

11. Obavezan dio tehnitke dokumentacije je projekat saobracaja i saobradajne
signalizacije, koji mora biti uraden u skladu sa vaZeéim standardima, tehni¢kim
uputstvima i normativima iz predmetne oblasti.

N

AW

Obrazlotenje

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, obratilo se ovom Sekretarijatu
zahtjevom, broj 06-333/24-10731/3 od 22.11.2024. godine, zavedenim u Opstini Bar, pod
brojem UPI 14-341/24-761 od 28.11.2024. godine, za izdavanje saobraéajno-tehniékih uslova
za izradu tehnitke dokumentacije, za potrebe izgradnje objekta — hotela, na urbanisti¢kim
parcelama UP 24 i UP 25, u bloku 4", zoni ,B', u zahvaty Detaljnog urbanisti¢kog plana
.Zukotrlica" (,Sl. list Crne Gore ~ opstinski propisi®, br. 27/12), opétina Bar.



L&

Uz zahtjev je priloZzen Nacrt urbanisti¢ko-tehnizkih uslova za izrady tenicke dokumentacije.

Rjesenje je donijeto bez izjasnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razloga jer je
utvrdeno da se Rjesenje donosi u korist stranke.

Upustvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog RjeSenja moze se izjaviti Zalba Glavnom
administratoru Opétine Bar u roku od 15 dana od dana prijlema istog. Zalba se ulaze preko
OVOg organa i taksira se sa 3 € administrativne takse.

VD Sekretar

(¢}
Dejan Skerm
b A

' Visi savjetnik Ill za saobracaj,
Sandiz Suli¢ié

™

Dostavljeno: Podnosiocu zahtjeva, a/a.
Kontakt tel.: 030/311-561

E-mail: sekretarijat kps@bar.me



