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Predmet: Obavjestenje na rezultatima ispitnog postupka s pozivom na &lan 111 stav 1, 2i
3 Zakona o upravnom postupku

Aktom broj 05-332/24-10726/3 od 20.09.2024.godine upuéenom Direktoratu
glavnog drZzavnog arhitekte, Glavnom drZzavnom arhitekti ovog Ministarstva, izvréena je
dopuna idejnog rjeSenja ,Bris Invest’ Doo iz Bara, zahtjevom za davanje saglasnosti na
idejno rjeSenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane ,Univerzal Rai* DOO Bar,
ovjereno elektronskim potpisom dana 19.09.2024.godine u 09:05:40 + 02'00", za izgradnju
objekta mjeSovite namjene-stambeni objekat, na lokaciji koju &ini dio UP A5-UP5, zona
blok 5, koje Cini kat.parcele br.6277/1 i 6278/1 KO Novi Bar, u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana “Topolica V" (“Sluzbeni list Crne Gore- opStinski propisi br.39/13)
Opétina Bar.

Clanom 87 stav 4 tatka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), utvrdena
su ovlas§cenja Glavnog drzavnog arhitekte a narodito da daje saglasnost na idejno rjeSenje
arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, 3etalista ili gradskog parka u pogledu
usagladenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tacka 3 i
stav 3 ovog zakona i osnovnim urbanistiCckim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, bruto razvijena gradevinska povrsina, spratnost odnosno visina objekta i odnos
prema gradevinskoj liniji).

Uvidom u dostavljeno idejno rjeSenje i predmetni planski dokument ovaj Direktorat
je utvrdio sljedece nedostatke:

Smjernicama iz planskog dokumenta DUP ,Topolica IV*, poglavije 4.6.Tabela
planskih bilansa i kapaciteta, za predmetnu A5-UP5 ¢ija je povr§ina 3.191,37 m2 neki od
propisanih parametara su: iz=0,40, ii=1,50; BRGP= 4.787,06 m2; povr$ine centralnih
funkcija=957,41 m?; povrSina stanova=3.829,64 m? i broj stanova 26. Imajuéu u vidu da se
gradnja objekta pranira na dijelu A5-UP5, koji se sastoji od kat. parcela br. 6277/1 i 6278/1
KO Novi Bar ukupne povr§ine 1808 m2, maksimalna BRGP je 2.712,00 m?, dok se
proporcionalnim prora¢unom dobijaju sljedeée povrSine: povrine centralnih funkcija=
542,24 m?; povrSine stanova=2.169,6 m?2 i broj stanova 15.

Nadalje, planskim dokumentom propisano je da se definisani indeks izgradenosti moze
uvecati za 20% ukoliko lokacija obuhvata najmanje dvije vlasniCke parcele ili kada je



povrsina lokacije iznad 1200 m2. Primjenjujuci prethodno za predmetnu lokaciju dio A5-
UP5 konaéno dobijamo makismalnu BGRP od 3.254,00 m?; povrsine centralnih
funkcija od cca 650.90 m?, povr$ine stanova 2.603,50 m? i broj stanova 18.

Na osnovu prethodnog c¢injeniénog stanja konstatovano je da objekat pemasujem
dozvoljenu BRGP buduéi da je idejnim rieSenjem projektovan objekat BRGP 4.192,85 m?,
a na lokciji je moguce graditi objekta makismalne BRGP od 3.254,00 m2. Nadalje, objekat
je projektovan iskljuéivo kao stambeni $to je u suportnosti sa smjernicama imajuci u vidu
prethodnu konstataciju da objekat osim stanova treba imati i povrSine centralnih
djelatnosti. Daljim uvidom, utvrdeno je da objekat ne zadovoljava smjernicu iz plana u
pogledu projektovanog broja stanova. Prethodno smo naveli da je na predmetnoj lokaciji
moguée projektovati 18 stanova, dok je predmetnim idejnim rjeSenjem projektovano 67
stanova. Nadalje, napominjemo da je trenutno na snazi Pravilnik o uslovima za izradu
tehnitke dokumentacije za stambenu zgradu ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 066/23 od
30.06.2023) te je sve stambene jedinice neophono projektovati u skladu sa istim.

Uvidom u predmetno idejno rje$enje konstatuje se da je na parteru predvideno 9
parking mjesta. 1z bezbjednosnih razloga nije dozvoljeno postavljanje parking kojima se
pristupa direktno sa ulice, ve¢ je potrebno predvidjeti jedan prilaz sa ulice ka svim
parking mjestima za bezuslovno parkiranje unutar predmetne parcele. Osim navedenog,
potrebno je obezbijediti neometan pjeSacki prilaz predmetnoj lokaciji.

Preispitati pad rampe za pristup do garaze objekta buduci da ista u jednom dijelu ima
pad od 15 %. Prednje iz razloga $to je ¢lanom 114 Pravilnika o blizem sadrZaju i formi
planskog dokumenta Kriterijumima namjene povrSina, elementima urbanistiCke regulacije i
jedinstvenim grafic¢kim simbolima (“Sl. list CG" br. 24/10) odredeno da najveci nagib rampi
za pristup parkinzima u podzemnim ili nadzemnim parkiralistima ili garazama kapaciteta
iznad 40 vozila za otvorene prave rampe i otvorene kruzne rampe iznosi 12%. Ovim
¢lanom je propisano da parking mjesto koje sa jedne poduZne strane ima stub, zid ili drugi
vertikalni gradevinski elemenat, ogradu ili opremu prosiruje se za 0,30 do 0,60 m, zavisno
od oblika i poloZaja gradevinskog element te je ovo neophodno i primijeniti u idejnom
rjeSenju. Nadalje, imajuéi u vidu da je veci broj parking mjesta u garazi predviden putem
hidrauli¢ne platforme potrebno je dostaviti njenu specifikaciju.

Sve grafiéke priloge, ukljudujuéi 3d prikaze, dostaviti potpisane na Obrascu 6 u
skladu sa Pravilnikom o naéinu izrade i sadrzini tehnitke dokumentacije za gradenje
objekta ("Sluzbeni list Crne Gore”, br. 044/18 od 06.07.2018., 043/19 od 31.07.2019.
godine).

Sagledavajuéi graficke priloge idejnog rjeSenja konstovano je da na graf. prilogu,
Situacija-osnova prizemlja i Situacija-osnova krova, nije prikazan susjedni objekat koji se
nalazi na prestalom dijelu predmetne A5-UP5. Uza situacija treba da bude prikazana sa
ucrtanim objektima u neposrednom okruzenju sa svim relevantnim visinskim kotama
(apsolutnim i relativnim) objekta, krovnih ravni (terasa, vijenac, slieme), terena
(saobraéajnice, trotoari, staze i sl.), kotama udaljenja objekta od objekata u neposrednom
okruZenju, kao i ucrtanom saobracajnicom po DUP-u.

Dostaviti prilog Situacija sa idejnim rjeSenjem uredenja terena koji treba da
sadrzi kompletan obuhvat sa legendom/tabelom materijala zavrdne obrade povrsina
partera. U okviru legende/tabele egzaktno navesti sve povrSine i njihov procenat. Na
prilogu prikazati osnovu koja je u direktnom kontaktu sa terenom.



Karakteristi¢ni presjeci/izgledi moraju sadrzati Siri prikaz kompletne parcele sa
udaljenjem od susjednih objakata. Susjedne objekte prikazati u siluetama. Dostaviti
presjek za svaku promjenu u volumenu objekta, tako da svi njegovi djelovi budu jasno
prikazani. Dostaviti presjek za svaku promjenu u volumenu objekta, tako da svi njegovi
djelovi budu jasno prikazani. Na fasadama je potrebno jasno oznaciti materijalizaciju svih
djelova objekta uz opis i legendu.

Shodno navedenom, a u smislu €lana 111 Zakona o upravnom postupku treba da
se izjasnite na rezultate ispitnog postupka u smislu ovako utvrdenog ¢injeni€nog stanja,
odnosno da se dostavi trazena dopuna radi otklanjanja utvrdenih nepravilnosti, a ovo u
roku od 8 (osam) dana od dana prijema ovog obavjestenja, u suprotnom, ovaj javnopravni
organ ¢e donijeti rie§enje bez vadeg izjaSnjavanja — &lan 112.st.3. Zakona o upravnom
postupku.
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